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REGULAMENTO DO

REAG RENDA:MOB:L:AR:A‐ FUNDO DEINVEST:MENTO IMOBIL:AR10‐ F‖

CAPITULO!‐ DO FUNDO

Artig。 1°   O REAG RENDA:MOB:L:AR:A‐ FUNDO DE:NVEST:MENTO:MOBIL:AR10‐ F‖ ё

constituido sob a fo「 ma de condominio fechado,com prazo de dura9ao indetermlnado,regido pelo

presente Regulamento,pela Lei n° 8668/93,pela lnstru9ao CvM n。 472,e pelas demais disposi96es

legais e regulamentares que lhe forem aplicttveis

CAPITULO‖ ―DEF:N:● OES

Artig。 2°     Os termos abaixo‖ stados,no singular ou no plurat terao os signincados que lhes sao

aqui atribuidos quando lniciados coln malこ scula no corpo deste Regulamentol

"1" Emisseo":

"Administradof':

"Assembleia Geral de

Cotistas":

E a 15 emissao de Cotas do Fundo;

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Rio de

Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Rua Visconde de

Piraja, n" 351, sala 1401, lpanema, inscrito no CNPJ/MF

sob n" 12.063.256/0001-27, autorizado a prestar os

servigos de administragao de carteiras de valores

mobilierios por meio do Ato Declarat6rio CVM n" 13.091,

expedido em 23 de margo de 2015.

E a assembleia geral de Cotistas disciphnada no Capitulo

XX deste Regulamento;
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・Ativos de Liquide2''

'Auvos lmOb‖ ia面 os"

``Auditorlndependente''

・B3・ :

・Bole‖ m de SubscncaO・

“Cartelra"

“CETlp・

“Contrato de Gestう o":

"Cotas".

"Cotistas":

'Custodiante";

Seo: (l) letras de creditos imobiliarios, (ll) letras hipotecarias

ou certiflcados de dep6sito bancerio emitidos por

lnstituigoes Financeiras de Primeira Linha; (lll) titulos de

emrssao do Tesouro Nacional, em operagoes finais ou

compromissadas; e (lV) cotas de fundos de investimento

que rnvtstam exclusivamente nos itens (l) e (lll).

Sao os ativos hstados no Artigo 5' deste Regulamento;

Empresa de auditoria de primeira linha, devidamente

qualiflcada para a presta€o de tais servrgos, que venha a

ser contratada pelo Administrador;

83 S.A. - Erasrl, Bolsa, Balceo;

Comprovante de subscngeo de Cotas do Fundo, assinado

pelo rnvestidor;

A carterra de investimentos do Fundo a qual sera composta

pelos Ativos lmobilierios e pelos Ativos de Liquidez,

CETIP S.A. - Mercados Organizados,

O rnstrumento particular celebrado entre o Fundo,

representado pelo Administrador, e o Gestor, formalEando

os termos, condig6es e obrigagoes relacronados a gestao

da Carteira do Fundo,

Todas as cotas de emrssao do Fundo,

Os titulares de Cotas do Fundo,

TERM INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS

E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada

com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua

Joaqurm Floriano n" 100, 18" andar, ltaim, inscrita no

CNPJ/MF sob o no 03 751.794/0001-13, autorizado pela
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“CVM"

・EscnturadOrt

``Fundo":

“Gestor'

・lGP― M/FGV"

・lnsutuicoes F nance ras de P‖ meira

Linha':

・instru∞oCVM n° 4001

CVM para prestar o servigo de Custodia de Valores

Mobili6rios, conforme Ato Declarat6rio n" '14 300 de 01 de

julho de 2015

Comisseo de Valores Mobiiierios,

O Custodiante, ja qualificado.

REAG  RENDA  :MOB:L:AR:A

INVEST:MENTO:MOBIL:AR10‐ F‖

FUNDO  DE

REAG GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na

cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima

n" 2.277,17' andar, Conl. 1702, Jardim Paulistano, com seu

Contrato Social registrado na Junta Comercial do Estado de

Sao Paulo sob o NIRE 35.227.750.020, inscrita no

CNPJ/MF sob o no 18.605.23210001-53, sociedade

autorizada pela CVM a prestar o servigo de gestao de

carteira de valores mobiliarios atraves do Ato Declarat6no

n" 13.327, de 11 de outubro de 2013, empresa

especializada contratada pelo Fundo para prestar o serviQo

de gestao da Carteira do Fundo;

indice Geral de Preqos do Mercado, divulgado pela

Fundagao Getulio Vargas.

Na hipotese de extin€o ou substituigao do IGPM/FGV, sera

aplicado automaticemente o indice que, por disposigao

legal ou regulamentar, vier a substitui-lo;

lnstituigeo financeira que tenha a classiflcagao de risco

como grau de investimento ou boa qualidade de gesteo por

agencia de classificageo de risco devidamente cadastrada

e habilitada pela CVM;

lnstrucao da cvM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforrne alteradal

lnstru9`o da CVM n°  472, de 31 de outub「 o de 2008,

conforme alteradal
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“lnstrucao CVM n° 476"

“lnstru“oCVM n。 555'

'IPCA/IBGE"

Jornais de grande circula€o

・Proposta(S)・ :

“Proposta de Desinveslmento":

“PrODOSta de lnveslmento"

・P`b‖ co Alvo・ :

“Requlamentot

lnstru9ao da CVM n.o 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada;

lnstruQao da CVM n." 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alteradai

lndice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e

divulgado pelo lnstituto Nacional de Geografia e Estatistica.

Jornal Monitor Mercantil

Na hipotese de extingao ou substituigeo do IPCA,/IBGE,

sera aplicado automaticamente o indice que, por disposigao

legal ou regulamentar, vier a substitui-lo;

Lei n." 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;

Lei n." 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

Lei n.o 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada:

O patrim0nro liquido do Fundo calculado para fins contabeis

de acordo com o Artigo 51 deste Regulamento;

Em conjunto e indistintamente, a Proposta de lnvesttmento

e a Proposta de Desinvestimento;

Qualquer proposta de desinvesttmento para alienageo ou

transferCncia dos Ativos lmobiliarios,

Qualquer proposta de investimento para aplicageo dos

recursos do Fundo em Ativos lmobiliarios:

Tem o significado que lhe e atribuido no caput do Artigo 30

deste Regulamentoi

O presente instrumento que disciplina o funcionamento do

Fundo;

Tem o significado que lhe e atribuido no Artigo 40 deste

Regulamento;
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"Reserva de Caixa":

``Lel n。 8245′91''

“Lei n° 8668ノ93''I

“Lei n° 9779′99":



・Suplementot

・Taxa de Admhもtracaol

・Taxa de cust6dia":

・Taxa de Gestao'I

″
Taxa de PerfOrmance″

:

Referente a cada emtss5o de Cota do Fundo, que

estabelece as condlgoes e caracteristic€s das Cotas de

c€da emissao do Fundo;

Tem o significado que lhe e atribuido no Artigo 21 deste

Regulamento;

Tem o significado que lhe e atribuido no Arttgo 22 deste
Regulamento,

Tem o significado que lhe e atribuido no Artigo 16 deste
Regulamento;

Tem o significado que lhe 6 atribuido no Artigo 27 deste
Regulamento;

Tem o significado que lhe 6 atribuido no ArtiBo 2g deste
Regulamento;

Tem o significado que lhe e atribuido no paregrafo Unico do
Artigo 35 deste Regulamento.

′′
Taxa de performance prO Rata″

:

・Termo de Adesaol
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CAPITULO III - DO PUBLICO.ALVO

Artigo 3' O Fundo e destinado a investidores em geral, que busquem investimentos

relacionados ao objeto do Fundo descrito no Capitulo V abaixo, estejam aptos a investir nesta

modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado

imobiliario, observado o previsto em cada Suplemento ao presente Regulamento.

Paragrafo Primeiro - As Cotas do Fundo serSo emitidas nos termos dos respectivos Suplementos,

que detalham os aspectos relacionados a cada emrssao e distribuigao de Cotas do Fundo.

Paregrafo Segundo - O Fundo 6 elegivel a aplicagao por parte das EFPC, j6 que poder6 ser

considerado como "ativo final" e, desta forma, sua carteira nao sera consolidada com as posig6es das

carteiras proprias da EFPC para fins de verificageo dos lrmites e restrig6es estabelecidos nos termos

da Resolug5o CMN no 4.661, sendo que devem ser observados pela EFPC os limites expressos na

referida resolug6o. O Fundo tambem 6 elegivel a aplica€o por parte dos RPPS, sendo que devem

ser observados pelas referidas entidades os limites dispostos nos termos da ResolugSo CMN no

3.922

Parigrafo Terceiro - As EFPC sao responseveis pelo enquadramento de seus investimentos aos

limites estabelecidos pela mencionada Resolugao n" CMN 4.661 e demais normas especificas,

apiiceveis a elas e as suas aplcagoes, sendo que o controle dos referidos limites nao e de

responsabilidade da Administradora e/ou do Gestor do Fundo.

Pategtalo Quarto - Os RPPS sao responsdveis pelo enquadramento de seus investimentos aos

limites estabelecidos pela mencionada Resolug5o CMN n" 3922 e demais normas especificas,

aplicaveis a elas e as suas aplicaqoes, sendo que o controle dos referidos limites nao 6 de

responsabilidade da Administradora e/ou do Gestor do Fundo.

Artig。 4°

Cotas

CAPITULO iV― DO PRAZO DE DURA9A0

0 Fundo tera prazo de dura96o indeterminado,nう o sendo admitdo o「 esgate de suas

CAP|TULO V - DO OBJETIVO E OA POLiTICA DE INVESTIMENTO

Artigo 50 O Fundo tem por objetivo a realizagSo de investimentos imobili5nos diversos, prontos

ou em construgeo, que potencialmente gerem renda, atraves da aquisigeo de parcelas e/ou da

totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior alienaqSo, locageo ou arrendamento,

inclusive dirertos a eles relacionados, bem como valores mobiliSrios de geragSo de renda, desde que

atendam aos criterios de enquadramento e a politica de rnvestimentos do Fundo. podendo investir,

tamb6m, em Ativos de Liquidez de acordo com o disposto neste Capitulo V, nos termos previstos

neste Regulamento.
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Paragrafo Unico - A participaQao do Fundo nos Ativos lmobilierios podera se dar por meio da

aquisiCEo dos seguintes ativos:

Quaisquer direitos reais sobre im6veisi

ll. Ag6es, debentures, b6nus de subscngeo, seus cupons, direitos, recibos de subscri€o e

certiflcados de desdobramentos, certificados de dep6sito de valores mobilianos, c6dulas de

debentures, cotas de fundos de investimento, notas promiss6rias, e quaisquer outros valores

mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cu.ias atividades preponderantes

sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

lll. Aq6es ou cotas de sociedades cujo unico prop6sito se enquadre entre as atividades

permitidas aos fundos de investimento imobili6rios;

lV. Cotas de fundos de investimento em participagoes ('FlP") que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios ou de

fundos de investimento em ag6es que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao

civil ou no mercado imobiliSrio;

v. Certificados de potencial adicional de construqao emitidos com base na lnstrugao CVM n"

401 , de 29 de dezembro de 2003;

vl. Cotas de outros fundos de investimento imobilierios;

vtt. Cotas de fundos de investimento em direitos credit6rios ('F|DC") que tenham como politic€

de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilierios e

desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pUblica registrada na CVM ou cujo

registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentageo em vigori

Vlll. Letrashipotecdriasi

rx. Letras de credito imobiliario, e

x. Lekas imobiliarias garantidas.

Parigrafo Primeiro - O Fundo neo podere adquirir titulos que ente federativo flgure como devedor

ou preste fianga, aval, aceite ou coobrigagSo sob qualquer forma.

Parigrafo Segundo - O Fundo podere adquirir titulos e valores mobilierios de emissSo do

Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, observado que, em conformidade com o artigo 34,

S 1o, V, da lnstrugeo CVM no 472, nos limites definidos neste regulamento e nas normas aplceveis.

Artigo 6' Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestao discricionaria do Gestor,

segundo uma politica de investimento que vise a proporcionar a seus Cotistas uma obtengao de renda

adequada para o investimento realizado por meio de pagamento de remunera€o advinda da

exploragSo dos Ativos lmobiliarios alvo, inclusive. mas neo se limitando, em decorrCncia da locagao,

arrendamento, venda e/ou outra forma legalmente permitida de exploragao comercial dos Ativos

lmobili6rios e dos bens e direitos 6 eles relacionados. Arnda, o Fundo podera alocar seus recursos na

aquisr€o de Ativos de Liquidez, a criterio do Gestor e observados os limites previstos neste

Regulamento.

Artigo 7' Embora nao seja o objetivo primordial do Fundo, este podera obter ganhos de capital

provenientes do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizagao e/ou explora€o
comercial dos Ativos lmobiliarios, ou de outros ativos que venham a compor seu patrimonio,

r価oJRll oO耐 di lesloo鰤 dm

1865504-
MICROriLME



notadamente em relagSo aos Ativos de Liqutdez.

Parigrafo Primeiro - O Gestor poder5, sem previa anuCncia dos Cotistas, negociar, contratar,

rescindir e praticar quaisquer atos relativos a aquisigeo, alienaqeo, locagao, gestao e manuten€o dos

Ativos lmobiliarios, incluindo, mas n6o se limitando, a cesseo ou transferCncia a terceiros, a qualquer

titulo, dos bens e direitos relacionados aos Ativos lmobiliarios.

Par6grafo Segundo - Os recursos do Fundo que nao estiverem investidos em Ativos lmobiliarios

poderao ser aplicados em Ativos de Liquidez.

Paragrafo Terceiro - O Fundo podera manter parcela de seus recursos permanentemente aplicada

em Ativos de Liquidez para atender suas necessidades de liquidez.

Pardgrafo Quarto - E vedada a pratica de operagoes com Ativos de Liquidez denominadas day-trade,

assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia.

Paragrafo Quinto - Na hipotese de os investimentos do Fundo em valores mobilrarios ultrapassar

50% (cinquenta por cento) de seu Patrim0nio Liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicaqao

por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecrdos na lnstrugao CVM no 555, conforme

abaixo:

l. Ate 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando o emrssor for instituiqao financeira

autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,

ll. Ate 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando o emissor for companhia aberta;

lll. At6 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando o emissor for fundo de

investimento,

lV. At6 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando o emissor for pessoa flsica ou
pessoa.luridica de direrto privado que nao seja companhia aberta ou instituigao financeira autorizada

a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

V. Nao havere limites quando o emissor for a Uniao Federal.

Parigrafo Sexto - Os limites de aplica9eo por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam aos

investimentos nos ativos previstos nos incisos lV, Vl e Vll do Artigo 45 da lnstrugao CVM n.o 472108.

Paragrafo S6timo - O Fundo nao poder6 realizar operagoes com derivativos.

Parigmfo Oitavo - O obietivo do Fundo e sua politic€ de investimentos somente poderao ser

alterados por deliberaqeo dos Cotistas do Fundo, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,

observadas as regras estabelecrdas no presente Regulamento.

Artigo E' Poderao atuar como contraparte do Fundo, direta ou indiretamente, o Administrador,

o Gestor, o Custodiante, os seus respectivos controladores, suas respectivas controladas, coligadas

ou sociedades sob controle comum, bem como fundos de investimento e/ou carteiras de titulos e
valores mobili6rios por eles administrados e/ou geridos.
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Parigrafo Primeiro - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o

Administrador, Gestor ou Consultor Especializado dependerem de aprovageo previa, especifica e

informada, da Assembleia Geral de Cotistas. Paregrafo Segundo - A aquisi€o dos Ativos lmobilierios

e de Ativos de Liquidez cuja assessoria financeira, estrutura€o, distribuigao, emissao, administraqao

e/ou gestao, conforme aplicavel, tenham sido realizadas pelo Administrador, pelo Gestor ou por outras

empresas a estes ligadas, nao constituem, para fins deste Fundo, situa€o de conflito de rnteresse e

independem de aprovagSo dos Cotistas em Assembleia Geral, conforme previsto no Artigo 34 da

lnstrugeo CVM no 472, desde que realizada em condig6es equitativas ou idCnticas as que prevalegam

no mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

cApiTULo vt - DA ADM|N|STRACAo E ExpLoRAqAo coMERclAL Dos ATtvos
IMOBILIARIOS

Artigo 9o Os Ativos lmobiliarios podereo ser locados, arrendados ou alienados pelo Fundo, total

ou parcialmente, a um ou mais locaterios, sendo que, por forga do Artigo 8" da Lei n." 8.245191, os

direitos e obrigag6es advindos dos contratos de locagao referentes as unidades aut6nomas dos Ativos

lmobiliarios e/ou dos direitos que venham a integrar o patnmonro do Fundo sereo automaticamente

sub-rogados pelo Fundo quando da transferencia desses rmoveis e/ou direitos ao Fundo,

Paregrafo Unico - Os contratos de locagao deverao, preferencialmente, transferir aos locatarios a

responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuigoes que inctdam ou venham

a incidir sobre as respectivas unidades autonomas dos Atrvos lmobiliarios locadas, tais como

despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, ges, etc., bem

como com o premio de seguro contra incendio, raio e exploseo a ser contratado, que deverao ser

pagos nas datas de vencimento e as repartig6es competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a

atender todas as exigCncias dos poderes publicos relativamente aos Ativos lmobilierios, bem como

com relagao as benfeitorias ou acessoes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso

pelas sanQoes impostas.

CAPiTULO VII - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 10 Antes de subscrever Cotas do Fundo, os investidores devem considerar

cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas que os invesiimentos do Fundo e os

Cotistas estao sujeitos, conforme descritos no anexo I ("Anexo l"), bem como as demais informaqoes

contidas neste Regulamento e no prospecto, se houver, a luz de sua pr6pria situagao flnanceira, suas

necessidades de liquidez, seu perfll de risco e seus objetivos de investimento.

Par6grafo 0nico - Ndo obstante a drligencia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a

politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a
flutuagoes tipicas do mercado, risco de credito. risco sistCmico, condigoes adversas de liquidez e
negociagao atipica nos mercados de atuagSo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham

rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, n5o ha garantia de completa eliminageo da
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possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. O Administrador e o Gestor, ou qualquer dos

seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle comum, em

hip6tese alguma, serao responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciagao ou perda

de valor dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, pela solv6ncia das contrapartes, pela

inexistCncia ou baixa liquidez de um mercado secunderio dos ativos flnanceiros integrantes da

Carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da distributgSo dos
resultados ou amortizageo de Cotas do Fundo, se for caso, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO VIII - DA ADMINISTRACAO E DOS DEiIAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 1't As atividades de administrageo do Fundo serao exercidas pelo Administrador.

Parigrafo Primeiro - compete ao Administrador, tendo amplos e gerajs poderes, a administragao do
patrimdnio do Fundo, podendo realizar todas as operag6es, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes d proprredade fiduci5ria dos bens e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de ag6es, recursos e excegoes, nos termos e
condigoes previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas banc6rias, adquirir e alienar
lrvremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fota dele, bem como
transigir, pratrcando todos os atos necessarios a administrag5o do Fundo, desde que observadas as
restriQ6es impostas pela Lei no 8.668, pela lnstrugao cvu 472, por este Regulamento ou por
delrberageo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paregrafo Segundo - lncluem-se entre as obrigag6es do Administrador:

l. providenciar, quando e se aplicaver, a averbagao, no cart6rio de registro de im6veis, das
restriQdes determinadas pelo Artigo 7" da Lei no g.66g/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
im6veis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiriarios:

a) nao integram o ativo do Administrado[;

nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigageo do Administrador;

neo compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquida€o

b)

C)

judicial ou extrajudicial;

d)

e)

privilegiados que possam ser; e

neo podem ser dados em garantia de debito de operageo do Administrador,

nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais

nao podem ser objeto de constituig5o de quaisquer Onus reais.
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ll. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)

b)

0)

d)

os registros de Cotistas e de transferencia de Cotasi

os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;

a documenta€o relativa aos Ativos lmobilierios e as operagoes do Fundo,

os registros cont6beis referentes as operag6es e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arqulvo dos relatorios do Auditor lndependente e quando for o caso, dos

representantes de cotistas e demais prestadores de servigos previstos no Artigo 29 e 31 da lnstrugao

CVM no 472 que, eventualmente, venham a ser contratados.

lll. quando neo exercido pelo Gestor, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes

necess6rias a execugao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que

sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrim6nio e as atividades do Fundo:

lV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V. manter custodiados em instituigeo prestadora de servigos de custodia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

Vl. no caso de ser informado sobre a instauragSo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentageo referida no inctso ll ate o t6rmino do procedimento;

Vll. dar cumprimento aos deveres de informaQao previstos no Capitulo Vlt da lnstrugao CVM no

472;

vlll. manter atualizada junto a cvM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo,

lX. observar as disposigoes constantes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, bem
como as deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas;

X. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servigos prestados por tercetros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilierios sob
sua responsabilidade; e

Xl. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui€o de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo.

Artigo 12 Os servigos de: (i) cust6dia dos ativos financeiros integrantes da Carteira do Fundo;
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e (ii) tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo; serao prestados

pelo Custodiante.

Artigo 13 Os serviQos de distribuigao de Cotas de cada emissao do Fundo sereo prestados por

instituigao integrante do sistema de distribuigeo de valores mobili6rios, que podera contratar outras

instituig6es para auxiliar na distribuigSo das Cotas, conforme o previsto no respectivo Suplemento.

Artigo 14 Os serviQos de auditoria independente serao prestados pelo Auditor lndependente

Artigo 15 O Fundo podera contratar, independentemente de pr6via aprovageo dos Cotistas em

Assemblera Geral, empresa especializada para prestar ao Fundo os servigos de administragao,

manutenqeo e exploragao comercial dos empreendimentos que integram a carteira do Fundo,

auxiliando o Fundo na administragao dos alugueis e do condominio de tais empreendimentos, nos

termos do inciso lll do Artigo 3'l da lnstrugeo CYM no 472.

CAPiTULO IX . DA GESTAO

Artigo 16 O Administrador, em nome do Fundo, consoante o Artigo 31, incrso ll, da lnstrugao

CYM n' 472, contratara o Gestor para a prestaqao dos servigos de administrag5o da Carteira do

Fundo, o qual fara jus a uma Taxa de Gestao equivalente a 0,65% (sessenta e cinco centesimos por

cento) ao ano sobre o Patnmonio Liquido do Fundo calculada diariamente, com base em um ano de

252 (duzentos e cinquenta e dois) dias 0teis, provisionada diariamente sobre o Patrim6nio Liquido do

Fundo, e paga, mensalmente, ate o 5o (quinto) dia Util ao encerramento do mes subsequente ao mes

em que os servigos foram prestados.

Par6grafo Primeiro - O Gestor, observadas as disposig6es legais e regulamentares, tem poderes

discricionarios para adquirir, aliena[ e negociar, a qualquer titulo, em nome do Fundo, os Ativos

lmobilierios e sera responsavel pelas atividades de analise e selegeo dos Ativos lmobilierios e dos

Ativos de Liquidez, incluindo quaisquer titulos, valores mobilierios e demais ativos integrantes da

Carteira do Fundo, que deverao ser realizadas de acordo com a politica de investimento prevista

neste Regulamento, independente de previa aprovageo ou manifestaQao dos Cotistas

Paragrato Segundo - Para o fiel cumprimento dos servigos de gestao da Carteira do Fundo, o

Administrador outorga ao Gestor poderes para representa-lo, em todos os atos e operagoes do Fundo

previstos no Regulamento, no Contrato de Gestao e na legislagao aplicavel, devendo, para tanto,

inclusive, firmar os documentos que se fizerem necesserios para a celebrageo de tais atos e
opera96es.

Paragrafo Terceiro - E de responsabilidade do Gestor, observadas as demais responsabilidades

referidas neste Regulamento e no Contrato de Gestao:

l. gerrr discricionariamente a Carteira do Fundo em conformidade d politica de investimentos
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descrita neste Regulamento, podendo, inclusrve, adquirir, alienar, negociar, contratar e praticar

quaisquer atos relativos a aquisigao e gestSo dos Ativos lmobili6rios e dos Ativos de Liquidez, que

integrareo o patrimonio do Fundo;

ll. supervisionar a politica de prestagSo de contas do Administrador, especialmente em

referCncia ao acompanhamento das atividades de administragSo e explorageo comercial dos Ativos

lmobiliarios em que o Fundo investir,

lll. monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizageo das Cotas e a evolugeo do valor

do patrimonio do Fundo,

lV. sugerir ao Administrador modificag6es neste Regulamento;

V. propor a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas;

Vl. celebrar os neg6cios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execugao da

politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patrim0nio e as atividades do Fundo;

Vll. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorrencia de

sua condigeo; e

Vlll. encaminhar ao Admrnistrador, tempestivamente e se for o caso, informag6es para inclusao

nos informes periodicos descritos no art 39 da lnstrugSo CVM no 472.

Artigo 17 O Administrador e o Gestor deverao empregar, no exercicio de suas fungoes, o

cuidado que toda entidade proflssional ativa e proba costuma empregar na administra€o de seus

pr6prios neg6cios, devendo, ainda, servir com boa fe, transparCncia, diligCncia e lealdade ao Fundo

e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus neg6cios.

CAPiTULO X. DAS VEDAq6ES

Artigo 18 E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme aplicdvel, no exercicio especiflco

de suas respectivas fung6es e utilizando-se dos recursos do Fundo, observadas as demais

responsabilidades e vedag6es referidas neste Regulamento:

l. receber deposito em sua conta corrente;

ll. conceder emprestimos, adiantar rendas futuras ou abrir creditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
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lll. contrair ou efetuar emprestimos em nome do Fundoi

lV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes

praticadas pelo Fundo;

V

VI

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisiQao de Cotas do pr6prio Fundo;

Vll. vender a presta9eo as Cotas do Fundo, admitida a diviseo da emissao em s6ries e

integralizagao via chamada de capital;

Vlll prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

lX. ressalvada a hipotese de aprovageo em Assembleia Geral nos termos do art. 34 da lnstrugeo

CVM n.o 472, realizar operag6es do Fundo quando caracterizada situagao de confltto de jnteresses

entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou Consultor Especializado, entre o Fundo e os cotistas
mencionados no S 2o deste art. 18, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o

empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os im6veis integrantes do patrimonio do Fundo, exceto aqueles

sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu tngresso no patrimonio do
Fundo;

Xl. realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

lnstrugao CYM n'472 ou neste Regulamento;

xll. realizar operagoes com valores mobili6rios fora de mercados organizados autorizados pela

cvM, ressalvadas as hip6teses de distribuigoes publicas e nos casos em que a cvM tenha concedido
previa e expressa autorizagao;

Xlll. realizar operag6es com derivativos;

XlV. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remunerag6es ou honorarios relacionados as atividades ou

investimentos do Fundo, aplicando-se esta veda€o a seus s6cios, administradores, empregados e
empresas a ele ligadas;

XV valer-se de qualquer informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida
mediante compra e venda de Cotas do Fundo; e
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Paregrafo Primeiro - O Administrador e o Gestor, conforme o caso, devem transferir ao Fundo

qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorrencia de sua condigao.

Parigrafo Segundo - As disposig6es previstas no inciso lX do caput serao aplic6veis somente aos

cotistas que detenham participageo correspondente a, no mlnimo, 10o/o (dez por cento) do patnmonio

do Fundo.

CAP1TULO XI . OA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo'19 O Administrador e o Gestor podem ser substituidos nas hip6teses de renuncia ou

destrtuigao por delibera€o da Assembleia Geral de Cotistas conforme disposto no inciso lll do Artigo

53 deste Regulamento.

Par6grafo Primeiro - Na hip6tese de renuncia.

l. do Administrador ou do Gestor, o Admrnistrador fica obrigado a convocar imedratamente a

Assembleia Geral de Cotistas para eleger o novo Administrador e/ou novo Gestor, ou deliberar a

liquidagao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua renuncia; e

ll. exclusivamente do Administrador, este dever6 permanecer no exercicio de suas fungdes ate

(i) ser averbada, no cart6rio de registro de im6veis, nas matriculas referentes aos bens im6veis e

direitos integrantes do patnmonro do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu

substituto e sucessor na propriedade fiduci6ria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela

CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos, ou (ii) o decurso do prazo de 90 (noventa)

dias, o que ocorrer primeiro. Ap6s a averbaqao da ata da Assembleia Geral de Cotistas mencionada

em (i) acima ou decorridos os 90 (noventa) dras mencionados em (ii) acima, e nao havendo

efetivamente um sucessor para o Administrador, este procedera a liquidagSo antecipada do Fundo; e

lll. exciusivamente do Gestor, este devera permanecer no exerclcio de suas fungoes at6 sua

efetiva substituigao pela Assembleia Geral de Cotistas mencionada no inciso I acima, observado que,

caso tal substituiQeo nao ocorra at6 90 (noventa) dias a contar da data em que este houver

comunicado ao Administrador sobre sua deciseo de renunciar, as atividades de gestao da Carteira

do Fundo serao assumidas automaticamente pelo Administrador, que podera proceder a hquidagao

do Fundo.

Parigrafo Segundo - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das

Cotas emitidas, a convoca€o da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque

a Assembleia Geral de Cotrstas de que trata o inciso I acima, no prazo de '10 (dez) dias contados da

respectiva renuncia.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
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designado pelo Banco Central do Brasil convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5

(crnco) dias uteis, contados da data de publicagao, no Di6rio Oficial da Uniao, do ato que decretar a

liqurdageo extraludicial, a fim de deliberar sobre a eleiqeo de novo Administrador ou eventual

liquidageo do Fundo.

Paragrafo Quarto - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administra€o do Fundo,

ate ser procedida a averbageo referida no inciso ll acima.

Paragrafo Quinto - Aplica-se o disposto no inciso I acima mesmo quando a Assembleia Geral de

Cotistas deliberar a liquida€o do Fundo em consequCncra da ren0ncia, da destituiQeo ou da

liquidagao elrtraludicial do Administrador, cabendo a Assemblera Geral de Cotistas, nestes casos,

eleger novo Administrador para processar a liqurdageo do Fundo.

Paragrafo Sexto - Caso a Assembleia Geral de Cotistas nao eleja novo Administrador no prazo de

30 (kinta) dias uteis contados da publica€o no Diario Oficial do ato que decretar a sua liquida9So

extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeari uma instituigao para processar a liquidaqSo do

Fundo.

Parigrafo S6timo - Na hip6tese de renuncia do Administrador, bem como na sujeigao ao regime de

liquidagao judicial ou extraludicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo

administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para

averbagao, no Cart6rio de Registro de lm6veis, da sucesseo da propriedade fiduciaria dos bens

imoveis integrantes do patrim0nio do Fundo.

Paragrafo Oitavo - No caso de substituigSo do Administrador, observar-se-ao ainda as demais

disposig6es do A(igo 37 e do Artigo 38 da lnstrugao CYM n.' 472.

Paragrafo Nono - Adicionalmente, o Gestor sere substituido no caso de descredenciamento pela

CVM em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administragSo de carteiras, ou no caso de destituigao por Assembleia Geral de Cotistas, observando-

se o disposto no Artigo 56 deste Regulamento, aplicando-se o drsposto no inciso I e lll do presente

Artigo. Na hip6tese de destituigao do Gestor sem que tenha sido configurada Justa Causa (conforme

deflnida no Artigo 20 abaixo), aplicar-se-a o previsto no Artigo 25 abaixo, sem pre.iuizo da

remuneragSo a ele devida nos termos do Contrato de Gestao ate a data em que prestar servigos ao

Fundo.

Artigo 20 Para flns do disposto no Artigo 19 acima, entende-se como "Justa Causa" a

comprovagSo de que o Gestor:

comprovadamente atuou com dolo ou cometeu fraude no desempenho de suas fun@es

e responsabilidades como gestor da Carteira do Fundo;
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ll. descumpriu obrigagoes legais ou contratuais que deveria observar como gestor da

Carterra, sem que o respectivo descumprimento seja regularizado no prazo m6ximo de

30 (trinta) dias corrjdos contados da data do recebimento de notificagao a respeito do

descumprimento da obrigageo; ou

lll. teve sua falCncia, recuperageo judicial ou recuperagao extrajudicial decretada ou

deferida.

CAPiTULo xII - DA TAXA DE ADMINISTM9Ao, DA TAXA DE CUST6DIA E DA TAXA DE

PERFORMANCE

Artigo 21 Pelos servigos de administragao do Fundo, o Fundo pagara ao Administrador uma

Taxa de Administragao equivalente a 0,30% (trinta cent6simos por cento) ao ano sobre o valor do

Patrim6nio Liquido (conforme definido no Artigo 51 abaixo), observado o valor minimo mensal de

RS20.000,00 (vinte mil reais), observado o disposto nos paragrafos abaixo O valor m[nimo mensal

sera corrigido anualmente pela variagSo positiva do IGP-M/FGV.

Paragrafo unico - A Taxa de Administragao sera calculada diariamente, com base em um ano de

252 (duzentos e cinquenta e dois) dias oteis, e provisionada diariamente sobre o Patrimonio Liquido

do Fundo, e sera paga mensalmente pelo Fundo ate o 50 (quinto) dia Uttl ao encerramento do mes

subsequente ao mes em que os servigos foram prestados.

Artigo 22 Pelos servigos de custodia dos ativos do Fundo, o Fundo pagara ao Custodiante uma

Taxa de Cust6dia a ser definida no respectivo contrato de prestagao de servigos.

Paragrafo Primeiro - Os servigos de escrituragao de Cotas serao prestados pelo Escriturador, sendo

que a remuneragao de tais servigos ser6 debitadas do Fundo, nos seguintes valores:

l. Pelo servigo de escrituragSo sera cobrada a quantia de R$1.500,00 (mil e quinhentos reais)i

ll. Pelo envio de cada TED sere cobrada a quantia de R$5,00 (cinco reais);

lll. Pelo cadastro de cada investidor fora do ambiente de Bolsa sera cobrada a quantia de R$5,00

(cinco reais); e

lV. Por cada envio de extrato, informe, convoca€o e/ou demais comunicados aos cotistas pelo

Escriturador sera cobrada a quantia de R$0,50 (cinquenta centavos).

Parrgrafo Segundo - Os servigos de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobili6rios do Fundo serao prestados pelo Custodiante, sendo que a remunerageo de tais servigos
sera debitadas da Taxa de AdministragSo.
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Artigo 23    0 Administrador pode estabelecer que a remuneractto dos prestadores de serv 9os

contratados pelo Fundo,sela paga aos mesmos dlretamente pelo Fundo

Artig。 24  0 Gestor recebera uma remunera"O paga diretamente pelo Fundo nos termos

prevlstos no Contrato de Gestao e nO art 16

Paragrafo Primeiro― Na hip6tese de‖ quida9うo do Fundo, destitui9う o/subsutui9aO dO Gestor, ou

ainda rescisao do cOntrato de Gestう o, por qualquer mo‖ vo, a remuneracao de que trata o caput

desde ArtigO sera dev da e paga ρЮ rala relmpο rrs,em a峰 10(dez)d as dO recebimento de nouncaca。

sobre a destitu19う o ou rescisao,que deveぬ info「 mar,ainda,o valor do saldo a ser pa9o pe10 Fundo

ao Gestor

ParagrafO segundo ‐O Fundo pagara, semestralmente, conside「 ando o semestre civ‖ , taxa de

perforrnance equlvalente a 20% (vinte por cento)do retOrno e rendirnentos auFeridos pelo Fundo que

excedam a varia9う o acumulada no periodo apu「ado do indice Nacional de Pre9os ao Consumidor

Ampl。
(“
IPCA/IBGE")maiS 7,00%(Sete por cento)ao an。

(・
Taxa de Performance"),j`deduzidas

todas as demais despesas do Fundo,inclusive a taxa de administra98o prevista neste Regulamento,

calculada e provisiOnada por dia`ll e∞ brada no p面 meiro dia 6‖ I subsequente aos meses de junho

e dezembro(“ Data de Apuracao de PerfOrmance"),confOrrne descrito a segu r

Rendimentos={[(Va Orda Cota)+(Dist百 bui96es)]/(VC BaSe)}-1

0nde

e     Valor da Cota=ヽ/alo「 da cota Contab‖ de fechamento do 61timo dia tttil da Data de Apuracao

de Perforrnance:

●     Distribui95es = Somat6「 o das distribui96es pagas ao Cotista do Fundo a titulo de

rendirnentos,no periodo de apura9ao da taxa de perfo17nanCei

●     VC Base=Valor inlclal da cota do fundo utinzada na primeira integra‖ za95o, no caso do

primeiro periodo de apura9ao da taxa de perfornance,ou o valo「 da cota contab‖ ut‖zada na`ltima

cobran9a da Taxa de PerfolマnanCe efetuada,para os periodos de apura,ao subsequentesi

Ё vedada a cobran9a de Taxa de perforrnance quando o valor da cota do Fundo forinferior ao seu

valor po「 ocasiao da`ltima cobran9a efetuada

. Data de ApuragSo de Performance = Ultimo dia util dos meses de junho e dezembro no qual

sere apurada a Taxa de Performance,
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VT Perforrnance=0.20x【 Rendimentos)‐ (IPCA+7%)〕

Ondei

O     ノヽT Perforrnance=Valo「 da Taxa de Perforrnance devida,apurada na Data de Apura96o de

Performance:

●    IPCA=Vanaφ O dO indiCe de pre9os ao COnsumidor Ampl。 ,divulgado mensalmente pe o
lnsttuto de B「 as‖eiro de Geograna e Estatislca(IBGE),na Data de Apuraφ O de performancei

Na hip6tese de,em uma determinada Data de Apura"O de perfonlnance,o resutado da forrnula de

c`lculo da Taxa de PerfOrmance(VF Perforrnance)reSultar em valo「 zero ou negativo, naO sera

cobrada Taxa de Perforrnance

Para ins dO calculo da Taxa de Perforrnance,o valor da cota do fundo no momento de apura95o do

resultado deve ser comparado ao valor da cota base atua‖ zado pelo lPCメVIBGE do periodo

transcorrido desde a tttima cob「 an9a de taxa de perfOrmance

Excepcionalrnente,em rela9aO ao calcula da Taxa de perfo17nanCe,referente ao l° semestre de 2018,

a mesma devera ser calculada com base no periodo que iniciou no pr meiro dia`til de fevereiro de

2018 ate o口 ltirno dia tttl de,unho de 2018

Caso o va or da cota base atua‖zada pelo indice de referOncia sela infe面 or ao valor da cota base,a

Taxa de Perfo「 mance a ser provisionada e paga deve seri

l― calculada sobre a diferen9a entre o valorda cota antes de descontada a provisao para O pagamento

da Taxa de Perfo「 mance e o valor da cota base valo「 12ada pelo indice de referencial e

‖―‖mitada a diferen9a entre o valo「 da cota antes de descontada a provisao para O pagamento da

Taxa de performance e a cota base

Parigrafo Segundo ‐ O BENCHMARK OB」 ETIVADO PELO FUNDO DEPENDE DA
PERFORMANCE DOS ATIVOS QUE INTEGRARAO A CARTEIRA DO FUNDO,BEM COMO DO
PERCENTUAL DE ADIMPLЁ NCIA DOS DEVEDORES DE TAIS ATiVOS,DO DESEMPENHO DOS

ATIVOS E/OU DA POSSIBILIDADE DE ALIENAcAo DOS ATiVOS,CONFORME APLiCAVEL,

ENTRE OUTROS FATORES DE RISCO RELAC10NADOS, RttO PELA QUAL NAo HA
QUALQUER GARANTIA DE QUE TAL BENCHMARK SERA ATINGIDO,NADA PODENDO OS
COTISTAS RECLAMAR A ESSE TiTULO

Paragrafo Terceiro‐ A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E NEM

DEVE SER CONSIDERADA,A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,COMO

PROMESSA,GARANTIA OU SUGESTAO DO FUNDO,DO ADMINISTRADOR,DO GESTOR OU

DE QUALQUER OUTRO PRESTADOR DE SERV190S DO FUNDO

Artig。 25    A Taxa de Administra9`o. nos termos da legisla98o aphcavel. nう o compreende os

servi9os de audito「 ia lndependente,que sera cObrado do Fundo,a titulo de encargos do Fundo,entre
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outros previstos neste Regulamento

Artigo 26 O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida

CAP|TULO XIII - DAS COTAS

Artigo 27 As Cotas do Fundo serao de ctasse unica. As Cotas do Fundo correspondem a

fraQoes ideais de seu patrim0nto, seo escriturais e nominativas e nao sao resgataveis.

Artigo 28 O valor patrimonial das Cotas, ap6s o in icio das atividades do Fundo, sera o resultante

da divisao do valor do Patrimonto Liquido do Fundo no fechamento do dia pelo numero de Cotas em

circulaqao, calculado dianamente, nos termos do estabelecido no Artigo 51 deste Regulamento.

Artigo 29 Para fins deste regulamento, nao seo considerados dias 0teis. (i) sabados e

domingos, (ri) feriados do calendario flnanceiro; (iii) feriados de ambito nacional; (iv) feriados no

Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo, (v) dias em que nao houver expediente na 83, e
(vi) dias que nao houver expediente na CETIP

Artigo 30 As Cotas do Fundo serao mantidas em contas de dep6sito em nome de seus Cotistas

perante o Escriturador, e o extrato da conta de deposito, representado por numero inteiro de Cotas,

comprovara a propriedade e a quantrdade de Cotas detidas pelos Cottstas, conforme registros do

Fundo

Artigo 31 Todas as Cotas em(idas pelo Fundo garantem aos seus trtulares direitos patrimoniais,

pollticos e econOmrcos rdentcos

Paragrafo Primeiro - O Cotista do Fundo, nos termos da legisla€o aphcavel:

| nao podera exercer qualquer direito real sobre Ativos lmobiliarios ou sobre Ativos de

Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo; e

neo responde pessoalmente por qualquer obriga€o legal ou contratual relativa aos

Ativos lmobiliarios detrdos drreta ou indiretamente pelo Fundo, salvo quanto a obrigagao

de pagamento das Cotas que subscrever

Parigrafo Segundo - Nos termos do Artigo 2" da Lei no 8.668/93 e no Artigo go da lnstru€o CVM no

472, o Cotrsta nao podere requerer o resgate de suas Cotas.

cApiTULo xrv - DA EMrssAo, DrsrRrBUrqAo, suBScRtqAo E tNTEGRAL|ZACAo DE

COTAS
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Artigo 32 O patrimonio do Fundo sera formado pelas Cotas, as quais terao as caracteristicas,

os direitos e as condig6es de emissao, distribuigSo, subscrigao, integralizagao, remunera9ao e

amortiza€o descritos neste Regulamento e no Suplemento referente a cada emissao de Cotas.

Par6grafo Unico - O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas da 1' Emissao, nos termos

do Suplemento da 1a Emisseo, sendo complementado pelas emiss6es que venham a se seguir, nos

termos previstos no Art 33 e seguintes deste Regulamento.

Artigo 33 As Cotas de cada emissao do Fundo serao objeto de (i) oferta p0blica de distribuigao,

nos termos da lnstrugao da CVM no 400 ou (ii) oferta piblica com esforgos restritos de distribuiqeo,

nos termos da lnstrugSo da CVM no 476, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposiqoes da

lnstrugao CVM no 472, conforme o previsto no respectivo Suplemento.

Par6grafo Primeiro - As Cotas de cada emissao deverao ser totalmente distribuidas no prazo

estabelecido no respectivo Suplemento, observados o disposto na lnstrugeo CVM n" 472 e na

lnstrugao CVM no 400 ou na lnstrugao CVM n" 476, conforme o caso.

Par6grafo Segundo - Enquanto n6o se encerrar a distribuigao das Cotas de ceda emissao, as

importancias recebidas na integralizagao serao depositadas em instituigeo financeira autorizada a

receber dep6sitos em nome do Fundo e aplicedas pelo Administrador em Ativos de Liquidez, em

conformidade com o disposto neste Regulamento.

Artigo 34 E permitida a ,ealizagao de futuras emissoes de cotas, no montante total de ate

R$2.000.000.000,00 (dois bilhoes de reais), a criterio do Administrador, independentemente de

aprova€o em assembleia geral de cotistas.

Par6grafo Unico - ApOs cada decisao pela emissao de cotas, o Administrador enviara aos cotistas

comunicado formal informando sobre as caracteristicas da respectiva emissao, as condtg6es de

subscrigSo das e a destinagSo dos recursos provenientes da integralizagao, observadas as

disposigoes da regulamenta9ao em vigor e do Regulamento do Fundo

Artigo 35 Ao subscrever Cotas do Fundo, o subscritor devera assinar, por meio da instituigao

intermediaria contratada ga? rcalizat a distribuigeo das Cotas, o respectrvo Boletim de Subscrigeo.

Parigrafo Unico - Adicionalmente, no ato da subscrigeo primana de Cotas do Fundo, o Cotista

devere assinar por meio da instituig€o rntermedieria contratada pelo Administradot pata rcalizat a

distribuigao das Cotas, o Termo de Adesao ao Regulamento e ciencia de risco do Fundo, por meio

do qual atestar6 (i) que recebeu exemplar do Regulamento e, se houver, do prospecto do Fundo, (ii)

que tomou ciencia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da compostgao de sua

Carteira, da Taxa de AdministragSo, da Taxa de Custodia, da Taxa de Gestao e outros encargos do

Fundo, dos riscos associados ao investrmento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorrencia

de variagSo e/ou perda, parcial ou total do caprtal investido, e
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contrdas neste Regulamento e, se aplicevel, no prospecto do Fundo, ou, em se tratando de Cotas

objeto de oferta restrita (a) de que a oferta restrita nao foi registrada perante a CVM e (b) de que as

Cotas estao sujeitas as restflgoes de negociageo previstas neste Regulamento e na regulamentagao

aplicevel

Artigo 36 As Cotas de cada emrssao deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional,

nos termos do respectivo Suplemento e, se apltcavel, do prospecto

Parigrafo Primeiro - Sere admrtrda a integralizagao de Cotas em im6veis, bem como em dirertos

relativos a im6veis, devendo ser feito com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa

especiahzada.

Paregrafo Segundo - O prego de integraliza€o das Cotas do Fundo Sera determinado no respectrvo

Suplemento.

Artigo 37 O Fundo podete .ealz?i, novas emissoes de Cotas medjante deliberageo da

Assembleia Geral de Cotrstas.

Parigrafo Primeiro - O valor de emissao das Cotas das novas emissoes devera ser fixado pela

Assembleia Geral de Cotistas, tendo-se em vistar (i) o valor patrimoniat das Cotas do Fundo,

representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado do Fundo e o
n0mero de Cotas emitidas a 6poca, (ir) o valor de mercado dos Ativos lmobrharios que podere ser
apurado medrante laudo de avaliagao a ser realizado por empresa especiahzada aprovada pelo

Administrador; (rii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e (iv) o valor de mercado das Cotas do

Fundo. A Assembleia Geral de Cotistas que aprovar novas emissoes de Cotas podera aprovar a
subscrigao parcial das Cotas ofertadas publicamente, estabelecendo o montante minimo de

subscrigeo pata cada emissao, com o cancelamento das Cotas nao colocadas, nos termos da

regulamentaQao em vigor.

Paragrafo Segundo - Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscriqeo parcial,

e nao se.ia atingido o montante minimo estabelecrdo no respectrvo Suplemento, a referida oferta de

drstribuigSo de Cotas sera cancelada. Se houver integraliza€o de Cotas e a ofe(a vier a ser

cancelada, o Admrnistrador e/ou o coordenador lider da distribui€o, conforme o caso, estara obrigado

a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgao das Cotas por eles

subscritas e integralizadas, os recursos financeiros aportados no Fundo acrescidos de eventuats

rendimentos liquidos aufendos pelo Fundo no periodo.

Pa6gralo Terceiro - Os Cotistas do Fundo terao direito de preferCncia para subscrever as novas

Cotas, na proporg60 de suas respectivas participagoes no patrim6nio do Fundo, fazendo jus ao direito

de preferencia os Cotistas que estrverem inscritos no registro de Cottstas ou registrados na conta de

deP6sito como Cotistas na data da realizageo da Assembleia Geral de Cotrstas que deliberar e

autotizat a emissao das novas Cotas.
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Paregrafo Quado - O direito de preferCncia referido no ParegIa1(J acima deverd ser exercido

pelo Cotista em prazo neo inferior a 5 (cinco) dias Uteis e nao superior a 10 (dez) dias 0teis a ser

previamente informado aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgagao de

informaqoes relativas ao Fundo, nos termos do Capitulo XX abaixo.

Parigrafo Quinto - As informag6es relatlvas a nova emissao de Cotas, bem como o instrumento de

confirmagao do exercicio do direito de preferCncia pelo Cotista, estareo disponiveis a partir da

altera€o do regulamento pelo Administrador para inclusao do Suplemento relativo a nova emissao,

na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no

prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis da alteragao do Regulamento.

Par6grafo Sexto - As Cotas obJeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos identicos

aos das Cotas existentes.

cApiTULO XV - DA NEGOCTAGAO DAS COTAS

Artigo 3E As Cotas integralizadas serao admitidas a negociageo secundaria no mercado de

bolsa de valores administrado pela 83 ou em mercado de balcao organizado operacionalizado pela

CETIP, observado o disposto nos Paregrafos abaixo e eventuais restrigoes previstas no respectivo

Suplemento. A este respeito, recomendamos a leitura dos fatores de risco previstos no Anexo I deste

Regulamento, em especial o "Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo".

Par6grafo Primeiro - As Cotas do Fundo nao poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem

registradas a negociageo, salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de dectsao judicial.

Pategrafo Segundo - Os Cotistas somente podereo negociar suas Cotas no mercado secundario

ap6s (i) a integralizagao das Cotas, (ii) a devida autorizagao da 83 ou CETIP e (iii) o inicio do

funcionamento do Fundo, nos termos do Artigo 50 da lnstru€o CVM no 472, ou, ainda, (iv) caso as

Cotas sejam ofertadas publicamente com esforgos restritos de distribuigSo, nos termos da lnstrugao

da CVM no 476, o decurso do prazo de g0 (noventa) dras da subscrigSo das Cotas pelos investidores.

Parigrafo Terceiro - Os Cotistas nao terao direito de preferencia na aquisigSo das Cotas negociadas

no mercado secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme

disposto neste Artigo 38 .

Paragrafo Quarto - A aquisigSo das Cotas pelo investidor mediante operagao rcalizada no mercado

secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciencia e concordancia aos termos

e condigoes deste Regulamento e do prospecto, se aplic6vel, em especial: (i) as disposigoes relativas

a politica de investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a
partir da data da aquisigao das Cotas, aos termos e condiqoes deste Regulamento e do prospecto,

se aplic6vel.
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Paragrafo Quinto - Cabera a instituigeo intermediaria verific€r se o investidor interessado em adquirir

Cotas do Fundo em mercado secundArio e a transaqeo a ser realizada por este atende aos requisitos

estabelecidos neste Regulamento.

CAP1TULO xv| - DA PoLiTIcA DE DISTRIBUI9Ao DE RESULTADoS

Artigo 39 O Fundo distribuira ate o 70 (setimo) dia 0til de cada mes aos Cotistas que estiverem

inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta de deposito como Cotistas no 1o (primeiro)

dia util do mesmo mes, pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido

financeiramente realizado no mCs anterior, apurado segundo regime de caixa, com base em

balancete, a titulo de antecipageo dos resultados a serem distribuidos semestralmente em 30 de Junho

e 31 de dezembro de cada ano. Eventualmente, podera haver distribuigao de rendimentos em

periodicidade diversa, desde que aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Parigrafo 0nico - Entende-se por resultado liquido o produto decorrente do recebimento das receitas

dos rendimentos advindos da exploragao comercial dos Ativos lmobilierios acrescido dos rendimentos

recebidos oriundos de aplic€Coes em Ativos de Liquidez, deduzido da constrtui€o de Reserva de

Caixa e das despesas operacionais incorridas pelo Fundo.

Artigo 40 O Fundo constituir6 uma Reserva de Caixa para suportar: (i) os encargos previstos

no Artigo 52 deste Regulamento e (ii) despesas extraordinarias dos empreendimentos imobiliarios

integrantes do FUNDO, se houver.

Paragrafo Primeiro - Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que n6o se refiram aos
gastos rotineiros de manuten960 dos imoveis, exemplificativamente enumeradas no Pa169rafo Unico
do Artigo 22 da Lei do lnquilinato (Lei no 8.245191), especiatmente:

Obras de reformas ou acr6scimos que interessem a estrutura integral do im6vel;

Pintura das fachadas, empenas, pogos de aerageo e iluminaqeo, bem como das esquadrias
externas,

Obras destinadas a repor as condiQ6es de habitabilidade do edificio;

lndenizag6es trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagao;

lnstalag5o de equtpamento de seguranga e de incendio, de telefonia, de intercomunicagao, de
esporte e de lazer;

Despesas de decolagSo e paisagismo nas partes de uso comum, e

伊OldJ R10 o OMlde,o∬ oo luidca

1865504‐

MICROFILME

:V

V.

V:

25



Vll. Constituigao de fundo de reserva.

Paregrafo Segundo - O valor da Reserva de Caixa sere estabelecido discricionariamente pelo Gestor

e os recursos deverao ser investidos em Ativos de Liquidez

Artigo 41 O Administrador mantera os regrstros contabeis permanentemente atualizados, de

forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos Cotistas em virtude de

amortizagao de Cotas e distribuigSo de resultados, nos termos deste Regulamento.

CAPiTULO XVI - DA LTQU|DA9AO DO FUNDO

Attigo 42 O Fundo tem prazo de duraQao indeterminado e sera liquidado medrante deliberagao

da Assembleia Geral de Cotistas convocada para esta finalidade.

Par6grafo Primeiro - No caso de dissolugao ou liquidagao, o valor do patrimonio do Fundo sera

partilhado entre os Cotistas, em at6 10 (dez) dias Uteis ap6s a alienagao de seus ativos, na proporgao

de suas Cotas, apos o pagamento de todas as despesas do Fundo.

Paregrafo Segundo - O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Artigo 43 As Cotas serao amortizadas observando-se o disposto a seguir e demais previsoes

deste Regulamento.

Par6grafo Primeiro - As Cotas serao amortizadas proporcionalmente a participagao do Cotista no

Fundo, conforme Paragrafo Terceiro abaixo.

Pardgrafo Segundo - Caso a data de amortizagao de Cotas o@rra em dia que nao seja dia 0til, tal

pagamento ser6 efetuado no 1o (primerro) dia 0til seguinte.

Paragrafo Terceiro - Somente farao jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagSo de

Cotas, os Cotistas que no 70 (setimo) dia Util anterior a data do respectivo pagamento estiverem

inscritos no registro de Cotistas.

Parigrafo Quarto - Os pagamentos de amortrzag60 das Cotas serao realizados em moeda corrente

nacional, de acordo com os procedimentos operacionais da 83 ou da CETIP, ou ainda por meio de

ordem de pagamento, cr6dito em conta corrente, documento de ordem de credito, ou outro

mecanismo de transfer€ncia de recursos autorizado pelo BACEN, conforme o c€so

Par6grafo Quinto - O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas, a criterio da

Administradora, quando ocorrer a venda de ativos para redugeo do patrimonio do Fundo ou em caso

de sobras de valores captados ou, totalmente, quando aprovada a liquidaQao do Fundo.
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Parigrafo Sexto - A amortizagSo parcial das Cotas para redugSo do patrimonio do Fundo implicara

na manutengao da quantidade de Cotas existentes, com a consequente redugao do seu valor na

proporgSo da diminui€o do patrimOnio.

Artigo 44 Nas hipoteses de liquidagSo do Fundo, o Auditor lndependente devera emitir parecer

sobre a demonstrag5o da movimentageo do Patrimonio Liquido, compreendendo o perlodo entre a

data das Ultimas demonstrag6es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidageo do Fundo,

conforme o caso.

Parigrafo Unico - Dever6 constar das notas explicativas as demonstrag6es financeiras do Fundo a

analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou neo efetuados em condigoes equitativas e de

acordo com a regulamentagSo pertinente, bem como quanto a existencia ou nao de d6bitos, cr6ditos,

ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 45 Apos a partilha de que trata acima. os Cotistas passarao a ser os 0nicos responsdveis

pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros

prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa do Administrador ou de outros prestadores de servigo, conforme o caso.

Par6grafo Primeiro - Nas hip6teses de liquidageo ou dissolugao do Fundo, renuncia ou substituigao

do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva

substituigao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte,

de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Paragrafo Segundo - Os valores provisionados em relagSo aos processos judiciais ou administrativos

de que o Fundo seja pade neo sereo objeto de partilha por ocasiao da liquida€o ou dissolu€o, ate

que a substituigao processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,

deixando o Administrador de flgurar como partes dos processos.

Artigo 46 O Administrador, em nenhuma hip6tese, ap6s a partilha, substituigao ou ren[ncia,

sera responsavel por qualquer depreciagao dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos

verilicados no processo de liquidagSo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 47 Ap6s a partilha dos ativos do Fundo, o Administrador devera promover o

cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze)

dias, da seguinte documentaqeo;

l. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em Glso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidageo do Fundo, quando for o

caso,
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ll. a demonstragSo de movimentageo de patrimonio do Fundo a que se refere o caput,

acompanhada do parecer do Auditor lndependente, e

lll. o comprovante da entrada do pedido de baixa de regrstro no CNPJ - Cadastro Nacional da

Pessoa Juridica.

cApiTULo xvilr - DAs DEMoNSTRAqOES F|NANCE|RAS E Do ExERcicto soctAL Do
FUNDO

Artigo 48 O Fundo tere escrituragao contabil propfla, destacada daquela relativa ao

Administrador

Artigo 49 O Fundo ter6 exercicio social com duragSo de 12 (doze) meses, com encerramento

em 31 de dezembro de cada ano, quando sereo levantadas as demonstragoes financeiras relativas

ao periodo findo.

Artigo 50 As demonstragoes financeiras do Fundo estareo sujeitas as normas de escrituraQao,

elaboragSo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e sereo auditadas anualmente pelo Auditor

lndependente

cAPiTULo x|x - PATRIMONIo LiQUIDo

Artigo 51 O Patrimonio Liquido do Fundo corresponde a soma algebrica dos ativos integrantes

da Carteira do Fundo, mais os valores a receber, menos as exigibilidades.

Par6grafo Unico - Os ativos do Fundo serao avaliados na forma da regulamenta€o em vigor, de

acordo com os procedimentos adotados pelo Custodiante, na qualidade de instituigao responsevel

pela contabilidade dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, os quais estao deflnidos no manual

de avaliagSo e precificaqao de ativos adotado pelo Custodiante e alterado de tempos em tempos.

CAP|TULO XX. DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 52 Constituirao encargos do Fundo as despesas descritas na lnstrugeo CVM no 472 e

na lnstrugao CVM n." 555, que lhe poderao ser debitadas peto Administrador.

Parigrafo onico - Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento ou na

legislagao aplicavel como encargos do Fundo deverao correr por conta do Administrador.

CAPITULO XX:‐ DA ASSEMBLE:A GERAL DE COT:STAS
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Artigo 53 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

L tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragoes

contabeis apresentadas pelo Administradort

ll. deliberar pela altera9ao do Regulamento do Fundo;

lll. deliberar pela destitui€o ou substitui€o do Administrador e/ou do Gestor, bem como a

escolha de seus respectivos substitutos;

lV. deliberar sobre rcalizaeAo de novas emissoes de Cotas;

V. deliberar sobre a fusao, incorporageo, cisSo e transformagao do Fundo;

Vl. deliberar sobre a dissolugao e liquidageo do Fundo;

Vll. deliberar pela alterageo do mercado em que as Cotas serao admitidas a negociagSo;

Vlll. deliberar pela aprovageo do laudo de avaliagao de bens e direltos utilizados na integralizaQao

das Cotas do Fundo, se aplicavel;

lX. deliberar pela eleigeo e/ou destituigeo de representante dos Cotistas de que trata o art. 61,

flxagao de sua remuneragao, se houver, e aprovagSo do valor maximo das despesas que poderao

ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. deliberar sobre aumento das despesas e encargos do Fundo de que trata o Artigo 52 deste

Regulamento;

Xl. deliberar sobre a alteragao do prazo de duragio do Fundo;

Xll. analisar situag6es que possam caractenzar conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A,

S 2", 34 e 35, lx, da lnstruQao CYM o" 472;

Xlll. deliberar sobre a alterageo do qu6rum de instalagao e delibera€o da Assembleia Geral de

Cotistas, e

XlV. alteraQeo da taxa de administrageo.

Artigo 54 Este Regulamento podera ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de

Cotistas, sempre que tal alteragao:
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l. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigCncias expressas da CVM ou

de adequageo a normas legais ou regulamentares;

ll. for necessAria em virtude da atualizagao de dados cadastrais do Administrador ou dos

prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragao na tazao social, enderego, pegina na rede

mundial de computadores e telefone; e

lll. envolver reduQao da taxa de administra€o e/ou de custodia.

Paragrafo Primeiro - As alteragoes referidas nos incisos I e ll devem ser comunicadas aos cotistas,

no prazo de ate 30 (kinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas

Par6grafo Segundo - A alteraQao referida no inciso lll deve ser imediatamente comunicada aos

cotistas.

Par6grafo Terceiro - A alteragao do Regulamento somente produzir6 efeitos a partir da data de

protocolo na CVM da c6pia da ata da Assembleia Geral de Cotistas ou do ato unilateral do

Administrador, conforme o caso, e do Regulamento consolidado do Fundo.

Artigo 55 A convocagSo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Adminrstrador far-se-e mediante

publicagSo do Edital de Convocagao nos Jornais de grande circula€o, dos quais constarao,

obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sere tealizada lal Assembleia Geral de Cotistas e ainda,

de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paregrafo Primeiro - A primeira convoc€geo das Assembleias Gerais de Cotistas devere ocorrer:

l- com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedencia no ceso das Assembleias Gerais Ordineriasi e

ll - com, no mlnimo, 15 (quinze) dias de antecedencia no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

Paragrafo Segundo - Da convocageo da Assembleia Geral de Cotrstas devem constar, na ordem do

dia, obrigatoriamente, dia, hora e local em que ser6 realzada, bem como todas as materias a serem

deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja materias que dependam de

deliberaqeo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paregrafo Terceiro - A presenga da totalidade dos Cotistas do Fundo supre a falta de convocaqSo.

Parigrafo Quarto - A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por

Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo

representante dos Cotistas, se houver.
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Paragrafo Quinto - O Administrador do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da convocagao,

todas as informagoes e documentos necesserios ao exercicro rnformado do direito de voto em

assembleias geraisl

L em sua pegina na rede mundial de computadores,

ll. no Srstema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores, e

lll na paglna da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fll sejam

admitidas a negociagao.

Paragrafo Sexto - Nas assembleias gerais ordinarias, as informagoes de que trata o S 5o incluem, no

minrmo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas "a" a "d", da lnstrugeo CVM n' 472, sendo que

as informag6es referidas no art. 39, Vl, da lnstru€o CVM n'472, deverao ser divulgadas ate 15

(quinze) dras ap6s a convocageo dessa assembleia.

Pa?igralo S6timo - Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de

cotistas, as informagoes de que trata o caput incluem.

I declaragao dos candrdatos de que atendem os requisitos previstos no art. 61; e

ll. as informag6es exigidas no item 12. 1 do Anexo 39-V da lnstrugeo CVM no 472.

Paregrafo Oitavo - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogatrva

do S 9", o admrnistrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos I a lll do S 50, no prazo de 5

dias a contar do encerramento do prazo previsto no $ 10", o pedrdo de inclusao de matefla na pauta,

bem como os documentos enc€minhados pelos sohcrtantes

Parigrafo Nono - Por ocasieo da Assemblera Geral Ordrnana, os titulares de, no minrmo, 3% (tres

por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de

requerimento escrito encaminhado ao Adminrstrador do Fundo, a rnclusao de materias na ordem do

dia da assembleia geral, que passara a ser Ordinaria ou Extraordinaria.

Paregrafo D6cimo - O pedido de que trata o S 9'deve vir acompanhado de eventuais documentos

necessarios ao exercicio do drrerto de voto, inclusive aqueles mencionados no S 70, e deve ser

encaminhado em ate 10 (dez) dras contados da data de convocageo da assembleia geral ordinaria

Paragrafo OScimo Primeiro - O percentual de que trata o S 9o acima devere ser calculado com base

nas participag6es constantes do registro de cotistas na data de convocaQeo da assembleia

Artigo 56 As deliberagoes da Assembleia Geralde Cotistas serao tomadas por maioria de votos
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dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no art 56, cabendo a cada cota 1 (um) voto

Artigo 57 As deliberagoes relativas exclusivamente as materias prevrstas nos incisos ll, lll, V,

Vl, Vlll, Xll e XV do art. 53 dependem da aprovagSo por maioria de votos dos Cotistas presentes e

que representeml

I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais

de 100 (cem) Cotistas; ou

ll metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver at6 100 (cem) Cotistas

Parigrafo Unico - Os percentuais de que trata os rncrsos I e lll do ceput deverao ser determinados

com base no n0mero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convoc€gao

da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagSo qual ser6 o percentual

aplicevel nas assembleias que tratem das materias sujeitas a deliberagao por qu6rum qualificado

Artiso 58 Somente poderao votar na Assemblera Geral de Cotrstas os Cotistas inscritos no

registro de Cotistas na data da convocageo, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Palegrafo Primeiro - Os Cotistas poderao votar por mero de comunic€geo escrita ou eletronica,

desde que (i) referida comunica€o seja recebrda pelo Administrador at6 o inicio da respectrva

Assembleia Geral de Cotistas e ([) conste tal prevrsao na convocagSo da Assembleia.

Parigrafo Segundo - As deliberag6es da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser aprovadas

medrante processo de consulta formal realizada pelo Administrador por escrito, via carta, fax ou e-

mail, sem necessidade de reuniao, caso em que os Cotistas terao o $azo de at6 10 (dez) dias 0teis,

contados do recebimento da consulta, para responde-la ao Admrnistrador, observadas as

formahdades previstas nos arts. 55 do Regulamento e 41, incrsos I e ll, da lnstrugao CVM n" 472.

Pa16grafo Terceiro - Da consulta deverao constar todas as informag6es necessarias ou apropriadas

para o exercicio do direito de voto do Cotista.

Parigrafo Quarto - Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido na consulta serao

considerados como se trvessem se abstido de votar.

Paregrafo Quinto - Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no

local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a

convoca€o indicara, com clateza, o lugar da reuniao, que, em nenhum caso, podere ser fora da

locahdade da sede do Administrador Neo obstante o acima, os Cotrstas poderao participar da

Assembleia Geral por meio de teleconferCncra ou vrdeoconferencia, conforme as instrugoes
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fornecidas pelo Administrador na respectiva convoclgao.

Artigo 59 Neo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistasi

L oAdministradore o Gestorl

ll. os s6cios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

lll. empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus s6cios, diretores e funcion6rios;

lV. os demais prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e functonarios; e

V. o cotista, na hipotese de deliberageo relativa a laudos de avaliaqao de bens de sua

propriedade que concorram para a formagSo do patrim6nio do Fundo, e

Vl. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 0nico - N6o se aplica a veda€o prevista neste Artigo quando:

L os 0nicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a Vl do caputi

ll. houver aquiescencia expressa da maiona dos demais cotistas, manifestada na pr6pria

assembleia, ou em instrumento de procuragSo que se reflra especific€mente a assembleia em que se

darA a permissSo de voto; ou

lll. todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorrerem para a

rntegralizageo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o S

6o do art. 80 da Lei no 6.404, de 1976, conforme o S 20 do aft. 12 da lnstrugSo CVM n" 472.

Artigo 60 A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais

representantes para exercer as funQ6es de flscalizageo dos investimentos do Fundo, em defesa dos

direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - A eleigao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

cotistas presentes e que representem, no minimo:

I 3% (tres por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas: ou

ll. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver ate 100 (cem) Cotistas.

Parigrafo Segundo - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato

unificado, a se encerrar na pr6xima assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagSo das
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demonstragoes financeiras do Fundo, permitida a reeler€o.

Parigrafo Terceiro - A fungeo de representante dos cotistas e rndelegavel.

Paragrafo Quarto - Somente podem exercer as fung6es de representante de Cotistas pessoas fisicas

ou juridrcas que atendam aos seguintes requisitos:

l. ser Cotista do Fundo;

ll. nao exercer cargo ou fungSo no Administrador ou no controlador do Administrador, em

sociedades por ele diretamente controladas e em coligada ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

lll. nao exercer cargo ou fungao em sociedades relacionadas drreta ou rndiretamente com os

Ativos lmobilierios, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

lV. n5o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros Fundos de lnvestrmento

lmobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

Vl. neo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fe p0blica ou a

propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilita9ao temporaria aplicada pela CVM.

Paragraro Quinto - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos

Cotistas a supervenicncia de circunstancias que possam impedilo de exercer a sua fungao.

Artigo 61 Compete aos representantes de Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do Administrador e veriflcar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares,

ll. emitir formalmente opiniao sobre as propostas do Admrnistrador, a serem submetidas e

Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas, transforma€o, incorporaQao, fusao ou ciseo

do Fundoi

lll. denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providencias necessarias para a protegSo

dos interesses do Fundo, e Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providencias Uteis ao Fundo;
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lV. analisar, ao menos trimestralmente, as informag6es financeiras elaboradas periodicamente

pelo Fundo,

V. examinar as demonstrag6es financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

Vl. elaborar relatorio que contenha, no m[nimoi

a) descrigSo das atividades desempenhadas no exercicio findo,

b) indicaQao da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada um dos

representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades,

d) opiniao sobre as demonstrag6es financeiras do Fundo e o formulario cujo conterdo reflita o

Anexo 39-V da lnstrugao CVM n" 472, lazendo constar do seu parecer as informag6es

complementares que julgar necesserias ou Uters a delibera€o da Assemblela Geral; e

Vll. exercer essas atnburgoes durante a liquidagSo do Fundo.

Par6grafo Primeiro - O Administrador e obrigado, por meio de comunicaQao por escrito, a colocar a

disposi€o dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do

encerramento do exercicio social, as demonstrag6es financeiras e o formulario de que trata a alinea
"d" do inciso Vl do caput.

Par6grafo Segundo - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informag6es, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Parigrafo Terceiro - Os pareceres e opinioes dos representantes de Cotistas deverao ser

encaminhados ao administrador do fundo no prazo de ate 15 (quinze) dias a contar do recebimento

das demonstrag6es flnanceiras de que trata a alinea "d" do inciso Vl do caput e, taio logo concluidos,

no caso dos demais documentos para que o administrador proceda a divulgagSo nos termos dos arts.

40 e 42 da lnstrugSo CVM no 472.

Artigo 62 Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informag6es formulados pelos Cotistas

Parigrafo Unico - Os pareceres e representagoes individuais ou conjuntos dos representantes de

Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicagao e

ainda que a materia nao conste da ordem do dia.

Artigo 63 Os representantes de Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos
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do art. 33 da lnstrugeo CVM n" 472.

Parigrafo 0nico - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fung6es no exclusivo interesse

do Fundo.

cApiruLo xxil - DA DrvuLGAgAo oE |NFoRMA9oES

Artigo 64 O Administrador deve prestar as informagoes periodicas sobre o Fundo descritas no

art. 39 da lnstrugeo CVM no 472:

Paragrafo Unico - O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pSgina na rede

mundial de computadores, o Regulamento do Fundo, em sua versSo vigente e atualizada.

Artigo 65 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os documentos, relahvos a

informaQoes eventuais sobre o Fundo, descritos no art. 41 da lnstrugao CVM n 472.

Artigo 66 A divulgagSo de informagoes referidas no Artigo 64 e Artigo 65 acima deve ser
realizada na pegina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Parigrafo Primeiro - Os documentos e informagoes relativos ao Fundo estao disponiveis nos

enderegos fisico e eletronico do Administrador, a saber. Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de

Janeiro, na Rua Visconde de Ptrala, no 351, sala 1401, lpanema e http://www.monetar com.brl.

Paragrafo Segundo - O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divutgagao referida no

caput, enviar as informaQoes referidas no Artigo 64 e Artigo 65 acima a entidade administradora do

mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociageo, bem como a CVM,
por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na p6gina da CVM na rede mundial de

computadores (website: www.cvm.oov. br).

Artigo 67 O Administrador devere enviar a cada Cotista anualmente, diretamente ou atrav6s da

instituigao responsavel pelo servigo de registro de cotas escriturais, o comprovante para efeitos de
declarageo de imposto de renda

Artigo 68 Nos termos do Artigo 15, inciso )(Xtt, da tnstrugao CVM n.472, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a divulgageo de fato relevante, qualquer evento que ac€rrete a

alterageo no tratamento tributano aplicdvel ao Fundo e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas neo se
limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipotese do investimento do Fundo ser passivel da isengao
prevista nos termos do Artigo 30, Paragrafo Unico, da Lei no i1.033104, caso a quantidade de cotistas
do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ri) c€so as cotas deixem de ser negociadas em mercado
de bolsa ou de balceo organizado.
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Paragrafo Primeiro - O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,

independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de

alteragSo na legislageo tributeria vigente.

Paragrafo Segundo - Ainda, o Administrador informar6 o Cotista que for pessoa fisica cujas Cotas

passem a representar participagao superior a 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo,

a fim de que este possa tomar as providencras que entender cabiveis.

cAPiTULo xxIII - PoLiTIcA DE ExERcicIo DE DIREITo DE voTo

Artigo 69 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em reuni6es de socios e

assembleias referentes aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, sendo que o Gestor

exercera seu direito de voto em todas as referidas reuni6es ou assembleias.

Parigrafo Primeiro - As decisoes do Gestor quanto ao exercicio de direlto de voto serao tomadas

de forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a observancia da politica de voto, com

o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentagao aplicevel as atividades

de administrag5o de carteiras de tltulos e valores mobili6rios.

Paragrafo Segundo - A politica de voto de que trata este Artigo 69 ficar6 disponivel para consulta

poblica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor.

http://www. reag.com.brlPolitica{e-voto. html.

CAPITULO XXiV‐ DO FORO

Artigo 70 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do esp6lio ou do

incapaz exercera os direitos e cumpnra as obrigag6es, perante o Administrador, que cabiam ao de

cuJus ou ao incapaz, observadas as prescrigoes legais.

Artigo 71 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrOnico uma

forma de correspondencia velida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagao de

Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Attigo 72 A subscrigeo de Cotas pelo investrdor, ou a sua aquisigSo no mercado secundario,

configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciencia e concordancra com todas as clausulas

do presente Regulamento, a cujo cumprimento estara automaticamente obrigado a partir da aquistgao

de Cotas.

Artigo 73 Fica eleito o foro da Justiga Federal, Segao Judiciaria De Sao Paulo, com expressa
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renUncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questoes

relativas ao Fundo, bem como com relageo ao seu Regulamento.

MONETAR D:STRiBU:DORA DE T:TULOS E VALORES MOB:L:AR10S LTDA

Adlninistrador
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Anexolao Regu:amento do REAG RENDA:MOB:L:AR:A‐ FUNDO DE:NVESTIMENTO

:MOBlL:AR10‐ F‖

FATORES DE RISCO DO REAG RENDAIMOB:L:AR:A‐ FUNDO DEINVEST!MENTO

IMOB:L:AR:0‐ F‖

l     Antes de subscrever Cotas do Fundo, os potenciais lnvestidores devem conside「 ar

cuidadosamente os riscos e incertezas a que os lnvestimentos do Fundo e os Cotistas estao suieitO,

a luz de sua pr6pria situa9う o lnanceira,suas necessidades de‖ quidez,seu perr de risco e seus

obletivos de investimento,confonne adiantei

Risco de o Fundo nao colocar a tota‖ dade das Cotas obleto da la EmissaOi cOnforlne

disposto no Regulamento, existe a posslb‖ idade de o Fundo nao entrar em

funcionamento,caso naO sela subscnta a tOtandade das Cotas obleto da la Emissa0 0u

caso a Cヽ/M nao autOrize seu funcionamento Na ocorrOncia destas hip6teses, o

Custodiante e o Administrado「  deverao, lmediatannente, fazer o rateio entre os

subscritores dos  recursos inance ros  recebidos,  nas  propOr96es das Cotas

integra izadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas ap‖ ca96es do

Fundo,se houver Em se tratando da la EmissaO de cOtas do Fundo,o Administrador

procedera a‖ quida9う。do Fundo,anexando a seu requerimento o comprovante do「 atelo

acima referido

RIsco de baixa‖ quidez das Cotas do Fundo:As cotas de fundos de invesumentO

mob‖i`rios possuelη  pOuca ‖quidez no mercado bras‖ eiro  Por conta dessa

caracteristica e do fato de tais fundos serem constituidos na fo「 ma de condominios

fechados,ou sela,sem admitir o resgate de suas cotas,os titulares de cotas de fundos

de investimento irnob‖ iarlos pOdeln ter dinculdade em rea‖ zar a venda de suas cotas no

mercado secunda‖ 0,mesmo sendo estas cotas obleto de negociaφo nO mercado de

bolsa ou de balc遇 o organizado Deste modo,o investido「 deve estar consciente de que

o investimento no Fundo consiste em investimento de risco com baiXa ‖quide2 nO

mercado secundarO e que o resgates das Cotas nao ё admitido

Risco de concentracao de titulandade de cOtas do Fundo:Nao ha restri9う o quanto ao

‖mite de Cotas que podem ser subscritas po「 um`nico Cotista Portanto,podera ocOrrer

situa9うo em que um lnico Cotista venha a integralzar parcela substanclal de uma

enlissう o ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,passando tal Cotista a deter uma

pOsicる。 expressivamente concentrada, frag‖ izando, ass‖n, a posicる o dOS eventuals

Cotistas minoritarios Ressalta― se que,de acordo com o lnciso l‖ e Paragrafo Unico do

Artig。 3° da Lein。 11033′04,nac havera incidencia dO lmposto de Renda retido na fonte

e na declara9う o de aluste anual das pessoas fisicas com relacう o aos rendimentos

distribuidos pOrfundos de lnvestimento imobihario ao cOtista pessoa fisica titular de cotas

|
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que representeln menos de 10% (dez pOr cento)daS COtas emitidas pelo referido fundo

e culas cotas lhe derem drelo aO recebimento de rendimento nfenor a lo%(dez por

cento)do total de rendirnentos auferidos pelo referido fundo, caso tais cotas selam

adm tidas a negocia96o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao

o「ganizado e desde que o fundo conte com,no min mo.50(cinquenta)cotiStas

Risco relativo as nOvas em ss5es de Cotasi Para que nう o hala d‖ ui9過 o da participa9う o

no patrimOnio do Fundo,os Cotistas deverao acompanhar as novas emiss6es de Cotas

do Fundo que poderao oc。「rer nas suas respectivas participa96es no Fundo A ausOncia

do Cotista na subscn9ao de nOvas Cotas enselara a dilu19う o de Sua participa9う o no

Fundo

Risco de desapropriacaoi o Fundo lnvestira seus recursos preponderantemente em

irn6veis,que estao sujeltOs a riscos de desapropria9ao de iniciativa do Poder P`b‖ co

Tal desapropria9ao,casO OcOrra,podera acarretar a perda da propredade dos im6veis

e, na0 0bstante o Fundo possa pleitear as medidas administrativas e/ou judlciais para

lmped r, condicionar ou retardar o ato de desapropriacao. bem cOmo receber o

pagamento de indeniza96o compensat6ria pela desapropria9a。 , a desapropriacao

podera impactar a rentabl‖ dade e inviabl‖ zar a continuldade do Fundo

Risco lmob‖ iう「ioi Ё a desvalori2a9う O dos im6veis, ocasionado po「 , nao se‖ mitando,

fatores como(り fatOres macroeconom cos que afetem toda a economia,中りmudan9a de

zoneamento ou regu at61os que impactem diretamente o ocal dos im6veis, sela

pOssib‖tando a maior oferta de im6veis(e,COnsequentemente,dep百 mindo os pre9os

dos alugueis no futuro)。 u que eventualmente restnnlam os imOveis hmtando sua

valo「iza9う o ou potencial de revenda,(Mi)mudan9as socioecon6micas que impactem

exclusivamente a microrregiう o como,pOr exemplo,o aparecirnento de favelas ou locais

potenclalrnente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em

mudan9as na ViZinhan9a piorando a area de inluencia para uso comerciat(lV)a tera95es

desfavoravels dO transito que l mitem, dincultem Ou irnpe9am o acesso ao

Empreendimento e(V)rest百 96eS de infraestrutura/serv19os pob‖ cOs no futuro como

capacldade e10trica, telecomunica96es, transporte pttb‖ co entre outrosi (vi) a

expropr a9る o(desapropria9う o)dos im6veis em que o pagamento compensat6rio nao

renita。

`gio e/ou a aprecia9ao histOrica

Risco do Fundo Ser GenOrico:O Fundo O um fundo de investimentoimob‖ iar o qenorco

sem um empreendirnento irnob‖ lar o especfico para investimento tendo ainda que

selec onar um empreend mento imob‖ iano para inveslr DOdendo pOrtanto nao

encontrar empreendimentos imob‖ anOs atralvOs dentro do Der「 l a oue se oro● 5e

DOdendo ainda a Administradora sem pr6via anuencia dOs quoustas,adqurir imoveis

oara o oatriη Onio do Fundo desde que estes se enquadrem na politica de investimento

do Fundo
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VⅢ R sco de adversidade nas condicOes economicasi Condi96es econOmicas adversas em

determinadas regi5es podem reduzir os niveis de locacao ou venda de bens im6veis,

assim como restr ngir a possibl‖ dade de aumento desses valo「 es Adicionalmente, o

va or de mercado dos lmOveis esta suienO a vana96es em funcao das cOnd19oes

econOm cas ou de mercado, de modo que a altera9ao nestas condi96es pOde causar

uma dlnninu19ao signincativa nO seu valo「 , que pode irnpactar de forna negativa a

SIuaφ。lnance ra do Fundo,bem como a remunera,ao das cOtas

Risco de vacanciai O Fundo podera naO ter sucesso na prospec9う。de locat`「ios e/ou

arrendatar Os dOs im6veis,o que poder`reduzir a rentabi‖ dade do Fundo,tendo em vista

o eventual「eceb mento de um montante meno「 de rece tas decorrentes de loca`ぅ o,

arrendamento e venda dos im6veis Adicionalmente, os custos a serem despendidos

com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas

relacionadas aos im6vels(OS quais sao atriburdos aOs locatariOs dOs im6veis)pOderぅ o

comprometer a rentab‖ idade do Fundo

Rlsco de sinistrol No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos im6veis, os

recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerう o da capacidade de pagamento da

colη panhia seguradora contratada, nos termos da ap6‖ce exigida, beln como as

lndeniza96es a serem pagas pelas seguradoras poderaO ser insuncientes para a

repara9ao do dano sof「 ido,observadas as condi96es gerais das ap6‖ ces

Risco de∞ nunqencias amblentais e urbanislcas:Eventuais conlngOncias ambienta s e

urbanisticas envolvendo os im6vels podem implicar em responsab‖ idades pecuniar as

(indeniza96es e mu tas po「 preluizos causados ao meio ambiente)para o Fundo,direta

ou indlretamente,circunsttncias estas que podem afetar a rentab‖ idade de suas Cotas

xll. Risco inerente a orooriedade dos imoveis: Os im6veis que irao compor o patrimonio do

Fundo podera apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo

o Fundo incorrer no pagamento de eventuais indenizagoes ou reclamagoes que venham

ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario dos referidos im6veis, o que podere

comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo.

Xlll. Risco de desoesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos im6veis,

estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordin6rias, tais como

rateios de obras e reformas, pintura, decorageo, conservagao, instalagao de

equipamentos de seguranga, indenlzag6es trabalhistas, bem como quaisquer outras

despesas que nao sejam rotineiras na manuten€o dos im6veis. O pagamento de tais

despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

xlv. Risco de oaqamento das Cotas do Fundo em ativos: Conforme previsto neste
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Regulamento, podera haver a liquidagao do Fundo em situag6es predeterminadas,

sendo que, em tais hip6teses, he a possibilidade do produto da liquidag5o ser dado em

pagamento aos Cotistas mediante a constitui€o de um condominio.

XV. Riscos tnbutarios A Lei no 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada ("Lei no

9.779199"), estabelece que a receita operacional dos fundos de investimento imobiliario

seja isenta de tributagao, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco

por cento) dos lucros auferidos no mes anterior, apurados segundo o regime de caixa; e

(ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como

construtor, incorporador ou s6cio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com

pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda, de acordo com o Artigo 30, Parlgrafo Unico, inciso ll, da Lei n" 1 1 .033/04, ficam

isentos do rmposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas

fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a

negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balceo organizado.

O referido beneficio fiscal (i) sere concedido somente nos casos em que o Fundo possua,

no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica

titular de cotas que representem 10o/o (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou

cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a '10% (dez por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicag6es de

renda fixa e varievel realizadas pelo Fundo estareo sujeitas a incidencia do lmposto de

Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei no

9.779199, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Apesar

das leis acima referidas permanecerem em vigor desde as datas de suas respectivas

promulgaQoes, nao he garantia de que elas nao serao alteradas ou que permanecerao

em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criaQao de

novos tributos ou de interpretaQao diversa da legislageo vtgente sobre a incidCncia de

quaisquer tributos ou a revogagSo de iseng6es vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus

Cotistas a recolhimentos adicionais.

XVl. Risco turidlco: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico deste

Fundo considera um conjunto de rrgores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por

meio de contratos prlblicos ou pnvados tendo por diretrizes a legislagao em vigor.

Entretanto, em @zeo da pouca maturidade e da falta de tradigeo e jurisprudCncia no

mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em

situagoes atipicas ou conflitantes, podera haver perdas por parte dos investidores em

razao do dispCndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

XVll. Risco de baixa liouidez dos investimentos do Fundo: A aplicagao do Fundo tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento imobilierios brasileiros,

tendo em vista que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no

mercado secund6rio. Na hipotese de o Fundo necessitar , este podera nao encontrar
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compradores ou obter prego infenor ao esperado, provocando perda do patrimonio do

Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos

Cotistas.

Xvlll. Risco de concentracSo da Carteira do Fundo: O Fundo adquirira preponderantemente

im6veis, o que gerara uma concentragSo em sua carteira, estando este exposto aos

riscos inerentes aos im6veis.

XIX Risco de crё dito As obriga96es decorrentes dos Atvos de Liquidez estao suleitas ao

cumprimento e adimplemento pelo respectivo em sso「  Eventos que venham a afetar as

condi96es inanceiras dos emisso「 es,bem como rnudan9as nas condi96es econOmicas,

p。liticas e legais,podem preludicar a capacldade de tals emissores eln cumprircom suas

obriga9oes,o que pode trazer preluizos ao Fundo ESTE FUNDO ESTA su」 EITO A

RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMON10 LIQUIDO EM CASO DE

EVENTOS QUE ACARRETEM O NAo PAGAMENTO DOS ATIVOSINTEGRANTES DE

SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORcA DE INTERVENcAo, LIQUIDAcAo,

REGIME DE ADMINISTRAcAo TEMPORARIA, FALЁ NCIA, RECUPERAcAo

」UDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAvEIS PELOS ATIVOS

DO FUNDO

Riscos relacionados a fatores macroeconOmicos ou coniuntura macroeconOmica poFuca

qovernamental e qloba‖ zacao: o Fundo desenvolvett suas atividades no mercado

bras‖eiro, estando suleito, portanto, aos efeitos da politica econOmlca praticada pelo

governo federa1  0casionalrnente, o governo bras‖ eiro intervOm diretamente na

economia,rea‖ zando relevantes mudan9as em suas politcas As medidas do governo

bras‖eiro para controlar a inla9う o e implementar as politicas econOmica e monetar a tem

envolvido,no passado recente,altera96es nas taxas dejuros,desvaloriza9ao da moeda,

controle de cambi。,aumento das tarfas pOb‖ cas,dentre outras Essas po fticas, bem

como outras condi90es macroeconOnn cas,tOm impactado signincatvamente a economia

e o mercado de capitais nacional A ado9■ o de medidas que possam resultar na lutuacao

da moeda,lndexacao da ecOnOmiarinstab‖ idade de pre9os,eleva9う o de taxas dejuros,

ou inluenciar a pO‖ tica nscal vigente, podera irnpactar os neg6cios, as condic6es

inance ras, os resultados operaclonais do Fundo e a consequente dlstr bui9過 o de

rendirnentos aos Cotistas do Fundo lmpactos negatvos na economia, tais como

recessao,perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas dejuros

ou fatores externos podem lnluenciar nos resultados do Fundo Deve ser destacado que

alguns fatores podem ocasionar o desaquecirnento de diversos setores da economia,tal

como o mercado imob‖ iariO, principalrnente em deco「 鯰ncia das crises econOmicas,

selam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso,com renexos na redu9う o do

poder aquisitivo em geraL A16m destes riscos,o Fundo estara suleito,entre outros,aos

riscos adicionals associados a: demanda nutuante pOr ativos de base irnob‖ i`r al

competi‖ vidade do setor imob‖ i`riol「egulamenta9aO dO setor lmob‖ i`riol e tributa9う o
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relacionada ao setorimob‖ lariO

XXI  R sco de restncaO na neqoCiacao:A guns ltulos e valores mob‖ anos que com"em a

Carteira do Fundo, inc uindo titulos pttb‖ cOs, pOdem estar suieloS a restri96es de

negocia9う o Essas restri96es pOdem estar relacionadas ao volume de opera96es, na

participa9aO nas Opera90es e nas flutua96es m`ximas de pre9o, dentre out「 os Em

situa96es onde tais restri96eS eStao sendO aphcadas,as condi90es para negociacaO dOs

ativos da Carteira, beln como a precinca950 dOs atlvos podem ser adversamente

afetados

XXll. lnexistencia de rendimento oredeterminado: O Fundo nao tem historico de operagoes

nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerare algum

rendimento dos seus investimentos a seus Cotistas.

XXⅢ  Rlsco relalvo a rentab‖ idade do inveslmento:O inveslmento em Cotas do Fundo ё uma

aplca9ao em valores mob‖ iariOs de renda vanavel,O que pressup5e que a rentab‖ idade

das Cotas depender` do resultado da administra9う o e do desempenho dos

investimentos reaizados pelo Fundo No caso em questao, Os valores a serem

distribuidos aos Cotistas dependetto do resu tado do Fundo.que p。「sua vez,dependera

da explora9う o comercial dos im6veis obleto de investimento do Fundo, excluidas as

despesas previstas no Regulamento para a manuten9ao do Fundo Os Cotistas do Fundo

farao jus aO recebirnento de resultados que lhes seraO pagos a partir da percep9ao,pel。

Fundo,dos valores pagOs pelos locatarios dOs im6veis,assim como pelos resultados

obtidos pela venda e′ ou rentab‖ ldade dos lmOveis

XXIV Risco decorrente da precincacaO dOs ativosi O valo「 dos ativos que integram a Carte ra

do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo coln as nutua95es de pre9os,cota96es

de mercado e eventuais ava‖ a96es reaizadas de acordo com a regulamenta9う o

apicavel e/ou com este RegulamentO Essas lutua90es tenderaO a ser maiores em

virtude de o Fundo poder ap‖ car seus recursos em titulos,valores mob‖ ia「ios e ativos de

longo prazo e/ou de baixa‖quide2 Em caso de queda do valor dos ativos,o patrimOnio

do Fundo pode ser afetado negativalnente A queda nos pre9os dos atvos lntegrantes

da Carteira do Fundo pode sertempo「 ara, naO existindo, no entanto,ga「antia de que

naO se estenda po「 periodos longOs e/ou lndeterminados A precincacaO dOs Ativos de

Liquidez do Fundo sera rea‖ zada conforme critёrios e procedirnentos para registro e

avahacao doS titulos e valo「 es mob‖ iarios e Outros instrumentos operacionals dennldOs

nos terTnos da legisla9ao aplicavel Esses critё「ios de ava‖ acao,tais cOmo a marca9ao

a mercado,poderao causar varia95es nos valores dos ativos,titulos e valores mob‖ |う rios

que comp6em a Carteira do Fundo e podera resutar em reduφ O dOS Valores das Cotas

XXV Risco de alteracao da leqislacao aplicavel ao Fundo e′ ou aos Cotistas: A legisia9う o

aplicttvel ao Fundo,aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,incluindo,lnas nao se
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limitando, a legisla€o tributeria, legislageo de cembro e legisla€o que regula os

investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estao sujeitas a

alterag6es. Estes eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,

bem como as condig6es para a distribuigao de rendrmentos e de resgate das Cotas do

Fundo, incluindo as regras de fechamento de cambio e remessas de recursos aos paises

estrangeiros.

XXVI. OcorrCncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: A ocorrencia de casos fortuitos

e eventos de forga maior relacionados aos im6veis podem impactar as atividades do

Fundo. Os rendrmentos do Fundo decorrentes da exploragSo dos im6veis integrantes de

sua Carteira estao suieitos ao risco de eventuais prguizos decorrentes de casos fortuitos

e eventos de forga maror, os quais consistem em acontecimentos ineviteveis e

involuntarios relacionados aos im6veis. Portanto, os resultados do Fundo esteo sujeitos

a srtuagoes atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

XXVll.Perdas nao cobertas oelos seouros contratados: Perdas nao cobertas pelos seguros

contratados em relagao aos ativos imobilierios, bem como descumprimento das

obrigag6es pela companhia seguradora, poderao resultar em preJuizos ao Fundo,

causando efeitos adversos aos Cotistas.

Ainda, o Fundo podera ser responsab‖ lzado judicialrnente pelo pagamento de

lndenizacう o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que pOder`ocasionar efeitos

adversos em sua condi9a。 lnanceira e,consequentemente, nos rendirnentos a serem

dlstr buidos aos Cotistas

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos

irnob‖ aros segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerう o da

capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,nostermos da ap6‖ ce

exiglda

XXVI‖  lnterven∞o ou ‖quida“ o do Custodiantei O Fundo ter` conta corrente no

Custodiante  Na hip6tese de interven9ao ou lqulda9う o extraludicial deste, h`

pOssib‖idade de os recursos aidepositados serem bloqueados e some∩ te por via judicial

serem recuperados para o Fundo, o que afetaria sua rentab‖ idade e poderia leva lo a

perder parte do seu patrimOnio

XXIX Aleracao do Requlamento O Regulamento pode ser akerado,independentemente da

Assemblela Geral de Cotistas, sempre que tal alteracaO deco「 rer exclusivamente da

necessidade de atendimento a exigoncias expressas da CVM. em cOnsequOncla de

normas legars ou regulamentares, por determina€o da CVM ou por deliberagao da

Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera96es poderao afetar o modo de operagao do

Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Ю∝ Maio「 innuoncia do cousta mai。 百僣面o nas decis5es do Fundoi O Regulamento do Fundo

nao estabelece ‖mite a prOpriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por um unicO

investido「  Cada cota confere ao seu titular o d reito a l(um)VOtO nas de‖ bera95es

tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas Assim,dependendo do n`mero de Cotas

detidas,pOdera existir Cotista que tera mais capacidade de lnluenciar as decisOes da

Assembleia Geralde Cotistas do que os demals Nesta hip6tese,ha pOssibi‖ dade de que

deibera96es selam tomadas pelo Cousta malontanO em fun9oO de seus interesses

exclusivos em preluizo do Fundo e′ ou dos Cotistas mino「 tarios

XχXI Quo「um de aprovacao qua‖ icadoi Nas Assembleias Gerais de Coustas,as de bera96es

relativas a algumas matOrias, previstas no Artigo 54 do Regulamento, dependeraO de

aprovacao de Colstas que representem,no minimo,a maio百 a das Cotas emtidas,e que

perten9am a Cotistas aptos a votar na Assembleia Geral de Cotistas Neste sentdo,as

matonas de competOncias da Assembleia Geral de Colstas cula de‖ bera"O dependam

de quorum qua‖ ncadO, pOderao nぅ。 ser aprovadas caso nao estelam presentes na

reuniao quantidade sunciente de Cotistas,acarretando eventuais preluizos ao Fundo e.

consequentemente,aos Cotistas

XχX‖ Outros百 scosi O Fundo tambё m podera estar sujeito a outros nscos advindos de mo‖ vos

alheios ou ex6genos ao cOntrOle do Administrador e/ou Gestor, tais como moratoria,

altera,ao na pOlitica monetaria ou nscal ap‖ cavel ao Fundo,os quais poderao causar

preluizos para o Fundo e para os Cotistas

2     0 Fundo nao conta cOm garantias do Administrador,do Gestor,do Custodiante,de qualquer

mecanismo de seguro ou do FundO Garan‖ dor de Crё d tos― FGC
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Anexo ll ao Regulamento do REAG RENDA IMOBILARIA - FUNDO OE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO. FII

SUPLEMENTO DA 2E EMISSAO DE COTAS DO REAG RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Este Suplemento se refere a 2E Emisseo de Cotas do REAG RENDA lMOBlLlAnll - fUNOO Oe

INVESTIiTENTO IMOBIL|ARIO - Fll, nova denomina€o do DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - Fll ("Fundo'), que e regulado por seu Regulamento, do qual este Suplemento e parte

integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas.

l. Pfblico Alvo: lnvestrdores em geral, que busquem investrmentos relacionados ao objeto do

Fundo descrito no Capitulo V de seu Regulamento, estejam aptos a rnvestir nesta modalidade de

fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario.

2. Distribuigio e Periodo de Distribuiqao As Cotas da 2" Emisslo serao objeto de oferta

p0blica sob o regime de esforgos restritos de drstnbur€o, nos termos da lnstrugao CVM no 476, de

16 de janeiro de 2009, conforme alterada ('lnstrugao CVM n" 476/09"), e sera liderada pela FRAM

CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S,A, SOCiEdAdC ANON|MA,

instrtuigao financeira, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza

Aranha, n'153,4o andar, Vila Nova Conceigeo, CEP 04543-120, inscrita no CNPJ sob o

n" 13.673.855/0001-25, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ('Coordenador

Lide/), que podera contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos, sempre em

conformidade com o disposto no Regulamento ("Oferta").

2.1. O prazo mdxrmo para a subscri€o das Cotas da 2' Emissao do Fundo e de ate 6 (seis) meses

contados da data da publica€o do anuncio de inicio de distribui€o ("Periodo de Distribuig5o').

2.2. Durante o periodo de distribuigeo, o Coordenador Lider acessara at6 75 (setenta e cinco)

investidores e sere permitrda a subscn€o por ate 50 (cinquenta) investidores, nos termos do Artigo

3o da lnstrugeo CVM no 476/09. Neste ato, o investidor celebrara o Boletim de Subscri€o e assrnara

o Termo de Adesao, ambos diretamente com o Coordenador Lider ou por meio da instituigao

intermediaria contratada pelo Coordenador Lider para realizar a distribui€o das Cotas

3. Quantidade de Cotas e Valor total da ? Emissao. Sereo emitidas ate 500 000 (quinhentas

mil) Cotas, perfazendo o montante total de ate R$500.000.000,00 (quinhentos milhoes de reais), as

quais deverao ser subscritas ate o final do Periodo de DistribuigSo acima indicado.
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3.1. A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigao parcial das Cotas, sendo que

as Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta sereo canceladas, nao havendo

qualquer compromisso do Coordenador Lider em subscrever as Cotas nao colocadas no

ambito da Oferta Restrita.

4. Valor de Emissao das Gotas. O valor nominal unit6rio de emisseo das Cotas da 2a Emissao

e de R$ 1.000,00 (um mil reais) ("Valor Unitario").

5. lntegralizagao. As Cotas subscritas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional,

admitindo-se a integraliza€o em im6veis e em direitos sobre bens imoveis que atendam os objetivos
do Fundo, desde que baseados em laudo de avaria€o emitido por empresa especializada, na data
que vier a ser lnformada pelo Coordenador Lider, de acordo com o disposto no anrjncio de inicio da
Oferta.

Termos e condigoes definidos no Regulamento terao o mesmo signrficado ali atribuido quando

utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cart6rio de Registro de Titulos e Documentos de
Brasilia, Distrito Federal.

Administrador
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