j3TG Pactual

Séo Paulo, 27 de setembro de 2016.

Ref.. Convocacdo para Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo de
Investimento Imobiliario — FII Shopping Jardim Sul

Prezado Sr. Cotista,

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora”), na qualidade de
Administradora do Fundo de Investimento Imobiliario — FII Shopping Jardim Sul, inscrito no
CNPJ/MF sob n.° 14.879.856/0001-93 (“Fundo”), nos termos do Art. 19 da Instru¢do CVM
n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), vem, por meio
desta, convocar V.Sa. a participar da Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas, a ser
realizada no dia 17 de outubro de 2016, as 11:00h, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477 — 14° andar, a qual terd como ordem do
dia, a aprovacdo da adaptacdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”), nos seguintes
termos:

A. A alteragéo ou inclusdo dos seguintes artigos do Regulamento do Fundo, para que passem
a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 1°- (...

81° - O FUNDO é administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-
23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor
responsavel pela superviséo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrdnico da
CVM  (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA
(https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario).

82° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao se obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario.

Art. 4°-(...)
§1°9- (...

IV. Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de
prévia avaliacdo, que observara as condicGes prevalecentes no mercado para negocios
realizados a vista, em moeda corrente nacional. O laudo de avaliacdo dos imdveis devera ser
elaborado conforme o Anexo 12 da Instruggo CVM n° 472/08 e aprovado pela
ADMINISTRADORA,;


https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
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§29-(...)

Il. Em relacd@o aos CRIs, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacdo e regulamentacdo vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario, bem como
deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacé@o em vigor;

Art. 13— (...)

I1. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o
caso, 0 gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;
e

I1l. empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento. A empresa especializada contratada para os fins retro mencionados,
coordenara os servicos de gerenciamento predial, seguranca, conservacdo, limpeza e
manutencdo das areas de uso comum e garagens, bem como gerenciard as locagcdes ou o
arrendamento dos Imoveis e a exploracéo do direito de superficie.

Art. 15 — (...)

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de
contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista do
FUNDO.

Art. 16 —(...)

Il — Esté obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

Art. 18 —(...)

8 3° - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucdo CVM n° 400/03, 0 prazo maximo
para a subscrigdo de todas as cotas da primeira emissdo € de 6 (seis) meses a contar da data
da divulgacdo do Andncio de Inicio de Distribuigao.

Art. 19 —(...)

8 2° - A ADMINISTRADORA néo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar,
0s impactos mencionados nos incisos | e Il do paragrafo 1° deste artigo, e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos

investimentos no FUNDO.

Art. 20— (...)
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VIII. A integralizacédo de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo maximo de 6 (seis)
meses contados da data da subscricdo ou no prazo estabelecido pelo Regulamento ou
compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os arts. 8° a 10, arts. 89, 98, §2°,
e 115, 8§ 1°e 2° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Art. 23 - A Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap0os o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Art. 24 —(...)

I1l. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais; c) a
documentacéo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e, quando for o caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos
deste Regulamento.

XIV. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il pelo prazo previsto na regulamentacdo
aplicavel;

Art. 26 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracéo
valor equivalente a 0,20% (vinte décimos por cento) a raz&o de 1/12 avos, calculada sobre o
valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, nos demais casos e que devera ser pago
diretamente & ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00
(trinta mil reais), atualizado anualmente pela variacéo do IGP-M (indice Geral de Precos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més
subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do FUNDO; e (b) valor
variavel referente aos servigos de escrituracdo das cotas do FUNDO, incluido na
remuneracdo da ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros, cujo montante mensal sera
calculado com base na tabela de referéncia constante do Anexo 1 deste regulamento,
aplicada pelo prestador de servico.

Art. 29 - A ADMINISTRADORA deve prestar aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 32 —(...)

X - Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracgéo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel;

X1 - Aumento da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA;

Art. 33— (...)
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§3°-(..)

I. A convocacdo da assembleia geral devera ser feita com 15 (quinze) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizacdo no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias e com
30 (trinta) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo no caso das
Assembleias Gerais Ordinarias.

V. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, na data de convocagdo da assembleia
em sua pégina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores e na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam admitidas a
negociacao.

8 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinéria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

8 5° - O pedido de que trata o0 § 4° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-
A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até a sua realizacdo 10 (dez) dias
contados da data de convocacéo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6° - O percentual de que trata o § 4° acima devera ser calculado com base nas
participacfes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral
Ordinaria.

Art. 36 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverédo ser tomadas por votos dos cotistas
gue representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quorum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem metade mais um dos presentes na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

Paragrafo Unico - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (““Quorum
Qualificado”), as deliberagcoes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste
Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fus@o, incorporacéo, ciséo ou transformacédo do FUNDO; (iv) dissolucéo e
liquidacdo do FUNDO, desde que néo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a
hipdtese de deliberacdo de alienagdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liguidacdo do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacao de bens imdveis ou direitos a
ele relativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; e (vi) deliberacé@o sobre os
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atos que caracterizem conflito de interesse entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, o
FUNDO e o seu gestor, ou entre 0 FUNDO e o seu consultor imobiliario, que dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas.

Art. 38 — A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracéo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado.

8 1° - O pedido de procuracdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II- facultar ao cotista o exercicio de voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e,

I11 - ser dirigido a todos o0s cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472/08 aos demais cotistas do
FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

8 3°- A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da
solicitacao.

8 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39— (...)

V — O cotista, na hip6tese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do FUNDO; e
VI — O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo unico — (...)

Il — Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacéo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucdo CVM n°
472/08.

Art. 40 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido
pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista



jSTG Pactual

e encaminhado & ADMINISTRADORA, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucao
CVM n° 472/08.

Art. 41— (...)

§ 3° - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacéo:

| — No prazo de 15 (quinze) dias:

a) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas , ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagédo do
FUNDO, quando for o caso;

b) O comprovante de entrada do pedido de baixa no CNPJ/MF.

Il — No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo do patriménio do
FUNDO a que se refere o paragrafo terceiro do presente artigo, acompanhada do parecer
do auditor independente.

Art. 43 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes dos cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo
do 8§ 3° abaixo, para exercer as funcbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado 0s
seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

V. N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento
imobiliéario;

V. N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime

falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.

8 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar & ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcéao.

8 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:
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3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver

até 100 (cem) cotistas.

8 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéo.

8 4° - A fungéo de representante dos cotistas é indelegavel.

8 5% - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucdo CVM n° 472/08; e

Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagcdo académica, quantidade de
cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos altimos 5
(cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a
funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descricdo de eventual condenagéo criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucéo
CVM n° 472/08.

Art. 44 — (...)

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I1. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrucdo CVM n° 472/08 —,
transformacao, incorporacao, fusdo ou ciséo do FUNDO;

I1l. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao
FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstrac¢fes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

VI. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:
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a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emisséo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo reflita
0 Anexo 39-V da Instrugcdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribui¢bes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo hébil todas as informacGes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucéo
CVM n° 472/08.

8 1°- A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstraces financeiras e o formulario de que trata a
alinea ““d” do inciso VI deste artigo.

8§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar & ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

8 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacéo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Art. 45 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informac6es formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicacéo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 46 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instru¢gédo CVM n° 472/08.

Art. 47 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

B. A exclusdo dos seguintes artigos do Regulamento do Fundo, considerando a numeracéo
original: Art. 10, § 2° do art. 16, paragrafos e incisos do art. 30, art. 31, art. 32, 8 2° do art. 39
eart. 51.
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C. Manutencéo da forma de célculo e pagamento da taxa de administracdo, ainda que o Fundo
passe a integrar indice de mercado, nos termos do § 4° do art. 36 da Instrucdo CVM 472 de
31 de outubro de 2008, conforme alterada.

D. Em razéo das alteragdes acima descritas, autorizagdo a Administradora para tomar todas as
medidas para implementa-las, incluindo os ajustes necessarios as numeragdes dos artigos,
paragrafos, alineas, incisos, referéncias cruzadas e formatacdo do texto do Regulamento, bem
como a consolidacdo do Regulamento na forma da minuta constante da pagina da rede
mundial do Fundo, no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

Os Srs. Cotistas ou seus representantes deverdo apresentar seus documentos de identificacéo’
e/ou prova de representacao", bem como assinar o Livro de Presenca de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas,
nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472 c/c o Art. 70 da Instrucdo CVM n.° 555, de 17
de dezembro de 2014 e suas deliberacdes deverdo ser tomadas por quérum qualificado de no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo.

Atenciosamente,

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Administradora do Fundo de Investimento Imobiliario — FII Shopping Jardim Sul

' No caso de Pessoa Fisica - documento de identificagio com foto (RG, RNE, CNH).

No caso de Pessoa Juridica (i) Copia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com
firma reconhecida); (ii) Documento de identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is);

No caso de Fundos de Investimento: (i) Cépia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e
estatuto social do seu administrador, além da documentacdo societéria outorgando poderes de representagdo (ata
de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); (ii) Documento de identificacdo com foto do(s) representante(s)
legal(is).

il Caso o Cotista seja representado, o procurador devera estar munido de procuragéo, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, com poderes especificos para préatica do ato, com firma reconhecida pelo cotista outorgante.
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