AIRPORT TOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ (MF): 27.773.327/0001-52
Administrado por: Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 03.751.794/0001-13

BALANCO PATRIMONIAL
Periodo de 14 de dezembro de 2018 (data de inicio da atividade do Fundo) a 31 de dezembro de 2018
Valores em Milhares de Reais

Periodo de 14 de
dezembro de

2018 a31de
dezembro de
ATIVO Notas 2018 %PL
CIRCULANTE 199 0,12
Disponibilidades 199 0,12
Conta corrente junto administradora 199 0,12
NAO CIRCULANTE 168.047 99,89
INVESTIMENTO 168.047 99,89
Propriedades para investimento 168.047 99,89
Imoveis para renda 4 168.047 99,89
TOTAL DO ATIVO 168.246 100,01
PASSIVO
CIRCULANTE 11 0,01
Encargos a Pagar 11 0,01
Taxa de administragio e gestdo 14 11 0,01
TOTAL DO PASSIVO 11 0,01
PATRIMONIO LIQUIDO 5 168.235 100,00
Cotas por classe 16.072 9,56
Cotas integralizadas 96.429 5732
Resgate (B0.357) (47.76)
Lucros acumulados 152.163 20,45
Lucros acumulados 152.163 90,45
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 168.246 100,01

Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Administrador Contador CRC-164555/0-2

As notas explicativas da Administracio sio parte integrante das demonstracdes financeiras.



AIRPORT TOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ (MF): 27.773.327/0001-52
Administrado por: Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 03.751.794/0001-13

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS

Periodo de 14 de dezembro de 2018 (data de inicio da atividade do Fundo) a 31 de dezembro de 2018

Valores em Milhares de Reais

De 14/12/2018

Notas a31/12/2018
COMPOSICAO DO RESULTADO DO PERIODO/EXERCICIO
Propriedades para Investimento
Ajuste ao valor justo 4 152176
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 152.176
Resultado Liguido de Atividades Imobiliarias 152.176
Encargos debitados ao Fundo a3
Despesas com taxa de administragio g (1)
Despesas com taxa de gestéo 8 (2)
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL 152.163
Quantidade de cotas 160.714
Lucro / (Prejuizo) por cota 946,79
Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Administrador Contador CRC-164555/0-2

As notas explicativas da Administracio sio parte integrante das demonstracdes financeiras.



ATRPORT TOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ (MF): 27.773.327/0001-52
Administrado por: Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilisarios Ltda.
CNPJ (MF): 03.751.794/0001-13

DEMONSTRACAO DAS MUTACAO DO PATRIMONIO LiQU']]JO
Periodo de 14 de dezembro de 2018 (data de inicio da atividade do Fundo) a 31 de dezembro de 2018

Valores em Milhares de Reais

Cotas Lucros/(prejuizos)

integralizadas acumulados Total
Saldos em 14 de dezembro de 2018 (inicio de atividade do Fundo) 96.429 - 96.429
Resgate (80.357) (80.357)
Lucro liquido no periodo 152.163 152.163
Reserva de reavaliacido -
Constitui¢do de reservas =
Saldos em 31 de dezembro de 2018 16.072 152.163 168.235
Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Administrador Contador CRC-164555/0-2

As notas explicativas da Administracio sio parte integrante das demonstracdes financeiras.



AIRPORT TOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ (MF): 27.773.327/0001-52

Administrado por: Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 03.751.794/0001-13

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA
Periodo de 14 de dezembro de 2018 (data de inicio da atividade do Fundo) a 31 de dezembro de 2018

Valores em Milhares de Reais

De 14/12/2018
a31/12/2018

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de Outras Despesas (2)

Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades operacionais (2)

Fluxo de caixa das atividades de investimento:

Resgate no periodo (80.357)
Aquisigdo de propriedades para investimento (15.871)
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de investimento (96.228)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Recebimento liquido pela emisséo de cotas 96.429
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento 96.429
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 199

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 199

TOTAL DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA 199

Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Administrador Contador CRC-164555/0-2

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras.



Airport Town Fundo de Investimento Imobiliario — Fli

CNPJ n° 27.773.327/0001-52

(Administrado pela Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n° 03.7516794/0001-13

Notas explicativas da Administragao as demonstracdes contabeis

Periodo de 14 de dezembro de 2018 (data de inicio da atividade do Fundo) a 31 de
dezembro de 2018

1. Contexto operacional

O Airport Town Fundo de Investimento Imobiliario — Fll € um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668, pela Instrugédo
CVM 472 e demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. Iniciou
suas atividades em 14 de dezembro de 2018 sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracéao indeterminado.

O Fundo se destinara exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, todos
considerados investidores qualificados, assim definidos pelas normas expedidas pela
CVM em vigor, incluindo o Artigo 9°-A da Instrugdo CVM 539, a Instrucdo CVM 476,
observado que: (i) todos os fundos de investimento serdo considerados investidores
profissionais, mesmo que se destinem a investidores nao-qualificados; (ii) as pessoas
naturais e juridicas mencionadas no art. 9°-A da Instrucdo CVM 539, deverao subscrever
ou adquirir, no ambito da oferta, valores mobiliarios no montante minimo de R$1.000,
anteriormente ja mencionado, inclusive por meio da integralizagdo dos Imoveis-Alvo no
Fundo; e (iii) serdo considerados investidores profissionais as sociedades de propdsito
especifico cujos sécios sejam investidores profissionais, nos termos dos itens (i) e (ii).

Seu objetivo é proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas,
preponderantemente, por meio de investimento em empreendimentos imobiliarios,
fundamentalmente, por meio da aquisi¢cdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles
relativos, respeitadas as exigéncias e disposigdes relativas a politica de investimentos
contidas no Regulamento: (i) na aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis comerciais ou residenciais, incluindo, mas nao se limitando (a) fragdo ideal de
44,76% (quarenta e quatro inteiros e setenta e seis centésimos de por cento), com a
seguinte descricdo e localizagdo: um terreno situado na Avenida Monteiro Lobato,
Cumbica, cuja descrigdo inicia no ponto 1.D, localizado a 160,43m da esquina da
Avenida Monteiro Lobato com a Rua Joao Veloso da Silva, no lado esquerdo da avenida,
no sentido de quem de Cumbica vai ao Centro; deste ponto segue em curva a esquerda,
por uma distancia de 28,70m, até atingir o ponto 2.D, confrontando com a Avenida
Monteiro Lobato; dai, deflete a direita e segue em reta por uma distancia de 386,70m
até encontrar o ponto 3.D, confrontando com a antiga avenida 9 do loteamento Cidade
Jardim Cumbica (atualmente, imével objeto da matricula n°49073 do 1° SRI de
Guarulhos); dai, deflete a direita e segue em reta por uma distancia de 68,02m, até
atingir o ponto 4.D, confrontando com a antiga avenida 7 e seu baldo de retorno, do
loteamento Cidade Jardim Cumbica (atualmente, imével objeto da matricula n°49740 do
1° SRI de Guarulhos); dai, deflete a direita e segue em reta com azimute 246°09°29”,
por uma distancia de 231,74m, até encontrar o ponto 5.D; dai, deflete a direita e segue
em reta com azimute 291°09°29”, por uma distancia de 16,57m, até atingir o ponto 6.D;
dai, deflete a direita e segue em reta com azimute 336°09'29”, por uma distancia de
131,42m, até atingir o ponto 7.D; dai, deflete a direita e segue em reta com azimute
6°38'55”, por uma distancia de 10,25m, até atingir o ponto 8.D; dai, deflete a esquerda
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e segue em reta com azimute 336°09°29”, por uma distancia de 38,53m até atingir o
ponto 9.D; dai, deflete a direita e segue em reta com azimute 66°09°29”, por uma
distancia de 4,90m até atingir o ponto 10.D; dai, deflete a esquerda e segue em reta
com azimute 336°09'29”, por uma distdncia de 18,12m até atingir o ponto 11.D,
confrontando do ponto 4.D ao ponto 11.D com o imoével denominado lote C (também
objeto do desdobro da matricula n°64365 do 1° SRI de Guarulhos); dai, deflete a direita
e segue em reta com azimute 66°14°26”, por uma distancia de 243,51m, até atingir o
ponto 12.D, confrontando neste trecho com os iméveis denominados lote A e lote B
(ambos também objetos do desdobro da matricula n°64365 do 1° SRI de Guarulhos);
dai, deflete a esquerda e segue em reta com azimute 336°05’16”, por uma distancia de
53,81m, até atingir o ponto 13.D; dai, deflete a direita e segue em reta com azimute
65°33’14”, por uma distancia de 46,14m, até atingir o ponto 14.D; dai, deflete a esquerda
e segue em reta com azimute 336°20°22”, por uma distancia de 120,89m, até atingir o
ponto 15.D; dai, deflete a esquerda e segue em reta com azimute 289°35’17”, por uma
distancia de 16,69m, até atingir o ponto 1.D, inicio desta descricdo, confrontando do
ponto 12.D ao ponto 1.D com o imével denominado lote B (também objeto do desdobro
da matricula n°64365 do 1° SRI de Guarulhos), encerrando uma area de 65.652,78m?
(“Fragao ldeal”), relativa ao imovel objeto da matricula n°® 64.365, do 1° Cartério de
Iméveis de Guarulhos, constituido de um condominio fechado localizado na Cidade de
Guarulhos, no Estado de Sao Paulo, na Avenida Monteiro Lobato, n° 4550, Vila Monteiro
Lobato, CEP 07180-000 (“Empreendimento”), ou, ainda, de direitos reais a ele relativos,
a qual encontra-se em processo de desdobro e individualizagao do referido titulo; (b)
unidades autbnomas objeto de incorporagao imobiliaria residencial e comercial; (c)
participacdo em sociedade(s) cujo unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, e/ou (d) imodveis ou terrenos n&o incorporados; e (ii) no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral (“Ativos Alvo”); visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (1) o pagamento de
remuneracdo advinda da exploragdo dos Ativos Alvo, (2) pelo aumento do valor
patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo; ou (3) da posterior
alienagao/venda dos ativos ou reinvestimento em novos ativos que comporao a carteira
do Fundo, conforme permitido neste Regulamento, pela lei e disposigdes da CVM.

Os cotistas ao fazerem aplicagdes neste Fundo, estdo expostos ao risco de perda do
capital investido sem que conte com a garantia da Administradora ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Base de apresentacido e elaboracao das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras, foram elaboradas consoantes as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, seguindo as
Instru¢cdes Normativas n°® 472/08 e n° 516/11. Normas previstas no Plano Contabil dos
Fundos de Investimentos (COFI) e demais orientacbes e normas espedidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientagdes
e as Interpretagbes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), desde que néao
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conflitantes com as disposicdes contidas nas instrucdes especificas dos fundos de
investimento imobiliario.

Pelo fato de ser a primeira demonstragdo contabil do Fundo, a mesma ndo é
comparativa, bem como, por seu periodo de atividade ser inferior a 90 dias, conforme
previsto na ICVM 577, essa demonstragao financeira ndo sera auditada por empresa de
auditoria independente.

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico com
excecao dos ativos financeiros de natureza imobiliaria, bem como as propriedades para
investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela Instrugédo
CVM n° 516/11.

3. Descrigao das principais praticas contabeis.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Estimativas contabeis

As demonstragcbées financeiras incluem estimativas e premissas, como a
mensuracao de provisdes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo
de determinados instrumentos financeiros, propriedade para investimento,
provisdes para passivos contingentes, estimativas da vida util de determinados
ativos nao financeiros e outras similares. Os resultados efetivos poderdo ser
significativamente diferentes destas estimativas e premissas, em fungdo do
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa.

Caixa e equivalentes de caixa

Para fins da elaboracdo das demonstragcbes dos fluxos de Caixa, caixa e
equivalentes de caixa, incluem depdsitos bancarios, investimentos de curto prazo
de alta liquidez, com risco insignificante de mudancga de valor e limites, com prazo
de vencimento igual ou inferior a 90 dias na data da aplicagéo.

Titulos e valores mobiliarios

Estdo representados por titulos e valores mobilidrios, as cotas de fundos de
investimento referenciado pelo valor de custo, acrescidos dos rendimentos
auferidos até a data do balanco.

Apuracgao do resultado

O resultado das operagdes (receitas, custo e despesas) € apurado em
conformidade com o regime contabil de competéncia dos exercicios

Demonstragao do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 516/2011, para
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instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o
que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuragé&o pelo valor justo:

¢ Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados
ativos é baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um
mercado €& visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigos de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precgos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

¢ Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados
em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagéo.
Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade.
Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel.

¢ Nivel 3 — Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em
dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As
técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no
artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

3.7. Lucro/ (prejuizo) por cota

3.8.

O lucro / (prejuizo) por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas em
circulagdo na data de encerramento do periodo.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelo seu respectivo valor
justo, o qual foi obtido através de laudos de avaliacdo elaborado por entidade
profissional com qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela
Administradora do Fundo.

4. Propriedades para investimento

O Fundo adquiriu em 14 de dezembro de 2018 os imoveis logisticos no montante de R$
15.871, referente a matricula n° 64635 do 1° Oficial de Imdveis de Guarulhos-SP,
localizados no Jardim Cumbica, préximo ao Aeroporto Internacional de Sao
Paulo/Guarulhos, na Avenida Monteiro Lobato, 4.250 e 4.550.
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Em 17 de dezembro de 2018, o Fundo utilizou um laudo independente, elaborado pela
Cushman & Wakefield para atualizar o valor do ativo, sendo que foi reconhecimento no
resultado o ajuste a valor justo dos iméveis no montante de R$ 152.176 e o ativo passou
a ser registrado, no final do periodo em 31 de dezembro de 2018, pelo montante de R$
168.047.

Os calculos e analises dos valores sdo elaborados levando em consideragao as
caracteristicas fisicas do imovel avaliado e a sua localizagdo dentro da regido em que
esta inserido.

O processo de avaliagao é concluido através da apresentagao do resultado provindo do
método de avaliagdo utilizado. Quando mais de um método é utilizado, cada abordagem
€ julgada segundo sua aplicabilidade, confiabilidade, qualidade e quantidade de
informacdes. O valor final da propriedade tanto pode corresponder ao valor de um dos
métodos, quanto a uma correlagdo de alguns deles ou todos.

No presente caso, optamos por utilizar as seguintes metodologias: Método da
Capitalizagdo da Renda por Fluxo de Caixa Descontado com base no Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado para determinacgéo do Valor de Mercado para
Venda e do Valor de Liquidacao Forgcada. Para aferigao foi utilizado o Método Evolutivo.
Também foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para
determinacgéo do valor do terreno excedente.

Ressaltamos que a metodologia aplicavel € funcdo, basicamente, da natureza do bem

avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de
informacgdes colhidas no mercado.

Iméveis 31/12/2018

Propriedades para
investimento

Iméveis para renda 168.047

Total 168.047

A empresa de avaliagao foi a Cushman & Wakefield que emitiu o relatério de avaliagao
n°® AP-17-66032-900677c em 19 de janeiro de 2018, seguindo as premissas
supracitadas para a mensuragao do valor justo dos investimentos, cujo resultado dessa
avaliacao definiu o valor registrado no ativo n&o circulante do Fundo.

5. Patriménio Liquido
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O Patriménio Liquido em 31 de dezembro de 2018 esta representado por 160.714,0000
cotas, totalmente integralizadas, cujo montante é de R$ 168.235 (cento e sessenta e
oito milhdes, duzentos e trinta e cinco mil reais).

6. Rentabilidade

O patriménio liquido médio do Fundo, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade do
Fundo, sdo demonstrados como segue abaixo:

Periodo Patriménio liquido | Valor patrimonial da Rentabilidade do
médio cota Fundo (%)
14/12/2018 - 100,0000 -
31/12/2018 154.407 1.046,7951 946,80

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
Distribuicao de rendimentos

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete e
balangco anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos
Cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto.
Eventual antecipacdo dos resultados a serem pagos pelo Fundo podera ser realizada,
a critério da Administradora, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento.
Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao patrimonio
liquido do Fundo.

Durante o periodo de 14 de dezembro de 2018 (data de inicio da atividade do fundo) a
31 de dezembro de 2018 nao houve distribuicdo de resultado.

Taxa de administragao e taxa de performance

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administracao fixa no valor de
R$ 45 (quarenta e cinco mil reais) mensais, atualizado anualmente segundo a variagédo
do IGPM/FGV, sendo que a referida remuneracdo sera devida a partir do més
subsequente a data de encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissdo do
Fundo, observadas as demais disposicbes dos paragrafos abaixo (“Taxa de
Administragao”).

§ 1°. A Taxa de Administragédo mensal possui valor fixo e sera quitada até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.
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§ 2°. A remuneragao do Gestor e do Consultor Imobiliario deveréo ser pagas pelo Fundo,
porém descontada da Taxa de Administracdo do Administrador. Até o efetivo inicio da
prestacdo de servigcos pelo Consultor Imobiliario, a Taxa de Administragdo do Fundo
cobrada dos cotistas ira refletir apenas a remuneracao devida ao Administrador e ao
Gestor do Fundo.

§ 3°. O Fundo buscara atingir a rentabilidade equivalente ao indice de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA/IBGE) acrescido de 8% (oito por cento) ao ano, ja deduzidas
todas as despesas e encargos do Fundo (“Rentabilidade Alvo”). A rentabilidade
esperada sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias
uteis decorridos, conforme previsto no paragrafo abaixo (“Benchmark das Cotas”).

§ 4°. O Consultor Imobiliario a titulo de participacao nos resultados recebera uma Taxa
de Performance correspondente a 50% (cinquenta por cento) do que exceder o
Benchmark das Cotas, ja deduzidas todas as despesas do Fundo, inclusive a Taxa de
Administracao, sendo que a Taxa de Performance sera provisionada diariamente,
apurada e devida semestralmente nos meses de junho e dezembro e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente, diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobiliario,
a partir Data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo. O pagamento de Taxa de
Performance pelo Fundo ao Consultor Imobiliario sera realizado apds o recebimento
pelas Cotas do Benchmark das Cotas do respectivo periodo de apuragao previsto neste
paragrafo (“Taxa de Performance”).

§ 5°. A Taxa de Performance é calculada pela diferenca entre o valor patrimonial das
Cotas e o valor das Cotas logo ap6s a ultima cobranga de Taxa de Performance
efetuada (“Cota Base”) atualizado pelo Benchmark Diario, limitada a diferenca entre a
valor patrimonial das Cotas e a Cota Base (linha d’agua).

§ 6°. Para calcular a Taxa de Performance, o valor patrimonial das Cotas é comparado
com a Cota Base (linha d’agua) atualizada pelo Benchmark Diario até que ocorra a
préxima cobrancga.

§ 7°. A apuracdo da Taxa de Performance ocorrera no Gltimo Dia Util dos meses de
junho e dezembro.

§ 8°. Caso a provisao da Taxa de Performance seja um valor negativo, a mesma sera
considerada nula para este dia.

§ 9°. Nao sera realizada a cobranga de Taxa de Performance do Fundo quando o valor
patrimonial das Cotas for inferior ao seu valor por ocasiao da ultima cobranca efetuada.

No periodo de 14 de dezembro de 2018 (data de inicio da atividade do Fundo) a 31 de
dezembro de 2018 foi provisionado a titulo de taxa de administracdo R$ 11 (onze mil
reais).
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10.

1.

No periodo de 14 de dezembro de 2018 (data de inicio da atividade do Fundo) a 31 de
dezembro de 2018 foi provisionado a titulo de taxa de gestdo R$ 2 (dois mil reais).

Servigos de Gestao

Os servigos de gestao do Fundo s&o prestados pela REAG Gestora de Recursos Ltda.,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 2277, 17° andar, conjunto 1702, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.606.232/0001-53, autorizada pela CVM para administrar carteira de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 13.239, de 20 de agosto de 2013.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
Cotistas, quer desses contra a Administradora do Fundo.

Gerenciamento de Riscos
As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo, séo:
Fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estao localizados
no Brasil. Como resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situagcbes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagédo de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b)
na liquidagao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do
valor de principal de suas aplicagcbes. Nao sera devido pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor, pelo Consultor Imobiliario, pelos Coordenadores ou por qualquer pessoa,
aos cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razao (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes
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nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais; inflagéo; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragbes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de
alteragao das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagao dos ativos que compdem
a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.

A incerteza quanto a implementagao de mudangas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para
a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros
na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI,
de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos CRI, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas
condicdes, o Administrador e o Gestor poderao enfrentar dificuldade de receber os
rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo pre¢co e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma
aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade
a ser paga ao cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo,
além do resultado da administragdo dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No
caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes
dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacdao aos Ativos Alvo, ou demora na execugdo de
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eventuais garantias constituidas nas operagcdes imobiliarias relacionadas aos Ativos
Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar
que, entre a data da integralizacdo das cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Aplicagdes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao
tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas do respectivo FIl. Ainda de acordo com a mesma Lei, os
rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos séo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com
o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&do organizado a pessoas
fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e

(i) ndo sera concedido ao cotista Pessoa Fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FllI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no
futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretagao diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de ftributagcdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacodes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas
mesmas condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do
rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes
ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

Riscos de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas
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A legislacao aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagcédo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da
criagao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacédo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a
recolhimentos n&o previstos inicialmente ou @ majoracéo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH, LCl e LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagcéo tributaria sobre investimentos
financeiros.

Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LIG e das LH para os seus detentores. Por for¢a da
Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e
das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos s&o isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislagéo
tributaria, eliminando a isengao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a criagao
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LIG e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragao da carteira do FUNDO

O Fundo adquirira preponderantemente os Ativos Alvo, em especial o Empreendimento,
0 que gerara uma concentracdo em sua carteira, estando este exposto aos riscos
inerentes aos Ativos Alvo, em especial o Empreendimento.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, em especial o Empreendimento, sdo
aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos),
que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagcdo a mercado. Desta
forma, a realizagdo da marcacao a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o
célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipéteses de os ativos da carteira
do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de duragdo do Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes
negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociacéo das cotas pelo
investidor.
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Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
de suas cotas, senao quando da liquidacdo do Fundo, fator este que pode influenciar na
liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcio
organizado, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha
qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das cotas nos referidos
mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagcbes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo seréo
administrados pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo
cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor,
do Consultor Imobiliario, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da
carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragcdo das
cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos
cotistas.

Risco de desapropriacao

O Fundo investira seus recursos preponderantemente na aquisicdo dos Ativos Alvo, em
especial o Empreendimento, sendo que cada Ativo Alvo, inclusive o Empreendimento,
estd sujeito a riscos de desapropriacdo de iniciativa do Poder Publico. Tal
desapropriagdo, caso ocorra, podera acarretar a perda da propriedade do imdvel
representado por cada Ativo Alvo e, ndo obstante o Fundo possa pleitear as medidas
administrativas e/ou judiciais para impedir, condicionar ou retardar o ato de
desapropriagdo, bem como receber o pagamento de indenizagdo compensatdria pela
desapropriacdo, a desapropriacdo podera impactar a rentabilidade e inviabilizar a
continuidade do Fundo.

Risco imobiliario
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E a desvalorizagdo de cada Ativo Alvo, inclusive o Empreendimento, ocasionado por,
em especial, mas nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que
afetem a economia de forma sistémica, (ii) mudanca de zoneamento ou normas
regulatérias que impactem diretamente o local de cada Ativo Alvo e do Empreendimento,
seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos de
cada Ativo Alvo e do Empreendimento (limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda), (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a microrregiao
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga piorando
a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso aos Ativos Alvo e ao Empreendimento e (v)
restricbes de infraestrutura / servigos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico entre outros; (vi) a expropriagao (desapropriagao)
de cada Ativo Imobiliario em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a
apreciagao historica.

Risco de adversidade nas condigoes econdmicas nos locais onde esta localizado
cada Ativo Alvo

Condigbes econémicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
cessao de superficie, locacdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a
possibilidade de aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada
Ativo Alvo, inclusive o Empreendimento, estd sujeito a variagbes em fungdo das
condi¢cdes econdmicas ou de mercado, de modo que a alteragao nestas condi¢cdes pode
causar uma diminuicao significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa
a situacéo financeira do Fundo, bem como a remuneragéo das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préoximo
a cada Ativo Alvo

O lancamento de novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do Fundo em
renovar com os atuais locatarios e/ou realizar as futuras locagées ou locar espacgos para
novos inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em
areas proximas a que se situa cada Ativo Alvo e do Empreendimento podera impactar
a capacidade do Fundo em renovar com a e/ou em locar ou de renovar a locagao de
espacos das unidades autbnomas em condi¢cbes favoraveis, o que podera gerar uma
reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccao de novos superficiarios e/ou novos
locatarios e/ou novos arrendatarios dos Ativos Alvo, inclusive do Empreendimento, o
que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de cessao de superficie, de locacgao,
arrendamento e venda do Empreendimento. Adicionalmente, os custos a serem
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despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos Ativos Imobiliarios e ao Empreendimento (os quais sao
atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco da aquisi¢cao de iméveis ainda nao plenamente regularizados

Eventuais passivos decorrentes de pendéncias na regularizagdo dos imoéveis, inclusive
do Empreendimento, poderédo, em nao havendo a tempestiva quitagao, constituir divida
ativa vinculada ao respectivo imével, isto é, propter rem, sujeita a execugéao fiscal com
risco de impactar na rentabilidade do Fundo.

Eventuais obras que tenham sido e/ou estejam sendo executadas pelos locatarios dos
imoveis integrantes do patriménio do Fundo, deverdao se submeter ao processo de
regularizagdo perante os orgaos competentes, na forma da legislagdo municipal
aplicavel, sob pena de aplicagdo de autuacéo e/ou multa e outras penalidades aplicaveis
pela Municipalidade.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo, inclusive do
Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparacédo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das
apolices.

Risco de contingéncias ambientais

Apesar dos Ativos Alvo, inclusive o Empreendimento, estarem situados em regiédo
urbana dotada de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, em
especial os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de
uso da rede, acarretando assim na perda de substancia econdmica de iméveis situados
nas proximidades das areas atingidas por estes. Eventuais contingéncias ambientais
nos Ativos Imobiliarios ou no Empreendimento podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indeniza¢des e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o
Fundo, direta ou indiretamente, circunstancias estas que podem afetar a rentabilidade
de suas Cotas.

Risco inerente a propriedade dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo e o Empreendimento que ira(d0) compor o patriménio do Fundo
podera(ao) apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o
Fundo incorrer no pagamento de eventuais indenizagcdes ou reclamagdes que venham
ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario do respectivo imével, o que podera
comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo.
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Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario de cada Ativo Imobiliario, estara eventualmente
sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragao, conservagao, instalacdo de equipamentos de seguranga,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que n&o sejam
rotineiras na manutencdo de cada Ativo Imobilidrio. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reduc¢ao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagcdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razado do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de eventuais demandas judiciais pode nao
ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o
Fundo, bem como em atraso ou paralisacéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negocios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério do Administrador e dos Consultores, que atendam a Politica de
Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos
em Ativos Alvo, recursos do Fundo permanecerdo aplicados nas Aplicacbes
Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cbes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No
passado, o surgimento de condigbes econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
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financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacbes nos precos de ativos
(inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducédo de gastos, desaceleracao
da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das cotas inclusive em razdo de
impactos negativos na precificagdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo.
Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e
o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao
de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o
que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas
aplicacbes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilacoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes
responsaveis pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o Administrador,
os Consultores e as Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo
de amortizagao das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagao
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

Risco de concentragao de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico
cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das
cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos
cotistas minoritarios.
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Risco de diluigdo decorrentes de novas emissoes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissodes de cotas com vistas ao aumento do
seu patriménio e aquisicao de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar
atentos, especialmente com relagdo a publicagdes de avisos, convocagdes e atas de
AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas
cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacao diluida, diminuindo suas
participagcdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em
eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

A realizagédo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estéo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido
pelos cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC, para reducdo ou eliminagcdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os cotistas também poderao estar sujeitos. Em condigcbes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que
os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias
visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagéo aos Ativos
Alvo ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e os Coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros,
e nao ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcangados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,
variagao nas taxas de juros e indices de inflagao.

Revisoes e/ou atualizagdes de projecoes

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condi¢gdes econbmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
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Prospecto e/ou do referido material de divulgagao, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias.
Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o
Fundo realizara nova emissao de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execugédo de garantias relacionadas aos
Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios
separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario nao sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragcdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a
elaboragao das demonstragdes financeiras dos Fll advém das disposi¢cdes previstas na
Instrugdo da CVM 516/11.

Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Ac¢des e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis -
CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretagcdes técnicas foram emitidas
pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacgédo da legislagéo brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobiliarios.

A Instrugdo da CVM 516/11 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM
contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos,
orientagdes e interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisbes dos pronunciamentos e interpretacées emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragao
das demonstracdes financeiras dos Fll, a adogao de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamagodes de terceiros
O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas

esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser
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julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de
Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no &mbito administrativo
e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de
Contingéncia nao forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel
que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias
visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a
necessidade de realizagao de aportes adicionais.

Riscos relacionados aos Consultor Imobiliario

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos
Alvo, em especial o Empreendimento, o que dependera do processo de selecao de tais
ativos. O sucesso depende do desempenho do Consultor Imobiliario na realizagao de
suas atividades. Ndo ha garantias de que o Consultor Imobiliario permanecera nesta
funcao por todo o prazo de duracdo do Fundo ou que este consiga manter membros
qualificados em sua administracdo. A incapacidade do Consultor Imobiliario de manter
e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que este venha a renunciar sua
posicao de Consultor Imobiliario e a inaptiddo do Administrador em contratar outro
Consultor Imobiliario com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de
forma significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e
a diminuigdo no valor de mercado das cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo
34 da Instrugdo CVM 472/08. Nao ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir
conflitos de interesses em razao de fungdes exercidas pelas partes, o que podera causar
efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a
aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens iméveis comerciais ou residenciais
detidos pelo Consultor Imobiliario ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos
econdmicos. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis comerciais ou residenciais
nessas condi¢gdes caracterizaria uma hipétese de conflito de interesses atualmente
prevista na ICVM 472/08 e dependera de prévia e expressa aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas. Caso a aquisicao de direitos nessas condi¢cdes seja aprovada em
assembleia, ndo obstante exista na legislacédo e nas politicas internas do Administrador
e do Consultor Imobiliario, regras que coibem conflito de interesses, o Consultor
Imobiliario e o Administrador podem nao ter a imparcialidade esperada em relacao a
esses ativos e as consequéncias de sua detengao pelo Fundo, inclusive em casos de
inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar
negativamente o Fundo.

Riscos de flutuagoes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do
Fundo
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Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a imoveis. O valor
dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de
garantia em operacgdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos
financiamentos imobiliarios ligados as LCl e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagbes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagao/venda destes
imoveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo poder&o ser adversamente
afetados.

Riscos Relacionados a inexisténcia de matriculas individualizadas de imoveis.

O Fundo podera adquirir Ativos Alvo representados por fragao ideal de um imével com
area maior e, portanto, sujeitos a necessidade de desmembramento e/ou instituicao de
condominio. Caso n&o seja possivel realizar o desmembramento necessario, o Fundo
podera permanecer como detentor de fragao ideal de determinados Ativos Alvo, em
regime de condominio civil pro indiviso com o respectivo coproprietario, nos termos dos
artigos 1.314 e seguintes do Cddigo Civil. Neste caso, o Fundo devera observar certas
limitagbes quanto a exploragao dos Ativos Alvo em decorréncia, incluindo a necessidade
de observar o direito de preferéncia do coproprietario em caso de alienagao/venda da
respectiva fragcao ideal. Ainda, em decorréncia da situagdo de condominio pro indiviso,
nao sera possivel definir a exata fragao ideal ocupada pelo Fundo. Alternativamente, o
Fundo podera adquirir a fragao ideal detida pelo condédmino, de forma que passe a deter
a totalidade do Ativo Alvo.

Riscos relacionados a regulamentac¢ao do setor imobiliario e a desapropriacao
por parte do Poder Publico

Os proprietarios e ocupantes de iméveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos na realizacao de eventuais reformas e ampliagdes dos Ativos Alvo, fazer com
que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou
restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser
desenvolvidas pelos ocupantes dos Ativos Alvo. O eventual descumprimento de leis e
regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos Ativos
Alvo também pode acarretar a imposicédo de sangdes administrativas, tais como multas,
interdicao de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, além
de sangdes de outras naturezas ao Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagcbes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequacao
ambiental, inclusive obtengao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos
gue nado necessitavam anteriormente dessas licengcas ambientais.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
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dos negécios dos ocupantes dos imoveis, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgaos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador dos imoveis.

Existe a possibilidade de as leis de protecao ambiental serem alteradas apds a aquisicao
de um Ativo Alvo pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario
a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial para
o qual o Ativo Alvo foi desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para os
negocios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do
Fundo e dos Cotistas.

Adicionalmente existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas
apos a aquisicdo de determinado Ativo Alvo objeto de um empreendimento imobiliario
em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario
a ele atrelado. Tais alteragdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sécio-politico
do respectivo municipio no qual o Ativo Alvo é localizado, dependendo, principalmente,
da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio.
Ainda, a interpretacao das leis de zoneamento pela Prefeitura dos municipios nos quais
estdo localizados os imoveis podera ser alterada durante o prazo de duragao do Fundo.
Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou modificagdes, restricbes ou, no limite,
impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado
imovel/empreendimento. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo
poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, existe a possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico, a
desapropriagao, parcial ou total, dos Ativos Alvo da carteira do Fundo, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o
Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo a desapropriagdo, nao ha
como garantir, de antemao, que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera
justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada.

Dessa forma, caso qualquer um dos Ativos Alvo seja desapropriado, este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situagao financeira e os
resultados do Fundo.

Outras restricbes aos Ativos Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio Ativo Alvo ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢ao e ou criagao de
zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da
propriedade de tal Ativo Alvo pelo Fundo, o que podera afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de sinistro
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No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerédo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo nao segurados, a Administradora
podera nao recuperar a perda do Ativos Alvo. A ocorréncia de um sinistro significativo
nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condigao financeira do Fundo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo
vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais
sobre os referidos iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover
a interrupcéo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar
a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentagao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisicao, incorporacao imobiliaria, construgdo e reforma de imoveis. Dessa forma, a
aquisicao e a exploragao de determinados imoveis relacionadas aos Ativos Alvo que
serdo investidos pelo Fundo poderao estar condicionadas, sem limitacdo, a obtengao
de licengas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitagbes
relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao
ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacdes atualmente existentes ou que
venham a ser criados a partir da data do Prospecto poderao implicar aumento de custos,
afetando adversamente as atividades realizadas nos imoveis relacionados aos Ativos
Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco relacionado a aquisi¢cao de Iméveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis, assim como participagao
e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizagcdo de garantias ou dagdo em
pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser
iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando
adversamente o prec¢o dos iméveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a
passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que em
dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os iméveis adquiridos estéo localizados ou mesmo sobre a titularidade
dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de
analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem como quaisquer
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garantias contratuais ou indenizagcdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apés a efetiva aquisicao do respectivo imével. Por esta razao,
considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do Imovel que podem recair sobre o préprio Imovel, ou
ainda pendéncias de regularidade do Imével que nao tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou
titular dos direitos aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais restricbes ou vedagdes
de utilizacao e exploragao do Imével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto
a legitimidade da aquisicdo do Imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacao de fraude contra credores e/ou fraude a execugéo, sendo que estas trés
hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo FUNDO e, consequentemente,
os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condigoes econdmicas nos locais onde esta localizado
cada imével

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos Alvo que estdo
vinculados a iméveis, direta ou indiretamente, condigbes econémicas adversas em
determinadas regides podem reduzir os niveis de cessdo de superficie, locagao ou
venda de bens imodveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses
valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada imovel esta sujeito a variagdes em
funcdo das condigbes econdmicas ou de mercado, de modo que a alteragao nestas
condigbes pode causar uma diminuig&o significativa no seu valor, que pode impactar de
forma negativa a situagdo financeira do Fundo, bem como a remuneragéo das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préoximo
a cada imével

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo
vinculados a imdveis, direta ou indiretamente, o langamento de novos empreendimentos
podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar com os eventuais locatarios e/ou
realizar as eventuais locagdes ou locar espacos para novos inquilinos. O langamento de
novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas a que se situa cada
imovel podera impactar a capacidade do Fundo em renovar com a e/ou em locar ou de
renovar a locagao de espacgos das unidades autdnomas em condi¢des favoraveis, o que
podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos Alvo que estdo
vinculados a iméveis, direta ou indiretamente, o Fundo podera ndo ter sucesso na
prospecc¢ao de novos superficiarios e/ou novos locatarios e/ou novos arrendatarios dos
imoveis, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessio de superficie,
de locagao, arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente, os custos a serem
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12.

13.

14.

15.

despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos imdveis (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervengcédo e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela
Assembleia de cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e/ou na ICVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir numero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de votacao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo
e a rentabilidade das cotas.

Divulgacao de informagoes

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e a entidade

administradora do mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme

0 caso, as informagdes exigidas pela ICVM 472/08.

Tributacao

(a) Conforme legislagdo em vigor, o Fundo é isento de Impostos, inclusive de imposto
de renda, que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras, compensaveis
quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF), a aliquota de 20%.

Operagoes com empresas ligadas a Administradora/Gestora

No periodo findo em 31 de dezembro de 2018, o Fundo n&o possui transagcdes com

partes relacionadas, além da despesa de taxa administracdo mencionada na nota n° 8,

o Fundo possui um saldo a pagar de R$ 11 (onze mil reais).

Alteracoes estatutarias
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Nao houve alteragéo estatutaria no periodo de 14 de dezembro de 2018 (data de inicio
da atividade do Fundo) a 31 de dezembro de 2018.

16. Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes apos a data de encerramento do periodo
findo em 31 de dezembro de 2018.

Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Administradora

Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Contador CRC 1SP164555/0-2



