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Relatorio do Auditor Independente sobre as demonstracdes financeiras
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Futuro Corretora de Valores S.A. - CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte
(“Fundo”), que compreendem o balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das muta¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstrag@es financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
- FIl Novo Horizonte em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operacdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstra¢@es financeiras como um todo e na formacao de nossa opinido sobre
essas demonstracgdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para o assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
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NGs cumprimos as responsabilidades descritas na se¢éo intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragées financeiras”, incluindo aquelas em relagcéo a esse principal assunto
de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducao de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliagcdo de riscos de distor¢fes significativas nas demonstragfes financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstrac@es financeiras do Fundo.

Determinacdo do valor justo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possuia investimento em propriedades para investimento no
montante de R$292.640 mil, representando 98,36% do seu patrimonio liquido. A determinacéo do
valor justo das propriedades para investimento foi considerada como um principal assunto de
auditoria pela representatividade desse ativo em relagéo ao patrimdnio liquido do Fundo, pela
complexidade da metodologia de mensuracao utilizada e pelo alto grau de julgamento na
determinacao das premissas adotadas na valorizacdo das propriedades para investimento, conforme
descrito na nota explicativa n°7. A Administradora do Fundo contrata especialista externo para
avaliacdo das propriedades para investimento ao menos uma vez ao ano e é utilizado o método da
capitalizacdo da renda através de fluxo de caixa descontado.

Como nossa auditoria tratou esse assunto:

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para nos auxiliar na revisdo da metodologia e do modelo utilizado na mensuracao do valor
justo das propriedades para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas.
Analisamos a exatiddo dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos pela
Administradora do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuragcdo. Revisamos informacdes
gue pudessem contradizer as premissas mais significativas e metodologia selecionadas, além de
avaliar a objetividade e competéncia do avaliador externo contratado pela Administradora do Fundo.
Também analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do modelo
com suas oscilacdes. Adicionalmente, avaliamos a adequagédo das divulgac8es sobre 0 assunto
incluidas na nota explicativa anteriormente mencionada.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuragéo do valor justo
das propriedades para investimento, que esta consistente com a avaliacdo da Administradora do
Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo séo
aceitaveis, no contexto das demonstragfes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elabora¢édo e adequada apresentacédo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracéo de demonstra¢des financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

A responsével pela governanca do Fundo é a Administradora do Fundo, aquela com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstra¢ées financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢fes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstra¢fes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstra¢des financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de n&o detec¢ao de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagcdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

¢ Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relagéo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacfes nas
demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.
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¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteldo das demonstrac¢des financeiras, inclusive
as divulgacgdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responséveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemaos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que 0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porgue as consequéncias adversas de tal comunicac¢do podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Fernando Alberto S. agathdes

Contador CRC-1SP133169/0-0



Fundo de Investimento Imobiliario - FlIl Novo Horizonte

CNPJ: 17.025.970/0001-44

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores S.A., atual denominacéo da Geracao
Futuro Corretora de Valores S.A. - CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Balancgos patrimoniais
31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2018 % PL 2017 % PL
ATIVO
CIRCULANTE 9.244 3,10 7.628 2,64
Caixa e equivalentes de caixa 6.928 2,32 5.313 1,84
Disponibilidades 16 0,00 30 0,01
Banco Bradesco S.A. 11 0,00 30 0,01
Brasil Plural Banco Mdltiplo S.A. 5 0,00 - -
Aplicacdes financeiras 6.912 2,32 5.283 1,83
Cotas de fundos de investimento 4 6.912 2,32 5.283 1,83
Valores areceber 2.315 0,78 2.315 0,80
Alugueis a receber 6 2.315 0,78 2.315 0,80
Despesas antecipadas 1 0,00 - -
PERMANENTE 292.640 98,36 285.650 98,78
Investimento
Propriedades para investimento 7 292.640 98,36 285.650 98,78
TOTAL DO ATIVO 301.884 101,46 293.278 101,42
PASSIVO
CIRCULANTE 4.350 1,46 4.094 1,42
Rendimentos a distribuir 9 4.327 1,45 4.035 1,40
Taxa de administracéo a pagar 8/13 23 0,01 21 0,01
Demais valores a pagar - - 38 0,01
TOTAL DO PASSIVO 4,350 1,46 4.094 1,42
PATRIMONIO LIQUIDO 10 297.534 100,00 289.184 100,00
Cotas integralizadas 37.995 12,77 37.995 13,14
Ajuste de avaliagéo a valor justo - - 211.828 73,25
Lucros acumulados 259.539 87,23 39.361 13,61
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
301.884 101,46 293.278 101,42

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - FlIl Novo Horizonte

CNPJ: 17.025.970/0001-44

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores S.A., atual denominacéo da Geracao
Futuro Corretora de Valores S.A. - CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Demonstrac6es dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos em milhares de reais, exceto valor patrimonial por cota)

Nota 2018 2017
PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO
Receitas de aluguéis 6 28.475 28.789
Ajuste ao valor justo 7 6.990 22.990
RESULTADO LIQUIDO DE PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO 35.465 51.779
OUTROS ATIVOS FINANCEIROS 247 351
Rendas de aplicacdes em cotas de fundos de investimento 247 351
OUTRAS RECEITAS/DESPESAS (445) (558)
Taxa de administracéo 8/13 (276) (254)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (36) 37)
Auditoria e custddia (30) (37)
Outras receitas/despesas (103) (230)
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO 35.267 51.572
QUANTIDADE DE COTAS 41.494.533 41.494.533
RESULTADO LIQUIDO POR COTA - R$ 0,85 1,24

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte

CNPJ: 17.025.970/0001-44

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores S.A., atual denominacéo da Geracao
Futuro Corretora de Valores S.A. - CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Demonstra¢tes das mutagBes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos milhares de reais)

Ajuste de
Cotas avaliagéo a Lucros Total
valor justo acumulados
Nota Integralizadas
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 37.995 211.828 14.972 264.795
Integralizagdo de cotas - - - -
Resultado do exercicio - - 51.572 51.572
Rendimentos distribuidos no exercicio 9 - - (27.183) (27.183)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 37.995 211.828 39.361 289.184
Integralizac&o de cotas - - -
Resultado liquido do exercicio - - 35.267 35.267
Rendimentos distribuidos no exercicio 9 - - (26.917) (26.917)
Transferéncia do saldo de ajuste a valor justo
apurado em periodos anteriores - (211.828) 211.828 -
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 37.995 - 259.539 297.534

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte
CNPJ: 17.025.970/0001-44

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores S.A., atual denominacéo da Geracao

Futuro Corretora de Valores S.A. - CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Demonstracdes dos fluxos de caixa - método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos em milhares de reais)

2018 2017
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Resultado liquido do exercicio 35.267 51.572
Ajuste a valor justo propriedades para investimento (6.990) (22.990)
28.277 28.582
FLUXO DE CAIXA DOS ATIVOS E PASSIVOS OPERACIONAIS
Contas a receber — aluguéis - 93
Despesas antecipadas 1) -
Taxa de administragao 2 1)
Outras contas a pagar (38) (24)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 28.240 28.650
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Rendimentos pagos (26.625) (26.335)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO (26.625) (26.335)
VARIACAO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 1.615 3.315
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO INiCIO DO EXERCICIO 5.313 2.998
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO FINAL DO EXERCICIO 6.928 5.313

As notas explicativas sdo parte integrante destas demonstracgdes financeiras.

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - FlIl Novo Horizonte

CNPJ: 17.025.970/0001-44

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores S.A., atual denominacéo da Geracao
Futuro Corretora de Valores S.A. - CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2018 e 2017
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte (“Fundo”), administrado pela Genial
Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”), atual denominacdo da
Geracao Futuro Corretora de Valores S.A., foi constituido em 10 de setembro de 2013, sob forma
de condominio fechado e com prazo de duracdo até 31 de dezembro de 2043, nos termos da
Instrugbes CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (YICVM n° 472/08"), e CVM
n° 516, de 29 de dezembro de 2011 (“ICVM n° 516/11") e pelas disposi¢des legais que lhe forem
aplicaveis.

O Fundo objetiva formar patriménio mediante imdveis em geral destinados a atividade comercial,
lojas, salas comerciais ou vagas de garagem. Conforme regulamento, o Fundo tem como objeto
a: (i) aquisicao e a gestao patrimonial de a¢des ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito seja
a aquisicdo de bens iméveis de natureza comercial, destinados a locag¢édo de longo prazo ou
arrendamento; (ii) direitos reais sobre imoveis, incluindo direito de uso de superficie; e (iii) bens
imoveis de natureza comercial, também destinados a locagéo de longo prazo ou arrendamento,
podendo, inclusive, aliena-los, observando-se as formalidades estabelecidas no regulamento cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, adquiridos com a parcela
do patriménio do Fundo que néo estiver aplicada em iméveis, conforme estabelecido na legislacdo
aplicavel em vigor.

Em 10 de setembro de 2013 ocorreu a primeira emissdo de cotas do Fundo composta por
41.494.533 cotas, com valor nominal de R$ 1,00 cada. A Acordo Participacdes S.A., controladora
da Acordo Administracdo e Locacgdo de Iméveis S.A., integralizou a totalidade das cotas com
56.480.206 a¢des da Acordo Administracdo e Locacgdo de Iméveis S.A.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 o servi¢o de gestdo do Fundo foi prestado
pela Administradora.

O Fundo é destinado a pessoas fisicas, juridicas e investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, independentemente do
fato de serem considerados investidores qualificados, nos casos de ofertas publicas realizadas de
acordo com a Instru¢do CVM n° 400. Na hipétese de distribuicdo com esfor¢os restritos de
colocacdo, a subscricAo ou aquisicdo das quotas devera ser realizada por investidores
qualificados, nos termos da Instrugdo CVM n° 476.

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociacdo em Bolsa de Valores, sob codigo NVHO11, no
entanto, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017, ndo houve negociagéo das
cotas do Fundo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3 S.A.”)



Fundo de Investimento Imobiliario - FlIl Novo Horizonte

CNPJ: 17.025.970/0001-44

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores S.A., atual denominacéo da Geracao
Futuro Corretora de Valores S.A. - CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2018 e 2017
(Em milhares de reais, exceto quando indicado)

2.
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Apresentacao das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, seguindo a ICVM n° 516/11, ICVM n° 472/08
e demais orientacbes e normas contabeis emitidas pela CVM, aplicAveis aos fundos de
investimento imobiliarios.

A Administradora autorizou a emisséo e divulgacdo das demonstra¢des financeiras do Fundo em
2° de abril de 2019.

Descricéo das principais préaticas contabeis

A elaboracédo das demonstrag@es financeiras exige que a Administragéo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende
as provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuragéo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacéo as estimativas.

a) Classificacdo dos instrumentos financeiros
|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescidos do custo de transacéo, exceto nos casos em que 0s ativos e
passivos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificag&o dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

e Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado):
essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.



Fundo de Investimento Imobiliario - FlIl Novo Horizonte
(Administrado pela Geracdo Futuro Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2018 e 2017
(Em milhares de reais, exceto quando indicado)

3.
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Descricdo das principais praticas contabeis--Continuacao
a) Classificacdo dos instrumentos financeiros--Continuagao

IV. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos a vista.

¢ Aplicagbes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: titulos que representam
divida para o emissor rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

e Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

b) Mensuracdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo

Em geral, os ativos séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente
ao preco de transacgdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do
resultado, sdo ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos e passivos financeiros séo
posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacdo. Entende-se por valor
justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes
independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transacado, sem que represente
uma operacao forcada.

Caso ndo exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele.
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b)

d)

Mensuracdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo--
Continuagao

Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros, sdo reconhecidas
na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Propriedades para Investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos,
os quais foram obtidos através de laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais
com qualificagdo reconhecida. A variagdo no valor justo das propriedades para investimento é
reconhecida na demonstragdo do resultado do exercicio ou periodo em que a referida
valorizacéo ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

Provisbes e ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacao entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagcBes presentes (legais ou presumidas) na
data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou
mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nédo ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo. N&o sao reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracao do
resultado.

e) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.
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f) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancérios e aplicagbes
financeiras de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

g) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas
mais relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em
ativos e passivos do Fundo, estao descritas a seguir:

1)

IN)

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores,
€ mensurado mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados
métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigbes de mercado e,
também, nas informacdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As
politicas contdbeis descritas nas notas 3(a) e 3(b) apresentam, respectivamente,
informacdes detalhadas sobre “classificagdo dos instrumentos financeiros" e
"mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de
valor justo.

Os instrumentos financeiros seguem a seguinte a hierarquia de valor justo:

Nivel 1 - Cota¢gBes de pregcos observaveis em mercados ativos para o referido
instrumento financeiro.

Nivel 2 - Cotacdes de precos observaveis em mercados ativos para instrumentos
financeiros similares ou cotacéo de preco obtida por modelo de precificacdo nos quais
0s parametros significativos utilizados sao observaveis em mercados ativos.

Nivel 3 - Cotacdo de preco obtida através de modelos de precificagdo nos quais 0s
parametros significativos utilizados néo sédo observaveis em mercados ativos.
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Descricdo das principais praticas contabeis--Continuacao
g) Estimativas e julgamentos contabeis criticos--Continuagao

1)) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota 3(c), o valor
justo dos iméveis para renda € obtido através de laudos de avaliacao elaborados por
entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de
avaliacdo, como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e
despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas
propriedades para investimento estao descritas na nota 7.

h) Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sdo classificadas como para negociacdo e séo
atualizadas, diariamente, com base no valor da cota divulgado pelos Administradores dos
fundos onde os recursos sao aplicados.

Aplicagdes financeiras

Composicao por montante, categoria, vencimento e valor de mercado em 31 de dezembro de
2018 e 2017:

2018
Titulos para negociacdo Quantidade  Valor de custo Valor de mercado Nivel
Sem vencimento
Cotas de fundos de investimento (i) 617.311 6.919 6.912 2
6.919 6.912
2017
Titulos para negociacdo Quantidade  Valor de custo Valor de mercado Nivel
Sem vencimento
Cotas de fundos de investimento (ii) 1.972.589 5.188 5.283 2
5.188 5.283

(i) Bradesco Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI Federal Extra, administrado pelo Banco Bradesco
S.A.

(i) Geragéo Futuro Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Referenciado DI, administrado pela
Geracgao Futuro Corretora de Valores S.A.
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Gerenciamento de riscos
I. Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situagBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente o valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como
resultar em (a) alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplica¢bes. Nao sera devido pelo Fundo ou por
qualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsavel pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas
do Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortiza¢do das cotas e/ou de distribuicéo
dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢gbes nas condi¢des
econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nhao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Riscos de alteracéo da legislagéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao
Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esti sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteracdes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa
o valor das cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.
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Gerenciamento de riscos--Continuagcao

Risco de alteragfes tributarias e mudancas na legislacao tributaria. Embora as regras tributérias
relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, ndo existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributéria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a hovos recolhimentos e/ou
fatos geradores nao existentes inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obriga¢des contratuais tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

Riscos relacionados ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos. A realizacéo de investimentos no Fundo sujeita o
investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar
perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da
Administradora, do Gestor, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagcdo dos riscos aos quais esta sujeito, e
consequentemente, aos quais os cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condi¢cfes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da Administradora podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no prospecto e/ou em
qualquer material de divulgagédo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora tenha de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que
gualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variagcao nas taxas de juros
e indices de inflacdo e variagdo cambial.
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Gerenciamento de riscos--Continuagcao

Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento nas cotas € uma aplicacdo em valores
mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos ativos integrantes da carteira do Fundo. No caso em questéo,
os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obriga¢cbes, a Administradora convocara 0s cotistas para que em Assembleia Geral estes
deliberem pela aprovacgéo da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo. Os cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Existéncia de um anico locatario e risco de inadimpléncia. Nos termos do inciso Ill do artigo 3°
deste Regulamento, o Fundo devera locar os iméveis do seu patrimbénio, ou integrantes do
patrimbnio de sociedades das quais o Fundo detenha participacdo societaria, Unica e
exclusivamente para a Sao Luiz Operadora Hospitalar S.A., ou suas sucessoras. Caso o locatario
ndo realize o pagamento pontual de suas obrigagfes pecuniérias, o Fundo néo terd recursos
disponiveis para honrar suas obriga¢fes e os cotistas poderéo sofrer prejuizos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacdo. Conforme dispde este Regulamento, ndo ha restricdo
guanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um Unico cotista venha a deter parcela substancial das cotas de emissdo do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, hd possibilidade de que
deliberacBes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de conflito de interesses. Este Regulamento prevé, desde que aprovada previamente em
Assembleia Geral, hipéteses que podem gerar conflitos de interesses entre a Administradora e o
Fundo ou, ainda, entre o Consultor de Investimentos e o Fundo.
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Gerenciamento de riscos--Continuagcao

Risco de Desapropriacdo e de Sinistro. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em (i) agbes
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito seja a aquisicdo de bens imdveis de natureza
comercial, destinados a locagéo de longo prazo ou arrendamento; (i) bens imoéveis de natureza
comercial, também destinados a locacao de longo prazo ou arrendamento; e/ou (iii) direitos reais
sobre bens iméveis, incluindo direito de uso de superficie, eventuais desapropriacdes, parciais ou
totais, ou sinistros dos referidos bens imoéveis a que estiverem vinculados os ativos do Fundo
poderdo acarretar na interrup¢éo, temporéria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao
Fundo em decorréncia de sua locagdo ou arrendamento. Em caso de desapropriagdo, o Poder
Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizag¢ao definida levando em
conta os parametros do mercado.

No entanto, ndo existe garantia que tal indenizag&o seja equivalente ao valor esperado pelo Fundo,
nem mesmo que tal valor de indenizacao seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente,
no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos ativos do Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apélice contratada, bem como as indeniza¢des
a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em (i) acdes ou
cotas de sociedades cujo Unico propdsito seja a aquisicdo de bens iméveis de natureza comercial,
destinados a locacéo de longo prazo ou arrendamento; (ii) bens iméveis de natureza comercial,
também destinados a locacdo de longo prazo ou arrendamento; e/ou (iii) direitos reais sobre bens
iméveis, incluindo direito de uso de superficie, eventuais contingéncias ambientais sobre os
referidos bens iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos iméveis e, eventualmente promover
a interrupcdo do fluxo de pagamento dos ativos do Fundo, circunstancias que podem afetar a
rentabilidade do Fundo.
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Gerenciamento de riscos--Continuagcao

Riscos relacionados ao investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario. Como os
fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, a qual ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores
podem ter dificuldades em realizar transac6es no mercado secundario. Neste sentido, o investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio séo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extincdo do
Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo
no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os cotistas do Fundo terem dificuldade em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundéario, mesmo sendo estas objeto de registro para negocia¢édo no
mercado de bolsa ou de balcédo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relacionados ao mercado imobiliario

O Fundo investira em (i) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito seja a aquisi¢cao de
bens iméveis de natureza comercial, destinados a locacdo de longo prazo ou arrendamento; (ii)
bens iméveis de natureza comercial, também destinados a locacdo de longo prazo ou
arrendamento; e/ou (iii) direitos reais sobre bens iméveis, incluindo direito de uso de superficie,
sendo que tais bens imobiliarios estdo sujeitos aos seguintes riscos elencados, os quais, se

concretizados, afetardo os rendimentos das cotas.

Risco de desvalorizacéo dos bens imoveis. Como os recursos do Fundo serdo aplicados em (i)
acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito seja a aquisicdo de bens imdéveis de natureza
comercial, destinados a locagéo de longo prazo ou arrendamento; (i) bens iméveis de natureza
comercial, também destinados a locacao de longo prazo ou arrendamento; e/ou (iii) direitos reais
sobre bens imoéveis, incluindo direito de uso de superficie, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracao, é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estao localizados tais bens iméveis. A andlise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do
bem imdvel investido pelo Fundo.
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Gerenciamento de riscos--Continuagcao
Riscos relativos as novas emissfes

Como qualquer outro investimento de participagdo, para que ndo haja diluicdo da participacao no
patrim6nio do Fundo é importante que os cotistas tenham condi¢des de acompanhar as novas
subscri¢cdes de cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do cotista na subscricdo de novas cotas
pode, sem duvida, ensejar a diluicdo. Muito embora este Regulamento contemple a existéncia do
direito de preferéncia na subscri¢cdo das novas cotas, possibilitando assim que os cotistas tenham
0 minimo de protecdo adequada a tais circunstancias, os cotistas devem estar atentos as novas
emissoes.

Aluguéis a receber

Compreendem os aluguéis a receber relativo a locagdo do Complexo Hospitalar Sdo Luiz - ITAIM.
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, os valores em aberto referem-se aos aluguéis do més de
dezembro de 2018 e 2017, recebidos em janeiro de 2019 e 2018, respectivamente.

Prazo 31/12/2018 31/12/2017
A vencer 2.315 2.315

Os alugueis sédo contabilizados conforme regime de competéncia, possuindo baixo indice de
inadimpléncia. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017 n&o houve registro de
provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa.

Exercicio Exercicio
findo em findo em
Descri¢do 31/12/2018 31/12/2017
Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 28.475 28.789
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7. Propriedades para Investimento

O Fundo tem como empreendimento o Complexo Hospitalar Sdo Luiz - ITAIM, composto pelos
iméveis descritos abaixo, registrados em nome do Fundo, conforme RGls registrados em 3 de
marco de 2016.

i. Prédio para residéncia, de dois pavimentos, situado a Rua Desembargador Aguiar Valim, n. 56,
28° sub-distrito Jardim Paulista, bairro de Vila Nova Concei¢éo, e seu respectivo terreno com
as caracteristicas e confrontacdes seguintes: mede 10,0ms. de frente para a referida Rua
Desembargador Aguiar Valim, por 28,50 ms. da frente aos fundos, pelo lado esquerdo,
28,60ms. pelo lado direito, e igualmente 10,00ms na linha dos fundos, perfazendo a area total
de 285,50ms2, confrontando do lado direito de quem de dentro do terreno olha para o
logradouro com Carlos Klinkert, do lado esquerdo com o prédio n. 46 da rua Desembargador
Aguiar Valim, de propriedade de Alfredo Klinkert Junior e nos fundos , com quem de direito,
ou sucessores desses confrontantes, registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Séo
Paulo sob a matricula n° 3171 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo sob
contribuinte n°® 016.162.000-5;

ii. Casa residencial e seu respectivo terreno, a Rua Desembargador Valim, 46, no 28° sub-distrito
Jardim Paulista, localizada do lado par de quem da Avenida Santo Amaro, entre na referida
Rua Desembargador Valim ou Desembargador Aguiar Valim, medindo 10ms de frente para a
referida rua, com igual largura nos fundos, medindo da frente aos fundos, mais ou menos
28,50ms., perfazendo a area aproximada de 285,00m2, confrontando do lado direito com o
prédio nimero 56, de Wardy Soares Justiniano dos Santos, do lado esquerdo com terreno dos
fundos do prédio 764 da Av. Santo Amaro, de propriedade de Alfredo Klinkert Junior e nos
fundos com o Hospital Sao Luiz, pela entrada pela rua Ministro Jesuino Cardoso, registrado
no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Séo Paulo sob a matricula n® 16.885 e cadastrado
pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob contribuinte n® 016.162.0004-9;

iii. Casa sob n. 66 e que tem frente para a Rua Desembargador Aguiar Vallim, no 28° sub-distrito
- Jardim Paulista, cujo terreno mede 10,0ms. de frente para a mencionada Rua
Desembargador Aguiar Vallim; igual largura nos fundos, por 28,50ms. Do lado esquerdo, visto
da rua, e 28,70ms. do lado direito, encerrando a area de 286,50ms2., confinando de um lado
com Alfredo Klinkert Junior; de outro, com o remanescente do terreno; e nos fundos com
Alberto Desiderio Gonzalo de Freitas, distando o terreno 52,60ms. do alinhamento da Avenida
da Santo Amaro, registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo sob a matricula
n°® 98.696 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo sob contribuinte n°
016.162.0006-5;
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iv.

Vi.

Prédio residencial situado na Rua Desembargador Aguiar Vallim, n. 76, no 28°. Sub-distrito -
Jardim Paulista, correspondendo o terreno (lote 4 - quadra 8), a uma area de 287,50ms2,
distando 62,60ms. do alinhamento da Avenida Santo Amaro, medindo 10,00ms. de frente para
a Rua Desembargador Aguiar Vallim, 28,70ms. da frente aos fundos de lado esquerdo de
guem do terreno olha para a rua, onde confina com o prédio de n. 66; 28,80ms. do lado direito
onde confronta com o prédio de n. 86, tendo nos fundos a mesma largura da frente, confinando
com o prédio de n. 95 da Rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, registrado no 4° Cartério de
Registro de Imdéveis de Sdo Paulo sob a matricula n°® 82.928 e cadastrado pela Prefeitura
Municipal de Sao Paulo sob contribuinte n® 016.162.0007-3;

Prédio residencial assobradado e seu respectivo terreno, situado a Rua Desembargador
Aguiar Vallim, n. 92, no 28°. Sub-distrito - Jardim Paulista, medindo o terreno que corresponde
ao lote n. 5 da quadra B de planta aprovada pelo Departamento de Urbanismo da Prefeitura
de Sao Paulo, 10,00ms de frente para a citada Rua Desembargador Aguiar Vallim, a partir de
72,60ms. da esquina da Avenida Santo Amaro, 28,80ms. da frente aos fundos do lado
esquerdo de quem do imdvel olha para a rua, confinando com Antonio Goncgalves da Cruz e
sua mulher, 28,90ms. do lado direito confinando também com Antonio Gongalves da Cruz e
sua mulher, tendo nos fundos a mesma largura da frente, onde confina com quem de direito,
encerrando uma area de 288,50ms2, registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Séo
Paulo sob a matricula
n° 46.322 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo sob contribuinte n°
016.162.0008-1;

Prédio n. 98 da Rua Desembargador Aguiar Vallim, situado no 28°. sub-distrito Jardim Paulista,
consistente em casa residencial e respectivo terreno (lote n. 6 da quadra “B”), com 10,00ms
de frente; 29,00ms da frente aos fundos de um lado; 28,90ms do outro e 10,00ms nos fundos,
de forma regular e area de 289,50m2, confinando do lado direito de quem do imével olha para
a rua com o prédio n. 92, do lado esquerdo com o prédio n. 104, ambos da Rua
Desembargador Aguiar Vallim, e nos fundos com o prédio n. 143 da Rua Ministro Jesuino
Cardoso, registrado no 4° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo sob a matricula n°
2895 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob contribuinte n® 016.162.0009;
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Prédios e respectivos terrenos situados na Avenida Santo Amaro, 734 e Rua Dr. Alceu de Campos
Rodrigues, ns. 95, 125, 131, 135, 137, 143 e 157, no 28°. Subdistrito-Jardim Paulista, tendo o
terreno a seguinte descri¢cao: tem inicio no ponto 1, localizado no alinhamento predial direito da Av.
Santo Amaro, junto a divisa com o imével de n. 722. Do pontol, segue com azimute de 210°04'04”
e distancia de 16,63ms até o ponto 4; deste ponto, segue com azimute de 271°.41'27" e distancia
de 27,01lms até o ponto 5, deste ponto, deflete a direita e segue com azimute de 357°.36'51" e
distancia de 0,17ms até o ponto de 6; deste ponto, deflete a esquerda e segue com azimute de
274°.29'01" e distancia de 1,14ms até o ponto 7. do ponto 3 ao ponto 7 confronta com o imével de
n. 764 da Av. Santo Amaro. Do ponto 7, segue com azimute de 273°.13'18 e distancia de 3,35ms
até o ponto 8; deste ponto segue com azimute de 269°.08'01" e distancia de 6,68ms até o ponto 9.
Do ponto 7 ao ponto 9, confronta com os fundos do imével de n. 46 da Rua Desembargador Aguiar
Valim. Do ponto 9, segue confrontando com o imével de n. 56 da Rua Desembargador Aguiar
Valim, com azimute de 271°.20'15" e distancia de 9,98ms até o ponto 10; deste ponto, deflete a
direita e segue com azimute 01°.16'49” e distancia de 0,20ms até o ponto 11; deste ponto, deflete
a esquerda e segue com azimute de 271°.16'49" e distancia de 8,68ms até o ponto 12; deste ponto
segue com azimute de 269°.35'12" e distancia de 8,04ms até o ponto 13; deste ponto segue com
azimute de 272°.54'19" e distancia de 3,33ms até o ponto 14. Do ponto 10 ao 14, confronta com o
fundo dos iméveis de n. 66 e 76 da Rua Desembargador Aguiar Valim. Do ponto 14 segue
confrontando com o fundo do imével n. 92 da Rua Desembargador Aguiar Valim, com azimute de
270°.15'03" e distancia de 9,60ms até o ponto 15; deste ponto, segue com azimute de 271°.28'36”"
e distancia de 18,94ms até o ponto 16, confrontando com o fundo dos iméveis de n. 98 e 104 da
Rua Desembargador Aguiar Valim. Do ponto 16, deflete a direita e segue com azimute de
359°.04"51" e distancia de 39,33ms até o ponto 17, confrontando com o imével de n. 165 da Rua
Alceu de Campos Rodrigues. Do ponto 17, deflete a direita e segue com frente para a rua Dr. Alceu
de Campos Rodrigues, com azimute de 88°.50'04" e distancia de 97,55ms até o ponto 18. Do ponto
18, deflete a direita e segue com azimute de 186°.07°36" e distancia de 14,41 até o ponto 19; deste
ponto, deflete a esquerda e segue com azimute de 95°.44'06 e distancia de 32,89ms até o ponto
1, inicio da presente descri¢cdo. Do ponto 18 ao ponto 1, confronta com o imével de ns. 714 e 722
da Av. Santo Amaro, o perimetro encerra uma area de 4.676,79m2. O prédio situado a Avenida
Santo Amaro n. 734, encerra a area construida de 1.191,00m2 e o prédio situado a rua Dr. Alceu
de Campos Rodrigues n. 95 encerra a area de 5.191,86m2, registrado no 4° Cartério de Registro
de Iméveis de Sao Paulo sob a matricula n® 114.483 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sao
Paulo sob contribuinte n® 016.162.0166-6.

viii. Prédio para residéncia, situado a rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, 165, antiga Rua Ministro
Jesuino Cardoso, 165, distante 165,00 ms da esquina da Av. Santo Amaro, na Chacara Itaim, 28°
subdistrito - Jardim Paulista, a seu respectivo terreno de forma regular, compreendendo o lote n° 20,
gue assim se descreve e caracteriza: - mede 10,00 ms. de frente para a referida rua, por 39,00 ms da
frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, ou seja, 10,00.,
perfazendo a area total de 390,00 ms2., confrontando do lado direito de quem da rua olha para o
imével,- com o imével (prédio) n° 173, do lado esquerdo com o prédio n° 143, ambos com frente para
a rua Ministro Jesuino Cardoso, atual rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, e nos fundos com os
prédios n%. 104 a 112, da Rua Desembargador Aguiar Vallia, registrado no 4° Cartério de Registro
de Iméveis de Sdo Paulo sob a Matricula n° 87.808 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Séo
Paulo sob contribuinte - 016.162.0054-5;
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Terreno situado a rua Ministro Jesuino Cardoso, nimero 173, no 28°. Sub-distrito Jardim Paulista,
medindo dito terreno 10,00ms de frente, por 38,50 ms da frente aos fundos, em ambos os lados,
tendo nos fundos a mesma medida da frente, encerrando a area de 385,00 ms2., confinando
pelo lado direito com Lindolfo Pires, pelo lado esquerdo com Vicente Moran, e pelos fundos com
Alexandre Perreta, registrado no 4° Cartério de Registro de Imoveis de S&o Paulo sob a Matricula
n°®11.341 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob contribuinte 016.162.0053-7;

Terreno situado a rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, antiga Rua Ministro Jesuino Cardoso, n.
28 Sub-distrito - Jardim Paulista, medindo 9,30ms. de frente para a citada rua, por 38,00ms. da
frente aos fundos, em ambos os lados tendo no fundos a mesma medida da frente, encerrando a
area de 353,40ms2., confirmando pelo lado direito de quem da via publica olha para o imével,
com propriedade de Yoji Eguchi, pelo lado esquerdo com propriedade de Takao Koshimura, e
pelos fundos com Alexandre Peneta ou Perreta, registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis
de Sao Paulo sob a Matricula n® 81.308 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob
contribuinte 016.162.0047-2 / 016.162.0156-8;

Terreno situado a Rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, antigo rua Ministro Jesuino Cardoso, no
28°. Subdistrito - Jardim Paulista, medindo 10,70. de frente para a rua Dr. Alceu de Campos
Rodrigues, por 38,00s. da frente aos fundos, de cada lado, tendo nos fundos a mesma medida
da frente, encerrando a area de 406,60ms2., confinando pelo lado direito de quem da via publica
olha pra o imével com terreno de Makito Gondo, confinante esse compreendido por uma linha
reta de dois segmentos, sendo o 1°. De 28,00ms. onde existia o prédio n. 195 e, o segundo de
10,00ms., destacado todo do terreno situado a rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, descrito no
titulo; confina pelo lado esquerdo com terreno de Kenji Kashimura, e pelos fundos confina com
Alexandre Peneta ou Perreta, registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo sob
a Matricula n°® 81.310 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo sob contribuinte
016.162.0156-8; e

Terreno situado a rua Doutor Alceu de Campos Rodrigues, antiga Ru a Ministro Jesuino Cardoso,
no 28°. Subdistrito - Jardim Paulista, medindo 9,50ms. de frente para a citada via publica;
24,80ms. da frente aos fundos, pelo lado direito de quem da rua olha par ao imével, confinando
com uma faixa de terreno junto ao n. 211 da mesma via, de propriedade de Newton Calhao; ao
fim dessa medida vira a direita e segue no sentido paralelo a cidade rua, na extenséo de 50cms.,
confinando com os fundos da aludida faixa de terreno junto ao n. 211; dai vira a esquerda e segue
em direcao aos fundos, na distancia de 12,20ms., confinando com Fidencio Nogueira Ramos; dai
vira a esquerda e segue na distancia de 10,00ms., no sentido paralelo a rua Dr. Alceu de Campos
Rodrigues, antiga rua Ministro Jesuino Cardoso, confinando com Alexandre Peneta ou Perreta,
correspondendo essa Ultima extensdo a linha dos fundos do terreno; dai vira a esquerda e segue
na disténcia de 38,00ms., atingindo & rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, antiga rua Min.
Jesuino Cardoso, confinando com propriedade de Makito Gondo, encerrando a area de
368,50ms2, registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Séo Paulo sob a Matricula n°
81.333 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob contribuinte 016.162.0156-8 /
016.162.0046-4.
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Este empreendimento foi locado pela Rede D’or S&o Luiz e no contrato de locagéo foi acordado
gue o locatario se obriga a contratar o seguro do imével.

Em aditivo ao contrato de locacdo do empreendimento de 11 de outubro de 2017 foi firmado prazo
de vigéncia do mesmo para até 30 de abril de 2028 assim como a reducéo do valor do aluguel em
7%, passando a ser cobrado pelo Fundo o valor de R$ 2.315, desde a competéncia de setembro
de 2017, com vencimento em outubro de 2018, passando a data-base do reajuste anual para o
més de setembro e pagamento em outubro. Para fins de corregdo monetéria do aluguel, a partir
de outubro de 2018 o valor de aluguel passou a ser corrigido pelo IGP-M considerando o més de
outubro do ano anterior e 0 més de setembro do ano corrente.

Em 31 de dezembro de 2018, o valor de mercado de R$ 292.640 (R$285.650 em 2017)
correspondentes as propriedades para investimento imoével esta suportado por laudo de avaliagdo
elaborado em 28 de novembro de 2018 pela empresa Nai Brazil (“Avaliadora”) e aprovado pela
administracdo. O laudo foi estimado por meio da utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado
disponiveis a data de avaliacdo do laudo. Foi utilizado o método de capitalizacdo de renda através
do fluxo de caixa descontado de forma a determinar o valor de venda do ativo. A movimentacao
ocorrida nas propriedades para investimento segue abaixo:

Saldo em 31 de dezembro de 2016 262.660
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 22.990
Saldo em 31 de dezembro de 2017 285.650
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 6.990
Saldo em 31 de dezembro de 2018 292.640

Taxa de administracao

A Administradora e os demais prestadores de servigos de administracéo do Fundo receberéo, pela
prestacdo de servicos de gestdo e administracdo do Fundo, taxa de administracdo equivalente a
0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano), incidente sobre o Patrim6nio Liquido do Fundo,
calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis, sendo
paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao vencido, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, sem prejuizo da remuneragéo fixa mensal destinada
a Administradora de R$ 15 a ser corrigida anualmente pela variagdo do IGPM - indice Geral de
Precos do Mercado, divulgado pela Fundacéo Getullio Vargas - FGV, a partir de 1° de junho de
2014.
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9. Distribuicdo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos rendimentos, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balangco semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de cotas que estiverem
registrados como tal no fechamento das negocia¢cdes do ultimo dia atil do més anterior ao
respectivo pagamento.

O resultado auferido num determinado exercicio sera distribuido aos cotistas, mensalmente, até o
10° dia do més subsequente, a titulo de antecipagdo dos resultados a serem distribuidos.

A apuracdo dos rendimentos minimos a distribuir pelo Fundo, para os periodos findos em 31 de
dezembro de 2018 e 2017, pode ser assim demonstrada:

2018 2017

Lucro contébil apurado no exercicio segundo o regime de competéncia 35.267 51.572
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll (9.571) (23.232)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll 37 35
(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios anteriores e realizadas

financeiramente no exercicio corrente 2.575 151
(-) Despesas registradas por competéncia em exercicios anteriores e realizadas

financeiramente no exercicio corrente (59) -
(=) Lucro ajustado base para célculo da distribui¢do 28.249  28.526
Rendimento distribuido 26.917  27.183
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 95,28%  95,29%
Rendimentos de 2018 distribuido do exercicio 24.065  24.427
Rendimentos de 2018 a serem distribuidos no exercicio seguinte 2.852 4.035

O Fundo possui cotistas com irregularidades cadastrais que impedem que a Administradora efetue
pagamento aos mesmos dos valores apurados das distribuicdes. Os saldos das distribuicbes
apuradas e ndo pagas a esses cotistas, no montante de R$1.475, esta sendo reconhecido na
rubrica “Rendimentos a distribuir”.
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As cotas de cada emissao do Fundo serdo objeto de:

Oferta publica de distribuigdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003 e suas alterag@es, ou;

Oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instru¢do CVM
n° 476/09, respeitadas, ainda, em ambos 0s casos, as disposi¢cdes da ICVM n° 472/08,
conforme previsto em respectivo suplemento.

a)

b)

d)

Da subscricdo das cotas

Nos termos de cada suplemento, as cotas deveréo ser subscritas até a data de
encerramento da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas, podera ser admitida
a subscricdo parcial, observado que as cotas que ndo forem subscritas até a data de
encerramento de cada oferta serdo canceladas pelo Administrador, o suplemento
estabelecera um montante minimo a ser subscrito no &mbito de cada oferta.

Amortizacdo das cotas

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducao do patrimbnio ou sua liquidacao.

Quando da liquidagéo do Fundo, todas as cotas deverdo ter seu valor amortizado
integralmente em moeda corrente nacional.

Resgate das cotas

As cotas somente serdo resgatadas na data de liquidacdo do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, estd composto por 41.494.533 cotas totalizando
R$ 37.995, totalmente integralizadas.

Reservas para contingéncias

De acordo com o regulamento do Fundo, € permitida a constituicdo mensal de Reserva
de Contingéncia de 1% do Patriménio Liquido do fundo.

Nao foram constituidas reservas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e
2017.
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e) Das cotas/cotistas

As cotas do Fundo corresponderam a fragbes ideais de seu patrimbnio, ndo sao

resgataveis e tem a forma nominativa e escritural.

Os cotistas do Fundo ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os imoveis e
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo e ndo responderéo pessoalmente
por qualguer obrigac&o legal ou contratual, relativa aos iméveis integrantes do Fundo ou
da Instituicdo Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que

subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, bem
como no artigo 9° da ICVM n° 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas

cotas.

f) Rentabilidade acumulada nos exercicios

Rentabilidade

(*) Nao auditado.

Exercicios findos em Cota R$ %
31 de dezembro de 2018 7,1704 2,89
31 de dezembro de 2017 6,9692 9,21
11. Encargos debitados ao Fundo

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 R$ Mil %*

Patrimdnio liquido médio 290.972* 100,00

Taxa de administracao 276 0,10

Auditoria e custédia 30 0,01

Outras despesas 145 0,05

Total 451 0,16

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 R$ Mil %(*)

Patrimdnio liquido médio 267.399* 100,00

Taxa de administracao 254 0,09

Taxa de fiscalizagdo CVM 37 0,01

Auditoria e custédia 37 0,01

Outras despesas 230 0,09

Total 558 0,21
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Tributacao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de Impostos de Renda, que
s incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras, compensaveis quando da distribuicao de
rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte
(IRRF) a aliguota de 20%.

De acordo com o artigo 3° da Lei n°® 11.003/04, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, este Ultimo incluido pela Lei n° 11.196 de 21 de
novembro de 2005, ficam isentos de Imposto de Renda recolhidos na Fonte e declaracédo de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Partes relacionadas

As transac8es entre o Fundo e a Administradora e parte a ela relacionadas seguem no
demonstrativo abaixo:

Despesas 31/12/2018 31/12/2017

Taxa de administracdo 276 254

O Fundo apresenta uma exigibilidade no final do exercicio com a Administradora:

Passivo 31/12/2018
Taxa de administracdo a pagar 23

Passivo 31/12/2017
Taxa de administragdo a pagar 21

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, o Fundo manteve movimentagcdo em
conta corrente no Brasil Plural S.A. Banco Maltiplo (“Banco Brasil Plural”), integrante do
conglomerado financeiro do qual a Administradora também pertence, ndo tendo apresentado
despesas com o banco em questdo durante o exercicio findo nessa data. Em

31 de dezembro de 2018, o saldo em conta corrente do Fundo no Banco Brasil Plural
correspondia ao montante de R$5.
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15.

16.
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Servicos de tesouraria e custddia
O servico de tesouraria do Fundo € prestado pela prépria Administradora e o servico de
escriturac@o/custddia das cotas do Fundo é prestado pelo Banco Bradesco S.A.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Informamos que a Administradora, para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017,
ndo contratou servicos da Ernst & Young Auditores Independentes S.S. relacionados ao Fundo,
além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que
0 auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer gerenciais ndo seu cliente ou
promover 0s seus interesses.

Demandas judiciais

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017 ndo ha registros de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer
na defesa dos direitos, quer desses contra a Administracdo do Fundo.

Politica de divulgacao das informacdes

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o fundo:
I. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:
. Valor do patriménio do fundo, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do periodo; e

« Valor dos investimentos do fundo, incluindo discriminacdo dos bens e direitos integrantes
de seu patrimonio.

Il. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, informacdes
sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso
de fundo constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a
concluséo e entrega da construgao;

lll. Até 60 (sessenta) dias ap06s o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos cotistas ou desses contra a
administracdo do fundo, indicando a data de inicio e a da solugéo final, se houver;
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17. Politica de divulgacédo das informag¢des--Continuagéo
IV. Até 60 (sessenta) dias apOs 0 encerramento do primeiro semestre:

« O balancete semestral;
« O relatério do administrador, observado o disposto na ICVM n° 472/08.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
. Demonstrac¢fes financeiras
« O relatério do administrador, observado o disposto na ICVM n° 472/08.

« O parecer do auditor independente

VI. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

18. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada ao Fundo a realizacio de operages com derivativos. O Fundo nao realizou operagdes
com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017.

19. Contador e diretor

O Fundo é administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A., atual
denominagéo da Geracdo Futuro Corretora de Valores S.A, e o Diretor e Contador responsaveis
sdo 0s seguintes:

Guilherme Charnaux Grumser Gabrielle das Neves Oliveira

Diretor Contadora
CRC RJ - 097090/0-4
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