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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Ao

Cotista e ao Administrador do

Internacional Shopping Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. -
CNPJ: 05.389.174/0001-01)

Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Internacional Shopping Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e a
demonstracao do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo
compreendido de 1° de mar¢o de 2018 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2018 e,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstrag@es financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Internacional Shopping Fundo de
Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operacdes e 0s seus
fluxos de caixa para o para o periodo compreendido de 1° de marco de 2018 (data de inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2018, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstra¢@es financeiras como um todo e na formacao de nossa opinido sobre
essas demonstracgdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou 0 assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

NGs cumprimos as responsabilidades descritas na se¢éo intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragfes financeiras”, incluindo aquelas em relagdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados
para responder a nossa avaliagéo de riscos de distor¢fes significativas nas demonstragfes
financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os
assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracfes
financeiras do Fundo.

Mensuracéo do valor justo da propriedade para investimento

Em 31 de dezembro de 2018, o saldo de propriedade para investimento, mensuradas ao seu valor
justo, totalizava R$1.115.605 mil, representando 97,1% do total do ativo. As metodologias e
modelagens utilizadas para a determinacao do valor justo, envolveram julgamento significativo e
foram baseadas em premissas adotadas pelos avaliadores externos contratados que suportaram o
Administrador do Fundo, as quais incluem o desempenho atual e historico dos contratos com
locatéarios, projecdes de receitas futuras de aluguel, condi¢cdes de mercado, taxas de ocupagéo e
taxas de desconto, dentre outros.

Consideramos como um principal assunto de auditoria devido a relevancia dos montantes envolvidos
em relagdo ao total do ativo, ao patriménio liquido, e aos efeitos dos ajustes ao valor justo no
resultado do exercicio, além das incertezas inerentes a estimativa de valor justo, o julgamento
associado e a determinagdo das principais premissas descritas na Nota Explicativa 6. Uma mudanca
em alguma dessas premissas poderia gerar um impacto relevante nas demonstracées financeiras do
Fundo.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuracédo do valor
justo da propriedade para investimento, incluindo a analise da razoabilidade das premissas utilizadas
e da integridade dos dados sobre a propriedade fornecidos pelo Administrador do Fundo e pelos
avaliadores externos. Analisamos informacdes que pudessem contradizer as premissas mais
significativas e as metodologias selecionadas, bem como analisamos os dados de empresas
comparaveis. Também analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o
comportamento do valor justo registrado, considerando outros cenarios e premissas, com base em
dados de mercado.
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Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes do Fundo sobre o0 assunto, incluidas na
Nota Explicativa n® 6 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuragéo do valor justo
da propriedade para investimento, que esté consistente com a avaliagdo do Administrador do Fundo,
consideramos que os critérios e premissas considerados para a determinacao do valor justo dessa
propriedade para investimento adotados pelo Administrador do Fundo, assim como as respectivas
divulgagbes na Nota Explicativa n°6, sdo aceitaveis, no contexto das demonstra¢des financeiras
tomadas em seu conjunto.

Distribuicdo de rendimentos ao cotista

Os rendimentos destinados a distribuicdo ao cotista do Fundo, de acordo com o artigo 10 da

Lei 8.668/93, devem levar em consideragao a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n°
1/2014. Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que
a base de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adigbes e/ou exclusbes
considerando as obrigac8es incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciagédo do cotista
em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.

Como nossa auditoria tratou esse assunto:

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matemética do calculo de
rendimentos a distribuir preparado pelo Administrador do Fundo e analise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adi¢des e exclusdes incluidas na base de
calculo as documentacgdes de suporte providas pelo Administrador do Fundo, e consequentes ajustes
na base de célculo das distribui¢fes.

Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes sobre o assunto incluidas pelo Fundo na
Nota Explicativa 9.d.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliacdo do Administrador do Fundo, consideramos aceitaveis os critérios utilizados pelo
Administrador do Fundopara os célculos de distribuicdo de rendimentos ao cotista do Fundo
derivadas da base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014 para suportar a base de
calculo e informag@es incluidas no contexto das demonstragfes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades do Administrador do Fundo e da governanca pelas demonstracfes
financeiras

O Administrador do fundo é responséavel pela elaboracdo e adequada apresentacéo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario, e pelos controles internos que ele determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstragfes financeiras, o Administrador do Fundo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracédo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que o Administrador do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

O responsével pela governanga € o Administrador do Fundo aquele com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elabora¢do das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracfes financeiras

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢fes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstra¢fes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstra¢des financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢éo de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagcdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pelo Administrador do Fundo.

¢ Concluimos sobre a adequacéo do uso, pelo Administrador do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relagéo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacfes nas
demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional.
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Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacgdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transagoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentac@o adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicag¢do com o0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemaos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacédo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que 0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porgue as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
supgrar 0s beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Sao P\aQO, 1° de abril de 2019.

ERNST &\géJNG
Auditores Independentes S.S. "
CRG-2SP034519/0-6 | =

Contadp CRC-1SP209240/0-7



Internacional Shopping Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 15.447.108/0001-02

(Administrado pela Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 05.389.174/0001-01)

Balancgos patrimoniais
31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Bancos
Aplicacdes financeiras com lastro - LFT
Contas a receber
Aluguéis a receber
Estacionamentos a receber
Merchandising
Multas contratuais
(-) Provisédo para créditos de liquidag&o duvidosa
Despesas antecipadas
Taxa de fiscalizacéo

Outros créditos a receber
Outros valores a receber
Investimentos
Propriedade para investimento
Deposito judicial

Total do ativo

Passivo
Circulante
Provisdes e contas a pagar
Adiantamento de CDU
Auditoria e custodia
Taxa de administragdo
Total do passivo

Patrimdnio liquido
Cotas integralizadas

Cotas amortizadas
Lucros acumulados do periodo

Total do passivo e patrimonio liquido

Notas

2018

FE

o1 o1 o1 ool

11

11

9.a

21.017

5.239
2.837
1.378
108

(510)

1.087

1.115.605
1.015

1.147.786

617
58
33

708

1.147.078

957.100
(16.700)

206.678

1.147.786

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Internacional Shopping Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 15.447.108/0001-02

(Administrado pela Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 05.389.174/0001-01)

Demonstracdes do resultado

Periodo de 1° de marco (data de inicio das atividades) até 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Composicao do resultado do periodo
Receitas de propriedade para investimento
Receita de aluguéis
Receita de estacionamento
Receita de aluguéis complementar
Receita de merchandising
Receita de cessao de direito de uso - CDU
Receita de multas contratuais
Outras receitas
Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa

Despesas com propriedade para investimento
Despesas com taxa de administrag@o do Shopping
Despesas com incentivo a locatarios
Despesas com seguros, lojas, manutengdo e servigos técnicos
Despesas com cancelamento de contrato de aluguel
Outras despesas
Honorarios advocaticios
Despesas financeiras

Ajuste ao valor justo de propriedade para investimento
Ajuste a valor justo

Outros ativos financeiros
Receitas com aplicac¢des financeiras com lastro - Titulo publico
Receitas com aplicac¢des financeiras com lastro - Titulo privado
Receitas com aplicacdes financeiras com Titulo privado

Receitas/despesas operacionais
Taxa de administracdo
Outras receitas operacionais
Auditoria e custddia
Taxa de fiscalizagdo CVM
Despesa laudo
Despesa de consultoria

Lucro liquido do periodo
Quantidade de cotas
Lucro liquido por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

Nota

2018

12

13

15

54.810
36.916
10.959
3.687
3.253
350
108
47

(510)

(3.358)

(1.676)
(530)
(450)
(269)
(264)
(158)

(11)

155.951
155.951

204
115
83
6

(929)
(578)
(171)
(66)
(48)
(46)
(20)

206.678
957.100.000
0,21

1,1985

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Internacional Shopping Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 15.447.108/0001-02

(Administrado pela Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. -
CNPJ: 05.389.174/0001-01)

Demonstra¢tes das mutagBes do patrimonio liquido
Periodo de 1° de marco (data de inicio das atividades) em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Cotas Lucros
integralizadas  amortizadas acumulados Total
Constituicdo do Fundo em 1° de marco de 2018 com a

integralizagc&o de cotas (100.000,00 cotas a R$1,00)

(Nota 9.b) 100 - - 100
Cotas Integralizadas (Nota 9.b) 957.000 (16.700) - 940.300
Lucro liquido do periodo - - 206.678 206.678
Saldos em 31 de dezembro de 2018 957.100 (16.700) 206.678 1.147.078

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Internacional Shopping Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 15.447.108/0001-02

(Administrado pela Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. -
CNPJ: 05.389.174/0001-01)

Demonstracdes dos fluxos de caixa - método indireto
Periodo de 1° de marco (data de inicio das atividades) em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais)

Notas 2018

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido do periodo 206.678
Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa

Ajuste a valor justo de propriedade para investimento 6 (155.951)

Provisdo para créditos de liquidacao duvidosa 5 510

Aluguéis/estacionamento/merchandising (9.566)

Provisdo auditoria/custddia/laudo

Provisdo taxa de administracdo 58

Valores a receber (1.087)

Adiantamentos de CDU 615

Deposito judicial (1.015)
(=) Caixa liguido gerado nas atividades operacionais 40.279
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao shopping 6 (956.325)

Reformas e benfeitorias 6 (3.329)
(=) Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (959.654)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Integraliza¢do de cotas 9 957.100

Amortizacdo de cotas 9 (16.700)

Distribuicdo de rendimentos para os cotistas 9 -
(=) Caixa liquido das atividades de financiamento 940.400
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 21.025

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -

Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 21.025

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Internacional Shopping Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 15.447.108/0001-02

(Administrado pela Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 05.389.174/0001-01)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Periodo de 1° de marco (data de inicio das atividades) até 31 de dezembro de 2018
(Em milhares de reais)

1. Contexto operacional

a) Obijeto social e informacdes sobre 0 Fundo

O Internacional Shopping Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), administrado pela
Modal Distribuidora de Valores Mobiliarios LTDA., foi constituido em 12 de abril de 2012, e
iniciou suas atividades em 1° de mar¢o de 2018, sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracéo determinado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993 e pelas Instru¢bes da CVM n° 472/08, 516/11 e 517/11. A gestao da
carteira, servigos de custodia e tesouraria do Fundo compete a Modal Administradora de
Recursos Ltda.

O Fundo tera prazo de duracdo de 10 (dez) anos, contados da data da primeira
integralizacdo de cotas (1° de margo de 2018). O prazo sera automaticamente prorrogado
por periodos subsequentes de cinco anos, salvo deliberacdo em contrario da Assembleia
Geral de Cotistas.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo V abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisi¢cdo dos Imoveis-Alvo
(conforme definido na Clausula 2.2); (ii) na aquisi¢do de participa¢des de sociedade que tem
por objeto o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral (“SPE”), cuja
construcéo e/ou incorporacdo ficara a cargo de construtora e/ou incorporadora devidamente
contratada pela SPE para este fim; e (iii) no investimento em aplicac¢des financeiras nos
termos e limites da legislacdo vigente; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos
Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracéo advinda da exploragcdo dos Iméveis-Alvo
el/ou direitos reais sobre tais iméveis, que poderéo ser adquiridos pelo Fundo (“Ativos
Imobiliarios”), (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valoriza¢do dos
ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacéo, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a
carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢des da
CVM.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 9°- B,
da Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013.
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Internacional Shopping Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 15.447.108/0001-02

(Administrado pela Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 05.389.174/0001-01)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuac¢ao
Periodo de 1° de marco (data de inicio das atividades) até 31 de dezembro de 2018
(Em milhares de reais)

1. Contexto operacional--Continuagéo

a)

b)

Obijeto social e informacgdes sobre o Fundo--Continuagdo

O Fundo poder4 utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacéo, reforma ou
restauracéo dos Imoéveis-Alvo, cuja responsabilidade pela construgdo e/ou incorporagéo
ficard a cargo de construtora e/ou incorporadora devidamente contratada pela SPE para este
fim, mediante aprovacédo do Fundo, na qualidade de s6cio da SPE e, caso a SPE néo
possua recursos necessarios para tanto, o Fundo, mediante aprovagéo dos Cotistas, podera
realizar uma nova emisséo de cotas do Fundo para a captacao de tais recursos, a fim de
aumentar o capital social da SPE de modo que a mesma passe a ter recurso para tal.

As aplicag@es realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou
do Fundo Garantidor de Crédito - FGC. N&o obstante a diligéncia do administrador no
gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o0 seu
patrimonio, pelas caracteristicas dos ativos que o compdem, 0s quais o sujeitam a oscilacdes
do mercado e aos riscos de crédito inerente de tais ativos.

Informacdes sobre o Shopping

Em 2 de abril de 2018, o Fundo adquiriu o Internacional Shopping Guarulhos (“Shopping”), o
gual foi inaugurado em 1998 e esta localizado na Rodovia Presidente Dutra e préximo a
Rodovia Ferndo Dias. Um dos pontos de maior convergéncia de fluxo rodoviario de Sao
Paulo. O empreendimento comercial esta destinado para a exploragédo da &rea comercial por
meio de locagBes das lojas e espagos do Shopping, 0 qual possui uma area total construida
de 115.299,84 m2 e ABL (Area Bruta Locavel) de 75.950 m2. O valor liquido da aquisic&o foi
de R$956.325.

2. Base de apresentacao e elaboracdo das demonstracdes financeiras

11

As demonstrac¢des financeiras foram elaboradas consoante as préaticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrucdo CVM 516 e demais
orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

O Fundo adotou todas as normas, revisées de normas e interpretacfes emitidas pela CVM e
demais 6rgédos reguladores que estavam em vigor em 31 de dezembro de 2018. As
demonstracges financeiras sdo apresentadas em Reais (R$), que é a moeda funcional do Fundo.
A emissao das demonstragdes financeiras foi autorizada pela Diretoria do Administrador do
Fundo em 1° de abril de 2019.
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Base de apresentacao e elaboracdo das demonstracdes financeiras--
Continuacao

As demonstra¢des financeiras foram elaboradas com apoio em diversas bases de avaliagdo
utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparacéo das
demonstraces financeiras foram apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da Administracé@o para determinacao do valor adequado a ser registrado nas
demonstracges financeiras. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem
a avaliacdo dos ativos financeiros e dos instrumentos financeiros pelo valor justo, as estimativas
do valor justo das propriedades para investimento, a analise do risco de crédito para
determinacao da provisédo para devedores duvidosos, assim como da analise dos demais riscos
para determinac&o de outras provisdes. A liquidagdo das transac¢fes envolvendo essas
estimativas podera resultar em valores significativamente divergentes dos registrados nas
demonstraces financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de
estimativa. A Administracdo revisa anualmente as suas estimativas e premissas.

Descricéo das principais préaticas contabeis

a) Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento original de trés
meses ou menos a partir da data da contratacao, 0s quais esto sujeitos a um risco
insignificante de alterag&o no valor justo, e séo utilizados pelo Fundo na gestédo das
obriga¢des de curto prazo.

b) Titulos e valores mobiliarios de renda fixa

Os titulos e valores mobiliarios de renda fixa séo registrados ao custo de aquisicao, ajustado
diariamente ao valor de mercado. Os titulos publicos federais séo ajustados ao valor de
mercado com base nas cotacdes divulgadas pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

Os ganhos e as perdas referente a valorizacéo/desvalorizacdo a preco de mercado e 0s
lucros ou prejuizos apurados (diferenga entre o valor de venda e o valor de mercado do titulo
no dia anterior) nas negociagfes sdo registrados nas demonstra¢cdes do resultado do
exercicio na rubrica "Receitas com operacdes de titulos publicos - LFT", quando aplicavel.



Internacional Shopping Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 15.447.108/0001-02

(Administrado pela Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 05.389.174/0001-01)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuac¢ao
Periodo de 1° de marco (data de inicio das atividades) até 31 de dezembro de 2018
(Em milhares de reais)

3. Descricédo das principais praticas contabeis--Continuacao

13

b) Titulos e valores mobilidrios de renda fixa--Continuacao

c)

O valor de custo dos titulos e valores mobiliarios de renda fixa integrantes da carteira do
Fundo, apresentado no demonstrativo da composicao e diversificacdo da carteira, representa
o valor de aquisi¢éo, acrescido dos rendimentos apropriados com base na taxa de
remuneracdo apurada na data de aquisicao, deduzido das amortizagdes e juros recebidos,
guando aplicavel.

Apuracdo do resultado

)

if)

Receita de aluguéis

O valor minimo do aluguel estabelecido, incluindo os aumentos fixos periédicos
previstos nos contratos e excluindo os reajustes inflacionarios, séo reconhecidos na
proporcdo da participagdo do Fundo em cada empreendimento, em bases lineares
durante os prazos dos respectivos contratos, independente da forma de recebimento.
Também séo consideradas as receitas decorrentes da locacao de quiosques e espacgos
no mall, vitrinas, espac¢os de midia e de merchandising.

Os locatarios das unidades comerciais geralmente pagam um aluguel que corresponde
ao maior entre um valor minimo mensal, reajustado anualmente em sua maioria com
base na variag&o do indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, e um
montante obtido pela aplicagdo de um percentual sobre a receita bruta de vendas de
cada locatério.

Receita de cessao de direitos de uso

Os valores de cessao de direitos de uso (luvas) sao reconhecidos em bases lineares,
durante o prazo do contrato de aluguel e das lojas a que se referem, a partir do inicio da
locacao, independente da forma de recebimento.

Receita com estacionamento

Refere-se a receita decorrente da participacéo e exploragdo dos estacionamentos dos
shopping centers, com cobranca de clientes pela permanéncia de seus veiculos no
estacionamento. Estas receitas sdo apropriadas ao resultado de acordo com o regime
de competéncia.
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¢) Apuracdo do resultado--Continuagdo
iv) Receita com prestacdo de servigos

Refere-se a receita decorrente da prestacao de servicos de administracéo de shopping
centers, prestacao de servigos de assessoria de negdcios imobiliarios em geral, de
corretagem e assessoria de natureza promocional e publicitaria, para locagéo e/ou
comercializac&o de espacos de uso comercial (“merchandising”) e gestédo e exploragdo
dos estacionamentos. As receitas com prestacdo de servigos sdo reconhecidas de
acordo com o regime de competéncia.

v) Reconhecimento de outras receitas e despesas em resultados
O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as
receitas e despesas devem ser incluidas na apuracéo dos resultados dos exercicios em
gue Ocorrem, independentemente de recebimento ou pagamento, considerando que
todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.

d) Contas areceber

As contas a receber sdo decorrentes das locagcBes dos imdveis, 0s quais sao registrados de
acordo com o critério contabil apresentado na Nota Explicativa n° 3.c.i. As contas a receber
foram constituidas com base na andlise dos riscos na realizagcdo de créditos a receber, em
montante considerado suficiente pela Administrag&o para cobrir eventuais perdas.

e) Propriedades para investimento

Séo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento
€ mensurada pelo custo de aquisicdo no reconhecimento inicial e deve ser continuamente
mensurada pelo valor justo por meio da elaboragéo de laudo de avaliacéo feito por empresa
especializada. Alterag8es no valor justo séo reconhecidas no resultado. A metodologia e as
premissas utilizadas para a mensuracao do valor justo estdo descritas detalhadamente na
Nota Explicativa n® 7 e estdo em conformidade com o artigo 7 da Instrucdo CVM n°
516/2011.

14
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e) Propriedades para investimento--Continuacao

O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel & aquisicdo de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu
0s custos de material e méo de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para
colocar essa propriedade para investimento em condi¢édo de uso conforme o seu propésito.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculados pela
diferenca entre o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do
exercicio. Quando uma propriedade para investimento é vendida, qualguer montante
reconhecido em ajuste de avaliacdo patrimonial é transferido para lucros acumulados.

Custos subsequentes séo capitalizados apenas quando é provavel que beneficios
econdmicos futuros associados com os gastos seréo auferidos pelo Fundo. Gastos de
manutencao e reparos recorrentes sao reconhecidos no resultado, quando incorridos.

Qutros ativos e passivos

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econbmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacéo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econbmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetéarias incorridas.

As provisdes séo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.
Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando € provavel que sua
realizacdo ou liquidacéo ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados
como nao circulantes.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

Descricdo 2018
Bancos 8
Aplicacéo financeira com lastro - LFT 21.017
Total 21.025

Aplicag@es financeiras de natureza ndo imobilidria séo representadas em 31 de dezembro de 2018
por operacdes compromissadas, com prazo de vencimento, na data de aquisi¢céo, igual ou inferior
a 90 dias e risco insignificante de mudanca de valor.

5. Contas areceber

Descricdo 2018
Aluguéis a receber 5.239
Estacionamento a receber 2.837
Merchandising 1.378
Multas contratuais 108
(-) Provisao para créditos de liquidagdo duvidosa (*) (510)
Total 9.052

(*) A proviséo para devedores duvidosos foi calculada com base no histérico e nos riscos de inadimpléncia, bem como na realizagédo
de créditos a receber, em montante considerado suficiente pela Administragdo para cobrir eventuais perdas e que representa 3%
da carteira de recebiveis.

Em 31 de dezembro de 2018, os valores que compdem as contas a receber apresentam os
seguintes vencimentos:

Prazo 2018
A vencer 8.465
Vencidos de 1 a 30 dias 323
Vencidos de 31 a 60 dias 152
Vencidos de 61 a 90 dias 103
Vencidos de 91 a 120 dias 108
Vencidos acima de 121 dias 411
Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa (510)
Total 9.052
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6. Propriedade para investimento

Descricdo 2018
Custo de aquisi¢édo 937.000
Custos de legalizagéo 585
Tributos 18.740
Custos de modernizagao 3.329
Ajuste a valor justo 155.951
Total 1.115.605

Em 31 de dezembro de 2018, o avaliador externo e especialista no mercado imobiliario
contratado concluiu o Laudo Completo de Avaliacdo Imobiliaria do Internacional Shopping
Guarulhos referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, considerando o valor justo
de R$1.593.721, o qual o Fundo detém 70% de participagdo o equivalente a R$1.115.605, cujo
registro gerou o ajuste a valor justo no montante de R$155.95, realizado na mesma.

Com base nas caracteristicas fisicas do imével, tendéncias, praticas do mercado imobiliario na
regido na qual se insere o imoével, riscos e premissas apresentadas, as condi¢des de mercado,
fluxo de caixa projetado do empreendimento e nas informag8es disponiveis, na data das
demonstraces financeiras. As principais premissas utilizadas para obtencéo do valor justo do
imovel na data base das demonstragfes financeiras estao descritas abaixo: (a) Método utilizado -
Capitalizagcéo da renda através do fluxo de caixa descontado), (b) Periodo de anélise (10 anos),
(c) Taxa de desconto (12,08% ao ano), (d) Taxa de capitalizagcdo (7,5% ao ano), (e) taxa de
projec@es inflacionérias (4,25%).

A Cushman & Wakefield ("os especialistas") possui equipe técnica qualificada e dedicada ao
segmento de avaliagdo imobilidria, o laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de acordo
com os Padrdes de Avaliacdo RICS (Appraisal Institute e o Royal Institution of Chartered
Surveyors) por um avaliador atuando como Avaliador Externo, conforme definido no Livro
Vermelho, e em conformidade com as praticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR
14.653-2 / 2011 e 14.653-2 / 2004, 14.653-4, emitido pela ABNT - Associa¢ao Brasileira de
Normas Técnicas. Os especialistas contratados pelo Fundo realizaram, diversas avaliagées no
setor, atendendo aos principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos de pensao,
gestores e investidores, tanto para avalia¢gdes pontuais quanto para avaliagdes de portfélios
abrangendo escritérios, salas comerciais e lajes corporativas.
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Propriedade para investimento--Continuacao

Abaixo demonstramos uma analise de sensibilidade dos valores dos ativos e 0s respectivos
ajustes no resultado do Fundo caso houvesse alteracdes nas taxas de descontos utilizadas para
o calculo do valor justo. Utilizamos as variacdes de 1,0 pontos percentuais para cima e 1,0
pontos percentuais para baixo.

Efeitos de variagdes na taxa de desconto

Saldos em Efeito no Efeito no
31/12/2018 +10 p.p. resultado -10p.p. resultado
Propriedades para investimento 1.115.605 1.045.962 (69.643) 1.191.651 76.046

Fatores de riscos

Risco de liquidez

O Fundo é um condominio fechado, o que pressupde que 0s seus cotistas somente poderao
resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidagéo, considerando que o Fundo tem
prazo indeterminado. Assim sendo, espera-se que 0s cotistas estejam conscientes de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das
cotas, consistindo, portanto, como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver,
inclusive, alguma oscilagédo do valor da cota no curto prazo, que pode acarretar perdas
superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Risco tributario

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual
alteracéo da legislacao tributéria, mediante a criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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Fatores de riscos--Continuagao

Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do imével que compde a
carteira de investimentos do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender a
finalidades de utilidade e interesse publico. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia de que tal
indenizagéo paga ao Fundo pelo Poder Expropriante seja suficiente para o pagamento da
rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis do Fundo, os recursos obtidos
pelas indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao
do dano sofrido, bem como o atraso no seu pagamento pode impactar o desenvolvimento dos
negaocios e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Risco macroecondémico geral

E caracteristica das locacbes sofrerem variagdes em seus valores em virtude do comportamento
da economia como um todo. Assim, o Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variages
dos mercados de capitais e a conjuntura econémica do Brasil, tais como:

(a) Desaquecimento da economia.

(b) Taxas de juros.

(c) Alteracdo nas politicas monetéaria e/ou cambial.

(d) Inflagéo.

(e) Liquidez dos mercados financeiros.

() Riscos tributérios.

(g) Outros acontecimentos politicos e econdmicos que venham a afetar o mercado imobiliario.
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Instrumentos financeiros

O Fundo participa de operac¢des envolvendo instrumentos financeiros, os quais estéo registrados
em contas patrimoniais, que se destinam a atender a suas estratégias e necessidades
operacionais, bem como a reduzir a exposi¢éo a riscos financeiros.

A Administracdo desses riscos é efetuada por meio da definicdo de estratégias elaboradas e
aprovadas pela Administradora do Fundo, ndo sendo realizadas aplicacdes de carater
especulativo que envolvam instrumentos financeiros derivativos, nem outros ativos de risco.

A contratacao e o controle de operacgdes financeiras sdo efetuados por meio de critérios
gerenciais periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira,
confiabilidade e perfil de mercado da entidade com a qual sdo realizadas.

Adicionalmente, o Administrador procede a uma avaliagdo tempestiva da posi¢do consolidada do
Fundo, acompanhando os resultados financeiros obtidos e avaliando as proje¢@es futuras, como

forma de garantir o cumprimento do plano de negécios definido e o0 monitoramento dos riscos aos
guais esta exposta.

Patriménio liquido

O Fundo encerrou periodo de 1° de marco (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2018 com seu patrimonio liquido representado por R$1.147.078, sendo composto por:

a) Cotas integralizadas

O patriménio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2018 esta representado por
957.100.000 cotas escriturais e nominativas.

b) Emisséo de cotas

Durante o periodo de 1° de marco (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2018,
o Fundo integralizou 957.100.000 cotas ao valor total de R$957.100, sendo 100.000 de
integralizacao inicial e 957.000.000 de aumento no exercicio.
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c)

d)

Amortizacdo de cotas

No periodo de 1° de mar¢o (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2018, o
Fundo realizou a amortiza¢gdes no valor total de 16.700.

Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo, de acordo com a Lei n® 9.779/99, devera distribuir a seus cotistas no minimo 95%
dos lucros auferidos de acordo com o regime de caixa, com base em balango encerrado
semestralmente em 30 de junho e 31 de dezembiro.

Os rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo deduzidos de qualquer investimento, serdo
distribuidos ao Cotista, mensalmente, até o 10° (décimo) dia atil do més subsequente ao
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como
antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de
Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

A Administradora do Fundo é a responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos
cotistas.

Base de calculo dos rendimentos distribuidos durante o periodo findo em 31 de dezembro de
2018:

Descricdo 2018

(=) Lucro liquido apurado no periodo segundo o regime de competéncia 206.678
(-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento (155.951)
(-) Receitas por competéncia e néo transitadas pelo caixa do FlI (10.647)
(+) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do FlI 90
(+) Proviséo para crédito em liquidag&o duvidosa 510
(=) Lucro base caixa - art. 1, p.u., da Lei 8.868/93 (Oficio CVM 01/2014) 40.681
(-) Rendimentos incorporados ao Fundo conforme previsto em Lei e

regulamento (sobra dos 5% dos rendimentos apurados) (2.034)
(-) Recursos investidos no Fundo (3.328)
(=) Rendimentos totais apropriados (5.362)
Rendimentos a distribuir no periodo 35.313
% do resultado do periodo distribuido - base de célculo apurada nos

termos da lei 8.668/93) 13.2%
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Patrimoénio liquido--Continuacao

d) Politica de distribuicdo de resultados--Continuagéo

Em Ata de Assembleia Geral de Cotistas realizada em 10 de janeiro de 2019, foi aprovado por
unanimidade a retencao total dos resultados auferidos pelo Fundo no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2018.

Emissao de cotas

A subscricdo das Cotas no a&mbito da Oferta Publica serd efetuada mediante assinatura do
boletim de subscricéo, que especificara as respectivas condi¢cdes da subscricao e integralizagéo.

As Cotas da 12 Emissdo do Fundo foram integralizadas pelo Cotista a prazo, na Data de
Emissdo, em moeda corrente nacional, pelo seu valor unitario de emissao correspondente a
R$1.300.000.

Por proposta do Administrador, o Fundo podera realizar novas emissées de Cotas mediante
prévia aprovacado da Assembleia Geral de Cotistas, observado que: (i) o valor de cada nova Cota
sera fixado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissao; (ii) as Cotas
objeto da nova emisséo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes;
e (iii) desde que assim aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, a integralizagdo das novas
Cotas podera ser realizada mediante chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos
serem fixados pela referida Assembleia Geral de Cotistas, refletidas no respectivo Compromisso
de Investimento.

Provisdes e contas a pagar

2018
Adiantamento de cessao de direito de uso - CDU 617
Auditoria e custédia 58
Taxa de administracao 33
Total 708
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Receitas de propriedade para investimento

2018
Receitas de aluguéis 36.916
Receitas de aluguéis complementares (a) 3.687
Receitas de merchandising (b) 3.253
Receitas de estacionamento 10.959
Receitas de multas contratuais 108
Receitas de cesséo de direito de uso - CDU 350
Outras receitas 47
Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa (c) (510)
Total 54.810

(a) Aluguéis complementares refere-se as receitas variaveis calculadas de acordo com as performances de vendas das lojas e
previstas nos respectivos contratos de locacao.

(b) As receitas de merchandising sdo obtidas por meio de exploragdo de determinados espagos para anincios e propagandas dentro
do shopping, onde o anunciante paga um valor para efetuar o anincio por um determinado periodo previamente acordado em
contrato.

(c) A proviséo para devedores duvidosos foi calculada com base no histérico e nos riscos de inadimpléncia, bem como na realizagéo
de créditos a receber, em montante considerado suficiente pela Administragdo para cobrir eventuais perdas e que representa 3%
da carteira de recebiveis.

Despesas com propriedade para investimento

2018
Despesas com honorérios advocaticios (158)
Despesas com seguros, lojas, manutencgdo e servigos técnicos (b) (450)
Despesas com cancelamento de contrato de aluguel (a) (269)
Despesas com taxa de administrag@o shopping (1.676)
Despesas com incentivos aos locatarios (c) (530)
Outras Despesas (264)
Despesas financeiras (11)
Total (3.358)

(a) Tais despesas correspondem aos valores pagos aos antigos locatarios a titulo de indenizagéo, em decorréncia do cancelamento
de determinados contratos de locag&o.

(b) Refere-se as despesas condominiais das lojas vagas e que s&o de responsabilidade do proprietario.

(c) Refere-se a subsidio em dinheiro oferecido pelo proprietario para a realizagdo de uma obra.
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Remuneracédo da administracao

Taxa de administracdo

Pelos servigos de administragéo, gestdo e custddia qualificada dos ativos integrantes do
patrim6nio do Fundo, serd devida pelo Fundo uma taxa de administracao de 0,075% a.a. sobre o
valor do patrimdnio liquido do Fundo sem remunerag¢do minima, a partir de 1° de junho de 2018,
conforme alteragcdo do regulamento de 22 de agosto de 2018. Até 1° de junho de 2018 o valor de
remuneracao minima mensal foi de R$38.

O valor da Taxa de Administracdo, a qual serd apropriada por dia atil como despesa do Fundo,
com base em um ano de 252 dias Uteis, devera ser paga mensalmente, no 3° (terceiro) dia util de
cada més subsequente.

Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2018, foi apropriado a titulo de taxa de
Administragdo o0 montante de R$578.

Taxa de ingresso, saida e performance

N&o sera devida pelo Fundo qualquer valor a titulo de taxa de ingresso, saida e performance.

Despesas operacionais

2018
Taxa de administragao/estruturacéo (578)
Outras despesas operacionais (171)
Auditoria e custddia (66)
Despesa com laudo (46)
Taxa de fiscalizagdo CVM (48)
Despesas de consultoria (20)
Total (929)
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a) Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio
fechado, nos termos dos artigos 1° e 2° da Lei n® 8.668/93, ndo é contribuinte de impostos,
tais como Programa de Integra¢do Social - PIS, Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL e Imposto de
Renda Pessoa Juridica - IRPJ, estando porém obrigado a retencéo do IRRF incidente sobre
as receitas financeiras obtidas com as aplica¢des em renda fixa do saldo de caixa do Fundo
nos termos do artigo 28 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n°® 1.022/10, o qual
podera ser compensado quando do recolhimento do IRRF sobre a distribuicdo de resultados
aos cotistas.

Conforme artigo 30 da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal n® 1.022/10, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha, como incorporador, construtor ou socio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das
cotas do Fundo.

“Paréagrafo Unico. Para efeito do disposto no ‘caput’, considera-se pessoa ligada ao cotista:
| - pessoa fisica

a) Os seus parentes até o 2° grau; e

b) A empresa sob seu controle ou de qualguer de seus parentes até o 2° grau.

Il - pessoa juridica

A pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e
2° do artigo 243 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976".

b) Caotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estéo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de
IRRF.



Internacional Shopping Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 15.447.108/0001-02

(Administrado pela Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 05.389.174/0001-01)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuac¢ao
Periodo de 1° de marco (data de inicio das atividades) até 31 de dezembro de 2018
(Em milhares de reais)

16. Legislacao tributaria--Continuagéo

c) Isencéo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei n°® 11.033/04, de
isencdo do imposto de renda sobre as distribuicbes pagas a cotista pessoa fisica, nas
seguintes condic¢des:

() Cotas do fundo admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

(i) O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento
imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas.

(iii) N&ao sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢do ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20%.

17. Rentabilidade do Fundo
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O patriménio liquido médio, o valor da cota, a rentabilidade do Fundo e a rentabilidade dos
rendimentos distribuidos sdo demonstrados a seguir:

Patriménio Valor patrimonial Rentabilidade
Periodo de liquido médio (@) dacota-R$ do Fundo (b)

1° de mar¢o a 31 de dezembro de 2018 875.953 1,1985 21,59

(a) O Patrimonio liquido médio é calculado diariamente com a atualizag&o do valor das cotas do Fundo.

(b) A rentabilidade do Fundo esta demonstrada desconsiderando os valores de amortizagdes e distribuicdes de rendimentos
auferidos durante o periodo.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
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O Fundo aplica o pronunciamento técnico CPC 40 - Instrumentos Financeiros, e o artigo 7° da
Instrugdo CVM n° 516/11 para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

¢ Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data do balango. Um mercado € visto como ativo se 0s
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa de Valores,
distribuidor, corretor, grupo de indlstrias, servico de precificagdo, ou agéncia reguladora, e
aqueles precos representarem transages de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado em que esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel
2.

¢ Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro
de 2018:

Nivel 2
Em 31 de dezembro de 2018
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado:
Aplicac@es financeiras com lastro - LFT (Nota 4) 21.017
Total: 21.017
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)

ii)

Divulgacédo de informacdes

A politica de divulgacéo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outras, a divulgacdo
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patrimdnio do Fundo, o
envio de extrato semestral aos cotistas e a disponibilizagédo aos cotistas de informacdes
periddicas, mensais e anuais na sede da Administradora.

Contrato de prestacdo de servico de auditoria

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381/03, registre-se que a Administradora, no periodo,
ndo contratou nem teve servigo prestado pela Ernst & Young Auditores Independentes S.S.
relacionado a este Fundo que néo os servigos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho,
nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente, tampouco promover os interesses deste.

Alteracées no regulamento

Em 23 de agosto de 2018, o Fundo alterou o regulamento do Fundo de modo a reduzir a
taxa de administracdo devida pelo Fundo de 0,085% para 0,075% ao ano.

Qutros servicos prestados para o Fundo

O Fundo manteve contrato de prestacdo de servicos com o escritdrio Goulart & Colepicolo
Advogados, Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr e Quiroga Advogados e Tauil Chequer
Advogados para os servi¢gos advocaticios no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

Demandas judiciais

N&o ha registros de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer desses contra a Administracdo do Fundo.
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vi) Partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possuia os seguintes saldos com o Administrador:

2018
Disponibilidades 8
Aplicagbes financeiras com lastro - LFT 21017
Encargos debitados ao Fundo
Descri¢do 2018
Valores Percentual

Despesas com seguros, lojas, manutengdo e servigos técnicos (450) 0,05%
Despesas com taxa de administracdo Shopping (1.676) 0,19%
Despesas com cancelamento de contrato de aluguel (269) 0,03%
Despesas com honorérios advocaticios, judiciais e auditoria (158) 0,02%
Despesas com incentivos aos locatarios (530) 0,06%
Taxa de administragdo (578) 0,07%
Outras despesas operacionais (264) 0,03%
Auditoria e custodia (66) (0,01%)
Despesa laudo (46) 0,01%
Despesas consultoria (20) 0,00%
Taxa de Fiscalizagdo CVM (48) 0,01%
Despesas financeiras (11) 0,00%
Outras despesas (171) 0,02%

(4.287) 0,48%

Para 31 de dezembro de 2018, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio
mensal nos exercicios, no valor de R$875.953, respectivamente.

Seqguros

O Fundo adota a politica de contratar cobertura de seguros para a propriedade para investimento
sujeito a riscos por montantes considerados suficientes pela Administracdo do Fundo para cobrir
eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade. O Fundo possui seguros
contratados considerados suficientes para a cobertura de seus ativos e dos seus riscos

operacionais.
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22. Eventos subsequentes

Em 12 de fevereiro de 2019, o Fundo exerceu sua preferéncia de compra e adquiriu uma parcela
adicional de 10,1% na participacdo do Internacional shopping Guarulhos, por aproximadamente
R$154 milhdes. Atualmente o Fundo possui uma participagéo total de 80,1% no Shopping.

Bruno Jose Albuquerque de Castro
Diretor

Ronaldo Rodrigues de Gouveia Junior
Contador
CRC-RJ-114.341-O
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