PATRIA EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n° 30.048.651/0001-12

PERFIL DO FUNDO (01/04/2019)

Cadigo de Negociagdo |PATC11 Codigo ISIN BRPATCCTF002
Local de Atendimento Jornal para publicagoes

Sao Paulo/SP
aos Cotistas legais

Data da Constituicao

11/01/2018 Patrimonio Atual (RS) 150.205.200,00
do Fundo
Quantidade de cotas
1.502.052 Valor da cota (R$S) 100,00
atual
Data do registro na
11/01/2018 Codigo CVM 0318014
CVM
Administrador Diretor Responsavel
MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E PEDRO MARCELO LUZARDO AGUIAR
VALORES MOBILIARIOS LTDA. / E-mail: fundosespeciais@modal.com.br /
05.389.174/0001-01 juridico@modal.com.br
Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, sala Tel.: (21) 3035-4300
501, Rio de Janeiro - RJ

Caracteristicas do Fundo

O Fundo foi constituido pelo seu administrador por meio do respectivo instrumento de constituicao,
datado de 11 de janeiro de 2018, devidamente registrado perante o 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 01 de fevereiro de 2018, sob o n°
1903622.

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo indeterminado de duracao e é regido pelo “Regulamento do Pdtria Edificios Corporativos
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” datado de 11 de janeiro de 2018, o qual foi devidamente

registrado perante o 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio
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de Janeiro, em 01 de fevereiro de 2018, sob o n° 1903623, conforme alterado em 04 de abril de
2018, 27 de abril de 2018 e 11 de maio de 2018, tendo os respectivos aditamentos sido devidamente
registrados perante o 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, sob os n° 1905580, 1906428 e 1906941, respectivamente, pela Instrucao CVM n° 472/08,

pela Lei n° 8.668/93, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objetivo a obtencao de renda e eventual ganho de capital, a serem obtidos
mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido: (i) diretamente
em imodveis comerciais construidos e/ou unidades autonomas de empreendimentos comerciais
construidos destinados a escritorio, localizados no territério nacional e/ou direitos reais sobre tais
imoveis e/ou unidades autonomas, para posterior locacdo ou arrendamento com possibilidade de

alienacao (“Imdveis Construidos”); e/ou (ii) indiretamente em Imdveis Construidos, mediante a

aquisicao de (a) acdes ou cotas de sociedades de proposito especifico (“SPE”), que invistam em
Imoveis Construidos; (b) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, que invistam no minimo 2/3
(dois tercos) do seu patrimonio liquido em Imdveis Construidos, de forma direta ou de forma
indireta, por meio da aquisicao de SPE que invista em Imoveis Construidos; e (c) cotas de Fundos de
Investimento em Participacdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imdveis
Construidos (sendo que, os ativos referidos nas alineas “b” e “c” sao doravante referidos como

“Ativos Imobiliarios”).

O Fundo podera, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (em conjunto, “Outros Ativos”, sendo que,
os Imoveis Construidos, as SPE, os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos, quando referidos em
conjunto, serao referidos simplesmente como “Ativos”), até o limite de 1/3 (um terco) do

patriménio liquido do Fundo, desde que observado o disposto acima:

a) Letras de Crédito Imobiliario - LCI de longo prazo, desde que emitidas por uma das 8 (oito)
instituicées financeiras com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser
verificado na data de aquisicao e/ou subscricao do respectivo ativo pelo Fundo;

b) Letras Hipotecarias - LH de longo prazo, desde que emitidas por uma das 8 (oito) instituicoes
financeiras com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na
data de aquisicao e/ou subscricao do respectivo ativo pelo Fundo;

c) Letras Imobiliaria Garantida - LIG que possuam, no momento de sua aquisicao, classificacdo de
risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody'’s;

d) Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI que possuam, no momento de sua aquisicao/
subscricao: (i) classificacao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (ii) garantia real imobiliaria
e laudo de avaliacdo evidenciando que a referida garantia real imobiliaria corresponde a, no

minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos CRI, na data da respectiva aquisicao/
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subscricao pelo Fundo;

e) (i) imoveis comerciais em fase final de construcdo e/ou unidades autonomas de
empreendimentos comerciais em fase final de construcao destinados a escritorio, localizados
no territorio nacional e/ou direitos reais sobre tais imdveis e/ou unidades auténomas, para

posterior locacao ou arrendamento com possibilidade de alienacao (“Iméveis em Fase Final de

Construcdo” e, quando referidos em conjunto com os Iméveis Construidos, simplesmente

“Imdveis”); (ii) acoes ou cotas de SPE que invistam em Imdveis; (iii) cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario, que invistam no minimo 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido
em Imoveis, de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisicao de participacao em
SPE que invista em Imdveis; e (iv) cotas de Fundos de Investimento em Participacdes, que
invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imoveis; e

f) Limitadas ao percentual de 50% (cinquenta por cento) do limite de 1/3 (um terco) do
patrimonio liquido do Fundo, cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario cuja politica

de investimento ndo esteja enquadrada no item (iii) da alinea “e”, acima.

Da Politica de Distribuicao de Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.

Os lucros auferidos serao distribuidos aos cotistas e pagos mensalmente, sempre no 6° (sexto) dia Gtil
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido
como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos
respectivos semestres, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral, com

base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os cotistas que tiverem inscritos no
registro de cotistas no fechamento do Ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas de
depodsito mantidas pelo Escriturador, sendo certo que o Administrador ira divulgar, também no

Gltimo dia util de cada més, o valor dos rendimentos a serem distribuidos.
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