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Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios | FlI
CNPJ n°29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018

(Valores expressos em milhares de reais)
Ativo Nota 2018

Valores % PL

Circulante 30.751 100,30%
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliria 2 0,01%
Disponibiidade 2 0,01%
Operacdes compromissadas 4 660 2,15%
Letras Financeiras do Tesouro 660 2,15%

Ativos financeiros de nature za imobiliaria 5 30.040 97,98%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 30.040 97,98%

Taxa de distribuicéo a diferir 49 0,16%

Total do ativo 30.751 100,30%
Circulante 51 0,30%
Rendimentos a distribuir 51 0,17%

Taxa de distribuicdo a pagar 10b 40 0,13%

Total do passivo 51 0,30%
Patrimdnio liquido 30.660 100,00%
Cotas integralizadas 30.500 99,48%

(-) Custos relacionados a emisséo de cotas (8)-0,03%
Reservas - 0,00%
Lucros ou prejuizos acumulados 168 0,55%

Total do passivo e patrimdnio liquido 30.711 100,30%

As notas explicativas sdo parte integrante das wignagdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimenios Imobiliarios 1 FlI
CNPJ n°29.267.567/0001-00
(Administrado pela Oliwveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mohiliarios)

Demonstragao de resultados
No periodo de 12 dezembro de 2018 (inicio das atlades) a 31 de dezembro de 2018

(Valores expressos em milhares de reais)

Periodo de 1:

a3l de
dezembro de
Nota 2018
Ativos financeiros de nature za imobiliaria
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 199
Rendas Certificados de Recebiveis Imobiliarios 199
Resultado liquido de ativos financeiros de nature zanobiliaria 199
Outros ativos financeiros
Rendas com aplica¢des em operacgdes compromissadas 38
LTN - Letras do Tesouro Nacional 8
NTN - Notas do Tesouro Nacional 30
Resultado liquido de outros ativos financeiros 38
Outras despesas 10 (18)
Despesas tributarias 9)
Taxa de administracio 8
Despesa com taxa de escrituracao (D)
Resultado liquido do exercicio 219
Quantidade de cotas 305.000
Resultado liquido por cota (em reais) 0

As notas explicativas séo parte integrante das etnagdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios | FI

CNPJ n°29.267.567/0001-00
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Demonstracdo das mutacdes do patrimdnio liquido
Periodo de 12 a 31 de dezembro de 2018

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e

Lucros/ (prejuizos)

inte gralizadas acumulados Total
Integralizacédo de cotas 30.500 - 30.500
Custo diretamente relacionados a emisséo de cotas ) (8 - (8)
Distribuicao de resultado (51) (51)
Lucro liquido do exercicio - 219 219
Em 31 de dezembro 2017 30.492 168 30.660

As notas explicativas da administradora séo patégrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimenios Imobiliarios | FlI

CNPJ n°29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobhiliarios)

Demonstragdo do fluxo de caixa

No periodo de 12 dezembro de 2018 (inicio das atades) a 31 de dezembro de 2018

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimentos em operac¢Bes compromissadas
Compra de CRI

Venda de CRI

Pagamento de tributos

Pagamento de taxa de administragdo
Demais recebimentos e pagamentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Recebimento liquido pela emissao de cotas
Custos diretamente relacionados a emissdo de cotas

Caixa liquido das atividades de financiame nto
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das gtnagdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios
Fll
CNPJ 29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @igtulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstrags financeiras
No periodo de 12 de dezembro de 2018 (inicio desladles) a 31 de
dezembro de 2018.

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendirtuess Imobilidrios, administrado pela
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valoresoblliarios S.A. (“Oliveira Trust”), foi
constituido em 12 de dezembro de 2018, sob formeoddominio fechado e com prazo de
duracdo indeterminada, nos termos da Instrucdo @¥M72, de 31 de outubro de 2008 e
alteracdes posteriores.

O Fundo é destinado a investidores profissionassteionos do artigo 9° da Instrugdo CVM n°
539/13. E objetivo do Fundo proporcionar aos cagist valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme a politica de investimento definita capitulo VIII do regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentosn(ixtevos imobiliarios, (i) em outros ativos,
visando rentabilizar os investimentos efetuado®spebtistas mediante (a) o pagamento de
remuneracdo advinda da exploracdo dos ativos ifadb# do fundo, (b) o aumento do valor
patrimonial das cotas advindo da valorizacdo diessatlo Fundo; (c) a posterior alienacao, a
vista ou a prazo, dos ativos imobiliarios e outitigos que compordo a carteira do Fundo.

Os investimentos em fundos ndo séo garantidosAgitonistrador ou por qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de dFGC.

A gestao da carteira do Fundo é realizada pelay@iaBestdo de Recursos LTDA.
Apresentacao e elaboracao das demonstractes finamas

Elaboradas de acordo com as préticas contabeiadeadono Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliério, incluindo as normas eeentacdes emanadas da Comissédo de Valores
Mobiliarios (CVM), incluindo a Instrugcdo CVM n° 511 e com a Instrucdo CVM n° 472/08, e
alteracdes posteriores, aplicaveis aos fundoswdstimento imobiliario.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiran fditizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinagdo dasegatos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidachanfieira desses ativos, os resultados
auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimado

Principais préaticas contabeis

A elaboracado das demonstracdes financeiras exiya gdministracdo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos i¥ggmapresentados bem como 0s montantes
de receitas e despesas reportados para o exetoimtatorio. O uso de estimativas se estende as
provisbes necessarias para créditos de liquidagéidasa, valor justo e mensuragdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podeiar em relacédo as estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadatacm-se:



Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios
Fll
CNPJ 29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @igulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstrags financeiras
Periodo de 12 a 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Apuracao de resultados
As receitas e despesas sao apropriadas de acondo iegime de competéncia.

Classificacdo dos instrumentos financeiros para fsxde mensuracao

* Mensuracéo dos ativos financeiros (CPC 48)

(i) Avencer sdo mensurados pelo critério de custotézado, através do seu valor de aquisi¢ao,
e acrescidos de juros calculados com base na riéesaa de retorno dos contratos, pelo
critério pro rata-temporis. A taxa interna de retorno foi calculada com basevalor de
aquisicao, valor de vencimento e prazo de receliorados direitos creditorios.

(i) Sem data de vencimento sdo mensurados a valopjpsioeio do resultado, através de dados
observaveis e passiveis de verificacao.

(i) Vencidos sao mensurados a valor justo porond# resultado, com base expectativa de
recebimento.

OperagOes compromissadas

As operacdes compromissadas sdo registradas plklo efetivamente pago acrescido dos
rendimentos auferidos ou pelo valor efetivamentebiglo acrescido dos juros incorridos com
base na taxa de remuneracao, reconhecidos noadssuif rubrica de “Rendas de operacfes
compromissadas”.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representadakigpanibilidades em moeda nacional e titulos
e valores mobiliarios que séo utilizados pelo Fypata gerenciamento de seus compromissos de
curto prazo. Os titulos classificados como equivate de caixa sdo de curto prazo, de alta
liquidez, que sdo prontamente conversiveis em umtante conhecido de caixa e que estédo
sujeitas a um insignificante risco de mudanca dar va

No periodo de 12 a 31 de dezembro de 2018, o daldaixa e equivalente de caixa é representado
pelas contas disponibilidades e operacbes compsadas no montante de R$ 662.

Outros ativos e passivos (circulante e nao circulées)

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e ocad@lacrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langcamentos em rubricas contabeis de ativo sivpasao registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (coencimento em até 365 dias) e “néo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).



Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios
Fll

CNPJ 29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @igulos e Valores Mobiliarios S/A)
Notas explicativas da Administradora as demonstrags financeiras
Periodo de 12 a 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando especificado
f.  Provisdo de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstracdes finantarassegregacao entre:

* Provisdes: saldos credores que cobrem obrigac@semes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passpotopoderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja avasla provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

» Passivos contingentes: possiveis obrigacdes quéggeem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia@ocorréncia de um ou mais eventos futuros
gque néao estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventsspdos e cuja existéncia dependa, e somente

venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndoé&nds, de eventos além do controle do Fundo.
N&o sado reconhecidos no balanco patrimonial olensdstracéo do resultado.

4  Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

OperagOes compromissadas

201¢
Qtde Valor de Vencimento
mercado
Letras Financeiras do Tesouro 67 660 01/09/2022
Total 67 66(C

5 Ativos de natureza imobiliaria - Aplicacdes financea



Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios
Fil

CNPJ 29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @igulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstrag@s financeiras
No periodo de 12 de dezembro de 2018 (inicio deslatles) a 31 de dezembro de 2018.

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O Fundo tem como politica investir preponderantéenem Certificados de Recebiveis Imobiliarios (G#lin lastro em créditos imobiliarios
relacionados a empreendimentos concluidos ou estragao das seguintes modalidades: unidades regdefcasas ou apartamentos);
unidades comerciais (lojas e salas comerciaigearnmento (lotes urbanos), os chamados “Ativos Alat&m dos ativos de liquidez.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios, tem camdente Barigui Companhia Hipotecaria. As carestieas dos como seus emissores e
garantias atreladas para cada uma das operac@espstsentadas abaixo:

N° da Taxa de Classificaca
Cddigc Emisso emissa N°daséri  juros Indexado Garantia’ Rating Emissa Vencimentc Quantidad  Valor 0 contabi
BARIGUI Mantidos
SECURITIZ para
18L111152. ADORA S.A. 1 65 10,13% IGP-M 1;3;4 N/A 19/12/2011  10/08/203. 2.987 30.040 negociaca

*Garantias nos termos da tabela acima:

. Cessao Fiduciaria de Recebiveis, nos termosdtrdlo de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
. Aval, nos termos da CCB;

. Fundo de Reserva;

. Alienagédo Fiduciaria dos iméveis

. Alienagédo Fiduciaria de cotas de SPE

. Fianca

. Créditos imobiliarios oriundos das CCBs

. Créditos imobiliarios cedidos

. Créditos decorrentes do Instrumento particudaca@htrato atipico

O©CoOoO~NOOOTA~,WNER
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Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios
Fll
CNPJ 29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @iulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstra@s financeiras
Periodo de 12 a 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e @ermggamento de riscos dos fundos que a
instituicAo administra, sdo segregadas entre asaldmais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos € acomparp@dequipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance €amités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessdYianalise e avaliagdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificacdes de cadaofumdrcado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestéo de riscos dos fundos, acoagi@plkela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracado, avaliag@mitoramento, controle e mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de risco

Riscos macroeconémicos e regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémigolitica governamental e globalizacdo: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercadddimasestando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdémica praticada pelo Governo Fédé&weasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia, realizando relevantes mudamesuas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implemerdar politicas econdmica e monetaria, por
exemplo, tém envolvido, no passado recente, afiemagas taxas de juros, intervencdes no
mercado de cambio para evitar oscilagfes relevardegalor do dolar, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas,dmeno outras condicbes macroeconémicas,
podem impactar significativamente a economia e wad® de capitais nacional. A adoc¢éo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da mowmtkxacdo da economia, instabilidade de
precos, elevacdo de taxas de juros ou influencolitica fiscal vigente poder&do impactar os
negocios, as condicdes financeiras, os resultagesacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fulmdpactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda eraoi@eagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos podeinean€iar nos resultados do Fundo. Como
exemplo, algumas consequéncias dos riscos maciegns sdo: aumento das taxas de juros
que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou alamers custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetdebdncos comerciais na concesséao de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizdeste expediente, como para compradores de
imoveis; aumento da inflagdo que poderia levar aaummento nos custos de execucdo dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar paddade de tomar crédito dos
compradores de imoveis; e alteracdes da politichitdwdonal que poderia reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento dass dos empreendimentos ou mesmo do
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Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios
Fll
CNPJ 29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @igulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstra@s financeiras
Periodo de 12 a 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando especificado

financiamento disponivel para os compradores deem®du o custo de obras, com reducao dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imokuliar

(ii) Riscos de mercado: Os ativos imobilidrios evoBgo0s ativos que venham a integrar a carteira
do Fundo estardo sujeitos, direta ou indiretamergejariacdes e condi¢cdes dos mercados de
capitais, especialmente dos mercados de cambiug, jbolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢es politicas e ecordsmeacionais e internacionais. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos eventosaetionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundalor dos ativos imobiliarios e dos outros
ativos, a rentabilidade dos cotistas e 0 preccedecdiacdo das cotas.

Riscos do Fundo:

(i) Riscos de nao realizacdo do investimento: N#&o garantias de que o0s investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no mtamenem quantidade convenientes ou

desejaveis a satisfacdo de sua politica de investos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo nhao realizacdo destes investimantdo realizacdo de investimentos em
ativos imobiliarios ou a realizacdo desses invesitos em valor inferior ao pretendido pelo

Fundo, considerando os custos do Fundo, dentreais g taxa de administracao, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fuondabor da cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do inveshto e descasamento de prazos: Os fundos
de investimento imobiliario representam modalidddeinvestimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sé@o constituidos, por forgguleenentar e legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotasigado ou ndo, em hipétese alguma. Os
cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negaociagas cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo pogassar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionaddsapas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢Bes, o administraddera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento désgja, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmentejadacdo negativa dos ativos financeiros
podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Aldisso, existem algumas hipéteses em que
a assembleia geral de cotistas podera optar peliddicio do Fundo e outras hipoteses em que o
resgate das cotas podera ser realizado mediamtgega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Na hip6tese de os cotistas virem a recdabmsantegrantes da carteira, ha o risco de
receberem fragdo ideal de ativos imobilidrios, geed entregue apds a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Nestas situacdesptistas poderdo encontrar dificuldades para
vender 0s ativos recebidos quando da liquidac&éuddo.

(v) Riscos atrelados aos ativos investidos: O adtnauor desenvolve seus melhores esforcos na
selecdo, controle e acompanhamento dos ativos idoFTodavia, a despeito desses esfor¢os,
pode néo ser possivel para o administrador ideatifalhas na administracdo ou na gestédo dos
ativos investidos.

Existem outros fatores de risco que o Fundo egtésta, os quais poderdo ser verificados no
regulamento.
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Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios
Fll
CNPJ 29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @igulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstra@s financeiras
Periodo de 12 a 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando especificado
Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizacdo de operacdes com derivatesagto quando tais operacbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecaommatial e desde que a exposi¢do seja sempre,
no maximo, equivalente ao valor do patriménio kiiguilo Fundo.

Patrimoénio liquido

O patrimdénio do Fundo sera formado pelas Cotas, queespondente a fracbes ideais do
patriménio do Fundo. Inicialmente, o patriménicéskrmado por cotas de classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as cordiclie emissdo, distribuicdo, subscricdo,

integralizacdo, remuneracao, amortizacdo e resggat@itos no regulamento referente a emisséo
de cotas.

Emisséo

No ambito da 12 (primeira) emissao de cotas, saritidas até 1.000.000 (um milhdo) de cotas
de série Unica, totalizando até R$ 100.000 (cemded de reais), as quais deverdo ser subscritas
até o final do periodo de distribui¢cdo, devendsabscritas cotas observado o montante minimo
de R$ 30.000 (trinta milhdes de reais).

No periodo e de 12 a 31 de dezembro de 2018, ami805.000 cotas no montante de R$ 30.500.
Amortizacao

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, n@vdamortizacdo de cotas.

Resgate

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei B8B83 e no artigo 9° da Instrugdo CVM n°
472/08, as cotas do fundo ndo sao resgataveis, salkiipotese de liquidacao do Fundo.

Negociacao das cotas
O Fundo mantém suas cotas admitidas na formawstgt nominal.
Distribui¢éo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultgolarado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 31 de dezembro de 2018.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidelpg-undo sera efetivamente realizada apds o

efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que pdma carteira do Fundo, subtraidas todas as
despesas provisdes e encargos incidentes até dencésnpeténcia.
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Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios
Fll
CNPJ 29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @igulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstra@s financeiras
Periodo de 12 a 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Periodo de 12 a
31 de dezembro

de 2018
Resultado contabil 219
(+) Ajuste das receitas nao transitadas no (175
(-) Ajuste das despesas néo transitadas no 9
Resultado conforme regime de caixa 53
Valor distribuido (* 51
% Percentual distribuido 96%
f. Evolucao, patrimonio liquido médio e rentabilidade
Periodo/Exercicio findo Valor da cota F,’atf'mO”'E) . Rentabilidade
liquido médio (%)
Periodo de 12 a 31 de dezembro de 2018 100,525139 30.656 0,6917%

10

A rentabilidade passada néo é garantia de resslfaticros.
Prestadores de servicos

Os prestadores de servigos sao:

Administracac Oliveira Trus Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S

Gestac Barigui Gestdo de Recursos LT

Custoédis Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valore®blliarios S.A
Controladorie Oliveira Trust Servicer S..

Escrituradol Oliveira Trus Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios <

Encargos do fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e resppetrcentuais em rela¢éo ao patriménio
liquido médio sdo os seguintes:
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Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios
Il

CNPJ 29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @igulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstra@s financeiras
Periodo de 12 a 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Periodo de 12 a 31 de
dezembro de 2018

% sobre
Valores oPL

Despesas administrativas em R$ médio

Despesas tributarias 9 0,0
Taxa de administracdo 8 0,0c
Despesa com taxa de escrituragao 1 0,0C
Total 18 0,00
Patrim6nio Liquido Médio 49.974

Remuneracao do administrador e do custodiante

Pela prestacdo dos servicos de administracdo ddofureles compreendidas as atividades
descritas no artigo 2° do regulamento, bem conatidigdades de gestéo, custodia, escrituragdo e
controladoria de ativos, o Fundo pagard ao admauist e aos demais prestadores de servigos do
Fundo, nos termos deste regulamento e em confodmidam a regulamentacéo vigente, uma
remuneracdo maxima, a titulo de taxa de admin#@traequivalente a 1,305% (um inteiro e
trezentos e cinco milésimos por cento) ao anoz@orde 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), aplicado sobre o valor do patrim6nio liquilitrio do Fundo, a ser paga aos respectivos
prestadores de servi¢cos no Ultimo dia util de caésa.

Respeitado o limite maximo previsto acima, seréingedo ao administrador, ao custodiante e ao
agente de controladoria, o valor correspondent@@9® (vinte centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o patriménio liquido diario do Fopobservado o seguinte rateio:

i.  25% (vinte e cinco por cento) da remuneracao asana@o destinados ao administrador
pela prestacdo dos servicos de administracdo ddof-wbservada a remuneracdo
minima mensal descrita no topico abaixo;

i. 25% (vinte e cinco por cento) da remuneracdo piEwasima serdo destinados ao

custodiante pela prestacdo dos servigos de cusiédigalores mobiliarios adquiridos
pelo Fundo, observada a remuneragdo minima meesealitd no tépico abaixo;

iii. 50% (cinquenta por cento) da remuneracéo prewstaasserdo destinados ao agente de
controladoria pelos servicos controladoria dos oastivdo Fundo, observada a
remuneracdo minima mensal descrita no topico abaixo

Remuneracdo minima
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Fll
CNPJ 29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @igulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstra@s financeiras
Periodo de 12 a 31 de dezembro de 2018
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i. R$ 12 (doze mil reais), durante os primeiros 09€)meses de funcionamento do Fundo,
ou durante o periodo em que o patriménio liquidoesponda ao volume de até R$
60.000 (sessenta  milhdes de  reais), O que ocorrerimeipo;

ii. R$ 16.7 (dezesseis mil e setecentos reais), dun@® (sete) meses imediatamente
subsequentes ao término do periodo inicial de 89ejnmeses, conforme descrito no
item “i”, acima, ou durante o periodo em que oipdinio liquido corresponda ao volume
entre R$ 60.000 (sessenta milh8es de reais) e @AM (cem milhdes de reais), 0 que
ocorrer primeiro;

iii. R$ 20 (vinte mil reais) ap6s a transicdo da fairgergor do valor minimo mensal
estabelecido no item (ii) acima, ou seja, apés romegiros 16 (dezesseis) meses de
funcionamento do Fundo, ou caso o patriménio ligid Fundo ultrapasse 0 montante
de R$ 100.000 (cem milhdes de reais), 0 que ocpri@eiro.

No periodo de 12 a 31 de dezembro de 2018, housgeda com taxa de administragdo no
montante de R$ 8.

Despesa com distribuicdo de cotas do Fundo

O coordenador lider, contratado pelo administraidoFundo, compromete-se a distribuir cotas
do Fundo, sob regime de melhores esforgos de arloc® prazo maximo de colocagdo das cotas
sera de 180 (cento e oitenta dias), a contar dbldde dezembro de 2018, podendo tal prazo ser
prorrogado mediante acordo entre as partes emvemiente anuente.

Sera devido ao coordenador lider, a titulo de Hoias pela distribuicdo das cotas do Fundo o
valor de R$ 57 pagos em duas parcelas pelo Fumtoneira no valor de R$ 17 na data em que
ocorrer a primeira integralizagdo de cotas e arstggmo valor de R$ 40 no ultimo dia util de
fevereiro de 2019, nesses valores estdo acresmsdobutos incidentes.

Atos societarios

Em assembleia geral de cotistas realizada 24 dedabR018, presentes todos os cotistas do
Fundo, nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVMIRZ, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472", deliberar sobre:

i. aprovacao de ato que caracteriza conflito de isserentre o Fundo e o gestor, qual seja, a
aquisicdo, pelo Fundo, de 2.987 (duas mil, novesesrt oitenta e sete) unidades de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 652 &éda 12 Emissdo da Barigui
Securitizadora S.A. (“CRI”), sociedade securitizadoinscrita no CNPJ n°
10.608.405/0001-60, com sede na cidade de S&o, Estémlo de Sdo Paulo, na Rua Alvaro
Anes, n° 46, c¢j. 113 (“Securitizadora”), sociedddemesmo grupo econémico do gestor,
conforme proposta apresentada pelo gestor aosasptis
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Notas explicativas da Administradora as demonstra@s financeiras
Periodo de 12 a 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando especificado

ii. a possibilidade de registro das cotas do Fundorgagaciacdo, no mercado primario, em
ambiente de bolsa de valores;

iii. a alteracdo da forma de apuracdo do preco de afiegrdo das cotas na hipotese de
aprovacdao do item (ii) acima;

iv. a rendncia ou ndo, pelo gestor do Fundo: da taxped®rmance e parte da taxa de
administracdo do Fundo, relativo a parcela da dexgestao.

Politica de divulgacéo das informacfes

O administrador coloca a disposicao dos interessauao sua sede ou nos 6rgaos reguladores, as
seguintes informacdes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encertandenmés, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugéo ICVM 472

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) diass apéencerramento de cada trimestre, o
formulério eletrdnico cujo conteldo reflete 0 An&&ll da Instrugdo ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encertanderexercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

c¢) o formulario eletrénico cujo conteldo refletdmmexo 39-V da Instrucdo ICVM 472.

Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos remtasites de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata dambleias geral ordindria e a ata da Assembleias
geral extraordinéria; e

No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario dasddsdismadas na assembleia geral ordinaria.

Informacdes tributarias

O Fundo, conforme legislacéo em vigor, € isentommstos, inclusive de imposto de renda, que
S0 incide sobre as receitas de aplicaces finasceie acordo com o artigo 36 da Instrugéo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, pareige compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que esipgtos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004,aevglimentos distribuidos pelos fundos de

investimento imobiliario, cujas cotas sejam admgid negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficanmtds de imposto de renda recolhidos na
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fonte e declaracdo de ajuste anual das pessazesfiimitadas pelos dispositivos da legislacéo
em vigor em consonancia com o artigo 32 da In&o'Wormativa RFB n° 1.022, onde determina
que os rendimentos distribuidos pelos fundos destimentos imobiliarios, com mais de 50
cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detentradmal0% das cotas, cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsavatt#es ou no mercado de balcdo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a regtitio na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositimdegislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instri¢donativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotmtabzados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraésd éim 15%.

Informacdes sobre transa¢des com partes relacionasla

Houve aprovacdo na assembleia Geral de Cotistéigadmsm em 15 de fevereiro de 2019, a
aprovacado de ato que caracteriza conflito de isserentre o Fundo e o Gestor, qual seja, a
aquisicao, pelo Fundo, de 2.430 (duas mil, quattasee trinta) unidades de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 682 Série da 12 EmiskidBarigui Securitizadora S.A. (“CRI"),
sociedade securitizadora inscrita no CNPJ n° 134668001-60, com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Alvaro Anet,r¢j. 113 (“Securitizadora”), sociedade do
mesmo grupo econdmico do Gestor, conforme propgstasentada pelo Gestor aos Cotistas,
bem como os servigos prestados, conforme dispastmia explicativa n°® 9 e 10, no periodo de
26 a 31 de dezembro de 2018, ndo foram realizadessamperacdes com partes relacionadas ao
Fundo.

Demandas judiciais

Informamos que n&o temos conhecimento da propasiteiracées contra o Fundo, de natureza
civel, execucdes fiscais ou de quaisquer outrasemts nas justicas estadual e federal.

Eventos subsequentes

Em assembleia Geral de Cotistas realizada em 1&vdeeciro de 2019, houve a aquisi¢ao, pelo
Fundo de 2.430 (duas mil, quatrocentas e trintajlagies de CRI no valor total de R$
24.303.830,20.

* * %
Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre Costa de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor responséavel

CPF 008.991.207-17
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