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OBJETIVO

O FIl BTG Pactual Agro Logistica (BTAL) tem como objetivo proporcionar a rentabilidade e a
valorizacdo de suas cotas no longo prazo através da aquisicdo e construcdo de ativos de
escoamento e armazenagem distribuidos ao longo de toda cadeia logistica do agronegécio
brasileiro. O Fundo atua nas regides da cadeia onde o déficit de infraestrutura/armazenagem é
mais intenso, e préximas das principais rotas de escoamento rodoviarias, ferroviarias e
hidroviarias.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

Inicio das Atividades:
Fevereiro/2021

Administracdo e Custoédia:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Parceiros:
Control Union, Funchal, IHS Markit, StoneX

Taxa de Administracao:
1,10% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Taxa de Performance:
N&o ha

Quantidade de Emissdes:
1

Quantidade de Cotas:
5.982.736

Codigo de Negociacéao:
BTAL11

Prazo:
Indeterminado

Pablico Alvo:
Investidores em geral
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FINANCE

Valor de

Mercado!?
(GEINGGES)

509

Rendimento

Mensal
(R$ / cota)

0,83

Numero de
Ativos3

11

Valor de

Mercadol
(R$ / cota)

85,0

Dividend Yield

Anualizado®
(12m a.a.)

11, 7%

ADTV4
(R$ milhdes)

0,8

Valor

Patrimonial?
(R$ milhdes)

629

Investidores?

43.445

Contratos
Atipicos

100%

\Vzz1[e]

Patrimoniall
(R$ / cota)

105,1

WAULT?

9,3

anos

Capacidade

Estatica
(mil toneladas)

450

* (1) Data base 31/03/2023; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera apenas os contratos de locacdo
vigentes do fundo; (3) Portfolio atualizado com base no fechamento do més. O portfolio retine 11 (onze) ativos-alvo, sendo 9 (nove) imdveis e 2 (dois) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (com garantia real de
imoveis do agronegécio); (4) ADTV (Average Daily Trading Volume), equivalente a “Liquidez Média Diéria Cota”; (5) Dividend yield calculado com base na cota de fechamento do més.
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COMENTARIO
DO GESTOR

O BTAL apurou uma receita bruta total de R$ 4,4 milhdes (R$ 0,74/cota) em mar¢o/23, o que levou a um
resultado liquido (apdés despesas) de R$ 3,9 milh6es (R$ 0,65/cota). O rendimento mensal distribuido
manteve-se em R$ 0,83 por cota pelo 13° més consecutivo, representando um dividend yield anualizado
de 11,7% a.a. sobre o valor da cota de mercado ao final do més de referéncia (9,5% sobre a cota
patrimonial), e acumulando R$ 0,08/cota de resultado nédo distribuido. Os rendimentos foram distribuidos
no dia 28 de abril, seguindo a politica de distribuicdo do Fundo. Durante o més, a Gestdo executou novas
correcbes em alguns de seus contratos atipicos de locacdo do portfélio do Fundo como parte natural da
dindmica de ajuste do aluguel considerando o IPCA acumulado do periodo. Como resultado, 27% da
receita com aluguéis imobilidrios sofreu reajuste em marco, e como efeito, produziram crescimento de
3,0% na receita imobiliaria em relacéo a fevereiro, (+R$ 0,02/cota), montante este que, neste momento, foi
alocado as reservas existentes.

Evolucéo dos Rendimentos (R$/cota)

Dividend Yield * Acumulado
11,7% a.a. 12 meses

0.83

0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83

Apr-22 Mai-22 Jun-22 Jul-22 Ago-22 Set-22 Out-22 Nov-22  Dec-22  Jan-23 Feb-23 Mar-23

R$ 10,0/cota

Momento atual do portifélio. Nos primeiros 4 meses dos seus dois anos de atividade, o BTAL11 adquiriu
11 ativos-alvo por meio de 9 operacgdes distintas, envolvendo 7 locatarios/devedores, 7 tipos de ativos, 4
regides do Brasil e todas as principais culturas produzidas no pais. Atualmente, o portfélio do Fundo é
composto por 9 iméveis inseridos na cadeia logistica do setor (3 operacdes de Built-to-Suit e 6 operacbes
de Sale-&-Leaseback), além de 2 Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) com garantia real de
imoveis do agronegdcio. Dos recursos captados em fevereiro de 2021, cerca de R$ 555 milhdes foram
investidos em ativos que refletem a diversidade e o valor estratégico da cadeia logistica do agronegdécio
brasileiro. Os investimentos estdo majoritariamente alocados em ativos-alvo (96%) e caixa ou
equivalentes (4%).

Adicionalmente, em margo passou a vigorar o reajuste do contrato junto a Comfrio. A cia buscou junto ao
BTAL um novo investimento de R$ 4 milhdes para expansédo da area frigorificada do ativo, visando o
aumento da capacidade de refrigeracao e melhorias elétricas, o que permite que a companhia pratique um
maior giro de estoque (aumentando sua eficiéncia operacional), sem prejuizos as exigéncias contratuais
de temperatura e umidade exigida por seus clientes. Foram adicionados novos equipamentos de frio em
cada camara com consequente aumento da capacidade da cabine elétrica. Em contrapartida, o cap rate
da operacao subiu para 10.5% a.a. (+0.4%) e extensao do contrato de locacdo em 1 ano.

* (1) Conforme exposto no Prospecto Definitivo do fundo, a remuneracéo liquida anual projetada para o investidor era de aproximadamente 8,1% ao ano.
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O Brasil enfrenta ainda um desafio significativo em relacdo a infraestrutura. De acordo com a ultima
pesquisa realizada pela Companhia Nacional de Abastecimento (Conab), a producdo de graos na safra
2022/23 no pais deve atingir a marca de 310 milhdes de toneladas, um aumento de 39,3 milhdes de
toneladas em relacdo a temporada anterior. Contudo, a Associacdo Brasileira da Industria de Maquinas e
Equipamentos (Abimaq) aponta um déficit de armazenagem de graos de 115 milhdes de toneladas para
este ano, com um aumento médio de cinco milhdes de toneladas por ano devido ao crescimento da
producao brasileira. Segundo a Camara Setorial de Equipamentos para Armazenagem de Graos — 6rgao
ligado a Abimaq, somente para acompanhar o crescimento da producéo brasileira de graos, seria preciso
um investimento de R$ 15 bilhdes por ano. Atualmente, a capacidade de armazenagem agricola no pais
chegou a 188,8 milhGes de toneladas em 2022, um crescimento de 2% em relacdo ao 2021. A
Organizacao das Nac8es Unidas para Alimentacdo e Agricultura (FAO) recomenda que os paises tenham
estruturas de armazenagem para comportar ao menosl,2x o tamanho de suas colheitas.

A situacdo da armazenagem de graos no Brasil tem se tornado cada vez mais desafiadora desde o ano
2000, quando ainda havia capacidade suficiente para armazenar, se necessario, todas as safras de um
ano. De acordo com a Conab, a producdo de grdos aumentou impressionantes 82% desde 2010, saindo
de 149 milhdes de toneladas para 271 milhdes em 2022, e podendo chegar a 310 milh6es neste ano. No
entanto, a capacidade de armazenamento cresceu apenas 38%, de 136 milhGes de toneladas para 188
milhdes. Isso significa que, pela primeira vez, a estrutura de armazenagem do pais pode n&o ser suficiente
para guardar nem mesmo a safra de veréo, estimada em 189 milhdes de toneladas, considerando apenas
0s principais produtos, como soja, arroz e milho.

A escassez de espacgos para armazenagem impacta negativamente toda a cadeia produtiva do setor,
gerando um encarecimento dos custos de armazenamento devido a maior demanda. Além disso, a
ineficiéncia operacional cresce com o aumento de filas para descarregamento de cargas, o que pode levar
a queda da qualidade do produto. Para contornar essa situacdo, os produtores sdo forcados a buscar
alternativas como silo bag, armazenamento ao ar livre ou locais de armazenagem mais distantes. No
entanto, essas opcdes tendem a diminuir a margem de lucro do produtor. E importante, portanto, encontrar
soluc@es eficientes para garantir a seguranca e a qualidade dos produtos, a fim de manter a rentabilidade
da cadeia produtiva.

* (1) Conforme exposto no Prospecto Definitivo do fundo, a remuneracéo liquida anual projetada para o investidor era de aproximadamente 8,1% ao ano.
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COMENTARIO
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Visdo estratégica da Gestdo. Embora o setor do agronegdcio tenha histérico positivo e resiliéncia
notavel, ainda ha caréncias estruturais significativas que precisam ser superadas e os programas de
financiamento atuais ndo sao suficientes para atender a alta demanda da cadeia produtiva. Esse contexto
reforca a tese de investimento e a oportunidade de crescimento do fundo BTAL11 descrita anteriormente.

Com uma estratégia de investimentos diversificada em diferentes classes de ativos, a gestdo acredita que
o fundo esta bem posicionado no cenario atual e com importantes diferenciais competitivos: (i) contratos
100% atipicos corrigidos pelo IPCA, (ii) vencimentos alongados com prazo médio de 9,3 anos e (iii) sem
alavancagem financeira, 0 que garante maior seguranca para aos investidores, uma vez que o fundo nao
estd exposto a riscos financeiros decorrentes de variacbes nas taxas de juros ou descasamento de
indexador, prazo e fluxo financeiros. Tais fatores preparam o fundo para um novo ciclo de investimentos
no medio prazo, via captacdo de recursos, quando houver melhora mais significativa no cenario
macroecondmico.

Update CRI Serpasa. Conforme mencionado em nosso Ultimo relatorio gerencial, o Grupo Serpasa
realizou, em marco, a venda de um ativo ndo estratégico visando melhorar sua estrutura de capital. O
Grupo segue em processo de negociacdo de novos ativos imobilidrios pertencentes a familia como
alternativa de levantamento de recursos e aporte de capital na cia. A Gestora segue monitorando o projeto
e a evolucéo operacional da usina (colheita, moagem, producéo, etc.) de perto.

* (1) Conforme exposto no Prospecto Definitivo do fundo, a remuneracéo liquida anual projetada para o investidor era de aproximadamente 8,1% ao ano.
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Rentabilidade Bruta Acumulada do BTAL (Base 100)?
(base 100 no inicio do Fundo)

25%
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Em relacdo ao resultado de marco, a cota a mercado do BTAL encerrou o0 més em R$ 85,0,
representando um aumento de 0,43% frente ao més anterior. Em 12 meses, o retorno do FIl foi de -
3,6% (vs. -0,7% do IFIX). Cabe ressaltar que o retorno total do Fundo ja é liquido da provisdo de
impostos sobre ganho de capital total e despesas, enquanto a metodologia do IFIX considera a
valorizacao bruta das cotas dos fundos que compdem o indice e seus rendimentos.

Ao final do més, o patriménio liquido do Fundo totalizava R$ 629 milhdes, enquanto o seu valor de
mercado era de R$ 509 milhdes, um desconto de 18% do valor de negociacdo no mercado secundario

em relag&o a cota patrimonial.

* (1) O fundo teve suas cotas negociadas em bolsa a partir de 04/02/2021; (2) Retorno acumulado do Fundo incorpora a variagdo da cota
patrimonial e os rendimentos distribuidos desde seu inicio até o fechamento do més. (3) Cota base de R$ 100,00. (4)

https://www.alvarezandmarsal.com/
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Volume financeiro e concentracao por tipo de ativo

pactual

asset
Management

Composicédo do Patrimdnio Liquido

Exposicéo por Tipo de Ativo

(R$ milhdes) (%)
4 Renda Fixa Ougros
-10 |
|
433
CRIs
29%
629
Imoéveis
68%
Iméveis CRIs Renda Fixa  Outros APagar® Patriménio
Liquido
Receita mensal por ativo? (R$/cota)
0.10 0.04
oo [
0.03 0.04
0.10 02—
s o,
0.06 -
[
|.Riedi Coruripe |.Riedi TPES crl © CRI |.Riedi |.Riedi |.Riedi Comfrio FS Renda Total
(Toledo) (lbema) Serpasa Andali (Maripa) (Palotina) (Cascavel) Bioenergia Fixa

Valor referente a 12 emisséo do fundo, conforme Anuncio de Encerramento da Oferta — 29/01/2021. (1) Passivo Circulante do fundo; (2) O
grafico representa a composicdo da receita imobiliaria para o caixa do més; (3) Conforme mencionado no ultimo relatério gerencial os

pagamentos da cia retomaram parcialmente em margo/23
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PAGAMENTO
DE PROVENTOS

Data base: 31/03/2023 Rendimento/cota: R$ 0,83
Data de divulgacéo: 20/04/2023 Més de referéncia: Marco/2023
Data de pagamento: 28/04/2023 (18° dia ttil do més)

O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% do resultado auferido, apurado segundo
regime de caixa.

Histérico do Resultado*

Resultado BTAL11 Acum.

. Jan-23 Fev-23 Mar-23 12M Acum.
(R$ mil) 2023
Receita Imobiliaria 3,281 3,360 3,461 10,102 39,088 77,073
Receita CRI* 727 667 759 2,153 11,927 24,755
Renda Fixa? 222 196 222 640 3,823 11,123
Ganhos de Capital CRI® 756 2,266 - 3,022 10,267 19,984
Total Receitas 4,986 6,488 4,442 15,916 65,104 132,935
Despesa Fundo -557 -527 -505 -1,589 -6,596 -14,392
Despesas Gerais - - - - - -
Despesa Financeira* -15 -27 -33 -74 -856 -2,344
Total Despesas -572 -553 -539 -1,664 -7,452 -16,736
Resultado Fundo 4,414 5,935 3,904 14,253 57,652 116,200
Resultado Fundo / cota 0.74 0.99 0.65 2.38 9.64 19.43
Rendimento Distribuido / Cota 0.83 0.83 0.83 2.49 9.96 19.33
Rend. Dist / Rend. Total? 112% 84% 127% 105% 103% 100%

Composicao do Resultado no Més (R$ por cota)**

] Vd Y
] ‘ \'
0.13 0.04 H ' 1
— |
0.58 | -0.08 -0.01 : — : :
] ]
065 I 008 0.83 |
] ! |
] : 1
Receita Receita Renda Despesas Despesa Resultado : Resultado y Resultado :
Imobiliaria CRI Fixa Fundo Financeira Fundo 1 Acumulado '\ (Distribuido) ,l
! (ADistribuir) See=eea= -

(1) Corresponde a: (a) parcela de juros do CRI de Andali com taxa de IPCA + 6,75% ao ano; (2) Receitas com cotas de fundo de renda fixa referente a aplicagédo do
saldo em caixa; (3) Receita ndo operacional em conexao com operacdes de CRIs no mercado secundario. O giro dos ativos resultou em ganhos nao recorrentes em
raz&@o do desbloqueio da corre¢cdo monetéria dos ativos (IPCA); (4) Despesa com IR sobre resgates cotas de fundos de renda fixa.
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CARTEIRA
DE ATIVOS

Tipo de Ativo

Perfil do Locatario
(% receita imobiliaria contratada)

Tipo de contrato
(% receita imobiliaria contratada)

(% receita imobiliaria contratada)

Complexo
Armazém Industrial de
h Etanol de
Graneleiro Sementes

Milho

Revenda de
Insumos

8%

Terminal de
Transbordo
Intermodal
Certificados de
Recebiveis
Imobiliarios Operador
Logistico
Centro de
Recebimento
de Graos .
Aculcar e
Armazém Terminal Aleool
Refrigerado Portuério Atipico
Indexador

Vencimento dos Contratos

Més de Reajuste
(% receita imobiliaria contratada)

(% receita imobiliaria contratada) (% receita imobiliaria contratada?)

2021-2025 | 0.0% r— .

WAULT E
93 28%

{ anos i

2026-2030 I 8.5% R
18%

12%
2035+ . 18.7%

Marco Abril Julho

IPCA

(1) Néo inclui receita financeira dos CRIs: (a) parcela de juros do CRI de Andali com taxa de IPCA + 6,75% ao ano, e (b) parcela de juros do CRI Serpasa com taxa
de IPCA + 9,3% ao ano. Representa o percentual da receita imobiliaria contratada que ird sofrer reajuste no valor do aluguel considerando o IPCA acumulado dos
tltimos 12 meses.
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CARTEIRA
DE ATIVOS

Localizacao Tipo de Contrato
(# de ativos e % da receita contratada por Estado) (% da receita imobiliaria)

Estado N° de ativos % da receitaimobiliaria total

Valor Patrimonial Receita Contratada

GO 2 24%
PR 5 22%
MG 1 19% — .Riedit —
MT 1 14%
BA 1 11%
ES 1 10%

RR AP

AM PA MA cE o — Coruripe —

AC
RO

—FS Bioenergia—

— CRI Serpasa —

RS

i TPES -

— Comfrio —

(1) Considera todos os 5 (cinco) ativos relacionados ao grupo.
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R$555 mi

10,6 %

Ativos adquiridos

Coruripe

|.Riedi

Localizagéo: Toledo/PR
Ativo: Complexo Sementes
Montante: R$ 42mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissédo: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Fev-21

Fato Relevante

Localizacéo: Iturama/MG
Ativo: Terminal Intermodal
Montante: R$ 99mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,10%
Prazo: 15 anos

Aquisicdo: Fev-21

Fato Relevante

Localizacéo: Ibema/PR

Ativo: Centro de Recebimento

Montante: R$ 21mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Fev-21

Fato Relevante

Relatério Gerencial - Margo 2023

Cap rate médio

9,3 anos

Prazo médio

Localizagéo: Vila Velha/ES
Ativo: Terminal Portuério
Montante: R$ 48mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissédo: 9,55%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizagdo: Muquém/BA
Ativo: CRI

Montante: R$ 60mi
Garantia real: Sim

Taxa: IPCA + 9,3%
Prazo: 10 anos
Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizagé@o: Rio Verde/GO
Ativo: CRI

Montante: R$ 106mi
Garantia real: Sim

Taxa: IPCA + 6,75%

Prazo: 10 anos

Aquisi¢édo: Mar-21

Fato Relevante


https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-fr2-coruripe-vf.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=168680&cvm=true
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-fr-ibemavf.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/shouri-fr-slb-tpes-vf.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr-cri-serpasa-vf-publicar.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-fr-andali.pdf
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R$555 mi

Ativos adquiridos

|.Riedi

|.Riedi

Localizagédo: Marip&/PR

Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 12mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissédo: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizagéo: Palotina/PR
Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 20mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizac¢do: Cascavel/PR
Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 27mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisi¢do: Mar-21

Fato Relevante

Relatério Gerencial - Margo 2023

10,6 %

Cap rate médio

FS Bioenergia

btgpactual
asset
mag, nt -

9,3 anos

Prazo médio

Localizagéo: ltumbiara/GO
Ativo: Armazém Refrigerado
Montante: R$ 49mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissédo: 9,10%
Prazo: 9 anos

Aquisicdo: Abr-21

Fato Relevante

Localizacdo: Nova Ubirata/MT
Ativo: Armazém Graneleiro
Montante: R$ 75mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,0%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mai-21

Fato Relevante


https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-riedi-20210401111348.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-riedi-20210401111348.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-riedi-20210401111348.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/fiibtal11-fr10-comfrio-cs.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/36642244000115_20210526_FR.pdf

BTG AGRO LOGISTICA =% R
FIl BTG PACTUAL AGRO LOGISTICA- BTAL11 btgpactual

7 asset - - :
RELATORIO MENSAL management SRE

VOLUME
DE NEGOCIACAO

Cotacdo historica e volume mensal
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Rentabilidade

WES 2023 12M 24M
BTAL11® 0.43% -8.00% -3.63% -0.76%
BTAL11* 0.43% -8.00% -3.63% -0.76%
IFIX -1.69% -3.70% -0.68% -3.01%
CDI Liquido? 1.00% 2.81% 11.29% 17.46%

(1) Considera tributacéo de 15%; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume), (3) Anélise néo considera os custos da oferta de R$ 4,15 para célculo e (4) Andlise considera os custos da oferta para célculo.
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Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissfes neste material, bem como pelo uso das informacgdes nele
contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

sh-ri-btal@btgpactual.com 0800 722 00 48 | +55 11 3383 2000

www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual

https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados/BTAL11

Administracao Fiduciaria

Autorregulagao Autorregulagao
ANBIMA } /X\ ANBIMA
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