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BROF11 
BRPR Corporate Offices Fundo de Investimento Imobiliário
("BR Properties Corporate Offices FII", "Fundo" ou "BROF11")
CNPJ nº 48.978.859/0001-04

BRPR Consultoria Ltda.
uma empresa 
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Visão Geral



Administrador e Escriturador
BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administração e Escrituração
0,15%

Consultor Imobilário
BRPR Consultoria Ltda. 

Taxa de Consultoria¹
0,90% a.a. sobre o valor contábil do patrimônio líquido do Fundo

Taxa de Performance
Não há

Prazo
Indeterminado

Tributação
Conforme Regulamento do Fundo, Prospecto do Fundo e Leis 
nº8.668/1993 e nº9.779/1999.

Nome
BRPR Corporate Offices Fundo de Investimento Imobiliário

CNPJ
48.978.859/0001-04

Ambiente de Negociação
B3

Código de Negociação
BROF11

Data de IPO
5 de abril de 2023

Público-alvo
Investidores em geral

Quantidade de Emissões
1

Cotas Emitidas
11.610.812 BRPR Consultoria Ltda.

uma empresa

¹ Taxa de 1,00%, porém a Consultora, a seu exclusivo critério, concedeu um desconto de 0,1%, durante os primeiros 24 meses de funcionamento do Fundo, totalizando o valor de 0,9% para 
a Taxa de Consultoria no período.



Visão Geral

BROF11 nasce como 4º maior FII de escritórios em Patrimônio Liquido

PL R$ 1.234.809.856

AdministradorConsultor

Imóveis: 2

ABL Total: 91.791m² Vacância Física: 5,1%

Gestão Ativa BRPR

Imóveis Performados Mercados Consolidados

Ativos A+ Diversificação de Inquilinos Contratos de Longo Prazo Potencial de Crescimento Resiliência

Tese de Investimentos



Portfólio Consolidado

Alocação por Ativo (% Área Total) Alocação por Inquilino (% Área Locada)

Alocação Segmento de Atuação dos Locatários (% Área Locada) Alocação por Indexador (% Receita)

Fonte: BR Properties, Março/2023.



Portfólio



Endereço
Rua do Passeio, nº 38
Rio de Janeiro - RJ

ABL
82.859,37 m²

Ocupação (Mar/23)
94,4%

Prazo Médio Venc. Contratos
7,7 Anos

Conclusão da Construção
2017

Construção
2016

Passeio Corporate

Fonte: BR Properties, Março/2023.



Passeio Corporate

Distribuição Locatários (% Área Locada)

Fonte: BR Properties, Março/2023.

Período de 

Consolidação

Conclusão da 
Construção



Endereço
Av. de Ligação, nº 1.809
Nova Lima - MG

ABL
8.932 m²

Ocupação
100%

Prazo Médio Venc. Contratos
2,1 Anos

Conclusão da Construção
2010

Águas Claras

Fonte: BR Properties, Março/2023.



Águas Claras

Distribuição Locatários (% Área Locada)

Fonte: BR Properties, Março/2023.



Projeções Financeiras



Projeções Financeiras | Passeio Corporate

Projeção de resultados calculados pela CBRE, informação contida no Prospecto Definitivo, disponível no site da CVM.



Projeções Financeiras | Águas Claras

Projeção de resultados calculados pela CBRE, informação contida no Prospecto Definitivo, disponível no site da CVM.



Projeções Financeiras | Consolidado

Projeção de resultados calculados pela CBRE, informação contida no Prospecto Definitivo, disponível no site da CVM.

Year 1 Year 2 Year 3 Year 4 Year 5 Year 6 Year 7 Year 8 Year 9 Year 10 Year 11

Projeção de Resultados ('000) 103.260 95.304 88.562 90.748 95.665 96.714 94.138 111.275 114.997 115.207 116.809

Taxas de adm., consultoria e 
escrituração 1,05% 1,05% 1,15% 1,15% 1,15% 1,15% 1,15% 1,15% 1,15% 1,15% 1,15%

Patrimônio Líquido (MM) 1.235 1.235 1.235 1.235 1.235 1.235 1.235 1.235 1.235 1.235 1.235

Taxas à Pagar  ('000) 12.960 12.960 14.195 14.195 14.195 14.195 14.195 14.195 14.195 14.195 14.195

Fluxo de Caixa Disponível para 
Distribuição 90.300 82.344 74.367 76.553 81.470 82.519 79.944 97.080 100.802 101.012 102.614

Considera taxa de administração calculada com base no patrimônio líquido do FII

A CBRE considerou como premissa na avaliação do Ed. Águas Claras 12 meses de prazo para uma nova 

locação após o término do contrato da Vale, e mais 12 meses de carência nesse novo contrato hipotético.



Consultor Imobiliário



BRPR Consultoria Ltda.
uma empresa

+ 16 anos
de existência

+ 2,3 
milhões de m² de ABL

em transações (M&A)

Membro fundador do 

Green Building 
Council Brasil

+ R$ 28 bi 
entre aquisições e vendas de ativos 

imobiliários 

+ 110 
ativos imobiliários

comercializados

R$ 6 bi
maior venda direta de ativos 

comerciais da história do Brasil

+ R$ 7 bi
de emissões de equity

+ 500.000 m²
em projetos com selos e 

certificação LEED ®

+ R$ 6,5 bi
em distribuição de rendimentos 

aos acionistas

Sobre o Consultor Imobiliário

+ 1,1 
milhões de m² de ABL 

locados

+ R$ 12 bi
de emissões de dívidas
(Bônus Perpétuo, Debênture, CRI, 

CCI, CCB)



Linha do Tempo

2006 2023

Criação da BR 

Properties
BRPR Consultoria

BROF11

nova frente de crescimento da 

BR Properties

Venda Brookfield

12 ativos 

R$ 5,9 Bi

ABL 390 mil m²

A maior transação de 

venda direta de imóveis 

comerciais do mercado 

imobiliário brasileiro

2022

Venda 

Portfólio non core

15 ativos

R$ 1,59 Bi

ABL 190 mil m²

2019

GP Investments e ADIA 

adquirem o controle da 

BR Properties 

2016

Venda GLP

Portfólio Industrial

17 ativos 

R$ 2,5 Bi

ABL 860 mil m² 

Venda Blackstone e 

Brookfield

14 ativos 

R$ 3 bi

ABL 515 mil m²

2014 - 20152012

Incorporação 

One Properties

Consolidando o Portfolio 

R$ 14 Bi

Aquisição 

48 ativos

R$ 1,95 Bi 

ABL 628 mil m²

2010

IPO R$ 747 M

Novo Mercado

Aquisição

37 ativos

R$ 787 M 

ABL 308 mil m²

2007

Follow-on

R$ 1,0 Bi

2017

Follow-on

R$ 1,0 Bi

GP Investments

adquire 90% da 

BR Properties 

Crise do Subprime

Impeachment 

Presidente da 

República

Pandemia 

COVID-19



Time de executivos com vasta experiência no mercado imobiliário
+100 anos de experiência acumulada 

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2023ANO

2007

2017

2014

2012

ATLÂNTICA 

RESIDENCIAL 
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André Bergstein
CFO e DRI

Gabriel Barcelos
Diretor Financeiro e RI

Vivian Regner
Coordenadora de RI

Phone: (55 11) 3201-1000
Email: ri@brpr.com.br
Ticker: BROF11

Contato RI



BRPR Consultoria Ltda.
CNPJ/ME nº 48.730.767/0001-00

Avenida das Nações Unidas, nº 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A, 18º andar

Brooklin Novo, CEP 04578-000,

Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo

Este material foi preparado pela BRPR Consultoria Ltda. ("BRPR Consultoria"), tem caráter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos Fundos

geridos pela BRPR Consultoria para fins de informação sobre as perspectivas e análises efetuadas pela área de gestão dos Fundos mencionados. Este material não deve ser entendido

como análise de valor mobiliário, material promocional, solicitação de compra ou venda, oferta ou recomendação de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestão de alocação

ou adoção de estratégias por parte dos destinatários. As informações se referem às datas mencionadas e não serão atualizadas. Este material foi preparado com base em informações

públicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A BRPR Consultoria não garante a veracidade e integridade das informações e dos dados, tampouco garante que

estejam livres de erros ou omissões. Os cenários e as visões apresentadas podem não se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela BRPR Consultoria. Este

material apresenta projeções de retorno, análises e cenários feitos com base em determinadas premissas. Ainda que a BRPR Consultoria acredite que essas premissas sejam razoáveis

e factíveis, não pode assegurar que sejam precisas ou válidas em condições de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na

determinação dessas projeções. análises e cenários. Projeções não significam retornos futuros. Os retornos projetados, as análises, os cenários e as premissas se baseiam nas

condições de mercado e em cenários econômicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As análises aqui apresentadas não pretendem conter todas as

informações relevantes e, dessa forma, representam uma visão limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentação

em vigor, o qual poderá apresentar futuramente dificuldades na determinação de seu valor e/ou baixa liquidez. À medida que estes materiais contiverem declarações sobre o futuro,

essas declarações irão referir-se a perspectivas futuras e estarão sujeitas a uma série de riscos e incertezas, não constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A BRPR

Consultoria não se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissões ou alterações nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado não representa garantia de

resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de

seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir, em especial a seção fatores de risco. É vedada a cópia, distribuição ou reprodução total ou

parcial deste material sem a prévia e expressa concordância da BRPR Consultoria.

Administradora
BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DTVM

CNPJ/ME nº 59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 5º andar, parte, Torre 

Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Cidade do 

Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
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