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Relatério do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. (“Administradora do Fundo”)

Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do BB Renda Corporativa Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em
31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstragcdes do resultado, das mutacoes
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira
do BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario — FIl em 31 de dezembro
de 2018, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secéo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagéo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como
um todo e na formacéo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada
assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado
no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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NOs cumprimos as responsabilidades descritas na se¢do intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras”, incluindo aquelas em
relacéo a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu
a conducao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliag&o de riscos
de distorcdes significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstra¢cdes financeiras
do Fundo.

1. Reconhecimento de receita sobre contratos de locacdo

Consideramos o reconhecimento das receitas sobre contratos de locacéo (receitas de
aluguéis) como um principal assunto de auditoria dada a representatividade desses
valores em relacdo as demonstragdes financeiras do Fundo, tendo em vista a
relevancia dos montantes envolvidos bem como pela especificidade de cada contrato
de locacéo firmado, em especial ao que se refere a descontos concedidos ou
incondicionais, abatimentos e prazos de caréncia para o inicio dos fluxos de
pagamento. Adicionalmente, a linearidade aplicada pela Administradora do Fundo para
0 reconhecimento da receita, tem por objetivo a reducéo de volatilidade e
sazonalidade das receitas de aluguel, de forma que o reconhecimento dos valores de
receita com aluguéis seja realizado ao longo do prazo contratual, independente do
prazo de recebimento dos valores formalizados em cada contrato. Conforme divulgado
na nota explicativa 5, em 31 de dezembro de 2018 o saldo de receita de aluguéis era
de R$ 19.108 mil.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de distorcdo relevante
relacionada com o reconhecimento da receita sobre contratos de locacao incluiram,
mas né&o foram limitados a:

e analise da adequacédo e aderéncia das politicas contabeis adotadas pelo Fundo
no reconhecimento de receitas, inclusive as relativas a concessdo de descontos,
caréncia, incentivos e abatimentos;

e recalculo da receita de aluguéis do exercicio para uma amostra de contratos de
locacéo, considerando especificidades contratuais de linearizacdo da receita;

e acompanhamento da evolugdo da receita no exercicio, analisando variacdes
inconsistentes as nossas expectativas, determinadas com base em nosso
conhecimento do Fundo e da industria.

Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgacdes sobre o assunto incluidas na
nota explicativa 5.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta
consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis as
politicas de reconhecimento de receita adotadas pela Administradora do Fundo,
derivadas de contratos de locagéo para suportar os julgamentos, estimativas e
informagdes incluidas no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.
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2. Determinacdo do valor justo de propriedades para investimento

Consideramos o processo de determinacao do valor justo de propriedades para
investimento como um principal assunto de auditoria dada a representatividade desses
ativos em relacdo ao patrimonio liquido do Fundo, bem como em funcéo da
complexidade envolvida na metodologia de mensuragéo utilizada, e pelo alto grau de
julgamento na determinacéo das premissas adotadas para a apuracéo do valor justo
das propriedades para investimento. Conforme divulgado na nota explicativa 4b, em
31 de dezembro de 2018 o saldo de propriedades para investimento era de R$
159.254 mil, que representava 98,45% do patrimdnio liquido do Fundo, sendo que
durante o ano de 2018 foi reconhecido, pelo Fundo, a titulo de ajuste positivo de valor
justo das propriedades para investimento o montante de R$ 6.336 mil.

Para fins da apuracédo do valor justo das propriedades para investimento a
Administradora do Fundo contrata consultores independentes para a avaliagdo das
propriedades para investimento ao menos uma vez ao ano.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de
especialistas em avaliacdo para nos auxiliar na revisdo da metodologia e do modelo
utilizado pela Administradora do Fundo e pelos consultores independentes para a
mensuracéo do valor justo das propriedades para investimento, incluindo a avaliacdo
da razoabilidade das premissas utilizadas. Verificamos a exatiddo dos dados sobre as
propriedades para investimento, fornecidos pela Administradora do Fundo ao consultor
independente e utilizados na mensuracdo. Revisamos as informac¢des que pudessem
contradizer as premissas mais significativas e metodologia selecionadas, além de
avaliar a objetividade e competéncia do consultor independente contratado pela
Administradora do Fundo. Também analisamos a sensibilidade sobre tais premissas
para avaliar o comportamento do modelo com suas oscilagdes. Adicionalmente,
avaliamos a adequacéo das divulgacoes efetuadas pelo Fundo sobre o valor justo da
propriedade para investimento na nota explicativa 6 as demonstragdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuragao
do valor justo da propriedade para investimento, que esta consistente com a avaliagdo
da Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e premissas de valor justo
adotados pela Administradora do Fundo séo aceitaveis, no contexto das demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto.
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3. Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

A remuneracao dos cotistas pelo Fundo é determinada por regulamentacdo especifica
a ser observada pela Administradora do Fundo para fins da determinag&o do valor
base e percentual minimo a ser distribuido aos cotistas, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, e devem levar em consideracdo, também, a base de célculo descrita no
Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Consideramos a determinacao da base de calculo para
a apuracao dos valores de rendimentos a serem distribuidos aos cotistas como um
principal assunto de auditoria dado que a base de calculo mencionada anteriormente
deve ser ajustada pelas adicdes e/ou exclusdes considerando as obrigagdes incorridas
e a incorrer pelo Fundo, e submetida & apreciagdo dos cotistas em Assembleia,
conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015. Conforme divulgado na nota explicativa 8,
em 31 de dezembro de 2018, a Administradora do Fundo apurou o0 montante de R$
16.719 mil a titulo de resultado minimo a distribuir aos cotistas, tendo sido pago aos
cotistas o montante de R$ 16.755 mil ao longo do ano de 2018.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matematica
do calculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e
andlise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as
principais adi¢cdes e exclusdes incluidas na base de calculo com as respectivas
documentacdes de suporte providas pela Administradora do Fundo, e analisamos
também os controles de gerenciamento de liquidez do Fundo elaborados pela
Administradora do Fundo, considerando sua capacidade de honrar com suas
obrigagOes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes na
base de célculo de rendimentos a distribuir aos cotistas.

Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes sobre o assunto incluidas
pelo Fundo na nota explicativa 8.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta
consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os
critérios utilizados pela Administradora do Fundo para os calculos de distribuicdo de
rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de calculo descrita no Oficio-
Circular CVM n° 1/2014 para suportar a base de célculo e informacdes incluidas no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes
financeiras

A Administradora do Fundo € responséavel pela elaboragcédo e adequada apresentacéo
das demonstrac¢des financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracdes
financeiras livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.
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Na elaboracéo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é
responséavel pela avaliagcdo da capacidade de o Fundo continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

A responsavel pela governanca do Fundo € a Administradora do Fundo, aquela com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes
financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragées financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemaos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢céo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
0s controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representacoes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo.

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgaces feitas pela Administradora do
Fundo.



EY

Building a better
working world

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que
possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagcdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

¢ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que
cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com 0s responsaveis pela
governancga, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos
na auditoria das demonstracgdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos
em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

S&o Paulo, 29 de marco de 2019.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC-25P034519/0-6

I

<1lg
Dario Ramos da Cunha
Contador CRC — 1SP214144/0-1



BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(Administrado pela VVotorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliérios Ltda.)

Balangos patrimoniais
31 de dezembro de 2018 e 2017
(em milhares de Reais)

Ativo
Circulante
Disponibilidades

Aplicacdes interfinanceiras de liquidez - operag6es compromissadas
De natureza n&o imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios

Fundos de Investimento ICVM 555
N&o circulante

Propriedade para Investimento

Imovel pararenda - Rua Estados Unidos - (Ag. Estilo Estados Unidos)
Imovel pararenda - Av. Brasil (Ag. Estilo Brasil)

Imovel pararenda - Av. Sao Miguel (Ag. Sdo Miguel)

Imovel pararenda - Av. Coronel Quirino (Ag. Coronel Quirino)

Imovel pararenda - Av. Prof® Francisco Morato (Ag. Francisco Morato)
Imovel pararenda - Av. Amador Bueno Veiga (Ag. Estilo Vila Esperanca)
Imovel pararenda - Rua Marechal Deodoro (Ag. Estilo Santo Amaro)
Imovel pararenda - Av. Luis Carlos Berrini (Ag. Luis Carlos Berrini)

Imovel pararenda - Rua Guaipa (Ag. Rua Guaipa)

Imével pararenda - Av. Maria Servidel Dermachi (Ag. Séo Bernado do Campo)

Imovel pararenda - Av. Gabriel Monteiro da Silva (Ag. Nova Faria Lima)
Imével pararenda - Eng® Antonio Eiras Garcia (Ag. Raposo Tavares)
Imovel pararenda - Av.General Pedro Pinho (Ag. Osasco)

Imével pararenda - Av. Paes Barros (Ag. Paes e Barros)

Imével pararenda - Av. Prof® Francisco Morato, 1214 (Ag. Estilo Butanta)
Imovel pararenda - Av. Indianapdlis (Ag. Indianapolis)

Imovel pararenda - Av. Portugal (Ag. Av. Portugal)

Imovel pararenda - Pires da Mota (Ag. Pires da Mota)

Imovel pararenda - Av. Santo Amaro (Ag. Av. Santo Amaro)

Imovel para renda -Rua Joaquim Floriano (Ag. Joaquim Floriano)

Outros valores areceber
Prémios de seguro
Outros valores a receber

Imposto a compensar

Total do ativo

2018 %PL 2017 %PL
46 0,03 1.613 1,04

i i 2.593 167
3.131 1,94 - )
3.131 1,94 - -
159.254 98,45 151.175 97,13
13.552 8.38 13.004 8.35
12.238 757 11.386 732
5.261 3.25 5.070 3.26
6.717 415 6.610 4.25
5.826 3,60 5.536 3,56
4.117 255 4.056 261
9.079 5,61 8.768 5,63
11.286 6.08 10.849 6.97
6.101 3.77 5.817 3.74
4541 281 4.293 276
14.020 8,67 13.152 8.45
5.099 315 3.406 219
4.931 3,05 4.834 311
5.401 3.34 5.199 3.34
5.368 3.32 5.207 3.35
9.271 5.73 9.047 5,81
4.874 3,01 4.681 3,01
6.629 410 6.210 3.99
13.006 8,04 12.460 8,01
11.937 738 11.590 745
7 - 268 0,17

s - 8 0,01

4 - - -

; } 260 0,17
162.439 100,00 155.649 100,00




BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(Administrado pela VVotorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliérios Ltda.)

Balancos patrimoniais--Continuagao
31 de dezembro de 2018 e 2017
(em milhares de Reais)

Passivo 2018 %PL 2017 %PL
Circulante

Encargos a Pagar 650 0.40 2.385 1,53
Imposto e contribui¢des a recolher 25 0,02 4 0.00
Rendimentos a distribuir 87 0,05 1.662 1,07
Taxa de administragéo 74 0,05 67 0.04
Taxa de custddia - - 6 0,00
Outros valores a pagar 464 0.29 646 0,42
Demais valores a pagar 29 0,02 - -
Outras despesas Administrativa 29 0.02 ) }
Total do passivo 679 0,42 2.385 1,53

Patriménio liquido

Cotas de investimento integralizadas 159.000 98,29 159.000 102,15
Gastos com distribuicao de cotas (5.996) (3.85) (5.996) (3.85)
Reserva para Contingéncia 1237 076 1159 074
Ajuste a valor justo 4.020 3,92 (2.316) (1,49)
Lucros/Prejuizo acumulados 3.499 4.84 1417 0.91

161.760 100,00 153.264 98,47
Total do passivo e do patrimdnio liquido 162.439 100,42 155.649 100,00

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracGes financeiras.



BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(Administrado pela VVotorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliérios Ltda.)

Demonstracdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(em milhares de Reais)

2018 2017

Propriedades para Investimento

Receita de aluguel 19.108 18.098
Despesas com manutencado e conservacao - (1.205)
Ajuste ao valor justo 6.336 118
Avaliacéo e consultoria de imoveis (44) (39)
Despesa com prémio de seguros - (44)
Despesas de agua e energia elétrica - 8)
Resultado liquido de propriedades de investimento 25.400 16.920
Resultado liquido de atividades imobiliarias 25.400 16.920
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 97 -
Resultado com cotas de fundos de investimento 97 -
Outros Ativos Financeiros 48 335
Receita de juros 48 335
Outras receitas/despesas (1.952) (1.098)
Despesa com taxa de administragdo (899) (838)
Despesa com publicagdes 3) -
Despesa de custddia e auditoria (78) (73)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (24) (34)
Despesas tributarias (69) (120)
Outras receitas / despesas (879) (33)
Resultado liquido do exercicio 23.593 16.157

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracGes financeiras.



BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(Administrado pela VVotorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstragdes das mutacdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(em milhares de Reais)

Cotas de Gastos com Ajuste a Valor Reserva para L
C ucrc
integralizadas d(ljstrlbuu;ao Justo contingéncia Acumul;
as cotas

Em 31 de dezembro de 2016 159.000 (5.996) (2.434) 726
Lucro liquido do exercicio i i ) i
Ajuste ao valor justo i i 118 i
Distribuicdo dos rendimentos ) ) . )
Reserva de contingéncia i i ) 433
Em 31 de dezembro de 2017 159.000 (5.996) (2.316) 1.159
Lucro liquido do exercicio ) ) . )
Ajuste ao valor justo i i 6.336 i
Distribuicao dos rendimentos i i ) )
Reserva de contingéncia i i ) 78
Em 31 de dezembro de 2018 159.000 (5.996) 4.020 1237

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracGes financeiras.



BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(Administrado pela VVotorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliérios Ltda.)

Demonstracoes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(em milhares de Reais)

2018 2017
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 19.108 18.098
Recebimento de juros de TVM - operagbes compromissadas i 335
Compra e venda de operagdes compromissada 2 630
Pagamento de taxa de custddia (44) (73)
Pagamento de taxa de administragao (892) (841)
Pagamento de taxa da CVM (24) i
Pagamento de Benfeitorias (1.743)
Pagamento de tributos (24) (112)
pagamento de servigos de manutencao de imoéveis i (1.205)
Pagamento de consultoria imobiliaria (39) (39)
Outras receitas / despesas (702) 492
Caixaliquido das atividades operacionais 18.271 16.655
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Seguros de propriedades para investimento (49) (49)
Gasto com propriedades para investimento em construgado ) (1.048)
Valores a regularizar i 23
Aplicacdes e resgates de Cotas de fundos (3.034) i
Caixaliquido das atividades de investimento (3.083) (1.074)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicao de rendimentos de cotistas (16.755) (15.878)
Caixaliquido das atividades de financiamento (16.755) (15.878)
Variacgdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (1.567) (2.890)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 1.613 4.503
Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios 46 1.613

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracGes financeiras.
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1 Contexto operacional

O BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi constituido sob
a forma de condominio fechado em 13 de outubro de 2010 e iniciou suas operagfes em
10 de junho de 2011, com prazo indeterminado de duracdo, em conformidade com a
Instrucdo n°® 472/2008 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por
meio da aquisicao e eventual adaptagdo de ativos alvos, imdveis ou direitos reais sobre
imoveis que, atendam aos Critérios de Elegibilidade descritos no Anexo | do presente
Regulamento, para posterior locacdo ao Banco do Brasil, mediante celebragdo de
contratos de locacao atipica, ou ainda, a realizacdo de investimentos em ativos de
investimentos, observados os termos e condicdes da legislagdo e regulamentacdo
vigentes.

A Gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo € exercida pela Votorantim Asset
Management DTVM Ltda.

As aplicacbes realizadas pelos cotistas no Fundo ndo contam com a garantia da
Administradora ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante a diligéncia
da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimento
coloca em risco o patrimbnio deste, pelas caracteristicas dos papéis que o compdem,
0s quais se sujeitam as oscilagdes do mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais
investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores.

2 Apresentacdo e elaboracdo das demonstragdes financeiras

As demonstra¢gfes contdbeis foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, especificamente
nas Instrugées CVM n° 472/08 e CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011 e demais
alteracdes posteriores, bem como pelos pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contdbeis (CPC) devidamente aprovados pela Comissédo de
Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboracdo dessas demonstracbes financeiras foram utilizados premissas e
julgamentos na determinacdo do valor e registro de estimativas contdbeis, como
avaliacdo dos investimentos. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira
desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir a ser
diferentes dos estimados.

Moeda funcional

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacao
das demonstracdes financeiras. Todas as informas as informacgdes financeiras
apresentadas em reais foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando
indicado.
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Em 29 de marco de 2019, as demonstragbes financeiras foram aprovadas pela
Administradora do Fundo.

3 Praticas contabeis

Entre as principais praticas contdbeis destacam-se:

a. Apuracao do Resultado

E apurado pelo regime de competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por disponibilidades em moeda
nacional e aplicagfes financeiras em operagdes compromissadas, cujo vencimento das
operacgOes na datada efetiva aplicacao é igual ou inferior a 90 dias e apresentam risco
insignificante de mudanca de valor justo, que s&o utilizados pelo Fundo para
gerenciamento de seus compromissos de curto prazo.

c. Mensuracéo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transacéo.

Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados ao valor justo, sem deducéo de
custos estimados de transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacéo.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado
como o valor pelo o qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas
partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacéo
em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor
justo de um instrumento financeiro € o pre¢o que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de mercado”).

Caso néao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justoé estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento
a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo
ajustados pelos custos de transacgéao.
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d. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 516/11, para instrumentos
financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacéo
das mensuragdes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracédo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos €
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balan¢o. Um mercado € visto como
ativo se osprecos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam
o uso dos dados adotados pelo mercado onde esté disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estarad incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM
516/11.

e. Estimativa de julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contdbeis, com base
em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos
resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem ser consideradas mais relevantes e podem sofrer variagdo no futuro,
acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas
a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros
gue ndo possuem suas cotac¢des disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de
Valores, sdo mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢cées
de mercado e, também, nas informacdes disponiveis na data das demonstracées
financeiras.

As politicas contabeis descritas nas notas 3(c) e 3(d) apresentam, respectivamente,
informacdes detalhadas sobre “Mensuracdo dos ativos financeiros e
reconhecimento das mudancgas de valor justo” e “Demonstrativo do valor justo”.
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1)

2)

3)

Demais Ativos Circulantes

S&o demonstrados ao custo acrescido dos rendimentos auferidos em base pro rata
dia e, quando aplicavel, ajustados ao valor de mercado ou de realizacao.

Propriedades para Investimento

Os imoveis classificados como propriedade para investimento sdo registrados
inicialmente pelo valor de custo, acrescido dos custos de transacdo e de
reforma/construcdo. Para os imoOveis com obras concluidas, foi efetuado um laudo
de avaliagdo para definicdo do valor econébmico conforme descrito na nota n°® 4
Investimentos — Natureza Imobiliaria (b).

Passivo circulante

Demonstrado por valores conhecidos ou calculaveis, incluindo, quando aplicavel, os
encargos incorridos pro-rata dia.

Investimentos

Natureza imobiliaria

a. Propriedades para investimento (Nivel 3)

O saldo de propriedade para investimento € de R$ 157.254 (2017 — R$ 151.175).

Imoével: Agéncia Estilo Estados Unidos
Endereco: Rua Estados Unidos, 1.931 — S&o Paulo (SP)

Metragem: Area Construida: 582,93 m2, Area do Terreno:
1.491,00 m2 Estégio: Locado

Valor Contabil: R$ 13.552

Imoével: Agéncia Estilo Brasil
Endereco: Av. Brasil, 418 — Sao Paulo (SP)

Metragem: Area Construida: 599,74 m2, Area do Terreno:
1.027,39 m2 Estégio: Locado

Valor Contabil: R$ 12.238

Imdvel: Agéncia Sao Miguel
Endereco: Av. S&o Miguel, 2.326 — S&o Paulo (SP)

Metragem: Area Construida: 775,41 m2, Area do terreno:
890,00 m2 Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 5.261
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4)  Imovel: Agéncia Coronel Quirino
Endereco: Rua Coronel Quirino, 644 — Campinas - (SP)

Metragem: Area Construida: 748,68 m2, Area do Terreno:
647,35 m2 Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 6.717

5) Imovel: Agéncia Av. Francisco Morato
Endereco: Av. Prof. Francisco Morato, 2.004 - Sdo Paulo (SP)
Metragem: Area Construida: 893,23 m2, Area do Terreno:
682,34 m?2 Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 5.826

6) Imovel Agéncia Estilo Butanta
Endereco: Av. Prof. Francisco Morato, 1.214 — S&o Paulo
(SP) Metragem: Area Construida: 741,56 m2, Area do
Terreno: 503,20 m?2 Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 5.368

7)  Imovel: Agéncia Estilo Vila Esperanca
Endereco: Av. Amador Bueno da Veiga, 1.516 — S&o Paulo
(SP) Metragem: Area Construida: 583,13 m2, Area do
Terreno: 680,56 m2 Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 4.117

8) Imovel: Agéncia Estilo Santo Amaro
Endereco: Rua Marechal Deodoro, 440 — S&o Paulo (SP)

Metragem: Area Construida: 592,74 m2, Area do Terreno:
1.149,79 m2 Estégio: Locado

Valor Contabil: R$ 9.079

9) Imovel: Agéncia Luis Carlos Berrini
Endereco: Av. Eng® Luis Carlos Berrini, 559 — S&o Paulo (SP)
Metragem: Area Construida: 787,53 m2, Area do Terreno:
475,00 m2 Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 11.286
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10) Imovel: Agéncia S&o Bernardo do Campo
Endereco: Av. Maria Servidei Demarchi, 1.662 — S&0 Bernardo do
Campo (SP) Metragem: Area Construida: 691,63 m2, Area do terreno:
795,88 m?2

Estagio: Locado
Valor Contabil: R$ 4.541

11)  Imovel: Agéncia Nova Faria Lima
Endereco: Al. Gabriel Monteiro da Silva, 2.032 — S&o Paulo
(SP) Metragem: Area Construida: 601,63 m2, Area do Terreno:
1.473,01 m2 Estégio: Locado

Valor Contabil: R$ 14.020
12)  Imovel: Agéncia Osasco
Endereco: Av. Gal. Pedro Pinho, 641 — Osasco (SP)

Metragem: Area Construida: 953,20 m2, Area do Terreno:
680,00 m2 Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 4.932

13)  Imovel: Agéncia Indiandpolis
Endereco: Av. Indianopolis, 546 — S&o Paulo (SP)

Metragem: Area Construida: 674,39 m?, Area do Terreno:
807,50 m2 Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 9.271

14)  Imovel: Agéncia Raposo Tavares
Endereco: Av. Eng. Heitor Antdnio Eiras Garcia, 3.963/3.967 — Sdo
Paulo (SP) Metragem: Area do Terreno: 586,95 m?

Estagio: Em obras
Valor Contabil: R$ 5.099

15)  Imovel: Agéncia Avenida Portugal
Endereco: Av. Portugal, 519 — Santo André (SP)

Metragem: Area Construida: 657,94 m2, Area do Terreno:
366,00 m2 Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 4.874

16) Imovel: Agéncia Rua Guaipa
Endereco: Rua Guaipa, 1.389 — S&o Paulo (SP)

Metragem: Area Construida: 1.003,04 m?, Area do Terreno:
687,50 m2 Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 6.101
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17)  Imovel: Agéncia Rua Pires da Mota
Endereco: Rua Pires da Mota, 488 — S&ao Paulo (SP)

Metragem: Area Construida: 839,35 m2, Area do Terreno:
519,74 m?2 Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 6.629

18)  Imovel: Agéncia Joaquim Floriano
Endereco: Rua Joaquim Floriano, 666 — Sdo Paulo (SP)

Metragem: Area Construida: 683,97 m2, Area do Terreno:
500,00 m2 Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 11.937

19)  Imovel: Agéncia Av. Santo Amaro
Endereco: Av. Santo Amaro, 2.163 — S&o Paulo (SP)

Metragem: Area Construida: 1.185,27 m?, Area do Terreno:
855,54 m2 Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 13.006

20) Imovel: Agéncia Av. Paes Barros
Endereco: Av. Paes Barros, 2621 — S&o Paulo (SP)

Metragem: Area Construida: 819,72 m2, Area do Terreno:
494,74 m? Estagio: Locado

Valor Contabil: R$ 5.401

b. Métodos para determinagé&o do valor justo

A Administradora contratou a empresa Consult Engenharia e Avaliacdes Ltda., para
realizar a avaliacdo dos imoOveis com 0 objetivo de determinar seus valores de
mercado de compra e venda. Foram adotadas as metodologias usuais de avaliagdo
de ativos, notadamente o método da renda na sua variante de valor econémico por
fluxo de caixa descontado para a definicdo dos valores referenciais e indicadores,
com apoio e afericdo atravées dos métodos evolutivos (custo) para afericdo de
resultados referenciais e método comparativo para a determinacdo de valores
parciais, como o valor locativo e de venda do terreno do empreendimento. Os laudos
de avaliacdo foram embasados nas diretrizes estipuladas nas normas ABNT, NBR
14653-1, NBR 14653-2 e NBR 14653-4.
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c. Movimentag¢do contabil nos imoveis para renda

2018 2017
(=) Saldo Anterior 151.175 150.009
(+) Avaliagéo ao valor 118
justo 6.336
(+) Gastos com 1.743 1.048
Construcéo = =
(=) Saldo Final 159.254 151.175

5 Aluguéis

Representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, o total das receitas com aluguéis no
montante de R$ 19.108 (2017: R$ 18.098), e esta apresentada na demonstracdo de
resultado do exercicio em “Propriedades para Investimento — Receita com aluguéis”.

Todos os contratos de locagdo sdo da modalidade “built to suit” e possuem como
locatério o Banco do Brasil S.A.. Possuem um prazo de duragédo de 120 (cento e
vinte meses), contados partir da data da entrega da obra.

Iméveis locados em 31.12.2018:

Agéncia Data de inicio de locagéo

Agéncia Estilo Brasil 28/12/2012
Agéncia Estilo Estados Unidos 28/12/2012
Agéncia Estilo Vila Esperanca 24/02/2014
Agéncia Estilo Santo Amaro 01/07/2014
Agéncia Nova Faria Lima 03/11/2014
Agéncia Avenida Portugal 19/11/2014
Agéncia Rua Guaipa 19/11/2014
Agéncia Osasco 01/04/2015
Agéncia Av. Francisco Morato 07/04/2015
Agéncia Coronel Quirino 10/04/2015
Agéncia Luis Carlos Berrini 08/05/2015
Agéncia Joaquim Floriano 02/07/2015
Agéncia Estilo Butanta 13/07/2015
Agéncia Indianopolis 14/02/2016
Agéncia Rua Pires da Mota 04/11/2015
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Agéncia Sdo Bernardo do Campo 20/01/2016
Agéncia Av. Paes Barros 30/05/2016
Agéncia Av. Santo Amaro 22/07/2016
Agéncia Sao Miguel 28/08/2017
Agéncia Raposo Tavares 10/05/2018
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6 Gerenciamento de riscos

Mercado

Risco de mercado é o risco derivado da variagdo nos precos dos ativos dos fundos. Tal
risco € monitorado diariamente, com base na posicao de fechamento de cada fundo.

As medidas utilizadas para monitorar e controlar o risco dos fundos séo VaR (Value at
Risk) e cenérios de estresse. Tais medidas sdo ideais na andlise de risco de curto prazo,
em especial para ativos liquidos, e por isso sdo indicadas para carteiras de fundos de
investimento e tesouraria de bancos.

O processo de aprecamento (marcacdo a mercado) dos ativos dos fundos administracio
pela Votorantim Asset Management - VAM é feito pelo Controlador do Fundo e segue o
“Manual de Marcac&o do Banco do Brasil S.A.".

O monitoramento das medidas de risco é feito diariamente pela equipe de Risco da
VAM, e os valores séo divulgados para os gestores, na periodicidade necessaria.

Crédito

Risco de crédito € aquele em que podemos incorrer em perdas patrimoniais ou de
principal ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos.

A avaliacdo de crédito estd pautada por uma criteriosa analise e gerenciamento de riscos
inerentes a atividade de concessdo de crédito. Este processo claramente definido
contribuirq para minimizar eventuais conflitos de interesse que possam ocorrer na

aquisicao e gestéo do risco de crédito.

O estabelecimento de limites de concentracao e alocacdo destes ativos € aprovado pelo
Comité Interno de Crédito da VAM, composto por administradores e executivos da
Votorantim Asset, com a participacdo da Diretoria Juridica Corporativa, Diretoria de
Riscos, Produtos, Compliance e Recursos Materiais, Diretoria de Crédito Corporativa, e
é realizado semanalmente.

A analise consiste, em geral, na avaliagdo da capacidade de pagamento do devedor,
estrutura da operacdo e suas garantias, remuneracdo do ativo, fluxo previsto de
amortizacdo dos ativos, fluxo previsto de recebiveis, lastro dos ativos, instrumentos
legais, parametros de classificacao de risco, se houver, e outros riscos envolvidos na
respectiva aquisicao.
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Liguidez

Risco de liquidez é aquele em que o Fundo pode ter dificuldades de caixa para honrar
compromissos assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em
prejuizos ao ter de liquidar posi¢cdes em ativos de liquidez reduzida, por meio de impacto
direto e relevante no preco do ativo, ou ndo conseguir gerar caixa com a venda de
determinado ativo sem mercado profundo.

O monitoramento do caixa de cada Fundo é realizado pelo sistema proprietario da VAM,
gue controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos ativos, e necessidades de
caixa (via relagdo aplicacio versus resgate de cotistas). E por meio desse sistema que
é feita a “zeragem” dos caixas, de forma a maximizar o seu retorno.

A liquidez dos ativos financeiros negociados é monitorada pela equipe de Risco da VAM
diariamente, utilizando critérios diferenciados para cada tipo de mercado e ativo. Tal
andlise leva em conta as posi¢cfes dos ativos em cada fundo e em termos consolidados
para a VAM, ou seja, determinados ativos podem n&o apresentar risco de liquidez por
sua posi¢cdo em um unico fundo, mas sim se considerarmos as posi¢cdes em todos 0s
fundos administrados pela VAM.

Outros riscos especificos

Observada a politica de investimento do Fundo, a decisao final de aquisicdo de iméveis
€ amparada principalmente por laudos de avaliacdo de empresas especializadas, 0s
quais descrevem o valor de mercado “justo” para o imovel em avaliagdo, com base em
métodos proprios de avaliacdo de mercado.

Adicionalmente & necesséria definicdo do valor “justo” para a aquisicao, os iméveis em
andlise sdo submetidos a diligéncia legal por meio de assessores juridicos externos
contratados, 0os quais emitem opinido legal a respeito da situacao juridica do imével e
eventuais riscos a suaaquisicao.

Nos casos de locagdo de imdéveis detidos pelo Fundo, a decisdo de locacdo sera
embasada em parametros de mercado, risco de crédito do locatério, a rentabilidade-alvo
do fundo e, em determinadas hipéteses, pelo parecer do consultor imobiliario contratado
pelo fundo.

No caso especifico do Fundo que possui em sua carteira imdveis em incorporacao, além
da decisdo de aquisicdo acima descrita, é feito o acompanhamento mensal da obra e
sua execuc¢ao, conforme o projeto aprovado quando da aquisicdo. Tal acompanhamento
€ realizado por empresa de engenharia terceirizada, a qual emite laudos mensais
visando o acompanhamento de custos e prazo de execugdo que servirdo como suporte
para os desembolsos a serem realizados pelo Fundo conforme cronograma fisico-
financeiro inicialmente estabelecido.
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7 Rentabilidade do Fundo
O patrimdnio liquido médio, o valor da cota, a rentabilidade do Fundo e a rentabilidade

dos rendimentos distribuidos, sdo demonstradas como segue abaixo:

. . Patriménio liqguido Valor Patrimonial Rentabilidade do
Exercicios findos em

médio da Cota fundo (%)
31/12/2018 154.400 101,735776 -0,22
31/12/2017 154.070 96,392814 5,05

A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.

8 Politica de distribuic&o dos resultados

Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018,
levam em consideragdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM no.
01/2014, ajustada pelas adicdes/exclusdes realizadas pelo administrador tendo em vista
as obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos em cada semestre, como anteriormente informado, sao
distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéo dos
rendimentos do semestre. Eventual saldo de resultado n&o distribuido como
antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 dias Uteis apOs a realizacdo da
Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas, podendo o referido saldo ter outra destinacao
dada pela Assembleia Geral Ordinaria, com base em proposta e justificativa
apresentada pelo Administrador.

O Fundo deve distribuir a seus cotistas no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancos
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos do exercicio considerando os seguintes ajustes, conforme abaixo.
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2018 2017
Lucro liquido do exercicio 23.593 16.157
Ajuste ao valor justo (6.336) (118)
Diferenca contabil taxa adm./custodia/outros 128 616
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 17.385 16.655
Gasto com seguro dos imoveis diferido (49) (49)
Compensacdo de rendimentos distribuidos antecipadamente - -
Base de calculo para rendimentos 17.337 16.606
Rendimentos destinados no exercicio 16.854 15.812
Rendimentos (a distribuir) (1.757) (1.662)
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio corrente 1.622 1.728
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 16.719 15.878
% do resultado do exercicio distribuido 97,21% 95,22%

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018
foram de R$ 16.719 (R$ 15.812 em 2017).

9 Negociagao de cotas

O Fundo tem as suas cotas admitidas & negociacdo em bolsa de valores, e no exercicio
foi observado o preco de fechamento (Ultimo dia de negociacdo do més) conforme
demonstrado abaixo:

Preco Preco de Fechamento
Data de
Fechamento Data
31.01.2017 118,00 29.01.2016 83,50
24.02.2017 131,00 29.02.2016 82,00
31.03.2017 130,48 31.03.2016 84,99
28.04.2017 127,00 29.04.2016 91,85
31.05.2017 127,75 31.05.2016 95,21
30.06.2017 128,01 30.06.2016 96,00
31.07.2017 130,00 29.07.2016 103,01
28.08.2017 131,80 31.08.2016 103,50
29.09.2017 139,00 30.09.2016 108,17
31.10.2017 140,23 31.10.2016 116,00
30.11.2017 144,00 30.11.2016 113,00

28.12.2017 143,50 29.12.2016 119,00
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10 Custédia e tesouraria

Os servigos de custddia qualificada e controladoria de ativos e passivos eram
prestados pelo Banco do Brasil, que recebe o equivalente a 0,048% ao ano sobre o
patriménio liquido do Fundo, com base em um ano de 252 dias Uteis. A partir de 23
de margo de 2018 os servicos de custddia qualificada e controladoria de ativos e
passivos sao prestados pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, a taxa de custddia totalizou R$ 78
(em 2017 foi de R$ 73).

11 Remuneracéo da administradora

A Administradora é remunerada com taxa de administracdo equivalente a 0,60% ao
ano, calculada e apropriada diariamente, incidente sobre o patriménio liquido do
Fundo, com base em um ano de 252 dias Uteis, remuneracdo que é paga
mensalmente até o quinto dia util do més subsequente ao vencido, desde o més que
ocorreu a primeira integralizacdo de cotas. Da taxa de administracdo é deduzida a
taxa de custddia descrita na Nota Explicativa n° 10.

No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2018, a taxa de administracédo
totalizou R$ 899 (em 2017 foi de R$ 838) apresentado na demonstracdo do
resultado — despesa com taxa de administracéo.

12 Politica de divulgacgéo

A politica de divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacado mensal até 15 dias do encerramento do més correspondente, o valor do
patriménio liquido, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade do exercicio, o valor
dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e direitos
integrantes de seu patriménio. Trimestralmente, em até 30 dias apds o
encerramento de cada trimestre, informacdes sobre o andamento das obras
eventualmente existentes e sobre o valor total dos investimentos j& realizados, até
a conclusédo e entrega da construcdo. Em até 60 dias apos o encerramento de cada
semestre, relacdo das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos
direitos dos cotistas ou destes contra a Administradora indicando a data de inicio e
da solucao final. Até 60 dias apOs 0 encerramento do primeiro, o balancete semestral
e o relatorio da Administradora, elaborados conforme as instru¢cdes normativas em
vigor. Os documentos e as informagBes necessarias estdo disponiveis nos
enderecos fisicos e eletrdnicos da Administradora.
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13

14

15

Tributacéo

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto
de renda que sé incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o
artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB 1585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estado sujeitos
a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n°® 40 da referida Instrugcdo Normativa, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com os artigos 88 e 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585/15,
os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao
tributados em 20% e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

Outros servigcos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo CVM 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que o
Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, somente contratou servi¢cos
da Ernst & Young Auditores Independentes de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as
normas vigentes que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus
interesses.

Demandas judiciais

Em 8 de janeiro de 2014, o Fundo iniciou uma acéo judicial contra a Walter Batista
Negocios e Servigcos Ltda., alegando descumprimento de clausulas do contrato de
consultoria imobiliaria, firmado em 18 de janeiro de 2012. A acao descreve que a
empresa contratada utilizou premissas que ndo atendiam as necessidades do
locatario para escolha dos iméveis. O valor da causa € de R$ 2.216. Conforme
parecer juridico, a agdo possui possibilidade de sentenca favoravel ao Fundo

. Em 23 de junho de 2014, o Fundo foi citado de uma acgéo cautelar com
pedido de conversdo em perdas e danos, movida pela WB Market
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Empreendimentos e Participagfes Ltda, na qual a empresa visa a obtencao
de guias de recolhimento de tributos relativos a compra e venda de um
imovel pelo Fundo. Valor da causa de R$ 197. Conforme parecer juridico, a
acao possui risco de perda possivel.

. Em 19 de maio de 2015, o Fundo foi citado em uma acdo movida por
Marcio José Cuccolo Rosales, na qual o autor requer que suas cotas
sejam liberadas para a venda visto que foi impedido de alienar suas cotas
devido ao fato de possuir uma divida ndo adimplida oriundo de um aval
prestado a sua pessoa juridica garantindo operacao bancéria junto ao BV
Financeira S/A - Crédito, Financiamento e Investimento. Valor da causa:
R$ 32. Conforme parecer juridico, a agdo possui risco de perda possivel.

. Em 5 de outubro de 2016, o Fundo foi citado em uma agdo movida por
Sebastiana Roque Theodoro Parris, na qual o autor requer a instituicdo de
serviddo de passagem para tubulag&o de esgoto na propriedade do
Fundo, para possibilitar comunicac&o de rede de esgoto. N&o houve
composicao na audiéncia agendada, e 0 processo encontra-se assim.
Conforme parecer juridico, a agdo possui risco de perda possivel.

. Em 22 de junho de 2016, a Prefeitura de Sao Paulo distribuiu acdo com o
objetivo de incorporar ao patrimdnio publico municipal parte da area do
imoével da Avenida Santo Amaro, n®2163.

O Fundo pleiteou majoracdo do valor da indenizacéo, que ainda corre.

Operacdes com partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo ndo possuia saldo de operagfes
compromissadas com o Banco Votorantim S.A..

Patriménio liquido

As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, tém a forma
nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e
econdmicos.

As cotas do Fundo seréo calculadas e divulgadas nos 6rgaos reguladores,
diariamente. Nao houve emissdo de novas cotas durante o exercicio findo em
31 de dezembro de 2018.

Com vistas a constituicdo e desenvolvimento do Fundo, foram emitidas (i) até
1.590.000 (um milh&o, quinhentos e noventa mil) cotas, com valor unitario inicial para
subscricdo de R$ 100,00 (cem reais). As cotas de emissdo do Fundo foram



BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(Administrado pela VVotorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliérios Ltda.)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuacao

31 de dezembro de 2018 e 2017

(em milhares de Reais)
distribuidas por meio de oferta publica devidamente registrada na CVM, em
conformidade com o disposto na regulamentacgéo editada pela CVM, observadas,
ainda, as disposi¢des do regulamento, a ser realizada pelos distribuidores.

N&o haveré resgate de cotas exceto pela liqguidagdo do Fundo.

N&ao houve amortizacé@o de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e
2017.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis integrantes do patriménio
liguido do Fundo, a Administradora constituird reserva de contingéncias, por meio de
retencdo de até 5% dos recursos que serdo distribuidos a titulo de distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, sendo que a reserva de contingéncia podera atingir o valor
maximo equivalente a 5% do patriménio liquido do Fundo. Em 31 de dezembro de
2017 a reserva de contingéncia estd apresentada no Balango Patrimonial em:
Reserva contingéncia no montante de R$ 1.237 (2017: 1.159).

Alcindo Canto Neto Karen Miyazaki
Diretor Contadora CRC 1SP26221/0-1



