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Relatério do auditor independente sobre as demonstracoes
financeiras

Aos:

Cotistas e Administrador do

Hedge Shopping Praca da Moca Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BR - Capital Distribuidora de Tftulos e Valores Mobilidrios S/A)
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Hedge Shopping Praga da Moca Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Fundo"), que compreendem o balango patrimonial em 19 de outubro de
2018 (data da transferéncia de Administrador) e as respectivas demonstracdes do resultado, das
mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 01 de janeiro a 19 de outubro
de 2018, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do Hedge Shopping Praca da
Moca Fundo de Investimento Imobiliario em 19 de outubro de 2018, o desempenho de suas
operagdes e o0s seus fluxos de caixa para o periodo de 01 de janeiro a 19 de outubro de 2018, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos
Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a sequir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”., Somos
independentes em relagdo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Enfase
Determinacdo do valor justo das propriedades para investimento

A Administradora do Fundo contrata especialista externo para avaliagdo das propriedades para
investimento quando sdo percebidas alteracbes mercadoldgicas ou alteragdes substanciais nos
imdveis que possa implicar em mudanga substancial do valor justo dos imdveis registrados no
Fundo. Conforme descrito na Nota Explicativa n © 6, a Administra¢do contratou empresa
especializada em avaliacdo imobilidria, a qual avaliard os iméveis até o final do exercicio a findar-se
em 31 de dezembro de 2018. Até a conclusdo dos nossos trabalhos a referida avaliagdo ndo havia
sido concluida, de modo que os possiveis efeitos dessa avaliacdo estardo apresentados tdo somente
nas demonstracdes financeiras de exercicio, as quais encerrardo na data de 31 de dezembro de
2018. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a este assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA") sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, nédo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Reconhecimento de receita dos contratos de locagdo

O reconhecimento mensal das receitas de locagdo pelo Fundo é realizado utilizando-se dos
contratos de locagdo firmados com os locatarios, onde se encontra discriminado prazo, valores e
atualizagbes monetarias.

Esse assunto foi considerado um dos principais assuntos de auditoria devido a relevancia dos
valores envolvidos, conforme divulgado na Nota Explicativa n° 11.

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de distorgdo relevante relacionado com o
reconhecimento da receita incluiram, entre outros, a:

e Avaliacdo das politicas contédbeis adotadas pelo Fundo no reconhecimento de receitas;

e Anadlise de uma amostra de contratos originais, para conferéncia dos dados originais utilizados
na mensuracgdo da receita;

e Andlise de uma amostra para conferéncia de recebimentos com os documentos bancarios;

e Aplicacdo de procedimentos analiticos mensais analisando variagdes inconsistentes ao nosso
conhecimento do Fundo.
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Adicionalmente, avaliamos a adequagdo das divulgagdes sobre o assunto inclufdas na nota
explicativa mencionada anteriormente.

Responsabilidade da administracdo e da governanca pelas demonstragdes financeiras

A administracdo é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimentos Imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢cdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstractes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragfes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seqguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de
seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes guando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, jd que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequacdo das politicas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgagtes feitas pela administragdo;

Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condiges que possam levantar ddvida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstra¢des financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagles forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢bes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacgdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga,

determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria.

o
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Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunsténcias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os

beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 12 de novembro de 2018.

s

André ‘\ ério
Conftador CRC 1SP4244.101/0-5

RSM Brasil Auditores Independentes - Sociedade Simples

CRC 25P-030.002/0-7
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Hedge Shopping Praca da Moca Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ 14.733.211/0001-48

(Administrado pela BR - Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A)
CNPJ 44.077.014/0001-89

Demonstracéiio do resultado em 19 de outubro de 2018
(Em milhares de reais)

Nota 19/10/2018
Propriedades para investimento
Receita de alugueis 11 5,253
Despesas com manutencio e conservagio (72)
Outras despesas com propriedades para investimento 12 (985)
Receita liquida de venda com propriedades para investimento 6 13,300
Custo das propriedades para investimento vendidas 6 (14,150)
Outas receitas com propriedades para investimento 72
Resultado liquido de propriedades para investimento 3,418
Resultado liquido de atividades imobiliarias 3,418
Outros ativos financeiros
Receita financeira liquida 128
Outras receitas/(despesas)
Despesa com taxa de administragfio 10 (170)
Servigos de terceiros 13 (48)
Despesas administrativas 14 “4)
Despesas tributarias (2)
Despesas financeiras (22)
Despesas com taxas e orgdos reguladores (51)
Reversdo de provisdes constituidas 13
Resultado liquido do periodo 3,262
Quantidade de cotas em circulacao 382,017 /

Lucro por cota - R$ 8.54

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

Ca MAGC\/\LG;\M

arolina Andrea Garisto Gregori Joa

BR-Capital DTVM S/A - Diretofa or CRC 1RD015022/0-3"S"SP
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Hedge Shopping Praca da Mog¢a Fundo de Investimento Imobilidrio
CNPJ 14.733.211/0001-48

(Administrado pela BR - Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A)

CNPJ 44.077.014/0001-89

Demonstragio do fluxo de caixa em 19 de outubro de 2018
Método direto

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de alugueis
Recebimento de receitas financeiras
Receita de vendas com propriedades para investimentos
Custo das propriedades para investimentos vendidas
Pagamento de condominio de imdveis locados
Pagamento de tributos
Pagamento de servigos de manutengfo
Pagamento da taxa de administragéo
Pagamento de fornecedores de materiais e servigos
Pagamento de outras despesas
Outras receitas com propriedades para investimentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Recebimento de custo de propriedade de investimento vendida

Caixa liquido das atividades de investimentos
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Pagamento de depdsitos de caugéo

Pagamento de despesas a apropriar

Amortizagdo de cotas

Distribuicfio de rendimentos

Caixa liquido das atividades de financiamentos
Redugio liquida de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalente de caixa - Inicio do perfodo

Caixa e equivalentes de caixa - Final do periodo

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstrag:ées financeiras.

(:: ob&,weiyxca (f\ Gy A Gonrs
Carolina Andrea Garisto Gregorio

BR-Capital DTVM S/A - Diretora

19/10/2018

6,013
128
13,300
(4,922)
(279)
(16)
(71)
(189)
(105)
(725)
72

13,206

4,922

4,922

(294)
(3)
(13,298)
(4,638)

(18,233)

(105)

657
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HEDGE SHOPPING PRACA DA MOCA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 14.733.211/0001-48

ADMINISTRADO POR

CAPITAL

disiribuidora de Uldlos & valores mobiligring

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
DO PERIODO FINDO EM 19 DE OUTUBRO DE 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. HISTORICO E CONTEXTO OPERACIONAL
O Hedge Shopping Praga da Moga Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), teve o seu

registro de funcionamento em 16 de margo de 2012, de acordo com o OFICIO/CVM/SIN/GIE/N°®
1238/2012 — processo CVM n° RJ-2012-3084, sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragfo, cujo objetivo consistira em adquirir, vender, ceder a terceiros os créditos
decorrentes da venda, locag@o ou arrendamento e participar do desenvolvimento e da exploragio de
todo ou parte de empreendimentos imobiliarios comerciais, com vistas a sua exploragfo através de
locagdo, arrendamento ou cessdio a terceiros os direitos ou créditos, bem como a aquisi¢do e
investimento em outros ativos imobiliarios e ativos financeiros.

Transferéncia da Administra¢io do Fundo de Investimento Imobiliario

Em 03 de outubro de 2018 os quotistas aprovaram a substituigdo da administradora do Fundo, a
BR Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, que realizava a administragdao do
Fundo pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, que passa a ser a
responsavel pelas obrigagbes impostas pela legislagdo em vigor que regula as atividades de
administragdo de fundos.

2.  BASE DE PREPARACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
As Demonstragdes Financeiras, especialmente preparadas para o periodo de 01 de janeiro a 19 de

outubro de 2018, por motivo da substitui¢do da sua Administradora, como mencionado no item 1,
foram elaboradas de acordo com as normas contabeis, emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC) e demais normas contabeis adotadas no Brasil apliciveis aos fundos de
investimento imobiliarios regulamentados pelas Instrugdes n® 516/11 e 472/08, com as alteragdes
introduzidas pela Instrugdo n.° 517/11 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), desde que néo
conflitantes com as disposi¢des contidas nas instrugdes especificas dos fundos de investimento
imobiliario

a. Base de mensuracio
As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico com excegdo da

propriedade para investimentos que foi mensurada pelo valor justo conforme requerido pela
instrugdo CVM 516/11.

n



HEDGE SHOPPING PRACA DA MOCA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 14.733.211/0001-48

ADMINISTRADO POR

RICAPITAL

distribuidora de 1ulos e valotes mobiliarios

b. Moeda funcional e de apresentagiio das demonstracdes financeiras
A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentagdo das

demonstragdes financeiras.

C. Uso de estimativas e julgamentos
A preparagdo das demonstragdes financeiras de acordo com as normas contabeis vigentes exige que

a Administragdo do Fundo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados
reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua pela Administragdo do Fundo.
Revisdes com relagdo as estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas
sdo revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contibeis adotadas que
apresentam efeitos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes estdo incluidas na nota
explicativa N° 6 Propriedades para investimento.

3. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
Ativos e passivos financeiros

Reconhecimento e Mensuracio: O Fundo reconhece os instrumentos financeiros nas suas
demonstragdes financeiras quando, e apenas quando ele se tornar parte das disposi¢des contratuais
do instrumento.

Os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente mensurados pelo valor justo, e apds o
reconhecimento inicial, o Fundo mensura os ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio
do resultado, somados aos custos de transagdio que sejam diretamente atribuidos a aquisigdo ou
emissdo do ativo ou passivo financeiro, pelo custo ou pelo custo amortizado, quando esses
instrumentos financeiros sdo classificados de acordo com sua data de liquidagdo (mantidos até o
vencimento e empréstimos e recebiveis).

Classificagiio: O Fundo classifica os ativos e passivos financeiros na categoria de recebiveis e
contas a pagar.

Recebiveis e contas a pagar: sio ativos e passivos financeiros com recebimentos e pagamentos

fixos, determinaveis que ndo estdo cotados em mercado ativo. O Fundo nfo transaciona ativos ou
passivos, classificados como derivativos.

12



HEDGE SHOPPING PRACA DA MOCA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJMF 14.733.211/0001-48

ADMINISTRADO POR
tistribuidors do tHules & valores mobilisriss

Avaliagido de recuperabilidade de ativos financeiros/ estimativa para créditos de liquidagio
duvidosa: Os ativos financeiros sfio avaliados a cada data do balango, identificando se sdo
totalmente recuperaveis ou se ha necessidade de registro de “impairment” para esses ativos.

A provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa, quando existente, é constituida com base na
analise dos riscos na realizagdo de créditos a receber, em montante considerado suficiente pela
Administragdo do Fundo para cobrir eventuais perdas.

a. Caixa e Equivalentes de caixa

Estdo representados por saldo de depdsitos bancérios a vista do Fundo ou aplicagdes financeiras de
liquidez em até 90 (noventa) dias e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado.
As aplicagdes financeiras estdo representadas por investimentos em cotas de fundos de
investimentos.

b. Propriedades para investimento

Imoéveis acabados: Sdo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para
investimento € mensurada pelo custo no reconhecimento inicial e subsequentemente ao valor justo.
Alteragdes no valor justo sdo reconhecidas diretamente no resultado, conforme determina a ICVM
516/11.

Os custos incluem as despesas que s@o diretamente atribuidas a aquisi¢do de uma propriedade para
investimento, perfazendo os custos de material e mido de obra direta, qualquer custo diretamente
atribuido para colocar essa propriedade para investimento em condig¢do de uso conforme o seu
propésito.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenga
entre o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.
Quando uma propriedade para investimento é vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste
de avaliacfo patrimonial é transferido para lucros acumulados.

Quando a utilizagdo da propriedade muda de tal forma que ela é reclassificada como estoque, seu
valor justo apurado na data da reclassificag@o se torna seu custo para a contabilizagdo subsequente.
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HEDGE SHOPPING PRACA DA MOCA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 14.733.211/0001-48

ADMINISTRADD POR

RICAPITAL

stribuidors de thules & valores mobifiaring

c. Avaliag¢iio do valor recuperivel de ativos - “Impairment”

A Administrag@o revisa anualmente o valor contéabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstincias econdmicas, operacionais ou tecnolégicas, que possam
indicar deteriorag@o ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e
o valor contabil liquido excede o valor recuperdvel, é constituida provisdo para deterioragfio
ajustando o valor contébil liquido ao valor recuperavel.

d. Outros ativos e passivos (circulantes e néo circulantes)

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provdvel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca.

Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagio legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provével que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagdes monetarias ou cambiais incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagéo é provével
que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como ndo circulantes.

e. Receita de aluguéis

A receita de aluguel de propriedade para investimento € reconhecida no resultado pelo método
linear pelo prazo do arrendamento. Incentivos de arrendamento concedidos sdo reconhecidos como
parte integral da receita total de aluguéis, pelo periodo do arrendamento.

f. Reconhecimento de receitas e despesas no resultados

O resultado € apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devam ser incluidas na apuragéo dos resultados dos periodos em que ocorra independente
de recebimento ou pagamento.

g. Lucro por cota

O lucro por cota ¢ calculado considerando-se o numero de cotas em circulagio nas datas de
encerramento dos exercicios.
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4. CAIXAS E EQUIVALENTES DE CAIXA

Em 19 de outubro de 2018 os depositos bancarios a vista estdo representados por contas correntes
no Banco Itai S/A, e as aplicagdes financeiras possuem liquidez imediata, conforme descrigdo
abaixo:

Descricio 19/10/2018
Aplicacio Auto Mais Itai S/A 308
Aplicagdo Ital Trust DI 244
Total 552
5. CONTAS A RECEBER DE ALUGUEIS

Descri¢io 19/10/2018
Aluguéis a receber - Shopping 102
Aluguéis a receber - AD Shopping 31
Aluguéis a receber - em atraso 104
Alugueis a receber - lojas inativas 880
Confissdes de Dividas de aluguéis 186
(-) Provisdo para perda Confissdes de Dividas de aluguéis (18)
(-) Proviséo para perda aluguéis em atraso (894)
Total 391

6. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

Representadas inicialmente por dois imdveis, sendo: (i) a fragdo ideal de 23,06% do
empreendimento denominado “Shopping Praga da Moga™ localizado na Rua Manoel da Nobrega,
712, Regido do ABC Paulista, Bairro Diadema, Sdo Paulo/SP, com 125.144 m? de area construida,
30.655 m? de area bruta locavel, 1.000 vagas de estacionamento, sendo 20 vagas para deficientes e
50 vagas para idosos, 09 lojas Ancora, 05 Megalojas, 160 lojas satélites, Praga de Alimentagdo, 19
quiosques, 07 salas de cinemas; e (ii) o conjunto de n° 601, do Edificio Birmann 31, localizado na
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, regido Nova Faria Lima, zona Sudoeste de Sdo Paulo/SP.
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a) Relaciio dos imoveis em 19 de outubro de 2018

Descriciio 19/10/2018

Shopping Praga da Moga (23,06%), localizado na Rua Manoel da Nobrega,

712, Diadema - Sdo Paulo/SP 64.495
64.495

b) Movimentag¢io

Descri¢io 19/10/2018

Saldo inicial 78.645

Venda Imovel Conj. 601 - Ed. Pedro Mariz (4.922)

Ajuste ao valor justo (Baixa por Venda Imével Conj. 601 - Ed. Mariz) (9.228)

Saldo final 64.495

Em 2018 ocorreu a venda do Imdvel Conjunto 601, do Ed. Pedro Mariz, localizado na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, Sdo Paulo/SP, através da Escritura Pablica de Compra ¢ Venda,
Livro 5.205, pag. 069 do 14° Tabelionato de Notas de S&o Paulo.

O resultado liquido da venda pode ser assim demonstrado:

Descriciio 19/10/2018
Receita liquida recebida 13.300
Custo de aquisi¢do (4.922)
Resultado de ajustes de valor justo contabilizados em exercicios anteriores (9.228)
Resultado liquido de ajuste a valor justo (850)

O desempenho do fundo manteve-se em linha com o orgamento preparado no final de 2017, e que
serviu de base para a projegéo de resultados futuros do Fundo.

Para a elaboragéio do Laudo de Avaliagdo do ano de 2018 foi contratada a Cushman & Wakefield,
empresa de avaliacdo, externa e independente, tendo apropriada qualificacdo profissional

reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que sera avaliada até o exercicio findo
em 31 de dezembro de 2018.

Os valores justos sdo baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma
propriedade poderia ser negociada na data de avaliagdo entre partes conhecedoras e interessadas em

16



HEDGE SHOPPING PRACA DA MOCA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 14.733.211/0001-48

ADMINISTRADO POR

CAPITAL

distribuidora do iluios ¢ valores mobilidrios

uma transagdo sob condigdes normais de mercado. Na auséncia de pregos correntes no mercado
ativo, as avaliagBes séo preparadas através da consideragdo do valor dos fluxos de caixa descontado
estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de desconto que reflita
determinados riscos inerentes ¢ entfio aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a
avaliagéio da propriedade.

7.  POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo tem como politica a distribuigdo mensal aos cotistas, conforme definido no artigo 10
paragrafo 6° do seu regulamento, dos recebimentos dos aluguéis dos empreendimentos deduzidos
das despesas correntes do Fundo. A distribuicdo dos resultados liquidos é realizada apos o efetivo
recebimento das receitas previstas, subtraidas de todas as despesas e encargos previstos no artigo
30 do regulamento do Fundo em regime de caixa entre os dias 16 do més anterior € o dia 15 do més
corrente, sendo distribuido aos cotistas, sempre no 9°. (nono) dia til da segunda quinzena do més
corrente, a titulo de antecipag¢do do Resultado do Semestre/Exercicio a ser distribuido.

O Fundo devera distribuir no minimo aos seus cotistas, de acordo com o paragrafo 1.° do Artigo 10
do seu regulamento, 95% dos resultados calculados segundo o regime de caixa conforme os

cirtérios previstos no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N® 01/2014.

Em 19 de outubro de 2018 o saldo de rendimentos a distribuir pode ser assim demonstrado:

19/10/2018
Resultado em regime de caixa 13.206
Minimo a ser distribuido - 95% 12.546
Saldo anterior a distribuir 86
Lucro distribuido no exercicio 4.553
Pagamento de distribui¢do de rendimentos (4.638)
Distribuigéo de resultados a pagar 1

8. PATRIMONIO LIQUIDO

De acordo com o Regulamento do Fundo, o patriménio liquido esta representado por 382.017 cotas
integralizadas com valor nominal de R$ 100,00 (cem reais) cada uma.

O valor da redugéo do patriménio liquido/amortizagdo de cotas no periodo foi de R$ 13.298.
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9. RENTABILIDADE

A rentabilidade apresentada considera, além da variagdo patrimonial da cota, os resultados e
rendimentos distribuidos pelo Fundo:

Valor

Patrimonial Rentabilidade
Periodo da quota semestral
19 de outubro de 2018 171,6511 4,108
30 de junho de 2018 208,8294 3,607
31 de dezembro de 2017 209,7635 7,302
30 de junho de 2017 2092777 3,570
31 de dezembro de 2016 209,6729 3,656
30 de junho de 2016 214,6683 2,801

10. TAXA DE ADMINISTRACAO

No periodo de janeiro a novembro de 2016 a Administradora recebia, pelos servigos de
administragdo do Fundo, com exclusdo de qualquer outra remuneragfo, a quantia equivalente a
0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido contabil do Fundo,
sendo apurada mensalmente sobre o patriménio liquido contabil do ultimo dia itil do més, dividido
por 12. O valor da Taxa de Administragdo mensal serd o maior valor entre o resultante deste
calculo e R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) e paga no dia 05 de cada més subsequente. Este valor
de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) tem base em julho/2012 e sera reajustado a cada més de julho
pela variacdo positiva do IGP-M.

A partir de 1° de dezembro de 2017, conforme Artigo 19 do regulamento do Fundo, a
Administradora passou a receber, pela prestagio de servigos de gestdo e administragdo do FUNDO,
uma remuneragdo mensal equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o
valor de mercado do FUNDO, calculado com base na cotagdo de fechamento das cotas de emisséo
do FUNDO no altimo dia atil do més anterior ao do pagamento da remuneragdo. A Taxa de
Administracdo sera apurada mensalmente, calculando-se 0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento) sobre o valor de mercado do FUNDQ, calculado com base na cotagio de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no dltimo dia til do més anterior ao do pagamento da remuneragio,
dividido por 12, assegurado um valor minimo equivalente a R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) por
més, nos termos do previsto no artigo 36 da Instrugdo CVM 472. Este valor minimo tem base em
dezembro/2016 e ser reajustado a cada més de dezembro pela variagio positiva do Indice Geral de
Pregos do Mercado (IGP-M), divulgado pela Fundagdo Getalio Vargas — FGV (“Taxa de

Administragdo™).
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A despesa com taxa de administragdo cobrada no periodo de 01 de janeiro a 19 de outubro de 2018
totalizou R$ 170, representando 0,23% do patriménio liquido médio do fundo.

11. RECEITA DE ALUGUEIS

Descricio 19/10/2018
Receita de aluguéis 4.524
Receita de aluguéis - estacionamento 801
(-) Alugueis Cancelados (1)
Ajustes a valor de realizagdo (130)
Direito de uso/Res-Sperata - Shopping 59
Total 5.253
12.  OUTRAS DESPESAS COM PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTOS

Descrigio 19/10/2018
Auditoria interna (23)
Comissdes sobre locagdes (90)
Descontos concedidos 4)
Condominio de bens nfo locados (278)
Condominio estacionamento (123)
Fundo de promogio (63)
Taxa de administracdo aluguéis (269)
Despesas gerais (12)
Taxa de administragdo - Estacionamento (16)
Contribuigtes (2)
Honoréarios advocaticios (23)
Provisdo para perda com inadimpléncia condominio (82)
Total (985)
13. SERVICOS DE TERCEIROS

Descrigio 19/10/2018
Honor4rios contabilidade (38)
Honorarios auditoria €]
Honorarios outras pessoas juridicas (1)
Total (48)

14. DESPESAS ADMINISTRATIVAS
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Descricio 19/10/2018
Despesas legais e judiciais (D)
Despesas bancarias (1)
Correios 2)
Total “4)

15. TRIBUTACAO

a) Fundo

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, tais como PIS, COFINS e Imposto de
Renda, este ultimo sd incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda
fixa do saldo de caixa do fundo (compensaveis quando da distribui¢do de resultados aos cotistas).

Para usufruir deste beneficio tributdrio, conforme determina a Lei 9.779/99 deve atender aos
seguintes requisitos:

i.  Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa aos cotistas.

ii. N#o investir em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou socio de imovel pertencente ao Fundo, quotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo.

b) Cotista

As distribuigdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retengdo de 20% a titulo de Imposto de
Renda na Fonte.

¢) Isengiio de imposto de renda para pessoas fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoa fisicas,
de acordo com o artigo 40 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n.° 1585/15, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

i.Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

ii.0 beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua,

no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

iii.Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou

mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe
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derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se
a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

16. TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

Operacdes com Empresa Ligada a Gestora / Administradora

Durante o periodo de 01 de janeiro a 19 de outubro de 2018, o Fundo nfo realizou operagdes com
partes relacionadas da BR-Capital DTVM S.A. e nem com empresas a ela relacionadas.

17. CUSTODIA DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO

As cotas subscritas e integralizadas do Fundo estdo custodiadas pela Itaii Corretora de Valores S.A.

18. FATORES DE RISCOS

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagio em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd do
resultado da administragdo do Empreendimento objeto do Fundo. No caso em questfio, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerfio do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das
receitas provenientes das receitas liquidas das comercializagdes dos espagos comerciais
disponiveis, das locagdes do Empreendimento e da Expansdo, excluidas despesas previstas no
Regulamento para a manutengéo do Fundo.

Risco de liquidez

O fundo € um condominio fechado, o que pressupde que os seus cotistas somente poderio resgatar
suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo
indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os cotistas do Fundo devem estar conscientes de que o investimento no
Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo,
portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagio
do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigagdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos Tributdrios
O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragio
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da legislagdo tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretagio diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagfo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Riscos Associados ao Investimento no Empreendimento

i Risco de desapropriacio

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) Imoével(is) do
Empreendimento , por deciso unilateral do Poder Piblico, a fim de atender finalidades de utilidade
e interesse publico.

ii. Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Empreendimento , os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdio da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo
ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apolices.

i, Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em seus valores em funcdo do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do
poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranga na cidade onde se situa o
Empreendimento objeto do Fundo, acarretando, por exemplo, redugéio nos valores das locagdes.

Demais Riscos

O Fundo e o Empreendimento também estio sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragio na politica
econdmica, decisdes judiciais, etc.

19. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

O Fundo ndo possui operagdes que envolvam instrumentos financeiros derivativos, sendo os
instrumentos financeiros ativos e passivos registrados aos seus valores de negociagdio os quais se
aproximam dos respectivos valores justos.
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20. DEMANDAS JUDICIAIS

No periodo de 01 de janeiro a 19 de outubro de 2018 nfo ha registro de demandas judiciais ou
extra-judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do
Fundo.

21. DIVULGACAO DAS INFORMACOES

A politica de divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo ¢ a
disponibilizagdo aos cotistas de informagdes periddicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da
Administradora, bem como no site regulador BM&FBOVESPA.

Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas
dependéncias e efetua a divulgagdo destas informagdes em seu site.

22. OUTRAS INFORMACOES

Em atendimento a Instru¢do n°® 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios, informamos que a
auditoria do periodo de 01 de janeiro a 19 de outubro de 2018 estd sendo prestada pela empresa
RSM Brasil Auditores Independentes S/S, a qual presta exclusivamente servigos relacionados a
auditoria das demonstragtes financeiras.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndio deve auditar o seu prdprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses de deste.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS RES MOBILIARIOS .

ADMINISTRADORA DO FII GWI R}

Couslin A6 Gan ool

Carolina Andrea Garisto Gregorio Jodo Delfing Serres Chaves
Diretora (Zontadof CRC 1RD015022/0-3”S’SP
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