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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

HEDGE TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliério

Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A
(“Administradora do Fundo”)

Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Hedge Top FOFII 3 Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem a demonstracdo da posicao financeira em 25 de
outubro de 2018 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacfes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 27 de fevereiro de 2018 (data de inicio das
operagdes) a 25 de outubro de 2018 (data da transferéncia da administracdo), bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do
Hedge Top FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario em 25 de outubro de 2018, o
desempenho de suas operacgdes e o0s seus fluxos de caixa para o periodo de 27 de fevereiro
de 2018 a 25 de outubro de 2018, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Enfase

Transferéncia da Administradora do Fundo

Conforme mencionado nas notas explicativas n° 1 e 2, em Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 08 de outubro de 2018, foi aprovada a transferéncia da Administradora do
Fundo para a Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, a partir
do fechamento das operacdes do dia 25 de outubro de 2018. As demonstracdes financeiras
referentes ao periodo de 27 de fevereiro de 2018 a 25 de outubro de 2018 foram elaboradas
em decorréncia do processo de transferéncia. Nossa opinido nao contém ressalva
relacionada a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na
formacédo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a
descricdo de como nossa auditoria tratou 0 assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre
os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto.
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Nés cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagao a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducéo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢des
significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Aplicacées em cotas de fundos de investimento imobiliario

Em 31 de outubro de 2018, a carteira de investimentos em cotas de fundos de investimento
imobiliarios representava 97,64% do seu patriménio. Considerando o impacto direto na
mensuragdo do valor justo das cotas do Fundo e devido & materialidade no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, a carteira de investimentos em cotas de
fundos de investimento imobiliarios foi considerada um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e
valorizacdo dos investimentos em contas de fundos de investimento imobiliario incluiram,
entre outros:

e A comparacao dos precos da carteira de ativos com cotacdes de mercado e
recélculo as posicdes detidas pelo Fundo; e

e Conciliacdo da posicéo da carteira de investimentos com o extrato do 6rgéo
custodiante dos ativos, analisando se tais relatorios conferem a propriedade dos
ativos ao Fundo.

Adicionalmente, avaliamos a adequacéao das divulgacdes sobre o assunto incluidas na nota
explicativa n° 5.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com
a avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis as politicas de
reconhecimento e mensuracgdo das aplicacdes em cotas de fundos de investimento
imobilidrio do Fundo para suportar os julgamentos, estimativas e informacdes incluidas no
contexto das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicao de rendimentos ao cotista

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da
Lei 8.668/93, devem levar em consideracao a base de célculo descrita no Oficio-Circular
CVM n° 1/2014. Consideramos o célculo deste montante como um principal assunto de
auditoria uma vez que a base de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas
adicdes e/ou exclusdes considerando as obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e
submetida a apreciacdo dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n°
1/2015.
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Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagcdo da exatiddo matematica do
célculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e andlise de
sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adi¢cdes e
exclus@es incluidas na base de célculo as documentacdes de suporte providas pela
Administradora e analisamos também os controles de gerenciamento de liquidez da
Administradora para o Fundo, considerando sua capacidade de honrar com suas obrigacdes
presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes na base de célculo das
distribuicdes.

Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgag6es sobre o assunto incluidas pelo
Fundo na nota explicativa n°® 8E.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com
a avaliagcdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis a distribuicao de
rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de calculo descrita no Oficio-Circular
CVM n° 1/2014 para suportar a base de célculo e informacgdes incluidas no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragcédo e adequada apresentacéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e pelos controles internos
gue ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstractes
financeiras livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel
pela avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil
na elaboracéo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracdo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operacoes.

A responsavel pela governanca é a Administradora do Fundo, aquela com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracéo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoével, as decises econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

. Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo
de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou
representacoes falsas intencionais.

. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

. Avaliamos a adequacdao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

. Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contébil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagcdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclustes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatrio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

. Avaliamos a apresentacgédo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracées
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com 0s responséaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragfes contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou
guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto n&o deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagéo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacado para o
interesse publico.

Séo Paulo, 18 de janeiro de 2019.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC-25P034519/0-6
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Dario Ramos-da Cunha

Contador CRC-1SP214144/0-1



HEDGE TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 18.307.582/0001-19

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Balanco Patrimonial
Em 25 de outubro de 2018 (data da transferéncia de administragéo)

(Em milhares de reais)

Ativo Notas 43.398 % sobre 0 PL
Circulante
Disponibilidades 20 0,01
Bancos 20 0,01
Titulos e valores mobiliarios 212.155 99,66
Cotas de Fundos de Investimento de Renda Fixa 4 4.296 2,02
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios 5 207.859 97,64
Valores a receber 904 0,42
Valor liquido de Bolsa 752 0,35
Rendimento a receber 152 0,07
Despesa antecipada 6 0,00
Taxa de fiscalizagdo CVM 6 0,00
Total do ativo 213.085 100,10
Passivo
Circulante 212 0,10
IR sobre rendimento das operacGes 11 0,01
Valor liquido de Bolsa 112 0,05
Taxa de Administracéo 85 0,04
Taxa de Custddia 4 0,00
Total do passivo 212 0,10
Patrimonio Liquido 212.873 100,00
Cotas integralizadas 234.720 110,26
() Custos relacionados a emissao de cotas (9.337) (4,39)
(-) Distribui¢do de rendimentos 8e (9.800) (4,60)
Resultado acumulado (2.710) (1,27)
Total do passivo e patriménio liquido 213.085 100,10

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



HEDGE TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 18.307.582/0001-19

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Demonstracao do Resultado do Periodo

Periodo entre 27 de fevereiro de 2018 (data do inicio do fundo) e 25 de outubro
de 2018 (data da transferéncia de administracao)

(Em milhares de reais)

27/02/2018 a
Nota 25/10/2018
Ativos financeiros de natureza imobiliaria (1.663)
Rendimento de cotas de fundos imobiliarios 9.634
Ajuste a valor justo cotas de fundos imobiliarios negociadas em bolsa 5 (13.749)
Resultado na venda de cotas de fundos imobiliarios 2.452
Outros ativos financeiros 613
Cotas de Fundos de Renda Fixa 4 613
Outras despesas e receitas 10 (1.660)
Taxa de administracéo (421)
Taxa de gestdo (361)
Despesas tributarias (729)
Auditoria e custddia (54)
Taxa de fiscalizacdo CVM (21)
Consultoria Juridica )
Corretagem e emolumentos (52)
Outras receitas e despesas (15)
Resultado liquido do periodo (2.710)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



HEDGE TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 18.307.582/0001-19

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Demonstracdo das mutacgdes do Patriménio Liquido
Periodo entre 27 de fevereiro de 2018 (data do inicio do fundo)
e 25 de outubro de 2018 (data da transferéncia de administracéo)

(Em milhares de reais)
Cotas subscritas e Resultado

integralizadas acumulado Total
Emissao inicial de 2.208.467,00 cotas 220.847 - 220.847
Cotas emitidas: 156.338,00 cotas 13.873 13.873
Custos relacionados a emisssao de cotas (9.337) - (9.337)
Resultado do periodo - (2.710) (2.710)
Distribuicdo de resultados no periodo - (9.800) (9.800)
Em 25 de outubro de 2018 225.383 (12.510) 212.873

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

10



HEDGE TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 18.307.582/0001-19

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Demonstracao do Fluxo de Caixa - método direto

Periodo entre 27 de fevereiro de 2018 (data do inicio do fundo) e 25 de outubro de 2018

(data da transferéncia de administracao)

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de rendimento dos Flls investidos
Aplicacdo em cotas de FlI
Resgate de cotas de FlI
Aplicacdo em cotas de Fundo 555
Resgate de cotas de Fundo 555
Taxa de administracéo

Taxa de gestdo

Auditoria e Custddia

Consultoria juridica

Taxa de fiscalizagdo CVM
Outras receitas e despesas
Despesas tributarias

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Emisséo de cotas
Custos diretamente relacionados a emissdo de cotas
Distribui¢do de rendimentos aos cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

9.482

(281.266)
61.421

(273.834)
270.149

(336)

(361)

(49)

(M

(27)

(15)

(721)

(215.563)

234.720
(9.337)
(9.800)

215.583

20

20

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

11



HEDGE TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario —
CNPJ: 18.307.582/0001-19

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo entre 27 de fevereiro de 2018 (data do inicio do fundo) e 25 de

outubro de 2018 (data da transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Hedge Top FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario, administrado pela Geracdo Futuro
Corretora de Valores S.A., foi constituido em 08 de julho de 2013 e iniciou as suas atividades em
27 de fevereiro de 2018, sob forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminada,
nos termos da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e alteragdes posteriores.

O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacao e a rentabilidadede suas cotas
no longo prazo, conforme a politica de investimentos do Fundo, preponderantemente pelo
investimento nos Ativos Alvo definidos no Capitulo 1V do regulamento, buscando 0 aumento do
valor patrimonial das cotas do Fundo, advindo dos rendimentos dos Ativos Alvo que compdem o
patrimdnio do Fundo ou da negociacdo de Ativos Alvo.

Conforme deliberado em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 08 de outubro de 2018, foram
aprovadas, dentre outras, a transferéncia da Administracdo do Fundo para a Hedge Investments
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, a partir do fechamento dos mercados do dia
25 de outubro de 2018 (“Data da transferéncia da Administracéo™).

Apresentacdo e elaboracao das demonstracgdes financeiras

As demonstracdes financeiras sdo elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, incluindo as normas e as orientagdes
emanadas da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instrucdo CVM n° 516/11 e
com a Instrugdo CVM n° 472/08, e alteracBes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios.

As demonstracdes financeiras referentes ao periodo de 27 de fevereiro 2018 a 25 de outubro de
2018 foram preparadas em funcdo da transferéncia da administracdo do Fundo, a partir do
fechamento dos mercados do dia 25 de outubro de 2018, conforme mencionado na Nota
Explicativa n°® 1.

Aprovagdo das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras em 25 de outubro de 2018foram aprovadas pela administradora do
Fundo em 21 de dezembro de 2018.

Principais praticas contabeis

As demonstracfes financeiras sdo elaboradas de acordo com as préticas contébeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliérios, incluindo as normas e as orientagdes
emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instrugdo CVM n° 516/11 e
com a Instrugdo CVM n° 472/08, e alteracBes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios.
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HEDGE TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario —
CNPJ: 18.307.582/0001-19

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo entre 27 de fevereiro de 2018 (data do inicio do fundo) e 25 de

outubro de 2018 (data da transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

a) Apuracdo de resultados

As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

b) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancarios e aplicagdes financeiras
de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

C) Classificacdo dos instrumentos financeiros

)} Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
1)) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
custo de aquisigdo acrescidos do custo de transacdo, quando na categoria de custo amortizado, e
apos reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo da sua classificagdo, por ocasido da
apresentacdo das demonstragdes financeiras.

1)} Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

. Ativos financeiros para negocia¢do (mensurados ao valor justo por meio do resultado):
essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o prop6sito de geracdo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacao.

. Empréstimos e recebiveis: esses ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis. Apds o seu reconhecimento
inicial, os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método da taxa
efetiva de juros, apurada no inicio da operag&o.

V) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

. Aplicag0es financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
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HEDGE TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario —
CNPJ: 18.307.582/0001-19

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo entre 27 de fevereiro de 2018 (data do inicio do fundo) e 25 de

outubro de 2018 (data da transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

d) Cotas de fundos de investimentos

Os investimentos em cotas de fundos de investimento séo registrados pelo custo de aquisicdo e
atualizados, diariamente, pelo valor da cota divulgada pelo administrador do fundo investido.

e) Provisdes, ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

e  Provis@es: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e  Passivos contingentes: possiveis obrigacGes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um oumais
eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e  Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo. Néo sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracdo do
resultado.

f) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo.

g) Distribuicdo de rendimentos

Os rendimentos destinados & distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, levam em consideracao a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014,
conforme Nota Explicativa n° 8e.
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HEDGE TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario —

CNPJ: 18.307.582/0001-19

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo entre 27 de fevereiro de 2018 (data do inicio do fundo) e 25 de
outubro de 2018 (data da transferéncia de administracéo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

As aplicagOes financeiras estdo representadas por:

Cotas de Fundo de Renda Fixa

25/10/2018

Quantidade Valor

Itat Soberano RF Simples LP FIC FI

96.475 4.296

Ativos de natureza imobiliaria - Aplicacbes Financeiras

Cotas de fundo de investimento imobiliario

Resumo das aplicacGes em cotas de fundo imobiliario:
Fundo

BB PROGRESSIVO Il FDO INV IMOB - FlI

HEDGE BRASIL SHOPPING FDO INV IMOB

FDO INV IMOB - FIl CEO CYRELA COMMERC.
PROPERTIES

CSHG LOGISTICA FDO INV IMOB - FlI

HEDGE SHOPPING PRACA DA MOCA FDO INV IMOB

CSHG RECEB IMOB FDO INV IMOB - FIICSHG RECEB
IMOB FDO INV IMOB - FllI

FDO INV IMOB INDUSTRIAL DO BRASIL

SANTANDER AGENCIAS FDO INV IMOB - FlI

CSHG GR LOUVEIRA FDO DE INV IMOB - FlI

FDO INV IMOB - FII TB OFFICE

FDO INV IMOB - FIl BTG PACTUAL CORP. OFFICE FUND
FDO INV IMOB - FlIl CYRELA THERA CORPORATE

FDO INV IMOB RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI
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Quantidade
detida

232.227
144.269

280.457

152.892
111.340

163.819

30.705
99.949
107.776
110.505
72.863
40.707

4.020

Quantidade
emitida
15.919.690
5.374.920

1.815.696

7.881.340
382.017

2.596.486

685.000
5.631.512
1.073.530

10.050.000
19.224.537
1.472.728

405.000

Participacéo
%

1,46%
2,68%

15,45%

1,94%
29,15%

6,31%

4,48%
1,77%
10,04%
1,10%
0,38%
2,76%

0,99%

Valor de
mercado

(R$)

31.954
29.849

22.016

19.761
19.596

18.135

12.244
11.644
10.179
8.295
7.203
4.315

4.283



HEDGE TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario —
CNPJ: 18.307.582/0001-19

FDO INV IMOB SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FII 28.312 2 911.607 0,97%
(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo entre 27 de fevereiro de 2018 (data do inicio do fundo) e 25 de

outubro de 2018 (data da transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado
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HEDGE TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario —
CNPJ: 18.307.582/0001-19

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo entre 27 de fevereiro de 2018 (data do inicio do fundo) e 25 de

outubro de 2018 (data da transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

KINEA INDICES DE PREGCOS FDO INV IMOB - FlI 19.742 17.450.886 0,11%
CASTELLO BRANCO OFFICE PARK FDO INV IMOB - FlI 19.098 1.415.000 1,35%
FDO INV IMOB VBI FL 4440 - FII 9171 2 150.000 0,43%
BB RENDA CORPORATIVA FDO INV IMOB - FlI 4.607 1.590.000 0,29%
FDO INV IMOB - FIIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI 4.233 1.461.280 0,29%
FDO INV IMOB - FlIl TORRE ALMIRANTE 48 111.177 0,04%
FDO INV IMOB - FIl SHOPPING JARDIM SUL 101 2223.060 0,00%
FDO INV IMOB MEMORIAL OFFICE 59 508.008 0,01%
FDO INV IMOB EUROPAR 21 383.936 0,01%
FDO INV IMOB - FIl TORRE ALMIRANTE 2 111.177 0,00%
1.636.923 102.828.587

A composicdo da carteira de investimento em Fundos Imobilidrios e seus respectivos
empreendimentos estdo disponiveis no site do érgdo regulador.

Cotas em Fundos de Investimentos Imobiliarios no montante de R$ 207.859 sdo classificados

como ativos financeiros para negociacdo e sdo avaliadas pelo seu respectivo valor de mercado
(cotagdes obtidas no Boletim Diério de Informages da B3).

Gerenciamento de riscos

a. Tipos de riscos
Mercado

O valor dos ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacdes de precos e cotacGes de mercado. A queda ou aumento nos pre¢os dos ativos integrantes
da carteira do Fundo podem ser temporarios, ndo existindo, no entanto, garantia de que nédo se
estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Liquidez

As aplicactes do Fundo em ac¢Ges sem cotacdo de mercado apresentam peculiaridades em relacdo
aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimentos brasileiros, em razdo das
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HEDGE TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario —
CNPJ: 18.307.582/0001-19

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo entre 27 de fevereiro de 2018 (data do inicio do fundo) e 25 de

outubro de 2018 (data da transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

caracteristicas de prazo e duragcdo do mesmo. Caso o Fundo precise alienar parte dessas acoes, 0
valor podera ser reduzido devido a baixa liquidez, causando perdas ao Fundo.

Sistémico

As condigfes econdmicas nacionais e internacionais podem afetar o mercado, resultando em
alteragdes nas taxas de juros e cambio, nos precos dos papéis e nos ativos em geral. Tais variagOes
podem afetar o desempenho do Fundo.

b. Controles relacionados aos riscos

Né&o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas
e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Embora seja mantido sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢des do Fundo, ndo ha garantia
de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

Instrumentos Financeiros Derivativos

No Periodo entre 27 de fevereiro de 2018 a 25 de outubro de 2018, o Fundo néo realizou operagdes
com derivativos.

Patrimonio Liquido

Emissdo

As cotas de cada emissao serdo objeto de (i) oferta publica de distribui¢do, nos termos da Instrugdo
da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400/03”), ou
(ii) oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrugdo da CVM n°476,
de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM 476/09), respeitadas, ainda, em
ambos os casos, as disposi¢Oes da Instrucdo CVM 472/08, nos termos do previsto no respectivo
suplemento ou prospecto.

18



HEDGE TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario —
CNPJ: 18.307.582/0001-19

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo entre 27 de fevereiro de 2018 (data do inicio do fundo) e 25 de

outubro de 2018 (data da transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

As cotas de cada emissdo deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido no respectivo suplemento
ou prospecto, observado o disposto na Instru¢do CVM 472/08 e na Instrucdo CVM 400/03 ou na
Instrucdo CVM 476/09, conforme o caso.

Podera ser admitida a colocagdo parcial das cotas de cada emissdo, desde que seja subscrita a
guantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento ou prospecto.

A emissao inicial de cotas do Fundo foi de 2.208.467,00 cotas, pelo valor unitario de R$ 100,00.
A segunda emissdo de cotas ocorreu setembro de 2018 e foi de 156.338,00 cotas, pelo valor
unitario de R$ 88,74.

Amortizacao

As cotas do FUNDO poderdo ser amortizadas, mediante comunicagdo prévia da
ADMINISTRADORA aos cotistas e apds recomendagdo pela GESTORA, nesse sentido, com o
fim de reenquadramento do FUNDO aos limites de concentragdo e de investimento, conforme
estabelecido no Paragrafo 1° do Artigo 10 do regulamento, ou mediante prévia aprovacdo em
Assembleia Geral. Caso haja amortizacdo das cotas, esta seréd realizada proporcionalmente ao
montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do FUNDO.

Resgate
O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
Negociacao das cotas

As cotas sdo negociadas em mercado secundario, em mercado de bolsa de valores administrado
pela B3.

Distribuicdo de rendimentos

O Fundo distribui aos seus cotistas no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas, mensalmente,
no 10° (décimo dia Util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacédo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
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(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Periodo entre 27 de fevereiro de 2018 (data do inicio do fundo) e 25 de

outubro de 2018 (data da transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Caia liquido das atividades operacionais no periodo 9.167
Lucro com negociacao em cotas de FlI 1.914
Resultado conforme regime de caixa 11.081
Resultado minimo a distribuir no periodo - 95% 10.527
Rendimentos apropriados no periodo 9.800
% distribuido 88%

Os rendimentos apropriados somam os recursos informados aos cotistas até 30 de setembro de
2018. A distribuicdo de 95% do resultado devera ocorrer até o término do periodo, em 31 de
dezembro de 2018.

f. Evolucdo, patrimonio liquido médio e rentabilidade

. Valor da cota Patriménio liquido  Rentabilidade
Periodo R$ médio %
27 de fevereiro de 2018 a 25 de (9,98)
outubro de 2018 90,02 206.873

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

9 Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos s&o:

Custodia: Brasil Plural S.A — Banco Mdiltiplo
Tesouraria: Brasil Plural S.A — Banco Mdiltiplo
Administracéo: Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A
Controladoria: Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A
Gestéo: Hedge Investiments Real Estate Gestdo de Recursos LTDA
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Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagéo ao patriménio
liquido médio sdo os seguintes:

Despesas administrativas Valores em R$ % sobre PL médio
Taxa de administracéo e gestéo 782 0,38
Despesas tributarias 729 0,35
Outras despesas administrativas 149 0,07
Total 1.660 0,80

Remuneragdo do Administrador e Gestor

O Fundo pagara uma taxa de administra¢do (“Taxa de Administragdo”), a qual corresponde a 0,6%
(seis décimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do patriménio liquido do Fundo; ou (ii)
sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diéaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo,
caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX, observado o
valor minimo mensal de R$15, atualizado anualmente segundo a variagéo do IGPM, a partir do
més subsequente a data de funcionamento do Fundo.

A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia
atil de cada més subsequente ao da prestagdo dos servicos, a partir do inicio das atividades do
Fundo, considerada a primeira integralizagdo de cotas do Fundo, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de cotas do
Fundo.

A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pela
Administradora, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.
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Politica de divulgacéo das informactes

O Fundo divulga mensalmente as informacGes sobre distribuicdo de rendimentos e
ocasionalmente demais informacbes relevantes nos sites do administrador, gestor, da
BM&FBOVESPA e do préprio fundo, a saber:

http://www.gerafuturo.com.br/
http://www.brasilplural.com/site

http://www.bmfbovespa.com.br/home.aspx?idioma=pt-br

Informacdes Tributarias

De acordo com a Lei 8.668/93, alterada pela lei 9.779/99: (i) - Os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, quando distribuidos a qualquer beneficiario,
sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%;

(if) - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacéo de quotas também sujeitam-se a
incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%; e (iii) - O Fundo que aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, quotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das
cotas do Fundo, ndo contara com o regime diferenciado, estando sujeito a tributacéo aplicavel as
pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 32 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.022, os rendimentos distribuidos
pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que
nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislacdo em vigor.
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Informacdes sobre transacdes com partes relacionadas

As transacdes entre o Fundo e a instituicdo administradora referente a despesas seguem no
demonstrativo abaixo:

Despesas 25/10/2018

Taxa de administracéo 421

O Fundo apresenta uma exigibilidade em 25 de outubro de 2018 com a Administradora:

Passivo 25/10/2018

14

15

16

Taxa de administracéo a pagar 85

Demandas judiciais

No periodo, ndo temos conhecimento, de litigios, acGes trabalhistas e quaisquer outros processos,
contra ou a favor do Fundo, bem como qualquer outro fato que possa ser considerado como
contingéncia na esfera judicial.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instru¢do n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se
que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Ernst &
Young Auditores Independentes S.S. relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no
seu cliente ou promover os interesses deste.

Eventos Subsequentes
Apb6s 25 de outubro de 2018 até a data da aprovacdo das demonstracdes financeiras pela

administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgacdo nas
demonstracdes financeiras.
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* % *

Guilherme Charnaux Grumser Gabrielle das Neves Oliveira
Diretor Contadora CRC RJ 097090/0-4
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