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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n® 160, de 2022.

InformagGes Essenciais — Oferta Primdria de Cotas da 12 (primeira) Emissdo do
Fundo de Investimento Imobilidrio Fator Renda Estruturada

Esta lamina contém informacgées essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta.
A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as informagées constantes do prospecto,
principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS
X | perda do principal

responsabilidade ilimitada

Risco de
: X | falta de liquidez
X | produto complexo
Aviso para ofertas distribuidas A CVM nao realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos
por rito de registro automatico documentos da oferta. Ha restrigdes a revenda das Cotas.
1. Elementos Essenciais da Oferta . Mais ~
informagdes
. Segdo Capa
A. Valor mobilidrio Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario
do prospecto
a.1) Quantidade ofertada 300.000 Secdo Capa
a.2) Prego unitario 1.000,00 Secdo Capa
a.3) Montante Ofertado (= a.1*a.2) 300.000.000,00 Secdo Capa
a.4) Lote suplementar Nao Se¢do 2.6
a.5) Lote adicional 25% Secdo Capa
Qual mercado de negociagao? Balcdo B3 Secdo Capa
Cadigo de negociacgdo 5011223Fll Secdo Capa

B. Outras informacgd&es

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Emissor FATOR RENDA ESTRUTURADA Secdo Capa
Classe de Cotas: Classe Unica

. BANCO OURINVEST S.A. .

Administrador . Secdo Capa
CNPJ n2 78.632.767/0001-20 https://www.ourinvest.com.br/
FATOR ORE ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Gestor CNPJ n2 01.034.817/0001-43 Secao Capa
https://fatororeasset.com.br/
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Mais

2. Propésito da Oferta . ~
informagoes

Qual serd a destinagdo dos A Administradora pretende destinar e aplicar os recursos

recursos da oferta? liguidos a serem captados na Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote
Adicional, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, por
recomenda¢do da Gestora e respeitando o previsto na
politica de investimento disposta no Capitulo “Da Politica de
Investimentos” do Regulamento (“Politica de
Investimentos”), e em consonancia com o disposto nos §52
e §62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e
por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da
Instrugdo CVM n? 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 555”).

Se¢do 3

Adicionalmente, o Fundo poderd investir em Ativos de
Liquidez, conforme o disposto na Politica de Investimento
do Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline indicado no
Prospecto é meramente indicativo de potenciais ativos alvo
da Oferta, de forma que ndo ha garantia de que a Gestora
conseguird destinar os recursos oriundos da Oferta de
forma prevista no Estudo de Viabilidade.

Mais

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo . o
informagoes

Informacdes sobre o gestor A Fator Ore Asset desde 2018 exerce a atividade de gestao
de fundos imobiliarios, fundos do agronegdcio e de crédito
privado, listados e ndo listados em bolsa. Atualmente a
gestora possui 8 fundos com aproximadamente 980 milhGes

de reais de recursos sob gesto. Anexo V

A partir de 2022 a Fator Ore Asset passou a fazer parte do
conglomerado do Banco Fator, grupo financeiro com mais
de 50 anos de histéria e 9 bilhGes de recursos sob gestéo.

InformagGes sobre o administrador Com mais de 40 anos, o Grupo Ourinvest é referéncia em
inovacgdo. A histéria do Grupo comegou em 1979, com a
Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais, uma fundidora de
ouro. Em 2003, o Ourinvest chegou a ser o maior
administrador de fundos imobilidrios do Brasil e,
atualmente, possui sob administracdo, 11 fundos de
investimento imobiliario. Além disso, o Banco atua nas
areas de clearing de cambio, operagdes de cambio pronto e
de Ouro e tem um papel relevante no mercado de Cambio
Turismo e de Foreign exchange as service.

Anexo V
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Impacto

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade . .
financeiro

1. Riscos relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos

financeiros. Eventuais alteragdes futuras na legislagdo tributaria, poderdo Maior Maior
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, LCl, LH e LIG para seus detentores,

podendo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

2. Risco de indisponibilidade de negociagao das Cotas do Fundo no mercado secundario até
o encerramento da Oferta.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Maior Maior
Encerramento, assim como as Cotas ndo estardo disponiveis para negociacdo no
mercado secundario logo apds o encerramento da Oferta.

3. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os

emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao Maior Maior
cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas

dividas para com o Fundo.

4. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses dependem de aprovagao

em assembleia de Cotistas. N3o é possivel assegurar que as contrata¢des da Gestora e Maior Maior
Coordenador Lider ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses, podendo

acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e Cotistas.

5. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios. Os rendimentos a

serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Maior Maior
Fundo com os Ativos investidos e custos incorridos pelo Fundo. Os valores mobiliarios

objeto de investimento apresentam seus préprios riscos.

T ~ TRAT Mais
4. Principais Informacg6es sobre o Valor Mobiliario . o
informagoes
Informagdes sobre a cota do Fundo de Investimento
Principais caracteristicas Classe Unica; ndo resgataveis; escritural e nominativa; conferem
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver; ndo conferem aos seus titulares -
Segdo 2.2

propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracdo ideal desses ativos; serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador.
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4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Prazo de duragdo do fundo

RestricGes a livre negociagado

Determinado: 06 (seis) anos contados a partir da primeira data
de integralizagdo

Revenda a investidores qualificados apds decorridos O dias do
final da oferta.

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar da oferta?
(preenchimento cumulativo)

Informacdo sobre a existéncia e forma de
exercicio do direito de prioridade

Qual o valor minimo para investimento?

Como participar da oferta?

Como sera feito o rateio?

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode desistir da oferta?

Quais sdo os tributos incidentes sobre a
oferta ou sobre a rentabilidade ou
remunerac¢do esperada?

Participagao na oferta

Investidores Qualificados

Ndo ha

50 (cinquenta) Cotas, totalizando a importancia de
RS 50.000.000,00 (cinquenta milh&es de reais), correspondente
a 50.000 (cinquenta mil) Cotas .

Os investidores deverdo formalizar seu Pedido de Subscrigdo ou
sua ordem de investimento, conforme o caso, junto ao
Coordenador Lider.

Sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais que
tiverem realizado pedidos de subscrigao e a quantidade total das
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais.

Até o dia util anterior a data de liquidacdo pelo Coordenador Lider,
por e-mail, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia.

Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e suspensdo da
Oferta, com a possibilidade de devolugdo dos valores
efetivamente integralizados.

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e Cofins,
nas hipoéteses e nos termos descritos no Prospecto.

Mais
informagoes

Anexo Il

Anexo Il

Mais
informagoes

Se¢do 2.3

Anexo |l

Se¢do 2.6

Secdo 8.4

Secdo 8.1

Secdo 8.1

Seg¢ao 7.3

Segao 11.2
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5. Informago0es sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Indicagdo de local para obtengdo
do Prospecto

Quem sdo os coordenadores da oferta?

Outras institui¢Ges participantes da
distribuicdo

Procedimento de colocagao

Qual o periodo de reservas?

Qual a data da fixagdo de pregos?

Qual a data de divulga¢do do
resultado do rateio?

Qual a data da liquidagcdo da oferta?

Quando receberei a confirmagdo
da compra?

Quando poderei negociar?

|

Participagdo na oferta

https://www.ourinvest.com.br/fundos/fii (neste website clicar
em “Fundos Sob Administracdo” no canto superior direito da
tela e depois procurar pelo Fator Renda Estruturada e entdo
acessar o “Prospecto Definitivo” ou “Lamina” ou “Andncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a op¢do desejada ao
final da pagina, ap6s divulgados)

BANCO FATOR S.A. inscrita no CNPJ sob o n? 33.644.196/0001-83.

MODAL DTVM LTDA. (05.389.174/0001-01); BANCO BTG PACTUAL
S.A. (30.306.294/0001-45); ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. (13.293.225/0001-25); GENIAL
INSTITUCIONAL CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
(05.816.451/0001-15); GENIAL INVESTIMENTOS cvM
S.A.(27.652.684/0001-62); e GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES (65.913.436/0001-17).

Melhores esforcos
N3o aplicavel
A data de divulgac¢do do Ato de Aprovagdo da Oferta.

Até 01.06.2023 para o 12 Periodo de Subscricdo
Até 29.06.2023 para o 22 Periodo de Subscrigdo

A 12 liquidagdo da Oferta ocorrera em 07.06.2023 e a 22
liqguidacdo da Oferta ocorrera em 04.07.2023.

Na Data de Liquidagdo da Oferta.

Ap0s a divulgagdo do Anlncio de Encerramento.

Mais
informagoes

Sec¢ao Capa

Secdo 8.4

Secao 8.3

Secdo 5

Secao 5

Secdo 5

Secao 4

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

