PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FATOR RENDA ESTRUTURADA

CNPJ n2 49.553.783/0001-20
(“Fundo”)

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N2 BROEZQCTF000
Oferta publica primaria de distribui¢do de, inicialmente, 300.000 (trezentas mil) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme
abaixo definido), integrantes da 12 (primeira) emissdo (“Emissdo”) de Cotas do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série Unica,

com prego unitario de emissdo de R$1.000,00 (um mil reais) por Cota (“Prego de Emissdo”).

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido);
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido neste
Prospecto Definitivo).
0O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes
de reais), correspondente a 75.000 (setenta e cinco mil) Cotas a serem emitidas nas mesmas condigbes e com as mesmas caracteristicas das
Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de
registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM, por decisdo do Coordenador Lider em comum acordo com a Administradora
e a Gestora (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais),
equivalente a 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Cotas.
As Cotas poderdo ser admitidas: (i) para distribuigdo no mercado primario por meio do Mdédulo de Distribui¢do de Ativos (“MDA”), administrado
e operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3 S.A. - BOLSA, BRASIL, BALCAO - BALCAO B3 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a
distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario no Fundos21 — Médulo de Fundos
(“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e
as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.
Cédigo do Ativo no Balcdo: BROEZQCTF000
Codigo de Negociagdo: 5011223FlII
Registro Automatico da Oferta concedido em 19/04/2023, sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/SEC/2023/004.

Os Investidores devem ler a se¢ao “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 11 a 31.

O registro da presente oferta publica de distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou
julgamento sobre a qualidade do emissor, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

A CVM ndo realizou andlise prévia das informagdes contidas neste Prospecto Definitivo, nem dos documentos da Oferta.

O Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora; do Coordenador Lider (conforme
definido neste Prospecto Definitivo), das instituicGes intermediarias integrantes do consércio de distribuigdo; da CVM; e da B3.
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BREVE DESCRICAO DA OFERTA

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida pelo
BANCO FATOR S.A., institui¢do financeira, integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede
na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.2 1.017, 112 andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, S3o Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob o n? 33.644.196/0001-83 (“Coordenador Lider”), de acordo com a Resolu¢do da CVM n2 160, de 13 de
julho de 2022 (“Resolucdo CYVM 160”) e a Instrugao da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”), nos termos e condi¢des do regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FATOR RENDA ESTRUTURADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n2 49.553.783/0001-
20 (“Fundo”), aprovado em 10 de fevereiro de 2023, por meio do “Instrumento Particular de Constituicéo do
Fundo de Investimento Imobilidrio Fator Renda Estruturada” e posteriormente aditado em 14 de margo de 2023,
por meio do “Instrumento Particular de 12 Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Fator
Renda Estruturada” e, em 17 de abril de 2023 por meio do “Instrumento Particular de 22 Altera¢do e Consolidagdo
do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Fator Renda Estruturada” (“Regulamento”) e do “Contrato
de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuigdo Publica da 192 (Primeira) Emissdo de Cotas, Sob Regime de Melhores
Esfor¢os de Colocagdo, do Fundo de Investimento Imobilidrio Fator Renda Estruturada” (“Contrato de
Distribuicdo”), celebrado em 14 de margo de 2023, entre o Fundo, o BANCO OURINVEST S.A., instituicdo
financeira, com sede na Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja, 22 ao 52, 72 e 112 andares, Bela Vista, CEP 01.310-
919, S3o Paulo, SP, inscrito no CNPJ sob o n.2 78.632.767/0001-20, credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n? 2.126,
de 08 de setembro de 1992 (“Administradora”), o Coordenador Lider e a FATOR ORE ASSET GESTORA DE
RECURSOS LTDA. (atual denominacgao social da Ourinvest Asset Gestora de Recursos), sociedade com sede na
Rua Doutor Renato Paes de Barros, n.2 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, Sdo Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob o n.2 01.034.817/0001-43, credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio da CVM n.2 16218, de 08 de maio de 2018
(“Gestora”).

Apresentac¢ao da classe de cotas, com as informagdes que a Administradora deseja destacar em relagao
aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fragGes ideais do
patrimoénio liquido do Fundo; (iii) ndo sado resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdao
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas
pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados. Adicionalmente, com
relacdo as Cotas que estiverem custodiadas eletronicamente no Balcdo B3 serd expedido extrato em nome do
respectivo Cotista, que servira como comprovante de titularidade das Cotas.

Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30, de
11 de maio de 2021 (“Resolugao CVM 30”).

E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM
n2 11, de 18 de novembro de 2020 (“Resolugdo CVM 11”).

Nos termos da regulamentagao em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso
seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serad permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens
de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56
da Resolugdao CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao formador de mercado, caso contratado.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da
Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XlI, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores
e/ou administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a emissio e
distribuicdo, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22
grau; (ii) controladores e/ou administradores das instituicdes participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das instituicGes participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora



diretamente envolvidos na estruturagdao da Oferta; (iv) agentes autébnomos que prestem servigos as instituicdes
participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as instituicdes participantes da Oferta
contrato de prestagcdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas instituicdes
participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas as instituicoes participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas
Vinculadas”).

N3o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario.
Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas poderdo ser admitidas (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii)
para negociacdo no mercado secundario no Fundos21, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo
as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente
no Balcdo B3. A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de
liguidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de Balcdo B3 ocorrerd junto a Vértx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3do Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o
n? 22.610.500/0001-88na qualidade de Instituicdo Escrituradora das cotas do Fundo (“Instituicdo
Escrituradora”), observados os procedimentos operacionais de liquidagdo da Instituicdo Escrituradora,
assegurado, em qualquer caso, o tratamento igualitdrio e equitativo aos Investidores, nos termos do
Procedimento de Alocagdo previsto na se¢do “Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacao
do precgo ou taxa” deste Prospecto. A Institui¢do Escrituradora sera responsavel pela custédia das Cotas que nao
estiverem custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.

Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Inicialmente, RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) pelo Prego de Emissdo, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser: (i) aumentado em virtude da subscri¢gdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da
Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas
da Oferta, ou seja, até 75.000 (setenta e cinco mil) Cotas, o que corresponde a RS 75.000.000,00 (setenta e cinco
milhGes de reais), quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condigdes das Cotas
da Oferta, a critério da Administradora do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider e a Gestora
(“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 50 da Resolu¢do CVM 160. As Cotas do Lote Adicional
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opg¢do de distribuicao de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Suplementar”).

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, RS 50.000.000,00
(cinquenta milh&es de reais), correspondente a 50.000 (cinquenta mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).
Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
periodo de subscricdo deverao ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
qualquer momento.

Quantidade de Cotas a serem ofertadas

Inicialmente, 300.000 (trezentas mil) Cotas, podendo ser: (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote Adicional;
ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.



DESTINAGAO DOS RECURSOS
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Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo aplicados, preponderantemente na aquisicao de: (a)
Imdveis ou direitos reais a eles relativos, todos localizados no territério nacional (“Imdveis”); (b) certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI”); (c) letras hipotecarias (“LH”); (d) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (e) letras
imobiliarias garantidas (“LIG"); (f) agBes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissodrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio; (g) acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (h) demais titulos e valores mobiliarios que sejam
ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacgao aplicdvel, tal como a LIG; (i) no investimento em
outros ativos permitidos aos fundos de investimento imobilidrio; e (j) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio (em conjunto denominados “Ativos Alvo”), e respeitando o previsto na politica de investimento
disposta no Capitulo “Da Politica de Investimentos” do Regulamento (“Politica_de Investimentos”), e em
consonancia com o disposto nos §52 e §62 do artigo 45 da Instrugcdo CVM 472, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instru¢cdo CVM n2
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”).

Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), conforme o disposto
na Politica de Investimento do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nos seguintes
ativos de liquidez: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM; (ii) titulos publicos
federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis; e (iii) certificados de depdsito bancario emitidos
por instituicdo financeira (“Ativos de Liquidez”).

Apos a realizagdo da primeira emissdo de Cotas do Fundo, a Administradora tera o prazo de até 2 (dois) anos
apos a data da referida integralizagdo de Cotas da primeira emissdao do Fundo para realizar investimentos em
Imdveis, por meio da celebragdo de instrumentos, publicos ou particulares, para a formalizagdo das aquisigdes
dos respectivos Imdveis, cujo pagamento parcelado podera ocorrer inclusive apds o prazo ora mencionado, de
acordo com a politica de investimentos para integrar o patriménio do Fundo, sendo certo que, a carteira do
Fundo devera estar enquadrada no prazo estabelecido na regulamentacdo aplicavel.

O Fundo sé podera realizar investimentos em Imdveis, conforme mencionado no paragrafo acima, no periodo
de duragdo de até 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da primeira data de integralizagdo de Cotas da
primeira emissdo de cotas do Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo (“Periodo de
Investimento”), bem como possuird um periodo que se iniciard no primeiro Dia Util seguinte ao término do
Periodo de Investimento e se estendera até a data de liquidagdo do Fundo, observado o prazo de duragdo do
Fundo mencionado no Art. 12 do Regulamento, no qual o Fundo, preferencialmente, distribuira resultados e
amortizard Cotas com o produto da liquidagdo dos Ativos Alvo, nos termos do Regulamento (“Periodo de
Desinvestimento”).

Para os fins do presente Prospecto, “Dia Util” sera qualquer dia exceto sabados, domingos e feriados declarados
nacionais na republica federativa do Brasil.

Caso qualquer dos Iméveis ndo tenham sido vendidas no prazo de até 6 (seis) meses antes do término do prazo
de duragdo do Fundo descrito no Art. 12 do Regulamento, deverdao ser empregadas medidas para acelerar a
referida venda.

Em caso de prorrogacdo do Periodo de Investimento e/ou do Periodo de Desinvestimento, o prazo de duragio
do Fundo descrito no Art. 12 do Regulamento podera ser automaticamente prorrogado pelo periodo maximo de
24 (vinte e quatro) meses adicionais (“Periodo de Prorrogacdo”), mediante a recomendagdo da Gestora e sem a
necessidade de aprovagdo da assembleia geral de Cotistas, sendo certo que o Periodo de Prorrogagdo (i)
consistira em, no maximo, 2 (dois) periodos consecutivos de 12 (doze) meses cada; e (ii) que ndo podera
ultrapassar o prazo maximo de 8 (oito) anos a partir do prazo de dura¢do do Fundo descrito no Art. 12 do
Regulamento.

Para a realizagdo da distribuigcdo de resultados e amortizagdo de cotas durante o Periodo de Desinvestimento, o
Gestor deverd considerar a retengao das quantias necessarias para a formagdo de reservas adequadas para que
o Fundo possa fazer face as suas despesas e responsabilidades, conforme previstos no Regulamento.



Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo de potenciais ativos alvo da Oferta, é
atualmente composto por Imdveis com as seguintes caracteristicas principais:

Mensal: Inflagdo + 10% a.a.

igiend is - Sa RS 10 milhd E trut a
Higiendpolis - S50 Paulo/SP $ 10 milhdes R m estruturagdo
. ~ - Mensal: Inflagdo + 10% a.a. -
- RS 5 milh E trut
Salde — S3o Paulo/SP $ 5 milhdes Kicker na Recompra: 4% m estruturagio
Paulinia/SP RS 5 milhdes Me_nsal: Il Z0E0 el LOl em assinatura
Kicker na Recompra: 5%
Sorocaba/SP RS 10 milh&es Me_nsal: it JE D LOI em assinatura
Kicker na Recompra: 5%
Vila Madalena - S3o Paulo/SP RS 14 milh&es Mgnsal: liiEgets s J A LOI em assinatura
Kicker na Recompra: 5%
Pinheiros - S30 Paulo/SP RS 20 milhdes Me_nsal: i et s D LOI em assinatura
Kicker na Recompra: 5%
- i Mensal: Inflagdo + 12% a.a. -
RS 5 milh E |
Granja Viana/sP # 5 milhdes Kicker na Recompra: 5% manalise
. - Mensal: Inflagdo + 12% a.a. -
RS 5 milh E |
Tatuapé/SP S 5 milhdes Kicker na Recompra: 5% m analise
. - Mensal: Inflagao + 12% a.a. -
RS 5 milh § E |
Teresina/PI S 5 milhdes Kicker na Recompra: 7% m anélise
. e Mensal: Inflagao + 12% a.a. .
RS 10 milh E |
Goidnia/GO $ 10 milhdes Kicker na Recompra: 6% m anélise
. A Mensal: Inflagao + 12% a.a. .
RS 6 milh § E |
Curitiba/PR S 6 milhdes Kicker na Recompra: 7% m anélise
: do+
Jardim Paulista — S0 Paulo/SP RS 10 milhGes Mensal: Inflagho + 12% a.a. Em andlise
Kicker na Recompra: 5%
: do+ .a. .
Brooklin — Sio Paulo/SP RS 15 milhGes Mensal: Inflag3o + 11% 2.2 Em andlise
Kicker na Recompra: 5%
Mensal: Inflagdo + 11% a.a. -
Campo Belo - S3o Paulo/SP RS 15 milhdes g ’ Em anilise

Kicker na Recompra: 5%

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA
DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE
QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO
DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A
EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM
DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

No caso da aplicagdo em ativos que configurem situagcdo de potencial conflito de interesses, nos termos do §2¢
do artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX” do artigo 35 da Instrugdo CVM 472, o Fundo podera realizar tais
aplicacGes respeitados os critérios aprovados na AGE de Conflito de Interesses (conforme definida abaixo).

AGE de Conflito de Interesses

Apds o encerramento com sucesso da Oferta e posteriormente a divulgacdo do anuncio de encerramento da
Oferta (“Anuncio de Encerramento”), a Administradora convocard uma assembleia geral para aprovar os
critérios de elegibilidade, bem como aprovar a aquisicao e venda pelo Fundo, de ativos financeiros e valores
mobilidrios emitidos pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou
administrados pela Administradora e/ou pela Gestora, nos termos do artigo 34 e artigo 20, paragrafo Unico, da
Instrucdo CVM 472, de: (a) cotas de fundos de investimento distribuidos, detidos, administrados e/ou geridos
pela Administradora ou pessoas a ela ligadas, nos limites estabelecidos pela regulamentagdo em vigor (“Cotas
de FIl Conflitadas”); (b) certificados de recebiveis imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pela
Administradora ou pessoas a ela ligadas, nos limites estabelecidos pela regulamentagdo em vigor (“CRls
Conflitados”); e (c) letras de crédito imobilidrio — LCl emitidas pela Administradora ou pessoas a ela ligadas, até
o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do patrimédnio liquido do Fundo (“LCIs Conflitadas”, e “Operagées
Conflitadas”, respectivamente):

(A) Critérios de Elegibilidade para aquisicao de CRIs Conflitados, os quais deverdo, cumulativamente ou ndo,
ser atendidos:

(i) garantia real (caso a emissdo (ou série) ndo conte com garantia real, o devedor ou a emissdo (ou série) em si
deverdo contar com rating minimo A-); (ii) duration maximo de 7 (sete) anos; (iii) CRIs indexados ao indice de
prego ou CDI; (iv) razdo de garantia (Loan to value - LTV) maximo de 80% (oitenta por cento); (v) o rating da



emissdo nao sera exigido, exceto na hipdtese prevista no item (i) anterior; (vi) os CRIs poderdo ser de classe
Unica, sénior ou mezanino; (vii) no maximo 35% (trinta e cinco por cento) de cada emissdo (ou série) podera ser
adquirida pelo Fundo; e (vii) sejam lastreados em créditos sobre os quais haja sido instituido o regime fiduciario
previsto no art. 25 da Lei n2 14.430, de 03 de agosto de 2022;

(B) Critérios de Elegibilidade para aquisicao de Cotas de Fll Conflitadas, as quais deverdo, cumulativamente,
conter as seguintes caracteristicas:

(i) fundos imobilidrios que invistam preponderantemente em titulos e valores mobiliarios (Flls de Papel): (1)
tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Resolugdo CVM 160; e (2) ndo possuirem em seu
patrimonio mais de 70% (setenta por cento) da carteira em Certificados de Recebiveis Imobilidrios
("CRI(s)") emitidos por parte relacionada; e

(ii) fundos imobilidrios que invistam preponderantemente em empreendimentos imobilidrios ou fundos
imobilidrios que invistam nos ativos previstos no artigo 45 da Instru¢dao CVM n? 472, sem uma
concentragdo especifica em determinados ativos: (1) tenham sido objeto de oferta publica regulada pela
Resolugdo CVM 160; (2); ndo possuam alavancagem superior a 40% (quarenta por cento) de seu
patrimonio; e (3) possuam imdveis em desenvolvimento no maximo de 35% (trinta e cinco por cento) de
seu patrimonio;

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE
RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 14 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Procuragdes de Conflito de Interesses

Os investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura dos Pedidos de Subscrigdo dos
Investidores Nao Institucionais e do envio de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, serdo
convidados, mas ndo obrigados e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista, a outorgar
Procuragbes de Conflito de Interesses, de forma fisica ou eletrénica, conforme minuta a ser disponibilizada
juntamente com os Pedidos de Subscricio dos Investidores Ndo Institucionais e o envio de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em
seu nome na AGE de Conflito de Interesses, desde que atendidos os seguintes critérios especificos para aquisicao
de CRIs conflitados que possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo por meio da distribui¢do e/ou
estruturacdo, a Administradora e/ou sociedades de seu grupo econdémico (incluindo fundos de investimento
administrados ou geridos por estas entidades), os quais deverdo, cumulativamente ou ndo, serem atendidos:
(A) Critérios de Elegibilidade para aquisicdo de CRIs Conflitados, os quais deverdo, cumulativamente ou nao,
ser atendidos: (i) garantia real (caso a emissdo (ou série) ndo conte com garantia real, o devedor ou a emissao
(ou série) em si deverdo contar com rating minimo A-); (ii) duration maximo de 7 (sete) anos; (iii) CRIs indexados
ao indice de prego ou CDI; (iv) razdo de garantia (Loan to value - LTV) maximo de 80% (oitenta por cento); (v) o
rating da emissdo ndo serd exigido, exceto na hipdtese prevista no item (i) anterior; (vi) os CRIs poderdo ser de
classe Unica, sénior ou mezanino; (vii) no maximo 35% (trinta e cinco por cento) de cada emissdo (ou série)
podera ser adquirida pelo Fundo; e (vii) sejam lastreados em créditos sobre os quais haja sido instituido o regime
fiduciario previsto no art. 25 da Lei n? 14.430, de 03 de agosto de 2022; e (B) Critérios de Elegibilidade para
aquisicao de Cotas de Fll Conflitadas, as quais deverdo, cumulativamente, conter as seguintes caracteristicas:
(i) fundos imobiliarios que invistam preponderantemente em titulos e valores mobilidrios (Flls de Papel): (1)
tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Resolugdo CVM 160; e (2) ndo possuirem em seu patriménio
mais de 70% (setenta por cento) da carteira em Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI(s)") emitidos por
parte relacionada; e fundos imobilidrios que invistam preponderantemente em empreendimentos imobilidrios
ou fundos imobiliarios que invistam nos ativos previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472, sem uma
concentracdo especifica em determinados ativos: (1) tenham sido objeto de oferta publica regulada pela
Resolugdo CVM 160; (2); ndo possuam alavancagem superior a 40% (quarenta por cento) de seu patrimonio; e
(3) possuam imdveis em desenvolvimento no maximo de 35% (trinta e cinco por cento) de seu patrimdnio, a
serem listados nas Procuragdes de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua
ratificagdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel. Da referida procuragdo constard orientagao de voto
permitindo que o Cotista concorde ou hdo com a realizagdo, pelo Fundo, de Operagdes Conflitadas. A Procuragdo
de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para a Administradora ou para a Gestora do Fundo ou parte
a eles vinculada.

A Procuracgao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até
a data da realizagao da AGE de Conflito de Interesses que deliberar sobre a realizagdo, pelo Fundo, de Operagdes
Conflitadas, desde que atendidos determinados critérios listados em cada Procuracdo de Conflito de Interesses,



com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungao de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacado aplicavel.

Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuragdo mediante, observado prazos, termos e condi¢Ges indicados
na Procuracdo de Conflito de Interesse: (i) comunicacdo entregue a Administradora do Fundo, de forma fisica,
no seguinte endereco: Avenida Paulista, n? 1.728, sobreloja, 22 ao 52, 72 e 1192 andares, Bela Vista, CEP 01.310-
919, Sdo Paulo, SP, aos cuidados da Sra. Mary H. Takeda, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletronico: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de
revogacdao ao enderegco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com coépia para a
Administradora, no enderego eletrénico: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br; ou, ainda, ou (iii) envio de voto
em processo de consulta formal.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE
RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 14 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do. Nao havera fontes alternativas de
captacgao, em caso de Distribui¢ao Parcial.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE
FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composigdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos
quais o Fundo e os Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estar@o sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdio, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagcdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sd@o os uUnicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevéncia neste momento.

Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagées nos precgos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortiza¢do de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagao,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissao do Fundo poderd nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em
caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao
Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.
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N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e o Coordenador Lider, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociac¢do dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigag¢0es, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N3do obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que
podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obriga¢des do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢gdes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras
dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢Ges econémicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liqguidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢cdes, a Administradora poderd enfrentar dificuldade de
liqguidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. O Cotista podera ser
chamado para aportar valores financeiros adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com compromissos
do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento.
Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdao no mercado secundario no curto
prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota
no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o
Fundo e o Representante de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instru¢do CVM n.2 472. Quando da formalizagdo de sua
adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagdo, antes do inicio da distribuicao
das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da
Administradora: (i) a Gestora, para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo e (ii) o coordenador lider e
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, para prestacdo dos servicos de
distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratacGes acima previstas ndo
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caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a realizacdo de Operag¢des Conflitadas pelo Fundo é considerada uma situagdo de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugdao CVM 472, a sua concretizacao dependera de
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVM 472.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura dos Pedidos de Subscri¢do dos
Investidores Nao Institucionais e do envio de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, serdo
convidados, mas ndo obrigados e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista, a outorgar
Procuracdes de Conflito de Interesses, de forma fisica ou eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada
juntamente com os Pedidos de Subscricio dos Investidores Ndo Institucionais e o envio de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, para que seus respectivos outorgados o representem e votem
em seu nome na AGE de Conflito de Interesses, desde que atendidos os seguintes critérios especificos para
aquisicao de CRIs conflitados que possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo por meio da
distribuicdo e/ou estruturagdo, a Administradora e/ou sociedades de seu grupo econémico (incluindo fundos
de investimento administrados ou geridos por estas entidades), os quais deverdo, cumulativamente ou nao,
serem atendidos: (A) Critérios de Elegibilidade para aquisicdo de CRIs Conflitados, os quais deverao,
cumulativamente ou nao, ser atendidos: (i) garantia real (caso a emissdo (ou série) ndo conte com garantia
real, o devedor ou a emissdo (ou série) em si deverdao contar com rating minimo A-); (ii) duration maximo de 7
(sete) anos; (iii) CRIs indexados ao indice de preco ou CDI; (iv) razdo de garantia (Loan to value - LTV) maximo
de 80% (oitenta por cento); (v) o rating da emissdo ndo sera exigido, exceto na hipétese prevista no item (i)
anterior; (vi) os CRIs poderdo ser de classe Unica, sénior ou mezanino; (vii) no maximo 35% (trinta e cinco por
cento) de cada emissdo (ou série) podera ser adquirida pelo Fundo; e (vii) sejam lastreados em créditos sobre
os quais haja sido instituido o regime fiduciario previsto no art. 25 da Lei n2 14.430, de 03 de agosto de 2022;
e (B) Critérios de Elegibilidade para aquisi¢do de Cotas de Fll Conflitadas, as quais deverdo, cumulativamente,
conter as seguintes caracteristicas: (i) fundos imobiliarios que invistam preponderantemente em titulos e
valores mobiliarios (Flls de Papel): (1) tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Resolu¢do CVM 160;
e (2) ndo possuirem em seu patrimonio mais de 70% (setenta por cento) da carteira em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ("CRI(s)") emitidos por parte relacionada; e fundos imobilidrios que invistam
preponderantemente em empreendimentos imobiliarios ou fundos imobilidrios que invistam nos ativos
previstos no artigo 45 da Instru¢do CVM n2 472, sem uma concentrac¢ao especifica em determinados ativos:
(1) tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Resolu¢do CVM 160; (2); ndo possuam alavancagem
superior a 40% (quarenta por cento) de seu patrimonio; e (3) possuam imdveis em desenvolvimento no
maximo de 35% (trinta e cinco por cento) de seu patrimonio, a serem listados nas Procurag¢oes de Conflito de
Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcao de alteragdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagao
aplicavel.

Apos o encerramento com sucesso da Oferta e posteriormente a divulgacdo do Antncio de Encerramento, a
Administradora convocara uma assembleia geral para aprovar os critérios de elegibilidade, bem como aprovar
a aquisi¢dao e venda pelo Fundo, de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pela Administradora, ou
pessoas a ela ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e/ou
pela Gestora, nos termos do artigo 34 e artigo 20, paragrafo Unico, da Instru¢io CVM 472, de (a) cotas de
fundos de investimento distribuidos, detidos, administrados e/ou geridos pela Administradora ou pessoas a
ela ligadas, nos limites estabelecidos pela regulamentacio em vigor (“Cotas de Fll Conflitadas”); (b)
certificados de recebiveis imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pela Administradora ou pessoas a ela
ligadas, nos limites estabelecidos pela regulamentagao em vigor (“CRIs Conflitados”); e (c) letras de crédito
imobilidrio — LCI emitidas pela Administradora ou pessoas a ela ligadas, até o limite de 25% (vinte e cinco por
cento) do patrimonio liquido do Fundo (“LCls Conflitadas”, e “Operag¢des Conflitadas”, respectivamente): (A)
Critérios de Elegibilidade para aquisicao de CRIs Conflitados, os quais deverdo, cumulativamente ou nao, ser
atendidos: (i) garantia real (caso a emissao (ou série) nao conte com garantia real, o devedor ou a emissao (ou
série) em si deverdo contar com rating minimo A-); (ii) duration maximo de 7 (sete) anos; (iii) CRIs indexados
ao indice de prec¢o ou CDI; (iv) razao de garantia (Loan to value - LTV) maximo de 80% (oitenta por cento); (v)
o rating da emissdo nao sera exigido, exceto na hipotese prevista no item (i) anterior; (vi) os CRIs poderao ser
de classe Unica, sénior ou mezanino; (vii) no maximo 35% (trinta e cinco por cento) de cada emissio (ou série)
podera ser adquirida pelo Fundo; e (vii) sejam lastreados em créditos sobre os quais haja sido instituido o
regime fiduciario previsto no art. 25 da Lei n2 14.430, de 03 de agosto de 2022 ; e (B) Critérios de Elegibilidade
para aquisicdo de Cotas de FIl Conflitadas, as quais deverdo, cumulativamente, conter as seguintes
caracteristicas: (i) fundos imobiliarios que invistam preponderantemente em titulos e valores mobiliarios (Flls
de Papel): (1) tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Resolugao CVM 160; e (2) ndo possuirem em
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seu patrim6nio mais de 70% (setenta por cento) da carteira em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
("CRI(s)") emitidos por parte relacionada; e fundos imobilidrios que invistam preponderantemente em
empreendimentos imobiliarios ou fundos imobilidrios que invistam nos ativos previstos no artigo 45 da
Instru¢do CVM n2 472, sem uma concentragdo especifica em determinados ativos: (1) tenham sido objeto de
oferta publica regulada pela Resolugdo CVM 160; (2); ndo possuam alavancagem superior a 40% (quarenta por
cento) de seu patrimonio; e (3) possuam imdveis em desenvolvimento no maximo de 35% (trinta e cinco por
cento) de seu patrimonio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Indisponibilidade de negociagdao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta e a
divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberagdao das Cotas para negociagao no mercado secundario

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, da divulgagdo da
distribuicdo de rendimento pro rata, a obteng¢do de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3 e a divulgagdo ao mercado de fato relevante sobre a liberagdo
das Cotas para negociagdo no mercado secundario. Nesse sentido, as Cotas do Fundo ndo estardo disponiveis
para negociacdo no mercado secundario logo apds o encerramento da Oferta uma vez que determinados
procedimentos operacionais e sistémicos a serem adotados devem ser implementados e divulgados ao mercado
antes da efetiva liberagdo das cotas para negociagcdo no mercado secundario, de forma que cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociagao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever
o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos
e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores
a eles exdgenos permanecerdo favordveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderao
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociagao das Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuag6es no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e, em situagdes extraordinarias,
poderd deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro
ou garantia em operag¢des de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios
ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢des de precos e cotagGes de mercado. Em
caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis
ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de
negociacao das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor
dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposi¢cdo de créditos decorrentes de alienagdo
em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos
valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagao a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerarao os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condicbes
distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilages
negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora, da Instituicdo Escrituradora, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de
remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmiss&do por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao
aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operacdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operag¢des, a capacidade de
financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a
compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da
Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Crédito (“EGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informagodes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacgGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacgGes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicaces do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
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politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em fun¢do da correlacdo existente entre
a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n2 9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagcdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n2 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
N3o obstante, de acordo com o artigo 32, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, ficam isentos do IR na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas
e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite
maximo de subscrigdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributdrio acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos
das aplicacGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de altera¢do na legislagao tributaria
vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR
sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%, entendimento este que esta
sendo questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos
tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alterag¢do da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo,
leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Oes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo
impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria.
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Estd em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre
outras matérias, discute possiveis alteragGes nas regras tributdrias vigentes aplicdveis a fundos de investimento.
Nesse sentido, considerando o estdgio inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributagao
aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na legislagdo pertinente, serdao mantidas
futuramente. Ainda, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em
CRI, LCI,LH e LIG, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdo RFB
1.585. Alteragdes futuras na legislagdo tributédria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das
LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCl e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos do IR.

Eventuais alteragGes na legislagdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipa¢dao podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracdo, amortiza¢do e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Ges para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remunerac¢do do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo
das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remunerag¢do, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagao,
depende do recebimento das quantias devidas em fun¢do dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econOGmico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigagGes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagao imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
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privilégios que lhes séo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagéo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer
com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obriga¢cdes da companhia securitizadora, com
relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras
dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposigdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei
n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por AgBes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretagGes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padr&es internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em
12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instrugao contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagées e interpretagdes técnicas,
de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacées
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstracées
financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragGes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatdrios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteracGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas
e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgdos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condig¢des para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e podera excepcionalmente se
tornar titular de imdveis ou direitos reais em razao da execugdo das garantias ou liquida¢cdo dos demais Ativos,
conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias
a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo poderd(do) sofrer eventual desvalorizagdo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o
acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
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elétrica, telecomunicagGes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a aprecia¢do histdrica; (vii)
atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de
construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imdvel investido;
(x) flutuagdo no valor dos imédveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados
aos contratos de locagdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratacdo de seguro para os iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e
o nao aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusido das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execu¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderdo
ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que
possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens
imdveis na composicdo da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execuc¢do das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratagao de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢do de garantias dos CRI poderd afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao
ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparacéo a
outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma
de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liguidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secunddrio da B3. Sendo assim, os Fll
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode
nao encontrar condigdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e
indices de inflacdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construgao

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos
empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio
e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do
potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regidao no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido
pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos
que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da
Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a
liqguidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizagao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese,
os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagGes em depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo (“Investimentos
Temporarios”), nos termos do artigo 11, §22 e §39, da Instrugdo CVM 472 realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoéveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndao tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estado sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de proje¢des

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigac¢do de revisar e/ou
atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alterages nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de restrigdo na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes
de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operacgdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuacées maximas de preco, dentre
outros. Em situagGes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges para negocia¢do dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigGes aceitaveis, a critério da Gestora,
que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que
a rentabilidade do cotista dependera da valorizagao imobilidria e do resultado da administragao dos imdveis do
patrimonio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar
que entre a data da integralizacdo das Cotas e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa,
inclusive certificados de depdsitos bancdrio, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢oes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo
e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentragao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverao ser
observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento I3
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a concentragao e pulverizagdo

Conforme dispSe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas
de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liguidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerdo alteragGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do
Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser
obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a precgos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no
valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicio da Gestora
podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade
ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencgdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses
em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestor; (b) os sdcios, diretores
e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus
sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e
(e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na préopria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de
voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62
do Artigo 82 da Lei 6.404, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugdao CVM 472. Tal restri¢do de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas,
quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum
de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscrigdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e
Pulverizacdo” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao
por manter suas Cotas fora de circulagado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizagao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de
nao concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo
receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas;
(b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais
direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios
de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndao conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas, ndao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pela Instituicao
Escrituradora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquida¢ao deste

No caso de dissoluc¢do ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patrimonio deste
serd partilhado entre os Cotistas, na proporg¢do de suas Cotas, ap0s a alienacdo dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participagdo de cada
um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no
mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagGes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo
acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdao impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovagdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo
a ele vinculados, caso referida drea nao seja passivel de regularizagdao e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgaos
responsdveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedi¢cdo da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda,
culminar na obriga¢do do Fundo de demolir as dreas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos iméveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imdveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negocia¢do de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizard nova emissdo de Cotas com
vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre
outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizagdo submetidas a
regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme
recomendacdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das emissOes autorizadas, ou,
conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duragao Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
determinado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo e ao término do
prazo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas
cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagao das
Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndao tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de altera¢oes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragcdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagido da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢bes poderio
afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais
das apdlices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizag¢do a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desapropriagcao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais previstos no Regulamento)
ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de
antemado que o prec¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situagdo financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de drea
de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Ndo se pode garantir
que o valor dos seguros contratados para os iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietdrios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagBes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem
compor, excepcionalmente, o portfdlio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis
e/ou a imposi¢cdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restri¢des legislativas relativas a questGes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida,
e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de
mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagoes
eventualmente podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizag¢@es, interdi¢cdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagGes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das san¢Ges criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é
considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigagdo de reparacao de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislacdo federal
incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a RS 10.000.000,00
(dez milhGes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdao ambiental, inclusive obtenc¢do de
licencas ambientais para instalacbes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das
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licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatérios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com
que os locatdrios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dos imdveis. Ainda,
em fungdo de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusGes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados
que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagGes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢Ges
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecGes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢Ges sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao
alcangadas. Ainda, em razdo de nao haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar
estimativas e suposicGes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anadlise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto
prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administra¢do/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servicos ao
Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutenc¢do dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de
oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderdo
ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o
Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préoximos aos imodveis cuja
exploragdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de
alienar, renovar as loca¢des ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os imdveis nos
quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienagdo, locagdo ou de renovagao
da locagdo de espacos de tais imdveis em condigGes favordveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos
e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma redugao
na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sujeigdo dos imoveis a condi¢oes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n2 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada
(“Lei de Locagdo”), que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agado
renovatdria, sendo que para a proposicdo desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo
com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢Oes renovatodrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatdrio visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agao renovatoria,
conseguir permanecer no imével; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGCAO.

A PRESENTE DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA
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Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos

. Evento Data Prevista
1 Ato de Aprovagdo da Oferta 10.02.2023
2 ;rec;tigtcrt;l3:%$eercti;d:adgvr'\e;lglstro automadtico da Oferta junto a CVM 19.04.2023
3 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 24.04.2023
4 Inicio do 12 Periodo de Subscri¢do 02.05.2023
5 Encerramento do 12 Periodo de Subscri¢do 31.05.2023
6 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 01.06.2023
7 Data da 12 Liquidagdo da Oferta 07.06.2023
8 Inicio do 22 Periodo de Subscrigdo 09.06.2023
9 Encerramento do 22 Periodo de Subscri¢do 28.06.2023
10 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 29.06.2023
11 Data da 22 Liquidagdo da Oferta 04.07.2023
12 Data maxima para divulgagdo do Antncio de Encerramento 21.10.2023

@ caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogagéo, modificagcdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd
ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagéo
da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigcdes e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ESTIMADO
DA OFERTA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGAGCAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO
“RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagGes referentes a oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, a Lamina, os anuncios e
comunicados da oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de
aceitacdo a oferta, manifestagdo de revogac¢do da aceitagdo a oferta, modificagdao da oferta, suspensao da oferta e
cancelamento ou revogacgdo da oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores
dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.ourinvest.com.br/fundos/fii (neste website clicar em “Fundos Sob Administra¢do” no
canto superior direito da tela e depois procurar pelo Fator Renda Estruturada e entdo acessar o “Prospecto Definitivo” ou
“Lamina” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” ou a opg¢do desejada ao final da pagina, apos divulgados);

Coordenador Lider: https://www.fator.com.br/banco/investment_banking/mercado_de_capitais/renda_variavel/
(neste website, procurar pelo Fundo de Investimento Imobilidrio Fator Renda Estruturada em baixo de “Ofertas em
Andamento” e entdo clicar no respectivo texto. Na proxima tela é possivel acessar o “Prospecto Definitivo” ou
“Lamina” ou “Anudncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcgdo desejada ao final da pagina,
apos divulgados);

CVM: https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica (neste website, procurar pelo Fundo de
Investimento Imobiliario — Fator Renda Estruturada na coluna “Emissor” e entdo clicar no respectivo icone na coluna
“AcBes”. Na proxima tela é possivel acessar o “Prospecto Definitivo” ou “Ladmina” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio
de Encerramento” ou a opgdo desejada ao final da pagina, apos divulgados); e

Fundos.NET:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=4955378300012
0 (neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Oferta Publica de
Distribuicdo de Cotas”, e entdo em “Tipo” localizar o “Prospecto Definitivo” ou "Ldmina” ou “Anuncio de Inicio” ou
“Anudncio de Encerramento” ou a opgdo desejada, e entdo na opgdo de download do documento no campo
“AcGes”, apos divulgados).
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RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

As Cotas da Emissao somente poderdao ser negociadas no mercado secundario a partir da efetiva¢cdo da
integralizagdo das Cotas da Emissao.

Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de Fll ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses
terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os FIl tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolug¢do da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 31 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Alteragdo das Circunstancias, Modificagao, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresenta¢do do pedido de registro
automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da
Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir
requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, a modificagdo da Oferta ndo dependera
de aprovagao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogacdo da
oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos e informagdes necessdrios a sua analise, sendo que, apds esse periodo,
o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para
atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogag¢do da Oferta, devendo
deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias
comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, o pleito de revogacao da Oferta presumir-
se-4 deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado
do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, a CVM
poderd, por sua proépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90
(noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo
da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em
conjunto com o Fundo, a Administradora e a Gestora, ou para renuncia a condigdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, a Administradora e a Gestora. Nestas hipoteses, é obrigatdria a comunicagdo da modificagdo a CVM,
conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.
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Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuicao e neste
Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificacdo devera
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii)
o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigGes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolugcdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider, por
correio eletronico, correspondéncia” fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao,
a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto ndo se aplica a hipdtese
prevista acima, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora
a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 69 da Resolugao CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja
tiver efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condig¢Ges diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds
obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) dia Gtil subsequente a data em que foi
comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitagdo.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicado,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao verificacdo da implementacao das CondigGes
Suspensivas (conforme definidas no Contrato de Distribuigdo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do pardgrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
no Contrato de Distribuigcdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta,
mas sua suspensao, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento deverad ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulga¢do da Oferta, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovagao, para que,
na hipdtese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicagdo, eventual
decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do pardgrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de: (i) suspensdo da Oferta, se
o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizagdo de Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta,
todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizagao das Cotas; os valores
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efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto Definitivo, na forma e condi¢cGes
aqui definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM
160, as quais sdo inafastaveis.
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OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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Eventuais condi¢Oes a que a oferta publica esteja submetida
Distribuigao Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, observado
o Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
periodo de colocagdo deverao ser canceladas.

Os Investidores terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de seu pedido de subscrigdo, ordens de
investimento ou aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor , devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-
se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor, em receber a totalidade das Cotas
objeto da ordem de investimento, do pedido de subscricdo ou aceita¢gdo da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor, indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o
caso, no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
dos pedidos de subscricdo e das ordens de investimento dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores , nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos pedidos de
subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituigdo de
quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo
aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, que tiverem condicionado a sua ades&o a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional,
os valores ja integralizados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos tempordrios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento das Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizacdo de Cotas, durante o processo de distribuicdo, deverdo observar o
previsto no artigo 11, §22 e §39, da Instrucdao CVM 472.

N3o haverd fontes alternativas de captagao, em caso de Distribuicdo Parcial.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condi¢Ges Suspensivas, no termo do item “CondicGes
Suspensivas” da Secdo “Contrato de Distribui¢cdo”.

Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao destes
investidores

Oferta Nao Institucional

Sdo considerados investidores ndo institucionais: os investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscri¢do, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade minima de 1.000 (uma mil) Cotas (“Investidores Nao Institucionais”).
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Apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento os Investidores N&do Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um
ou mais pedido(s) de subscri¢do, durante o periodo de subscrigdo, indicando, dentre outras informagdes a
quantidade de Cotas que pretende subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-
lo(s) ao Coordenador Lider. Os Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) pedido(s) de subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) pedido(s)
de subscricdo ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider.

No maximo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo
do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que, eventualmente, vierem a ser
emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagao da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) pedido(s) de subscricdo a sua condi¢do ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os pedidos de subscri¢do firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 26 DESTE
PROSPECTO;

(ii) a cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores N&do Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no respectivo pedido de subscrigdo, condicionar sua adesdo a Oferta;

(iii)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N3o Institucionais,
serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até o dia util imediatamente anterior a data de
liguidacdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido
no(s) pedido(s) de subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea “(iv)” abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou
do(s) pedido(s) de subscri¢cdo, conforme o caso, e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério
de colocagdo da Oferta Nao Institucional;

(iv) O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos pedidos
de subscricdo. O Coordenador Lider somente atendera aos pedidos de subscricdo feitos por Investidores
N3o Institucionais titulares de conta nele aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

(v) os Investidores N3do Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider, em recursos imediatamente disponiveis, até
as 11:00 da data de liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) pedido(s) de subscricdo sera(do)
automaticamente cancelado(s) pelo Coordenador Lider. Ndo havendo pagamento pontual, o pedido de
subscricdo serd automaticamente desconsiderado.

Os pedidos de subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (iv) acima, e
no item “Altera¢do das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da
Secdo “Restrigbes a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta”.

Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos pedidos de subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais
durante o periodo de subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os pedidos de subscri¢do ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
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Entretanto, caso a totalidade dos pedidos de subscri¢do realizados pelos Investidores Ndo Institucionais seja
superior a quantidade de Cotas remanescentes (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitdria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado pedidos de subscri¢do, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada pedido de subscricdo e a quantidade total de Cotas destinadas a
Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as fra¢des de Cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por
cada Investidor N3do Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o pedido de subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N3o Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de
que os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O Coordenador Lider,
em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos pedidos de subscricdo.

Na Oferta N3do Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipédtese, relages com a Gestora
e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas etapas
de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional que
ainda ndo tiver seu pedido de subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a
quantidade de Cotas objeto do pedido de subscrigdo de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito
da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus
respectivos pedidos de subscri¢do integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas — arredondamento para baixo).
Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

Se, ao final do periodo de subscricdo, restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o
Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a subscri¢do e integralizagdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um pedido de subscricao, os pedidos de
subscricdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da aloca¢do na forma
prevista acima. Os pedidos de subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacdo descrita acima.

Oferta Institucional

Sdo considerados investidores institucionais: os investidores qualificados que sejam fundos de investimentos
registrados na CVM, fundos patrimoniais, instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar
pelo Banco do Brasil, companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que se enquadrem
na definigdo constante no artigo 22, §22 da Resolugdo da CVM n2 27, de 08 de abril de 2021 (“Resolugdo CVM
27"), incluindo investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscrigdo em valor superior
a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 1.000 (uma mil) Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais”).

Apds o atendimento dos pedidos de subscricao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagao junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento ou pedidos de
subscricdo, conforme o caso, ao Coordenador Lider, até o 1 (um) dia util antes da data de realizagdo do
procedimento de alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;
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(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou pedidos de subscri¢gdao, conforme o caso, a sua
condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou pedidos
de subscri¢cdo, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional),
serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM
160. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de ordens de investimento ou
pedidos de subscri¢do, conforme o caso, e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas ordens de investimento ou pedidos de subscri¢do, conforme o caso;

(v) até o final do dia util imediatamente anterior a data de liquidagdo, o Coordenador Lider informard aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido na ordem de
investimento ou pedidos de subscricdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o Prego de Subscrigdo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da data de liquidagdo, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento
ou pedidos de subscri¢do, conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento ou pedidos de subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (iv) acima, e no item “Alteragdo das Circunstancias, Modificagdo, Revogag¢do, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta” da Secdo “RestricGes a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta”.

Critério de Colocag¢do da Oferta Institucional

Caso as inteng0es de investimento ou Pedidos de Subscrigao, conforme o caso, apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes ao atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconomica brasileira, bem como criar condi¢Ges para
o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢des Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, receberd, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtengdo de autoriza¢do da B3, ndo sera negocidvel e receberd rendimentos provenientes do Fundo iguais aos
demais Cotistas, sendo que, no més de integralizagdo, os rendimentos serdo devidos proporcionalmente a
quantidade de dias Uteis transcorridos entre a data da integralizagdo e o ultimo dia util do més em que ocorreu
a integralizacdo, nos termos da politica de distribuicdo de resultados do Fundo, detalhada no Capitulo Da Politica
de Distribuicdo de Resultados, presente no Regulamento. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por
ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio da
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos pedidos de subscri¢do, conforme o caso. O Coordenador Lider somente atenderd aos pedidos
de subscricdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de contas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou os pedidos de subscricdo,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N3do Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao,
pelo prego de subscrigdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos Investidores e Cotistas, conforme o caso, devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo, ao
Coordenador Lider, observados os procedimentos de colocagao.

Caso, na data de liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores,
dos Cotistas e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a
Instituicdo Escrituradora até o 52 (quinto) dia util imediatamente subsequente a data de liquidacdo, pelo Prego
de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagcdo das Cotas junto a Instituicdo
Escrituradora ocorram novas falhas por Investidores, Cotistas e/ou Coordenador Lider, de modo a ndo ser
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos
Investidores e Cotistas, conforme o caso, os recursos eventualmente depositados.

Ap0s a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagdo via B3 ou
Escriturador, conforme o caso.

A liquidacgdo fisica e financeira dos pedidos de subscri¢do e das ordens de investimento se dard na data de
liguidacdo e sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou da Escriturador,
conforme o caso.

Autorizagées necessdrias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunidao em que foi aprovada a
operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora
por meio do ato particular celebrado pela Administradora (“Ato de Aprovacdo da Oferta”).

Regime de distribuicao

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria da Primeira Emissdo de cotas do Fundo de,
inicialmente, 300.000 (trezentas mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao prego de
R$1.000,00 (um mil reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, até RS 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, realizada pelo Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Instrugdo CVM 472 e
demais normas pertinentes e/ou legislacbes aplicaveis.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocagdo para o
Montante Inicial da Oferta. As Cotas eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opgao de lote adicional
também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo sera iniciado posteriormente a
obtengdo do registro automatico da oferta na CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto
Definitivo.

Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, as Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado o disposto no artigo no paragrafo 42 do artigo 59
da Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider decidira, de comum acordo com a Administradora e a Gestora, acerca da distribuicdo das
Cotas do Lote Adicional, até a data de liquidagdo das Cotas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta
a qualquer momento.

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidagdo.
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O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de distribuicdo das Cotas, o qual
seguird o procedimento descrito na Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuicdo”). Em cumprimento ao disposto
no inciso (iii) do caput e paragrafo primeiro do artigo 49 da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider levard em
consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser
considerados para fins de alocagdo, de modo a assegurar que o tratamento aos Investidores seja equitativo.

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:
(i) a Oferta tera como publico-alvo os investidores qualificados;

(ii) apos o protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta com a subsequente concessao
do registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado
pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresenta¢des para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) dia util apds sua utilizagdo, nos
termos da Resolugdao CVM 160;

(iv)  observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessao do registro
da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da
Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta
pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(v) durante o periodo de subscricdao, o Coordenador Lider recebera os pedidos de subscrigdo dos Investidores
N3o Institucionais e as ordens de investimento ou pedidos de subscricdo, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos pedidos
de subscricdo e das ordens de investimento;

(vii) o Investidor Ndo Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas deverd formalizar seu pedido de subscri¢do junto ao Coordenador Lider;

(viii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas deverd celebrar pedido de
subscrigdo ou enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider;

(ix)  apds o término do periodo de subscri¢do, a B3 consolidara (a) os pedidos de subscri¢cdo enviados pelos
Investidores N3o Institucionais, sendo que o Coordenador Lider devera enviar a posi¢ao consolidada dos
pedidos de subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento ou pedidos de subscrigdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais para subscricdo das Cotas, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

(x) os Investidores da Oferta que tiverem seus pedidos de subscricdo ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de
cancelamento dos respectivos pedidos de subscricao ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xi)  a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo;
(xii) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta

interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta;

(xiii) apds encerramento do periodo de subscrigdo, sera realizado o procedimento de alocagdo, posteriormente ao
registro da Oferta pela CVM e a divulgagdao do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, o qual devera seguir
os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuigao; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os Investidores
considerados Investidores Institucionais pessoas fisicas exclusivamente por formalizarem pedidos de subscri¢ao
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em valor, individual ou agregado, superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o pedido de subscri¢do a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdao CVM 27

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencgdo do registro automatico da Oferta e a divulga¢do do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para
a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
pedidos de subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou pedidos
de subscri¢do dos Investidores Institucionais, conforme o caso, sem lotes maximos, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido, para a alocagdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais e Investidores Ndo
Institucionais, condorme disposto neste Prospecto e, em caso de excesso de demanda, para verificar se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional ("Procedimento de Alocagdo").

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado,
no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo
e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

Admissao a negociagdo em mercado organizado

As Cotas foram admitidas para negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do Fundos21,
administrado e operacionalizado pela B3.

Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des
da Resolugdo CVM 133 e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratac¢do de formador de mercado é
opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no
mercado secundario.

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formacdo de mercado.
E vedado & Administradora e a Gestora o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da fun¢do de formador de
mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instru¢dao CVM
472.

Contrato de estabilizagao

N3o sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de prec¢o das Cotas no ambito da Oferta.

Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por Investidor é de 50 (cinquenta) Cotas, totalizando a importancia de RS 50.000,00
(cinquenta mil reais), (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao final do periodo de subscrigdo restar
um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por qualquer
Investidor, hipdtese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas; (ii) caso o total de Cotas correspondente aos
pedidos de subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nado Institucional, ocasido em
que as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que
poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) ocorrendo a distribuicdo parcial das Cotas, o
Investidor tiver condicionado sua participagdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160,
hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor.
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VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos Alvo
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboragao, nos termos da Instrucao CVM 472 e da Resolugdao CVM 160,
consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo V deste Prospecto Definitivo.
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RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagcdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

O auditor foi contratado somente para a prestagdo de servicos de auditoria das demonstragées financeiras e ndo
presta qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

O Auditor Independente e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

A Gestora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que a Gestora é a instituicao
responsavel pela selecao dos ativos adquiridos pelo Fundo. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma
situacdo de conflito de interesses.

Relacionamento entre a Gestora e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdao da gestao de outros fundos de investimento investidos por
pessoas do mesmo grupo econdmico do Auditor Independente e/ou por clientes deste e em razdo da presente
Oferta, a Gestora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Auditor Independente nos ultimos 12
(doze) meses.

O Auditor Independente e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagées de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e a
Gestora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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CondigGes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resolucdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, o cumprimento dos
deveres do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas nao limitado, ao
atendimento das seguintes condi¢des precedentes (consideradas condi¢Ges suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cadigo Civil), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data da
concessao do registro automatico da Oferta pela CVM e a manutencdo até a data de Liquidagdo é condigdo para o
cumprimento dos deveres e obriga¢es relacionados a prestagdo dos servicos do Coordenador Lider ("CondicGes

Suspensivas"):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

aceitacdo pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora da contratagdo do assessor legal e
dos demais prestadores de servigos necessarios para o funcionamento do Fundo e a realizagdo da Oferta;

manutengao do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM como administrador fiduciario e
com a Gestora de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme o caso, nos termos da
regulamentacgao aplicavel, bem como do Formulario de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

acordo quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao conteudo dos documentos da Oferta, em
forma e substancia satisfatdria as partes e ao assessor legal, e em concordancia com as legislagdes e
normas aplicaveis;

preenchimento, por meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, do formuldrio eletrénico de requerimento de registro da Oferta;

obtengdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Contrato de Distribuicao e no Ato de Aprovagao da Oferta;

obtencdo do registro das Cotas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3, sendo a distribui¢cdo liquidada financeiramente por
meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no mercado secundario por meio do Fundos21, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagcbes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3;

negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacdo necessaria para
efetivagdo da Oferta, em forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, incluindo sem limitagao,
os documentos da Oferta, sem prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos em termos
mutuamente aceitdveis e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

realizagdo de bring down due diligence em data anterior (a) ao inicio do roadshow, (b) ao procedimento
de coleta de intenc¢Ges de investimento, e (c) a liquidacdo da Oferta;

realizagcdo de procedimento de backup previamente ao inicio do roadshow e a data de liquidagdo, de
forma satisfatéria ao assessor juridico em conjunto com o Coordenador Lider contratados para a Oferta;

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, ao Coordenador Lider e
ao assessor juridico, de todos os documentos e informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros,
precisos, consistentes e necessarios para atender as normas aplicdveis a Oferta, bem como para conclusao
do procedimento de backup referente aos materiais publicitarios da Oferta, de forma satisfatéria ao
Coordenador Lider e ao assessor juridico, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em operagdes similares;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corre¢do das informag¢des enviadas e declaragdes
feitas pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos
da Oferta, sendo que a Gestora, a Administradora e o Fundo, conforme o caso, serdo responsaveis pela
veracidade, validade, completude e suficiéncia das informagGes por eles fornecidas, sob pena do
pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuicao;

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informacgGes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera(ao)
decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica elaborada pelo assessor
juridico, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como do procedimento de back-up, conforme
aplicavel, e conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagées similares;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

nao ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢Ges econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seu
respectivo grupo econdmico, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério
do Coordenador Lider;

obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo, pelas sociedades e pessoas parte de seus
respectivos grupos economicos e pelas demais partes envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer
aprovacgOes, averbacBes, protocolizagbes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacdo, efetivagdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precifica¢do, liquidag¢do, conclusdo e
validade da Oferta e dos documentos da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e
ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras
do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicGes financeiras, o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES e outros, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente
competente da Gestora e da Administradora;

manutengdo do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragGes no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a
Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicdo societaria da Gestora ou da Administradora e/ou de
qualquer de suas respectivas sociedades ou pessoas controladas ou coligadas (diretas ou indiretas), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades ou pessoas sob controle comum da Gestora
e/ou da Administradora, conforme o caso (sendo tais sociedades e pessoas, quando mencionado em
conjunto com a Gestora e/ou com a Administradora, entendido como “Grupo Econdmico da Gestora” e
“Grupo Econdmico da Administradora” e, quando mencionados em conjunto “Grupo Econémico”), ou
qualquer alienagdo, cessao ou transferéncia, direta de a¢des do capital social de qualquer sociedade do
Grupo Econ6mico da Gestora ou do Grupo Econdmico da Administradora, em qualquer operagao isolada
ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle
direto ou indireto da Gestora ou da Administradora conforme aplicavel. Entende-se por "controle" o
conceito decorrente do artigo 116 da Lei 6.404;

manutencgado de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao a Gestora,
a Administradora, ao Fundo e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos,
condi¢cdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declara¢des
feitas pela Gestora e pela Administradora, bem como todas as informacgdes relativas a Administradora, ao
Fundo e a Gestora constantes nos documentos da Operagdo sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
corretas e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificagdo de
qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo
critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndao ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria e situagGes analogas da Gestora ou de qualquer sociedade de seu
respectivo Grupo Econémico; (b) pedido de autofaléncia da Gestora ou de qualquer sociedade de seu
Grupo EconOmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora ou de qualquer
sociedade de seu Grupo Econémico e ndo devidamente elidido antes da data de realizagdo da Oferta; (d)
propositura pela Gestora ou por qualquer sociedade de seu Grupo Econémico de plano de recuperacgéo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora ou qualquer sociedade de seu Grupo
EconOGmico em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperag¢do ou de sua concessdo pelo juiz competente;

ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econ6mico, de (i)
intervencgdo, regime de administragdo especial tempordria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo
de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (iii) pedido de faléncia,
intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de
plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com
requerimento de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperac¢do ou de sua concessao pelo juiz competente;
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(xxii) cumprimento pela Gestora e pela Administradora, de todas as obrigacGes previstas na Resolugdo CVM
160, incluindo, sem limitagcdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na
midia sobre a Oferta objeto do Contrato previstas na regulamentagdo emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento do Cédigo ANBIMA,;

(xxiii) cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigacGes previstas neste Contrato
e nos demais documentos decorrentes do Contrato, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

(xxiv) recolhimento, pelo Fundo, de todos os tributos, as taxas e os emolumentos necessarios a realizagdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA,;

(xxv) inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro,
contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragao publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis
Anticorrupcdo pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade de seus
respectivos Grupos Econdmicos e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxvi) ndo ocorréncia de alteracdes na legislagdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao Fundo,
que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento em Cotas aos
potenciais investidores;

(xxvii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora ou de sociedade ou
pessoa parte de seus respectivos Grupos Econémicos, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade
ou pessoa de seu respectivo Grupo Econdmico, sejam eles advindos de quaisquer contratos, termos ou
compromissos;

(xxviii) confirmacdo do cumprimento pela Gestora, pela Administradora, esta exclusivamente perante o Fundo,
e qualquer sociedade do respectivo Grupo EconO6mico, da legislacdo pertinente a Politica Nacional do
Meio Ambiente e Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislagao
relativa a ndo utilizagdo de m3o de obra infantil e/ou em condig¢bes anélogas as de escravo, procedendo
todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social exclusivamente com relagdo ao Fundo;

(xxix) inexisténcia de violaco, pela Gestora e/ou pela Administradora da legislacdo e regulamentag¢do em vigor
quanto a ndo utilizagdo de mao-de-obra infantil ou em condigGes andlogas a de escravo, ndo incentivo a
prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminagdo de raga e género;

(xxx) obtengdo de autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa
realizar a divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora, da Administradora e dos
demais prestadores de servigo do Fundo, conforme necessario, nos termos da Secdo Il da Resolugao CVM
160, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentagao aplicaveis, recentes decisdes,
oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado; e

(xxxi) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao conteddo do material de
marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais investidores no ambito da
Oferta, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas.

A verificagdo do atendimento das CondigGes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até o dia util imediatamente antecedente a data
de liquidagdo. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagées assumidas nos Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfagdo, até a data da liquidacdo da Oferta, das CondigGes Suspensivas. Na hipotese do nao
atendimento de uma ou mais Condig¢Ges Suspensivas, o Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério,
pela dispensa da Condicdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relacdo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por
todas as despesas incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta.
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Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da nao verificagdo das Condi¢des
Suspensivas, o Contrato de Distribui¢do sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §42, da Resolugdo CVM 160, tal
rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢Ges Suspensivas descritas
acima ndo podera (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas obrigac¢des previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio,
pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicao.

Apds o cumprimento das Condi¢Ges Suspensivas, exceto por aquelas cuja data padrdo de implementacdo exceda
a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos termos acima, o Coordenador Lider
providenciara a divulgacdo do Anuncio de Inicio para que seja iniciada a Oferta.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cépias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Se¢do “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 73 deste Prospecto.

Comissionamento

Pela coordenacgdo e estruturagdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagara, com recursos
provenientes da Oferta, ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, por meio de depdsito ou
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes em conta
corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragées (“Remuneracdo”):

(i) Comissdo de Estruturacdo: A esse titulo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider, condicionado a colocagdo
do Montante Minimo da Oferta, uma remuneragdo equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento) sobre o valor total das Cotas subscritas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas
(“Comissdo de Estruturacgdo”); e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: A esse titulo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider uma remuneragdo equivalente
a até 2,00% (dois por cento) sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas, incluidas as Cotas do Lote
Adicional, se emitidas (“Comissdo de Distribuigdo”).

O Comissionamento serd pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencdo, dedugdo e/ou
antecipagdo de qualquer tributo, com excec¢do para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e a Contribui¢do Social Sobre
o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoracGes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda
corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos
valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuicdo para o Programa de
Integragdo Social — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos
eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como
se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao Coordenador Lider por
forca ou em decorréncia dos servigos previstos nos documentos da Oferta.

Demonstrativo dos custos estimados da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo arcadas pelo Fundo e representam os custos estimados, total e unitario, da Oferta,
com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido de tributos e assumindo a colocagdo da totalidade das
Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragcGes em razdo da eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional:

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Valor Total da
Emissdo na Data de Emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragGes em razao da eventual emissdao das Cotas do Lote Adicional.
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_— Custo Total Custo Unitario % sobre o
Comissoes e Despesas

da Oferta (RS) por Cota (RS) total da oferta

Comiss3o de Distribuigio V¢ RS 6.000.000,00 RS 20,00 2,00%
Impostos Sobre Comissdo de Distribui¢do™ ) RS 640.841,17 RS 2,14 0,21%
Comissdo de Estruturagdo® RS 750.000,00 RS 2,50 0,25%
Impostos Sobre Comiss3o de Estruturagio® ® RS 80.105,15 RS 0,27 0,03%
Assessor Legal® ® R$ 157.000,59 R$ 0,52 0,05%
Taxa de Registro na CYM®¥ @ RS 90.000,00 RS 0,30 0,03%
Taxa de Andlise da B3 ©) RS 14.734,30 RS 0,05 0,00%
Taxa de Distribui¢do fixa na B3 ©) RS 44.202,96 RS 0,15 0,01%
Taxa de Distribui¢go varidvel na B3 ¢ RS 105.000,00 R$ 0,35 0,04%
Taxa da Registro na ANBIMA® @) RS 10.986,00 RS 0,04 0,00%
miressto ds xempiaresdo Prosperto s publcases Logas 00 RS 50.000,00 R$ 017 002%
Total?® RS 7.942.870,1 RS 26,48 2,65%

@ Valores estimados com base na colocagéo do Valor Total da Emisséo.

@ Valores estimados.

& Os custos da Oferta serdo arcados com pelo Fundo, sem prejuizo da remuneragdo do Coordenador Lider prevista na

Se¢do “Comissionamento”, na pdgina 66 deste Prospecto, a qual serd custeada pela Gestora, com recursos proprios,
sem qualquer énus aos Investidores e ao Fundo.

@ Outras Despesas incluindo cartdrios e registros.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS300.000.000,00 (trezentos milh&es de reais).
Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissées serdo resultado da aplicagdo dos
mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

Todos os pagamentos devidos serdo realizados liquidos de dedugdes e retengdes fiscais de qualquer natureza,
incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as opera¢des da espécie da
Emissdo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os
pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS; a Contribui¢cdo para o Programa de Integragdo Social - PIS; e a Contribuigcdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento
como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM
CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICAGAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as informagdes exigidas pelo
artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas nos Capitulos “Do Fundo”, “Do Objeto”,
“Da Politica de Investimentos”, “Das Cotas”, “Da Administracdo e da Gestdo”, “Do Patriménio do Fundo”, “Das
Cotas”, “Emissdo de Cotas para Constituicdo do Fundo”, “Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, “Das Novas
Emissdes de Cotas”, “Da Taxa de Ingresso e Taxa de Saida”, “ Da Politica de Distribuicdo de Resultados”, “Das
Obrigacdes e Responsabilidades do Administrador e da Gestora”, “Da Divulgac¢do de Informacgdes”, “Das VedagGes
do Administrador e do Gestor”, “Da Remuneragdao do Administrador e do Gestor”, “Da Substituicdo do
Administrador e do Gestor”, “Da Consultoria Especializada”, “Da Assembleia Geral de Cotistas”, “Do

Representante dos Cotistas”, “Das Despesas e dos Encargos do Fundo”, “Das Demonstragdes Financeiras” e

“Dissolugao, Liquidagao e Amortizagao Parcial de Cotas”.

As obrigacGes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no artigo
22 do Regulamento, no Capitulo “Das Obrigacdes e Responsabilidades do Administrador e do Gestor”.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.
Demonstragdes Financeiras

As demonstracgGes financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos pareceres
dos auditores independentes e eventos subsequentes do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos
da Instru¢do CVM 472, encontrar-se-ao disponiveis, quando divulgados, observada a periodicidade legal, para
consulta nos seguintes enderecos:

Administradora:

https://www.ourinvest.com.br/fundos/fii (neste website clicar em “Fundos Sob Administracdo” no canto
superior direito da tela e depois procurar pelo Fator Renda Estruturada e entdo acessar ao canto direito da pagina
o item “DemonstragGes Financeiras”, apés divulgadas).

Fundos.NET:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=4955378300012
0 (neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Informes Periddicos”, e
entdo em “Tipo” localizar “Demonstragdes Financeiras”, apos divulgadas).

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472, consta do
Anexo VI deste Prospecto Definitivo.
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IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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Administradora e BANCO OURINVEST S.A.

Custodiante Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 22 ao 52, 72 e 112 andares, Bela Vista,
CEP 01.310-919, S&o Paulo, SP

At.: Sra. Mary H. Takeda
E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br
Telefone: + 55 (11) 4081-4444

Gestora FATOR ORE ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Doutor Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001,
S&o Paulo, SP

At.: Daniel Ponczyk
E-mail: danielp@fator.com.br
Telefone: + 55 (11) 3049-9130

Assessor Juridico NFA ADVOGADOS
Rua Olimpiadas, n? 134, 92 andar, Vila Olimpia, CEP 04.551-000, Sao Paulo - SP
At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari
E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br
Telefone: + 55 (11) 3047-0777

Coordenador Lider BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2? 1.017, 112 andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, S3o
Paulo, SP

At.: Lucas Stefanini
E-mail: Istefanini@fator.com.br
Telefone: + 55 (11) 3049-6015

Instituicao VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Escrituradora Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, S3o Paulo, SP
At.: Adelmo Ferreira de Lima Filho
E-mail: alf@vortx.com.br
Telefone: + 55 (11) 4210-3081

Auditor PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

Independente Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.732, 162 andar, partes 1 e 6, Edificio Adalmiro
Dellape Baptista B32, Sdo Paulo, SP

At.: Edison Arisa
E-mail: edison.arisa@pwc.com
Telefone: + 55 (11) 3674-2000
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QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES
PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo estd atualizado e foi concedido em 10 de fevereiro de 2023, sob o n?
0323009.

Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160

A Administradora prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, declarando
que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) este
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacgGes prestadas neste Prospecto e
fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento
das obriga¢Oes impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissao, para assegurar que (i) as informacg&es prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;
e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo, inclusive as informagdes
eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto, incluindo as constantes da se¢do “Viabilidade
Econémico-Financeira” na pagina 53 deste Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador
Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
sua situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer
outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolugéo
CVM 160.

As declaragGes de veracidade da Administradora e do Coordenador Lider estdo anexas a este Prospecto Definitivo
nos Anexos lll e IV.
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OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
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Regras de Tributagdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislagcdo pdtria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios
vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n2?
8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operag¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em
bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagGes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacGes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados est3o sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagbes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cadmbio, nos
termos do inciso XIIl, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

G IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienagdo, o resgate e a amortiza¢do de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.
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O Fundo deverad distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagao, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicdveis aos ganhos
de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora
da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagées de renda variavel,
quando a alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicdveis as operac¢des de
renda variavel quando a alienac¢do for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da
CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistemdtica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢cdes pela sistemdtica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribuicGes do Programa de
Integragdo Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugao RFB 1.585, havera a retengdao do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficarao isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a
negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n2 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e
investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informacdes
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.
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No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢ées de tributagdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 12 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER AS COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE
AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA
DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS
FisICAS.

Tributagao aplicavel ao Fundo

A) |IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 22, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

N3o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operages com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinagdo
de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que nao
estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os
demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima
mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo
36, paragrafo 39, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solugdo de Consulta Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacgdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagcdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do
artigo 243 da Lei 6.404.
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O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigOes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagao tributaria de isenc¢dao de IRRF
e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FATOR RENDA ESTRUTURADA

O BANCO OURINVEST S.A,, instituicdo financeira, com sede na Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja, 22 ao
5¢, 72 e 119 andares, Bela Vista, CEP 01.310-919, Sao Paulo, SP, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob 0 n.2 78.632.767/0001-20, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n2 2.126, de 08 de setembro de 1992, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”), RESOLVE:

(@)  constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, nos termos
da Instru¢do CVM n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM 472”), da Lei n.2
8.668, de 25 de junho de 1.993, conforme alterada (“Lei n.2 8.668/93”), das demais disposicdes legais
aplicaveis;

(b)  determinar que o fundo de investimento imobilidrio serd denominado FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FATOR RENDA ESTRUTURADA (“Fundo”);

(c)  assumiras fungdes de administragdo, controladoria e escrituracdo do Fundo, na forma do regulamento
do Fundo neste ato promulgado;

(d)  determinar que o diretor do Administrador responsavel pela administracdo do Fundo, designado para
responder, civil e criminalmente, pela administragdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como
pela prestacdao de informacGes a ele relativas, serd a Sra. Mary Harumi Takeda, brasileira, divorciada,
economista, portador(a) da cédula de identidade RG n® 16.113.484-1, inscrito(a) no CPF/ME sob o n2
060.868.328-03, com endere¢o comercial na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n? 1.728, 52 andar, Bela Vista, CEP 01.310-919;

(e)  aprovar a contratacdo da FATOR ORE ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA. (atual denominagdo
social da Ourinvest Asset Gestora de Recursos), sociedade com sede na Rua Doutor Renato Paes de Barros,
n.2 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, inscrita no CNPJ n.2 01.034.817/0001-43, para prestar os
servicos de gestdo de carteira de valores mobilidrios ao Fundo, credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n.2
16.218, de 08 de maio de 2018 (“Gestor”);

(f) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo (“Regulamento”), na forma do Anexo | ao presente
instrumento; e

(g) aprovar a distribuicdo publica das cotas da 12 emissdo do Fundo, nos termos da Instrugcdo CVM 472,
bem como nos termos da Resolugdo da CVM n.2 160, de 13 de julho de 2022 (“Cotas”, “12 Emissdo”,
“Resolugdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), nos termos das alineas abaixo:
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Quantidade de Cotas: o montante inicial de até 300.000.000 (trezentas mil) Cotas, montante
este que podera ser (i) aumentado em decorréncia da emissdo do Lote Adicional (conforme
abaixo definido) ou (ii) diminuido em decorréncia da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definida);

Série: a 12 Emissdo sera efetuada em série Unica;

Valor nominal unitario das Cotas na data de emissdo: o valor nominal unitario da Cota sera de
RS 1.000,00 (mil reais) (“Prego de Emissdo”);

Valor total da 12 Emissdo, na data de emissdo: o montante inicial de RS 300.000.000,00
(trezentos milhGes de reais) (“Montante Total da Oferta”), montante este que podera ser (i)
aumentado em decorréncia da emissdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou (ii)
diminuido em decorréncia da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida);

Distribuicao Parcial: serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante
minimo correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas, equivalente a RS 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais) para a manunte¢do da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”). Caso o
Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada. Em razdo da
possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas, sera observado o disposto nos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160. O eventual saldo de Cotas ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado
pel Administrador, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: nos termos do paragrafo Unico do artigo 50 da Resolucdao CVM 160, o Montante
Total da Oferta poderd ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, até 75.000
(setenta e cinco mil) Cotas, o que corresponde a RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais);

Regime de distribuicdo: as Cotas da 12 Emissdo serao ofertadas exclusivamente a investidores
qualificados e serdo objeto de oferta publica com registro automatico de distribuigdo, nos
termos da Resolu¢ao CVM 160;

Negociagao das Cotas: as cotas subscritas e integralizadas poderdo ser admitidas a negociagao
(i) no mercado primario por meio do Mddulo de Distribui¢cdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) no mercado secundario no
Fundos 21 — Mdédulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as
negocia¢des e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3, desde que observadas as restricdes a negociacdo das cotas do
Fundo em mercado regulamentado conforme previsto no artigo 86 da Resolugdo CVM 160, das
demais leis e regulamentagdes apliciveis e os prazos e condigdes previstos no Regulamento;

Distribuigcdo: a Oferta serd distribuida pelo BANCO FATOR S.A., institui¢cdo financeira, integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros,
n.2 1.017, 112 andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n¢
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33.644.196/0001-06, na qualidade de instituicdo lider (“Coordenador Lider”), que poderd
contratar outras instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3 que poderdo ser convidadas pelo Coordenador Lider para
participar da Oferta;

(x)  submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo artigo 42 da
Instrucdo CVM 472, observado que a 12 Emissdo de Cotas do Fundo sera objeto de oferta publica com
registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolu¢do CVM 160, bem como a constituicdo e o
inicio de funcionamento do Fundo;

Este instrumento esta dispensado do registro em cartério nos termos do artigo 72 da lei n2 13.874, de 20
de setembro de 2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil, e serd enviado ao sistema Fundos.NET.

S3o Paulo, 10 de fevereiro de 2023.

BANCO OURINVEST S.A.
Administrador

DocuSigned by:

Z2IEDACABSSAALTO —
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FATOR RENDA ESTRUTURADA

DO FUNDO

Art. 12. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FATOR RENDA ESTRUTURADA, designado neste regulamento
como (“FUNDQ”), é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo determinado de 06 (seis) anos de
duragdo, contados a partir da primeira data de integralizagdo das Cotas da primeira emissao do FUNDO, regido pelo
presente regulamento (“Regulamento”) pela Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n.2
8.668/93”), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), pela Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM

160”) e pelas demais disposi¢Oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 12. O FUNDO é administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo,
na Avenida Paulista, n? 1.728, sobreloja, 22 ao 52, 72 e 112 andares, inscrito no CNPJ sob o n2 78.632.767/0001-20
(doravante simplesmente denominado “ADMINISTRADOR”), sendo que a gestdo da carteira do FUNDO é realizada
pela FATOR ORE ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA,, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Doutor Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, inscrita no CNPJ sob o n?
01.034.817/0001-43 (“GESTOR”), conforme a regulamentacdo aplicavel. O nome do Diretor responsavel pela

supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletronico do ADMINISTRADOR (www.ourinvest.com.br).

§22, O publico-alvo do FUNDO serd composto por investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30”), que sejam fundos de investimentos registrados

na CVM, fundos patrimoniais, instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco do
Brasil, companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem pedido de subscricdo em valor superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade minima de 1.000 (uma mil cotas) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas

fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados, que nao
sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscrigdo, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade minima de 1.000 (uma mil cotas) (“Investidores N&o Institucionais”).

§32. Todas as informagbes e documentos relativos ao FUNDO que, por forgca deste Regulamento e/ou das normas
aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR
ou em sua pagina na rede mundial de computadores noseguinte endereco: www.ourinvest.com.br.

DO OBJETO
Art. 22. O FUNDO é classificado como Fll Hibrido Gestdo Ativa e tem segmento de atuagdo Hibrido. O FUNDO tem por

objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdao dos seguintes ativos, ou de direitos
a eles relativos, respeitadas as demais exigéncias e disposi¢des relativas a politica de investimentos contidas neste
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Regulamento: (a) Imdveis ou direitos reais a eles relativos, todos localizados no territério nacional (“Iméveis”); (b)
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (c) letras hipotecarias (“LH”); (d) letras de crédito imobilidrio (“LCI"); (e)
letras imobilidrias garantidas (“LIG”); (f) acOes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valoresmobilidrios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio; (g) agcdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio (h) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo
ou regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra Imobilidria Garantida; (i) no investimento em outros ativos permitidos aos
fundos de investimento imobiliario; e (j) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (em conjunto denominados
“Ativos Alvo”); visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (1) o pagamento de
remuneragao advinda da exploragdo dos Ativos Alvo, (2) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da
valorizagdo dos ativos do FUNDO; ou (3) da posterior alienagdo dos ativos ou reinvestimento em novos ativos que
comporao a carteira do FUNDO, conforme permitido neste Regulamento, pela lei e disposi¢des da CVM.

§ Unico — Adicionalmente ao disposto no caput acima, o FUNDO podera realizar as AplicagGes Financeiras (conforme
abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida no capitulo abaixo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 22 retro, os recursos do FUNDO serao aplicados
segundo a seguinte politica de investimentos:

l. O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas eventuais
negociagOes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar; e (iii) auferir renda por meio de
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos Imdveis integrantes do seu patrimoénio
imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos;

1. As aquisicOes e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO, bem como a realizagdo de
Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo precedidas de recomendagao do GESTOR, observadas
as atribuicdes definidas no Contrato de Gestdo e neste Regulamento, devendo, ademais, respeitar os
seguintes requisitos especificos:

(i) Em relacdo aos Imdveis: os Iméveis poderado ser adquiridos em sua totalidade ou fragdes, prontos ou
em construcdo, desde que, neste caso, contem com projeto aprovado, registro de incorporagdo e
constituicdo do patriménio de afetagdo. Até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO
poderd ser investido em Iméveis;

(i)  em relagdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e
regulamentacgdo vigentes e deverdao contar com regime fiduciario devidamente instituido nos termos
da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997. Ndo ha exigéncia de relatério de classificagdo de risco
para os CRI, ou percentual maximo ou minimo de concentragcdo em determinado segmento. O FUNDO
poderd adquirir CRI de qualquer classe, sem restricao;

(iii) em relagdo aos demais titulos e valores mobiliarios, tais titulos e valores mobiliarios deverao ter sido
emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do
Banco Central do Brasil; e
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(iv) oFUNDO devera respeitar os limites de aplicacido por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentacdo aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de
aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI.

1"l O ADMINISTRADOR delegard ao GESTOR os poderes para efetuar as aquisi¢Oes e alienagdes de Ativos Alvo,
independentemente de prévia aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, observado a regulamentacgdo
vigente para delegacdo de poderes envolvendo Ativos Alvo que ndo sejam enquadrados como titulos e
valores mobiliarios; e

IV. O FUNDO também poderd deter Imdveis, direitos reais sobre Imdveis e participacdes em sociedades
imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, inclusive, mas ndo
somente, em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de
garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussdo das garantias para o FUNDO.

Art. 42. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
serdo aplicadas em (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentacdo aplicavel; (ii) titulos publicos federais e
operagcdes compromissadas com lastro em tais papéis; e (iii) certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicao financeira (“Aplicacdes Financeiras”). Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a

totalidade dos recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas
Aplicagdes Financeiras. Adicionalmente, as disponibilidades financeiras do FUNDO poderdo ser aplicadas em
derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do FUNDO.

§19. Apds a realizagdo da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, o ADMINISTRADOR tera o prazo de até 2 (dois)
anos apos a data da referida integralizagdo de Cotas da primeira emissdo do FUNDO para realizar investimentos em
Imdveis, por meio da celebragdo de instrumentos, publicos ou particulares, para a formalizagdo das aquisicées dos
respectivos Imdveis, cujo pagamento parcelado podera ocorrer inclusive apds o prazo ora mencionado, de acordo
com a politica de investimentos para integrar o patrimonio do FUNDO, sendo certo que, a carteira do FUNDO
deverd estar enquadrada no prazo estabelecido na regulamentacdo aplicavel.

§29. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR ndo encontre Ativos Alvo para
investimento pelo FUNDO podera recomendar ao ADMINISTRADOR que realize a distribui¢do o saldo de caixa aos
cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de
principal.

§32. O FUNDO s6 podera realizar investimentos em Iméveis, nos termos do §12 acima, no periodo de duragao de até
24 (vinte e quatro) meses contados a partir da realizagdo da integralizacdo de Cotas da primeira emissdo de cotas
do FUNDO, de acordo com a politica de investimentos do FUNDO presente neste Regulamento (“Periodo de
Investimento”), bem como possuird um periodo que se iniciara no primeiro Dia Util seguinte ao término do Periodo
de Investimento e se estenderd até a data de liquidagdo do FUNDO, observado o prazo de duragdo do FUNDO
mencionado no Art. 12 do presente Regulamento, no qual o FUNDO, preferencialmente, distribuird resultados e
amortizara Cotas com o produto da liquidagdo dos Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento (“Periodo de
Desinvestimento”).
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§49 - Caso qualquer dos Imdveis ndo tenham sido vendidas no prazo de até 6 (seis) meses antes do término do prazo
de duracdo do FUNDO descrito no Art. 12 do Regulamento, deverdo ser empregadas medidas para acelerar a referida
venda.

§52 - Em caso de prorrogacdo do Periodo de Investimento e/ou do Periodo de Desinvestimento, o prazo de duragéo
do FUNDO descrito no Art. 12 do Regulamento poderd ser automaticamente prorrogado pelo periodo maximo de 24
(vinte e quatro) meses adicionais (“Periodo de Prorrogacdo”), mediante a recomenda¢do do GESTOR e sem a

necessidade de aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que o Periodo de Prorrogacao (i) consistira
em, no maximo, 2 (dois) periodos consecutivos de 12 (doze) meses cada; e (ii) que ndo podera ultrapassar o prazo
maximo de 8 (oito) anos a contar a partir do prazo de duragdo do FUNDO descrito no Art. 12 do Regulamento.

§69 - Para a realizacdo da distribuicdo de resultados e amortizacdo de cotas durante o Periodo de Desinvestimento,
o0 GESTOR devera considerar a retencdo das quantias necessarias para a formacao de reservas adequadas para que
o FUNDO possa fazer face as suas despesas e responsabilidades, conforme previstos neste Regulamento.

Art. 52. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serdo precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de precificacdo de ativos da carteira do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR do FUNDO, disponivel na pagina da rede mundial de computadores.

§ 12. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por dgio ou desdgio, conforme o caso, observadas
as condi¢bes de mercado.

§22, Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliacdao, nos termos
do §42 do art. 45 da ICVM 472/08. O laudo de avaliacdo dos Imdveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da
ICVM 472/08.

Art. 62. Os recursos das emissGes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisi¢cao de Ativos Alvo, observadas as
condicOes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisicdo destes
ativos.

Art. 72. Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessdrios recursos financeiros adicionais aos entdo
disponiveis para a compra, o FUNDO poderd, tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na
legislacdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, nos
termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.

§ Unico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos explicagdes, conforme descritos no Anexo
| deste Regulamento, sendo que ndao hd quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo, conforme definida
adiante.

Art. 82. Os resgates de recursos mantidos em Aplica¢gGes Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagao
dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administragdo; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com
aquisicdo dos Ativos Alvo; e c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

§ Unico. Caso os resgates de recursos mantidos em AplicagBes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva
de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 82, ndo
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obstante o disposto no artigo 39, inciso Ill, acima, o ADMINISTRADOR poderd, excepcionalmente i) alienar os Ativos
Alvo ou ii) promover a emissdo de novas cotas, na forma prevista no eartigo 18 deste Regulamento para fazer
frente as despesas indicadas nos itens (“a”) e (“b”) do art. 82 acima.

Art. 92. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

Art. 10. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servi¢os relacionados direta ouindiretamente ao
funcionamento e a manuten¢dao do FUNDO, que podem ser prestados pelo préoprio ADMINISTRADOR ou por
terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir
o patrimbnio do FUNDO, inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracao do FUNDO, observadas as limitagGes impostas por este Regulamento,
pela legislagdo e pela regulamentacdo aplicaveis em vigor e desde que, em conformidade com a Politica de
Investimentos do FUNDO, podendo, a seu exclusivo critério, delegar tais poderes ao GESTOR.

§ 19. A gestdo dos valores mobilidrios do FUNDO sera exercida pelo GESTOR ou quem venha a substitui-lo.

§ 29. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para que este adquira os Ativos Alvo do
FUNDO, conforme a politica de investimentos do FUNDO, de acordo com o disposto neste Regulamento e no contrato
de gestdo celebrado entre o FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR, e o GESTOR (“Contrato de Gestdo”).

§ 32. O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverao empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobreseusnegdcios.

§ 42, O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n2 8.668/93, o proprietario fiducidrio dos
bens adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, na regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinac¢des da
Assembleia Geral de Cotistas.

§ 52, O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, previamente ouvido o GESTOR, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO:

. Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, ou,
conforme o caso, auxiliar o GESTOR, no que for aplicavel, incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do FUNDO,

observado o disposto no § Unico do artigo 89;

1. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

1. Realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de amortizacdes antecipadas de seus Ativos
Alvo, ou, conforme o caso, auxiliar o GESTOR, no que for aplicavel, respeitado o disposto neste Regulamento e

na regulamentacdo aplicavel;

V. Alugar ou arrendar os Imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e
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V. Adquirir os Ativos Alvo para o FUNDO.

Art. 11. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuicGes podera contratar, as expensasdo FUNDO:

l. Distribuicdo de cotas;

. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao ADMINISTRADOR e, se for ocaso, ao
GESTOR, em suas atividades de analise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios, Ativos Alvo e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

I, Empresa especializada para administrar locacdes, venda, explora¢dao de empreendimentos imobilidrios,
integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos Imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.
§ 19. Os servigcos a que se referem os incisos |, Il e |l deste artigo poderao ser prestados pelo proprio ADMINISTRADOR
ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

§22. O ADMINISTRADOR contratou o GESTOR para a prestagao dos servigos de gestdo, bem como podera contratar
formador de mercado para as cotas do FUNDO, independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 32. E vedado ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR o exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas do
FUNDO. A contratagdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR, para o exercicio da fungdo de
formador de mercado, deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste
Regulamento.

Art. 12. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamentode
projetos imobiliarios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

I"l. Escrituracdo de cotas;

V. Custédia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 192. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsdvel pela supervisdo do
FUNDO, o ADMINISTRADOR poderd, em nome do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a
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prestacdo dos servigos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 29 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos Imodveis, se for o caso, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que
deterd a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

§ 32, Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custddia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos termos do artigo 45 deste Regulamento. Os custos com
a contratacdo de terceiros para os demais servicos previstos neste artigo 12 deverdo ser pagos com parcela da taxa
de administragdao devida ao ADMINISTRADOR, observado o quanto disposto no § 22 do artigo 45 deste
Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderdo constar do patriménio do FUNDO, os Ativos Alvo, as AplicagGes Financeiras e os derivativos
eventualmente adquiridos nos termos do §12 do artigo 4¢9.

§ Unico. Ao término da subscrigcdo e integralizagdo da Primeira Emissdo (conforme definido abaixo), o patrimoénio do
FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes das cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e
escritural.

§ 12. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacao de
servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das
cotas e a qualidade de condéomino do FUNDO e, adicionalmente, com relagdo as cotas que estiverem custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3 (“Balcdo B3”) sera expedido extrato em nome do cotista, que servird como
comprovante de titularidade das cotas.

§ 22, A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 32, De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas.

§ 42, Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido e em funcionamento,
as Cotas poderdo ser admitidas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Mddulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 —
Modulo de Fundos (“FUNDQS21"”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacbes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam
admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se
trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado de instituigdes autorizadas pela CVM.

§ 52, O titular de cotas do FUNDO:

l. N3ao podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis e demais ativos integrantes dopatrimdnio
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doFUNDO;

. N3o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos Imdveis e
demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacao de
pagamento das cotas que subscrever; e

I, Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. O ADMINISTRADOR, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira para oferta publica, o total de até 300.000
(trezentas mil) cotas, no valor de RS 1.000,00 (um mil reais) cada, no montante de até RS 300.000.000,00 (trezentos
milhGes de reais) (“Valor Total da Oferta”), em série Unica (“Primeira Emissdo”).

§ 19. Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, o Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte
e cinco por cento), ou seja, em até 75.000 (setenta e cinco mil) cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das cotas,
conforme opgdo outorgada pelo FUNDO ao coordenador lider da Primeira Emissdo (“Cotas do Lote Suplementar”).

§ 22. As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Resolugao CVM 160 e das
disposi¢cOes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO (“Primeira Emissao”).

§ 32, O investimento minimo inicial do FUNDO requerido para cada cotista, no ambito da Primeira Emissao, serd de
RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Aplicacdo Inicial Minima”). O investimento minimo previsto neste paragrafo

ndo é aplicavel para a negociacdo de Cotas no mercado secundario.

§ 42 APrimeira Emissdo podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das cotas objeto da Primeira
Emissdo, na hipotese da subscricdo e integralizacdo da quantidade minima de 50.000 (cinquenta mil) cotas,
perfazendo o montante de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Distribuicio Parcial”).

§ 52, Na hipétese de encerramento da Primeira Emissdo sem a colocacdo integral das cotas da Primeira Emissdo, mas apds
a Distribuicdo Parcial, o ADMINISTRADOR realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo ratear, por meio da divisdo igualitdria e sucessiva das cotas, entre os
subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacgdo integral da Primeira Emissdo, ou para as hipéteses
de alocagdo proporcional, os recursos financeiros recebidos, sendo que a devolugdo prevista neste paragrafo sera
realizada sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com a deducdo de valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes.

§ 62. Caso ndo seja atingida a colocacdo da quantidade minima exigida para a realizacdo da Distribuicdo Parcial, o
ADMINISTRADOR devera proceder a liquidagdo do FUNDO, na forma prevista na legislacdo vigente, devendo ratear
entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na proporc¢do das cotas integralizadas e, se for o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo. Ndo serdao
restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagGes
financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na proporg¢ao dos valores subscritos e integralizados.

§79. As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes participantes da oferta

publica, por meio de assinatura do respectivo pedido de subscricio das cotas, ou por meio das ordens de
investimento ou aceitacdo da Oferta, mediante o qual cada investidor formalizara a subscricdo de suas respectivas
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cotas e sua adesdo ao Regulamento.

§ 82, O ADMINISTRADOR informard a CVM a data da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO no prazo de 10 (dez)
dias apdés a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apds a Primeira Emissdo, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverdo ser processadas com a
intermediacdo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas
condicOes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo do ADMINISTRADOR conforme
mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no pedido de subscrigdo ou da respectiva ordem de investimento
ou aceitagdo da Oferta.

§ 12. No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinara o pedido de subscrigdo ou das ordens de investimento,
que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e integralizagao
das cotas.

§ 292, Os pedidos de subscricdo somente poderdao ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 32. A integralizacdo das cotas do FUNDO serd feita em moeda corrente nacional, preferencialmente a vista, nao
havendo a necessidade da celebracdo de nenhum compromisso de investimento, de modo que ndo haverd a
realizagdo de nenhuma chamada de capital, ressalvadas as hipéteses de emissGes de cotas do FUNDO em que for
permitida a integralizacdo em data posterior a subscricdo. Na Primeira Emissdo ndo sera permitida a integralizacdo
de cotas do FUNDO em bens e direitos, sem prejuizo de que, nas demais emissGes de cotas, seja deliberado e
aprovado pelos cotistas, utilizar tal prerrogativa.

§ 42, As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do FUNDO, sendo obrigatdria sua imediata aplicagcdo em Aplicagbes
Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 52, Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdo de cotas do FUNDO além dos demais documentos
da Oferta exigidos na forma da regulamentacao aplicdvel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar
estar ciente:

l. Das disposicdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuicdo de cotas do FUNDO, se
aplicavel, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

Il Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO, devera o investidor, seja ele pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

I Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
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juridicas;

. N3do haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo dos rendimentos
distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso Il do paragrafo unico do artigo 32 da Lei n2 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente
observados os seguintes requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(ii) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente nos ambientes descritos no § 49, do
Art. 14 deste Regulamento.

§ 12. O ADMINISTRADOR n3do sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os impactos tributarios
mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao
FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO. Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da ICVM 472/08, o
ADMINISTRADOR compromete-se a informar, mediante a divulgacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicdvel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas.

§ 22. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a tributacdo pelo Imposto
de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as
distribuicbes de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipdtese em que
cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas
do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO em relagdo a
determinado periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributacao
das distribuicGes de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 32, Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n2 8.668/93, com as altera¢des introduzidas pela Lei n? 9.779/99,
conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdao ou resgate de cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento
do Imposto de Renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipac¢do do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo, o ADMINISTRADOR podera, considerada a
recomendacdo do GESTOR, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até RS 30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais), para atender a politica de investimentos do FUNDO, independentemente de prévia aprovagdo
da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas sera
comunicada aos cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR
ou mesmo eventual deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do ADMINISTRADOR,
para dispor sobre a Nova Emissdo de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢Ges de
subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:
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I O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e
o numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado
das cotas ja emitidas;

Il. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras emissdes
de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, fora dos ambientes da B3, na propor¢dao do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias
Uteis. A data base em que serd assegurado o direito de preferéncia aos cotistas em novas emissdes de cotas
do FUNDO podera ser definida pela assembleia que deliberar pela nova emissao, se for o caso, ou constara do
comunicado de que trata o caput deste artigo;

. Na Nova Emissdo, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros,
fora dos ambientes da B3;

V. As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;
V. Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de oferta publica, nos termos do art. 48 da Resolugdo

CVM 160, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias a contar da data da divulgacdo do anuncio de inicio da distribui¢do, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO com esta Nova Emissdo serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas
proporcdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
Aplicagdes Financeiras do FUNDO no periodo;

VL. E permitido ao ADMINISTRADOR, inclusive por recomendacdo do GESTOR, prever, no ato que
aprovar a oferta publica, a possibilidade de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova
Emissao, findo o prazo de distribuicdo, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas
no artigo 74 da Resolugdo CVM 160;

VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagdo em data posterior a subscri¢do,
a negociacdo de tais Cotas somente poderdo ser admitidas no mercado secundario por meio do FUNDOS21,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3 apds a total integralizagdo das mesmas, sendo as negociagées
e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo
B3. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as condi¢des de integralizacdo constantes do pedido de
subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo Unico do
artigo 13 da Lei n2 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em
atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento);

VIII. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, poderd, ainda, o
ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme disp&e o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n2 8.668/93,
promover contra o referido cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o
pedido de subscricdo, as ordens de investimento ou o documento de aceitagdo da Oferta como titulo
executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial.
O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao FUNDO; e

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas

103



incorridas com a operacgao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica o ADMINISTRADOR
autorizado, a prosseguir na execuc¢do do valor devido.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 19. O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos investidores. Poderd, no entanto, ser cobrada taxa de ingresso dos
subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as emissdes de cotas. Nesse sentido, poderd ser
estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando das emissdes de cotas pelo FUNDO, podendo esse custo
unitario de distribuicdo ser utilizado para remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para
a realizagcdo das emissdes de cotas do FUNDO, incluindo o coordenador lider.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, conforme dispGe o § 12 do artigo 31 do presente Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 12. o FUNDO devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O ADMINISTRADOR apurard mensalmente os resultados
do FUNDO, até o0 102 (décimo) dia util do més subsequente (“Data de Apuracdo”) ao més objeto da apuragdo (“Més
de Referéncia”), e poderd distribuir aos cotistas, até o 152 (décimo quinto) dia util do més da Data de Apuragdo, o
lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipac¢do dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos. O eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo, nos termos acima, serd pago por
ocasido da distribuicdo referente ao encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado
pelo GESTOR para reinvestimento em Ativos Alvo ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
abaixo definida, desde que respeitados os limites erequisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 22, Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos
Alvo; (ii) quaisquer outras receitas recebidas em razdo dos Ativos Alvo; (iii) de eventuais rendimentos oriundos de
aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento do prego de aquisicdo dos Ativos
Alvo, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em
conformidade com o disposto na regulamentacgdo aplicavel vigente.

§ 39, Fardo jus a distribuicdo de que tratam os paragrafos acima os investidores que sejam titulares de Cotas do
FUNDO, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas de depdsito mantidas na instituicdo
escrituradora e/ou nas centrais depositarias, ao final do Dia Util imediatamente anterior 3 respectiva data de
pagamento.

§ 42. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 52. O FUNDO buscara atingir a rentabilidade equivalente a Nota do Tesouro Nacional, Série-B (“NTN-B”) de duration
mais préxima de 5 (cinco) anos na data do encerramento da Primeira Emissdo de cotas do FUNDO, acrescida de 4,00%
(quatro por cento) ao ano, ja deduzidas todas as despesas e encargos do FUNDO (“Rentabilidade Alvo”). Para efeito

de cobranga de Taxa de Performance pelo GESTOR, conforme previsto no artigo 27 deste Regulamento, serd
considerada a rentabilidade equivalente a NTN-B, de duration mais préoxima de 5 (cinco) anos na data de
encerramento da primeira emissdo de Cotas do FUNDO (“Benchmark de Cotas”). A Rentabilidade Alvo e o Benchmark

de Cotas serdo calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos.
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§ 62. O atingimento do Benchmark de Cotas dependera da performance dos Ativos Alvo e AplicagGes Financeiras
que integram a carteira do FUNDO, razdo pela qual, dentre outros fatores de risco relacionados, ndao ha qualquer
garantia de rentabilidade, bem como de que o Benchmark de Cotas seja atingido.

§ 79. As aplicagGes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR.

Art. 21. O FUNDO podera constituir uma reserva de contingéncia para (i) arcar com as despesas extraordinarias dos
Ativos Alvo, se houver; e/ou (ii) para utilizagdo de acordo com recomendagdo do GESTOR (“Reserva de

Contingéncia”).

§ Unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera sercorrespondente a até 1% (um por cento) do valor de mercado
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢ao, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa nos termos do §12 do art. 20 acima, até que se atinja o limite acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
Art. 22. Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens
Imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o
ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR; e)
ndo sdo passiveis de execug¢do por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus reais;

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de presencga e de atas das Assembleias Gerais; c) a documentacgdo relativa
aos Imdveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacgdes e ao patrimonio do
FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditorindependente e do GESTOR;

. Celebrar ou, conforme o caso, auxiliar o GESTOR, no que for aplicavel, os negdcios juridicos e realizar
todas as operagOes necessarias a execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do

FUNDO;
V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
V. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a

diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicialou
extrajudicialmente;

VI. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;
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VII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacdo aplicdvel e neste
Regulamento;

X. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢cdo de cotas, contra recibo: (a) exemplar
do Regulamento do FUNDO; (b) prospecto de distribuicdo de cotas do FUNDO, se aplicavel; (c) documento
discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricdo, distribuicdo e outras que o investidor tenha que
arcar;

XI. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas
operagOes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se
da informagado para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XIl. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados
ou terceiros de sua confianga;

XII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIV. Observar as disposi¢cGes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberagdes da assembleia geral;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados pelo GESTOR, por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios
sob sua responsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instauracdao de procedimento administrativo pela CVM,manter a
documentacao referida no inciso Il pelo prazo previsto na regulamentacdo aplicavel.

§ Unico. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR n3o serdo responsabilizados nos casos: (i) de forga maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do FUNDO ou,de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigacGes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérios, greves e outros
similares; e/ou (ii) atos de administracdo e/ou de gestdo do FUNDO que sejam praticados nos termos desse
Regulamento e da legislagado aplicavel.

Art. 23. Constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR:

l. monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo e conduzir a coleta e analise de dados, mantendo um
modelo de base de dados contendo informac¢fes como: (a) fundos de investimento imobiliario listados em
bolsa ou mercado de balcdo organizado e caracteristicas dos empreendimentos imobilidrios nos quais
investem (contendo, entre outros aspectos, tipo de imdvel, inquilinos, valor do aluguel pago versus valor de
aluguel do mercado, data das revisionais de aluguel); (b) taxas de retorno; (c) taxas de desconto em ofertas
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publicas e negociagbes de cotas; (d) rentabilidades alvo; e (e) eventuais garantias oferecidas;

1. adquirir, alienar e gerenciar os Ativos Alvo do FUNDO, observada a politica de investimento e os
critérios de diversificagdo da carteira de investimentos do FUNDO previstos no Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo vigente;

1. executar a estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos Alvo;

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar as opera¢ées necessdrias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio do FUNDO, nos limites estabelecidos no Regulamento;

V. fornecer ao ADMINISTRADOR as informag¢des e documentos necessarios para a elaboragdo do parecer
a respeito das operagdes e resultados do FUNDO;

VI. monitorar cada investimento em ativo financeiro realizado pelo FUNDO;

VII. preparar e entregar relatorios ao ADMINISTRADOR e aos cotistas, relativos aos investimentos e
desinvestimentos que recomendar, de forma clara, abordando os riscos e as oportunidades propostas;

VIII. informar ao ADMINISTRADOR, semestralmente, sobre o andamento das atividades exercidas, bem
como as planejadas para o préximo exercicio e, extraordinariamente, sobre a existéncia de qualquer ato ou
fato relevante relativo ao FUNDO;

IX. exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
cotistas;
X. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua

condicdo de GESTOR do FUNDO;

XI. comunicar ao ADMINISTRADOR qualquer situacdo de conflito de interesse mesmo que potencial em
gue esteja envolvido relativamente as suas fungdes, ematé 10 (dez) dias contadosda data em que o GESTOR tomar
conhecimento do fato, para que o ADMINISTRADOR possa tomar as medidas cabiveis, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel, incluindo, mas nao se limitando a Instrugdao CVM 472;

XIl. cumprir as demais obrigacdes descritas no Regulamento e no Contrato de Gestao; e

XIll. realizar a analise, prospeccao, sele¢do, avaliagdo e apresentacdo, para aprovacao pelo ADMINISTRADOR,
de propostas de investimento e desinvestimento nos Ativos Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO.

§ 19. Exercicio do direito de voto - O FUNDO ndo participard obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes

da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participacdo ou de condominios de Iméveis integrantes do seu patrimonio.

§ 22. N3o obstante o acima definido, o GESTOR acompanhara, na medida em que for convocado, todas as pautas das
referidas assembleias gerais. Caso o GESTOR considere, em fun¢do da politica de investimentos do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito
de voto. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Caso o GESTOR venha a exercer o direito de voto em assembleias
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gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, o GESTOR deverd seguir os requisitos minimos exigidos pelo
Cddigo ANBIMA e as diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou
consultor especializado (se houver), dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral
de cotistas.

§ 12. Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade do empreendedor, desde
que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultorespecializado, se houver.

§ 22, As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo FUNDO, de Imével
de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de consultor especializado, se houver, ou de pessoas a
eles ligadas, se houver;

1. A alienacgdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de Imdvel integrante
do patrimo6nio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o GESTOR, o consultor especializado,
ou pessoas a eles ligadas, se houver;

Il. A aquisicao, pelo FUNDO, de Imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, do GESTOR
ou de consultor especializado, se houver, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

V. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, paraprestacao
dos servicos referidos no artigo 31 da ICVM 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de
consultor especializado, se houver, ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 32, Consideram-se pessoas ligadas:

l. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de consultor
especializado (se houver), de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

1. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR, do
GESTOR ou de consultor especializado (se houver), com excegdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou consultor (se houver),
desde que seus titulares ndo exercam fung¢Ses executivas, ouvida previamente a CVM; e

1. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora do
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes exigidas pela ICVM
472/08.

§ 12, Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia

valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocag¢do deassembleias gerais e realizacdo de
procedimentos de consulta formal.
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§ 22. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no caput dependera de autorizagao do cotista do FUNDO.

§ 32. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer no
endereco eletronico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicagdo com o cotista em virtude de endereco eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 26. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos ou
ativos do FUNDO:

I Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

M. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢fespraticadas
peloFUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

VIII. Realizar operagGes do FUNDO quando caracterizada situagcdo de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou consultor especializado, se houver; entre o FUNDO e os cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO;
entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor, ressalvada a hipotese
de aprovagdo em assembleia geral nos termos do artigo 34 deste Regulamento;

IX. Constituir 6nus reais sobre os Iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO, ressalvada a possibilidade
de receber Imdveis onerados;

X. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

XI. Realizar operagdes com ag¢les e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agGes, de exercicio de bédnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autoriza¢do;

XIl. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operag¢des forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valordo patriménio liquido
do FUNDO;

XM, Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
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regulamentacdo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 12. A vedagdo prevista no inciso IX ndo impede a aquisi¢ao, pelo ADMINISTRADOR, de Imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 22. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 27. O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma taxa de administragdo calculada (a) sobre o valor
contabil do patrimonio liqguido do FUNDO; ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas
de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdao”)

o percentual de (i) 0,15% (quinze centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos e que devera ser pago diretamente
ao ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a varia¢do do IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a
data de encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissdo doFUNDO; e (ii) o percentual de até 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, observado o valor minimo mensal de RS 1.500,00 (um mil e
quinhentos reais), correspondente aos servicos de escritura¢do das cotas, a ser pago a terceiros.

§ 12. A taxa de administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 22. O valor integrante da taxa de administragcdo correspondente a escrituracdo das cotas descrito no caput deste
artigo, podera variar exclusivamente em fun¢do da movimentacdo de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO
tiver, sendo que nesta hipotese, o valor da taxa de administragdo ira refletir em imediata e igual proporgdo a
variacdo comprovada da taxa de escrituragao.

§ 32. O GESTOR fara juz aremuneragdo mensal paga pelo FUNDO, calculada através da soma do (i) percentual de 1% (um
por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos da parcela do Patrimonio do Fundo investido em imdveis e (ii) 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos da parcela do Patriénio do Fundo investido em outros ativos.

§ 42. Apds o pagamento ou distribui¢cdo aos cotistas do Benchmark de Cotas, o GESTOR fara jus a uma remuneragdo
equivalente a 20% (vinte por cento) de toda e qualquer distribuicdo de resultado do FUNDO aos cotistas e/ou de
amortizagdo de Cotas, a titulo de Taxa de Performance (“Taxa de Performance”).

§ 52, Sendo certo que até que os cotistas recebam, em moeda corrente nacional e por meio de distribui¢Ges de resultado
e/ou de amortizagdo de Cotas, o valor que corresponda a 100% (cem por cento) do valor total por eles integralizado no
FUNDO, corrigido pelo Benchmark de Cotas, o GESTOR nao fara jus a Taxa de Performance descrita no item acima.

§ 62. A Taxa de Performance serd calculada e provisionada mensalmente, apurada e, quando devida, serd paga
juntamente a distribuicdo subsequente de resultado ou amortizagdo de cotas.

§ 79. Caso a provisdo da Taxa de Performance seja um valor negativo, a mesma sera considerada nula.
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DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 28. O ADMINISTRADOR e o GESTOR serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
cotistas, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na ICVM 472/08, assim como na hipdtese
de sua dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 12. Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o ADMINISTRADOR
obrigado a:

I Convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liguidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, aindaque apds sua renuncia;e

. Permanecer no exercicio de suas func¢des até seraverbada, no cartdriode registro de imdveis, nas

matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,a ata da Assembleia
Geral de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 22. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagdo da
assembleia geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a assembleia de que trata o § 19, inciso |, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia.

§ 32, No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designadopelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publica¢do, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdao ou ndo do FUNDO.

§ 42, Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 19, inciso Il

§ 592, Aplica-se o disposto no §19, inciso I, mesmo quando a Assembleia Geral de cotista deliberar a liquida¢cdao do
FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo
a Assembleia Geral de cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 62. Para o caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia Geral de cotistas ndo eleger novo
administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma institui¢cdo para processaraliquidagdao do FUNDO.

§ 72. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia Geral de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento hdbil para averbacdo, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos
bens imdveis integrantes do patriméniodoFUNDO.

§ 82. A sucessao da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimonio do FUNDO
ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 92, A Assembleia Geral que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR devera, no mesmo ato,eleger seu substituto
ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

Art. 29. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdojudicial ou
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extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor,
da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA CONSULTORIA ESPECIALIZADA

Art. 30. O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na ICVM 472/08, podera contratar consultores especializados
para a prestagao de servigos de consultoria imobilidria ao FUNDO.

§ Unico. Os servigos de que trata o caput poderdo ter por objetivo (i) dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e
0 GESTOR, na andlise, prospeccao, selecdo, avaliacdo e apresentacdo, para aprovacao pelo ADMINISTRADOR e pelo
GESTOR, de propostas de investimento e desinvestimento em Imdveis e demais Ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO, nos termos da ICVM 472/08 ou (ii) administrar as loca¢cdes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do seu patrimoOnio, a explora¢ao do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
Art. 31. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
l. Demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

. Alteracdo do Regulamento do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, a alteracdo da Politica de
Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 32 deste Regulamento;

Il Destituicdo ou substituicidodo ADMINISTRADOR;

V. Fusdo, incorporacgao, cisdo e transformagdo do FUNDO;
V. Dissolugao e liquidagao do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;
VL. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, sehouver, e

aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso

aplicavel;
VII. Alteragdo do prazo do FUNDO;
VIII. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente Regulamento

e da legislagdo e normas vigentes;

IX. Alteracdo da Taxa de Administragdo do ADMINISTRADOR,;
X. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
FUNDO;

§ 12. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§ 29. A Assembleia Geral referida no§12.somente podeser realizada nominimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis
aos cotistas as demonstracdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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§ 32, A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a observancia do prazo estabelecido
no paragrafo anterior.

§ 42, O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre que tal alteracao
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

Art. 32. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados osseguintes prazos:
l. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
Il. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordindrias.

§ 19. A Assembleia Geral de cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme
artigo 40 deste Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 29, A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao ADMINISTRADOR, que
devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral
as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de cotistas assimconvocada deliberarem contrario.

Art. 33. A convocacdo da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposigdes:

Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

. A convocacdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas; e

Il O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de cotistas.

§ 12. A assembleia Geral de cotistas se instalara com a presenga de qualquer niumero de cotistas.

§ 22. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e
documentos necessdrios ao exercicioinformado do direito de voto:

I Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores;e

Il. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.

§ 32, Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia

113



Geral Ordindria, que passara a ser Assembleia Geral Ordindria e Extraordindria.

§ 42, O pedido de que trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 19-A da ICVM 472/08, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocag¢do da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 52. O percentual de que trata o § 32 acima deverd ser calculado com base nas participacdes constantes do registro
de cotistas na data de convocac¢do da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 62. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 34. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas querepresentem a
maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 192. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral (“Maioria
Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no § 22 abaixo.

§ 22, As matérias previstas nos incisos Il, lll, IV, V, VIII, X e IX do artigo 31 acima dependem da aprovac¢ao por maioria
de votos dos cotistas presentes que representem:

l. no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou

. no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

§ 39, Os percentuais de que trata este artigo 34, caput e § 29, deverdo ser determinados com base no numero de cotistas
do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da respectiva assembleia, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 35. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacgao
da assembleia, observadas as disposi¢cGes do artigo 14 e paragrafos deste Regulamento.

Art. 36. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 37. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdao, mediante correspondéncia,
fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 19. O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragdo, ou com indicagdo de outroprocurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da ICVM
472/08 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido mencionados no §12 supra, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista
signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar
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os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 32. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em nome
do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitac3o.

§ 42, Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdao pelo ADMINISTRADOR, em nome de cotistas, serdao
arcados peloFUNDO.

Art. 38. Além de observar os qudruns previstos no artigo 34 deste Regulamento, as deliberagéesda Assembleia Geral
que tratarem da dissolugao ou liquidagao do FUNDO, da amortizacdo das cotas e da renincia do ADMINISTRADOR,
deverdo atender as demais condicoes estabelecidas neste Regulamento e na legislagcdo em vigor.

Art. 39. As deliberagdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama oucorreio eletrénico (e-mail) dirigido pelo
ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contidos no pedido de subscricdo ou, ordens de
investimento, se alterado, conforme informado em documentoposterior firmado pelo cotista e encaminhado ao
ADMINISTRADOR, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas
nos artigos 19, 19-A e 41,lelldalCVM 472/08.

§ 12. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio dodireito devoto.
§ 29. N3o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

l. Seu ADMINISTRADOR ou seu GESTOR;

I. Os sdcios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR ou do gestor;

. Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

VL. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 32, N3o se aplica a vedacgdo prevista no paragrafo anterior quando:
I Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

1. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prdopria Assembleia, ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo de voto;

1. Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que tratao §62 do art. 82 da Lei 6.404/76,

conforme o §22 do art. 12 da ICVM 472/08.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40. O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes dos cotistas, a serem eleitos enomeados pela Assembleia
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Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 32 abaixo, para exercer as func¢ées de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,

observado os seguintes requisitos:

I Ser cotista do FUNDO;

Il. Ndo exercer cargo ou fungdao no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. N3o exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos imdéveis que constituam objeto do
FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. N3o ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobilidrio;
V. N3o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VL. N3do estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 12, Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas do FUNDO a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

§ 29. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes

na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou
1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)cotistas.

§ 39, Os representantes de cotistas ndo receberdao remuneracdao e deverdao ser eleitos com prazode mandato
unificado, ase encerrar na proxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitidaareeleigao.

§ 42, A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 52. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes decotistas, devem ser

disponibilizadas as seguintesinformagdes sobre o(s) candidato(s):
I Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da ICVM 472/08;e

I. Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formag¢do académica, quantidade de cotas do FUNDO que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento
imobiliario em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descricdo de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-Vda ICVM 472/08.
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Art. 41. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

l. Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il. Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidasa assembleia
geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da ICVM
472/08 —, transformacgao, incorporacdo, fusdo ou cisdo doFUNDO;

. Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢do dos
interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, esugerirprovidéncias
Uteisao FUNDO;

V. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente peloFUNDO;
V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos

representantesdecotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetdo reflita o
Anexo 39-V da ICVM 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagbes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo hdbil todas as informagdes que foremnecessarias para
o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM 472/08.

§ 12. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢cdo dos representantes
dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragGes
financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 29, Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes, desde que
relativas a sua funcdo fiscalizadora.

§ 392. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR do
FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea
“d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que ao ADMINISTRADOR
proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da ICVM 472/08.

Art. 42. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos pedidos de
informac0des formulados pelos cotistas.
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§ Unico. Os pareceres e representac¢des individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser apresentados
e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 43. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos do artigo 33 da ICVM
472/08.

Art. 44. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 45. Constituem encargos e despesas do FUNDO:

. Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

1. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

1. Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas no Regulamento ou na
regulamentagdo aplicavel;

V. Gastos da distribuicdo primdria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de instituicdes autorizadas pela CVM;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragGesfinanceiras
do FUNDO;
VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses doFUNDO,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que Ihe seja eventualmente imposta;

VIIL. Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribui¢do de cotas;

IX. Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso Il do artigo 11 e do artigo
30 deste Regulamento;

X. Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso Il do artigo 11 e do artigo
30 deste Regulamento;

XI. Custos com a contrata¢do de formador de mercado para as cotas do FUNDO;
XIl. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a parcela

de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;
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XIII. Gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdao, transformacao ou liquidacdo do

FUNDO e realizacdao de Assembleia Geral de cotistas;

XIV. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XV. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XVI.  Gastos necessarios a manutencgdo, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patrimoniodo FUNDO;
XVII.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XVIIl. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XIX. Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 19. Quaisquer despesas ndao expressamente previstas na regulamentag¢do aplicdvel como encargosou despesas do
FUNDO correrao por conta do ADMINISTRADOR ou prestador de servigo que incorrerna despesa.

§ 29, As parcelas da taxa de administracdo devidas a prestadores de servigo contratados pelo ADMINISTRADOR nos
termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 46. O FUNDO terd escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao ADMINISTRADOR,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

§ Unico. Para os fins do presente Regulamento, “Dia Util” serd qualquer dia exceto sabados, domingos e feriados
declarados nacionais na republica federativa do Brasil.

Art. 47. As demonstra¢cGes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 19. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por
parte do ADMINISTRADOR.

§ 29, Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patriménio
liguido contdbil atualizado do FUNDO e o niumero de cotas emitidas.

Art. 48. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragao, elaboragao, remessa e publicidade de demonstracdes
financeiras editadas pela CVM.

DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 49. No caso de dissolu¢do ou liquidagdo do FUNDO, o seu patrimonio sera partilhado aos cotistas na proporgdo de
suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

§12. Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstragao da
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movimentag¢do do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdao do FUNDO.

§29. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise quanto aterem os valores dos
resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Oes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

§32. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o
encaminhamento a CVM:

I No prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

(a) otermo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos cotistas,
ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il.  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO acompanhada
do parecer do auditor independente.

§ 42 — Na hipdtese do ADMINISTRADOR encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que
compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de cotas detida por cada cotista
sobre o valor total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o
ADMINISTRADOR e o0 GESTOR estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando o ADMINISTRADOR autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes, na forma do Artigo
1.323 da Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, (“Cddigo Civil”). A entrega de bens ou direitos para pagamento aos
cotistas de que trata o § 42 acima ocorrera fora do ambito da B3.

Art. 50. Conforme recomendacdo do GESTOR ao ADMINISTRADOR, o FUNDO, durante o Periodo de Desinvestimento,
podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redugdo do seu patrimonio ou asua
liguidagao.

§ 12. A amortizacao parcial das cotas para reduc¢do do patrimonio do FUNDO implicard a manutengdoda quantidade de
cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu valor, na propor¢do da diminuicdo do
patrimodnio representado pelo ativo alienado.

§ 29. A amortizagao parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO,
indicando a data em que sera realizada a amortizagdo, o valor amortizado e oscritérios que serao utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficidrios da amortizagdo. Na data da implementacdo
da amortizagao parcial, o valor da cota serd reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagao. Serd realizado, na
mesma data, o provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizagdo o titular da
cota na data de realizagdo do anuncio de amortizagdo parcial.

DO FORO

Art. 51. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro, por maisprivilegiado que possa
ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

VIGENCIA
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Art. 52. O presente Regulamento entrard em vigor a partir da data de sua assinatura, descrita abaixo.
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ANEXO|

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do FUNDO devem considerar cuidadosamente
os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como sua prépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu
perfil de risco e outras informagdes contidas nos prospectos das ofertas de cotas do FUNDO e neste Regulamento, e, a
luz de suas proprias situagées financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis, em particular,
aquelas relativas a politica de investimento e composigdo da carteira do FUNDO. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e noBrasil em geral. Os negdcios, situagéo financeira ou
resultados do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de pequena
relevédncia neste momento.

Ndo sera devida pelo FUNDO, ADMINISTRADOR ou coordenadores das ofertas de cotas do FUNDO qualquer
indenizag¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas nGo alcancem arentabilidade esperada com o
investimento no FUNDO ou caso os cotistas sofram qualquer prejuizoresultante de seu investimento no FUNDO em
decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O FUNDO, o ADMINISTRADOR e os coordenadores das ofertas de cotas do FUNDO ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no FUNDO. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta néGo constitui garantia
de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimonio, estdao submetidos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo,
0s mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O FUNDO, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como resultado, varidveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo
de cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do FUNDO; ou (b) na liquida¢do do FUNDO, o que poderd ocasionar a perda,
pelos respectivos cotistas, do valor deprincipal de suas aplicacdes. Ndo serd devido pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR, pelos Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do FUNDO, qualquer multa ou penalidadede
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizagdodas cotas e/ou de
distribui¢cdo dos resultados do FUNDO; (b) a liquidagdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais
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O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do FUNDO, sua
situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas
gue envolvam, por exemplo, as taxas dejuros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutua¢des
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econGmicos que venham a ocorrer no brasil ou que
o afetem. Em um cendrio de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos que compdem a
carteira do FUNDO poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a
afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica noBrasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar asatividades do FUNDO e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitosa capacidade dos
seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissosde pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condic¢des financeiras dosemissores e devedores dos titulos, bem como alteracGes
nas condi¢Ges econdmicas, legais e politicasque possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos emtermos de precos e liquidez desses ativos. Mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos CRI, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condigdes, o ADMINISTRADOR e o GESTOR poderdo enfrentar dificuldade
de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o FUNDO
poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdao negativa dos ativos do FUNDO podera impactar
negativamenteo patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO

O investimento em cotas de FIl pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores mobilidrios de
renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos
pelo FUNDO, além do resultado da administragdodos ativos que comporao a carteira do FUNDO. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que por sua vez, dependerd
preponderantementedas receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do FUNDO,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do FUNDO. Assim, eventual inadimpléncia verificada
em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execug¢dao de eventuais garantiasconstituidas nas operagdes imobilidrias
relacionadas aos Ativos Alvo, poderd retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar arentabilidade do FUNDO.Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagao
das cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados
em Aplicagdes Financeiras, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

Riscos tributarios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde que apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
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detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo FIl. Ainda de acordo com a mesma Lei, os
rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 32, pardgrafo Unico, inciso I, da Lei n2 11.033/04, alterada
pela Lein2 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmodispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que
trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidospelo Fll.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda,existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente do ADMINISTRADOR quanto ao ndo enquadramento
do FUNDO como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo FUNDO. Nessas hipoteses, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo dorendimento a ser pago
aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagGes que anteriormente
entendia seremisentas, podendo inclusive ser obrigadoa recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes
ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das
cotas.

Riscos de alteragdo da legislagcdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos cotistas

A legislacao aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo,sem limitagao, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros emcotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributdrias relativas a FIl serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributdria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobrea incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isenc¢des vigentes, sujeitando o FUNDO e/ou
seus cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado aos CRI, as LH,as LCl e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.

Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das
LIG para os seus detentores. Por forga da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LClI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do
Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotasdo Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LIG e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LIG e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Risco de concentragao da carteira do FUNDO

A Politica de Investimentos do FUNDO ndo prevé critérios de elegibilidade ou alocagdo em determinado segmento,
emissor ou operagao imobilidria, para a aquisicao dos Ativos Alvo, ficando esta alocagao a critério do ADMINISTRADOR,
ouvido o GESTOR e observados os limites legais. A auséncia de critérios de elegibilidade e de aloca¢do dos Ativos Alvo do
FUNDO podera gerar a concentragdao de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado imobilidrio,
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emissores ou em determinada operagdo imobilidria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentracao
de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/opera¢do/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no FUNDO tera
intima relacdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o
FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento
do emissor do Ativo Alvo e/ou do AplicagBes Financeiras em questdo, o risco de perda do capital integralizado pelos
cotistas.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo FUNDO sdo aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado
em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do FUNDO é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos
ativos da carteira do FUNDO visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagGes negativas no valor das
cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do FUNDO pela quantidade de cotas emitidas até
entdo. Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira do FUNDO virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do FUNDO, as cotas do FUNDO poderdo sofrer oscilagdes negativas de
preco, o que pode impactar negativamente na negociac¢do das cotas pelo investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro queainda ndo movimenta
volumes significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizartransa¢des no mercado secundario. Neste sentido, o investidor
deve observar o fato de que os fundosde investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados,
nao admitindo oresgate de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do FUNDO, fator este que pode influenciar na
liqguidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secunddrio.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, bem como nos ambientes
descritos no § 49, do Art. 14 deste Regulamento, o investidor que adquirir as cotas do FUNDO devera estar consciente de
que o investimento no FUNDOconsiste em investimento de longo prazo e que ndao ha qualquer garantia de que havera
liquidez paravenda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pelo ADMINISTRADOR
e geridos pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que casovenham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.
Adicionalmente, o ndo cumprimentodas obrigagdes para com o FUNDO por parte do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de
consultores especializados (se houver), do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme
estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o FUNDO, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em
falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do FUNDO, controladoria de ativos do FUNDO e
escrituragdo das cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos deste Regulamento, o FUNDO podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na ICVM
472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender
do investimento do FUNDO em qualquer um desses Outros Titulos e Valores Mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo
FUNDO poderdo ser majorados.Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo
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por emissor epor modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislagao aplicavel a determinado
investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco de Execugdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das
garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis
na composicdo da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em um eventual processo
de execucgdo das eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Risco Relativos as operagoes de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata
de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu
artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelosdébitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espodlio ou sua massafalida, inclusive os que tenham sido objeto de separac¢do ou afeta¢do”. Assim, o patrimdnio separado
instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado,
poderd ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia
securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem
o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacgGes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimoénios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade do patrimoénio separado
de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do FUNDO considera um conjunto derigores e obrigagdes
de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razodvel,
0 que pode resultar em despesas adicionais para o FUNDO, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negdcios do FUNDO, o que teria um impacto na rentabilidade do FUNDO.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigGes aceitaveis, a critério do
ADMINISTRADOR e do GESTOR, que atendam a Politica de Investimentos do FUNDO, de modo que o FUNDO podera
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enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa paraaquisicdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas,
considerando que, enquanto o FUNDO ndo aloque seus recursos em AtivosAlvo, recursos do FUNDO permanecerdo
aplicados nas Aplicagbes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢do dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges econdmicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram deforma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, taiscomo: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos pregos de ativos (inclusivede iméveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aosacima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do FUNDO, o patrimonio do
FUNDO, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagdo das cotas inclusive em razdo de impactos negativos na
precificagcdo dos ativos que compdem a carteira do FUNDO. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinariosou situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribui¢cdo dos resultados do FUNDO; ou (b)
liguidagdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suasaplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do FUNDO devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negocia¢cdo no mercado ou pelamelhor estimativa do valor que se obteria nessa
negocia¢dao. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdao FUNDO podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia.

N3o serd devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das cotas,
os demais cotistas do FUNDO, o ADMINISTRADOR e o GESTOR e as Institui¢Ges Participantes da Oferta, qualquer multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das
cotas e/ou dedistribuicdo dos resultados do FUNDO; (b) a liquidacdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Classe Unica de Cotas
O FUNDO possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo
entre os cotistas. O patrimonio do FUNDO ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de

segregacao de risco entre os cotistas.

Risco de concentragdo de propriedade de Cotas do FUNDO

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista.
Portanto, poderd ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdao ou mesmo
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a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO ou da opinidodos cotistas
minoritarios.

Risco de diluicdo decorrentes de novas emissodes de cotas

O FUNDO podera, no futuro, realizar novas emissGes de cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e aquisicdo de
novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a publica¢gbes de avisos,
convocagoes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena
de, ndo o exercendo,terem sua participac¢do diluida, diminuindo suas participagdes nas decisGes sobre as matérias sujeitas
a assembleia geral de cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas doFUNDO em eventuais
emissOes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte docotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais o FUNDO e a sua carteira estdo sujeitos,
que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no FUNDO. O FUNDO ndo conta com garantias do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos
— FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condi¢cOes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR para o FUNDO podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do
FUNDO n3do estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢cdes assumidas pelo FUNDO, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do FUNDO que venha
a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados defundos de investimento similares ou em
relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o ADMINISTRADOR, o GESTOR e os Coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancadospelo FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagcdo
nas taxas de juros e indices de inflagao.

Revisdes e/ou atualiza¢des de projecdes

O FUNDO e o ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do FUNDO e/ou da Oferta, incluindo, sem
limitagdo, quaisquer revisGes que reflitam alteragdes nas condigGes econGmicas ou outras circunstancias posteriores a
data do Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O FUNDO estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo
seja suficiente para arcar com tais despesas, o FUNDO realizarad nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas.
O FUNDO estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobrancga de valores
ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos
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patrimoénios separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras
dos FIl advém das disposi¢des previstas na Instrugdo da CVM 516/11.

Com a edigdo da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo
do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagGes e interpretagoes técnicas foram
emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistasa adequacgado da legislagdo brasileira aos padrées internacionais
de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de
todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos Gltimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo
da CVM contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contdbeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de
modo a aperfei¢od-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragées
financeiras dos Fll, a adog¢do de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragGesfinanceiras do FUNDO.

Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

O FUNDO podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndoha garantia de que o
FUNDO venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o
FUNDO venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam
suficientes para defesa de seusinteresses no dmbito administrativo e/ou judicial. Caso o FUNDO venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo
forem suficientes para a defesa dos interesses do FUNDO, é possivel que os cotistasvenham a ser chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo FUNDO que poderdo incluir a
necessidade de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados ao GESTOR

A rentabilidade do FUNDO esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o quedependera do
processo de selegao de tais ativos. O sucesso depende do desempenho do GESTOR na realizagdo de suas atividades. Ndo
ha garantias de que o Gestor permanecera nesta fungdo por todo o prazo de duragdo do FUNDO ou que este consiga
manter membros qualificados em sua administragdo. A incapacidade do GESTOR de manter e/ou substituir membros
qualificados, apossibilidade de que estes venham a renunciar sua posicio de GESTOR do FUNDO e a inaptiddo do
ADMINISTRADOR em contratar outro gestor com a mesma experiéncia e qualificagdo poderao impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas ea diminuicdo no valor de mercado das
cotas.

Risco de eventual conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses dependem de aprovagao prévia,especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472/08. O ADMINISTRADOR e o GESTOR sdo
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empresas que ndo pertencentes ao mesmo grupo econémico, tendo seu relacionamento restringido somente a suas
respectivas atuagées como contrapartes de mercado.

Desta forma, na presente data, o ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao FUNDO. Todavia, ndo ha
garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte do coordenador lider da primeira oferta
publica de cotas do FUNDO, e do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em razao de fungGes por eles exercidas, o que podera
causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do FUNDO a aquisi¢do de titulos e valores
mobiliarios emitidos e/ou detidos pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR ou ainda, por empresas de seus respectivos
grupos econdmicos. A aquisicdo de ativos nessas condi¢Oes caracterizaria uma hipdtese de conflito de interesses
atualmente prevista na ICVM 472/08 e dependera de prévia e expressa aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Caso a aquisi¢do de ativos nessas condi¢des seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislagdo e nas politicas
internas do ADMINISTRADOR e do GESTOR, regras que coibem conflito de interesses, o GESTOR e o ADMINISTRADOR
podem nado ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as consequéncias de sua detengao pelo FUNDO,
inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o
FUNDO.

Riscos de flutuagdes no valor dos imdveis que venham a integrar o patrimonio do FUNDO

O FUNDO podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar
a carteira do FUNDO ou servir de garantia em opera¢Ges de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos
financiamentos imobiliarios ligados as LCl e as LHpode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacGes de precos e
cotac¢Oes de mercado. Em casode queda do valor de tais imdveis, os ganhos do FUNDO decorrentes de eventual alienacdo
destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropria¢ao e de sinistro

Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta ou
indiretamente, eventuais desapropria¢des, parcial ou total, dos referidos imdveisa que estiverem vinculados os
respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria oudefinitiva, de eventuais pagamentos devidos ao
FUNDO em decorréncia de sua titularidade sobre osAtivos Alvo. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar
ao proprietdrio do imdvel desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os pardametros do mercado. No
entanto,ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditdrios de que o FUNDO venha
a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valorde indeniza¢do seja integralmente
transferido ao FUNDO. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos
Ativos Alvo objeto de investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento dacompanhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizagOes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigGes
gerais das apdlices e outras condi¢Ges das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a
iméveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imodveis podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditdrios e,eventualmente, promover a interrupgao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo,
circunstancias quepodem afetar a rentabilidade do FUNDO.
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Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagao imobilidria, construgdo e reforma de imdveis.
Dessa forma, a aquisicdo e a exploracao de determinados imdveis relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo
FUNDO poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, a obtencdo de licengas especificas, aprovagao de autoridades
governamentais, limitagdes relacionadas a edificagles, regras de zoneamento e a leis e regulamentospara proteg¢do ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou quevenham a ser criados a partir da data
do Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos imdveis
relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco relacionado a aquisicao de Imdveis

O FUNDO poderd deter imdveis ou direitos relativos a imdveis. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser
iliquidos, dificultando a compra ea venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o prego dos imdveis.
Ademais, aquisi¢cdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisigdo do
imovel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em
gue os imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao
cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo FUNDO nos iméveis, bem como
quaisquer garantias contratuaisou indenizagées que o FUNDO possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetivaaquisicdo
do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia,pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do Imdvel que podem recair sobre o préprio Imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade
do Imoével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao FUNDO, na qualidade de
proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imdvel; (b) implicar eventuais restricGes ou vedacdes de utilizacdo e
exploragdo do Imoével pelo FUNDO; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicaodo Imédvel pelo
FUNDO, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas
trés hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas
e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condigGes econdmicas nos locais onde esta localizado cada imével

Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo, condi¢cbes econGmicas adversas em determinadas
regides podem reduzir os niveis de cessdo de superficie, locacdo ou vendade bens imdveis, assim como restringir a
possibilidade de aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada imdvel esta sujeito a variagdes em
funcdo das condi¢des econdmicas oude mercado, de modo que a alteragdo nestas condi¢es pode causar uma diminuicado
significativa noseu valor, que pode impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneragao
das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximo a cada imével

Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo, que incluem Imdveis, o langamento de novos
empreendimentos poderad dificultar a capacidade do Fundo em vendé-los ou locar seus espacgos para novos inquilinos. O
langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas a que se situa cada imével poderd
impactar a capacidade do FUNDO em vender e/ou em locar ou de renovar a locacdo de espacgos dos Imdveis em condi¢des
favordveis, o que poderd gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia
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Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo, que incluem os Imédveis, o Fundo podera ndo ter
sucesso na prospeccdo de novos adquirentes e/ou superficidrios e/ou novos locatarios e/ou novos arrendatérios dos
imoéveis, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de cessdo de superficie, de locacdo, arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
aos imdveis (os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a ndo substituicao do ADMINISTRADOR

Durante a vigéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera ser alvo de regime especial administrativotemporario (RAET),
sofrer intervencgdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,bem como ser descredenciado, destituido
pela Assembleia de cotistas ou renunciar as suas fungées,hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na ICVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o
FUNDO sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimentoimobilidrio tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de
quoérum de votacdo de tais matérias, prejudicando as atividades do FUNDO e a rentabilidade das cotas.

Demais riscos

O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econ6mica

e decisdes judiciais porventura ndao mencionados nesta segao.
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS

DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

BANCO FATOR S.A,, instituicdo financeira, integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.2 1.017, 112 andar, Itaim Bibi, CEP
04.530-001, S3o Paulo, SP, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob o n®
33.644.196/0001-83, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas (“Cotas”) da
12 (primeira) emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FATOR RENDA
ESTRUTURADA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.2 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n? 49.553.783/0001-20, na qualidade de emissor e ofertante
(“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., instituicdo
financeira, com sede na Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja, 22 ao 592, 72 e 112 andares, Bela
Vista, CEP 01.310-919, S3o0 Paulo, SP, inscrito no CNPJ sob o n.2: 78.632.767/0001-20,
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administra¢do de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 2.126, de 08 de setembro de 1992
(“Administradora”), conforme exigido pelo artigo 24, da Resolugao CVM n.2 160, de 13 de julho
de 2022 (“Resolug¢ao CVM 160”), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacgdes prestadas pela Administradora, na qualidade de administradora e representante
do Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do
Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira anexo ao
prospecto da Oferta, sdo necessdrias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
apresentadas de maneira clara e objetiva em linguagem direta e acessivel, de modo que os
Investidores possam formar criteriosamente a sua decisdo de investimento, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 20 de margo de 2023.

BANCO FATOR S.A.

Coordenador Lider
Nome: Lucas Buscarioli Stefanini Nome: Jodo Antonio Lopes Filho
Cargo: Diretor Cargo: Diretor Presidente
CPF n.2:390.363.718-13 CPF n.2: 022.485.438-08
Assinado Eletronicamente por Lucas Buscanoll Assinado Eletronicamente por Joao Antonio
Stefanini 55" Lopes Filho —
cp CPF-02248543808)
Data 30/03/2023 17:13:48 -03:00 Dataé#o /2023 0§ 56 04 -03:00
Assinado digitalmente por CERTISIGN Assinado dlgltal}‘n‘éme por CERTISIGN
CERTIFICADORA DIGITAL S A CERTIFICADORA DIGITAL S A
CPF: 03179647809 CPF: 03179647809
Data 30/03/2023 17:13:48 -03:00 Data 31/03/2023 09:56:04 -03:00
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DECLARAGCAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

O BANCO OURINVEST S.A., instituicdo financeira, com sede na Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja,
22 a0 59, 72 e 112 andares, Bela Vista, CEP 01.310-919, S3o Paulo, SP, inscrito no Cadastro Natural
de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n.2: 78.632.767/0001-20, credenciada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 2.126, de 08 de setembro de 1992, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora (“Administradora”)
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FATOR RENDA ESTRUTURADA, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei
n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da CVM n.2 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o0 n.249.553.783/0001-20, na qualidade de emissor e ofertante
(“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicdo das cotas da 12 (primeira) emissdo do
Fundo (“Oferta” e “Cotas”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 24, da Resolugao CVM
n.2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”), declarar que as informagdes prestadas no
ambito da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do
Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira anexo ao prospecto
da Oferta, sdo necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, apresentadas de
maneira clara e objetiva em linguagem direta e acessivel, de modo que os Investidores possam
formar criteriosamente a sua decisdo de investimento, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 20 de margo de 2023.

BANCO OURINVEST S.A

Administradora
Nome: Mary Harumi Takeda Nome: Samuel Jorge E. Cester
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
CPF n.2: 060.868.328-03 CPF n.2: 259.483.698-20
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Introducao

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”) foi elaborado pela Fator ORE Asset, atual denominacao da Ourinvest Asset, gestora do Fundo de Investimento Imobiliario
Fator Renda Estruturada (“Fundo”). Este Estudo visa analisar a viabilidade econémico-financeira referente a primeira emissao de cotas do Fundo, cujo objetivo é entregar
uma rentabilidade aos seus cotistas através de investimento, preponderantemente na aquisicao de: (a) Imdveis ou direitos reais a eles relativos, todos localizados no
territorio nacional (“Imoveis”); (b) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (c) letras hipotecarias (“LH”); (d) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (e) letras imobiliarias
garantidas (“LIG”); (f) acOes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (g) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario (h) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacao ou regulamentacao aplicavel, tal como a LIG; (i) no investimento em outros ativos permitidos aos fundos de investimento imobiliario; e (j) cotas de outros
fundos de investimento imobiliario (em conjunto denominados “Ativos Alvo”).

As conclusdes deste Estudo nao devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade nem podendo a Gestora ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade do Fundo. Nao ha qualquer garantia de que as premissas se materializarao nos termos e condicdes vislumbradas neste Estudo. Tais
premissas estao sujeitas a diversos fatores de risco, os quais poderao torna-las substancialmente diferentes daquelas inicialmente imaginadas, inclusive levando a gestao
do Fundo a adotar outras estratégias ndo previstas e/ou mais conservadoras. Portanto, esse Estudo ndo deve ser entendido, de forma alguma, como uma promessa ou
garantia de rentabilidade futura do Fundo. O presente estudo levou em consideracao os impactos decorrentes da Pandemia de COVID-19 e da Guerra da Ucrania no que
tange o aumento da inflacao global e desestruturacao nas cadeias de fornecimento. As premissas utilizadas para inflacao e taxa de juros futuros contemplam o cenario
global mais desafiador para Brasil na atracao de capital e aumento dos prémios de risco.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitacao, aos riscos inerentes ao mercado imobiliario. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel
de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo
deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicacdes que incluem, sem limitacao, os descritos no
Regulamento.

Nao obstante a diligencia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a
flutuacdes tipicas do mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de
atuacao e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotina e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa e limitacao da
possibilidade de perda para o Fundo e para o Cotista.
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Caracteristicas da Oferta

FUNDO

TIPO DE FUNDO
OBIJETIVO DO FUNDO

TIPO DE OFERTA
PUBLICO ALVO

QUANTIDADE DE COTAS E VOLUME TOTAL
VALOR DA COTA

VALOR MINIMO DA OFERTA

VALOR MINIMO DE SUBSCRICAO

SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS

PRAZO DO FUNDO

PERIODO DE INVESTIMENTOS

PERIODO DE DESINVESTIMENTOS

Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada (“Fundo”)

Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI

O Fundo tem por objeto principal o investimento em imodveis residenciais na planta com renda e imdveis residenciais
em estoque com renda, com alocacao tatica inicial em portfolio de CRIs e Flls negociados em bolsa.

Oferta Publica Primaria de Cotas com pedido de registro automatico, conforme resolucao CVM 160

Investidor Qualificado, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao CVM n2 30, de 11 de maio de 2021

300.000 (trezentas mil cotas), que correspondem a RS 300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais), sem considerar as
Cotas do Lote Adicional

RS 1.000,00 (Um mil reais)

50.000 (cinquenta mil) Cotas, que corresponde a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
50 (cinquenta) Cotas, que correspondem a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais)

Subscricao e integralizacao no encerramento da Oferta Publica Primaria de cotas do Fundo

6 anos, podendo ser prorrogado por 02 periodos consecutivos de 12 (doze) meses cada, mediante a recomendacao do
gestor, caso haja necessidade para liquidacao dos investimentos do FlI

24 (vinte e quatro) meses contados a partir da realizacao da integralizacao de Cotas do Fundo

04 anos a contar do encerramento do Periodo de Investimento e se estendera até a data de liquidacao do Fundo
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Caracteristicas da Oferta

COORDENADOR DA OFERTA

ADMINISTRADOR

GESTOR

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO

TAXA DE PERFORMANCE

TAXA DE RETORNO-ALVO

CUSTOS DA OFERTA
AMBIENTE DE NEGOCIACAO

AUDITOR

ASSESSOR LEGAL

Banco Fator S.A.

Banco Ourinvest S.A.

Fator ORE Asset Gestora de Recursos Ltda.

* 1,15% ao ano sobre o PL do Fundo investido em unidades residenciais, sendo 0,15% a.a. de administracao e 1,00% a.a.
de gestao

* 0,65% a.a. ano sobre o PL do Fundo investido em outros ativos que nao sejam unidades residenciais, sendo 0,15% a.a.
de administracao e 0,50% a.a. de gestao

20% (vinte por cento) do retorno total ao cotista que exceder o capital investido corrigido pela NTN-B mais préoxima de 05
(cinco) anos no momento de encerramento da oferta do Fundo

> NTN-B mais proxima de 05 (cinco) anos no momento do encerramento da oferta do Fundo + 4% (quatro por cento) a.a.

2,65% sobre o valor da oferta

Distribuidas no mercado primario por meio do MDA e no mercado secundario no Fundos 21 — Modulo de Fundos, ambos
pelo Balcao B3.

PwC

NFA Advogados
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Empresas do Conglomerado

fatorore

151

Banco Fator

Fator Infraestrutura
Corporate Banking
Investment Banking

Fator Seguradora

Fator Investimentos
Participagoes

Fator Investimentos
Fator ORE
Fator Innovation

Ahead Ventures

Fonte: https://www.fator.com.br/bem_vindo/quem_somos/apresentacao.html

fator

]

"

e

w



fatorore

Fator

Areas de Negdcio

Seguro Garantia;

Fianca Locataria;

D&O / E&O;

Seguro Fianca Locaticia;

RC (Profissional, Obras Geral);

Seguros Patrimoniais

Risco de Engenharia., Diversos
Equipamentos, Operacionais e Nomeados

Quatro gestoras focadas
em renda variavel,
multimercado, crédito,
imobiliario, agro e venture
capital.

PPPs, Concessoes e Privatizacoes;
Estruturacao de projetos;

Manifestacao de interesse;
Acompanhamento do processo licitatorio;
Precificacao de ativos;

Administracao contratual.

Fusoes & Aquisicoes;
Equity Capital Marke;t
Debt Capital Market.

ldentificacao de demandas de clientes
corporativos e estruturacao de solucoes
financeiras personalizadas.

Fonte: https://www.fator.com.br/bem_vindo/quem_somos/apresentacao.html
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Ativos sob gestao

R$380 MM

Acoes

R$2,3 bi R$1,1 bi

Imobilidrio Renda Fixa, Crédito
e Multimercado

R$1,3 bi R$5’ 2 bi R$80 MM

cvC . . »
em ativos sob gestao Agronegécio

Dezembro 2022

Fonte: https://www.fator.com.br/bem_vindo/quem_somos/apresentacao.html 9



Primeiro  fundo imobiliario
brasileiro vendido para
investidores pessoa fisica
(Shopping Patio Higiendpolis).

Ao fim da cldusula de nao
competicao, decorrente da venda da
BFRE em 2012, Ourinvest retorna as
atividades no mercado imobiliario,
através da administracao de fundos.

Ourinvest Securitizadora é fundada.

fatorore
asset

Brazilian Finance & Real
Estate (“BFRE”) holding
foi fundada, agregando as
operacoes das BM, BC e
BS.

Ourinvest Real Estate é
fundada.

Ourinvest Securitizadora,
Ourinvest Asset e Reico
Gestora assinam acordo de
integracao de seus
negocios.

Ourinvest se tornou o maior
administrador de fundos
imobilidrios do Brasil, com RS
4Bl de ativos sob gestao e
administracao.

Ourinvest Innovation
é fundada.

Ny

fator

BFRE é vendida para o BTG
Pactual e Panamericano.

BFRE administrava mais de
40 fundos imobiliarios, que
totalizavam mais RS 10BI.

Fator Capital adquire o
controle da Qurinvest Real
Estate.

Fator ORE é fundada.

Fonte: https://fatorore.com.br/institucional/




Fator ORE

Fundos sob gestao

A Fator ORE conta com 1,1bi sob gestdao/consultoria, divididos nas estratégias abaixo:

FII Ourinvest JPP

FIl RE |

FIl Ourinvest Logistica

FIl Ourinvest Renda Estruturada

FIl Ourinvest Fundo de Fundos

Ourinvest Innovation FIAGRO Imobiliario
Ourinvest Innovation Fiagro Direitos Creditorios
Ourinvest RE FIM Crédito Privado

Real Estate JV |

Real Estave JV Il

fatorore

FIl de Papel CRls

FIl de Tijolo Participacao no WTC Nacoes Unidas
FIl de Tijolo Galpoes Logisticos

FIl Hibrido Imoveis Residenciais, CRIs e Flls

FIl de Papel FOF de Flls

Fiagro de Papel CRAs

FIDC Agro Direitos Creditorios do Agronegodcio

Fundo Multimercado CCls

Desenvolvimento Desenvolvimento

Desenvolvimento Desenvolvimento

155

OUJP11
WTSP11B
OULG11
OURE11
OUFF11
OlAG11
n.a.

n.a.

n.a.

n.a.

319
36
102
33
112
43
37
56
298
21

Fonte: https://fatororeasset.com.br/

27.005
203
5.225
5.683
8.337
2.560
6

1

1

1

Janeiro/2023

fator
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Fator ORE

Historico do Gestor

* Formado em administragao de empresas na Fundagao Getulio Vargas (FGV) em Sao Paulo

* Professor no Insper Instituto de Pesquisa, em Sao Paulo — Curso Investimentos Imobiliarios

1987-1999

Santander Investment:

Diretor de Private Equity,

Banco Pactual:

Associado, M&A

Grupo Saint Gobain:

auditor internacional.

fatorore

MBA pelo INSEAD (Francga)

1999-2002

Grupo Rio Bravo:

Diretor Responsavel por
estruturacao, gestao de fundos
imobiliarios e estruturacao e
gestao de certificados de
recebiveis imobiliarios da
companhia.

Mais de RS 1 bilhdo em FlIs e
CRIs sob gestao.

2002-2012

Brazilian Capital:

Diretor Executivo responsavel
pela Gestao de Fundos de
investimento em ativos
imobiliarios.

Mais de RS 3 bilhdes de ativos
sob gestao, incluindo 11
fundos de investimento (Flls e
FIPs) em projetos residenciais,
projetos comerciais,
escritorios, varejo, hotelaria,
fundos Imobiliarios e CRIs

Fonte: https://www.linkedin.com/in/rossano-nonino-5b7702a6/?originalSubdomain=br

156

32 anos de experiéncia, 19 em gestao de investimentos imobiliarios

2012-2017

JP Morgan Brasil / Gavea:
Diretor Executivo responsavel
pela area de Gestao de
investimentos imobiliarios no
Brasil. Aproximadamente RS 1
bilhao em investimentos em
Projetos residenciais, shopping
centers, logistica e fundos
Imobiliarios.

Atual

Ourinvest Real Estate

Aproximadamente RS 1,3bi em
Gestao de fundos de
investimento Imobilidrio, fundos
de crédito privado e projetos de
desenvolvimento Imobiliario

Fator Ore Asset

fator
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Equipe de Gestao

Fator Renda Estruturada

ALVARO REZENDE | Diretor — Originac¢io

Atua no mercado financeiro e de capitais desde 2005. E sdcio da Ourinvest Real Estate Holding. Trabalhou na CHB — Companhia Hipotecaria Brasileira entre
2005 a 2020 onde ocupou diversos cargos, findando como sécio diretor responsavel pela drea de operacdes estruturadas. Foi sécio fundador da ISEC
Securitizadora e Vice-Presidente na ABECIP onde também atuou como Diretor Setorial da Comissao das Companhias Hipotecarias. Fez parte do Conselho de

Administracdo da CIBRASEC e do Conselho de Representantes da CONSIF. E advogado graduado na Faculdade Autdnoma de Direito de S3o Paulo com LLM em
curso em Direito de Mercado Financeiro e de Capitais pelo INSPER.

GUSTAVO AMANTEA | Gerente de Investimento — Estruturacao

Atua no mercado de Real Estate desde 2003. Iniciou trabalhando nas areas de desenvolvimento de projetos e acompanhamento de obras residenciais,
comerciais e corporativas. Em 2010 iniciou na atividade de Incorporacao Imobilidria na Odebrecht Realizagdes Imobiliarias, coordenando diversas frentes
como estudos de oportunidades no mercado imobiliario, equipes de desenvolvimento. Produtos Imobiliarios, definicao e adequacdes de produto,
pesquisas de mercados, contratacao e gerenciamento de fornecedores, aprovacao de Projetos, gerenciamento de Projetos, desenvolvimento construcao de
Stand de Vendas, definicao da incorporacdo imobiliaria, andlise do equilibrio financeiro do negdcio, equipes de marketing e vendas (Imobiliarias parceiras),
relacionamento com clientes e gestao contratual societaria. Em 2017 iniciou as atividades na Reico Gestora. Graduado em Arquitetura e Urbanismo em
2004 pela Pontificia Universidade Catdlica de Minas Gerais e Controller pela FGV em 2018

ANDRESSA ALBERNAZ| Analista - Acompanhamento

Formada em Administracao pela UNIP e Técnica Administrativa pela ETEC, com experiéncia na area financeira desde 2015 e atuando no ramo de mercado
de capitais e fundo de investimentos imobiliario ha 3 anos. Responsavel pelo contas a pagar, receber, conciliacdes bancarias, atendimento a auditora
externa, fechamentos contabeis, contratos com clientes e fornecedores, além de apoio a area de Compliance, com foco em Due Dilligence.

Fonte: https://fatorore.com.br/institucional/
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Comite de Investimentos

Fator Renda Estruturada

fatorore

JOAO LOPES| Presidente

Socio fundador da Portcapital e gestor do Fundo Aeroespacial. Também foi sdcio do Banco Fator S.A. de 1994 a 2008, responsavel pela divisdao de Corporate
Finance, Fusdes e Aquisicoes, Mercado de Capitais e Private Equity. Hoje lidera a equipe do Banco Fator como CEO, com foco em tecnologia e crédito
estruturado. E graduado em Ciéncias Econdmicas pela Universidade Mackenzie e Gestor de Fundos na CVM.

BRUCE PHILIPS| Diretor Presidente

Iniciou sua carreira no mercado financeiro em 1982. Passou por instituicdes como Banco Chase Manhattan e Banco de Boston, nas areas de gerenciamento
de clientes Large Corporate e de negociacao dos titulos de conversao da divida externa brasileira desde o inicio deste mercado. Atuou como Sdcio Diretor na
Eitsa Servicos de Consultoria na drea de negociacao de titulos da divida brasileira privada e soberana no mercado interbancario. Atua no Grupo Ourinvest
como Sécio Diretor desde 1994 nas areas de estruturacao de instrumentos financeiros de renda fixa, Private Equity para a posicao proprietaria do Grupo e de
investidores clientes do Banco Ourinvest. Foi Membro do Conselho de Administracdo da Brasil Agrosec Cia Securitizadora entre 2012 a jan/2016. Atualmente
é CEO da Fator ORE e head do time de agronegdcios. Bacharel em administracao de empresas com especializacdao em financas pelo Rider College,
Lawrenceville, New Jersey, EUA.

ROSSANO NONINO | Diretor Executivo

Sécio Fundador da ORE em 2018. Socio fundador da Reico, em marco de 2016. Antes da Reico, de 2012 a 2016, Rossano foi chefe da area imobiliaria do JP
Morgan Brasil e socio responsavel pela drea de investimentos imobiliarios da Gavea Investimentos. Antes disso, de 2002 a 2012, foi diretor executivo da Brazilian
Capital, responsavel pela gestao de fundos imobiliarios para investidores domésticos e internacionais. Antes da Brazilian Capital, Rossano foi diretor executivo e
socio da Rio Bravo Investimentos, diretor do Santander Investments e auditor internacional no Grupo Saint Gobain. Rossano é bacharel em administra¢ao de
empresas pela Fundacao Getulio Vargas em Sao Paulo e possui um MBA pelo INSEAD (Franca). Rossano também é professor de investimentos imobiliarios no
Insper, em Sao Paulo

DANIEL PONCZYK | Diretor

Socio Fundador da ORE em 2018. Atua desde 2007 no mercado financeiro sempre na area imobiliaria. Foi Gerente financeiro na Brazilian Securities,
companhia securitizadora do Grupo Ourinvest, até 2012 quando foi para a XP Investimentos. Permaneceu na XP Gestao de Recursos até outubro de 2016 e
durante o periodo de 2013 a 2016 geriu e estruturou os fundos de CRI e Crédito Estruturado e co-geriu os fundos Imobilidrios. Em 2016 retornou ao Grupo
Ourinvest para estruturar a gestora com foco em fundos imobiliarios. Graduado em Engenharia Mecatronica pela Escola de Engenharia Maua.

Fonte: https://fatorore.com.br/institucional/
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Tese de Investimento
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Fonte: Fator Ore Asset

Nos dois ultimos ciclos de queda de juros houve valorizacao
acentuada do IFIX considerando entrada no pico da curva DI.
Os investidores que entraram nos fundos imobiliarios nos
ultimos dois picos do CDI tiveram um retorno aproximado de
39% e 66%, respectivamente, nos dois anos seguintes. A
expectativa de queda do juros a partir de 2023 apresenta um
provavel ponto de entrada para capturar a valorizacao do IFIX
nos anos seguintes.
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Tese de Investimento

Aquisicao de Imoveis

Residenciais na Planta com Renda

Aquisicao de unidades residenciais na planta em um determinado
empreendimento, pelo valor de custo raso por m?, até no maximo
70% do valor de mercado de tais unidades e para pagamento a
prazo até a emissao do habite-se;

Concessao de opcao de recompra das unidades ao Incorporador,
valida da aquisicdo das unidades até 01/02 anos pds habite-se, pelo
custo de aquisicao pelo Fundo + kicker de até 5% do custo de
aquisicao;

Cobranca de um prémio da Opcao de Recompra, equivalente a ipca
+ 10%-12%aa, calculado e pago mensalmente ao Fundo;

Estrutura de garantias podem incluir (a) garantia corporativa do
incorporador, (b) cessdao fiduciaria das cotas da SPE do
empreendimento, (c) alienacao fiduciaria do terreno + benfeitorias
do projeto ou seguro capital preferente (completion).

Ticket médio de investimento — RS 10 a RS 30 milhdes por
empreendimento;

Rentabilidade média por empreendimento = ipca + 12%-18%aa
(considerando o prémio mensal da opcao + kicker);

SEeT

Milhares

2.500

2.000

1.500

1.000

500

-500

-1.000

* Em novembro/21 a operacdo Residencial Pinheiros, localizado na Rua Lisboa em
Pinheiros — SP, foi encerrada com a recompra das unidades remanescentes.

* Um FIl sob gestao da Fator ORE adquiriu 10 unidades em Out-20 com desembolso de
sinal e pgto do valor remanescente contra cronograma de obras.

* O Fundo concedeu uma opc¢ao de recompra das unidades até 01 ano pds-habite-se do
empreendimento, por 105% do valor de aquisicao pelo Fundo e um prémio mensal de

opcao de ipca + 10%aa

* A incorporadora recomprou as unidades em quatro momentos ao longo da operacao:
mar-21, abr-21, jul-21 e em nov-21

* No momento de encerramento da operac¢ao, a obra estava 52% concluida.

* O retorno da operagao para o fundo foi de 23,78% a.a.

500.000

-500.000

' -1.000.000
D T T B

out:20 nove20 déz=20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-2ZT=mai-21 jun-2¥ jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 -1.500.000

161

-2.000.000

I Recompra Pagamentos Acumulado

Fonte: https://fatororeasset.com.br/wp-content/uploads/2023/02/2023-02-23 - Renda-Estruturada_-_Relatorio-Gerencial.pdf
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Tese de Investimento

Aquisicao de Imoveis

Residenciais na Planta com Renda

fatorore

Destinado a empreendimentos residenciais em que o
incorporador nao tem um contrato de financiamento a
construcao aprovado por uma instituicio SFH e/ou ndo possui
intencao de contratar um financiamento a construcao

* Aquisicao de unidades em um valor que, somado aos recebiveis
existentes do empreendimento, represente pelo menos 80% do
custo de construcao a incorrer do empreendimento

e Aquisicao a preco de custo (limitado a 70% do valor de avaliacao
das unidades)

e Desembolso de sinal (terreno) + saldo contra evolucdao de
cronograma fisico de obra

e Alienacao fiduciaria do terreno + benfeitorias do
empreendimento e/ou seguro capital preferente

* Possibilidade de transferéncia de garantias reais para uma
instituicao SFH, na hipotese de contratacao de financiamento a
construcao

Destinado a empreendimentos residenciais em que o
incorporador ja possui um contrato de financiamento a
construcao aprovado por uma instituicao SFH

* Aquisicao de unidades em um valor que corresponda aos
primeiros 20%/30% de custo de construcdao do empreendimento
(% minimo exigido pelos bancos para inicio de desembolsos de
financiamento a construcao)

e Aquisicao a preco de custo (limitado a 70% do valor de avaliacao
das unidades)

e Desembolso de sinal (terreno) + saldo contra evolucao dos
primeiros 20/30% de cronograma fisico de obra

* Garantia corporativa do incorporador e/ou seguro -capital
preferente

162
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Tese de Investimento

Aquisicao de Imoveis Residenciais

em Estoque com Renda

Aquisicao de unidades em estoque de incorporadoras, a valor de
liguidacao (maximo de 70% do valor de mercado), apds emissao do
habite-se;

Aluguel das unidades adquiridas ao Incorporador, por 10%-12%aa +
IPCA sobre o custo de aquisicao das unidades

Concessao de mandato de venda das unidades ao incorporador por
até 05 anos, com repasse de 80%/90% do ganho de capital entre
valor liguido de venda e custo de aquisicio das unidades ao
incorporador;

Estrutura de garantias: Garantia corporativa do Incorporador e/ou
cash colateral de 1-2 anos e/ou cessao fiduciaria dos recebiveis do
projeto;

Ticket médio de investimento — RS 10 a RS 20 milhdes por projeto;
Rentabilidade média por empreendimento = ipca + 12%-18%aa

(considerando o aluguel mensal das unidades + ganho de capital na
venda);

fatorore
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e Data de Aquisicao: Abril de 2020

* Localizacao: Bela Vista — Sao Paulo — SP
* Tipo de Imdével: Residencial

e Garantia de Rentabilidade: 9% a.a.

* Indexador: IGP-M

 Status do Imodvel: Pronto

* Unidades Adquiridas: 15

* Unidades Vendidas: 15

* Forma de Aquisicao: A Vista

* Valor de Avaliacdo: RS 7,5 milhGes
* Valor de Aquisi¢cdo: RS 4,5 milhdes

e Estrutura d Operacao:
e Aquisicao a vista de 15 unidades residenciais, recém entregues,
localizadas em regiao central de Sao Paulo, com 40% de desconto do

valor de avaliacao

* Incorporador paga garantia de rentabilidade mensal de 9% a.a. + IGP-M
e se responsabiliza pelos custos do imoével pelo prazo de 3 anos

e A cada venda realizada o fundo recebe kicker de 1% da diferenca do
Valor de Aquisicao para o Valor de Venda

Fonte: https://fatororeasset.com.br/wp-content/uploads/2023/02/2023-02-23 - Renda-Estruturada_-_Relatorio-Gerencial.pdf
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Tese de Investimento

Riscos e Mitigantes

Risco de Aprovacoes

Risco Ambiental

Risco de Atraso de Obras
Risco de nao Exercicio da Opcao de Recompra pelo

Incorporador até habite-se

Risco de Inadimpléncia do Incorporador no
Prémio Mensal da Op¢ao

Faléncia / Dificuldades Financeiras do Incorporador

fatorore

Operacao condicional ao registro de incorporacao do Empreendimento objeto das Unidades

Due-Diligence Legal (Terreno, Incorporacao, SPE)

Operacao condicional a Laudo Ambiental satisfatorio

Laudo de Custo de Construcao + medicao mensal da obra
Prerrogativa do Fundo de distratar CCV se obra em mais de 6 meses de atraso
Obrigacao da SPE de pagar Prémio da Opcao persiste até final do Periodo de Exercicio da Op¢cao de Recompra

Valor de aquisicao das unidades de no maximo 70% do valor de mercado, atestado por laudo independente

Na data de expiracao da Opcao de Recompra, Fll fica proprietario da unidade com um custo de aquisicao 30% abaixo
do seu valor de mercado

CCV fica pré-quitado, com incidéncia de desconto punitivo sobre as parcelas em aberto da CCV, ficando o Fll
proprietario de uma unidade por um valor de aquisicao menor do que o custo de terreno + construcao. Quanto mais

anterior ao habite-se é a inadimpléncia, maior o desconto sobre custo para o Fundo.

Patrimonio de Afetacdo do Empreendimento / SPE

No modelo A, cessao fiduciaria de recebiveis de todas as unidades do empreendimento + alienacao fiduciaria do
terreno + benfeitorias do empreendimento, até eventual contratacdo de financiamento a construcao pela
SPE/Incorporador

Pagamento dos CCVs (ex-terreno) contra evolucao de cronograma de obras

No Modelo B, Seguro de Capital Preferente ou financiamento a construcao ja contratado

164
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Caracteristicas do
Fundo




Caracteristicas do Fundo

Governanca

Desembolso
condicional a DD

Comité de Investimento Q
(Fator ORE Asset)

Due-Diligence

Pipeline
Meeting

fatorore

fator

1. Submissao de um novo investimento em unidades residenciais (na
planta ou em estoque) no Pipeline Meeting da Fator ORE Asset

2. Aprovag¢ao do novo investimento no Comité de Investimentos da
Fator ORE e assinatura de uma Carta de Intencbées com o
Incorporador, com exclusividade ao Fundo por 60-90 dias

3. Conducao de processo de Due-Diligence técnica e legal do
empreendimento residencial e do Incorporador:

* Diligéncia Ambiental

* Laudo de Avaliacao do Terreno
 Laudo de Orcamento de Obra
* lLaudo de Validacao do Projeto
* Pesquisa de Mercado

* Due-Diligence Legal

4. Desembolso do investimento condicional ao resultado satisfatorio
do processo de Due-Diligence técnica e legal.
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Caracteristicas do Fundo

Prazos e Alocacao

48 meses

6 meses N "
Aprovacao em Comité de

Oportunidades de
Investimento em Operacoes
Estruturadas via Aquisicao de

Imoveis Residenciais com
Renda (Na planta e em
estoque)

Desembolsos referentes as
aquisicoes de imoveis residenciais
com renda, que tenham sido
aprovadas durante o Periodo de
Investimentos e

Alocacao tatica inicial dos
recursos captados
prioritariamente em
portfolio de CRIs e Flls

negociados em bolsa. Periodo de retorno do

24 meses iInvestimento aos cotistas,
decorrente da recompra das
unidades pelos Incorporadores,
mediante distribuicao de
rendimentos e amortizacao de
cotas

fatoror
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Caracteristicas do Fundo

Rendimentos e Retorno de Capital

Mesmo durante o Periodo de Investimento o Fundo distribuira rendimentos, oriundos da alocacao tatica em Flls e CRIs e dos prémios dos

imoveis desembolsados

100
80
60

40
20
0

Alocacao Inicial

fatorore
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Alocacao de Capital no Tempo

Capital Investido em Flls Capital Investido em Unidades Residenciais

o

Periodo de Investimentos - 10 T

ano
Periodo de Investimentos - 20

ano
Periodo de Desinvestimentos

168

Aportes de capital

Rendimentos oriundos da carteira de Flls

Rendimentos dos Prémios de Opcao de Recompra

Retornos de capital + kicker oriundos das
recompras de unidades

fator
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Track Record

Operacoes Encerradas

Residencial Lagoa Residencial Pinheiros Residencial Bela Vista
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e Abril de 2019 a junho de 2021

e Abril de 2020 a dezembro de 2022

e Aquisicao de 03 unidades residenciais na e Aquisicao de 10 unidades residenciais na
planta na Lagoa Rodrigo de Freitas, no planta em Pinheiros — Sao Paulo-SP,
RJ, junto a incorporadora Performance. junto a incorporadora B2S.

* Aquisicao de 15 wunidades residenciais
prontas e em estoque na Bela Vista em
S3ao Paulo-SP, junto a incorporadora TPA.

* RS 8 milhdes desembolsados. * RS 10 milhdes desembolsados. * RS 5 milhdes desembolsados.

* Unidades recompradas em novembro de e Unidades recompradas de marco 2021 a * Unidades recompradas de junho 2020 a
2020 e junho 2021. novembro 2021. dezembro 2021.

* A taxa interna de retorno total da e A taxa interna de retorno total da e A taxa interna de retorno total da
operacao para o Fll OURE foi de 15% a.a. operacao para o Fll OURE foi de 24% a.a. operacao para o Fll OURE foi de 11,5% a.a.

Fonte: https://fatororeasset.com.br/wp-content/uploads/2023/02/2023-02-23 - Renda-Estruturada_ - Relatorio-Gerencial.pdf
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Track Record

Operacoes em Andamento

Residencial Residencial

Parque Mooca Edificio Gibran Alpha Houses

Y

=
. g
0'
-
e

.“
e e

* Marco 2022 e Abril 2022 e Junho 2022

e Aquisicao de 07 unidades residenciais na e Aquisicao de 15 unidades residenciais na e Agquisicao de 07 unidades residenciais na
planta na Modca — Sao Paulo-SP, junto a planta em Campo Grande-MS, junto a planta em Santana do Parnaiba-SP, junto
incorporadora Tenerife. incorporadora Saraiva de Resende. a incorporadora Mdodena.

e RS 10 milhdes em desembolso. e RS 10 milhdes em desembolso. * RS 5 milhdes em desembolso.

* 03 unidades ja recompradas * 01 unidade ja recomprada * Nenhuma unidade recomprada até

dez/22

e Rentabilidade de ipca + 10%aa + kicker * Rentabilidade de 15%aa + kicker de 5%

de 5% na recompra das unidades. na recompra das unidades. e Rentabilidade de ipca + 10,5%aa + kicker

de 5% na recompra das unidades.

Fonte: https://fatororeasset.com.br/wp-content/uploads/2023/02/2023-02-23 - Renda-Estruturada_-_Relatorio-Gerencial.pdf
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Track Record

Ourinvest Renda Estruturada
OURE11

A Fator ORE Asset é gestora hoje de um fundo Imobiliario listado em bolsa, que investe em estratégia semelhante ao Fll Fator
Renda Estruturada, com as caracteristicas abaixo terminado o ano de 2022:

DIVIDENDO POR COTA: VALOR DE MERCADO DA COTA: TIPO DE ATIVO
RS 1,00 RS 80,49

CRI 41%
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO: MARKET CAP:
14,9% RS 86.694.733 IMOVEL 4%
DIVIDEND YIELD (12M): NUMERO DE COTISTAS: l 23%

15,0% 5.595 RENDA FIXA ] 1%

0 1,10 1,15 1,15
,95
0,80

jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22

Distribuicao
média por
cota em 2022

B Rendimento/Cota

fat{}r'f_ | |

=y Fonte: https://fatororeasset.com.br/?fundos_imobiliarios=fii-ourinvest-renda-estruturada
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Track Record

Ourinvest Renda Estruturada
Desempenho em 2022

TIR nominal de 15,01%

TIR de IPCA + 9,03%

380 bps de Spread sobre rendimento
da NTN-B de 08/2026

Fonte: https://fatororeasset.com.br/?fundos_imobiliarios=fii-ourinvest-renda-estruturada e Fator Ore Asset
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Pipeline
Operacoes — RS 135MM

Higienopolis — Sao Paulo/SP
Saude — S3ao Paulo/SP
Paulinia/SP
Sorocaba/SP
Vila Madalena — Sao Paulo/SP
Pinheiros — Sao Paulo/SP
Granja Viana/SP
Tatuapé/SP
Teresina/Pl
Goiania/GO
Curitiba/PR
Jardim Paulista — Sao Paulo/SP
Brooklin — Sdo Paulo/SP

Campo Belo — Sao Paulo/SP

RS 10 milhGes
RS 5 milhGes
RS 5 milhdes
RS 10 milhdes
RS 14 milhGes
RS 20 milhoes
RS 5 milhdes
RS 5 milhGes
RS 5 milhdes
RS 10 milhdes
RS 6 milhdes
RS 10 milhGes
RS 15 milhGes

RS 15 milhdes

175

Mensal: Inflacao + 10% a.a.

Kicker na Recompra: 4%

Mensal: Inflacao + 10% a.a.

Kicker na Recompra: 4%

Mensal: Inflacao + 10% a.a.

Kicker na Recompra: 5%

Mensal: Inflacdo + 12% a.a.

Kicker na Recompra: 5%

Mensal: Inflacao + 12% a.a.

Kicker na Recompra: 5%

Mensal: Inflacao + 12% a.a.

Kicker na Recompra: 5%

Mensal: Inflacdo + 12% a.a.

Kicker na Recompra: 5%

Mensal: Inflacao + 12% a.a.

Kicker na Recompra: 5%

Mensal: Inflacao + 12% a.a.

Kicker na Recompra: 7%

Mensal: Inflacao + 12% a.a.

Kicker na Recompra: 6%

Mensal: Inflacdo + 12% a.a.

Kicker na Recompra: 7%

Mensal: Inflacao + 12% a.a.

Kicker na Recompra: 5%

Mensal: Inflacao + 11% a.a.

Kicker na Recompra: 5%

Mensal: Inflacao + 11% a.a.

Kicker na Recompra: 5%

Em estruturacao
Em estruturacao
LOI em assinatura
LOI em assinatura
LOI em assinatura
LOI em assinatura
Em analise
Em analise
Em analise
Em analise
Em analise
Em analise
Em analise

Em analise

Fonte: Fator Ore Asset
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Estudo de Viabilidade

Imoveis na Planta

Operagoes na Planta

Ticket Médio 15.000.000
Taxa 11,00%
IPCA 6,00%
Unidades 24,00
Valor por Unidade 625.000
Liberag¢ao Inicial 25,00%
Prazo de Liberagao 18,00
Prazo de Recompra 24,00
Més de Inicio de Recompra 0,00
Kicker 5,00%

TIR 25,37%

fatorore

Liberagoes Saldo Liberado Unidades Saldo Total .. Valor . Prémio Fluxo
. . . Prémio Kicker .
Unitarias Por Unidade recompradas Liberado Recomprado Total de Caixa
0 156.250,00 156.250,00 0,00 3.750.000,00 - - - - - 3.750.000,00
1 26.041,67 182.291,67 1,00 4.192.708,33 53.125,00 182.291,67 9.114,58 62.239,58 -  380.468,75
2 26.041,67 208.333,33 1,00 4.583.333,33 59.396,70 208.333,33 10.416,67 69.813,37 - 320.811,63
3 26.041,67 234.375,00 1,00 4.921.875,00 64.930,56 234.375,00 11.718,75 76.649,31 - 261.892,36
4 26.041,67 260.416,67 1,00 5.208.333,33 69.726,56 260.416,67 13.020,83 82.747,40 - 203.710,94
5 26.041,67 286.458,33 1,00 5.442.708,33 73.784,72 286.458,33 14.322,92 88.107,64 - 146.267,36
6 26.041,67 312.500,00 1,00 5.625.000,00 77.105,03 312.500,00 15.625,00 92.730,03 - 89.561,63
7 26.041,67 338.541,67 1,00 5.755.208,33 79.687,50 338.541,67 16.927,08 96.614,58 - 33.593,75
8 26.041,67 364.583,33 1,00 5.833.333,33 81.532,12 364.583,33 18.229,17 99.761,28 21.636,28
9 26.041,67 390.625,00 1,00 5.859.375,00 82.638,89 390.625,00 19.531,25 102.170,14 76.128,47
10 26.041,67 416.666,67 1,00 5.833.333,33 83.007,81 416.666,67 20.833,33 103.841,15 129.882,81
11 26.041,67 442.708,33 1,00 5.755.208,33 82.638,89 442.708,33 22.135,42 104.774,31 182.899,31
12 26.041,67 468.750,00 1,00 5.625.000,00 81.532,12 468.750,00 23.437,50 104.969,62 235.177,95
13 26.041,67 494.791,67 1,00 5.442.708,33 79.687,50 494.791,67 24.739,58 104.427,08 286.718,75
14 26.041,67 520.833,33 1,00 5.208.333,33 77.105,03 520.833,33 26.041,67 103.146,70 337.521,70
15 26.041,67 546.875,00 1,00 4.921.875,00 73.784,72 546.875,00 27.343,75 101.128,47 387.586,81
16 26.041,67 572.916,67 1,00 4.583.333,33 69.726,56 572.916,67 28.645,83 98.372,40 436.914,06
17 26.041,67 598.958,33 1,00 4.192.708,33 64.930,56 598.958,33 29.947,92 94.878,47 485.503,47
18 26.041,67 625.000,00 1,00 3.750.000,00 59.396,70 625.000,00 31.250,00 90.646,70 533.355,03
19 - 625.000,00 1,00 3.125.000,00 53.125,00 625.000,00 31.250,00 84.375,00 709.375,00
20 - 625.000,00 1,00 2.500.000,00 44.270,83 625.000,00 31.250,00 75.520,83 700.520,83
21 - 625.000,00 1,00 1.875.000,00 35.416,67 625.000,00 31.250,00 66.666,67 691.666,67
22 - 625.000,00 1,00 1.250.000,00 26.562,50 625.000,00 31.250,00 57.812,50 682.812,50
23 - 625.000,00 1,00 625.000,00 17.708,33 625.000,00 31.250,00 48.958,33 673.958,33
24 - - 1,00 - 8.854,17 625.000,00 31.250,00 40.104,17 665.104,17
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Fonte: Fator Ore Asset
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Estudo de Viabilidade

Imoveis em Estoque

Operagoes de Estoque

Ticket Médio 15.000.000
Taxa 11,00%
IPCA 6,00%
Unidades 24,00
Valor por Unidade 625.000
Liberag¢ao Inicial 100,00%
Prazo de Liberacao 0,00
Prazo de Recompra 24,00
Més de Inicio de Recompra 0,00
Kicker 5,00%

TIR 23,74%

fatorore

Liberagoes Saldo Liberado Unidades Saldo Total .. Valor . Prémio Fluxo
# . . . Prémio Kicker .
Unitarias Por Unidade recompradas Liberado Recomprado Total de Caixa
0 625.000,00 625.000,00 0,00 15.000.000,00 - - - - - 15.000.000,00
1 - 625.000,00 1,00 14.375.000,00 212.500,00 625.000,00 31.250,00 243.750,00 868.750,00
2 - 625.000,00 1,00 13.750.000,00 203.645,83 625.000,00 31.250,00 234.895,83 859.895,83
3 - 625.000,00 1,00 13.125.000,00 194.791,67 625.000,00 31.250,00 226.041,67 851.041,67
4 - 625.000,00 1,00 12.500.000,00 185.937,50 625.000,00 31.250,00 217.187,50 842.187,50
5 - 625.000,00 1,00 11.875.000,00 177.083,33 625.000,00 31.250,00 208.333,33 833.333,33
6 - 625.000,00 1,00 11.250.000,00 168.229,17 625.000,00 31.250,00 199.479,17 824.479,17
7 - 625.000,00 1,00 10.625.000,00 159.375,00 625.000,00 31.250,00 190.625,00 815.625,00
8 - 625.000,00 1,00 10.000.000,00 150.520,83 625.000,00 31.250,00 181.770,83 806.770,83
9 - 625.000,00 1,00 9.375.000,00 141.666,67 625.000,00 31.250,00 172.916,67 797.916,67
10 - 625.000,00 1,00 8.750.000,00 132.812,50 625.000,00 31.250,00 164.062,50 789.062,50
11 - 625.000,00 1,00 8.125.000,00 123.958,33 625.000,00 31.250,00 155.208,33 780.208,33
12 - 625.000,00 1,00 7.500.000,00 115.104,17 625.000,00 31.250,00 146.354,17 771.354,17
13 - 625.000,00 1,00 6.875.000,00 106.250,00 625.000,00 31.250,00 137.500,00 762.500,00
14 - 625.000,00 1,00 6.250.000,00 97.395,83 625.000,00 31.250,00 128.645,83 753.645,83
15 - 625.000,00 1,00 5.625.000,00 88.541,67 625.000,00 31.250,00 119.791,67 744.791,67
16 - 625.000,00 1,00 5.000.000,00 79.687,50 625.000,00 31.250,00 110.937,50 735.937,50
17 - 625.000,00 1,00 4.375.000,00 70.833,33 625.000,00 31.250,00 102.083,33 727.083,33
18 - 625.000,00 1,00 3.750.000,00 61.979,17 625.000,00 31.250,00 93.229,17 718.229,17
19 - 625.000,00 1,00 3.125.000,00 53.125,00 625.000,00 31.250,00 84.375,00 709.375,00
20 - 625.000,00 1,00 2.500.000,00 44.270,83 625.000,00 31.250,00 75.520,83 700.520,83
21 - 625.000,00 1,00 1.875.000,00 35.416,67 625.000,00 31.250,00 66.666,67 691.666,67
22 - 625.000,00 1,00 1.250.000,00 26.562,50 625.000,00 31.250,00 57.812,50 682.812,50
23 - 625.000,00 1,00 625.000,00 17.708,33 625.000,00 31.250,00 48.958,33 673.958,33
24 - - 1,00 - 8.854,17 625.000,00 31.250,00 40.104,17 665.104,17
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Estudo de Viabilidade

Fundo

Més 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 24 36 48
Cotas 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000
Dividendo por Cota - 11,20 11,43 11,68 11,90 12,20 12,46 12,73 12,97 13,28 13,56 13,85 16,98 6,65 -
Dev. Capital por Cota - - - - - - - - - - - - - - 45,6 -
DY a.a. (s/cota 1.000) 0,00% 0,00% 13,44% 13,72% 14,02% 14,28% 14,64% 14,95% 15,28% 15,56% 15,94% 16,28% 16,62% 20,38% 7,98% 0,00%
PL 300.000.000 295.564.643 295.564.643 295.564.643 295.564.643 295.564.643 295.564.643 295.564.643 295.564.643 295.564.643 295.564.643 295.564.643 295.564.643 295.564.643 84.824.479 (694.671)
Caixa FllIs 300.000.000 279.139.643 262.524.539 245.795.372 229.028.184 212.299.018 195.683.914 179.258.914 163.100.059 147.283.393 131.884.955 116.980.789 102.646.934 37.175.059 12.965.104 (694.671)
Ativos - 16.425.000 33.040.104 49.769.271 66.536.458 83.265.625 99.880.729 116.305.729 132.464.583 148.281.250 163.679.688 178.583.854 192.917.708 258.389.583 71.859.375 (0)
Despesas 7.949.832 179.256 187.179 193.150 211.136 207.107 215.030 220.873 238.606 234,197 241.613 246.823 433.795 461.075 271.285 256.000
Tx. de Administragao - 36.946 36.946 36.946 36.946 36.946 36.946 36.946 36.946 36.946 36.946 36.946 36.946 36.946 20.000 20.000
Taxa de Gestao - 129.996 136.919 143.889 150.875 157.846 164.769 171.613 178.346 184.936 191.352 197.562 203.534 230.814 65.285 50.000
Taxa de Performance - - - - - - - - - - - - - - - -
Tx. de Escrituracdo - 12.315 12.315 12.315 12.315 12.315 12.315 12.315 12.315 12.315 12.315 12.315 12.315 12.315 5.000 5.000
Custos da Oferta 7.939.832 - - - - - - - - - - - - - - -
Laudos - - - - - - - - - - - - 100.000 100.000 100.000 100.000
Auditoria - - - - - - - - - - - - 60.000 60.000 60.000 60.000
Fiscalizacdo CVM - - - - 10.000 - - - 10.000 - - - 10.000 10.000 10.000 10.000
BM&Fbovespa 10.000 - - - - - - - - - - - 10.000 10.000 10.000 10.000
Anbima - - 1.000 - 1.000 - 1.000 - 1.000 - 1.000 - 1.000 1.000 1.000 1.000
Caixa 300.000.000 279.139.643 262.524.539 245.795.372 229.028.184 212.299.018 195.683.914 179.258.914 163.100.059 147.283.393 131.884.955 116.980.789 102.646.934 37.175.059 12.965.104 (694.671)

Chamada de Capital 300.000.000 - - - - - - - - - - - - -
Despesas - (7.949.832) (179.256) (187.179) (193.150) (211.136) (207.107) (215.030) (220.873) (238.606) (234.197) (241.613) (246.823) (286.428) (101.390) (226.986)
Alocagdo Unid. Resid. (16.425.000) (16.615.104) (16.729.167) (16.767.188) (16.729.167) (16.615.104) (16.425.000) (16.158.854) (15.816.667) (15.398.438) (14.904.167) (14.333.854) 15.246.354 12.965.104 -
Resultado - 3.514.475 3.538.905 3.617.662 3.698.600 3.781.531 3.866.271 3.952.632 4.040.428 4.129.473 4.219.579 4.310.562 4.402.233 5.380.485 2.095.830 (5.415)
Na Planta - - 90.870 192.797 304.705 425.516 554.154 689.539 830.597 976.248 1.125.417 1.277.025 1.429.995 2.844.243 1.257.951 -
Estoque - - 177.938 349411 514.422 672.969 825.052 970.672 1.109.828 1.242.521 1.368.750 1.488.516 1.601.818 2.279.349 677.531 -
Flis 3.514.475 3.270.098 3.075.453 2.879.472 2.683.046 2.487.065 2.292.421 2.100.003 1.910.704 1.725.413 1.545.021 1.370.420 256.893 160.348 (5.415)
Distribuicao - - (3.359.649) (3.430.483) (3.505.450) (3.570.395) (3.659.164) (3.737.602) (3.819.555) (3.890.866) (3.985.383) (4.068.949) (4.155.411) (5.094.058) (1.994.440) -
Devolugao de Capital - - - - - - - - - - - - - (13.687.500) -
LiberagGes para Ativos - 16.425.000 33.040.104 49.769.271 66.536.458 83.265.625 99.880.729 116.305.729 132.464.583 148.281.250 163.679.688 178.583.854 192.917.708 258.389.583 71.859.375 (0)
Na Planta - 5.475.000 6.121.354 6.691.667 7.185.938 7.604.167 7.946.354 8.212.500 8.402.604 8.516.667 8.554.688 8.516.667 8.402.604 (5.208.854) (7.946.354) -
Estoque - 10.950.000 10.493.750 10.037.500 9.581.250 9.125.000 8.668.750 8.212.500 7.756.250 7.300.000 6.843.750 6.387.500 5.931.250 (10.037.500) (5.018.750) -
(300.000.000) - 3.359.649 3.430.483 3.505.450 3.570.395 3.659.164 3.737.602 3.819.555 3.890.866 3.985.383 4.068.949 4.155.411 5.094.058 15.681.940 -

fatoro
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Estudo de Viabilidade

Consideracoes Finais

Dividendo 12 Ano
Dividendo 22 Ano
TIR Nominal
TIR IPCA* +

Spread Over NTN-B 5 anos**

Premissas:

*1PCA—-6% a.a.
** NTN-B ago/2028 — IPCA + 6% a.a.

fatorore

13,73% a.a.

18,7% a.a.

17,2% a.a.

10,6% a.a.

440 bps

Fonte: Fator Ore Asset
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O PRESENTE ESTUDO NAO DEVE SER CONSIDERADO,
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

0OS VALORES CONSTANTES DO PRESENTE ESTUDO
REPRESENTAM TAO SOMENTE UMA EXPECTATIVA,
NAO DEVENDO SERVIR COMO BASE PARA A TOMADA
DE DECISAO QUANTO A SUBSCRICAO DAS COTAS
OBJETO DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO. AS
INFORMACOES PRESENTES NESTE ESTUDO SAO
BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. AO
INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA DO
PROSPECTO E DO REGULAMENTO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO” ANTES DE INVESTIR SEUS
RECURSOS.

ELABORADO POR:

ROSSANO Assinado de forma digital por DANIEL

ROSSANO NONINO:07095757852

DANIEL PONCZYK:34599143863
NONINO:07095757852 Dbados: 2023.03.09 15:50:47 -03'00" PONCZYK:34599143863 Dados: 2023.03.09 12:56:30

-03'00"

Fator ORE Asset Gestora de Recursos LTDA

Nome: Rossano Nonino Nome: Daniel Ponczyk
Cargo: Diretor Executivo Cargo: Diretor
CPF: 070.957.578-52 CPF: 345.991.438-63

fator
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sate de Satembro, 111/2-5% 2 23-34" Andara

s — Camtro — Rio da Jameiro - RT— CEP: 20050-901 — Bepsil

Tal: (21) 3554-8686 - www.cvm gov.br

ANEXO 39-V
Informe Anual

Versdo: 1.1

—< Dados Gerais i

méximo: 60 caracteres

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FATOR RENDA ESTRUTURADA ‘

formato: dd/mm/aaaa

49.553.783/0001-20

10/02/2023 ‘

Investidor Qualificado

< |

300.000,0000

P o |

Classificagdo autorregulagdo: [ sim [ Nao |

e e

P T —

formato: dd/mm/aaaa

Determinado

10/02/2029 ‘

formato: dd/mm

R —

e [T —

78.632.767/0001-20 ‘

méximo: 60 caracteres

BANCO OURINVEST S.A. ‘

maximo: 60 caracteres

1
—l Endereco |

| - | 1728 ‘ - Freloja, 22a059,72 e 112 anda%

e |

(11) 4081-4576

| | (11) 4081-4402 | ‘ (11)4081-4444 ‘

ourinvest.com.br

fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br ‘

formato: mm/aaaa; exemplo: 06/2016
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1. [Prestadores de servicos [Nome E] Enderego [Telefone
R- Doutor Renato Paes de Barros, 1.017, 122

11 |Gestor: FATOR ORE ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA 01.034.817/0001-43 |andar (11) 30499130
Avenida Paulista, n? 1.728, sobreloja, 22 a0

1.2__|custodiante: BANCO OURINVEST S.A. 78.632.767/0001-20 |52, 7° e 112 andares (11) 4081-4444
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.732, 162

13 |Auditor PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES 61.562.112/0001-20 |andar, partes 1 e 6, (11) 3674-2000

1.4__|Formador de Mercado: N/A 00.000.000/0000-00 [N/A N/A

15 de cotas BANCO FATORSA. 33.644.196/0001-83 |Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.2 1,017, 11° |(11) 30496015

16 |Consultor N/A 00.000.000/0000-00 |N/A N/A

17 |Empresa para administrar as locaN/A 00.000.000/0000-00 |N/A N/A

1.8 |Outros prestadores de servigos: [Nome E] Endereco [Telefone

27 i doFll |

[2.1Ipescrigao dos negécios realizados no periodo |

Relagéio dos Ativos adquiridos no periodo _[Objetivos [Montantes Investidos (R$) __[Origem dos recursos

Programa de investi para icios seguintes, incluindo, se necessirio, as i es descritas no item 1.1 com ek ainda nao realizados:
s recursos liquidos serao aplicados, preponderantemente na aquisigao de: (a) Iméveis ou direitos reais a eles relativos, todos localizados no territério nacional (“Iméveis”); (b) certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI"); (c) letras hipotecarias (“LH"); (d) letras de crédito imobilidrio (“LCI"); (e) letras imobilidrias garantidas (“LIG"); (f) agBes, debéntures, bénus de subscrigio, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificado
de desdobramentos, crtficados de depdsito e valores mobiliris,cédulasde debéntures,cota de undos de nvestimento, notas promissdrias, ¢ qualsquer outios valores mobiliios, desde que e rate de emissore
dre entre as atividades permitidas aos

registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos e investimento imobiliario; (g) agdes ou cotas de Gnico propdsito
fundos de investimento imobiliario (h) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagao ou regulamentagao aplicével, tal como a LIG; (i) no investimento em outros ativos
permitidos aos fundos de investimento imobiliério; e (j) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (em conjunto denominados “Ativos Alvo”), e respeitando o previsto na politica de investimento disposta no
Capitulo “Da Politica de " do (“Politica de "), eem ncia com o disposto nos §5° e §62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a respeito da obrigatoriedade de observancia
dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM né 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugdo CVM 555).

[4._TAnalise do administrador sobre:

[4.1[Resultado do fundo no exercicio findo:

4.2 [Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuagao relativo ao periodo findo:

43 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composigao da carteira

Riscos incorridos pelos cotistas inerent investi do Fil:
Entregar como documento anexo (em formato PDF).

ios do Fil
Valor (R$) [Valor Justo, nos termos da | Percentual de Valorizagao/Desvalorizagao
ICVM 516 (SIM ou NAO) lapurado no periodo

Valor Contabil dos ativos imobi

Relagao de ativos imobil

[6.1_[Critérios utilizados na referida avaliagao

Nota:

1. Arelagio de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas o Fll
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[7-[Refago de processos judiciats, ndo sigiosos e relevantes
juizo

e do processo | instancia

Principas fatos

[sigilosos e relevantes.

7 do Processo

m

[Resembiei Geral

nder

focumentos elaivos 3 assemblel geral estardo 8 isposicio 0os costas para andlse:

o504 (1510 00 letonTco) o auals 3
ego fisico

[Avenida Paslst, v 1.728, 5% ancar
nderego eletronico Joutnvest com.or

102

[Enderego Fico: Avenida Paulita, 1728, 5" andar, Bea Vist, S30 Pauio 57
enderego Eltsénico: assembleia.fi@ourinvest com br

lescrta u eletrbnica de voto,

um) 0. Para

I Bosa ¢ Balcdo (83" ou “Bolsa") a inengdo
. : .
(507 [pratcas para a realizagho de assembiet por melo Setronio.
Srasi Bors € BacAo (83" ou B0k

Jcom certficado 1P~ Brasi (‘plataforma de assinatura eletroica’)
[11_[Remuneragio do Administrador
[£L1 [poitca de remuner

[0 ADMINISTRADR E 3 a Z

o 1R,  calcado com
5 lizad
asubstiwio,
pagoa terceiros,
[Vator pago noana de| sobreo

¢ sobre o patrimanio contabi

referénca RS):

Jpatriménio a valor
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12

[12.1 [Representante(s) de cotistas

[Governanca

Representante 1

Profisao] T Formagio et

Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia)

Valor oo oo ano e reerénaa 61 T  sobre o PRl contabt

% sabre o patrimbnio s valor de mercodo Quantidadie de cotos detidas do Fil
Quantidade de cotas do Fl compradas no periodo:
Data da eleigho em Assembleia Geral Término do Mandato
Principais experiéncias profissionais durante os dimos 5 anos
Nome da empresa Periodo. A

[Descrigio de qualquer dos segulntes eventos que tenham ocorrido durante os itimos 5 anos

o Toescrigio
5 |

[auta ) i 1

Representante 2

o I Emal:
Profissio] I Formacio Acadamicar]
—
— T T Wschre o patimbelo condb
% sobre o patriménio a valor de mercado:] T “Quantidade de cotas detidas do AL
e

[Nome da empresa Periodo. Ges i TAtivi

Adicionar Linha

[Deserigio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

Toeserigao
|

5
H

Representante 3

Profisao] T Formagiocostie]

Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia)

Vel pag o ano e reerénda 61 T  sobre o paTmEnlo contabt

% sabre o patrimbnio s valor de mercodo Quantidade de cotos detidas do Fl
Quantidade de cotas do Fl compradas no periodo:
Data da eleigho em Assembleia Geral Término do Mandato
Principais experiéncias profissionais durante os itimos 5 anos
Nome da empresa Periodo. A

Deseriho de qualquer dosseguintes eventos que tenham ocorido durante os tmos s anos
oo Tosscrigio
5 |

[ausla:
[Qualquer VM. licad: I

Representante 4

Nome T Taade
o] T Emai]
Frofsio] T Formagho Acadbmical]

Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia)

Valor pago no ano e eferénci (5] I  sobre o patiménio conibi
% sobre o patrimbnio  valor de mercado T Guanidade de cors detdmdorl] ]

‘Quantidade de cotas do FIl compradas o periodo Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo!
Data da cleigio em Assembleia Geral Término do Mandato:
Principals experiéncias profissionas durante o5 Gltimos 5 anos

[Nome da empresa Periodo

_m.

[Deserigio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

Tosserigao
|

[awla g i T

Representante 5

Nome. T Toae
—cor] T Emar]
Profisio T Formagao Académica ]

Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia)

Valor o o ano e reerénda 61 T  sobre o PRl contabt

% sabre o patrimbnio s valor de mercodo Quantidade de cotos detidas do Fl
Quantidade de cotas do Fl compradas no periodo:
Data da eleigho em Assembleia Gera: Término do Mandato
Principais experiéncias profissionais durante os itimos 5 anos
Nome da empresa Periodo. A

[Descrigio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

o Tosscrigio
|

[2ua
[autauer i 1
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|12.2 |Diretor Responsavel pelo Fll

[ Nome:|[Mary Harumi Takeda

|

[ Idade:[57 |

| CPF:|060.868.328—O3 | E-mail:[fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br |

| Profisséo:lBancéria | Formagdo Académica: | Economia |
I

Data de inicio na fun(;éo:|

09/09/2020| Quantidade de cotas detidas do Fll: |

Quantidade de cotas do FIl compradas no
periodo:

0,00[ Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

0,00

|Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da empresa Periodo Cargo e funcGes inerentes ao cargo Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram
Banco Ourinvest S.A. 2015-atual Diretora Responsavel pela drea de Administragdo de Fll's
Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria 1999-2014 Diretora Resp pelas dreas oper. crédito, financeira e administrativa

Adicionar Linha

|Descri950 de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descrigdo
Qualquer condenagdo criminal
Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas
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|13. Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquiridc
Faixas de Pulverizagio Ne de cotistas N2 de cotas detidas % de cotas detido em relagdo (% detido por PF % detido por PJ
ao total emitido
Até 5% das cotas
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
[1a. ] Ges a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrugdo CVM ne 472, de 2008
14.1 |Ativo da A Data da Valor envolvido Data da assembleia de Contraparte
(aquisigdo, alienagio ou autorizagio
locagdo)
[15.Tpolitica de di dei |
15.1 [Descrever a politica de divulgagdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os
procedi relativos & 30 de sigilo acerca de informades relevantes nao divulgadas, locais onde estar3o disponiveis tais informagdes, entre outros aspectos.
Caberd ao Administrador zelar para que o Ato ou Fato Relevante ocorrido seja divulgado ao mercado na forma prevista na legislagdo especifica e nesta Politica, de forma clara e precisa, em linguagem
acessivel, bem como zelar pela sua ampla e imediata disseminagdo, simultdnea em todos os mercados em que as cotas sejam negociadas.
O Administrador deve comunicar o Ato ou Fato Relevante a CVM, B3 e também divulga-lo através do site do Administrador, no enderego https://www.ourinvest.com.br/fundos/fii. O acesso a sistemas e
arquivos, inclusive em relagio 4 guarda de documentos de caréter confidencial, & restrito 3 equipe dedicada pela administragdo de tais fundos, sendo possivel o compartilhamento de informagdes s equipes
juridicas e de compliance que atendam tal rea de negécio. Adicionalmente, o Administrador tem como politica interna a exigéncia de termos de confidencialidade com todos os seus funcionarios, no
momento de sua contratagdo.
Sempre que for veiculado Ato ou Fato Relevante por qualquer meio de comunicagdo, inclusive informacao 4 imprensa ou em reunides de entidades de classe, investidores, analistas ou ptiblico selecionado,
no Pais ou no exterior, o Ato ou Fato Rel devers ser si divulgado 3 CVM, a B3 e ao mercado em geral.
15.2 |Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponi o link cor da pagina do admini na rede mundial de ¥
Os titulares das cotas poderdo negocia-las (i) para distribuigio no mercado primério, por meio do MDA - Médulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa Balcio (“B3”); e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pela B3.
153 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link cor da pagina do admini: na rede mundial de computadores.
https:/gl loads.webflow.com/5efa53281 7325b7: d8_PI.24.02_-_Exercicio-do-Direito-de-Voto.pdf
154 s funcionarios r aveis pela i 5 avaliagao e fiscalizacdo da politica de di 30 de i Ses, se for o caso.
[Administracdo de fundos: Mary Harumi Takeda
Juridico: Edilson Ciro Romor Guidini
Compliance: Samuel Jorge Esteves Cester
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

A integralizacdo das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional, preferencialmente a vista, ndo havendo a i da 4o de nenhum pi isso de investimento bem como da
realizagio de nenhuma chamada de capital, ressalvadas as hipéteses de emisses de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagio em data posterior & subscrigio.

Validar e Exportar
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