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BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII

CNPJ: 39.591.218/0001-01

Fram Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

CNPJ: 13.673.855/0001-25
Balango Patrimonial em 30 de junho de 2022

(Em milhares de Reais)

30 de junho de 2022 30 de junho de 2022
ValorR$ % sobre Valor RS % sobre
Ativo Nota mil PL Passivo Nota mil PL
Circulante Circulante
Valor a pagar compra imével 4.2.2 11.700 900,00%
11.700 900,00%
N3o Circulante
Propriedades para Investimentos Patrimonio Liquido
Terreno 4.2 13.000 1000,00% Cotas integralizadas 9.1 1.300 100,00%

13.000 1000,00%

Total do Ativo 13.000 1000,00%

Total do passivo e patrimonio liquido

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracées contabeis.

1.300 100,00%

13.000 1000,00%
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BASILICA PARTNERS CQNSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI
CNPJ: 39.591.218/0001-01

Fram Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.673.855/0001-25

Demonstracdo do resultado do exercicio
30 de junho de 2022

(Em milhares de Reais)

30 de junho de 2022

Valor RS mil %

Resultado de investimentos - -

Despesas administrativas - -

Resultado do periodo - -

As notas explicativas da administracdao sao parte integrante das demonstra¢des contdbeis.
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BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI
CNPJ: 39.591.218/0001-01

Fram Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A
CNPJ: 13.673.855/0001-25

Demonstracdo das mutagoes do patrimonio liquido
30 de junho de 2022

(Em milhares de Reais)

Integralizagao Amortizacao Resultados PatrimOnio
de cotas de cotas acumulados liquido total
Saldos iniciais - - - -
Cotas Integralizadas 1.300 - - 1.300
Resultado do periodo - - - -
Saldos em 30 de junho de 2022 1.300 - - 1.300

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstracdes contabeis.
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BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI
CNPJ: 39.591.218/0001-01

Fram Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A

CNPJ: 13.673.855/0001-25

Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Direto
30 de junho de 2022

(Valores expressos em milhares de reais)

30 de junho 2022

Valores RS mil

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de Imodveis - Propriedade para investimento (1.300)
Caixa liquido das atividades de investimento (1.300)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacdo de cotas 1.300

Caixa liquido das atividades de financiamento 1.300

Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa -

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa -

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio / periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio / periodo -

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstraces contabeis.



DocusSign Envelope ID: 9F7DB33B-ABC2-4188-BF9C-EF46E567CC76

BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FII.

(anteriormente denominado Fram Capital XXI Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 39.591.218/0001-01
Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S.A.
CNPJ: 13.673.855/0001-25

NOTAS EXPLICATIVA AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO PERIODO DE 21 DE JUNHO (INiCIO DAS
ATIVIDADES) A 30 DE JUNHO DE 2022

Valores em milhares de Reais, exceto valor unitario da cota

1 CONTEXTO OPERACIONAL

O BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FlI. (anteriormente denominado Fram Capital XXI Fundo de Investimento
Imobilidrio) (“Fundo”) iniciou suas atividades em 21 de junho de 2022 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado.

O Fundo destina-se a investidores QUALIFICADOS, conforme definicdo nos termos da
instrucdo 539 da Comissao de Valores Mobiliarios — CVM e alteracdes posteriores.

A primeira emissdo de cotas do Fundo foi de 30.000 ao valor unitario de R$ 1.000,00, das
guais 1.300 ja foram totalmente integralizadas.

O Objetivo principal do Fundo é a aquisicdo de imdveis os quais se encontram
discriminados na nota explicativa de nimero 4 e visam proporcionar valorizacdo das cotas
do Fundo e, desta forma, rentabilizar os seus cotistas.

Para atingir seus objetivos o Fundo conta com os seguintes agentes:

»  Administradora do Fundo: Fram Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
» Gestora do Fundo: Basilica Parnes Latin America Private Equity LTDA
» Custodiante do Fundo: Fram Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

2 PRATICAS CONTABEIS

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio, regulamentados
pelas instrucdes n® 472/08, n2 516/11 e 517/11 da Comissdo de Valores Mobilidrios —
CVM, incluindo os pronunciamentos, as orientacées e as interpretacées emitidas pela
Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC) e as normas emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade — CFC, desde que ndo conflitantes com as disposi¢des contidas
nas instrugdes especificas dos Fundos de Investimento Imobilidrio.

As presentes demonstragdes contdbeis e Financeiras nao estdo sendo apresentadas de
forma comparativa com periodo anterior, tendo em vista que o Fundo iniciou suas
atividades em 21 de junho de 2022.

A Moeda utilizada é o Real do Brasil.
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BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FII.

(anteriormente denominado Fram Capital XXI Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 39.591.218/0001-01
Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S.A.
CNPJ: 13.673.855/0001-25

NOTAS EXPLICATIVA AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO PERIODO DE 21 DE JUNHO (INiCIO DAS
ATIVIDADES) A 30 DE JUNHO DE 2022

Valores em milhares de Reais, exceto valor unitario da cota

Principais Praticas Contabeis
a) Caixa e Equivalente de Caixa

Compreendem os saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento
original de trés meses ou menos, a partir da data da contratacdo, inclusive
operagles compromissadas lastreadas em titulos publicos, os quais estdo sujeitos
a um risco insignificante de alteracdo no valor justo e sdo utilizados pelo Fundo na
gestdo de obrigacbes de curto prazo.

b) Quotas de Fundos de Investimento

As quotas de fundos de investimento sdo atualizadas com base no valor da quota,
divulgado pelos respectivos administradores dos fundos onde os recursos sdo
aplicados. As valorizacbes e as desvalorizacbes desses Investimentos sdo
registradas em contas préprias no resultado do periodo.

c) Propriedades para Investimento

As aplicagGes em imdveis para renda (edificaces, terrenos e benfeitorias) sdo
demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais sdo obtidos através
de laudos de avaliagdo, elaborados por entidades profissionais especializadas, com
qualificacdo reconhecida, e formalmente aprovados pela Administragdo do Fundo
e pelos cotistas. Enquanto em construgao, serdo contabilizados pelo custo de
aquisicao.

d) Outros Ativos e Passivos financeiros

Os demais ativos sdo demonstrados pelos seus valores de realizacdo, incluindo,
qguando aplicaveis, os rendimentos e as variacdes monetarias auferidas.

Os passivos sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos,
qguando aplicavel, dos correspondentes encargos e variacdes monetarias.

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas, do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos dos custos
de transacdo, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sdo
registrados ao valor justo por meio do resultado.
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BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FII.

(anteriormente denominado Fram Capital XXI Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 39.591.218/0001-01
Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S.A.
CNPJ: 13.673.855/0001-25

NOTAS EXPLICATIVA AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO PERIODO DE 21 DE JUNHO (INiCIO DAS
ATIVIDADES) A 30 DE JUNHO DE 2022

Valores em milhares de Reais, exceto valor unitario da cota

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros para negociacao

(mensurados ao valor justo por MTM) Ativos financeiros adquiridos com o
propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

Investimentos mantidos até o vencimento

Ativos financeiros adquiridos com o propdsito de serem mantidos até o
vencimento, para os quais o Fundo e os cotistas tenham a intencdo e capacidade
comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados
ao custo amortizado menos perda por ndo recuperagdo, com receita reconhecida
em base de rendimento efetivo.

Em geral, os passivos financeiros sdao mensurados ao custo amortizado, adotando-
se 0 método de taxa efetiva de juros.

A “taxa efetiva de juros” corresponde ao valor inicial do instrumento financeiro em
relacdo a totalidade de caixa estimado, de todas as espécies, ao longo de sua vida
util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva
coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacdo,
adicionados, conforme o caso, as comissGes e os custos de transa¢do que, por sua
natureza, fagam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos
financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetivos coincide com o retorno vigente
em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovacgao de juros.

e) Valor Justo e reducdo ao valor recuperavel dos ativos

Os valores contabeis dos ativos sdo revisados a cada data de balanco, para avaliar
se hd necessidade de reconhecimento de alguma perda por redug¢do ao valor
recuperavel ou ajuste no valor do investimento. Caso exista a referida indicacdo,
estima-se o valor a recuperar do ativo e reconhece-se a perda. Essa revisdo é
efetuada, no minimo, uma vez por ano e os ajustes sdo reconhecidos no resultado
do periodo.

f) Ativos e passivos contingentes

O reconhecimento de ativos e passivos contingentes é feito quando o ganho ou
perda for estimado como “provavel”, “possivel” ou “remota”. Na data de
transferéncia do Fundo o Administrador e Gestor ndo identificaram tais
possibilidades e, portanto, o fundo ndo apresentava naquela data tais registros.
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BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FII.

(anteriormente denominado Fram Capital XXI Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 39.591.218/0001-01
Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S.A.
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NOTAS EXPLICATIVA AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO PERIODO DE 21 DE JUNHO (INiCIO DAS
ATIVIDADES) A 30 DE JUNHO DE 2022

Valores em milhares de Reais, exceto valor unitario da cota

g) Lucro ou prejuizo no periodo

O resultado do Fundo é apurado pelo regime de competéncia, que estabelece que
as receitas e despesas devem ser incluidas na apuragao dos resultados do periodo,
independentemente do seu recebimento ou pagamento.

3 ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA NAO IMOBILIARIA

3.1 CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa abrangem o saldo de caixa e instrumentos financeiros
com vencimento original de 3 meses ou menos, a partir da data de contratacdo e que
estdo sujeitas a um risco insignificante de alteragdes no seu valor.

No final do periodo o Fundo ndo apresentava saldos nesses ativos.

q IMOVEIS
4.1 PARA VENDA - ESTOQUE

O Fundo ndo adquiriu imdveis para venda no periodo.

4.2 PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO
4.2.1 QUE GERARAM RENDAS DE ALUGUEIS

O Fundo ndo adquiriu imdveis que geraram rendas de aluguéis no periodo.

4.2.2 QUE NAO GERARAM RENDAS DE ALUGUEIS

O fundo comprou um terreno localizado na esquina da Rua Coronel Nicolau dos Santos
com a Avenida Nove de Julho, no lado esquerdo de quem de dita Rua vem a cidade pela
referida avenida, e que assim se descreve: partindo na divisa do lote 5, segue 27,00m
com frente para a Avenida Nove de Julho, até encontrar a Travessa Barata Ribeiro, ai faz
se angulo a direita e segue com frente para essa Travessa 48,50m, faz ai angulo a direita
e segue 14,00m e fazendo angulo a direita segue confinando com lote 5, 43,20m, no fim
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5.1

dos quais se encontra o ponto de partida.

a FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A na qualidade
de administradora do Fundo, comprou o imével de matricula 34192, pelo preco de RS
13.000, dos quais RS 1.300 ja foram pagos e o saldo restante de RS 11.700 serdo pagos
de acordo com o contrato de compra e venda. O imdével em 30 de junho de 2023 esta
avaliado pelo seu preco de aquisicao.

RISCOS DO FUNDO
PRINCIPAIS RISCOS
Riscos referentes ao setor de atuagao do fundo

O FUNDO estd ainda sujeito a uma série de riscos especificos a investimentos
imobiliarios, dentre os quais:

Depreciacdo do investimento: Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe

o risco da obsolescéncia dos imdveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades
investidas ao longo do tempo, podendo acarretar necessidade de realizacdo de obras da
construcgdo e substituicdo de equipamentos e manutengao.

Risco de Imagem: A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar
as sociedades investidas ou aos imdveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades
investidas podem prejudicar a potencialidade de negociagado ou locagdo dos iméveis.

Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais: Apesar do FUNDO, do
ADMINISTRADOR e do GESTOR tomarem todas as cautelas necessdrias com relagdo aos
processos judiciais nos quais o FUNDO ou as sociedades investidas figura(m) na
qualidade de parte(s), existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais
procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados pelo Fundo.

Risco de Patriménio Negativo: As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os COTISTAS podem ser chamados
a aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de Sinistro: Poderdo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de
mercado, que protegem os imdveis. Ndo se pode garantir que o valor de seguro sera
suficiente para proteger os imdveis de perdas relevantes. H3, inclusive, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos imdveis pode ser adversamente
afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando em prejuizos no
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desempenho operacional. Adicionalmente, o Fundo e as sociedades investidas poderao
ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas
geradas pelo sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos sobre seus
negdcios, condicdo financeira e resultados operacionais.

Riscos Juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situacOes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido: As aplicacGes realizadas
no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de quaisquer
prestadores de servicos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos COTISTAS.

Demais riscos que o Fundo esta sujeito, conforme disposto no seu regulamento

Ndo obstante a diligéncia do Administrador, do Gestor, bem como dos demais
prestadores de servicos do Fundo, em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada no Regulamento do Fundo, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a outros riscos inerentes aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos
Financeiros, quando aplicavel, podendo, assim, gerar perdas até o montante das
operagles contratadas e nao liquidadas.

Os riscos descritos acima ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no
Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacgdo financeira e/ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador, da
Empresa de Consultoria Especializada, do Gestor e dos demais prestadores de servigos
do Fundo, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento, nao havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

As aplicagdes dos Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, da Empresa de
Consultoria Especializada, dos demais prestadores de servicos do Fundo e/ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

O investimento em COTAS deste FUNDO apresenta um nivel de risco elevado, podendo
resultar em significativas perdas patrimoniais para seus COTISTAS tendo em vista, entre
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5.2

outros, os riscos brevemente enumerados acima. Para evitar duvidas, nenhum fator de
risco descrito devera ser considerado como alteragcao ou limitacao a qualquer cldusula
do Regulamento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR prevista no Regulamento do Fundo.

GERENCIAMENTO DE RISCOS E PROVISOES PARA PERDAS

A Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as
exigéncias legais e regulatérias sdo devidamente seguidas, permitindo uma atuacao
preventiva em relacdo aos riscos do FUNDOS.

A estrutura de gerenciamento de riscos monitora e controla os riscos de crédito, liquidez
e mercado dos fundos administrados. Sua governanca é estabelecida pelo Comité de
Riscos, 6rgao que conta com membros da administracdo para deliberacdo dos assuntos
estratégicos no que diz respeito ao apetite a riscos bem como sua mitigacdo. Também
ha uma area dedicada para a atividade de monitoramento e controles dos riscos que
conta com o suporte de profissionais experientes no mercado financeiro e imobilidrio.

Dessa forma, ndo podera ser imputada ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR qualquer
responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os condéminos em caso
de liquidagdo do FUNDO ou resgate de suas COTAS.

A politica adotada pela administragao do Fundo para Perdas Estimadas de Créditos de
Liquidagdo duvidosa é a seguinte:

Periodo de atraso Faixa % de provisao
Vencidos de 0 a 14 dias A 0,00
Vencidos de 15 a 30 dias B 1,50
Vencidosde31a60dias C 9,50
Vencidos de 61 a 90 dias D 21,42
Vencidos de 91 a 120 dias E 51,23
Vencidos de 121 a 365 dias F 100,00
Vencidos a mais de 365 WOP Prejuizo

Em 30 de junho de 2022 n3o havia provisGes para perdas.
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7.1

7.2

POLITICA DE UTILIZACAO DE DERIVATIVOS

O Fundo s6 podera realizar operagdes com derivativos com o objetivo de protegdo de
suas posicoes. No periodo o Fundo ndo realizou operacdes com derivativos.

EMISSAO, RESGATE E AMORTIZAGCAO DE COTAS

EMISSAO E INTEGRALIZACAO

Na emissdo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota conforme boletins de
subscricdo dos investidores e os valores integralizados devem ser depositados
diretamente na conta do Fundo. Na primeira emissdao foram emitidas 30.000 cotas ao
valor de RS 1.000,00 cada uma que correspondem ao montante de RS 30.000. A
integralizacdo ocorrerad de acordo com as chamadas de capital a serem realizadas. Em
30 de junho de 2022 ja haviam sido integralizadas 1.300 cotas no valor total
integralizado de RS 1.300.

A integralizacdo das demais cotas, podera ser feita (i) em moeda corrente nacional, em
uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) imdveis, bem como em direitos reais de
uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imdveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da
Instrucdo CVM 472, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da
integralizacdo, o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacdo,
autenticado pelo custodiante.

Na integralizacdo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota conforme disposto
no regulamento do fundo.

RESGATE, AMORTIZACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

Resgate de cotas

Ndo havera resgate de cotas a ndo ser por liquidacdo do Fundo, deliberada por
Assembleia Geral de Cotista.

Amortizacao de cotas do Fundo
O Fundo podera realizar novas amortizacdes, a critério do ADMINISTRADOR e conforme

orientacao do Gestor, total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de
alocacdo dos recursos do FUNDO nos Ativos Alvo.
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8.1

8.2

RENTABILIDADE

RENTABILIDADE DO PERIODO

Valor da cota em Rentabilidade (%) Rentabilidade (%)
RS no periodo acumulada
30 de junho de 2022 1.000,0000

Patrimoénio liquido

O patrimonio liquido Atual do Fundo, em 30 de junho de 2022, esta dividido por
1.300,0000 cotas, de série Unica, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial
unitdrio atual é de RS 1.000,0000 resultando em um Patrimdnio Liquido total de RS
1.300. A emissdo total autorizada é de RS 30.000. As cotas poderdo ser negociadas em
bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

Resultado em 30 de junho de 2022

No periodo findo de 30 de junho de 2022 o Fundo ainda ndo apresentou resultado.

DISTRIBUIGAO DE RESULTADO DE CAIXA

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais
de, no minimo, 95% dos lucros financeiramente ja auferidos, considerando as
disponibilidades de caixa existentes.

Os rendimentos auferidos como “resultados de caixa”, a cada semestre, podem ser
distribuidos mensalmente, a titulo de antecipag¢do dos rendimentos dos respectivos
semestres.

No primeiro semestre de 2022 o Fundo apresentou um resultado de caixa, no
valor de RS 0 e, portanto, ndo houve distribuicdo aos cotistas naquele semestre de
acordo com a legislagdao em vigor.
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9 PARTES RELACIONADAS
9.1 ADMINISTRACAO / GESTAO / CONTROLADORIA E CUSTODIA
30 de junho
2022 Relacionamento Partes relacionadas
Saldos Valores
Desgesas
Taxa de administragéo _ Administradora Fram capital DTVM S.A.
Provisdes
Taxa de administragéo Administradora Fram capital DTVM S.A.
10 ENCARGOS DEBITADOS AO FUNDO
Saldos em 30 de junho de 2022 % S/ PL médio
Despesas ‘ - ‘
Patrimonio Liquido Médio 1.300
11 DEMANDAS JUDICIAIS DO FUNDO
N3o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administra¢cdo do Fundo.
12 TRIBUTOS INCIDENTES PARA O FUNDO E PARA O COTISTA

Os fundos de investimento imobiliario, instituidos pela Lei n2 8.668 de 25 de junho de
1993, devem distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. Poderdo ser feitas distribuicGes mensais, as quais serdo
deduzidas dos resultados semestrais. Essas distribuicGes estdo sujeitas as incidéncias do
imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), exceto quando:

(i) os rendimentos pagos as pessoas fisicas que possuam participacdao no fundo em
percentual igual ou menor a 10% e desde que o fundo de investimento imobiliario tenha
suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
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13

14

organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas os quais sdo isentos de imposto de
renda na fonte; e

(ii) os rendimentos forem pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas
do Conselho Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdi¢cdes consideradas
paraiso fiscal as quais estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota
de 15%, exceto quando se tratar de pessoas fisicas que possuam participacao igual ou
menor 10% das cotas do fundo as quais, nesse caso, sdo equiparadas as domiciliadas no
pals.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobilidrio, em aplicacGes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto,
conforme o caso sobre a renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas
para as aplicagbes financeiras das pessoas juridicas, exceto: as rendas e lucros
decorrentes dos titulos de letras hipotecarios, certificados de recebiveis imobilidrios e
letras de credito imobiliario

ALTERACOES ESTATUTARIAS DO FUNDO

Ndo houve alteragdes estatutarios no periodo.

EVENTOS SUBSEQUENTES

O Terreno adquirido pela Fundo teve sua escritura oficializada de 17 de agosto de 2022,
lavrada no Oficial de Registro Civil e Tabelido de Notas do Municipio de Aluminio,
Comarca de Mairinque/SP, prenotada sob o n? 367754 em 19 de agosto de 2022.

Em 04 de novembro de 2022 foi aprovado via assembleia geral extraordindrio de cotistas
(a) a denominagdo social do Fundo de Fram Capital XXI Fundo de Investimento
Imobilidrio para Basilica Partners Consultérios Médicos Medwell Fundo de Investimento
Imobiliario FlI; (b) Alterar o prestador de servico responsavel pelos servicos de gestdo
do Fundo para a Basilica Partners Latin America Private Equity LTDA., sociedade
empresdria de responsabilidade limitada, com sede na Rua Pedroso Alvarenga, n2 900,
conjunto 52, Itaim Bibi, CEP: 04531-003, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 24.979.104/0001-58; (c) Modificar a Politica de
Investimento do Fundo integralmente, especialmente para estabelecer que o objeto do
Fundo é a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo,
preponderantemente por meio de aquisicdo de imdveis e/ou Empreendimentos
Imobiliarios Alvo, conforme termo definido incluido no capitulo que trata das
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Definicdes, acima mencionado; (d) Estabelecer que a LUBA 21 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na
Rua Balthazar da Veiga, n? 634, 52 Andar, Vila Nova Conceicdo, CEP: 04510-001, na
Cidade de S3o0 Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
19.244.119/0001-38, sera contratada para a prestacdo dos servicos de Consultoria
Especializada, nos termos e condicdes estabelecidos no contrato que formalizara sua
contratacdo; (e) Determinar que as cotas do Fundo serdo divididas em 02 (duas) classes:
as cotas seniores e as cotas ordindrias, estabelecendo ainda, no capitulo aplicavel, as
caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes de cada uma delas; (f) Dispor sobre as
caracteristicas das 03 (trés) primeiras emissdes de cotas do Fundo e das respectivas
chamadas de capital; (g) Incluir um capitulo para dispor sobre a previsdo, instalacdo e
caracteristicas do Comité de Investimento; (h) A alteracdo das remuneracdes devidas ao
Administrador e demais prestador de servico, incluindo ainda, taxas de performance e
taxas de estruturagdo, nos termos do Capitulo denominado como: Das Taxas do Fundo,
definido no regulamento como o Capitulo X; (i) Reorganizar os capitulos, tendo em vista
a inclusdo dos novos, as modificacdes de definices, melhorias na redacdo e o
complemento das informagdes a todos os capitulos acima mencionados e todos os
demais, conforme aplicavel, mesmo que ndo, especificamente, mencionados nesta ata.

OUTROS ASSUNTOS

Conforme amplamente divulgado, em dezembro de 2019, foram identificados os
primeiros casos de Coronavirus (COVID-19) na China. O nimero de casos aumentou
rapidamente, e em margo de 2020 a Organiza¢dao Mundial da Saude declarou o surto,
uma Pandemia.

Considerando os riscos e incertezas que diversas companhias estdo sujeitas em razdo do
impacto econOmico-financeiro advindos desta epidemia, assim como a
interconectividade de toda cadeia produtiva das empresas operacionais que compde 0s
investimentos do Fundo, a administracdo estda acompanhando os acontecimentos
recentes e avaliando os eventuais impactos que possam refletir na queda dos ativos
financeiros do Fundo.

A Administracdo do Fundo adotou procedimentos que possibilitaram aos seus
colaboradores trabalharem em sistema de home office o que minimizou os efeitos desse
cendrio.
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