REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIMONIAL IV

DO FUNDO

Artigo 12 - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIMONIAL IV, designado neste regulamento como FUNDO, é
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento, pela Lei n.2 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada ("Lei 8.668"), pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n.2 472, de 31 de
outubro de 2008 ("Instru¢do CVM 472"), conforme alterada, e pelas disposigdes legais e regulamentares que Ilhe forem
aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de quotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,

residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.
Paragrafo Unico - O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.

DO OBIJETO
Artigo 22 - O FUNDO tem por objeto a aquisi¢do e/ou construgdo para exploragao comercial, de imdveis comerciais,
notadamente centros de distribuigdo e logistica, através da aquisicio de parcelas e/ou da totalidade de bens imdveis,
para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos 2 eles relacionados.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 32 - O FUNDO ¢é administrado pela PETRA — Personal Trader Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1842, 1¢ andar, conjunto 17, Bela Vssta

inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.317.692/0001-94, devidamente autocrizada pela CVM para o exercicio pr ﬁssiynal Eﬁ‘
administragdo de fundos de investimento, por meio do Ato Declaratério n 6.547, de 18 de outubro de 200% db?,avan‘.!‘ev

designado ADMINISTRADOR. | “
| Q s

Paragrafo Unico - O FUNDO tera como gestor a RB Capital Asset Management Ltda., sociedade empresaria Iu%ntad\a, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 5¢ andar - parte, CEP 01448-000r msg;rlta no !
CNPJ/MF sob n? 07.981.934/0001-09, doravante designado GESTOR. %ii (g;
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Artigo 4¢ - Salvo a delegagdo dos poderes conferidos ao GESTOR, o ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes paﬁf
gerir a administra¢do do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se ielq%onena

com o objeto do FUNDO, exercer todos 0s direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrihénio
do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e alienar livremente
titulos pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios
3 administracio do FUNDO, observadas as limitacBes impostas por este regulamento, pelas decisGes tomadas por

assembleia geral de quotistas e demais disposigdes aplicaveis.

Paragrafo 12 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda,
servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia

e diligéncia em relagdo ao FUNDO e aos quotistas.




Paragrafo 22 - O ADMINISTRADOR ser4, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietdrio fiduciario dos bens
iméveis adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo, neste Regulamento. '

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 52 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pelo GESTOR, segundo uma politica de investimento de forma a
proporcionar ao quotista a remuneragdo para o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor
patrimonial de suas quotas, advindo da valoriza¢do do imdvel.

Paragrafo 12 - A politica de investimento a ser adotada pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR consistird na aplicagao de
recursos do FUNDO na aquisi¢do para exploragdo comercial, de imdveis comerciais através da construgdo e/ou aquisicdo
de parcelas e/ou da totalidade de bens iméveis, para posteﬁor alienacio, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e

direitos a eles relacionados, notadamente centros de distribuigdo e logistica.

Paragrafo 22 - O GESTOR deverd disponibilizar aos quotistas do FUNDO um laudo de avaliagdo (“Laudo de Avaliagdo”)
para cada imével ou bens e direitos que venham a ser adquiridos pelo FUNDO, o qual deverd ser elaborado por uma
empresa especializada e independente, de acordo com o Anexo 12 a Instrugdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia de

Quotistas.

Paragrafo 32 - O ADMINISTRADOR poderd ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagdo,

arrendamento, concess3o de direito de uso ou alienagdo dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO

e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizagdo de créditos

imobiliarios. — G "““‘“’“a
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atender as necessidades de liquidez do FUNDO.
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Paragrafo 52 - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta pér cé’mo gvseui:?. W‘»‘:

patrimdnio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabeleud&% nasg'_ggrasu"f»
,§ R
gerais sobre os fundos de investimento, observadas as exce¢Ges previstas no paragrafo sexto do artigo 45 q%: Ins{f~~ gao.:'”
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Paragrafo 62 - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por &éliberagéo da

A

Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 62 - Poder3o constar do patriménio do FUNDO:

I. Terrenos, prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial;

I1. Direitos sobre imdveis; e



1Il. Quotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do patriménio do FUNDO que,
temporariamente, nio estiver aplicada em imdveis.

DAS QUOTAS

Artigo 72 - As quotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma
nominativa e escritural.

Paragrafo 12 - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensdo do servigo de transferéncia de quotas até, no maximo,
3 (trés) dias Uteis antes da data de realizagdo de Assembleia Geral de Quotistas, com o objetivo de facilitar o controle de
quotistas votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de quotas, se houver, serd comunicado
aos quotistas no edital de convocagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 22 - A cada quota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

Paragrafo 32 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO: (a) o ADMINISTRADOR ou GESTOR; (b) os sécios,
diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR; (c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR,

seus sécios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios.

Paragrafo 42 - N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i} os Gnicos quotistas do FUNDO forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) e (b); ou (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais quotistas, manifestada na
prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se
dara a permissdo de voto.

-

Paragrafo 52 - De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei 8.668 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, o [uigjysta
poderé requerer o resgate de suas quotas. K #d
i
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Paragrafo 62 - Somente as quotas subscritas e integralizadas fardo jus aos resultados relativos ao exercicio séciaﬂem ﬁ;ﬁ‘i
forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua integralizagdo. \ ",‘
Lo
Paragrafo 72 - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente o(s) quotista(s) queiesffﬁ?r(eﬁﬁ”
adimplente(s) com suas obrigagBes de integralizagdo de quotas até o udltimo dia do més imediatamente anteri% ao
it

1

distribuicdo de resultados, observado, ainda, o disposto no artigo 14 abaixo.

|6 oo
Paragrafo 82 - As quotas terdo seu valor calculado no fechamento de cada dia {(quota de fechamento), e-tal-valor

corresponderd a divisdo do patriménio liquido do Fundo pelo niimero de quotas emitidas e em circulagdo.

Paragrafo 92 - N3o sera cobrada taxa de ingresso e/ou de saida dos subscritores das quotas do FUNDO.

Artigo 82 - As quotas, apds integralizadas, poderao ser negociadas no mercado secundario.

DA EMISSAO DE QUOTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

Artigo 92 - O montante total da 12 (primeira) emissdo do Fundo é de RS 10.000,00 (dez mil reais), divididos em 100 (cem)
quotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma.



Artigo 10 - Ndo ha limitagdo a subscrigdo ou aquisicdo de quotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio
que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele

ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do FUNDO, 0 mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel
as pessoas juridicas.

DA EMISSAO DE NOVAS QUOTAS

Artigo 11 - Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO poderd, encerrado o processo de emissdo previsto no artigo 82
acima, realizar novas emissdes de quotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Quotistas e apds obtida
prévia autorizacio da CVM, conforme o caso, inclusive com o fim de adquirir novos iméveis, bens e direitos, de acordo
com a sua politica de investimento e observado que:

. O valor de cada nova quota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das quotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niimero de quotas emitidas, (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (iii) ao valor de mercado das quotas ja emitidas;

Il. Ao(s) quotista(s) em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo de novas quotas, na proporgdo do nimero de quotas que possuirem, por prazo ndo inferior a 5 {cinco) dias,
contados da data de concess3o de registro de distribuigdo das novas quotas pela CVM;

l1l. Na nova emiss30, o(s) quotista(s) ndo poder3io ceder seu direito de preferéncia entre os quotistas ou a terceiros; e

IV. As quotas objeto da nova emiss3o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das quotas existentes.
Paragrafo Unico - Conforme descrito no inciso | do artigo 11, o valor patrimonial das quotas do FUNDO sefa a%uradg ﬂelowl‘ §
quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de quotas e mda& deqendo{-i

v
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ainda serem observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.
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DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOS IMOVEIS IUERTY
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Artigo 12 - Os imdveis que integrardo o patriménio do FUNDO serdo locados ou arrendados, ou terdo os dlre’gos afstes ﬁ‘“

inerentes cedidos onerosamente a terceiros. iy w
S

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Artigo 13 - O ADMINISTRADOR, poderd contratar, as expensas do FUNDO, um Consultor de Investimentos, para que este
preste servigos como:

. Assessoramento ao ADMINISTRADOR em quaiéquer questdes relativas aos investimentos ja realizados pelo
FUNDO, andlise de propostas de investimentos encaminhadas ao ADMINISTRADOR, bem como andlise de
oportunidades de alienagdo ou locagio de ativos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO,
observadas as disposicdes e restrigdes contidas neste Regulamento;



Planejamento e orientagdo a0 ADMINISTRADOR na negociagdo para aquisi¢des de novos imdveis comerciais
que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO;

i Recomendacdo de implementagdo de benfeitorias visando a manutengdo do valor dos ativos imobilidrios
integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizag¢do de sua rentabilidade; e

Iv. Administragio das locacBes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO,
a exploracdo do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos iméveis.

V. Fornecimento ao ADMINISTRADOR, na periodicidade exigida pela Instrugdo CVM 472, de todas as
informagBes por ela exigidas para divulgacio ao mercado e aos quotistas relativas ao mercado imobilidrio,
dentre as quais: (a) informagdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja
realizados, no caso de fundo constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobilidrio, até a
conclusio e entrega da constru¢do; (b) programa de investimentos para o semestre seguinte; (c)
informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragdo, sobre (c.1)
conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem as operagdes do
Fundo, relativas ao semestre findo; (c.2) as perspectivas da gestdo para o semestre seguinte; e (c.3) o valor
de mercado dos ativos integrantes do patriménio do fundo, incluindo o percentual médio de valorizagdo ou
desvalorizagio apurado no periodo, com base na ditima andlise técnica disponivel, especialmente realizada

para esse fim, em observéncia de critérios que devem estar devidamente indicados no relatério.

Paragrafo Unico - Ocorrendo a contratagdo, o Consultor de Investimentos receberd pelos seus servigos uma

remuneragdo maxima a ser definida em Assembleia Geral do FUNDO que deliberar pela sua contratagdo, remuneragdo
esta devida a partir da efetiva contratagdo.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS € ﬁ‘ §

Artigo 14 - A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apqs o*tgrmlrw do \;

exercicio social, conforme dispde o inciso | do artigo 26 do presente Regulamento, deliberard sobre o tra'tartzéntqlﬂﬁ‘er W
dado aos resultados apurados no exercicio social findo.
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Paragrafo 12 - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento dos valores das réceltaé_c‘ie
locag3o, ou arrendamento, ou venda ou cessdo dos direitos reais dos iméveis integrante do Patriménio do Fu'ifpo &M
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em ativos de renda fixa, excluidos os valores da depreé:{%gao'gq
iméveis, as despesas operacionais, as Reservas de Contingéncias, abaixo definidas, e as demais despesas pij V|§as neste
Regulamento para a manutengdo do FUNDO, em conformidade com a regulamentagdo em vigor. F N ad
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Paragrafo 2¢ - Para arcar com as despesas extraordindrias dos iméveis integrantes do patrimdnio do FUNDO, se houver,
poderd ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pelo ADMINISTRADOR, a qualquer
momento, mediante comunicac3o prévia aos quotistas do FUNDO, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) ao
més do valor a ser distribuido aos quotistas. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutengdo dos iméveis, exemplificativamente enumeradas no paragrafo unico do artigo 22 da Lei
do Inquilinato {Lei n.2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada), a saber:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;



b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indeniza¢Bes trabalhistas e previdencidrias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio
da locagdo;

e) instalagio de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de
lazer;

f) despesas de decorag3o e paisagismo nas partes de uso comum; e,

g) constituigdo de fundo de reserva.

Paragrafo 3¢ - O FUNDO devera distribuir a seus quotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de

cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento, salvo o disposto nos Paragrafos 12 e 22 acima, com relagdo as
Reservas de Contingéncias.

Paragrafo 42 - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos quotistas, mensalmente, sempre no

102 (décimo) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis, apés a realizagdo da Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas, podendo referido saldo ter
outra destinacio dada pela Assembleia de Geral Ordindria de Quotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo GESTOR. -
Paragrafo 52 - Farfio jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de quot X FUN&? ng:j‘ i
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo iesﬁénsé\tﬁ%pelﬁ
prestagdo de servicos de escrituragdo das quotas do FUNDO. Lo far o

| ¢
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DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR ’\ b
Artigo 15 - Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO: : é:}
b Ty
A
1. Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimerito preysta 1;‘:1
neste Regulamento; foE Qo
SR Cad

Il. Providenciar a averbagcdo, junto ao Cartério de Registro de Iméveis onde estiverem matriculados os imdveis objeto do
FUNDO, das restrigdes dispostas no artigo 72 da Lei 8.668, fazendo constar que tais ativos:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;
b} ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR;
¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidag3o judicial ou extrajudicial;

d) n3o podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR,;



e) ndo sdo passiveis de execu¢do por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam
ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;

b) os livros de presenga e atas das Assembleias Gerais;

¢) a documentagio relativa aos iméveis e as operagdes e patriménio do FUNDO;

d) os registros contébeis referentes as operagdes e patrimdnio do FUNDO; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente, e se for o caso, do Consultor de Investimentos.
IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagSes necessarias a execugdo da politica de investimentos do
FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as
atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuigdo de
quotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

o) pa prad E
VIl. Manter custodiados em instituic3o prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada pgla GVM, of"t'l'tulﬁg ;
- e
e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO, nos termos da regulamentagdo vigente; b EJ L
L L n

I L)
VIIl. No caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela CVM, mantet a t&i;(%cumentag:ap‘3
referida no inciso i até o término do procedimento; P e
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Regulamento; o o
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X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO; L —

XI. Observar as disposicBes constantes deste Regulamento e as deliberagBes da Assembleia Geral;
XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros contratados, se algum, e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se

algum.

XIll. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de quotas, contra recibo:



a) exemplar do regulamento do FUNDO;
b) prospecto do langamento de quotas do FUNDO, se for o caso; e

¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢do, distribuicio e outras que o
investidor tenha que arcar.

Artigo 16 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

1. Conceder ou contrair empréstimaos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos quotistas sob qualquer modalidade;
Il. Prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagtes praticadas pelo FUNDO;
IV. Aplicar no exterior recursos captados no pais;

V. Aplicar recursos na aquisigdo de quotas do préprio FUNDO;

VI. Vender a prestagdo as quotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de
capital;

VIl. Prometer rendimento predeterminado aos quotistas;
VIIl. Realizar operagbes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e o

ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO e o empreendedor, ressalvado o disposto no paragrafo 32 do artigo 40 deste
Regulamento; - }

0t
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IX. Constituir 6nus reais sobre os imdveis do patriménio do FUNDO; ‘ Lt (Ij":‘; f::
Lo & o,
RSN 1

X. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo QVI\&TA?Z; AL

XI. Realizar opera¢des com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizag

y

..... o

ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversﬁc{}ae di@ntun}-%.sl“f‘ig

- A

em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido pré’:ﬁa eg);presﬁ
N ; ; 3 :
autorizac¢do; z o H
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XIl. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de

protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO; e
XIIl. praticar qualquer ato de liberalidade.
Artigo 17 - E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR:

I. Adquirir, para seu patrimdnio, quotas do FUNDO;



Il. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza,
pagamentos, remuneragdes ou honordrios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta
vedagdo a seus sécios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

lll. Valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das quotas do
FUNDO.

Artigo 18 - O ADMINISTRADOR sera responsdavel por quaisquer danos causados ao patriménio do FUNDO decorrentes de:
(a) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temerdria do FUNDO; e (b) atos de qualquer natureza que configurem
violagdo da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento, da deliberaciio dos Representantes dos Quotistas, ou ainda,

de determinagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR ndo serd responsabilizado nos casos de forca maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos quotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obriga¢des
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.

Artigo 19 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipéteses previstas no artigo
18 acima, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamagbes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do
FUNDO (entendendo-se que tal atuacdo se verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir
imediatamente o valor de tais reclamac¢@es e de todas as despesas legais razodveis incorridas pelo ADMINISTRADOR,

seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo 12 - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera qualquer responsabilidade de
ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e hlpqoréﬂm““*
e

- L A A
advocaticios que possam decorrer de qualquer processo. § I b
I =
Paragrafo 29 - O disposto neste artigo prevalecera até a execugao de decisdo judicial definitiva. ! E:Q ?;’
' ) i
I

1 :
Paragrafo 32 - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo estd condicionada a que o ADTNIINISTRAD(%V
seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o FUNDO e os Representantes dos QUOnstas acbrca ylél

qualquer reclamagdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o FUND atr@_gs dfé’s
ms‘”‘, ;
Representantes dos Quotistas ou de deliberagdo de Assembleia Geral, venha razoavelmente roqué"fér ff’é‘ndoo@

et

ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir ad referendum, a previsdo necessdria e sufi c:ente lgpra Q,.FUN%?
; .l t i
i

cumprir essa obrigac3o. il L

Bumesia e

Paragrafo 42 - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso do ADMINISTRADOR, seus
administradores, empregados ou prepostos pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependerd de prévia

anuéncia da Assembleia Geral de Quotistas.
DA DIVULGACAO DE INFORMACOES
Artigo 20 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o FUNDO:

I. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:
a) o valor do patriménio do FUNDO, o valor patrimonial da quota e a rentabilidade auferida no periodo; e



b) o valor dos investimentos do FUNDO, incluindo a discriminagdo dos bens e direitos integrantes de seu
patrimonio.

II. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, informagdes sobre o andamento das

obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da construcao;
lll. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais ou extrajudiciais
propostas na defesa dos direitos dos quotistas ou desses contra 0 ADMINISTRADOR, indicando a data de inicio e a da
solucdo final, se houver;
IV. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre o relat6rio do ADMINISTRADOR, elaborado de
acordo com o disposto no § 29, artigo 39, da Instrugdo CVM 472 e com o item (a) abaixo e a demonstragdo dos fluxos de
caixa do periodo;
a) o relatério do ADMINISTRADOR devera conter, no minimo:
1) descricio dos negécios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os objetivos, os
montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo;
2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informagdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

i) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentram as operagdes do

FUNDO, relativas ao semestre findo; —
e I 5 ‘

g ron T

Xk I -t

ii) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; by Ty

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO, incluindo o peﬁcentual Mdlo :

valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base em andlise tecmL:a @specualmenm )

realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientacdo usualmente pratlcados pafq
avaliagdo dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, critérios estes quei“deveg

devidamente indicados no relatdrio; -

a3

N o . . (o

4) relagdo das obrigagdes contraidas no periodo; o

5) a rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da quota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

7) relagdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) dltimos exercicios, especificando valor e

percentual em relagdo ao patriménio liquido médio semestral em cada exercicio.
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V. Anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio, as demonstragdes financeiras, o relatério do

ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com 0 disposto no § 29, artigo 39, da Instrugio 472 e no item (a) do inciso XIX e o
parecer do auditor independente;

V1. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria;
VII. Até 8 (oito) dias ap6s a data de sua realizag3o, resumo das decisdes tomadas pela assembleia geral;

VIIl. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou s suas operagdes, de modo
a garantir aos quotistas e demais investidores, acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisdes de adquirir ou alienar quotas do FUNDO.

paragrafo 12 - As informacBes relativas ao FUNDO serdo divulgadas em jornal de grande circulagdo, devendo qualquer
alteracdo ser precedida de Aviso aos Quotistas publicado nesse jornal.

Paragrafo 22 - O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel em sua péagina na rede mundial de computadores 0
regulamento do FUNDO, em sua vers3o vigente e atualizada.

Paragrafo 32 - Os documentos ou informac@es referidas acima estarao disponiveis nos enderecos fisicos e eletrénicos do
ADMINISTRADOR: na Cidade e Estado de S50 Paulo na Avenida Paulista n2 1842, Torre Norte, 1° andar, conjunto 17, Bela
Vista, CEP 01310-923 e www.petracorretora.com.br, respectivamente.

Paragrafo 42-0 ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no paragrafo anterior, enviar as
seguintes informagdes ao mercado organizado em que as quotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a

CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computad?Les;_ tah
b

N I
. edital de convocacg3o, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais Extragrdindrias;”,
ey L

no mesmo dia de sua convocagdo; ; -

S anar
Ly :‘,‘{s i
s :
T e
i
!

Il. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

1Il. fatos relevantes.

IV. no mesmo dia de sua realizagdo, 0 sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordindria.

DA REMUNERAGAO

Artigo 21 — Pela prestagdo dos servigos de administracdo, distribuicdo, gestao, controladoria e escrituragdo, o FUNDO
pagara uma taxa de administracdo correspondente ao somatério dos itens abaixo (“Taxa de Administragdo”):

(i) R$6.250,00 (seis mil e duzentos e cinquenta reais) por més, atualizado anualmente pelo IGP-M, pelos
servigos de administragdo, distribuigdo, controladoria e escrituragdo; €

(i)  R$1.000,00 (mil reais) por més, atualizado anualmente pelo IGP-M, pelos servigos de gestdo.
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Paragrafo 12 - A Taxa de Administragdo serd provisionada diariamente {considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis) e a somatdria das provisdes serd apurada no Ultimo dia util de cada més e paga mensalmente pelo
Fundo até o 52 (quinto) dia til do més subsequente ao dos servigos prestados.

Paragrafo 22 — A Taxa de Administragdo também néo inclui as eventuais despesas com publicagges, taxas, emolumentos,
autenticacbes de documentos, reconhecimento de firmas, obtengdo de certiddes e despachantes, registros, copias
xerogréficas, ligagdes interurbanas, transporte, alimentagdo, viagens e hospedagens, entre outras, que se fizerem
necessarias para a prestacdo dos servicos de administracdo, a serem cobertas pelo Fundo. N3o estdo incluidas,
igualmente, despesas com a contratagdo de especialistas, tais como auditoria, fiscalizac3o ou assessoria legal ao Fundo,
entre outros.

Paragrafo 32 - O ADMINISTRADOR poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido contratados pelo ADMINISTRADOR, em nome e a expensas do
Fundo, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR
Artigo 22 - O ADMINISTRADOR seré substituido nos casos de sua destituic3o pela assembleia geral e de sua renuncia.

Paragrafo 12 - Na hipétese de renuncia, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a: (i) convocar imediatamente Assembleia
Geral de Quotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagdo do FUNDO a qual deverd ser efetuada
pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rentncia; e (i) permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no
Cartério de Registro de Iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses be i
devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartdrio de Titulos e Documentos.

.

Paragrafo 2¢ - E facultado aos quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das quotas emitidas, a torivi)cam$
) 1

da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a Assembleia de que trata o paragrafo acima, r?o ysfézo de
oA

10 {dez) dias contados da rentncia. [

Paragrafo 32 - Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de carteira, por@pcis@
da CVM, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Quotistas para eléggr sé‘é\_)
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos quotistas que detenham ad}ir}nenqg)
5% (cinco por cento) das quotas emitidas ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da assemk lgﬁ}geraw

Paragrafo 42 - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador tempordria até a eleigdo de nova

administragdo.

Paragrafo 52 - Apds a averbagdo referida no paréagrafo 12, inciso (ii), do caput deste artigo, 0s quotistas eximirdo o
ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 23 - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR caberd ao liquidante designado pelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco)
dias (teis, contados da data de publicagdo no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim
de deliberar sobre a eleicio do novo ADMINISTRADOR e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.
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Paragrafo 12 - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessérios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser
procedida a averbagdo referida no parégrafo 19, inciso (ii), do artigo 22 acima.

Paragrafo 22 - Aplica-se o disposto no paragrafo 19, inciso {ii), do artigo 22 acima, mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do
FUNDO.

Paragrafo 32 - Se a Assembleia Geral n3o eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de 30 (trinta) dias uteis, contados da
data de publica¢do no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco
Central do Brasil nomeara uma nova institui¢do para processar a liquidagdo do FUNDO, ficando a institui¢do liquidante
obrigada a arcar com os custos de remuneragdo do ADMINISTRADOR assim nomeado.

Artigo 24 - Nas hipdteses referidas nos artigos 22 e 23 acima, bem como na sujeicdio ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia de Quotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na
CVM, constitui documento hébil para averbacgdo, no Cartdrio de Registro de Iméveis, da sucessio da propriedade
fiducidria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio do FUNDO n3o constitui

transferéncia de propriedade.
Artigo 25 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquida¢do judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 26 — Compete privativamente 3 Assembleia Geral de Quotistas:

|- Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as demonstragdes financeirés
pelo ADMINISTRADOR;

gy o

il- Alterar o Regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no § 22 deste artigo e paragrafo 12 do artigo 21;:}

L o
i N I
Il- Destituir o ADMINISTRADOR e/ou eleger seu substituto, nos casos de renuncia, destituigao, descrex}ﬂm;m_mer?t’b1 OU s

decretacdo de sua liquidagdo extrajudicial;

V- Autorizar a emissdo de novas quotas e aprovar os laudos de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢éo
de quotas do FUNDO;

V- Contratar Consuitor de Investimentos;

VI- Determinar ao ADMINISTRADOR a adogdo de medidas especificas de politica de investimentos que n3o importem

em altera¢do do Regulamento do FUNDO;
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VII- Deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo, dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo previstas e
disciplinadas no presente Regulamento

VIli- Eleger e destituir os representantes dos quotistas;
IX- ‘Aumentar a Taxa de Administracdo e demais encargos do FUNDO;
X- Deliberar sobre as situagBes de conflitos de interesses; €;

XI- Autorizar o ADMINISTRADOR a praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que ndo aqueles necessarios a
consecugdo dos objetivos do FUNDO:

(a) Rescindir ou ndo renovar o(s) contrato(s) de locagdo e/ou arrendamento a ser(em) celebrado(s);

(b} Vender imdveis adquiridos pelo FUNDO;
(c) Alienar, ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos de que trata o item "a" acima; e
{d) Adquirir novos iméveis para o patrimdnio do FUNDO.

Paréagrafo 12 - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera ser
realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social.

Paragrafo 29 - Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de deliberagdo por Assembleia Geral ou de
consulta aos quotistas, sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais

ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacdo aos quotistas.

Artigo 27 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Quotistas.

£

9CE

e R
oSy £ D
FeE 2 RA
—t’

3
T L ad

=

x

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral também pode ser convocada por quotistas que detenham, no minimo 5%

¢ gned

por cento) das quotas emitidas ou pelo representante dos quotistas, observado o disposto no presente Regulamkn

By

Artigo 28 - A convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas deve ser feita por correio eletrénico (email).

3 70ES

/i
Paragrafo 12 - A convocagdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as mate;n‘as alh
e

serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de delg—erﬁgaog
da assembleia. .

Paragrafo 22 - A convocagdo e instalagio da assembleia geral do FUNDO observardo, quanto aos demais aspectos, 0
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposicdes da Instrugdo CVM 472,
Paragrafo 32 - A primeira convocagdo das assembleias gerais devera ocorrer:

| - com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

Il — com, no minimo, 15 {quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.
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Paragrafo 42 - Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das quotas
emitidas ou o representante dos quotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR do FUNDO, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passard a ser ordindria e
extraordinaria.

Paragrafo 52 - O pedido de que trata o paragrafo 42 deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no paragrafo 92 abaixo, e deve ser encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

Paragrafo 62 - O percentual de que trata o paragrafo 42 acima deverd ser calculado com base nas participacbes
constantes do registro de quotistas na data de convocagdo da assembleia.

Paragrafo 72 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve disponibilizar, na mesma data da convocacio, todas as informagdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais:

| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

Il — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fll sejam admitidas a negociagao.
Paragrafo 82 - Nas assembleias gerais ordindrias, as informagdes de que trata o paragrafo 72 acima incluem, no minimo,
aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “3" a “d” da Instrugdo CVM 472, sendo que as informagdes referidas no art.

39, VI da Instrugdo CVM 472, deverdo ser divulgadas até 15 {quinze) dias apds a convocagdo dessa assembleia.

Paragrafo 92 - Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacges dew-w-»w%

€t
que trata o paragrafo 72 acima incluem: )
| — declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucdo CVM 472; e €.
RO T

Il - as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
¥

ol

Paragrafo 10 - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do parégrafo¥:;§j49 a@wa, 3 :
o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a Il do paragrafo 72 acima, no prazo *ii;e 5dasa - g

if

contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 52 acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta; bem gé;’no e

os documentos encaminhados pelos solicitantes i TR

f A——

Paragrafo 11 - Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que seré realizada a Assembleia, bem

como a ordem do dia.

Paragrafo 12 - O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o quotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a aprecia¢do da assembleia.
Paragrafo 13 - A presenca da totalidade de quotistas supre a falta de convocagdo.

Artigo 29 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro proprio.
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Artigo 30 - As deliberagBes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de convocagdo, mediante
processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos
quotistas, desde que observadas as formalidades previstas no Artigo 20, §42, | e Il e Artigo 28 acima

Artigo 31 - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de quotistas.

Artigo 32 - As deliberagdes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo
tomadas por maioria de votos dos quotistas presentes e/ou participantes (no caso de consulta formal ou voto por

escrito/eletronico, ressalvadas as hipdteses de quorum qualificado previstas no artigo 33 abaixo.

Artigo 33 - As deliberagbes relativas exclusivamente 3s matérias previstas nos incisos I, Ill, IV, VI, IX e X do art. 25
dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das quotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) quotistas;

ou

I — metade, no minimo, das quotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo Unico - Os percentuais de que trata o paragrafo 12 acima deverdo ser determinados com base no numero de
quotistas do FUNDO indicados no registro de quotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das

matérias sujeitas & deliberagdo por quérum qualificado.

Artigo 34 - Somente poderdo votar na assembleia geral os quotistas inscritos no registro de quotistas na data da_. ..
. - , . H
convocac3o da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos{&e ;tiumségo. -

i

ik
: T ~
H st Pt e
Artigo 35 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéndia pb anEI(}]?;io .
publicado, devers satisfazer aos seguintes requisitos: Ve '
|
1. Conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido; ' L34
1. Facultar que o quotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragdo; e -~
O3
Lo T
IH. Ser dirigido a todos os quotistas. L i 5y
Cad

Paragrafo 12 - E facultado a qualquer quotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de quotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragdo, aos demais quotistas do

FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.
Paragrafo 22 - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitacio de que trata o pardgrafo 12 acima devera
mandar, em nome do quotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetido e nos termos determinados pelo

quotista solicitante, em até 5 {cinco) dias uteis da solicitagdo.

Paragrafo 32 - Nas hipdteses previstas no paragrafo 12 acima, o ADMINISTRADOR do FUNDO pode exigir:
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I — reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

Il — cdpia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os quotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes. .

Paragrafo 42 - E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:
| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo 12 acima;
Il - cobrar pelo fornecimento da relagdo de quotistas; e
Il ~ condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de quaisquer
documentos ndo previstos no paragrafo 32 acima.
Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, em nome de
quotistas, nos termos do paragrafo segundo, inciso |l, serdo arcados peio FUNDO.

DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS
Artigo 36 — A Assembleia Geral dos Quotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as fungdes de
fiscalizagio dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos quotistas,

observados os quéruns estabelecidos na regulamentagdo aplicével.

Artigo 37 - Somente pode exercer as fungdes de representante dos quotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos

seguintes requisitos: rmm Lad

| —ser quotista do FUNDO; j

£
L

i
“5"4‘ ?:é‘ﬁft
Il - n3o exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em socied%de%ﬁpor a"

diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes agsedséria de

L
qualquer natureza; .

y
e Gl
il = n30 exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua a@eto doy

FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; S 3
L) ]
IV = n3o ser ADMINISTRADOR ou GESTOR de outros fundos de investimento imobilidrio; tad

V — n3o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI — n3o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricag¢do, peita ou suborno,
concuss3o, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspens3o ou inabilitagdo temporaria

aplicada pela CVM.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
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Artigo 38 - Constituem encargos do FUNDO:

VL

Vil

VIII.

Xl.

XL

Xl

XIV.

XV.

Taxa de Administracdo;

Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obriga¢es do FUNDOQ, inclusive despesas relativas ao Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis (“ITBI");

Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos quotistas
previstas neste Regulamento ou na Instru¢do CVM 472;

Gastos da distribuicdo publica de quotas (primaria), bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobilidrios;

Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes financeiras do
FUNDO;

ComissBes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra, venda,

locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FUNDOQ, judicial ou
extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que Ihe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada, envolvendo a arélise, sele¢do e

avaliacio de empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do FUN "‘t—!"emﬂrb%a
]

especializada para admmlstrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrd ntés“i do ,se;u

. 5 P

patriménio, a exploragdo do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos iméveis; - E .:,

Vool g

4 C:ﬁ 4‘(1
P i

gih
2 garc

rcela de
prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nio decorra diretamente de culpa ov dolo do

fn;;

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como

ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungBes; LAl
&

Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do FUNDO e réallz:@ap -

de Assembleia Geral; G
Ll

Taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da instrugdo CVM 472;

Gastos necessarios & manutengio, conservagio e reparos de iméveis integrantes do patrimdnio do FUNDO, desde

que expressamente previstas neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral;

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja quotista;

Despesas com o registro de documentos em cartdrio; e
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XVI.  Honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugdo CVM 472

Paragrafo 12 - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrugdo CVM 472 como encargos do FUNDO devem
correr por conta do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 22 - Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no FUNDO, o ADMINISTRADOR convocara os quotistas
em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no FUNDO, mediante a

aprovacao da emissdao de novas quotas.
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 39 - O FUNDO terd escrituragdo contabil destacada da relativa ao ADMINISTRADOR e suas demonstragoes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis apliciveis, serdo auditadas anualmente por auditor
independente.

Paragrafo 12 - O exercicio social do FUNDO teré duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano.

Paragrafo 22 - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposicBes legais e regulamentares por
parte do ADMINISTRADOR.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 40 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR ou o0 GESTOR dependem
de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Quotistas.

o A
{
3
:
!

I

R
{ ‘.
{.

Paragrafo 12 - As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

oo £ &

L
| - a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de imével de prc%prijé}}iade%b’

ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a eles ligadas; % "»;3‘

Il - a alienag3o, locagio ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do pa.trir‘a}nio do

FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou pessoas a eles ligadas; B2 F -z
i LN B S

lIl — a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR ou do GESTCiR,‘ Ut‘na vee!

caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

IV — a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, para prestagdo dos servicos
referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribui¢io de quotas do FUNDO.

V - a aquisi¢do, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR, ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no parégrafo Unico do art. 46 da Instrugdo CVM 472.

Pardgrafo 22 - Consideram-se pessoas ligadas:
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| — a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com
excecdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou
do GESTOR, desde que seus titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 32 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR ou GESTOR
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo 42 - N3o configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade do empreendedor,
desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR.

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 41 - N3o obstante a diligncia do ADMINISTRADOR e do GESTOR em colocar em pratica a POLITICA DE
INVESTIMENTO delineada neste Regulamento, os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos,
podendo, assim, gerar perdas até o montante das operagdes contratadas e ndo liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo
$30 os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira
ou resultados do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do ADMINISTRADOR e do GESTOR, que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

=

Paragrafo 1° - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Quotista

cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descrito abélxo %
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expe

Quotistas. }
1}

Pardgrafo 2° - As aplicagdes dos Quotistas ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOF{ e’

B el F g
Garantidor de Créditos - FGC. B G
<
. . - S ot
Riscos Associados ao Setor Imobilidrio: o

iMobilfvio

(a) Risco de exposicdo associado & venda de imdveis. A atuagdo do Fundo em atividades do merca&ﬂq‘i

pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides e o grau de interesse de potenciais compradores
dos Ativos Imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma redugio significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio
também pode prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos Imobilidrios que integram o seu

patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o

excesso de oferta de espaco para iméveis residenciais, escritérios, shopping ceriters, galpdes, centros de distribuicdo e
20
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loteamentos em certa regidio, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fung¢do de tributos e tarifas publicas e
{ii) da interrupc3o ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Quotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

(b) Risco de adversidade nas condi¢des econémicas nos locais onde estdo localizados os Ativos Imobilidrios.
CondigBes econémicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda de bens imdveis,
assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos Imobilidrios ndo gerarem a receita
esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Quotas do Fundo poderd ser prejudicada. ‘

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios estd sujeito a variagdes em funcdo das condigdes econdmicas
ou de mercado, de modo que uma alterac3io nessas condigdes pode causar uma diminuigdo significativa nos seus valores.
Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos Imobilidrios podera impactar de forma negativa a situagdo

financeira do Fundo, bem como a remuneragdo das Quotas.

{c) Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos Ativos Imobiliarios, o
que poderd dificultar a capacidade do Fundo em alienar os Ativos Imobiligrios apds o desenvolvimento dos Projetos. O
lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas préximas as que se situam os Ativos
Imobilidrios podera impactar a capacidade do Fundo em alienar os Ativos Imobilidrios ou parte deles apds o
desenvolvimento dos Projetos em condigdes favoraveis, o que podera gerar uma redu¢do na receita do Fundo e na

rentabilidade das Quotas.
{d) Depreciacdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia
do imével ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizagdo de obras da construgdo e substituicdo de

equipamentos e manutengdo do imével.

Riscos Relacionados ao Investimento em Fll:

(a) Riscos relacionados 3 liquidez. A aplicagio em Quotas de um fundo de investimento |mobllxar|a\apre‘5enta ?*’ 3* :

L2

algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o [fatﬁ’“de He oS i w

fundos de investimento imobilidrio s3o constituidos na forma de condominios fechados, nao admltﬂndaxo resgate ~
convencional de suas Quotas, fator que pode influenciar na liquidez das Quotas no momento de sua eventual"negoc‘ligao “”’H,f“ ;j

no mercado secundério. ¢ C:) K ‘C’*
3 mo

“.»,

Sendo assim, os titulares de Quotas de fundos de investimento imobilidrio podem ter dlfculdade’em reallg? ac

negociacdo de suas Quotas no mercado secundadrio, inclusive correndo o risco de permanecer indefinid "memte cam:as
Quotas adquiridas, mesmo sendo este objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo orgamzado

(b) Riscos relativos 3 rentabilidade do investimento. O investimento em Quotas de um fundo de investimento
imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Quotas
dependerd do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos Quotistas depender3o do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente

das receitas provenientes do beneficiamento e da alienagdo dos Ativos Imobiliarios.
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Os Quotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepgdo, pelo Fundo,
dos valores recebidos pelo Fundo, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos ativos de
renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo que os recursos deverdo ser aplicados em Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a
data de aquisiciio dos Ativos Imobilidrios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderdo aplicados nos Ativos de
Renda Fixa, conforme acima especificados.

(c) Risco relativo 3 concentracdo e pulverizagdo. Podera ocorrer situagdo em que um unico Quotista venha a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Quotas do Fundo, passando tal Quotista a deter

uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Quotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Quotista majoritdrio em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Quotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario
do Fundo e/ou dos Quotistas.

(d) Risco de dilui¢io. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Quotistas incorrerdo no risco de terem a

sua participagdo no capital do Fundo diluida.
Riscos Adicionais:

(a) N3o existéncia de garantia de eliminag3o de riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia
do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicio pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do
Gestor ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

{(b) Riscos Tributarios. A lei n°9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario _éqﬁjsentegj,de
tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por, !:enteﬂidos

B iy

¥

lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral ence! radé emg de

.....

junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que naO teéa)na mo m
S

construtor, incorporador ou sdcio, Quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoaf aQﬂe I|gadas

percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas. ‘ r 4

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos Quotistas, quando distribuidos, e 0s ganhég de @patal “~

auferidos s3o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N3o obstante, caso o Fundo venh? a rgzno ,*

minimo, 50 (cinquenta) Quotistas, cada Quotista ndo seja titular de Quotas que lhe derem direito ao receblment%d eid
‘wa §Uas Quotas __

admitidas 3 negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, de acordo com o

rendimento superior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo e ainda, ten

artigo 3°, paragrafo unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo as pessoas fisicas ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas terd referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condig@es: (i) possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Quotistas e que (ii) ndo serd concedido ao Quotista pessoa fisica titular de Quotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Quotas do Fundo ou cujas Quotas lhe derem direito ao

recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidas pelo Fundo.
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Os rendimentos das aplicacBes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas 3 incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas,
circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Quotas do Fundo. N3o esta sujeita a esta tributagdo a
remuneragio produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobilidrio,
nos termos da Lei 12.024/09.

H4 isen¢do do imposto de renda acima referido, em caso de atingido o minimo de 50 (cinquenta) Quotistas no Fundo, e
esse quotista nJo ser titular de quotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas
pelo Fundo, nem pode ser titular de quotas que lhe deem direito a recebimento superior a 10% (dez por cento) do total

de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Ainda, embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado diploma legal existe o

risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de interpretagdo diversa
da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacio de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo

ou seus Quotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(c) Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigag¢des de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situacdes de estresse, podera haver
perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manuteng¢3o do arcabougo contratual

estabelecido.

(d) Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em iméveis, eventuais contingéncias ambientais

podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagBes e multas por prejuizos causados ao me’6'é{'i§bier&§3 pata;
e L o
.y -
ot ¥ :

o Fundo.

(e) Riscos de crédito. Os Quotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que sel
decorrentes dos valores pagos a titulo de alienagdo e demais formas de remuneracio dos Ativos Imok

Dessa forma, o Fundo estard exposto aos riscos de n3o pagamento por parte das respectivas contrapartes; de ta’js' '
operagdes. ! t”\ W

(f) Risco de amortiza¢do extraordinaria apés a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios. Caso restem recyrseﬁ’ no Caixa ctq
Fundo ap6s a realizagdo de emissdes de Quotas e posterior aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios, poéer%:}ser %;%Iizaci&
amortizagdo antecipada das Quotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provis%es%/ou reservds’
preestabelecidas no Regulamento, e este fato poderd impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo investidor,
uma vez que ndo existe a garantia de que o investidor conseguird reinvestir tais recursos 3 mesma rentabilidade

esperada do Fundo.

(g) Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementagdo do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizacio de reformas constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais,
politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a
alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia

mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no
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fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se 0s fundos de
investimento imobilidrio. N3o obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo.
Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como
alteracdio na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributéria sobre rendimentos e ganhos de capital
dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras
utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

(h) Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢bes e condi¢des dos
mercados de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condigBes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Tais fatores podem causar alguma
oscilagdo do valor de mercado das Quotas para negociagdo no mercado secunddrio podendo, inclusive, acarretar perdas

para o Investidor que pretenda negociar sua Quota no mercado secundario.

(i) Demais Riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos

ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.
DA CUSTODIA, CONTROLADORIA E ESCRITURAGCAO

Artigo 42 - Os servicos de custddia qualificada, controladoria e escrituragdo serao prestados pelo BANCO PETRA S/A,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Pasteur, n? 463, 11¢ andar, Agua Verde,
CEP 80250-104, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 11.758.741/0001-52, instituigdo devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servigos de escrituragao das quotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a

propriedade das quotasea qualidade de quotista. I ¥ ] - i
b S e
i .
o 8B &

. . P T S
DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO ! W18

£

Artigo 43 - O FUNDO teré prazo de durac3o indeterminado. Sua dissolugdo e liquidagdo dar-se-a exqiusiﬁiéme?ggi po

meio de Assembleia Geral, por deliberagdo da maioria absoluta das quotas emitidas. {j} w
ot B

Paragrafo 12 - No caso de dissolugdo ou liquidag3o, o valor do patrimdnio do FUNDO serd alienado para; nesta orﬁ%n d<=,_':g

Lok “I
preferéncia, (i) efetuar o pagamento de todas as despesas, dividas e obrigagdes do FUNDO, e {it) pagtnlhggio afitye o%f1 i
TN ;

quotistas. U

Paragrafo 22 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas quotas, quando ocorrer a venda de ativos para redugdo

v

do patriménio ou sua liquidagao.
Paragrafo 32 - A amortizagdo parcial das quotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicard na manuteng3o da

quantidade de quotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporgdo

da diminuig3o do valor do patriménio representado pelo ativo alienado.
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Artigo 44 - Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a demonstragdo
da movimentacgéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstrag@es financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstrag@es financeiras do FUNDO analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigBes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente,

bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 45 - Apds a partilha de que trata o paragrafo 12 do artigo 43 acima, os quotistas passardo a ser os Unicos
responsdveis pelos processos judiciais e administrativos do FUNDO, eximindo o ADMINISTRADOR e quaisquer outros
prestadores de servico do FUNDO de qualquer responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa
do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 12 - Nas hipéteses de liquidagio ou dissolugdo do FUNDO, renlincia ou substituicdo do ADMINISTRADOR, os
quotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos

judiciais e administrativos de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paréagrafo 22 - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o FUNDO é parte
n3o sero objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo prevista no paragrafo 12 do artigo 43 acima, até que
a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o
ADMINISTRADOR de figurar como parte dos processos.

Artigo 46 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou rentincia, serd responsavel por
qualquer depreciagdo dos ativos do FUNDO, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do FUNDO,

exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 47 - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do registr?dﬁFU&@%,
mediante o encaminhamento 3 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagdo: ! Yo
| — 0 termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos quotista%, -\’
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; % |

auditor independente; e

......

il - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Jun’dic}a

DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 48 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo

FUNDO a qualquer Quotista, sujeitam-se 2 incidéncia do imposto de renda na fonte, 3 aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Ndo obstante o disposto no artigo 48 acima, em conformidade com o disposto na Lei n2 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, alterada pela Lei n? 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Quotista pessoa fisica ficara isento do
imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o FUNDO, cumulativamente:
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(a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Quotistas;

(b) o Quotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagdo em Quotas do FUNDO em

percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Quotas emitidas do FUNDO;

{c) o0 Quotista pessoa fisica ndo seja detentor de Quotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de

rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, e, ainda;

(d) as Quotas serem admitidas 3 negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado.

Paragrafo 2° - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o

FUNDO com as caracteristicas previstas nas alineas “a” a “c” do paragrafo 1° acima.

DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Art. 49 - A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pelo GESTOR, é aquela disponivel, em
sua versio integral e atualizada, na rede mundial de computadores (Internet) no seguinte enderego eletronico:

www.rbcapitalam.com.

DISPOSICOES GERAIS

Art. 50. O presente Regulamento, respectivos Anexos e suas alteracdes serdo levados a registro no Cartorlo de Regnstro—ew -
Titulos e Documentos localizados na sede do ADMINISTRADOR, em 08 (oito) dias contados da deliberagdo da Ass@mblel'éi8 !r
Geral ou do ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, e em 30 (trinta) dias quando a alteragdo advir de eX|genc1a Eﬁal d‘u

&5 ¢
IR

{ERN

regulamentar.

DO FORO

et

Artigo 51 - Fica eleito o foro central da cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa renunci%a o]

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulament& £

. r ) et
# w0 Dy
o

S30 Paulo, 18 de agosto de 2016.
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