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. CSHG Residencial FlI
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CSHG Residencial Fll
Principais Dados

R$ 151 milhdes
Valor Patrimonial do
Fundo

Nov/2021
Inicio das atividades

R$ 204 milhdes

Valor dos ativos!

2
NV R e -l | Foco em /ong-stay’
Sao Paulo

R$ 101,11

Cota Patrimonial

Quantidade de
empreendimentos

Area média Ocupacio

Area Bruta Locavel

Residencial

HGRS11 9.973 m? 2 90,7 m? 80,4 %

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Termos e CREDIT SUISSE “
definigdes no glossario. CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Residencial FlI

Linha do Tempo

— 2021

2022

Novembro

Inicio do Fundo

=  Captagdo de
R$ 119,4 milhdes

=  Conclusdo da
aquisigao do
JML 747 e
FL 125

=  Prego médio de
aquisicao
R$ 15.829/m?

Fonte: CSHG.

Janeiro

JML 747

*  Inicio da operagéo
do JML 747

Encerramento do més
de fevereiro de 2023
com ocupacao
ponderada de 80,4%

Junho

FL 125

] Emissdo do Habite-se?
do FL 125

Dezembro

Reavaliacédo

=  Laudo de avaliacdo dos
iméveis do Fundo

—  Prego médio dos
iméveis
R$ 20.428/m?
=  Aumento de 29% do
valor dos imoéveis em

relagao ao prego de
aquisicao

c 20%

Unidades FL

] Previsdo de concluséo

do recebimento de
todas as unidades do
FL 125 em mai/23

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Termos e
definigdes no glossério. CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).

2023

Dezembro

Estabilizacao
Ativos

=  Maturagéo da
operagao dos
imoveis e
estabilizagdo do
patamar de
renda do Fundo

CREDIT SUISSE ™\



CSHG Residencial FlI
Ativos Imobiliarios

SUMAREZINHO

VILA MADALENA
ade
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015
: Museu de Arte de
PINHEIROS : FL 125 Sdo Paulo Assis...
£ 67 unidad Temporariamente
unidades fechado
Lo _ﬂ.:-.x'-"tl
% rc‘ ot E P @ rrsnsnnsnunn,
AL o "o Japan House Séo |
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Fonte: Google Maps.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Termos e

definigdes no glossario. CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).

JML 747
43 unidades

CREDIT SUISSE W™



CSHG Residencial Fll
Fotos Ativos Imobiliarios

JML 747 - Areas Comuns

r
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Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Termos e CRED'T SUISSE \
definigdes no glossario. CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Residencial FlI
Fotos Ativos Imobiliarios

JML 747 - Apartamentos

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Termos e CREDIT SUISSE “
definigdes no glossario. CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Residencial FlI
Fotos Ativos Imobiliarios

FL 125 - Areas Comuns

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Termos e CREDIT SU'SSE \
definigdes no glossario. CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Residencial FlI
Fotos Ativos Imobiliarios

FL 125 - Apartamentos
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Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Termos e CRED'T SUISSE\
definigdes no glossario. CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).




CSHG Residencial FlI
Comercial

O JML 747 iniciou sua operagao em dezembro de 2021 e o ramp-up’do empreendimento evoluiu em linha com a tese de investimento para aquisigao do

imovel, que previa ocupagao estavel proxima de 85% apos 12 meses do inicio da operagédo. Além disso, o aluguel médio (R$/m?2) cresceu 15,1% yoy?
(fev/23 vsfev/22), sendo que a variagao do IPCA no periodo foi de 5,6 %, representando um ganho real de 9,5% no periodo.

Evolucdo da ocupacéo (%) Aluguel médio (R$ / m?)

Prazo médio dos contratos (meses)
e=Q== Ponderada ¢+ O-« Fisica
100% 250 35
2925
295
80% 30
900 25,2
60% 25
175
40% 20
150
209 15
% 125
0% 100 10
A N AN A N AN N NN N NN O o Aa g N N A N N N N NN NO0O O aAa ada N ad d d N N NN NO0O O
o o o o o o o B R I PP IAFIFIFANYIIQ G aggaagqaq
§8 358525838888 8888852983888 ¢8 5285 E52583 8588
Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Termos e
definigdes no glossario. CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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CSHG Residencial FlI
Carteira

Cota Patrimonial (Valores: R$ milhdes)

Iméveis 203,7
CRI's! 7,1
Renda Fixa' e Outros 19,2
Outros 0,1

Parcelas a Receber -

Ativos Imobiliarios (% Valor Patrimonial)

Aquisicbes 17,8)
CRI's a pagar 61,4)
Patriménio Liquido 150,9
Quantidade de Cotas (cotas) 1.492.940
Cota Patrimonial (R$) 101,11
Fonte: CSHG.

Composicao do Patrimdnio Liquido (Valores em R$ milhGes)

17,8
150,9

61,4

Aquisigdes CRI's a pagar Patriménio
Liquido

mFL 125

JML 747

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Termos e CREDIT SUISSE \

definigdes no glossario. CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Residencial Fll
% Alavancagem

Projecéo do Saldo Devedor' (“SD”) total do CRI e Percentual de Alavancagem do Fundo (SD/Valor dos Ativos)

mmmm SD total do CRI  =O==% de alavancagem

[R$ milhdes]
70 30%
60 25%
50 20%
40
15%
30
0,
20 10%
10 5%
0 0%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

II

Projecao da amortizacdao do Saldo Devedor atual do CRI

[R$ milhdes] m (+) CRI JFL

10

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

8

H

N

o

Fonte: CSHG.

2 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Termos e CREDIT SUISSE \
definigdes no glossério. CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



CSHG Residencial Fll
Estratégia

Gestao do Portfdlio

= JML 747: acompanhar e atuar para que a ocupacao se mantenha estavel em ao menos 85%, que as despesas se mantenham controladas e que o prego médio do
aluguel siga em tendéncia de alta ao longo do tempo.

= FL 125: acompanhar o processo de evolugdo da operacdo. A projegéo é que o empreendimento tenha um periodo de maturagao de aproximadamente 12 meses
ap6s o inicio da operagéo, até atingir ocupacao estavel de 85% e repasse de aproximadamente R$ 130-140/m2/més.

>
Decisao de Investimento ou Desinvestimento
Localizacéo Locacao Precificacao
=  Ativos em bairros com E * Demanda de locagao " Prego competitivo com i " Estrutura da operagéo
infraestrutura de lazer, I \ potencial de valorizagao . » Parceria com operador
1
COMErcio e servigos ! E E
| : |
! 1 1
>
Pipeline
= Novas oportunidades de parceria = Teses long-stay’ em outras faixas de renda e » Teses especificas de short-stay’
com a JFL; localizagoes;

3 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Termos e CREDIT SUISSE \
definigdes no glossario. CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



Apresentacao Anual
Agenda

! Técnico

14 CREDIT SUISSE W



Técnico
JML 747: Recebimento de unidades residenciais e fit-out’

Registros Gerais das Areas Privativas das Unidades

Escopo técnico monitorado:

= 43 unidades residenciais
recebidas no JML 747,

= Realizadas, no minimo, 2
vistorias por unidade - tanto
por time técnico da CSHG
como por empresa terceira
especializada - validando as
condicoes técnicas dos
acabamentos, equipamentos,
lougas, metais e mobiliarios
que foram instalados nas
unidades;

= Vistoria geral contemplando
também as condicdes técnicas
das areas comuns pos-obras
para registrar eventuais

avarias.
Fonte: CSHG.
15 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE “

CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



Tecnico
FL 125: Acompanhamento de finalizacdo das obras de desenvolvimento

Escopo técnico monitorado: Registros Gerais da Obra ao longo de 2022

= Acompanhamento do avango
fisico das frentes pendentes de
obra;

= Andlise mensal dos relatorios e
planilhas de controle validados
pela gerenciadora da obra
sobre o fluxo de construgao;

= Vistorias periodicas de
monitoramento das frentes em
andamento, acompanhadas da

equipe responsavel pela
€execucao;
= Acompanhamento da

documentagao relativa aos
tramites de regularizagao do
empreendimento.

Fonte: CSHG.

16 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE \
CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



Técnico
FL 125: Recebimento de unidades residenciais e fit-out

Registros Gerais das Unidades em processo de recebimento

Escopo técnico monitorado:

* |nicio do processo de vistoria e
recebimento das unidades em
Dezembro de 2022;

» Estruturacdo do processo de
vistorias considerando o mesmo
escopo aplicado no JML,
prevendo o minimo de 2
vistorias por unidade validando
as condigcoes técnicas dos
acabamentos, equipamentos,
lougas, metais e mobiliarios que
foram instalados nas unidades;

= Previsao de término dos
recebimentos das unidades
para o primeiro semestre de

2023.
Fonte: CSHG.
17 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE “

CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



1Glossario

Termos

Cota Patrimonial

Ocupacéao
Valor dos Ativos
% Alavancagem

Ramp-up
yoy

CRI

Renda Fixa

Saldo Devedor

Long-stay

Short-stay

Fit-out

Habite-se

18 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG.
CSHG Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).

Representacéo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo, (arredondada em duas casas decimais).

Percentual de ocupagéo ponderado pelos dias ocupados sobre o total de dias do més e pela area de cada um dos apartamentos
alugados durante o més sobre a area total das unidades residenciais.

Valor dos iméveis detidos pelo Fundo na carteira fechamento do més.
E o saldo devedor da operagéo de securitizagdo realizadas antes da aquisigdo do imével em percentual do valor dos iméveis na carteira.

Processo de evolugéo operacional do empreendimento.
Abreviaggo em inglés que significa “year over year”, ou seja, “ano contra ano”.

Certificado de Recebivel Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos e privados.
E o montante financeiro das operacées de alavancagem.

Locagdo por temporada com periodo superior a 30 dias.
Locagéo por temporada com periodo inferior a 30 dias.
Conjunto de acabamentos interiores ligados ao imével.

Documento emitido pela prefeitura que comprova a adequabilidade do imével para servir como moradia.

CREDIT SUISSE ™\



Disclaimer

Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material
promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos
destinatarios. Este material € meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situagéo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informagoes
que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma andlise especifica e personalizada antes da
sua decisdo sobre produtos, servigos e investimentos. A Credit Suisse Hedging-Griffo podera estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de
contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e/ou
regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. As rentabilidades divulgadas séo liquidas de taxas de administragdo e de performance e brutas de impostos. Caso o
indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica. Verifique se os
fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos
integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados
neste material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre
eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Este material apresenta conclusdes,
opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocagdo e projegoes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e
factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagao dessas
conclusdes, opinides, sugestoes, projegoes e hipoteses. As conclusdes, opinides, sugestoes de alocagao, projegdes e hipdteses sdo baseadas nas condicoes de mercado e em cenarios
correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. Projecdes nédo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocagao equivalentes aos
apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusGes, opinides, sugestoes de alocagao, projegoes e hipoteses apresentadas sao
uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengao de risco pela CSHG. Eventuais mudancas nas premissas, andlises, estimativas,
cenarios, conclusdes e projegdes podem impactar ou modificar o conteido deste material. As andlises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes que um
investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma visao limitada do mercado. As informagdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer
momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrérias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A CSHG néo esta obrigada a divulgar tais
materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem nao estar disponiveis ou cotados nos pregos esperados ou projetados no momento da contratagdo ou investimento pelo
investidor. A CSHG n3o garante a disponibilidade, liquidagao da operagao, liquidez, pagamento de juros, remuneragdo, retorno ou prego dos produtos ativos mencionados neste material. A
CSHG nao garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagdes se referem as datas mencionadas, podem
sofrer alteragdo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A CSHG n&o se responsabiliza por erros, omisses ou pelo uso das informagdes contidas neste material. Este material ndo pode
ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da CSHG. Consulte os materiais técnicos do Fundo apresentado, pesquisando pelo CNPJ no
site:http://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos.html.

ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO
NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.

Credit Suisse Hedging-Griffo Atendimento a cotistas
R. Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 - 11° andar ri.imobiliario@cshg.com.br m
Sé&o Paulo | SP | Brasil
04542-000 Ouvidoria ANBIMA
https://imobiliario.cshg.com.br/ DDG: 0800 77 20 100

www.cshg.com.br/ouvidoria Autorregulacdo
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