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PUBLICO

Examinar e aprovar as demonstracoes
contabeis auditadas do Fundo referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2022, que foram apresentadas
sem ressalvas.
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Parecer do Auditor Independente

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Votorantim Securities Master Fundo de Investimento
Imobiliario - FII ("Fundo"), que compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis significativas e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Votorantim Securities Master Fundo de
Investimento Imobiliario - FII em 31 de dezembro de 2022 e 0 desempenho de suas operagdes e os seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regulamentados pela Instrucio CVM n° 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras". Somos independentes em
relagiao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
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Balango Patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Em milhares de reais

Ative 2022 %PL 021 wPL

Circulante

Titulce e valores mablilarioe

Ativos de natureza ndo imobiliaria 2,606 21 10.071 12,00
Funcos de investiments ICVM n® 585 2.508 321 10.071 12,09
Atlvos de natureza Imoblilaria - - 8.459 778
Cotas oe Funcos de Investmento imodliaro - g% 7.76
Ativos de natureza imobiliaria 76.760 #8.62 86.249 78,37
Cert®cades de Recebiveis Imobiligrios 75.760 96,93 §5.269 7837
N3¢ Ciroulante
Outroc valores a receder 8
Total co ative 78273 100,14 81.780 8,22
Pascive
Ciroulante 1.038 133 169 Q.19
Avanora e Cusieoia =5 0,06 - 008
Distrivuiglo de Rendimentos o919 1,18 1
Tara de periormance - - k1 0.08
Taxa ce agministragle &8 0.09 Te o.08
Qures pagaTentcs 3 - H ©.e1)
Total g0 packive 1.038 133 169 e.19
Patriménio liquido
etz IntegryiTace: 81.182 103,83 82.™ #4
Rendmenios Jisriduides lae R 31.33) (14,221 (17.08)
Lutros Prejutzos Acumuados 21481 27.5C 12.70% 1756
Total go patriméalo liquide 78.168 100,00 83.279 100,00

Tetal co paceivo e o patriménic liquide 78192 101,32 B3.428 100,18
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Demonstrativo de Resultado
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021
Em milhares de reais

2022 2021
Ativos Financelros de Natureza imoblllaria
Recutaco com Certificacos de Reoebivelc imobdillarioe
Vaiorizagio'Desvaionizagdo a prego de mercade TaE 1.829
Receits de juros e Apropriagho de rengimentos 12.209 < g3z
Rezultadc ra venda 2789
Recguaco com Cotac ce Fundcos de invectimento Imebllisrio
Resultade nas negaciagles (1.286 269)
Renaimenrzos Cotas de Fil 570
Resultado liquigo de ativos financelros de naturseza imoblllaria Q. 858 8.118
Outros ativos financseiros
Resultade com otz Oe fundos e nvestmentd ICVM n® 555 718 288
Receltas operacionals
Oemais receitas 12 3
Despesas operacionals
Taxa oe aaminisragie 790 813)
Tarxa oe performance . 18
Audrona e custeds (51 (85)
Taxa ce nscaizagdo 14 24
Oespesas agminisratvas 2a (6)
(828) (988)
Resultado liquigo dos exerciclos 0.782 6.450
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Demonstrativo de Fluxo de Caixa
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021
Em milhares de reais

2022 2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Compra & Venda de Certificados de Racedivels Imobiliarios (16.585) {9.001)
RecedImento de |uros AMonizagio o2 Cenmcados 02 Recedive's Imodliancs 14,188 20.25%
Compra @ Venda de Cotas de Fundos de Investimento Imobliaro 5173 (4.794)
Amonizag3o oe Fundos de Investimento Imodiliario §70 -
Aplicazdo & Resgate de Cotas de Fundo 08 Investimanto ICVM n® 555 8.286 (273)
Pagamento de 3xa de aamnistragdo (T96) (809)
Sagamento 0 3uditona & custodla (1) (84)
Pagamentd de 13xa de Nscazagdo (14) 124)
Pagamento & CSSpS638 IIMINSIAYVAS (8S5) (7)
Caixa liquido das atividades operacionais 10.267 5.263
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distrivuicdo de rendimentos para 08 coUsias (10.266) (5.263)
Caixa liquido das atividades de financiamento (10.266) (5.263)

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa - -
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios - -

Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios - -
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Contatos

o 7

.com.br

Péginas na Rede Mundial

Todos os documentos e comunicados do Fundo podem ser
consultados nas seguintes pdginas na rede mundial de

computadores:

@ v BV asset
TELEFONE www.bv.com. br
+55(11) 5171- 3750

B3

@ CVM

ENDERECO
Av. NagOes Unidas, 14.171 - Torre A - 11° Andar
04794-000 | S3o Paulo - SP | Brasil




InformagGes importantes ao investidor

Este material foi elaborado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“BV asset”). Este
material é destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo
compromisso, indicagdo ou recomendagao para iniciar ou encerrar qualquer transagao. Este conteudo nao
deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o
consentimento prévio da BV asset. Este documento ndo €, e ndo deve ser interpretado como, uma oferta de
venda ou solicitagdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. O Banco Votorantim S.A.
(banco BV) e suas empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos,
diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste material, de seu conteudo e da realizagao de
operagdes com base neste material.

Leia a lamina de informagdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos
podem ser encontrados no site https://www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque/fundos-de-
investimentos/fundos-estruturados/ Leia previamente as condi¢des de cada produto antes de investir. Os
investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situagdo financeira ou
necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A
rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo da performance de fundo(s) de
investimento(s), é recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito (FGC). O preenchimento do formulério API — Analise de Perfil do Investidor ou Suitability é essencial
para garantir a adequacao do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Material de Divulgagao.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacgdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente
0800 728 083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana ou e-mail
sac@bv.com.br. Ouvidoria: 0800 707 0083 de 22 a 62 feira - 9:00 as 18:00 horas.
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"Publicado no site www.standardandpoors.com, em junho de 2020.



