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Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Performa Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario (Fundo), que compreendem o balancgo patrimonial em 31 de
dezembro de 2022 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagbes do

patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como
0 resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
do Performa Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio (Fundo) em 31 de
dezembro de 2022, o desempenho de suas operacgdes e 0s seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na se¢do a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragBes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.
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Enfase
Distribuicdo aos cotistas dos lucros auferidos

Chamamos a atencao para a Nota Explicativa n® 8 e para a demonstragdo das evolucdes
do patriménio liquido referente ao valor distribuido pelo Fundo, calculado de acordo com
0 paragrafo Unico, art. 10 da Lei n° 8.668/1993 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC n° 1/2014,
combinados com as determinagfes do Regulamento do Fundo, em que o valor distribuido
foi superior ao montante do lucro contébil do exercicio, adicionado aos lucros acumulados
(e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior. Nossa opinido ndo esta modificada em
funcéo desse assunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragfes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
foram examinadas por outros auditores independentes, que emitiram relatério datado em
01 de abril de 2022, sem modifica¢do de opiniéo.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um
todo e na formacg&o de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto,
NAo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui seu patriménio liquido substancialmente
representado por investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs). Em
virtude do risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de
julgamento e estimativa para precificacdo desses ativos, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam no:

Confronto da carteira de investimentos com o extrato do 6rgdo custodiante dos
ativos;

Avaliagédo quanto a adequacéo dos procedimentos adotados para analise do risco de
crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios, tais como: a estrutura da operacéao,
o0 histoérico de pagamento acordado, as garantias e sua exequibilidade e a situacéo
econdmico-financeira dos emissores e garantidores para honrar suas obrigacoes;
Recélculo da precificacdo dos CRIs; e

Avaliacdo quanto a adequacdo das divulgacbes efetuadas nas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, a custédia e
valorizagdo dos investimentos estdo adequadas, em todos os aspectos relevantes no
contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
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Responsabilidade da Administracdo e da governanca pelas
demonstracgdes financeiras

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragfes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracées financeiras
livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracéo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisé@o do processo de elaboragcédo das demonstragfes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes.

As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
gquando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagcdo, omissdo ou representacfes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras--Continuacao

Concluimos sobre a adequacgéo do uso, pela Administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagao a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida
significativa em relac@o a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢bes futuras podem levar o
Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional,

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstracbes financeiras
representam as correspondentes transagfes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 28 de margo de 2023.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 25P-031.269/0-1

Leonargp/B'oiaLIm Antoniazzi
Contador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4 Partners atuando como Baker Tilly ¢ membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros

sao pessoas juridicas separadas e independentes.
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PERFORMA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ:34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balanco patrimonial
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2022 % PL 31/12/2021 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 5
Disponibilidades 2 0,00% 4 0,01%
Cotas de fundo de renda fixa 306 0,73% 1.281 2,70%
308 0,73% 1.285 2,71%
N&o Circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicacbes Financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 6.1 42.084 99,87% 47.273 99,73%
42.084 99,87% 47.273 99,73%
Total do ativo 42.392 100,61% 48.558 102,44%
Passivo Nota 31/12/2022 % PL 31/12/2021 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 8 215 0,51% 1.131 2,39%
Impostos e contribuigdes a recolher 16 0,04% - 0,00%
Taxa de administragdo e gestao 15 6 0,01% 6 0,01%
Auditoria e custodia 18 0,04% 19 0,04%
255 0,61% 1.156 2,44%
Total do passivo 255 0,61% 1.156 2,44%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 55.200 131,00% 55.200 116,45%
Gastos com colocagao de cotas (20) -0,02% (10) -0,02%
Prejuizos acumulados (13.053) -30,98% (7.787) -16,43%
Total do patrimdnio liquido 9 42.137 100,00% 47.402 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 42.392 100,61% 48.558 102,44%

As notas explicativas da Administragao séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



PERFORMA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ:34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstraces do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

Em milhares de Reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2022 31/12/2021
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6 2.484 (1.298)
2.484 (1.298)
Resultado liquido de atividades imobiliarias 2.484 (1.298)
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 71 36
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 11 (16) (9)
55 27
Receitas (despesas) operacionais 11
Despesa de consultoria 11 (77) 77)
Despesas de auditoria e custodia 11 (46) (33)
Despesas de emolumentos e cartdrios 11 (29) (29)
Taxa de administracdo e gestéo 7el5 (67) (61)
Taxa de fiscalizacdo da CVM 11 (13) (29)
Outras receitas (despesas) operacionais (14) (25)
(236) (234)
Lucro/(Prejuizo) liquido do exercicio 2.303 (1.505)
Quantidade de cotas em circulacao 552.000 552.000
Lucro por cota - R$ 4,17 (2,73)
Valor patrimonial da cota - R$ 9 76,34 85,87

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.




PERFORMA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ:34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42
Demonstracdo das mutac8es do patrimdnio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

Em milhares de reais

Gastos com Reserva de lucros /
Cotas colocacéao de prejuizos acumulados
Nota integralizadas cotas (reclassificado) Total
Em 31 de dezembro de 2020 9 55.200 - 10 55.210
Resultado do exercicio - - (1.505) (1.505)
Gastos com colocagédo de cotas - (20) - (20)
Distribuicdo de rendimentos 8 - - (6.292) (6.292)
Em 31 de dezembro de 2021 55.200 (10) (7.787) 47.402
Resultado do exercicio - - 2.303 2.303
Distribuicdo de rendimentos 8 (7.568) (7.568)
Em 31 de dezembro de 2022 55.200 (10) (13.052) 42.137

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



PERFORMA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ:34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragéo dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa
Pagamento de honorarios advocaticios
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de cartorio
Pagamento de despesas Anbima
Pagamento de taxa B3
Pagamento de taxa de administracéo e gestédo
Pagamento de despesas de auditoria e custédia
Pagamento de taxa de fiscalizacdo da CVM
Compensacéao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Outros recebimentos/(pagamentos) diversos

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Amortizacao de certificados de recebiveis imobiliarios

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Gastos com colocagéo de cotas
Pagamento de rendimentos aos cotistas

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

31/12/2022  31/12/2021
55 36
- (15)
7 77
(19) (19)
(1) (3
(12) (8)
(67) (60)
(46) (14)
(13) (19)
- 9

15 -
(165) (188)
7.672 6.295
7.672 6.295
- (10)
(8.484) (5.161)
(8.484) (5.171)
(977) 936
1.285 349
308 1.285
(977) 936

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstracoes financeiras.



PERFORMA REAL ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ:34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidorade Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas da Administragdo as demonstractes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Peforma Rea Estate - Fundo de Investimento Imobilidrio (Fundo), € um fundo de
investimento imobiliério, regido pelainstrucdo CVM n° 472/08 pela Instrucdo CVM 516/11, e
alteracoes posteriores, e pelaLei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 23 de agosto
de 2019 tendo realizado a sua primeiraintegralizacdo de cotas em 24 de novembro de 2020.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado etem
como objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e arentabilidade de suas cotas, conforme
a politica de investimento definidas no regulamento, preponderantemente, por meio de
investimentos nos ativos imobilidrios e Imoveis, visando rentabilizar os investimentos
efetuados pel os cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracéo dos
ativos imobiliarios do Fundo, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da
valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacdo, a vista ou a prazo, dos ativos
imobiliarios que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo regulamento do
Fundo, pelale e disposicdesda CVM.

O Fundo € destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores ndo residentes,
observadas as normas aplicavels, sendo certo que, (i) até que o Fundo segja objeto de oferta
publica nos termos da instrucéo da CVM 400, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos
termos do paragrafo segundo do artigo 15 daInstrucdo CVM 476, as cotas de emissao do Fundo
apenas poder&o ser negociadas entre investidores

qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrucéo CVM 539, Unica e exclusivamente
nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucéo CVM 476.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e
estd em linha com as diretrizes definidas pelos érgaos reguladores. Os principais riscos
associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e néo faz retencbes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigacdes por aguisicdo de
imovei's e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo.

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cddigo
PEMA11, sendo a cota de fechamento referente ao Ultimo dia de negociacdo, realizado em 29
de dezembro de 2022 com o valor de R$ 53,00 (2021 - R$ 73,99).

As aplicagbes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer

mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a
riscos de investimento.
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PERFORMA REAL ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ:34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidorade Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas da Administragdo as demonstractes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

2. Basedeeéaboracao e apresentacao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoantes as praticas contabels adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios, seguindo a Instrucdo CVM n° 516
de 29 de dezembro de 2011 e demais orientacBes e normas contabeis emitidas pela CVM,
conforme aplicavel e pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 com as ateracles
decorrentesdaLei no. 9.249/95 e Instrucéo CVM nC. 248/96.

Asdemonstractes financeiras de 31 de dezembro de 2022 foram aprovadas pelaadministradora
do Fundo em 28 de marco de 2023.

Resumo das principais politicas contabeis e critério de apur acéo

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracéo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessdrias para créditos de liquidacdo duvidosa,
valor justo e mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar
em relacdo as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

2.1. Demonstr acfes das mutacdes do patrimonio liquido do exer cicio findo em 31 de
dezembro de 2021 r eclassificadas

Foram realizadas reclassificacdes nas demonstracdes das mutacdes do patrimonio liquido do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 em relacdo a anteriormente publicada, para uma
melhor apresentacdo e comparabilidade dos saldos.

3. Principaispréticas contabeis
3.1. Classificagdo ativos e cir culante e no circulante

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo € classificado no circulante quando: (i) se esperarealizé-lo
ou se pretende vendélo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociagao; (iii) se esperarealizé|o dentro de 12 meses ap0s o periodo de
divulgacdo ou (iv) caixae equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como
nao circulantes. Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se esperaliquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito
incondicional paradiferir aliquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de
divulgacdo. Todos os demais passivos s&o classificados como n&o circulantes.
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PERFORMA REAL ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ:34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidorade Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas da Administragdo as demonstractes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

3.2. Instrumentos financeir os

Classificacao dos instrumentos financeir os

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
1. Reconhecimento inicial deinstrumentos financeir os

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finaidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que o0s ativos financeiros séo
registrados ao valor justo por meio do resultado.

[11.  Classificacéo dos ativos financeir os par a fins de mensuragéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, parafins de mensuracdo, nas seguintes categorias.

Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracéo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo objetivo
sgjacoletar osfluxosde caixacontratuas, e paraos quais 0stermos contratuai s geram, em datas
especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos
juros sobre o valor do principal em aberto. S&o classificadas nessa categoria as rendas de
aluguéis areceber provenientes das propriedades para investimento.

IV. Classificacdo dos ativos financeir os par a fins de apr esentacéo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

Disponibilidades. Caixa e equivalentes de caixas

Aplicacbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de formafisica ou escritural .

Aluguéis areceber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades
parainvestimento.

Rendimentos a receber: representadas por aplicacdes em cotas de Fundos de investimento
imobiliérios.
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V. Classificacao dos passivos financeir os par a fins de mensur acéo

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacdo de recursos realizados pelo Fundo.

VI.  Classificacdo dos passivos financeir os par a fins de apr esentacéo

Obrigacbes por aquisicdo deimdveis: representam recursos obtidos com o objetivo de financiar
a aguisicdo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo amortizado,
consoante a taxa contratada.

b) M ensuracéo dos ativos e passivos financeir os e r econhecimento das mudancgas de valor
justo

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicoes
regulares de mercado. A referénciamais objetivae comum parao valor justo de um instrumento
financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado” ou "preco de mercado").

Caso ndo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliagdo normal mente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducéo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo séo reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizacdo dataxa efetiva de juros.

M ensuracdo dos ativos financeir os

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducédo de custos estimados de
transacéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacéo.

M ensur acgdo dos passivos financeir os

Em geral, os passivos financeiros s8o mensurados ao custo amortizado, adotando-se 0 método
de taxa efetiva de juros.
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A "taxa efetiva de juros' é ataxa de desconto gue corresponde exatamente ao valor inicia do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida Gtil remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, ataxa
de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacéo,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transacdo que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a
taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos 0s compromissos até a data de
referéncia seguinte de renovagdo de juros.

Reconhecimento de variagdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagéo,
s&0 reconhecidas ha demonstrac&o do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracgdes financeiras faz a segregacéo entre:

Provisdes. saldos credores que cobrem obrigactes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia sgja considerada provavel e cuja natureza sgja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes. possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estegjam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balanco
guando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracdo, for considerado
provavel o risco de perda de uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidagcéo das obrigactes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em notas
explicativas, enquanto aquel es classificados como perda remota ndo requerem divulgacéo.

Ativos contingentes. ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
N&o sdo reconhecidos no balanco patrimonia ou na demonstracéo do resultado.

Reconhecimento dereceitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.
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I nstrumentos Financeir os Derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacfes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonia e desde que a exposicdo sgja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo. O Fundo néo realizou operacbes
com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e
de 2021.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancérios e aplicactes
financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa e que estéo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de
valor.

Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, Ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultadosreais. As
estimativas e julgamentos que, na opini&o da Administradora, podem ser considerados mais
relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estéo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dosinstrumentos financeiros que
ndo possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principamente nas condicdes de mercado e, também, nas
informagBes disponiveis, na data das demonstraces financeiras. As politicas contébeis
descritas naNota 3.2 apresentam, informagdes detal hadas sobre " classificagdo dosinstrumentos
financeiros" e "mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas
devalor justo”.

Lucro por cota
O lucro por cota, apresentado na demonstracéo de resultado, € apurado considerando-se o lucro

liquido do exercicio, dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada
exercicio.
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4. Riscos associados ao fundo

N&o obstante a diligéncia do Administrador, do Gestor em colocar em prética a politica de
investimento delineada, osinvestimentos do Fundo estéo, por suanatureza, sujeitos aflutuacoes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condices adversas de liquidez e
negociagdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador, do Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

Os recursos gque constam na carteira do Fundo e os cotistas estéo sujeitos a diversos fatores de
riscos que estdo detalhados no seu regulamento. Entre os riscos mais importantes abrangidos
pelo regulamento, destacamos:

Riscos relacionados a fator es macr oecondmicos, politica gover namental e globalizacéo -
O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando rel evantes mudancas em suas politicas. As medidas
do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condicdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia
e 0 mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagcdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poder&o impactar os negécios, as condicoes financeiras, 0s
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito - Os cotistas do Fundo fazem jus ao recebimento de rendimentos que | hes séo
pagos a partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios,
arrendatarios ou adquirentes dos Iméveis-Alvo, atitulo de locacdo, arrendamento ou comprae
venda de tais Imoéveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imoveis estiverem locados
ou arrendados, o Fundo esta exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatérios. Da
mesma forma, em caso de alienacdo dos imoveis, o Fundo esta sujeito ao risco de crédito dos
adquirentes.
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Riscos de liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo umamodalidade de investimento pouco disseminadaem tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas.
Dessa forma, os cotistas podem enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o0 investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda,
umavez que as cotas da 12 Emisséo do Fundo sdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM
476, os cotistas somente podem ceder suas cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscricéo.

Adicionalmente, a cessdo de tais cotas somente pode se dar para investidores qualificados,
assim definidos nos termos da Instrucdo CVM 555 ressalvada a hipétese de registro de tais
cotas perante aCVM.

Risco tributario - A Lel n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a
mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentua superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ’,
Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL", Contribui¢do ao Programa de Integracéo
Socia - “Contribuicdo ao PIS’ e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social -
“COFINS"). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras
de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na
fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os
rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se aincidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de
capital auferido pelos cotistas na alienac&o ou no resgate das cotas quando da extincdo do
Fundo, sujeitam-se ao Imposto de Renda a aiquota de 20% (vinte por cento).

Risco de alteracfes tributarias e mudancas na legislacdo - Embora as regras tributarias
relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, ndo existindo
perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novostributos, interpretacdo diversa daatual sobre aincidénciade quaisguer tributos
ou arevogacao deisencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recol himentos
n&o previstos inicialmente.
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Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso
contra decisdo de Area Técnicada CVM, entendeu que “ caso o valor aser distribuido pelo FII,
caculado de acordo com o paragrafo Unico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014 (...) sgja superior a0 montante do lucro do exercicio
adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, 0 montante
distribuido em excesso a soma do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou
reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser tratado contabilmente como amortizagdo de
cotas ou devolucéo do capital” (“Decisdo de 21.12.2021"). Os efeitos da Decisdo de 21.12.2021
encontram-se suspensos por forca de nova deciséo do Colegiado, proferidaem 31 de janeiro de
2022, situacdo essa que deve perdurar enquanto o Colegiado ndo apreciar pedido de
reconsideracdo contra a Decisdo de 21.12.2021, j& apresentado e pendente de julgamento. O
desenvolvimento dos referidos fatos, em especial a decisdo a ser proferida pelo Colegiado da
CVM arespeito do Pedido de Reconsideracdo, podera resultar em alteracéo da atual prética
contabil relacionada a distribuicéo de rendimentos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Risco de concentracgdo da carteira do Fundo — O Fundo destina os recursos captados em sua
12 Emissdo de Cotas para a aquisicao dos Imoéveis-Alvo que integrardo o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poder&o ser realizadas
novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com col ocacdes sucessivas, visando permitir
que o Fundo possa adquirir outros iméveis. |ndependentemente da possibilidade de aquisicao
de diversos iméveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um ndmero limitado de
imoOvel's, o que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos imdveis,
considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades dos imoéveis a serem
adquiridos, preferencialmente imovels comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco da administracdo dosimoveis por terceir os — Considerando que o objetivo do Fundo
consiste na exploracdo, por locacdo ou arrendamento, e/ou comercializacdo de Iméveis-Alvo,
e que aadministracéo de tais empreendimento pode ser realizada por empresas especializadas,
sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo
paraimplementar as politicas de administracdo dos imoveis que considere adequadas.

Riscosjuridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.
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Risco de rescisdo de contratos atipicos de locacao e revisio do valor do aluguel - Apesar
de os termos e condi¢des dos contratos atipi cos de | ocagdo, que serdo eventua mente celebrados
pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos|ocatérios, nadaimpede
eventual tentativa dos locatérios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e
termos, questionando, dentre outros, 0s aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locacéo
pelos locatérios previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolugdo do imével objeto
do contrato atipico de locagdo. Embora venha a constar previsdo no referido contrato do dever
do locatério de pagar aindenizac&o por rescisdo antecipadaimotivada, estes poderdo questionar
0 montante da indenizagdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na
avenca comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o vaor do aluguel ndo foi
estabelecido em fungdo de condicdes de mercado de locagéo e, por conseguinte, ndo estar
sujeito as condigdes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisdo judicial do
valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicia que ndo reconheca alegalidade
da vontade das partes a0 estabelecer os termos e condi¢des do contrato atipico de locacdo em
funcdo das condi¢bes comerciais especificas, aplicando a Lel n° 8.245/91 a despeito das
caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locagao, podera af etar negativamente
o valor das cotas do Fundo.

Riscosambientais- Aindaque osImdéveis-Alvo venham asituar-se em regifes urbanas dotadas
de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundactes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso
da rede publica, carretando assim na perda de substancia econdmica de Iméveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacdo — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcia ou total,
do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
compdem o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependem da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras podem ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. No caso de sinistro
envolvendo aintegridade fisicadosimdéveis ndo segurados, o Administrador pode néo recuperar
aperdado ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial
ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢éo
financeira do Fundo.
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Riscos de despesas extraor dinérias - O Fundo, na qualidade de proprietario dosimoveis, esta
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo dos imdveis e dos condominios em gue se situam. O pagamento de tais despesas
ensgjaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. N&o obstante, o Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de acles judiciais necessarias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, acfes judiciais (despegjo, renovatéria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pel os locatarios dos imoveis, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reformaou recuperacdo de iméveis inaptos para
locacdo apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizacdo dosimaoveis e condigdes exter nas - Propriedades imobiliérias estéo
sujeitas a condi¢des sobre as quais 0 Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢fes da economiaem
gera podem afetar 0 desempenho dos Imdéveis que integrardo o patrimbnio do Fundo,
consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a
capacidade do Fundo em redlizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas podem ser
adversamente afetados devido a alterages nas condigdes econbémicas, a oferta de outros
espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a reducéo do interesse de
potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelosiméveis.

Riscos relativos a aquisicdo dos imoveis - Os imoveis que compdem o patrimdnio do Fundo
deverdo encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisicdo deimoveis que poderdo constituir o patrimdnio historico
e artistico nacional, cuja conservacdo seja de interesse publico, bem como ser objeto de
tombamento pelas autoridades competentes. Ndo obstante, ap0s a aquisicdo e enquanto 0s
instrumentos de compra e venda ndo tiver sido registrada em nome do Fundo, existe a
possi bilidade destesimoveis serem onerados para satisfacéo de dividas contraidas pel os antigos
proprietérios em eventual execucdo proposta por seus eventuais credores, caso estes ndo
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissio
da propriedade dos iméveis para o Fundo.

Propriedade das cotas e ndo dos imoéveis — Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade das cotas ndo confere as cotistas propriedades
diretas sobre osimdveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira
de modo ndo individualizado, proporciona mente ao nimero de cotas possuidas.

Risco em funcéo dadispensaderegistro - Asofertas que venham a ser distribuidas nostermos
do Artigo 5°, inciso I, da Instrucdo CVM 400 gozam de dispensa automédtica de registro na
CVM, em razdo de colocacdo das referidas Cotas em lote Unico e indivisivel, de forma que as
informacbes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo tém sido objeto de andlise pela
referida autarquiafederal.
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Responsabilidade dos Investidor es — De acordo com a legislacéo brasileira, cada cotista de
qualquer FIlI (fundo de investimento imobiliario) possui responsabilidade ilimitada pelas
dividas e obrigacdes de tal FIl. Consequentemente, quaisquer cotistas podem ser diretamente
responsabilizados pelas dividas e obrigagdes do Fundo, o que pode causar um impacto negativo
no portfolio do Fundo, ndo obstante quaisquer obrigactes deindenizar, pelo Administrador e/ou
Gestor, em beneficio de tais cotistas, quando procederem com fraude, ma fé, falta grave, culpa
ou dolo, com violag&o dalei, das normas editadas pela CVM, do regulamento e do contrato de
gestéo.

As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobiliario, do Distribuidor, do Custodiante ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

5. Caixaeequivalente de caixa

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, caixa e equivalentes de caixa sd compostos por:

31 de dezembro de 2022
Administradora Saldo contébil % sobre PL
Depésitos bancérios avista 2 0,00%
Itall Corp Federal Plus RF Curto Prazo FICFI Itall Unibanco 306 0,73%
308 0,73%

31 dedezembro de 2021
Administradora Saldo contabil % sobre PL
Depositos bancarios avista 4 0,01%
Ficfi Itau Soberano Renda Fixa Simples LP Ital Unibanco 158 0,33%
Ital Corp Federal Plus RF Curto Prazo FICFI Itall Unibanco 1.123 2,37%
1.285 2,71%

O Itad Corp Federal Plus Renda Fixa Curto Prazo — Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
de Investimento, constituido como condominio aberto, com prazo indeterminado de duracéo,
tem como objetivo aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como
“Renda Fixa - Curto Prazo”, os quais investem em titulos publicos federais ou privados
prefixados ou indexados a taxa SELIC ou a outra taxa de juros, ou titulos indexados a indices
de precos, com prazo méximo adecorrer de 375 (trezentos e setenta e cinco) dias e prazo médio
da carteira do Fundo inferior a 60 (sessenta) dias, observado que a rentabilidade do Fundo é
impactada pel os custos e despesas do Fundo, inclusive taxa de administragéo, se houver.

22



PERFORMA REAL ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ:34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidorade Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas da Administragdo as demonstractes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

O Ita Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
de Investimento foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duracéo
indeterminado, tendo como objetivo aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento
classificados como “renda fixa’, os quais investem em ativos financeiros que buscam
acompanhar a variacdo do certificado de depdsito bancario ou da taxa Selic, de forma que, no
minimo, 95% dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras estgjam
atrelados, diretaou indiretamente, a este parametro. As solicitacdes de resgates sdo processadas
com base no valor da cota apurada no dia da entrada do pedido de resgate, sendo o pagamento
do resgate efetuado no dia da solicitacéo do resgate.

Os investimentos em cotas de Fundos de investimento sdo atualizados, diariamente, pelo valor
da cota divulgada pel os respectivos administradores.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foram apropriadas receitas de R$ 71 atitulo de
Receitas de cotas de fundo de renda fixa (2021 — R$ 36).

6. Certificadosde recebiveisimobiliarios— CRIs
Certificados de recebiveis imobiliarios classificados como ativos para negociacdo com
amortizacdo mensal dejuros, atualizacdo monetériae principal sdo atualizados diariamente com

taxas praticadas no mercado.

As aplicacbes em Certificados de Recebiveis Imobilidrios em 31 de dezembro de 2022 e 2021
estédo compostas como a seguir:

31/12/2022

Emissor Ativo Lastro  Rating Garantias Séries Datadeemissdo Datadevencimento Taxadejuros Quantidade  Valor

Braz.Securities 1010020235 (1) Naoha @, (b), (c) 1°/181 20/09/2010 20/08/2040  |GP-M+32,13040% 10 5254
Braz.Securities 10K 0024721 (1) N&o ha @, (b), (c) 1°/187 20/11/2010 20/10/2030  |GP-M+28,48350% 1 88
Braz.Securities  10K0024721 (1) Naoha (@, (b), (c) 1°/187 20/11/2010 20/10/2030  |GP-M+28,48350% 1 88
Braz.Securities 10L0027046 6) N&o ha @, (b), (c) 1°/195 13/12/2010 13/12/2030 1GP-M+40,47860% 2 2
Braz.Securities 100027046 (6) Naoha @, (b), (c) 1°/195 13/12/2010 13/12/2030  1GP-M+40,47860% 1 1
Braz.Securities 11A0022964 6) N&o ha @, (b), (c)  1°/200 20/01/2011 20/12/2030 |GP-M+35,96350% 1 84
Braz.Securities  11A0022964 (6) Naoha (@, (b), (c)  1°/200 20/01/2011 20/12/2030  |GP-M+35,96350% 1 84
Braz.Securities 11A0022964 6) N&o ha @, (b), (c)  1°/200 20/01/2011 20/12/2030  |GP-M+35,96350% 2 167
Braz.Securities  11A0027577 (2 Naoha @, (b), (c)  1°/202 20/01/2011 20/12/2040 |GP-M+42,14180% 1 588
Braz.Securities 11A0027577 2 Né&o ha @, (b), () 1°/202 20/01/2011 20/12/2040 1GP-M+42,14180% 1 588
Braz.Securities  11A0027577 (2 Naoha @, (b), (c)  1°/202 20/01/2011 20/12/2040 |GP-M+42,14180% 1 588
Braz.Securities 11A0027577 2 Né&o ha @, (b), () 1°/202 20/01/2011 20/12/2040 1GP-M+42,14180% 1 588
Braz.Securities  11A0027577 (2 Naoha @, (b), (c)  1°/202 20/01/2011 20/12/2040 |GP-M+42,14180% 1 588
Braz.Securities 11A0027577 2 Né&o ha @, (b), () 1°/202 20/01/2011 20/12/2040 1GP-M+42,14180% 1 588

" pich ®). (), @)
Braz.Securities 11C0034300 5) Eitls?(gbsra) © 1°/220 20/03/2011 20/01/2031 IGP-M+38,01220% 1 213
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31/12/2022
Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries Datadeemissdo Datadevencimento Taxade juros Quantidade  Valor
. pieh (b). (0. (@),
Braz.Securities 11C0034300 (5) Ratings @ 1°/220 20/03/2011 20/01/2031 1GP-M+38,01220% 1 213
A-+sf(bra)
" pich ®). (), @)
Braz.Securities 11C0034300 5) Ratings 1°/220 20/03/2011 20/01/2031 IGP-M+38,01220% 1 213
Atsibra) @

Braz.Securities 11C0034567 (6) Né&o ha gz)) Eg; ©. 1°/218 20/03/2011 20/02/2041 1GP-M+41,78170% 1 1.274
Braz.Securities  11C0035214 (6) Naoha @, (b), (c) 1°/222 20/03/2011 20/01/2031  |GP-M+24,00150% 1 680
Braz.Securities  11D0026636 (6) Naoha @, (), () 1°/225 20/04/2011 20/03/2041  |GP-M+45,59040% 1 419
Braz.Securities  11D0026636 (6) Naoha @, ), () 1°/225 20/04/2011 20/03/2041  |GP-M+45,59040% 1 419
Braz.Securities  11D0026636 (6) Naoha @, (), () 1°/225 20/04/2011 20/03/2041  |GP-M+45,59040% 1 419
Braz.Securities  11E0026005 (6) Naoha @, (0), () 1°/234 20/05/2011 20/04/2041  1GP-M+43,41370% 1 482
Braz.Securities  11E0026005 (6) Naoha @, (), () 1°/234 20/05/2011 20/04/2041  |GP-M+43,41370% 1 482
Braz.Securities  11E0026005 (6) Naoha @, 0), () 1°/234 20/05/2011 20/04/2041  1GP-M+43,41370% 1 482
Braz.Securities 11F0034536 (6) Né&o ha ((ag)) (). (@) 1°/241 13/06/2011 13/05/2031 1GP-M+40,94410% 1 679
Braz.Securities 11F0034536 (6) Né&o ha ((ag)) ®). @ 1°/241 13/06/2011 13/05/2031 1GP-M+40,94410% 1 679
Braz.Securities  11F0039678 (1) Nioha (), (d), (F)  1°/243 13/06/2011 13/04/2031 52,88% 1 1181
Braz.Securities  11F0039678 (1) Naoha (b), (d), (F)  1°/243 13/06/2011 13/04/2031 52,88% 1 1181
Braz.Securities  11F0039956 (6) Naoha @, (), () 1°/246 20/06/2011 20/08/2040  |GP-M+13,68950% 2 1302
Braz.Securities  11F0039956 (6) Naoha @, (), () 1°/246 20/06/2011 20/08/2040  |GP-M+13,68950% 2 1302
Braz.Securities  11F0039956 (6) Naoha @, (), () 1°/246 20/06/2011 20/08/2040  |GP-M+13,68950% 1 651
Braz.Securities  11F0039956 (6) Naoha @, (), () 1°/246 20/06/2011 20/08/2040  |GP-M+13,68950% 1 651
Braz.Securities  11F0039956 (6) Naoha @, (), () 1°/246 20/06/2011 20/08/2040  |GP-M+13,68950% 2 1302
Braz.Securities  11H0020280 (6) Naoha @, (), () 1°/254 20/08/2011 20/08/2041  |GP-M+45,74960% 1 1065
Braz.Securities  11H0020280 (6) Naoha @, ), () 1°/254 20/08/2011 20/08/2041  |GP-M+45,74960% 1 1065
Braz.Securities  11H0020280 (6) Naoha @, (), () 1°/254 20/08/2011 20/08/2041  |GP-M+45,74960% 1 1065
Braz.Securities 1110017007 (6) Naoha (@, (b), (c) 1°/258 20/09/2011 20/08/2041  |GP-M+46,33480% 1 1079
Braz.Securities 1110019327 (6) Naoha @, (), () 1°/260 20/09/2011 20/09/2031  |GP-M+43,73780% 2 2
Braz.Securities 1110019327 (6) Naoha @, (), () 1°/260 20/09/2011 20/09/2031  |GP-M+43,73780% 1 1
Braz.Securities  11J0012951 (5 Naoha @, (), () 1°/262 20/10/2011 20/10/2041  |GP-M+44,81250% 1 660
Braz.Securities  11J0012951 (5) Néaoha @, (b), (c) 1°/262 20/10/2011 20/10/2041  |GP-M+44,81250% 1 660
Braz.Securities  11J0012951 (5 Naoha @, (), () 1°/262 20/10/2011 20/10/2041  |GP-M+44,81250% 1 660
Braz.Securities  11J0012951 (5) Naoha (@, (b), (c) 1°/262 20/10/2011 20/10/2041  |GP-M+44,81250% 1 660
Braz.Securities  11J0012951 (5 Naoha @, (), () 1°/262 20/10/2011 20/10/2041  |GP-M+44,81250% 1 660
Braz.Securities  11J0012951 (5) Naoha (@, (b), (c) 1°/262 20/10/2011 20/10/2041  |GP-M+44,81250% 1 660
Braz.Securities  11K0018243 (6) Naoha @, (), () 1°/270 20/11/2011 20/11/2041 IGP-M+51,11410% 3 184
Braz.Securities  11K0018243 (6) Naoha @, (), () 1°/270 20/11/2011 20/11/2041  IGP-M+51,11410% 1 615
Braz.Securities  11K0018243 (6) Naoha @, (), () 1°/270 20/11/2011 20/11/2041 IGP-M+51,11410% 1 615
Braz.Securities 1110019395 (6) Naoha @, ), () 1°/275 20/12/2011 20/11/2041  |GP-M+45,72580% 1 1127
Braz.Securities 1110019395 (6) Naoha @, (), () 1°/275 20/12/2011 20/11/2041  |GP-M+45,72580% 1 1127
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3112/2022
Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries Datadeemissdo Datadevencimento Taxade juros Quantidade  Valor
Braz.Securities ~ 11H0022435  (6)  Naoha @, (b) 10/ 256 20/08/2011 20/02/2041 32,61% 3 660
Braz.Securities ~ 11H0022435  (6)  Naoha @, (b) 1°/ 256 20/08/2011 20/02/2041 32,61% 1 20
Braz.Securities  11H0022435  (6)  Naoha @, (b) 10/ 256 20/08/2011 20/02/2041 32,61% 2 440
Braz.Securities ~ 11H0022435  (6)  Naoha @, (b) 1°/ 256 20/08/2011 20/02/2041 32,61% 1 20
Braz.Securities  11J0018310 (6) Naoha @, (b) 1/ 264 20/10/2011 20/12/2040  39,61% 1 420
Braz.Securities 1130018310 (6) Naoha @, (b) 1°/264 20/10/2011 20/12/2040 39,61% 3 1261
Braz.Securities  11J0018310 (6) Naoha @, (b) 1/ 264 20/10/2011 20/12/2040  39,61% 1 420
Braz.Securities 1130018310 (6) Naoha @, (b) 1°/264 20/10/2011 20/12/2040 39,61% 1 420
Braz.Securities 1100019402  (6)  Naoha @. (b) 10/ 277 20/12/2011 20/11/2031  40,61% 4 938
TOTAL 85 42084
31/12/2021
Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries  Datadeemissdo Datadevencimento Taxadejuros Quantidade Valor
Braz.Securities 1010020235 (1) Naoha % ®: jo/181 20/09/2010 20/08/2040  1GP-M+32,13040% 10 7.810
Braz.Securities 10K0024721 (1) Néoha 8 ®): 107187 20/11/2010 20/10/2030 1GP-M+28,48350% 1 88
Braz.Securities 10K0024721 (1) Néoha 8 ®) 107187 20/11/2010 20/10/2030 1GP-M+28,48350% 1 88
Braz.Securities 10L0027046  (6) Néoha Eg ®): 107105 13/12/2010 13/12/2030 1GP-M+40,47860% 2 2
Braz.Securities 10L0027046  (6) Néoha Eg ®): 107105 13/12/2010 13/12/2030  1GP-M+40,47860% 1 1
Braz.Securities 11A0022964  (6) Néoha Eg ®) 107200 20/01/2011 20/12/2030  |GP-M+35,96350% 1 84
Braz.Securities 11A0022964  (6) Néoha Eg ®) 107200 20/01/2011 20/12/2030  |GP-M+35,96350% 1 84
Braz.Securities 11A0022964  (6) Néoha 8 ®) 107200 20/01/2011 20/12/2030  |GP-M+35,96350% 2 167
Braz.Securities 11A0027577  (2) Néoha % ®) 107202 20/01/2011 20/12/2040  |GP-M+42,14180% 1 719
Braz.Securities 11A0027577  (2) Néoha % ®) 107202 20/01/2011 20/12/2040 |GP-M+42,14180% 1 719
Braz.Securities 11A0027577  (2) Néoha % ®) 107202 20/01/2011 20/12/2040 |GP-M+42,14180% 1 719
Braz.Securities 11A0027577  (2) Néoha % ®: 107202 20/01/2011 20/12/2040  |GP-M+42,14180% 1 719
Braz.Securities 11A0027577  (2) Néoha % ®: 107202 20/01/2011 20/12/2040 |GP-M+42,14180% 1 719
Braz.Securities 11A0027577  (2) Néoha % ®: 107202 20/01/2011 20/12/2040  |GP-M+42,14180% 1 719
Fitch
- Ratings  (b), (h),
Braz.Securities 1100034300  (5) 1°/ 220 20/03/2011 20/01/2031  |GP-M+38,01220% 1 213
A+sf(br  (e), (9)
a)
Fitch
- Ratings  (b), (h),
Braz.Securities 1100034300  (5) 10/ 220 20/03/2011 20/01/2031  |GP-M+38,01220% 1 213
A+sf(br  (e), (9)
a)
Fitch
Braz.Securities 11c004300 (5 aings  (0.(), 0,59 20/03/2011 20/01/2031  1GP-M+38,01220% 1 213
' A+sf(br  (e), (9) '
a
(@, (b),
Braz.Securities 110034567  (6) N#oha (o), (d),  1°/218 20/03/2011 20/02/2041  |GP-M+41,78170% 1 1274
(e)
Braz.Securities 11c0035214  (6) Naoha @ ® 0759 20/03/2011 20/01/2031  |GP-M+24,00150% 1 724

(0)
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31/12/2021

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries  Datadeemissdio Datadevencimento Taxadejuros Quantidade Valor

Braz.Securities 11D0026636 (6) Né&o ha gg ©). 1°/225 20/04/2011 20/03/2041  |GP-M+45,59040% 1 510
Braz.Securities 11D0026636 (6) Néoha % ®), 10/ 225 20/04/2011 20/03/2041  1GP-M+45,59040% 1 510
Braz.Securities 11D0026636 (6) Néoha % ®), 10/ 225 20/04/2011 20/03/2041  1GP-M+45,59040% 1 510
Braz.Securities 11E0026005 (6) Néoha % ®), 1°/234 20/05/2011 20/04/2041 1GP-M+43,41370% 1 542
Braz.Securities 11E0026005 (6) Néoha Eg ®), 1°/234 20/05/2011 20/04/2041 1GP-M+43,41370% 1 542
Braz.Securities 11E0026005 (6) Néoha Eg ®), 1°/234 20/05/2011 20/04/2041 1GP-M+43,41370% 1 542
Braz.Securities 11F0034536 (6) Néoha Eg ES; 1°/241 13/06/2011 13/05/2031 1GP-M+40,94410% 1 679
Braz.Securities 11F0034536 (6) Néoha Eg ES; 1°/241 13/06/2011 13/05/2031 1GP-M+40,94410% 1 679
Braz.Securities 11F0039678 1) Né&o ha E?)) @ 1°/243 13/06/2011 13/04/2031 52,88% 1 1.203
Braz.Securities 11F0039678 1) Né&o ha E?)) @ 1°/243 13/06/2011 13/04/2031 52,88% 1 1.203
Braz.Securities 11F0039956 (6) Né&o ha Eg ®), 1°/ 246 20/06/2011 20/08/2040 |GP-M+13,68950% 2 1.302
Braz.Securities 11F0039956 (6) Né&o ha gg ©). 1°/ 246 20/06/2011 20/08/2040 |GP-M+13,68950% 2 1.302
Braz.Securities 11F0039956 (6) Né&o ha gg ©). 1°/ 246 20/06/2011 20/08/2040 |GP-M+13,68950% 1 651
Braz.Securities 11F0039956 (6) Né&o ha gg ©). 1°/ 246 20/06/2011 20/08/2040 |GP-M+13,68950% 1 651
Braz.Securities 11F0039956 (6) Néoha % ®), 1°/ 246 20/06/2011 20/08/2040 1GP-M+13,68950% 2 1.302
Braz.Securities 11H0020280 (6) Né&o ha gg ®), 10/ 254 20/08/2011 20/08/2041 1GP-M+45,74960% 1 1.065
Braz.Securities 11H0020280 (6) Né&o ha gg ®), 10/ 254 20/08/2011 20/08/2041 1GP-M+45,74960% 1 1.065
Braz.Securities 11H0020280 (6) Né&o ha Eg ®), 10/ 254 20/08/2011 20/08/2041 1GP-M+45,74960% 1 1.065
Braz.Securities 1110017007 (6) Né&o ha Eg ®), 1°/ 258 20/09/2011 20/08/2041  I1GP-M+46,33480% 1 1.164
Braz.Securities 1110019327 (6) Né&o ha Eg ®), 1°/ 260 20/09/2011 20/09/2031  IGP-M+43,73780% 2 2
Braz.Securities 1110019327 (6) Né&o ha Eg ®), 1°/ 260 20/09/2011 20/09/2031  IGP-M+43,73780% 1 1
Braz.Securities 11J0012951 (5) Né&o ha Eg ®), 1°/ 262 20/10/2011 20/10/2041  |GP-M+44,81250% 1 817
Braz.Securities 11J0012951 (5) Né&o ha Eg ®), 1°/ 262 20/10/2011 20/10/2041  |GP-M+44,81250% 1 817
Braz.Securities 11J0012951 (5) Né&o ha Eg ®), 1°/ 262 20/10/2011 20/10/2041  |GP-M+44,81250% 1 817
Braz.Securities 11J0012951 (5) Né&o ha gg ©). 1°/ 262 20/10/2011 20/10/2041  |GP-M+44,81250% 1 817
Braz.Securities 11J0012951 (5) Né&o ha gg ©). 1°/ 262 20/10/2011 20/10/2041  |GP-M+44,81250% 1 817
Braz.Securities 11J0012951 (5) Né&o ha gg ©). 1°/ 262 20/10/2011 20/10/2041  |GP-M+44,81250% 1 817
Braz.Securities 11K0018243 (6) Né&o ha gg ®), 1°/270 20/11/2011 20/11/2041 IGP-M+51,11410% 3 1.844
Braz.Securities 11K0018243 (6) Né&o ha gg ®), 1°/270 20/11/2011 20/11/2041 1GP-M+51,11410% 1 615
Braz.Securities 11K0018243 (6) Né&o ha gg ®), 1°/270 20/11/2011 20/11/2041 1GP-M+51,11410% 1 615
Braz.Securities 1110019395 (6) Né&o ha Eg ®), 1°/275 20/12/2011 20/11/2041 1GP-M+45,72580% 1 1.152
Braz.Securities 1100019395 (6) Néoha 8 ®) 107275 20/12/2011 20/11/2041  1GP-M+45,72580% 1 1152
Braz.Securities 11H0022435 (6) Néoha (a),(b) 1°/ 256 20/08/2011 20/02/2041 32,61% 3 660
Braz.Securities 11H0022435 (6) Néoha (a),(b) 1°/ 256 20/08/2011 20/02/2041 32,61% 1 220
Braz.Securities 11H0022435 (6) Ndoha (a), (b) 1°/ 256 20/08/2011 20/02/2041 32,61% 2 440
Braz.Securities 11H0022435 (6) Ndoha (a), (b) 1°/ 256 20/08/2011 20/02/2041 32,61% 1 220
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31/12/2021

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries  Datadeemissdio Data de vencimento
Braz.Securities 11J0018310 (6) Naoha (), (b) 1°/ 264 20/10/2011 20/12/2040
Braz.Securities 1130018310 (6) Néohda (a),(b) 10/ 264 20/10/2011 20/12/2040
Braz.Securities 1130018310 (6) Néohd (a),(b) 10/ 264 20/10/2011 20/12/2040
Braz.Securities 1130018310 (6) Néohda (a),(b) 10/ 264 20/10/2011 20/12/2040
Braz.Securities 1110019402 (6) Ndoha (a),(b) 10/ 277 20/12/2011 20/11/2031
L egendas

Redime de Garantias

@

(b) -
©-
(d) -
(®-
®-

©

- Alienacgo Fiduciéria de Imével

Regime Fiduciério e Patrimdnio Separado
Coobrigagéo

Subordinagéo

Cessfo dos Créditos Imobiliarios
Garantia Real

- Alienacgo Fiduci&riade

Acbes/Quotas

Lastro

@ -
@-
@3-
OF
©) -
(6) -

CCls representativas de créditos imobiliarios
Hibrido
Debéntures

Contratos de locagdo
Créditos pulverizados

Residencial
M ovimentagdo do exer cicio:

Saldo em 31 de dezembro de 2020

Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios
Amortizacdo de certificados de recebiveis imobiliérios
Saldo em 31 de dezembro de 2021

Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios
Amortizacdo de certificados de recebiveis imobiliérios
Saldo em 31 de dezembro de 2022

Taxade juros Quantidade Valor

39,61% 1 492
39,61% 3 1.475
39,61% 1 492
39,61% 1 492
40,61% 4 737
85 47.273

54.866

(1.298)

(6.295)

47.273

2484

(7.673)

42.084
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7. Encar gos e taxa de administracdo e gestdo

Como taxa de administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracéo do
Fundo, gestdo dos ativosimobiliérios, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliérios integrantes de sua carteira e escrituracdo da emissdo de suas cotas, o Fundo pagara
ao Administrador uma Taxa de Administracéo, equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento)
ao ano, sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 5, este
gue sera atualizado anualmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas, pela variacdo
positivado IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica— IBGE.

A Taxa de Administracio seré provisionada por Dia Util, mediante divisio da taxa anual por
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por
periodo vencido, até o 2° Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

N&o sera devida nenhuma Taxa de Performance pelo Fundo e ndo ha taxa de ingresso €/ou de
saida.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo, sgam pagas
diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcel as ndo
exceda o montante total da Taxa de Administracdo devida.

O valor de despesas de taxa de administracao reconhecido no exercicio foi de R$ 67 (2021 - R$
61).
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8.  Politicadedistribuicdo dosresultados

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no
minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes. Os
rendimentos auferidos nos semestres sao distribuidos mensalmente, a titulo de antecipacéo dos
rendimentos dos exercicios.

Rendimentos 2.022 2.021
Lucro liquido do exercicio 2.303 (1.505)
Ajuste de distribuicao com certificados de recebiveis imobiliarios 5.282 7.476
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa - 19
Lucro basecaixa - art. 10, p.u., da L ei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 7.585 5.990
Complemento de resultados de caixa mantidos para distribuicéo (*) a7 302
(-) Parcela dosrendimentosr etidos a7 302
Rendimentos apropriados 7.568 6.292
Rendimentos a distribuir (215) (1.131)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 1131 -
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 8.484 5.161
% do resultado do exercicio distribuido (considerando a base cél culo apurada nos termos dalei 8.668/93) 99,78% 105,04%
Diferencgaentre lucro base caixa e rendimentos apropriados an 302

Durante o exercicio de 2022, o Fundo distribuiu o equivalente a 98,78% (2021 - 105,04%) do
lucro com base caixa, devido a distribuicéo que ficou retida no exercicio anterior.

Em 31 de dezembro de 2022, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas) foi de R$ 15,37 (quinze reais e trinta e sete centavos) (2021 - R$ 10,85 (dez
reais e oitenta e cinco centavos)).

9.  Patriménio liquido

Em 31 de dezembro de 2022, o patriménio liquido do Fundo esta dividido por 552.000 cotas
de série Unica, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitério atualizado em 31 de
dezembro de 2022 é de R$ 76,34 (2021 - R$ 85,87).

Amortizagles e resgate

O Fundo, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a possibilidade de resgate antes
de sua liguidagéo, sendo admitidas amortizacGes nos termos do Artigo 57 do regulamento.

Durante o exercicio, ndo houve amortizacéo de cotas.
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10. Rentabilidade

No exercicio de 31 de dezembro de 2022 a rentabilidade do Fundo apurado considerando-se o
lucro liquido do exercicio sobre o patrimonio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas
integralizadas e deduzido das amortizacBes, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio
foi positiva em 4,86% (negativa em -2,73% no exercicio de 2021).

11. Encargosdebitados ao Fundo

31/12/2022 31/12/2021
Valores Per centual Valores Per centual
Despesas de auditoria e custodia 46 0,11% 33 0,06%
Despesas de emolumentos e cartérios 19 0,04% 19 0,04%
Despesas com IR sobre aplicagdes financeiras 16 0,04% 9 0,02%
Taxa de administracdo e gestéo 67 0,15% 61 0,12%
Taxadefiscalizagdo daCVM 13 0,03% 19 0,04%
Despesa de consultoria 77 0,18% 77 0,15%
Outras receitas (despesas) operacionais 14 0,03% 25 0,05%
252 0,58% 243 0,46%

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o percentual foi calculado sobre o
patrimoénio liquido médio no montante de R$ 43.687 (2021 - R$ 52.735).

12. Tributacao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos
de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 dareferida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoajuridicaisenta, sujeitam-se aaiquota de 20% (vinte
por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
anegociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de bal cdo organizado, artigo
40 daIN 1.585.
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13. Demandasjudiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragéo do Fundo.

14. Servicosdecustédia etesouraria

O servico de tesouraria, escrituracdo e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
administradora.

15. Partesrelacionadas
Conforme Instrucdo CVM n° 514, de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas transacoes

entre o Fundo e a administradora ou partes a elas relacionadas no exercicio, conforme
demonstrado a seguir:

Despesas

Instituicdo Relacionamento 31/12/2022
Taxa de administracio BRL Trust DTVM SA. Administradora 67
Valoresa pagar

Instituicdo Relacionamento 31/12/2022
Taxade administracio BRL Trust DTVM SA. Administradora 6
Despesas

Instituicdo Relacionamento 31/12/2021
Taxa de administracio BRL Trust DTVM SA. Administradora 61
Valoresa pagar

Instituicdo Relacionamento 31/12/2021
Taxade administracio BRL Trust DTVM SA. Administradora 6

16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel daseguinte hierarquia
de mensuracéo pelo valor justo:
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Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos pregos de mercado, cotados nadata de balango. Um mercado é visto como ativo se 0s pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transagbes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dosinstrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos
€ determinado mediante 0 uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estaraincluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aguel as descritas no artigo 7° da Instrucéo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro
de 2022:

Ativos Nivel 1 Nivel2 Nivel3 TOTAL
Ativosfinanceiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa 306 - 306

Certificado de recebiveisimobilidrios - CRIs - 42.084 - 42.084

Total do ativo 306 42.084 - 42.390

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro
de 2021:

Ativos Nivel1 Nivel2 Nivel3 TOTAL
Ativosfinanceiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa 1.281 - 1.281

Certificado de recebiveisimobiliarios - CRIs - 47273 - 47.273

Total do ativo 1281  47.273 - 48554
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17. Alteracdes estatutarias

No dia 05 de maio de 2022, por meio de uma consulta formal houve deliberacéo e aprovacéo
das demonstracdes financeiras do Fundo, referente ao exercicio socia findo em 31 de dezembro
de 2021.

No dia 02 de marco de 2021, foi aprovado o Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento, considerando que aB3, por meio do Oficio B3/SCF —33/2021, de 22 defevereiro
de 2021, referente ao Pedido de Listagem do Fundo na B3 (“ Oficio”), solicitou atendimento a
algumas exigéncias para fins de admitir e listar as cotas do Fundo; e admitindo a possibilidade
de alteracéo do regulamento, independentemente da assembleia geral, para atender exigéncias
expressas de entidade administradora de mercados organizados, conforme disposto no artigo
17-A, 1, dalnstrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (* Instrucdo CVM 472"). Portanto,
foi incluido o inciso XI1I naredacdo do artigo 4° e alterar a redacdo do artigo 28, Paragrafo 1°
para excluir o inciso XIV; bem como alterar a redacdo do artigo 32, Paragrafo 3°, artigo 33; e
artigo 62, Parégrafo 2°, passando referidos artigos a vigerem de acordo com o0 aspecto vigente.

18. Poalitica de divulgacdo de infor macdes

A divulgacdo de informaces relativas ao Fundo deve ser feita na pagina da administradora na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel ao cotista em sua sede.

A administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as
informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sgjam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na paginada CVM narede mundial de computadores

19. Outrasinformacoes

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo,
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, contratou a Baker Tilly 4Partners Auditores
Independentes S.S. somente para a prestacdo de servicos de auditoria das demonstractes
financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao Fundo.

A Comissdo de Vaores Mobiliarios (CVM), editou no dia 03 de dezembro de 2022 a Resolucéo
CVM 175, aqual dispde sobre a constitui¢ao, o funcionamento e a divulgacao de informacoes
dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servigos para os fundos. A
Resolucéo entrara em vigor em 3 de abril de 2023, com prazo para adaptacdo até 31 de
dezembro de 2024, e revogard a atua Instrugdo CVM 472.
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20. Eventos subsequentes

Apbs 31 de dezembro de 2022 até a data da aprovacdo das demonstracdes financeiras pela
administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgacdo nas
demonstragdes contabeis.

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-0O Diretor Responsavel
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