REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR - Fi-
REGULAMENTO DE OPERAGOES
CNPJ/MF aN° 05.437.916/0001-27
1, I-DO FUNDO

1.1, 11+ O Fundo de Investimento Imobiliario EUROPAR—FH, doravante aqui designado
simplesmente FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, sem-persenalidade-

juridica—(Ar—22-§1°-dacom base na Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, na Instrugao da
Comisséo de Valores MObI|IarIOS (“CVM’) n® 472 ICVM-472°01:2 D e ndde e

m e pelas dgmajs_dlsp03|goes legais e regulamentares qee—the—terem—apllcavels
sendo-disciplinado-e fiscalizado pela GVM.

1.2. 13 Podem participar do FUNDO;-na-qualidade-de-QUOTISTAS; pessoas fisicas ou
juridicas, conforme estabelecido no presente regulamento, _na qualidade de quotistas

2. I-DO PRAZO
2.1. 2.+ O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado.

3. 111-DO OBJETOOBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

31, 314 Aol . . EUNDC . licacie-deO FUNDO
por objetivo captar recursos para aquisicdo,_em todo territdrio nacional, de bens imdveis

comerciais e industriais de alto padrao de acabamento, destinados a locagao de longo prazo, ou
direitos a eles relativos, para a construcéo, incorpora¢éo, bem como para o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios visando rentabilizar os investimentos feitos pelos QUOTISTAS,
seja pelo pagamento de remuneracdo advinda da sua exploracdo mediante locacéo,
arrendamento ou outra forma legalmente permitida, seja pelo aumento do valor patrimonial das
quotas_do FUNDO (*QUOTAS”) advindo da valorizagdo dos ativos do FUNDO ou da posterior
alienacdo, a vista ou a prazo, dos bens, mesmo em construcdo ou a construir, ou outras formas
de disposicao de tais bens, conforme for permitido pela lei e disposi¢coes da CVM.

3.2. 32 O patriménio do FUNDO, visando atender o objetivo acima, podera ser
composto de imdveis diversos, voltados para exploragdo de empreendimentos de natureza

comercial, de servu;os |ndustr|al hotelelra ou qua|squer outras—sende—qele—a%ualmeme,—&




3.3.

33 A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara, sempre de

forma preponderante, por meio da aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis
comerciais e industriais de alto padrao de acabamento, destinados a locagéo de longo prazo, os
quais devem representar, no minimo, 51% (cinquenta e um por cento) do patriménio liquido do

FUNDO.fArA5 et e Ar- 45 -5 5OV 72y

34.

34 Alternativamente, a participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios

podera se dar, de forma ndo preponderante, por meio da aquisicdo dos ativos abaixo
enumerados, 0s quais devem representar, conjunta ou separadamente, no maximo, 49%

(quarenta e nove por cento) do patriménio liquido do FUNDO: {Art—5-H-"c"e-Art-451CVM-472)
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mﬁen%aeaeJeeJaQ\LM—agoes debentures bonus de subscngao seus cupons, d|re|tos
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de

valores mobilidrios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores

registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliario;

@i—acoes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

gi-quotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobilidrio;

tivy—certificados de potencial adicional de construgcao emitidos com base na Instrugdo
CVM n2 401, de 29/12/2003 de dezembro de 2003, conforme alterada;

fr-quotas de outros fundos de investimento imobiliario;

fvi—certificados de recebiveis imobiliarios e quotas de fundos de investimento em

direitos creditdrios_(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,

atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e desde que sua-emissao-

eu-hegeciagao-tenha-sidoestes certificados e quotas tenham sido objeto de oferta.

publica registrada na CVM_e_cujo registro tenha sido dispensado nos termos da.
~ qor:

¢vity-letras hipotecarias; e

{vii)-letras de crédito imobiliario-;_e



IX.

letras imobili .

3.5. 3.5 As matérias e operacgdes cuja deliberacdo ou alteracdo dependam de anuéncia
dos QUOTISTAS, por meio de assembleiaAssembleia Geral, estdo elencadas no Capitulo VI

deste regulamento{Ba-Regulamento (‘Assembleia Geral’), ficando as demais a cargo exclusivo
da ADMINISTRADORA independentemente de prévia autorizagao.

3.9. 3.7 Emrazdo da natureza dos ativos que poderdo integrar o patriménio do FUNDO,
e observados os requisitos de diversificacdo de tais investimentos, o FUNDO e seus
QUOTISTAS estao expostos aos seguintes fatores de risco:

L.

=

=

¢-Risco de Liquidez. Os ativos componentes da carteira do FUNDO poderao ter
liquidez significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Uma vez que o FUNDO é um condominio fechado, ndo admitindo
resgate de QUOTAS, o QUOTISTA interessado em alienar suas QUOTAS devera
encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador para sta-
participacaosuas QUOTAS. O QUOTISTA corre o risco de ndo conseguir alienar sua-
paticipacdosuas QUOTAS no momento e nas condi¢des que desejar.

¢iy—Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor. O empreendedor,
construtor ou incorporador de bens do FUNDO pedermpode ter problemas financeiros,
corporativos, de alto endividamento e perermancedesempenho comercial
deficientedecorrentes de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
comercial e/ou de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢éo e/ou atraso
das obras dos projetos relativos aos empreendimentos, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de
prazos, 0 que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados do FUNDO.

tiry-Risco relacionado a Fatores Macroecondmicos e Regulatdrios. O FUNDO esta
sujeito aos efeitos da politica econdémica praticada pelo Governo e demais varidveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou

W
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de situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante 0 mercado
financeiro brasileiro. Medidas do Governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econémica e monetaria envolveram, no passado, alteragdes
nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, controle de tarifas,
mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poder@o impactar os negécios do FUNDO. Além
disso, o Governo Federal, o0 Banco Central do Brasil - BACEN, a CVM e demais
6rgaos competentes poderdo realizar alteragdes na regulamentacdo do setor
imobiliario ou de fundos de investimento, o que podera afetar negativamente a
rentabilidade do FUNDO.

tivy-Riscos de Mercado. Os bens e direitos que compdem a carteira do FUNDO
podem estar sujeitos a oscilacées de precos em fungd@o da reacdo dos mercados a
eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior. As variagdes de
precos desses ativos financeiros e imobiliarios poderao ocorrer também em funcéo de
alteragbes nas expectativas dos participantes do mercado, 0 que pode gerar
mudangas nos padrdes de comportamento de precos sem que haja mudangas
significativas no contexto econémico e/ou politico nacional e internacional.

tv—Risco de Descontinuidade. Nas—hipéieses—de—liquidacao—antecipada—do-
ipd FUNDO vir r liqui nteci mente, 0s QUOTISTAS

terao seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir
reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma remunera¢do proporcionada pelo
FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pela ADMINISTRADORA, ou demais
prestadores de servicos do FUNDO nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

tvi)-Risco de Crédito. Consiste no risco de os emissores de titulos de renda fixa ou
variavel que integram a carteira do FUNDO n&o cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal, como o0s respectivos juros e corre¢cdo monetaria de suas dividas para
com o FUNDO, o que podera afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Além
disso, 0 FUNDO pode nédo conseguir alugar determinado imdvel conforme suas
previsdes. Essa falta de sucesso pode ser causada por conceito inadequado do
produto, precificag@o incorreta, concorréncia de produtos na mesma regiao e auséncia
de demanda. Nesses casos, o investimento no FUNDO podera gerar retornos
diferentes ou até prejuizos.

¢tviy-Risco de Desapropriacao. De acordo com o sistema legal brasileiro, 0 bem
imovel podera ser desapropriado por necessidade, utilidade publica ou interesse
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social. Qualquer desapropriagdo podera prejudicar de maneira relevante o uso normal

do imdvel e consegiientementeconsequentemente o resultado do FUNDO.

¢viiy-Outros Riscos Exdgenos ao Controle da ADMINISTRADORA. O FUNDO
também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle da ADMINISTRADORA, tais como moratéria, mudanca nas regras
aplicaveis aos seus ativos, mudangas impostas aos ativos financeiros e imobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO, alteragdo na politica monetéria, aplicagdes ou
resgates significativos, 0s quais, caso materializados, poderdo causar impacto
negativo sobre os ativos do FUNDO e o valor das QUOTAS.

¢br-Risco de Patrimoénio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO néo
estao limitadas ao valor do capital subscrito pelo QUOTISTA. Os QUOTISTAS podem
ser chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO.




=

4 IV-DA ADMINISTRAGAO

41. 41 O FUNDO é administrado por COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administrac@o de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério n®. 6017, de 26/06/2000, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.461, 10°
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andar, Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.336.036/0001-40, daqui em diante
referida, apenas, por "ADMINISTRADORA".

4.2, 42 A ADMINISTRADORA devera prestar-sefa-direta-ou-indiretamente_ou contratar,

conforme 0 caso, os seguintes servicos a0 FUNDO;-¢euj , j j

no .. .A'ng ermo tam A-.n'= -=. 3 A.A!U NS !A!e!A A _
e e

L {-manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobilidrios;

1. ti—atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

1L giiy-escrituragdo de quetasQUOTAS;

V. tiv)-custodia de ativos financeiros;

V. fw)-auditoria independente; e

"R fviy-gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

421. 421 Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, a ADMINISTRADORA podera, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacdo dos servicos indicados na Clausula 4.2 acima,

independente de deliberagdo da assembleia geral.{Ar—29,-§-1CVM-472)

422. 422 Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente autorizada
pela CVM a prestacdo do servico de administracdo de carteira, sendo-lhe facultada,
alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.(Ar—28,-§-12

JCVM-472)

423. 423 E dispensada a contratacdo do servico de custdia para os ativos financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado
ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central

do Brasil - BACEN ou pela CVM.AA#-29,-§3HCVM-472}

43. 4.3 A ADMINISTRADORA, na qualidade de proprietaria fiduciaria dos imdveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO, devera gerir e administrar o FUNDO em

atendimento aos seus objetivos, nos termos do Capitulo Ill anterior{Bo-Objeto-e-daPolitica-do-

4—962999##
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Funde)deste Requlamento, e de acordo com o estabelecido na lei e no presente regutamento-
(A5 XHHCVM472)Requlamento,

44. 44 A ADMINISTRADORA terd os mais amplos e gerais poderes para gerir e
administrar os recursos e negocios do FUNDO, podendo para tanto contratar, abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar os bens iméveis e, conforme o
caso, os demais ativos do FUNDO, inclusive titulos; promover o desdobro, parcelamento,
unificacdo de imdveis, efetuar construgdes, demolicdes, aprovar projetos, firmar quaisquer
contratos com terceiros, praticando ainda, liviemente, quaisquer outros atos, inclusive transigir,
podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e execugdes.

441. 441 Os poderes de gestdo, supra referidos, sao outorgados a ADMINISTRADORA

nos termos do presente regulamentoRegulamento, por forca da lei e pelos QUOTISTAS,
mediante a aquisicao das guetasQUOTAS.

44.2. 442 Na administracdo e condug@o dos negdcios do FUNDO, a ADMINISTRADORA
devera atuar de maneira proba, responsavel e leal, devendo transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam ser alcangados em decorréncia de sua condi¢do. {Ar—33,§-




4.5. 47 A ADMINISTRADORA deve:{An-321CVM-472}

L
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{iy-selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo

com a politica de investimento prevista neste regutamentoRegulamento;

@i-providenciar a averbagdo, junto ao Oficial de Registro de Iméveis, das restricoes
dispostas no art. 7° da lei 8.668, de 25/06/93, fazendo constar nas
matriculasmatriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobiliarios:

a)  {ayndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b)  ¢by—ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA;
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C)  {erndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudiciatextrajudicial;

d) (dy—nd podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA;

e) f{ey—nd sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA por mais privilegiados que possam ser; e

f)  ¢H-ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

giy—celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da politica de investimento do FUNDO, exercendo; ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
FUNDO;

¢vy-receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

fvy—custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de quotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;
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fviy—manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do FUNDO;

fviy-no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagéo referida na Clausula 4-5-1-acima4.6.1 abaixo, até
o término do procedimento;

vity—dar cumprimento aos deveres de mformagéo

previstos no Capitulo XH-deste-

xy-manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

9—observar as disposicOes constantes deste regulamentoRegulamento e do
prospecto, se_houver, bem como as deliberagbes da assembleia—geralAssembleia
Geral; e

Exiy-controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;-e,

472, compete a ADMINI§TRADQRA, no exercicio de suas fungoes

representar o FUNDO, ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente;
receber e gerir todos os recursos e rendimentos do FUNDO:;

praticar os atos necessarios para proteger os interesses e patrimonio do FUNDO:
contratar empresa responsavel pela auditoria independente;

contratar empresa responsavel pela custodia de ativos financeiros:

indicar o diretor responsdvel pela supervisdo da administracdo do FUNDO:;

fazer publicar as demonstracoes financeiras do FUNDOQ, na forma determinada pela

CVM;




X.

XL ntratar nten nvenient mpr rofissionais encarr
lici marketin ivulgaca FUNDO:

XIl. niratar outros profissionais eventualmente n Al I nvolvimen
tivi onstantes do objeto do FUNDOQ, observado o disposto no itulo

XL

XIV. xercer ireito de voto em participacdes societari 0 FUNDOQO:

=

=
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4.7. 4.8 Pelos servicos de gestdo e administracdo do FUNDO a ADMINISTRADORA
recebera Taxataxa de Administracaoadministracdo equivalente a 5,0% (cinco por cento) ao ano
sobre a receita bruta auferida pelo FUNDO, observado o valor minimo de R$ 30.000,00 (trinta
mil reais) por més, valor este que sera corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M (indice
Geral de Precos de Mercado), elaborado e divulgado peIa Fundagéo Getuho Vargas - FGV, a
pamr de maio de 2643:20

471. 481 A remuneracdo da ADMINISTRADORA serd paga mensalmente; até o 5°2
(quinto) dia util do més seguinte ao da prestacao de servi¢os, contra a respectiva fatura.

472. 482 A ADMINISTRADORA podera receber tambem taxa de desempenho desde que

49. 4.9 A ADMINISTRADORA pederadeverd ser substituida nas hipdteses de renuncia
ou destituicdo pela assembleia-gerak{Ar-371CVM-472)Assembleia Geral,

410. 491 Na hipétese de renuncia, a ADMINISTRADORA fica obrigada a: {Ard—37-§4%
JCVM-472)

L ¢-convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu substituto ou deliberar
a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda
que apos sua renuncia; e

=

¢i-permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro
de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da assembleia—geralAssembleia Geral que eleger seu

4—962990\4&-;
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substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos, recebendo a
remuneracao correspondente.

410.1. 492 A sucessao da propriedade fiduciria de bem imével integrante do patriménio do
FUNDO né&o constitui transferéncia de propriedade (Ar—37-§-821CVM-472)

4104. 493 A destituicdo da ADMINISTRADORA pela assembleia geral obedecera as

regras especificas, conforme disposto no Capitulo Y{Ba-Assembleia-Gerah—adianteV| deste
Regulamento.

411. 440 Caso a ADMINISTRADORA nao cumpra a determinagdo acima, poderdo os
QUOTISTAS que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das gquetasQUOTAS emitidas
convocar tal assembleiaAssembleia Geral, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia. No
caso de descredenciamento da ADMINISTRADORA, tal convocacao cabera a CVM. (Art-—37-§2%

ICVM-472)

412. 411 Na hipdtese de liquidacao—judicial—ou extrajudicial da ADMINISTRADORA,
caberd ao liquidante, nomeado pelo BAGENBanco Central do Brasil, convocar assembleia-
geralAssembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, do
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacéo_extrajudicial, a fim de deliberar sobre

eleicdo de nova instituicdo administradora_e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

412.1. 4-441Se, no prazo de 30 (trinta) dias uteis, contados da data da publicagéo do ato da
liquidagdo extrajudicial no Didrio Oficial da Unido, a assembleia—geralAssembleia Geral nao
eleger nova administracdo, o BACEN nomeard nova instituicio para a administracdo do
fundoEUNDO, devendo, a instituicdo liquidada, arcar com todos os custos de remuneragdo da
nova administragéo.

413. 442 Sem prejuizo das demais restricoes legais, inclusive no ArtArtigo 35 da
ICVMInstrucdo CVM 472, ou previstas neste regulamentoRequlamento, é vedado a

4—962999\*&4
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¢-receber depdsito em sua conta corrente;

@iy—conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
QuetistasQUOTISTAS sob qualquer modalidade;

¢iiiy-contrair ou efetuar empréstimo;

tivy-prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

tw-aplicar no exterior recursos captados no pais;

i sicio de QUOTAS do FUNDO:

tviy—adquirir guetasQUOTAS do FUNDO para seu patriménio ou qualquer outra
finalidade;

tviy—vender a prestacdo as quotasQUOTAS do FUNDO, salvo emissdao de
quotasQUOTAS em série e integralizacdo via chamada de capital;

tvit-prometer rendimentos predeterminados aos QUOTISTAS;

exa—sem prejwzo do dlsposto %QMEM—%%Q&H&%F%M

a jeral, realizar
operagdes do FUNDO quando caracterlzada sﬂuagao de confllto de mteresses entre 0
FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDQO e o gestor, entre o FUNDO e os
QUOTISTAS ionad 0l 113.2_abai FUNDC
Representante de QUOTISTAS ou entre 0 FUNDO e o empreendedor;

E-constituir dnus reais sobre 0s imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

{x—realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas neste regutamentoRegulamento;

{xiy—realizar operagbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;



XIV. eem%reallzar OperaQOeS com derlvatlvosw

XV. Eeivy-praticar qualquer ato de liberalidade.

4131, 4421A vedacdo prevista na-atnea{xno inciso X da Cldusula 4.13 acima ndo impede
a aquisicao, pela ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

5.1. 413 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a

ADMINISTRADORA ou entre 0 FUNDO e o gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada, dos ecetistasQUOTISTAS que representem metade, no minimo, das eetasQUOTAS
emitidas reunidos em assembleia-gerak{Ar—34-1CVM-472/-Art- 20 -pardgrafo-Unico)Assembleia
Geral.

5.2. 4131 As seguintes hipoteses sdo exemplos de conflito de interesses: {Ar—34-§12
L

L {-a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA,_do gestor ou de pessoas a
elaeles ligadas;

1. ¢iy-a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de

imoével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, o gestor ou pessoas a elaeles ligadas;

1L @iiy—a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA ou do gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
e

V. fivy-a contratag@o, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA_ou ao

gestor, para prestacdo dos servicos referidos no Capitulo VH8 deste
regulamente-Begulamento; e



=<
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6. V--DA ASSEMBLEIA GERAL

6.1. 51 As deliberagdes conjuntas dos QUOTISTAS serdo tomadas em assembleia-
geralAssembleia Geral, realizada em local indicado pela ADMINISTRADORA ou por quem
efetue a convocagao.

6.2. 52 A convocacdo da assembleia—geralAssembleia Geral devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA.

6.21. 521 O QUOTISTA ou grupo de QUOTISTAS que detenha(m), no minimo 5% (cinco
por cento) das quetas—do—FUNDOQUOTAS e o Representante dos Quetistas-
tambémQUOTISTAS poderao requerer a ADMINISTRADORA a convocagdo de assembleia-
geralAssembleia Geral, mediante comunicag@o por escrito, indicando as matérias a serem
incluidas na ordem do dia, caso em que a ADMINISTRADORA devera realizar tal convocagéo
em até 30 (trinta) dias, contados da comunicacéo efetuada.

6.2.2. 522 Decorrido o prazo acima sem que a ADMINISTRADORA tenha efetuado a
convocagdo solicitada, o QUOTISTA ou grupo de QUOTISTAS que detenha(m) no minimo 5%
(cinco por cento) das guetas-de-FUNDOQUOTAS e o Representante dos QuetistasQUOTISTAS
poderdo convocar diretamente a assembleiaAssembleia Geral, obedecidas as normas deste

regutamentoRegulamento.



6.3.1.  53:1 Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia, bem como a ordem do dia,_com todas as matérias enumeradas
expressamente, e a indicacdo do local onde o QUOTISTA pode examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da assembleia-gerat—{(Ar—48,-§-4CYM-
409)Assembleia Geral,

=




6.5. 54 A-assembleia-geralA Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer
numero de QUOTISTAS.(Ar-5HGCYM-409)

6.6. 55 0Os QUOTISTAS poderao votar por meio de comunicagao esctita ou eletrénica

(e-mail), observado o disposto neste FeguJameH%e—(Art—LlQ—paragm#e—amee—lG%lM

6.7. 56 Para fins do disposto neste regulamentoRegulamento, considera-se 0 correio
eletrbnico (e-mail) uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os
QUOTISTAS, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta

formal. éAﬁ—@Q—LGA#M#Q)

6.8. 5.8 Independentemente das formalidades previstas para sua convocacgdo, serd
considerada regular a assembleia geral a que comparecerem todos os quetistasQUOTISTAS,

desde que respeitados os demais requisitos constantes deste regulamentoRegulamento.

6.9. 59 A ADMINISTRADORA poderd optar por promover as deliberagdes mediante
processo de consulta formalizada em carta ou outra forma de comunicagao escrita, inclusive por
meio de comunicacdo eletronica (e- ma|I) d|r|g|da por ela a cada um dos QUOTISTAS, neste

para resposta no prazo maximo de 30 (tnnta) dlas MM
41, incisos | e I, da Instrugdo CVM 472,

6.10.  5:40- Compete privativamente a assembleia—gerak—(Ar—18-1CVM-472)Assembleia
Geral:

L (—examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre as
demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
1. giy-alterar o regulamentoRegulamento do FUNDO;



. TOe ituica ADMINISTRADORA ¢ escolha
de seu substituto;

=

=<

=

E

E

=

¢viy-aprovar a fusdo, incorporacao, ciséo e transformacéo do FUNDO;

¢viiy-aprovar a dissolugdo e liquidacdo do FUNDO;

xy-determinar @ ADMINISTRADORA a adocao de medidas especificas de politica de

investimento que ndo importem em alteracao do regutamentoRegulamento do FUNDO,
ouvida previamente a consultoria especializada, se houver;

<

=

E

=

<y aprovar a alteragdo do mercado em que as guotasQUOTAS sdo admitidas a
negociacao;

{xiiy—aprovar a aquisicdo dos ativos previstos na Clausula 3.4 deste

regulamentoRegulamento;

tévy-aprovar a possibilidade de subscricdo e integralizagdo de guetasQUOTAS em
bens e direitos ao patrimdnio do FUNDO;—{A#—48-VHHCVM-472)

{ev)-aprovar a prazo maximo para a integralizagao ao patriménio do FUNDO de bens e

direitos oriundos de subscricao de guotas—{Ar—15 XXACVM472)QUOTAS;

Eeviy-determinar as regras e prazos para chamadas de capital, se houver,_observado o
. . . . (AR5 XXV ICVM 472

Eevity-aprovar a cobranca de taxa de desempenho, se houver; e-{Ar—15V1CVM472)



XVL Eevii-determinar a medida especifica a ser tomada pela ADMINISTRADORA caso o
FUNDO n&o se enquadre na regra de isen¢do do Imposto de Renda, de que trata a Lei
n® 11.033, de 21/12/20664-2004;

XIX.  alterar o prazo de duragdo do FUNDO,

6.10.1. 5:10-1A-assembleia—geralA Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as
matérias previstas na-atnea{i}-do-tem-suprano inciso | da Clausula 6.11. acima, denominada
‘ordindria" deverd ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses apds o término do exercicio
social e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo acerca de outros temas, desde que
incluidos na ordem do dia.




6.13. 541 Nas deliberacdes das assembleias—gerais—aAssembleias Gerais cada

guotaQUOTA correspondera um voto, ndo sendo computados os votos em branco.

6.14. 512 A-assembleia—geralA Assembleia Geral podera, a qualquer momento, nomear
um ou mais representantes para exercer as funcoes de fiscalizacao-e—controle—gereneial dos_
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos

QUOTBTAS%W*@H@GGSMM

=

=

=




6.14.1. 5421Somente poderao exercer as fungbes de Representante  dos
QuetistasQUOTISTAS pessoa fisica ou juridica que atenda aos seguintes requisitos: {Ar-—26-
L

L. iy ser QUOTISTA—et—s-elosional—copeockdmonte—eartonde—por—oor—polos
interesses-dos-QUOTISTAS do FUNDO;

=

¢i-ndo exercer cargo ou funcdo na instituicao-administradera-ouADMINISTRADORA
ou no controlador da ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente

controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza; e

E

{i#-nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;




6.15. 543 As reunibes serdo dirigidas por mesa composta por um presidente, eleito por
aclamacdo, e secretariada por pessoa indicada pela ADMINISTRADORA.

6.15.1. 5:43-1Caberd ao presidente da assembleia-geralAssembleia Geral:

L ¢-examinar o livro de registro de presenca e verificar 0s requisitos necessarios a
instalacao da reuniao;

1. @i—examinar as procuragcdes apresentadas, admitindo, ou ndo, o respectivo
mandatdrio, com recurso dos interessados a propria assembleia—geralAssembleia
Geral (enquanto ndo deliberado a respeito, 0 voto dos mesmos sera tornado em
apartado);

1L ¢iny—dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo secretario,

colocando os assuntos em debate e votacdo, aceitando, ou ndo, as propostas
apresentadas, podendo, até mesmo, inverter a ordem do dia;



V. fivy-suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade de
coligir elementos ou completar informacdes, ou se os trabalhos estiverem tumultuados,
transferindo-a para outro dia ou local mais apropriado; e

V. fwy-encerrar o livro de registro de presenga e assinar o livro de atas da assembleia-

geralAssembleia Geral.

6.15.2. 5:43.2Dos trabalhos e deliberagdes da assembleia-geralAssembleia Geral sera lavrada
ata, em livro proprio, a qual podera também ser em forma de arquivo magnético e ser elaborada
na forma de sumario dos fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, e conter apenas a
transcricao das deliberagbes tomadas.

6.15.3. 5433A ata da assembleia—geralAssembleia Geral serd lavrada pelo secretario,
devendo ser assinada pelo presidente, e levada a registro no registro de titulos e documentos.
Podera a assembleia—geralAssembleia Geral deliberar pela dispensa do registro da ata em
registro de titulos e documentos.

6.15.4. 5:13.4Quando a ata da Assembleia Geral refletir alteracdo ou acréscimo de dispositivo

constante deste regutamento;,Requlamento deverdo ser tomadas pela ADMINISTRADORA as

providéncias necessarias para seu registro, inclusive perante a CVM,
6'55 5._1_35 A n_ da-3 ara ramatid a ALY

L ¢-a ADMINISTRADORA ou o gestor;

1. ¢i-os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;

1IN giy-empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; e

IV. ¢ivy-0s prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios:;

V.




6.16.1. 545 N&o se aplica a vedagdo previstanada Clausula 5-14,6.16 acima; quando:{Art-
04_parigralo-tnicolOVM 472

L ¢)-0s Unicos QUOTISTAS do FUNDO forem as pessoas mencionadas nes-iters—{i}-a-

w)-acima: Clausula 6.16:

1. @ir-houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais QUOTISTAS, manifestada
na propria assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a assembleia em que se dard a permissdo de voto:; ou

L.

6.17.  5.46- Somente poderdo votar na assembleia-geralAssembleia Geral os QUOTISTAS
inscritos no "Registro de Quotistas" na data da convocagdo da assembleia—geralAssembleia
Geral, seus representantes legais ou procuradores constituidos, observados os termos deste

regulamento—(Ar—224CVM-472)Requlamento.

6.18.  5:46:10s QUOTISTAS poderéo ser representados por seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano, observadas as disposi¢oes
constantes na legislagcao aplicavel.

6.18.1. 5.16.2Serd facultado a qualquer QUOTISTA remeter diretamente pedido de
procuraga@o ou requerer a ADMINISTRADORA que 0 anexe a convocacao feita por carta.

6.18.2. 5:16:30 pedido de procuragdo encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos: (A—23HGVM-472)

L ¢-conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

IR ¢i—facultar ao QUOTISTA o exercicio de voto contrario,—cem—indicacao—de—ouiro-
procurader-para-e-exercicio-deste-veto a proposta, por meio da mesma procuracao; e

1L giny-ser dirigido a todos os QUOTISTAS.

6.18.3. 547 E facultado a gualguer QUOTISTA-que—deterhaQUOTISTAS que detenham,
MIM 0,5% (melo por cento) ou mais do total de queta&emmdasseheﬁap
an A 0 a N

0O
O o
RAN




Mmandar em nome do QUOTISTA soI|C|tante 0 pedldo de procuragao, conforme
contetido e nos termos determinados pelo QUOTHSTAquotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitacéo.

=

=

E

6.18.7. 5-4730s custos incorridos com o envio do pedido de procuragcdo pela

ADMINISTRADORA, em nome de QUOTISTAS, nos-termos—da—alinea—{ij-da-Clausula-517%-
serdo arcados pela-ADMINISTRADORA(AR23-§-541CVM-472)pelo FUNDO,

6.18.8. 548 Os QUOTISTAS que estlverem an—debﬁeﬁm—eem—ﬂmgmm

|mped|dos de part|C|par de qualquer dellberagao ou exercer qualquer fungao a ele relativo,
inclusive Representante dos QuenstasQU_OlLSIAS




1. Vi-DA ALTERAGAO DO REGULAMENTO

i

71. O presente regulamento do FUNDO (‘Regulamento”) poderd ser alterado—res-

ae@U@IISiAS—sempr&q{%LaJmagae decorrer excluswamente da nece35|dade de

atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares-,_

=

E

71.1. 641 No caso da alinea {i};L e Il da Clausula 7.1 acima, deverd ser providenciada pela
ADMINISTRADORA, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas, a necesséaria comunicagdo aos QUOTISTAS, por meio de correspondéncia

escrlta ou eIetromca (e- mall) nos termos deste Wew

7.2. 6-12 A alteracdo do regutamentoRegulamento somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da copia da ata da assembleia-geralAssembleia Geral, com inteiro

teor das deliberacdes e do regulamentoRegulamento consolidado do FUNDO.—{Ar—+7-1CVM-
472)



8. Vi--DOS SERVICOS FACULTATIVOS

8.1. 71+ A ADMINISTRADORA, consoante com o disposto no Arard. 31 da
1CVMInstrucdo CVM 472, e as expensas do FUNDO, poderd, se entender conveniente ao

FUNDO, contratar_os sequintes servicos facultativos:

L ¢y-instituicdo responsavel para a distribuicao de guetasQUOTAS;

1. {iy—consultoria espemahzada WQM

A les de analise, sele¢éo
e avaliacdo de empreend|mentos |mob|I|ar|os e dema|s atlvos daintegrantes ou que

possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

E

ii-empresa especializada para administrar as locagbes e—a—comercializacdo—dos-

imeveisou_arrendamentos de empreendimentos integrantes do_seu patriménio—de-
FuND@—benoreeme a exploracdo do d|re|to de superhme%estesrrmevem—(#l—sir

WA formador de mercado para as QUOTAS do FUNDO.

81.1. 741 Os servigos indicados ranos incisos | a lll da Clausula #18.1 acima podem ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habllltados WI—34—pa4agraie4+mee4G¥M412—)

8.2 713 Os pareceres técnicos preparados pela consultoria especializada ficardao a
disposicdo dos QUOTISTAS, na sede da ADMINISTRADORA.




9.1. 8.2- As quotasQUOTAS corresponderdo a fragbes ideais de-seudo patrimonio_do.
EUNDO, e serdo, ap6s a devida autorizacdo da CVM, registradas eserituratmentede forma
escritural pela instituicdo financeira prestadora de tais servicos e contratada para este fim,-
Baneo-Had-S/A; para fins de controle de sua propriedade pelos QUOTISTAS, bem como para
realizagdo dos procedimentos de transferéncia por ocasido das cessoes.



9.1.1. 821 Os registros escriturais serdo feitos pelo numero inteiro de guotasQUOTAS
pertencentes ao QUOTISTA, conforme os registros do FUNDO, sendo exigido lote minimo de
100 (cem) guotasQUOTAS por subscritor, em subscricdo primaria, em todas as emissdes, néo
havendo, porém, um limite maximo quetasde QUOTAS para a subscricdo por um mesmo
QUOTISTA, desde que atendidas e mantidas as condicbes de enquadramento fiscal
estabelecidas pela Lei n2 9.779/99, ou seja, nao podera deter mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das quetasQUOTAS, pessoa que participe como incorporador, construtor ou sdcio,
isoladamente ou em conjunto com pessoa ligada.

9.1.2. 822 Caso tal limite acima seja ultrapassado, 0 FUNDO estara sujeito a todos os
impostos e contribuicbes aplicaveis as pessoas juridicas.{Ar—15,XXACVM-472}

9.2 83 A emissdo, subscricdo e integralizagdo de quetasQUOTAS, em futuras
emissoes, ! : m M icd . j

9.3. 8.3-1 Podera ocorrer a subscricdo parcial de quotas, bem como o cancelamento do
saldo n&o colocado findo o prazo de distribuicéo, observadas as disposi¢des da Instrucdo CVM
472 e da Instrugdo CVM n? 400, de 29/42/2003_de dezembro 2003, conforme alterada e deste
regutamento—{Ar—34CVM-472)Regulamento.

9.31. 832 Na hipdtese acima, o ato que aprovar a emissdo devera estipular um valor
minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo de
guotasQUOTAS, de forma a ndo comprometer a execucdo de empreendimento imobilidrio e

demais investimentos que sejasejam objeto do FUNDO. {Ar43,-§121CVM-472)

9.32. 833 Caso o valor minimo referido acima ndo seja alcan¢ado, a ADMINISTRADORA
devera imediatamente adotar as medidas necessarias com vistas ao cancelamento da oferta,
com a consequente devolugcao aos subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na
proporcao das quotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO
e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes renda fixa realizadas no
periodo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes. (Ard—13,-§-2%

JCVM-472)

9.4. 84 A emissdo de quetasQUOTAS dividida em séries tem o fim especifico de
estabelecer, para cada série, datas diversas de integralizacdo, sem prejuizo da igualdade dos
demais direitos conferidos aos QUOTISTAS.

9.5. 85 No ato de subscricdo das guetasQUOTAS, o subscritor assinara a lista ou
boletim individual de subscricdo, que serdo autenticados pela instituicdo administradora, ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizagdo das guetasQUOTAS, contendo
nome e qualificacdo do subscritor, autorizacdo e termo de uso de correio eletronico (e-mail),

4—962990#83;
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numero e série de guotasQUOTAS subscritas e pre¢o de emissdo e valor total integralizado,
discriminados por série de guotasQUOTAS subscritas, se for o caso.

9.6. 8.6 As quotasQUOTAS serdo, ainda, escrituradas junto a instituicdo financeira
habilitada a este fim, Baneo-tat-StA—apds prévia autorizacdo da CVM, e registradas junto a
BOVESPA, para que todas suas negociagbes secundarias se déemdeem naquele ambiente,
propiciando cotacdes conforme a realidade das transacoes efetuadas e transferéncia segura da
sua propriedade.

9.6.1. 86.1 A instituico financeira responsavel pela escrituragdo das quetasQUOTAS,
contratada para este fim, Banco-Hau-S/A-enviara periodicamente aos QUOTISTAS um extrato
contendo as informacGes econdmicas referentes aquele periodo, bem como as eventuais
alteragdes da quantidade de guotasQUOTAS por eles detidas.

9.7. 8.7 Fica estipulado, ainda, que ndo haverd a cobranca de qualquer espécie de taxa
para ingresso_ou taxa de saida dos investidores ao FUNDO, sendo exigida apenas, para a
subscri¢ao primaria, uma quantidade minima de 100 (cem) guetasQUOTAS por subscritor.

9.8. 8.8 Para os fins de serem cumpridas as exigéncias legais de enquadramento fiscal
do FUNDO, fica vedada a aquisicdo ou a manutencdo da propriedade, isoladamente ou em
conjunto, de mais de 25% (vinte e cinco por cento) das guetasQUOTAS, pelo empreendedor,
construtor, incorporador ou loteador ligados aos empreendimentos adquiridos ou desenvolvidos
pelo FUNDO, bem como pelas pessoas a eles ligadas, direta ou indiretamente.

10. IX~DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

10.1. 94+ Os rendimentos auferidos pelo FUNDO dependerdo do resultado obtido em
razao de suas atividades.

a a
v, v,

7 . . .
! J e! omaove a a 0

FUNDO devera distribuir a seus QUOTISTAS, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
soolocos cobuon cdedesly yuferidos, apurados sequndo o regime de caixa, com base

10.3. 93 O célculo do resultado serd procedido de acordo com as normas
regulamentares da CVM.




10.4.1. 941 O pagamento aos QUOTISTAS sera feito conforme os registros existentes junto
a entidade responsavel pela escrituragdo,-Banco-tat-S/A;_das QUOTAS e mediante depésito
em conta- corrente indicada pelos mesmos.

10.4.2. 9.5 A distribuicdo somente ocorrera apds o efetivo recebimento dos rendimentos
advindos dos bens e direitos do FUNDO, bem como pagos os encargos e despesas de
competéncia do periodo e provisionadas as incidéncias ftributarias futuras a eles
correspondentes.

11. X-~DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO
11.1. 18-+ Os encargos do FUNDO consistem em: {Ar—-471CVM-472}

L ¢-remunerac@o da ADMINISTRADORA, inclusive a taxa de desempenho, se houver;

1. {viy-taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou wvieremyenham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes gue-

ee#npeemeﬁatﬁmem&do FUNDOAﬂelu&veerpeste@leJeransms&a&d&tarsﬂbens

mew impressao, expedlgao_e publlcagao de

relatdrios—formutarios-e-informacdesperiddicas w
inclusive comuni TISTA

=

=




=

E

=

eeycomlssoes_e emolumentos &quasqu%eu%ra&despe&a&re@atwa&a&epe;agee&

&xix-honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em-razae-da
defesa dos interesses dosdo FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor
de condenacao gue lhe seja eventualmente imposta-ae-FUNBO;

remuneracdo de eventuais outros profissionais contratados pela ADMINISTRADORA

melhor ndimen ietiv FUND r rmin

Mparcela de prejuizos even%uars—nao eebeﬁescmﬂta por
apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da
ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungoes;

<

Eeivy-quaisquer-despesasgastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagéo, cisdo,
M@ ou liquidacdo do FUNDO e realizag@o de assembleia-geratAssembleia

feviy—gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis
integrantes do patnmonlo do FUNDO;




W@&w

11.3. 103 No caso de renuncia da ADMINISTRADORA, seu descredenciamento ou
liquidacdo, as despesas necessarias para sua substituicdo serdo também de responsabilidade
dela;da ADMINSTRADORA. Ja na hipétese de destituicdo, as despesas correspondentes
caberdo ao FUNDO.

12, %-DO EXERCICIO E DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

12.1.  #1+ O exercicio para fins legais e fiscais tem inicio no dia 1° de janeiro e término no
dia 31 de dezembro de cada ano, coincidindo, assim, com 0 ano calendario.

12.2. 112 Compete a ADMINISTRADORA manter a escrituracdo contabil do FUNDO
destacada da sua prépria.

12.3. #3 As demonstragdes financeiras do FUNDO ser@o elaboradas levando-se em
conta a natureza dos empreendimentos imobilidrios em que serdo investidos 0s recursos, bem
como as normas contabeis especificas que venham a ser expedidas pela CVM e serdo
auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

13. X}-DAS INFORMAGOES E DA PUBLICIDADE

13.1. 124 Cabera a ADMINISTRADORA efetuar as comunicacbes impostas pela

legislac@o e por este regutamentoRegulamento, bem como de qualquer ato ou fato relevante
que seja reIatlvo ao FUNDO4%2 Asﬂwlgagees&e#ae#eﬁas&ewn%dwem&kuﬂhzad&

Regulamento do FUNDO, em sua versao wgente e atuallzada
13.1.1. 1221 Alternativamente,—aA  ADMINISTRADORA  poderd—publicardeverd
divulgar as informagdes referidas ne—eapuineste Capitulo em sua pagina na rede mundial de

4—962999\;&;
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computadores,_em [ug gratuito, devendo manté-las

disponiveis aos QUOTISTAS em sua sede

13.1.2. 1222 A ADMINISTRADORA  deverd, ainda, simultaneamente &
publicacdedivulgacdo referida na Clausula 422413.1.1 acima, enviar as informagdes

necessariasreferidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado erganizacao—ou-
belsa-de-valeresorganizado em que as quotas do FUNDO sejam admitidas a negociag¢@o, bem

como & CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos.

=

=

QUQﬂSIAS—rm—praze—dew 90 (noventa) dias eentades—d&
términeapos 0 encerramento do exercicio-seciak—relatério—contendo—{Ar—39-1CVM-

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do administrador—observado—o—inciso—(i}—abaixoauditor










=

=

E




a subscricao ou aquisicdo de QUOTAS por um unico investidor.



ste_numﬂo_se_tgmar |nfer|or a ADMINISTRADORA s&eb#gara—miepmap%edatamem&e&
QU@IISIA&meénanteup&bheaga&deMgm fato relevante-e-convocacido-de-assembléia-gerah

13.8. 1242 Os documentos relativos ao FUNDO e de interesse dos QUOTISTAS estarao
disponiveis para consulta nos enderecos fisico e eletronico da ADMINISTRADORA
(www.coinvalores.com.br), bem como poderdo ser consultados por meio da pagina na rede
mundial de computadores da CVM (www.cvm.gov.br) e da BM&FBovespa
(www.bmfbovespa.com.br). Informagdes e documentos complementares sobre o FUNDO
poderdo ser obtidos junto @ ADMINISTRADORA, ou a CVM ou ainda a BM&FBovespa, nos

seguintes endere¢os: {Ar—15 - XXHGCVM-472)



=

=
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{ay-Comissao de Valores Mobiliarios — CVM
Rin

Rua Sete de Setembro, 111
2°, 3%, 5° 6° (parte), 23, 26° a0 34° andares - Centro
CEP 20050-964-901 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil

Telefone: 55 21 3554-8686

D

o
A>2

San o]
Awi®AvA T

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-0640:010 - Sao Paulo - SP - Brasil
Telefone: 55 11 2146-2000

{b)-Bolsa de Valores de Sao Paulo -— BOVESPA

San Paula
A\A%AYS LI~ AIAY4

Rua XV de Novembro, 275

CEP 01013-001 - Sao Paulo — SP -= Brasil
Caixa Postal: 3456

Telefone: 55 11 3233-2000

te)-Administradora

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Av. Brig. Faria Lima, 1461 - 10° Andar - Torre Sul

CEP: 01452-921 - Séo Paulo - SP
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17. XIV-DAS DISPOSICOES FINAIS



171.  #44+ Com ressalva das hipdteses decorrentes da lei_e da requlamentacdo aplicavel
editada pela CYM, o FUNDO somente entrara em dissolucéo e consequente liquidag@o se assim

decidido pela assembleaage#alASSmelela_Gﬂal nos termos do guerumgudrum espemalmente

17114. 1441Em tal caso, a ADMINISTRADORA operara como liquidante, devendo ser
remunerada por tais servicos.

17.1.2. #44:2A liquidagdo sera operada mediante alienagdo total dos bens integrantes do
patriménio do FUNDO naquela data, atendendo os limites minimos de valores estipulados em
avaliacdo especialmente feita para este fim, procedendo-se, ato seguinte, a distribuicao do total
arrecadado, bem como de quaisquer outros valores monetarios pertencentes ao FUNDO, na
proporcao das guetasQUOTAS detidas pelos guetistasQUOTISTAS.

17.1.3. 14430s quetistasQUOTISTAS poderao adquirir os bens integrantes do patriménio do
FUNDO em condi¢bes de igualdade com as ofertas de mercado, sem qualquer direito de
preferéncia.

17.1.4. 1444Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecerrelatorio sobre a demonstracdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo
o0 periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidacao do FUNDO. {Ar-56-1CVM-472}

17.1.5. 14A45Apés a partiha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante 0 encaminhamento & CVM, ne-—prazo-de—15-

{guinze)-dias-da-seguinte-documentacdo{Ar-5HCVM472)da sequinte documentacao:

L no prazo de 15 (quinze) dias:
a) {00 termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de

pagamento integral aos QUOTISTAS, ou a ata da assembleia-geratAssembleia
Geral que tenha deliberado a liquidagédo do FUNDO, quando for o caso;_e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

=

¢i-no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo de movimentacdo de patriménio do
FUNDO a que se refere estaa Clausula_17.1.4 acima, acompanhada do

pa%eeerr_eJaIQnQ do auditor mdependente—e




17.2. 143 As partes elegem o foro da comarca de Sado Paulo-SP, com exclusédo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, como o unico competente para dirimir eventual
duvida ou controvérsia decorrente deste eontratoBegulamento.
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