REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROJETO AGUA BRANCA

(Atualizado em 13/05/2045)[--1/[--1/2016)

Do Fundo

Artigo 1°.  Art—+—0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROJETO AGUA BRANCA,
designado neste regulamento como Fundo, é constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo indeterminado, regido pelo presente regulamento e pelas disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Da Administracao

Artigo 2°. Axt—2"—0 Fundo é administrado pela COIN - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, a Av. Brig. Faria Lima, 1461

- Torre Sul - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.384.004/0001-05, doravante
designada Administradora.

Do Objeto

Artigo 3°.  A¥t—3"—0 objeto do Fundo ¢ a participacio-emobtencdo de renda decorrente
da locacdo comercial de unidades do empreendimento imobiliario;—veltade—para—atecacao-

eomereial; composto por 2 (duas) torres, de 20 (vinte) andares cada, construido no imovel

localizado na Avenida Francisco Matarazzo, n ° 15001500, no bairro da Barra Funda, Zona
Oeste do Municipio de Sao Paulo Lotes 7 e 8, nesta Capital, denominado “Centro Empresarial
Agua Branca”.

Dos Investimentos

Artigo 4°. Art—4"—0 conjunto de recursos administrados pela Administradora serdo
aplicados no empreendimento imobilidrio determinado no art:Artigo 3° supra, distribuindo-se
ap6s a implantacao do mesmo, aos quotistas, proporcionalmente a sua participacao, os

resultados de tais investimentos, na forma do artArtigo 14° deste_regulamento.

§1°. &1 —A Administradora, no cumprimento da politica de investimentos, fica desde ja
autorizada a realizar, com os recursos em caixa, independente de prévia autorizacao dos
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quotistas, aplicacoes em titulos publicos ou privados de renda fixa, admitidos pela
regulamentacao em vigor, e fundos formados por estes ativos, até o limite de 25% (vinte e

cinco por cento) do valor total das quotas emitidas pelo Fundo, salve—se—expressamente-
attorizado—pela—Comissao—de—Valores—Meobilidrtos—CEVM;—mediante justificativa da

Administradora.

§2°. $2"—Dependem de prévia autorizacio dos quotistas, as operacdes abaixo relacionadas:

L a—Vendavenda ou compra de imovel, ou parte dele;
1. b—Freeatroca do imovel, ou parte dele, por outros que nao integrem o patrimonio do
L. e—Aa emissdo de novas quotas, excetuando-se—o-$5 -do—art—l1 —deste.—bem como

aprovacao do laudo de avaliacao de bens; utilizados na sua integralizacao.

§3°. §3>—0 Fundo podera contratar operacoes com derivativos para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao sera sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo e
desde que previamente autorizado pela Assembleia Geral.

Artigo 5°, Art—5"—0s rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido

pelo empreendimento imobiliario integrante do Patriméniepatrimonio do Fundo, bem como
pelos resultados obtidos pela aplicacao dos recursos de caixa.

Do Patrimonio do Fundo

Artigo 6°. Art—6 —O0 patriménio do Fundo é constituido exclusivamente pelos iméveis
relacionados no art:Artigo 3° deste_regulamento, dos valores em carteira e do saldo em caixa.

Artigo 7°. §1"—As quotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio e sao
escriturais e nominativas.
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§1°. §2"—A qualidade de quotista é comprovada pelo registro do nome do quotista no livro
de Registro de Quotistas ou pelo extrato das contas de depdsitos de quotas.

§2°. §3"—0s extratos de contas de depdsito ou os registros de quotistas comprovam a
propriedade de nimero inteiro de quotas pertencentes aos quotistas.

Artigo 8°. Art—8"—A emissao, subscricao e integralizacao de quotas serao efetuadas de
acordo com os termos, condicoes e valores estipulados pela Administradora neste
Regulamento, observadas as disposicdes contidas no Beletimboletim de Subseri¢aosubscricao
e no compromisso de investimento, se houver, notadamente em relacdo a—chamadasa
chamada de capital.

§1°. &1 —Por ocasido da constituicio do Fundo foram emitidas 750.000 (setecentas e
cinquenta mil) quotas que foram totalmente integralizadas em 25 (vinte e cinco) séries, com o

fim especifico de estabelecer, para cada série, datas diversas de integralizacao, conforme

valores e condicoes especificados no Beletimboletim de Subseric@osubscricdo sem prejuizo

da igualdade dos demais direitos conferidos aos quotistas.

§2° “—No ato de subscricdo das quotas o subscritor assinard Beletimboletim de

Subserteaosubscricao, que sera autenticado pela  Administradora ou pela
Tastituicaoinstituicao autorizada a processar a subscricao e integralizacao das quotas.

§3°. &3~ A subscricdo podera ser feita por meio de carta, fax ou correspondéncia
eletronica_(e-mail) dirigida a Administradora, e as importancias assim recebidas deverao ser
depositadas em instituicao bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, com
vistas a devida integralizacao.

§4°. §4"—0 quotista que nao integralizar as quotas subscritas nos termos e condicdes
previstos nas modalidades citadas no paragrafo anterior, ficara de pleno direito constituido

em mora, na forma do paragrafo Unico do art. 13° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993
(“Lei n° 8.668/1+993-1993").




8.668/1993-1993 e art. 9° da Instrucdo CVM n° 472/2008.

§3°. §1°>—Nao ha restricoes quanto aao limite de propriedade de quotas do Fundo por um
mesmo investidor.
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§5°. §2°—Nao obstante o disposto acima, nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada, o percentual maximo de quotas que o empreendedor, o

incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligada, é de 25% (vinte e cinco por cento), considerando os efeitos fiscais descritos no Artigo
3034° abaixo.

Artigo 11°. Ast—H-—"-A Administradora somente podera emitir novas quotas;execetuando-se-
ﬁé%&af&ge—e&seﬂs M@ quot1stas r_eumdgs_em Assemblela Geral

§1°. §&-1"0s quotistas do Fundo terdo, em igualdade de condicbes com terceiros,
preferéncia na subscricao de novas quotas.

§2° §2Dentre os-critérios-estabelecidosas caracteristicas estabelecidas pela Assembleia
Geral de-Quetistas;—devera constar o prazo para exercicio do direito de subsericio—apos—o-

dew 10 ( deZ) dlaS%eefe%Hedeﬁeﬁe%r%&bseﬁ%e
ulms apos o] qual as quotas nao subscritas serao cons1deradas sobrast
O

Artigo 12°, Axt—12——Investimentos subsequentes ao primeiro, feitos por um mesmo
investidor, seguirdo os mesmos critérios como se fosse a primeira subscricao.
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Artigo 13°. A¥t—13——A Administradora podera, se necessario, contratar empresa
especializada para empreender a locacao de todas as unidades do imoével, que faz parte do

patrimonio do Fundo.

Dos Rendimentos e Resultados

Artigo 14°. Axt—14——Apds a efetiva implantacao e inauguracao dos empreendimentos
imobiliarios que fazem parte do patrimonio do Fundo serao distribuidos, mensalmente, os

lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, sendo que a soma dos rendimentos
distribuidos a cada semestre devera ser de no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados apurados a cada semestre, segundo o regime de caixa, com base em balanco ou

balancete semestralreferente aos semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

§. 1°. §2°—0s quotistas poderdao deliberar em Assembleia Geral, mediante aprovacao da
maioria das quotas presentes, o nao recebimento da totalidade ou parcela dos rendimentos

automaticamente declarados nos termos do caput.

§.2°. §3°—Na Assembleia Geral referida no Pardcrafo-SegcundoS 1° acima, a Administradora
devera detalhar os motivos pelos quais faz-se faz necessaria a retencdo dos lucros a serem

distribuidos e o percentual desses lucros a serem retidos em relacao aa base calculada
referida no caput. Caso tenha ocorrido distribuicdo de lucros ao longo do semestre, a

Administradora devera explicitar na assembleta;Assembleia Geral o percentual distribuido em
relacdo a base de calculo apurada nos termos do caput, bem como a parcela remanescente

ainda nao distribuida.

Das Obrigacdes da Administradora

Artigo 15°. A+t—15--Sa0 obrigacées da Administradora, sem prejuizo do quanto previsto nos
Artigosartigos 32 e seguintes da Instrucao CVM Nn° 472/2008:

L I—Selecionarselecionar os bens e direitos que compordao o patrimonio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento prevista neste regulamento;
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H—providenciar a averbacao junto ao Cartorio de Registro de Iméveis, fazendo constar
nas matriculas dos bens imoveis_e_direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, as

restricoes abaixo relacionadas, previstas na Lei n° 8668/1993:

A

B.
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A—nao integremintegram o ativo da Administradora;

B—nao respondamrespondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao
da Administradora;

E—nao componhamcompdem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

P—nao pessampodem ser dados em garantia de débito de operacdao da
Administradora;

E—nédo sejamsao passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser;_e

FE—ndo pessampodem ser objeto de constituicdo de Onus reais—sobre—os-

Hl—manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

P>

[
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A—os registros de quotistas e_de transferéncia de quotas;

B—os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

€—a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo;

P—os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo;_e

E—o arquivo dos pareeceres-e-relatorios do auditor independente e, quando for o
caso, dos representantes de quotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas—nos—termos—dos—Artiges—29—e31—da—Instrucio—CVM—N=

FV/—celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao
da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e-as-atividades-do Fundo;

V—abrir-e-movimentar-contas-banearias—e-receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao Fundo;
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ebjete—de—Fuﬂele—&gmdeggg sempre no Unico e excluswo benef1c1o dos quot1stas

empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias
praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, de
acordo com os melhores principios de boa fé e transparéncia;

VH—administrar os recursos do Fundo, de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VHI—custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de quotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

EX——caso-esteja-habilitada—para—tante;(@) manter departamento técnico habilitado a

prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios;:—prever-
servicos, (b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de titulos e

valores mobilidrios;—prever—servicos—de, (c) escrituracdo de quotasiprover—servicos
de, (d) custodia de ativos financeiros;-proverservicos-de, (e) auditoria independente;
e prover-services—de(f) gestdo de valores mobiliarios integrantes de-suada carteira_do
Fundo;

X—fornecer ao investidor, no ato de subscricao de quotas, contra recibo:

A. A—exemplar do regulamento do Fundo;
B. B—prospecto de lancamento de quotas do Fundo;_e
C. E—documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricao,

distribuicao e outras com que o investidor tenha que arcar:.

XJ—no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Ill acima até o término do

procedimento-;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

XH—dar cumprlmento aos deveres de mformacao preVlStOS ﬂa—IrHschﬂga&G\LM—éll}e




XFY—manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;

XV —observar as disposicoes constantes do regulamento e do prospecto, bem como as

deliberacdes da assembletageral:Assembleia Geral; e

XV—controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade:.
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XX—-disponibilizar —aos—quetistas;—anualmente, até 90 (noventa) dias apds o
encerramento do exerc1c10—as—demeﬂs$ra§ees—ﬁ-ﬁaﬁeel+as—e—rela{eﬁe—d-&
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A Administradora devera, ainda, simultaneamente a
divulgacao mencionada—neste—pardagraforeferida no § 9° acima, enviar as informagoes
referidas neste-artico—a—entidade—administradora—dono § 2° e seguintes acima ao mercado
organizado em que as quotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVYM na rede mundial de
computadores.
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X. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundos—eritério-
i - lovid o dicad lattio:
1 I ~ I | M ~ /I e I
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Artigo 16°. A+t—16-"-0 servico de custodia dos titulos adquiridos com os recursos do Fundo;
sera realizado pela Administradora ou por instituicao regularmente habilitada perante o Banco
Central do Brasil ou perante a CVM.

Artigo 17°. Asxt—17——A Administradora recebera pela prestacao de servicos de gestao e
administracao, durante o periodo de construcao e implantacdo do empreendimento,

porcentagem anual de 1,5 % (um virgula cinco por cento) sobre o valor do patrimonio liquido
do Fundo.
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Paragrafo @nieelUnico - A remuneracdo da Administradora, durante o periodo de construcéo e
implantacao do empreendimento é calculada na base de 1/360 (um trezentos e sessenta avos)

da porcentagem referida no “caput “deste artigo, sobre o valor diario do patrimonio do

Fundo-,_nos termos do inciso Il do § 1° do Artigo 36 da Instrucao CVM n°® 472/2008. Essa

remuneracao sera debitada do Fundo para crédito da Administradora, mensalmente por
periodos vencidos.

Artigo 18°. A+t—}8—A partir da efetiva inauguracao e implantacdao do empreendimento
imobiliario, que faz parte do patrimonio do Fundo, a Administradora recebera pela prestacao

de servicos de gestao e administracao, porcentagem mensal de 5% (cinco por cento) sobre a

totalidade das receitas brutas auferidas_(“Taxa de Administracao”).




Das Despesas e Encargos do Fundo

Artigo 20°. Asrt—19——Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que serao
debitadas pela Administradora:

I

}-a Taxa de AdministraderaAdministracao;

F

H—taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou ¥ieremyvenham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes gue-compoen-

o-patriménte-do Fundo;
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Hl—despesas com expediente-docorrespondéncia, impressao, expedicao e publicacao
de relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo_e dos quotistas, inclusive

comunicagdes aos quotistas, e-com-tmpressao;-expedicio-derelatérios; formulariose-
informacbes-periodieasprevistas neste regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/2008;

<

FV/—despesas com a distribuicdo primaria de quotas, bem como com o seu registro para
negociacao no mercado organizado de valores mobiliarios;

=

V—honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo;

=

Vl—comissoes e emolumentos pagos sobre as operacées do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdao ou arrendamento dos imoveis que ecompden

ecomponham seu patrimonio-de-Funde-;

E

VH—honorarios de advogados, eustoscustas e despesas correlatas incorridas em razao.
de defesa dos interesses do FundeooFundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o
valor de condenacao eventualmente imputada ao Fundo;

Vill. VHH—honorarios e despesas relacionadas as segumtes atividades, que poderdo ser

anallse selecao e avallacao de empreendimentos lmoblllarlos e demals ativos

para-integraremintegrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

[

2.—Empresaempresa especializada para administrar as locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a
exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comerc1allzacao dos respectivos lmovels_eJQnsp_lJ_daLdadQs_e_cganjsgs_e_
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X—gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativo do Fundo,
bem como parcela de prejuizos eventuais-nao eobertacobertos por apdlices de seguro,
desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de
suas funcoes;

X. XH—quaisquer despesas inerentes a constituicao, transformacao, fusao, incorporacao,
cisao ou liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

Xl.  XHl—taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xll.  XFV—gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucao
CVM n° 472/2008;

Xlll. XV—todas as despesas necessarias paraa manutencao, conservacao e reparos dos bens
integrantes do patrimoénio do Fundo;

XIV. XV —taxas de ingresso e saida dos fundos emde que o Fundo seja quotista, se for o
caso;-e

XV.

XVL.

XVIL | - I laci I I .

§. 1°. Parderafo-tinico— Quaisquer despesas ndo previstas expressamente como encargos do

Fundo correrdo por conta da Administradora.

Do Valor Patrimonial
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Artigo 21°. Ast—20——0 Fundo deInvestimentotmeobilidrio—tera escrituracdao contabil
destacada da relativa a Administradora.

§.1°. &1 —As demonstracdes financeiras do Fundo serdo elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacées em que serdo investidos
os recursos do Fundo.

§ 2 0s critérios de apuracdo do valor patrimonial das quotas observardo
especificamente as Nermas—Contdbeis—previstas—nas—Instrucdes—danormas contabeis
especificas expedidas pela CVM, observado que o valor patrimonial das quotas, apo6s a data de
inicio do Fundo, sera o resultanteresultado da divisao do valor do patriméonio liquido contabil
do Fundo atualizado pelo niUmero de quotas.

§. 3°. §3"-As demonstracdes financeiras do Fundo serao auditadas anualmente, por auditor
independente registrado na CVM.

8. 4°. 0 exercicio social encerra-se em 31 de dezembro de cada ano

Da Assembleia Geral

Artigo 22°.  Axt—21-Compete privativamente a assembleia geral dos quotistas (“Assembleia
Geral-dos-guotistas””) deliberar sobre:

=

demonstracoes financeiras apresentadas pela Admlmstradora e examinar, anualmente,
as contas relativas ao Fundo;

H—=alterar-oalteracao do regulamento do Fundo;

REF

T destituir-a InstituicdoAdministradora:

=

A——&MM subst1tu1cao da Admmlstradora nos—easos—de —rentncta

E

E



VIll.  dissolucao e liguidacao do Fundo;

IX. alteracao do mercado em que as quotas sdao admitidas a negociacao;
X. B—apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de

quotas do Fundo;

XV. DB—a-compra, venda ou permuta dos imdveis que fazem parte do patriménio do Fundo;_
e

XVI. ¥—determinar a Administradora a adocdao de medidas especificas de politica de
investimentos que nao importem em alteracao do regulamento do Fundo, ouvido

previamente o Consultorconsultor especializado, se houver.

§. 1°. §17-A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| deste artigo, devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos do término
do exercicio social.
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§.2°. §2-ONos termos do Artigo 47 da Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, o
regulamento do fundeFundo podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos quotistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de

atendimento a-exigéncia-da-CVM-em-consequéneia-dea exigéncias expressas da CVM ou de_
adequacao a normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a necessaria comunicacdao aos quotistas, por meio de divulgacao na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores (www.eeindtvmcoinvalores.com.br), de

informacoes do Fundo; ou por meio de comunicacao escrita enviada por via postal, com aviso
de recebimento, a todos os quotistas inscritos no “Registro de Quotistas”.

§.3°. §3"0s documentos ou informacdes relativas ao Fundo estardo disponiveis no
endereco fisico da Administradora, qual seja, Av. Brig-Brigadeiro Faria Lima, +461n° 1.461 -
Torre Sul - 10° andar, Cidade de-Sae-Paule.e Estado de Sao Paulo; ou no endereco eletronico:
www.eetnrdtvmcoinvalores.com.br.

Artigo 23°. Art—22-"-Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral através de
correspondéncia encaminhada a cada quotista-

pertinentes a apreciacao da Assembleia.

§.1°. §4°>——A Assembleia Geral podera ser convocada diretamente por quotistas que
detenham no minimo 5% (cinco por cento) das quotas emitidas pelo Fundo, pelo gestor e pelo
custodiante.

§. 2°. §5>—A convocacao mencionada no paragrafo anterior sera dirigida a Administradora
que devera, no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacao da
Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada
deliberar em contrario.
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§. 12°. A presenca da totalidade das quotas supre a falta de convocacao.

Artigo 28°. A Assembleia Geral instalar-se-a com a presenca de qualquer numero de
quotista.

Artigo 29°. maioria _de votos dos
i na

comgutando 0s votos em branco

§. 1°. As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, Ill, V, VI,
Aot A . .

§. 3°. Axt—23--As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo

de consulta formalizada obrigatoriamente em carta;Fax;-telegrama-ou_e, para os quotistas
que possuirem cadastro eletronico na Administradora, por correspondéncia eletronica dirigida

pela Administradora a cada quotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§. 4°. &1 —Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.




§. 5°. Os quotistas também poderao votar através de comunicacao escrita ou eletrdnica.

Artigo 30°. Ast—24-"-A Assembleia Geral de que trata o pardgrafo-primeiro-do-artigo-21§
1° do Artigo 22° somente podera ser realizada no minimo 3015 (trintaguinze) dias apos

estarem disponiveis aos quotlstas as demonstracoes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado §—L i i i

~ 7 A 2~ sz . ~

& 2°Paragrafo Unico - A Assembleia_Geral a que comparecerem todos os quotistas podera
dispensar a observancia do prazo previsto no paragrate-antertorcaput deste artigo, desde que

o faca por unanimidade.

Artigo 31°. Ast—27--Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes
legais dos quotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§. 1°. §1Sera facultado a qualquer quotista remeter diretamente pedido de procuracao ou
requerer a Administradora que o anexe a convocacao feita por carta.

§.2°. §2 —0 pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:

iz



L a)r—Conterconter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

IL. by-FHaeultarfacultar ao quotista o exercicio de voto contrario;-com-tndicacao-de-outro-
mwﬁweﬁ%mw

111, e)y-Dirigidoser dirigido a todos os quotistas.

§. 3°

QchsIQs_mstdQs_cgm_o_enﬂg_dg ped1do de procuracao—desd%anejam




ha A .
Mﬂ seus socios, diretores e func1onarlos—e, (iv) os prestadores de
servicos do Fundo seus socios, dlretores e func10narlos, !l! o) gggg;gg, na hipétese de

§.2°. §2°—Nao se aphicam-essas—vedacoesaplica a vedacdo prevista acima quando;:_(i) os
Unicos quotistas do Fundo saeforem as pessoas antes—ettadas;-ou-semencionadas no § 1° deste
Artigo 28°; (ii) houver a-aquiescéncia expressa da maioria dos demais quotistas, manifestada

na proprla Assembleia eu—em—éee&men%e—refe&ée—espeeﬁeame&&%a—fah&ssemb}ey&%
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§. 4°. §2°—Nas hipoteses de liquidacdao do Fundo, o auditor independente devera emitir
parecerrelatorio sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidacao do Fundo.

E

F
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C. ! : id icio d ividades:




Administradora encontra-se dispostas no website desta, no seguinte endereco:




=

F




Deo-Tratamento Tributario

Artigo 38°. Ast—30——As quotas do Fundo sdao negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado, atendendo, desta forma, ao requisito para

isencao do imposto de renda sobre a distribuicao de rendimentos as pessoas fisicas, prevista

no inciso Il do art:Artigo 3° da Lei n° 1-633/11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterado
pela Lei n°® H-196/11.196, de 21 de novembro de 2005, desde que atendidos os demais
requisitos estabelecidos nos incisos | e Il do paragrafo Unico do referido art-—3°artigo. O Fundo
também efetua pagamento de rendimento correspondente a no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e, por outro
lado, o Fundo nado aplica recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do Fundo, nao estando,
desta forma, sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.
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§1°. &§&1>—O0 tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em

caso de alteracao na legislacao tributaria vigente.

§2°. §2°- Nos termos do Artigo 15, inciso XXIlI, da Instrucao CVM Nn°® 472.472/2008,
exceto pela obrigacao de distribuicao de resultados nos termos do presente Regulamento, a

Administradora nao adotara qualquer outra medida para evitar alteracdes do tratamento
tributario conferido ao Fundo e aos quotistas.

Das Disposi¢cbées Gerais

Artigo 39°. Ast—31—Para os fins do disposto neste Regulamentoregulamento, considera-se

o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os
quotistas, inclusive para convocacao da Assembleia Geral e procedimentos de consulta formal.

§1°. §1°—0 envio de informacao por meio eletronico depende da anuéncia do quotista do
Fundo, cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda da referida autorizacao.

§2°. §2°—As comunicacbes exigidas pela regulamentacao da CVM serdao consideradas
efetuadas na data de sua expedicao.

Artigo 40°. Ast—32—Nao obstante a diligéncia da Administradora em praticar a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdao, por sua natureza, sujeitos a

flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicées adversas de
liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a Administradora
mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os quotistas.

Paragrafo Unico - A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os
quais nao sao os Unicos aos quais estdao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento:
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(i) Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental e globalizacdo
- O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos

efeitos da politica economica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas economica
e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacao
da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condicées macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na
flutuacao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condicoes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos
aos quotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas
ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

(ii) Risco de crédito - Os quotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que
lhes serdao pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios dos imoéveis que compdem o patrimonio do Fundo. Assim, por todo tempo em que os
imoveis estiverem locados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Da
mesma forma, em caso de alienacao dos imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito
dos adquirentes.

(iii)  Riscos de liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sao constituidos sempre na
forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas quotas. Dessa forma, os quotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas quotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de
bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as quotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

(iv)  Risco decorrente das operacdées no mercado de derivativos - A contratacao de
instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacdes sejam projetadas para

proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de
retorno nas suas operacoes, nao produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas
do patrimonio do Fundo e de seus quotistas. Este Fundo utiliza estratégias com derivativos
como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sao
adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para seus quotistas.
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) Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao -- Embora as regras tributarias
dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, nao existindo

perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrentedecorrentes da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus quotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

(vi)  Risco de concentracao da carteira do Fundo -- O Fundo destinara os recursos captados
em sua 1% (primeira) emissao de quotas para a aquisicao dos imoveis mencionados no

Axt:Artigo 3°, que integrardao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua politica de
investimento. Independentemente da possibilidade de alteracao do objeto do Fundo,
inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de imoveis-alvo, o que podera gerar
uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locacdao ou arrendamento destes imdveis, considerando, ainda, que
nao ha garantia de que todas as unidades estarao sempre locadas.

(vii)  Risco relativo a concentracao e pulverizacao -- Podera ocorrer situacdo em que um
Unico quotista venha a deter parcela substancial das quotas do Fundo, passando tal quotista a
possuir uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais quotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacoes
sejam tomadas pelo quotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos quotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario
do Fundo e/ou dos quotistas.

(viii) Risco relativo as novas emissées -- Como qualquer outro investimento de participacao,
para que nao haja diluicao da participacdo no patrimonio do Fundo é importante que os
quotistas tenham condicées de acompanhar as novas subscricoes de quotas que poderao

ocorrer. A auséncia dede quotista na subscricdo de novas quotas que venham a ser emitidas
pelo Fundo ensejara a diluicao de sua participacao no Fundo.

(ix)  Risco da administracao dos imoveis por terceiros - Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploracao dos imoveis mencionados no Astart. 3% e, que a administracao
de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia

direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacao ao Fundo para implementar
as politicas de administracao dos Imoveis-Alvo que considere adequadas.

(x) Riscos ambientais - Ainda que os imdveis venham a situar-se em regides urbanas

dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo,
vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
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excesso de uso da rede pulblica, acarretando, assim, a perda de substancia econdmica de
imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xi)  Risco de desapropriacao - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou
total, dos imoveis de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xii)  Risco de sinistro -- No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que
comporao o patrimoénio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indeniza¢cdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apolices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, a Administradora podera
nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais
e na condicao financeira do Fundo.

(xiii) Riscos de desvalorizacao dos imoveis e condicées externas -- Propriedades imobiliarias
estao sujeitas a condicOes sobre as quais a Administradora nao tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢cées da economia em
geral poderao afetar o desempenho dos imoveis que integrardao o patrimonio do Fundo,
consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imoveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus quotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condicdoes econdmicas, a oferta de outros
espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a reducao do interesse

de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos #réveislmoveis.

(xiv) Propriedade das quotas e nao dos imoéveis - Apesar de a carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das quotas nao confere aos

quotistas propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos quotistas sao exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de
quotas possuidas.

(xv) Demais riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras

aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracado na politica econémica e decisdes judiciais.

Sao Paulo, 13[--] de maie[--] de 20152016.
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