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Grant Thornton

Relatorio do auditor
iIndependente sobre as
demonstracoes contabels

Aos Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Logistica

(Administrado pela Votorantim Asset Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
S&o Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des contabeis do Fundo de Investimento Imobilidrio Votorantim Logistica
(“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de

15 de dezembro (data do inicio das operagfes) a 31 de dezembro de 2017, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim
Logistica em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para
o periodo de 15 de dezembro a 31 de dezembro de 2017, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢édo “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstrag6es contabeis”. Somos independentes em relagédo ao Fundo, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA") sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstra¢des contdbeis como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contébeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Valor justo das propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 5, Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo tem como objetivo o investimento em Propriedades para Investimento para rendas, essas
propriedades para investimento estdo avaliadas pelo seu valor justo no Fundo. O risco mais significativo
€ a avaliacdo do valor justo desses ativos registrados em carteira.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) envolvimento dos especialistas em avaliagdo
para revisdo da metodologia, modelo e razoabilidade das premissas utilizadas pelo avaliador para
mensuracao do valor justo da propriedade para investimento; (ii) testes substantivos para validarmos os
contratos de aluguel vigentes; (iii) exame, por meio de amostragem, dos recebimentos ocorridos durante
o periodo; e (iv) analise das divulgadas realizadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no
exercicio sao aceitaveis no contexto das demonstracdes contabeis tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstracées
contabeis

A Administracéo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacédo das demonstracdes contabeis
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao
de demonstracgdes contabeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracdo das demonstragdes contabeis, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragcédo das demonstraces contabeis,
a ndo ser que a administragcéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracédo das demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nédo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacéo, omissé@o ou representacdes falsas intencionais;
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Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacbes feitas pela Administragéo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo
a eventos ou condi¢gbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional;

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragfes contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

S&o Paulo, 25 de margo de 2019

e

fael' Dominguez Barros
T €RC 1SP-208.108/0-1

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Logistica
CNPJ: 27.368.600/0001-63

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Ltda. -
CNPJ:03.384.738/0001-98)

Balanco patrimonial

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

Ativo Notas 2.018 %PL 2.017 %PL
Circulante
Disponibilidades 10 0,00 9 0,00

De natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios ¢ 3_ .§_6_é£__________1_,§} _________ / ._5_3_Q ___________ 3_ ,_5_3__
Fundos de investimento ICVM 555 3.864 1,81 7.530 3,53

De natureza imobiliaria - = 1 ._5_5_@ ___________ Q ,_7_3__
Aluguéis a receber - - 1.552 0,73

Nao circulante

Propriedade para investimento 201530 9458  204.088 9578
ImoOveis para renda acabados 201.530 94,58 204.088 905,78
Total do ativo 205.404 06,40 213179 100,05
Passivo
Circulante 194 0,09 101 0,04
Rendimentos a distribuir
Auditoria e custodia 19 0,01 20 -
Taxa de administracao 159 0,07 80 0,04
Outras contas a pagar 15 0,01 1 0,00
Total do passivo 194 009 101 0,04

Patrimdnio liquido

Cotas integralizadas 211.500 103,06 211.500 99,26
Lucros/Prejuizos acumulados (6.289) 1.578 0,74
205211 103,06  213.078 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido -““-2-0-5-.16-4: ------- I(-)E)-C-)é- ““-2-1-5.-1-7-5““““-1-()-6,6-5-

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Logistica

CNPJ: 27.368.600/0001-63

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Ltda. -

CNPJ:03.384.738/0001-98)

Demonstracéo de resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e periodo de 15 de dezembro (data do

das operacdes) a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais

Propriedades para investimento
Receita de aluguel
Ajuste ao valor justo

Resultado liquido de propriedades de investimento
Resultado liquido de atividades imobiliarias

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Resultado com cotas de fundos de investimento

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Despesas operacionais

Taxa de administragao

Despesas com auditoria e custodia
Servigos contratados pelo Fundo
Taxa de fiscalizagdo

Outras despesas/receitas operacionais

Resultado liquido do exercicio

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

inicio

2018 2017
19.167 1.552
(7.904) -
11.264 1.552
11.264 1.552
166 131
166 131
(2.003) (80)
(43) 1)
(22) -
(36) -
(36) (24)
(2.140) (105)
9.290 1.578




Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Logistica
CNPJ: 27.368.600/0001-63

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e

Valores Mobilirios Ltda. - CNPJ:03.384.738/0001-98)

Demonstragdo da mutagao do patriménio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e periodo de 15 de dezembro (data do

operacdes) a 31 de dezembro de 2017

inicio das

Integralizacdo de cotas
Resultado do periodo

Saldos em 31 de dezembro de 2017

Integralizacdo de cotas
Distribuicdo de rendimentos
Resultado do exercicio

Cotas de Reserva de
. . Total
integralizadas Lucros

211.500 - 211.500
- 1.578 1.578
211.500 1.578 213.078
(17.157) (17.157)
- 9.290 9.290
211.500 (6.289) 205.211

Saldos em 31 de dezembro de 2018

As notas explicativas sao parte integrante das demonstra¢des contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Logistica

CNPJ: 27.368.600/0001-63

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Ltda. -

CNPJ:03.384.738/0001-98)

Demonstracédo do fluxo de caixa - Método direto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e periodo de 15 de dezembro (data do inicio

das operacdes) a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis

Resultado de contas de fundos de investimento
Pagamento de servigos contratados
Pagamento de taxa de administrac@o
Pagamento de taxa da CVM

Pagamento de auditoria e custédia

Demais recebimentos

Despesa com cartorio

Pagamento de outras despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicéo de propriedade para investimento

ITBI

Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas emitidas

Distribuicao de rendimentos

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagéo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios

Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrag6es contabeis.

2018 2017
20.719 -
166 131

(7) -
(1.924) -
(36) -
(23) -

2 -

(29) -
(28) (4)
18.839 127
- (204.088)

(5.346) -

(5.346) (204.088)
. 211.500
(17.157) -
(17.157) 211.500
(3.665) 7.539
7.539 0
3.874 7.539




Notas explicativas as

demonstracOes contabeis

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e
periodo de 15 de dezembro (data do inicio das
operacoes) a 31 de dezembro de 2017

(Em milhares de reais)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Logistica (“Fundo”) iniciou suas atividades em 15 de
dezembro de 2017 sob a forma de condominio fechado com prazo de duracéo indeterminado e efetuou
sua primeira integralizagdo de cotas nessa mesma data.

O objetivo do Fundo € proporcionar aos cotistas rentabilidade ao seu investimento, primordialmente por
meio de obtencéo de renda decorrente de contratos de locagdo de imdveis logisticos.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, que tenham interesse em investimentos
de longo prazo.

O Fundo esté sujeito a risco de perda substancial de seu patrimdnio liquido em caso de eventos que
acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira e/ou dos ativos que compdem a
carteira dos fundos de investimento nos quais o Fundo aplica, inclusive por for¢a de intervencao,
liquidacéo, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores de tais ativos.

As aplicacdes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou do
Fundo Garantidor de Crédito (FGC), podendo ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas.

2. Apresentacdo e elaboragcdo das demonstracdes contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, previstas na Instrucéo
CVM n2516/11 e demais normas e orientagfes emanadas da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboracao destas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de pregos para
a contabilizacé@o e determinacéo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira
do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros,
os resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o real, mesma moeda de preparacgdo e apresentacédo das demonstracdes
contabeis.

Em 25 de margo de 2019, as demonstrac@es contabeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo.
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3. Descricéo das principais praticas contabeis

a.

Apuracéo do resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Classificagcdo dos instrumentos financeiros

iv.

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classifica¢é@o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de

suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos

inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que 0s

ativos e passivos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.
Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros do Fundo séo incluidos, para fins de mensura¢éo, na seguinte
categoria:

Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado):
essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragdo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao;

Empréstimos e recebiveis: essa categoria inclui ativos financeiros ndo derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis que ndo estdo cotados em mercado ativo. Estes

investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperacgao,

com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.
Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentacédo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa, depdsitos a vista e cotas de fundos com liquidez
imediata;

Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural;

Aplicagdes financeiras representadas por instrumentos de patriménio:
instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como quotas de fundos de
investimento imobiliario, com natureza de instrumentos de patrimdnio para 0 emissor.

Mensuracdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao prec¢o de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo
por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacéo. Os ativos financeiros sdo
posteriormente mensurados ao valor justo, sem deduc¢édo de custos estimados de transacdo que
seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacéo.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢tes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
(“preco cotado” ou “pre¢o de mercado”).
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Caso néo exista pre¢co de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo

€ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por disponibilidades em moeda nacional e
titulos e valores mobiliarios que sao utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus
compromissos de curto prazo. Os titulos classificados como equivalentes de caixa séo de curto
prazo, de alta liquidez, que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa
e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros do Fundo sé&o incluidos, para fins de mensuragéo, na seguinte categoria:

Ativos financeiros para negociacdo (mensurados a valor justo por meio do resultado):
essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracgao de resultado
no curto prazo decorrente de sua negociacao.

Estimativa de julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo.

As politicas contabeis descritas nas Notas n% 3(b) e 3(c) apresentam, respectivamente,
informacdes detalhadas sobre “Classificagdo dos instrumentos financeiros” e “Mensuracéo dos
ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo”.

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n2 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacéo das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos €
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balan¢o. Um mercado € visto como
ativo se os prec¢os cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais;

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel;

Nivel 3 — Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiverem baseadas em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para
investimento incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instrugdo CVM n2 516/11.
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h. Lucro por cotas

O lucro por cotas é calculado considerando-se o nimero de cotas em circulagdo na data de
encerramento do periodo.

i. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Cotas de fundo de investimento - Nivel 2 (a) 31/12/2018 31/12/2017

Western Asset Soberano Il FIC FI RF Referenciado Selic 3.864 7.530

a) Referem-se a cotas de fundo de investimento, cujo possui liquidez diaria e é prontamente
conversivel em caixa e com riscos insignificantes de mudanca de valor.

5. Propriedades para investimento — Nivel 3

a) Composicao do imovel - Galpéo: 2018 2017

Saldo inicial 204.088 -
Agquisicao do imovel - 198.000
Gastos de transacdo 5.346 6.088
Ajuste a valor justo (7.904) -
Saldo final 201.530 204.088

As propriedades para investimento que compdem a carteira do Fundo s&o:

Empreendimento: Saint Michel 37 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.;
Enderec¢o: Rua Nilton Esperanca;

Bairro: Borda do Campo;

Cidade/UF: Quatro Battas/PR;

Area de terreno: 249.303,38 mz;

Area Construida: 66.946 m2.

As propriedades para investimento foram adquiridas em 21 de dezembro de 2017 estdo demonstradas
pelo seu valor de aquisi¢do acrescidos dos gastos de transacdo diretamente atribuiveis a operacao de
compra, uma vez que tal valor reflete o valor justo em 31 de dezembro de 2017.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 o Fundo néo realizou aquisi¢do ou venda de
propriedades para investimento, sendo as movimentag8es dos exercicios decorrentes do registro
dos ajustes a valor justo e gastos referentes as propriedades para investimento.

A apuragdo do valor justo das propriedades para investimento é feita com base em laudo de
avaliaco. Para a execuc¢édo desse servico foi contratada a empresa DWK Dworking Consultoria.

A DWK Dworking Consultoria € uma das principais empresas que atuam no segmento do mercado
imobiliario, com experiéncia na representagdo de proprietarios de escritérios comerciais e galpdes.

O laudo de avaliagédo envolveu vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e calculos realizados
na data-base de dezembro de 2018. O valor de mercado de venda foi mensurado através do método da
capitalizacao da renda (fluxo de caixa), no qual o valor do imével é obtido com base na capitalizacéo
presente da sua renda liquida prevista, considerando cenarios viaveis e a taxa de desconto a ser
utilizada. A taxa de desconto é estimada em funcao das oportunidades de investimentos alternativos
existentes no mercado de capitais e, também, dos riscos do negadcio.

Assim, como resultado da avaliag&o, o valor de venda com base em sua renda das propriedades para
investimento foi de R$ 201.530 em 31 de dezembro de 2018.
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6. Aluguel
Representam as rendas de alugueis a receber provenientes das propriedades para investimento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, o total das receitas com alugueis no montante de
R$ 19.167 (R$1.552 — 2017) esta apresentada na demonstragéo de resultado do periodo em
“Propriedades para investimento — Receita de aluguéis”.

O contrato de locacdo possui como locatério a Renault do Brasil Comércio e Participagdes Ltda. e na
qualidade de fiadora, Renault do Brasil S.A. Tendo as partes celebrado em 19 de dezembro de 2013, o
“Instrumento particular de contrato de construgdo sob medida para locagdo (“Built to Suit”).

7. Gerenciamento de risco

As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo, s&o:

Mercado

Risco de mercado € o risco derivado da variagdo nos precos dos ativos dos fundos. Tal risco é
monitorado diariamente, com base na posi¢éo de fechamento de cada fundo. As medidas utilizadas para
monitorar e controlar o risco dos fundos séo Value at Risk (VaR) e cenarios de estresse. Tais medidas
sdo ideais na andlise de risco de curto prazo, em especial para ativos liquidos, e por isso sdo indicadas
para carteiras de fundos de investimento e tesouraria de bancos.

Crédito

Risco de crédito € aquele em que podemos incorrer em perdas patrimoniais ou de principal ocasionada
pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos. A avaliagdo de crédito esta pautada por
uma criteriosa analise e gerenciamento de riscos inerentes a atividade de concessao de crédito.

Este processo, claramente definido, contribuird para minimizar eventuais conflitos de interesse que
possam ocorrer na aquisi¢ao e gestao do risco de crédito.

A andlise consiste, em geral, na avaliagdo da capacidade de pagamento do devedor, estrutura da
operagao e suas garantias, remuneragdo do ativo, fluxo previsto de amortiza¢do dos ativos, fluxo previsto
de recebiveis lastro dos ativos, instrumentos legais, parametros de classifica¢éo de risco, se houver, e
outros riscos envolvidos na respectiva aquisigao.

Liquidez

Risco de liquidez é aquele em que podemos ter dificuldades de caixa para honrar compromissos
assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em prejuizos ao ter de liquidar
posicdes em ativos de liquidez reduzida, através de impacto direto e relevante no preco do ativo, ou ndo
conseguir gerar caixa com a venda de determinado ativo sem mercado profundo. O monitoramento do
caixa de cada fundo é realizado pelo sistema proprietario da Votorantim Asset Management DTVM Ltda.,
gue controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos ativos, e necessidades de caixa (via
relagdio aplicacéo x resgate de cotistas). E através deste mesmo sistema que é feita a zeragem dos
caixas, de forma a maximizar o retorno do mesmo.

A liquidez dos ativos financeiros negociados € monitorada pela equipe de Risco da Votorantim Asset
Management DTVM Ltda., diariamente, utilizando critérios diferenciados para cada tipo de mercado e
ativo. Tal analise leva em conta as posi¢des dos ativos em cada fundo e em termos consolidados para a
Votorantim Asset Management DTVM Ltda., ou seja, determinados ativos podem n&o apresentar risco de
liquidez por sua posigdo em um Unico fundo, mas sim se considerarmos as posi¢ées em todos os fundos
administrados pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.

8. Instrumentos financeiros de derivativos

O Fundo n&o operou com instrumentos financeiros de derivativos no exercicio.
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9. Politica de distribuicdo dos resultados

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei n® 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n2 01/2014, o
Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de

cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 102 dia

util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéo dos

rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado n&o distribuido
como antecipagéo serd pago no prazo maximo de 10 dias Uteis ap6s a realizagdo da Assembleia Geral
Ordinéria de cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral Ordinaria

de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 foi distruibuido o0 montante de R$ 17.157 (n&o houve

distribuicdo em 2017).

10. Negociacao de cotas

O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociagéo na B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcao, nomeada por
“VOTL11", sendo a cotagéo de fechamento em 31 de dezembro de 2018 de R$ 100,46.

11. Rentabilidade do Fundo

O valor do patrimonio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade do Fundo no exercicio foram:

Rentabilidade do Fundo %

Data PL Médio mensal - R$ Valor da cota - R$ No més (*) Acumulada (*)

29/12/2017 213.078 100,745886

31/01/2018 212.476 101,069989 0,32 0,32
28/02/2018 213.576 101,115894 0,05 0,37
29/03/2018 213.440 100,395962 -0,71 -0,35
30/04/2018 212.386 100,675900 0,28 -0,07
30/05/2018 212.263 100,681713 0,01 -0,06
29/06/2018 212.278 100,709564 0,03 -0,04
31/07/2018 212.322 100,713000 0,00 -0,03
31/08/2018 212.328 100,713836 0,00 -0,03
28/09/2018 212.380 100,730484 0,02 -0,02
31/10/2018 212.350 100,736035 0,01 -0,01
30/11/2018 212.404 100,748754 0,01 0,00
31/12/2018 212.415 97,026156 -3,69 -3,69

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

(*) A rentabilidade auferida esta apresentada com o efeito da distribuicdo dos rendimentos.

12. Patriménio liquido

a. Cotas deinvestimento

Em 31 de dezembro de 2018 esta composto por 2.115.000 cotas com valor unitario de

R$ 97,02615559 (R$ 100,745886 - 2017), totalizando R$ 205.211 (R$ 213.078 - 2017). As cotas

do Fundo séo representadas por uma Unica classe com prazo de duragéo indeterminado.

b. Emissdes, amortizacdo e distribuicGes de cotas

A integralizagdo das cotas do Fundo se dara nas datas e nas condicdes estabelecidas no

Boletim de Subscricdo a ser assinado pelo Cotista no momento da subscricdo das cotas, ndo
havendo chamadas de capital por parte da Administradora.
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As cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional e no mesmo dia util em que
ocorreu a efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelo investidor a Administradora, em
sua sede ou dependéncias, ou via depdsito na conta corrente do Fundo, conforme especificado
no respectivo Boletim de Subscricéo.

Para fins da primeira emisséo de cotas, sera considerado o valor de R$ 100 por cota.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento
do Fundo, a Administradora podera deliberar por realizar novas emissfes das cotas do Fundo,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotista limitadas ao montante
méaximo de R$ 2.000.000.000. O Fundo poderé realizar novas emissdes de cotas além das
previstas no Regulamento e com valor superior a R$ 2.000.000.000, desde que aprovado
previamente pela Assembleia Geral de Cotistas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 ndo houve emisséo de novas cotas. No periodo
de 15 (inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2017 foi integralizado o total de
R$ 211.500 equivalentes a 2.115.000 cotas.

Nao existem amortiza¢des programadas para as cotas do Fundo. N&o havera resgate de cotas.

As cotas do Fundo serao distribuidas pela Administradora, ou por instituigées integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios devidamente contratadas para
distribuir as cotas do Fundo, nas condi¢Bes do Regulamento e especificadas no Boletim de
Subscrigdo.

13. Tributacéo

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que s6
incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 28 da Instru¢do Normativa RFB
1022 de 5 de abril de 2010, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos
cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n2 32 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcé@o organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragcdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

14. Politica de divulgacao de informacdes

A politica de divulgacéo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo mensal até
15 dias do encerramento do més correspondente, o valor do patriménio liquido, o valor patrimonial da
cota e a rentabilidade do exercicio, o valor dos investimentos do Fundo incluindo a discriminagdo dos
bens e direitos integrantes de seu patriménio. Trimestralmente, em até 45 dias apds o encerramento de
cada trimestre, informagfes sobre 0 andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total
dos investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da construgédo e anualmente, ap6s o prazo
determinado pela legislagdo vigente, as demonstragées contabeis do Fundo, acompanhadas do parecer
do auditor independente e a demonstragdo do desempenho. Os documentos e as informacdes
necessarias estdo disponiveis nos enderecos fisicos e eletronicos da Administradora.

15. Despesas administrativas

2018 2017
Encargos Valor % PL Médio Valor % PL Médio
Despesa de taxa de administracdo 2.003 0,95% 80 3,77%
Despesa com auditoria e custdédia 43 0,02% 1 0,03%
Outras despesas 94 0,04% 24 1,13%
Total 2.140 1,01% 105 4,95%
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16. Taxa de administracéo

A Administradora recebe, pelos servigcos de administracéo e gestdo do Fundo, a remuneracdo
equivalente a 0,95% ao ano, apurado sobre: (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissédo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracao, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento
em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo
(“Indice™); ou (ii) caso as cotas do Fundo deixem de integrar o indice, sobre o patrimdnio liquido do
Fundo, em ambas as situagOes, a taxa de administragdo tera um minimo mensal de R$ 60 atualizado,
anualmente, pela variagéo positiva do IPCA/IBGE.

A taxa de administracéo e gestéo € calculada e provisionada diariamente sobre o valor do patriménio
liquido do Fundo, na base de 252 dias, e paga mensalmente até o 5° dia Util ao encerramento do més
subsequente ao seu vencimento.

A despesa correspondente a R$ 2.003 (R$80 — 2017) e est4 apresentada na Demonstracéo do
Resultado em “Outras despesas — Taxa de administracao”.

17. Custddia dos titulos da carteira

As cotas de fundos de investimento estéo registradas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ou com os
administradores.

18. Servicos de custddia, administracao e gestao

Os servicos de gestdo, custodia, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios e
outros ativos integrantes da carteira de investimento e de escrituragdo da emissao e resgate de cotas do
Fundo sao prestados pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

19. Operagdes com empresas ligadas a Administradora/Gestora

O Fundo n&o possui titulos de emissdo com empresas ligadas a Administradora/Gestora em 31 de
dezembro de 2018.

20. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
contra a Administragdo do Fundo.

21. Informag0des sobre transagcbes com partes relacionadas

Conforme Instrugdo CVM n2 514 de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas as seguintes transac¢fes
entre o Fundo e a Administradora, Gestora ou parte a eles relacionada no exercicio conforme a seguir:

Transagdo com parte relacionada Total Parte relacionada

Taxa de Administracéo: R$ 2.003 Administradora/Gestora

22. Alteracdes Estatutarias

Conforme Ata de Assembleia Geral realizada em 27 de dezembro de 2018, foi aprovada a nomeagao da
TRX Gestora de Recurosos Ltda., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo,
para atuar como cogestora do Fundo.
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23. Informagdes adicionais
a. Independéncia do auditor

Em atendimento a Instrugcdo n2 381/03 da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se
gue a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Grant
Thornton Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que ndo aos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alcindo Costa Canto Neto Karen Miyazaki
Diretor Contadora CRC 1SP262221/0-1
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