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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Ao Administrador e aos Cotistas
Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Cyrela - FII
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Cyrela - FIT
(“Fundo®), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas
demonstragGes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de
2 de margo (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2018, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio -
Ourinvest Cyrela - FII em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de
caixa no periodo de 2 de margo a 31 de dezembro de 2018, de acordo com as praticas contibeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regidos pela Comissio de Valores Mobili4rios

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estio descritas na se¢fio a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e camprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinifo.

Principais

tos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento e —
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do .
periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstrac¢Ges financeiras como um todo e na formacio
de nossa opinido sobre essas demonstragoes financeiras e, portanto,
ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

assunto foi
conduzido
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Mensuragio do valor justo das aplica¢ées de natureza imobiliaria (Nota 5.2)

As aplicag¢bes do Fundo de natureza imobiliaria sdo
compostas substancialmente por ativos financeiros

Nossos procedimentos consideraram, entre
outros, o entendimento do processo adotado pela

com baixa liquidez e limitado mercado ativo e por cotas Administragio para a mensuracdo e divulgacio
de fundos de investimentos imobiliarios negociadas em do valor justo da carteira de investimento do
bolsa. Fundo.

Para os ativos de baixa liquidez, com o auxilio dos
mensurados ao valor justo, mantidos dentro de um nossos especialistas em precificacdo de ativos
modelo de negécio cujo objetivo é coletar os fluxos de ~ dessa natureza, analisamos a metodologia de
caixa atuais, definidos no Manual de Aprecamento, que Vvalorizagio desses instrumentos financeiros, que
considera principalmente a projecio da taxa de indice 1nclui risco de cr édito e outras premissas

de prego e spread de crédito. Portanto, é uma 4rea que 2adotadas pela Administracéo, mediante a

inclui subjetividade e depende de técnicas de avaliacio COMParacao com metodologias e, quando

realizadas com base em modelos internos que aphiz\éeg, z%r_n _preliussai observavcils 1o
envolvem premissas da Administracdo para mer - Adicionamente, Teexecutamos, em

2 . L3 base amostral, a precificacio de determinados
mensurac¢do do valor justo das aplicacdes. : = : :
¢ ] phicag instrumentos financeiros e analisamos a

consisténcia da metodologia aplicada com as
praticas usualmente utilizadas pelo mercado

Os ativos financeiros com baixa liquidez estio

A mensuracao do valor justo das cotas de fundos de
investimentos imobilidrios negociados em bolsa, é feita
com base em politica de precificacio estabelecida, que parg as cotas de fundos de investimentos
considera o valor da ltima negociagio de cotas na imobiliarios negociadas em bolsa, comparamos,
bolsa, independente do volume negociado. em base amostral, os precos utilizados pela
Administragdo para a valorizacio dessas
A mensuracdo do valor justo dos investimentos, foi aplica¢des com os precos das tltimas
considerada uma drea de foco de auditoria devido & negociactes das cotas na bolsa, na data-base
relevincia dessas aplica¢des em rela¢do ao patriménio das demonstragdes financeiras.
liquido do Fundo.
Consideramos que a mensuragao do valor justo
dos investimentos sdo razoaveis, em todos os
aspectos relevantes, no contexto das
demonstra¢es financeiras.

Responsabilidades da Administracéo e da governanca pelas demonstragdes financeiras

A Administra¢do do Fundo é responsavel pela elaboragio e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de investimento
imobiliario regidos pela Comissio de Valores Mobilidrios (CVM) e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragoes financeiras livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragio das demonstracoes financeiras, a Administragio é responsavel pela avaliacio da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicivel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaborag¢do das demonstragdes financeiras. A
continuidade das operagfes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responséveis pela governanc¢a do Fundo s3o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboracio das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracSes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢io relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatrio de
auditoria contendo nossa opiniéo. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nio uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoéavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragGes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢io relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distor¢io relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstincias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinifo sobre a
eficicia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagses feitas pela Administracio.

Concluimos sobre a adequacio do uso, pela Administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relac¢do a eventos ou
condig¢bes que possam levantar dtvida significativa em relaco a capacidade de continuidade operacional
do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢io em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracgdes financeiras ou incluir modificacio em nossa
opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério.

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacdes, e se as demonstragses financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentac¢io adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da anditoria e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabathos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicéveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagio com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagio
publica do assunto, ou quando, em circunstincias extremamente raras, determinarmos que o0 assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagio podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicaciio para o interesse ptblico.

Sao Paulo, 21 de margo de 2019

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5

Pereira
Contador CRC 1SP 127241/0-0



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — OURINVEST CYRELA — Fli

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais

Ativo Nota 2018
Circulante
Disponibilidades 1
Aplicagodes financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de investimento de renda fixa 5.1b 1.670
Certificados de depdsito bancario 5.1a 3.529
Letras financeira do tesouro 5.1c 2.510
De natureza imobiliaria
Letras de crédito imobiliario 5.2.2 8.879
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2.1 13.060
Outros créditos 16b 225
29.874
Nao circulante
Aplicagbes financeiras
De natureza nao imaobiliaria
Certificados de depésito bancario 5.1a 9.263
De natureza imobiliaria
Operagbes compromissadas 5.2.4 5.005
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.2.3 8.377
22.645
Total do ativo 52.519
Passivo e patriménio liquido Nota 2018
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 315
Impostos e contribuicdes a recolher 3
Provisbes e contas a pagar 31
349
Total do passivo 349
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas 53.392
Gastos com colocagao de cotas (2.309)
Lucros acumulados 1.087
Total do patrimdnio liquido 8 52.170
___ 52519

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — OQURINVEST CYRELA - FII
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstragio do resultado do periodo de 02 de margo a 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's)
Resultado em transagdes de certificafos de recebiveis imobiliarios (CRI's)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Rendimento de letras de créditos imobiliarios (LCI)
Operagdes compromissadas

Outros ativos financeiros
Receitas de certificados de depdsitos bancarios
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Receitas letras financeiras do tesouro

Receitas /(Despesas) operacionais
Taxa de administragéo - Fundo
Despesa de consultoria
Outras despesas operacionais

Resultado liquido do periodo

Quantidade de cotas
Resultado liquido por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 2018
5.2.1 1172
5.2.1 265
5.21 270
523 399
523 438
5.2.2 188
5.24 224
2.956
5.1a 118
5.1b 747
5.1c 16
881
10 (154)
10 (250)
10 (45)
(449)
~ 3.388
533.916
6,35
97,71



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — OURINVEST CYRELA - FII
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstragéo das mutagdes do patriménio liquido do periodo de 02 de margo a 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais

Gastos com
Cotas colocacao de Lucros

Nota integralizadas cotas acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2017 - - - -
Cotas integralizadas 53.392 - - 53.392
Gastos com colocagado de cotas - (2.309) - (2.309)
Resultado do periodo - - 3.388 3.388
Ajuste de avaliag&o ao valor justo de propriedades para investimento - - - -
Rendimentos apropriados 7 (2.301) (2.301)

Em 31 de dezembro de 2018 8 53.392 (2.309) 1.087 52.170

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragées financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — OURINVEST CYRELA — FlI

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstragao do fluxo de caixa (método direto) do periodo de 02 de margo a 31 de

dezembro de 2018
Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de taxa de administragéo - Fundo
Pagamentos de despesas consultoria
Pagamentos de despesas auditoria
Pagamentos de taxas
Pagamento de IR s/ aplicagao financeira

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicagdes/resgates em certificados de depdsitos bancarios (CDB)
Aplicagao/resgate de cotas fundo de renda fixa
Aplicagdo/resgate de letras de créditos imobiliarios (LCI)
Aplicacao/resgate de letras financeiras do tesouro (LFT)
Aplicacao/resgate de compromissadas
Aquisigao/recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Aquisigao/recebimento de amortizagées de certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI’s)
Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Gastos com colocagao de cotas
Rendimentos distribuidos
Pagamento IRRF sobre distribui¢ao de rendimentos
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

2018
(134)

(250)

(23)

(41)

(225)
(673)

(12.649)
(922)
(8.690)
(2.489)
(4.781)
(8.363)

(10.531)
(48.425)

53.392
(2.309)
(1.987)
3
49.099

1

Reconciliagao do (prejuizo) / lucro liquido com o caixa liquido das atividades

operacionais

Lucro liquido do periodo
Ajuste ao (prejuizo) / lucro liquido
Variagdes patrimoniais
Variagdes de contas ativas relacionadas com receitas
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

3.388

(5.295)
1.234

~ (673)



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ OURINVEST CYRELA — Fil
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragdo s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando mencionado ao contrério

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Cyrela — FlI ("Fundo”) administrado pelo Banco Qurinvest S.A., foi constituldo, sob forma .de condominio fechado, em 10 de agosto de
2017, com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instrugdio CVM n.° 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a Instruggo CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido
aprovado o seu funcionamento pela CVM em 21 de setembro de 2017 e o inicio de suas atividades em 02 de margo de 2018,

O objetivo do Fundo & o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos: certificados de receblveis imobilirios,
letras hipotecérias, letras de crédito imobiliario, agbes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigio e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, agdes ou cotas de sociedades cujo
Unico propésito se enquadre entre a atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, demais titulos e valores mobilidrios, no investimento em outros ativos permitidos dos
fundos de investimento imobilidrio.

A gestdo de riscos do Administrador tem suas politicas aderentes as melhores praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que encontra-se também descrita no Oficio Circular/CVMISIN/SNC/N® 1/2014 & ndio faz retengbes de
rendimentos. O administrador do Fundo juntamente com os consultores avaliam periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas obrigagdes contraidas e avaliam as
necessidades de liquidag8o de algum ativo componente da carteira ou capitalizag&o do Fundo via oferta (com nova emisséo de cotas).

As cotas do Fundo s&o negociadas na B3 (Brasil, Bolsa, Balcao), sendo a tltima negaciag8o ocorrida em 28 de dezembro de 2018, com valor da cota de R$ 93,90 (noventa e trés reais e
noventa centavos).
2. Apresentagdo das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contébeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM 516 e
demais orientagdes e normas contébeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragbes financeiras em 31 de dezembro de 2018 foram aprovadas pelo administrador do fundo em 19 de margo de 2019.

3. Resumo das principais politicas contébeis e critérios de apuragio

A elaborago das demonstragdes financeiras exige que a Administrag&o efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periode do relatdrio.

O uso de estimativas se estende &s provisdes necessérias para créditos de liquidag&o duvidosa, valor justo & mensuragao de valor recuperavel de ativos, Os resultados efetivos podem
variar em relago s estimativas.

3.1 - Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balange patrimonial com base na classificaggo circulante/n&io circulante. Um ativo € classificado no circulante quando: (i) se espera realizé-lo ou
se pretende vendg-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (i) for mantido principalmente para negociago; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de
divuigag&o ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o classificados como no circulantes. Um passivo & classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo
no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apos o perfodo de divulgagio ou (i} néo ha direito incondicional para diferir a liquidag&o do passivo por, pelo menos, 12 meses apds 0
periodo de divulgagio. Tados os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2 - Instrumentos financeiros

a) Classificagao dos instrumentos financeiros

| Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociago.

1. Reconhecimento injcial de instrumentos financeiros

A classificagfo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos e passivos
financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

1ll. Classificaclo dos ativos financeiros para fing de mensuragso

Os ativos financeiros s&o inclufdos, para fins de mensuragso, em uma das seguintes categorias:

- Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de gerago de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagéo.

.Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negéeio cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o vator do principal em aberto. S&o classificadas nessa categoria as rendas
de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

IV. Classificacdo dos ativos financeirgs para fins de apresentagio

Os ativos financeiros s&o classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

. Disponibilidades: saldos de caixa e dep6sitos 2 vista.

. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como cotas de fundos de investimento.

. Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

V. Classificacso das passivos financeiros para fins de mensuracio
. Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captagéo de recursos realizados pelo
Fundo.

VI Classificac8o dos passivos financeiros para fins de apresentacéo
Os passivos financeiros s&o incluidos. para fins de mensuraggo, na seguinte categoria:
b) Mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que & considerado equivalente ao preco de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo
mensurados a0 valor justo por meio do resultado s&o ajustados pelos custos de transago. Os ativos e passivos financeiros sao posteriormente mensurados da seguinte forma;

L. Mensurac&o dos atives financeircs

Os ativos financeiros sio mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de transagio que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

Q "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data & interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigbes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado”).

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo & estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis s&o mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugéo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagfio da taxa efetiva de juros.
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1. Mensurac8io dos passivos financeiros

Em geral os passivos financeiros s&0 mensurados ao custo amortizado adotando-se o método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" € a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relag&o a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas
as espécies, ao longo de sua vida Util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de
contratag8o adicionados conforme o caso, as comissfes e 0s custos de transagdo que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de
taxa varigvel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagso de juros.

lil. Reconhecimento de variag&es de valor justo

Como regra geral, variagGes no valor contébil de ativos e passivos financeiros para negociagdo, s&o reconhecidas na demonstrago do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 - Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstragbes financeiras faz a segregagao entre:

- Provis@es: saldos credores que cobrem obrigag&es presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimanial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigacées que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou n&o ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango quando, baseado na opini&o de assessores juridicos e da administragao, for
considerado provavel o risco de perda de uma agdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidag@o das obrigagdes. Os passivos contingentes
classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragéo s&0 apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota néo
requerem divulgagdo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo. N&o s&0 reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

3.4 - Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas $#o apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.5 - Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&0 representados por depdsitos bancarios e aplicagbes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o prontamente ¢onversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.6 - Estimativas e julgamentos contabeis criticos

O Administrador do Fundo efetua estimativas e julgamentos contdbeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido do Administrador, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estéo descritas a seguir:

1) Proviséo para créditos de liquidag8o duvidosa: seré constituida de acordo com a anélise individual para cada fundo de investimento imobiliario, utilizando principalmente os seguintes
parametros: (a) historico de atraso de aluguéis superior a 90 dias; (b) andlise individual do saldo de cada locatario, de forma que se obtenha um julgamento adequado dos aluguéis
considerados de diffcil recebimento; (c) andlise das parcelas vencidas e a vencer dos locatérios que tenham renegociado seus débitos; e (d) existdneia de garantias adicionais.

4. Riscos associados ao Funde
4.1 Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos pablicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condiges financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragbes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade
dos creditos dos emissores. mesmo que ndo fundamentadas, poder&o trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a acorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro efou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, podersio afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizago de Cotas efou de distribuigio dos resultados do Funde ou (b) na liquidagao do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. No sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, o Administrador e os Coordenadores, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razo, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do Pals e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os
mais diversos setores e segmentos da economia do Pals. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes
nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais coma:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;

¢. flutuagdes cambiais;

d. inflagio;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

{. politica fiscal,

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentas pollticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza guanto & implementag&o de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro @ o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasilgira poderéio prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podenda inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragdo nos mercados de outros paises

QO prego de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil & influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros palses, incluindo, mas néo se
limitando aos Estados Unidos da América, a palses europeus e a paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
Qualquer acontecimento nesses outros palses poderd prejudicar as atividades do Fundo e a negociagdo das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados
financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

4.1.4 Risco de alteragdo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, est4 sujeita a alteragdes. Ainda, poderéio ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragées das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderfio impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigses
para distribuigdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagio de leis
existentes e a interpretagfo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
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4.1.5 Risco de alteragdes tributérias e mudangas na legislagio tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, n&o existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada
no contexto de uma eventual reforma tributéria, Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagho de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagso de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

4.1.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e jurldico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicas ou
privados tendo por diretrizes 2 legislagio em vigor. Entretanto, em raz8o da pouca maturidade e da falta de tradi¢8o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operaglo financeira, em situagtes atipicas ou conflitantes poderad haver perdas por parte dos investidores em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do
arcabougo contratual.

Alem disso, o Fundo poder4 vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus atives, em especial, mas ndo se limitando, em relagdo aos imdveis integrantes de sua carteira
indiretamente, tanto no pélo ativa quanto no pdlo passivo. A tituio exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussGes acerca do recebimento de indenizagdo
em caso de desapropriagdo dos iméveis, disputas relacionadas & auséncia de contrataggo efou renovagdo pelos locatarios dos iméaveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de
locagéio e a obteng&o de indenizaglio no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdvels, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a
resolugdo de eventuais demandas judiciais pode n&o ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagéo,
ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.2 Riscos relativos ao Fundo

4.2.1 Inexisténcia de garantia de eliminagio de riscos

A realizag8o de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas
no Fundo. O Fundo n&o conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagéo
dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poder&o estar sujeitos. Em condiges adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de
riscos poderé ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nic estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.2.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagbes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagso do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado. os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtide no passado no & indicativo de possiveis resultados futurcs, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, inciuindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e [ndices de inflag&o.

4.2.3 Risco tributdric

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lueros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou séeio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento} das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se 2 tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incid@ncia da tributagao corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuigo ac Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis &s pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuig8o de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se & incidéncia do Imposto de Renda na fonte & aliquota méaxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capitat auferidos pelos Cotistas na alienagéo ou no resgate das Cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte 4 aliquota maxima de 20%
(vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il ¢/c paragrafo unico, inciso II. da Lei n® 11.033/04, com redagdo dada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuldos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas & negociaglo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, 0 mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que
© mesmo nao serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas the
derem direito a0 recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentas auferidos pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse do Administrador
- de criar o mercado organizado para a negociag8o das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situag8o em que um unico Cotista viesse a integralizar parcela substancial da emiss&o ou mesmo
a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais Cotistas a tributagéo.

4.2 4 Riscos relacionados a liquidez do investimento em Cotas de fundos de Investimento Imobiliarios

Como os fundos de investimento imobilirio s&o uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercade brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com nudmero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio s&o constituidos na forma de condominios fechados, néo admitinde o resgate de
suas cotas, sendo quando da exting&o do Fundo, fator este que pode influgnciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociago no mercado secundério.

5. Aplicagdes financeiras
As aplicagbes financeiras em 31 de dezembro de 2018, est&o representadas por:
5.1 - De natureza nao imobiliaria

Sao representadas por: 2018
(a) Certificados de depdsitos bancérios - COBs 12,792
(b) Cotas de fundo de investimento de renda fixa 1.670
(¢) Letras financeira do tesouro - LFT 2.510

16.972

(a) S&o aplicagbes de emissdo do Banco Ital BBA S/A, com vencimento final até 06 de novembro de 2020 (entretanto, com liquidez imediata e sem desconto) e sdo demonstrados ao
custo de aquisigdo. acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango de acordo com as taxas de remuneragao contratadas que variam de 95% até 98% do CDI. O valor contabil
dos titulos equivale, aproximadamente, ao seu valor de mercado.

(b) Cotas do Fundo Itad Soberanc RF Simples LP FICFI, 95% do valor de sua carteira s80 investidos em titulos ou operagdes que busquem acompanhar as variagdes do CDI ou SELIC,
com liquidez imediata, e s8o demonstrados ao custo de aquisigio, acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango.

(c) Letras financeira do tesouro, vencimento em 01 de margo de 2019,

5.2 - De natureza imobiliaria

Sé&o representadas por: 2018
(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's 13.060
(b} Letras de crédito imobiliario - LC! 8.879
(c} Cotas de fundo de investimento imobilidrio - Fil 8.377
(d) Operagbes compromissadas 5,005

35.321
Circulante 21.939

Néao circulante 13.382
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§.2.1 - Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's

Certificados de recebiveis imobilidrios, no montante de R$ 13.060, classificados como ativos financeiros para valor justo, foram emitidos pela Ourinvest Securitizadora S.A., RB Capital
Securitizdora S.A. e Apice Securitizadora S.A..

A metodologia utilizada para a marcag&o a mercado dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios existentes na carteira na data base esta baseada em um modelo de negdcio cujo objetivo
& coletar os fluxos de caixa atuais, definido no Manual de Apregamento, que considera principalmente a projecao da taxa de Indice de prego e spread de crédito.

Emissor Ativo Lastro Garantias Série Eri::s:z ve?::}rang:to Taxa da juros P::s:;ggina‘ge Quantidade Salda

Qurinvest Securitizadora (*) 17D0073654 (1) (2)(4) e (5) 5*série 04/04/2017  21/03/2032 7,50%+ IGPM (10} 149 2.013

Qurinvest Securitizadora () 17J0098014 {1) (2), (3)e (6) 10" série 06/10/2017  09/09/2032 8,90%+ IPCA (10) 50 2.535

Ourinvest Securitizadora (") 18J0673053 (1) (2, (3)5)e(9)12*sére  11/10/2018  08/10/2026 8,00%+ IPCA (11} 2000 2.069

Ourinvest Securitizadora (*) 17K0188743 {1 3) 11* série 22/11/2017  25/05/2023  2,30%+ 100% CDI (12) 59 1.303

RB Capital Securitizadora 18G0797009 1) (2),(3).{6) e (8) 183* série  12/07/2018  13/08/2021 8,24%+ IPCA (10) 2.500 2.592

Apice Securitizadora 17G0788003 (1) {7 95* série 15/07/2017  16/07/2021 140% CD! (12) 2.500 2.548
13.060

(") Parte relacionada do administrador do Fundo

Legendas

(1) Lastro em financiamento imobiliario

(2) Alienagso fiduciaria do imével

(3) Cessao fiduciaria de recebiveis de locagio

(4) Coobrigagao

(5) Fundo de reserva

(6) Aval

(7) AlienagZo fiducidria de cotas

(8) Fianga

(9) Fundo de despesa

(10) Juros e amortizagsio do principal: mensal

(11) Juros: mensal e amortizagio do principal: trimestral

(12) Juros e amortizagio do principal: trimestral

5.2.2 - Letras de crédito imobilidrio - LCI

Em 31 de dezembro de 2018, correspondem a Letras de crédito imobilidrio, de emiss&o do Banco ABC, Banco Inter e Banco BTG Pactual no montante de RS

8.879, com vencimento até 06 de marga de 2019. O valor contabil dos titulos equivalia, aproximadamente, ao seu valor de mercado.

Emissor Vencimento Percentual Quantidade Saldo

Banco ABC 03/01/2019 92% CDI 5.000 5114

Banco Inter 06/03/2019 95% CDI 322.365.081 3.285

Banco BTG Pactual 22/02/2019 92,5% CDI 442 480

8.879

5.2.3 - Cotas de fundo de investimento imobiliario - Fll

Cotas em Fundos de Investimentos Imobilidrics no montante de R$ 8.377, sfo classificados como atives financeiros a valor justo por meio do resultado. Tem o seu valor ajustado
mensalmente pela variagao no valor das cotas dos fundos investidos do dltimo dia dtil de cada més, divulgadas na B3, independente do volume de cotas negaciado.

Fundo Tipo de ativo investido Quantidade de Valor mercado Saldo
cotas cotas
Pedra Dourada Fll M 52,745 100,60 5.275
FIl BTG Pactual Corp. Office Fund (2) 30.000 103,41 3.102
8.377
Legendas

(1) Imdveis comerciais para renda.

(2) imévels comerciais, prontos ou em construgao, ou outros lipos de iméveis onde poderdio ser desenvolvidos empreendimentos comercials, localizados em grandes centros comerciais, shopping
centers, avenidas ou ruas de grande movimento; direitos relativos a iméveis, com a finalidade de venda, locagao ou arrendamento das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os dirsitos
e créditos decorentes da sua venda, locaglo ou arrendamento, além de outros ativos elencados no artigo 13 do regulamento do Fundo.

5.2.4 - Operagdes compromissadas

Emissor Vencimento Percentual Quantidade Saldo
Banco Vatorantim 23/12/2019 88% CDI 5.813 5.008
5.005
—— D,

6. Encargos e taxa de administragdo

A taxa de administragéio € calculada (a) sobre o valar contébil do patriménio liquido do FUNDO; ou (b} caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar. no periodo,
fndices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclus&o que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagso de fechamento das cotas de emissso do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneragéo ("Base de Célculo da Taxa de Administragao”) o percentual de (i) 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) & razdo de 1/12 avos e que
devera ser pago diretamente ac ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de R$ 65 (sessenta e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, ou
indice que vier a substitul-lo, a partir do més subsequente 2 data de encerramento da oferta das cotas da Primeira Emiss&o do FUNDO; e (ii) o percentual de até 0,10% (dez centésimos
por cento) ao ano, & razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas, a ser pago a terceiros.

O valor integrante da taxa de administrag4o correspondente & escrituragso das cotas, podera variar exclusivamente em fungéo da movimentagao de cotas e quantidade de cotistas que o
FUNDQO tiver, sendo que nesta hipétese, ¢ valor da taxa de administragao ir4 refletir em imediata e igual proporgo 4 variagdo comprovada da taxa de escriturago.

O valor de despesas de taxa de administragdo reconhecido no perfodo de 02 margo a 31 de dezembro 2018 foi de R$ 154, e é calculada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o
quinto dia Gtil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Fundo contratou consultoria de investimentos e consultoria imobiliaria que deverd ser paga pelo Fundo. porém, descontada da taxa de administrag&o do ADMINISTRADOR,

Os Consultores, a tftulo de participag&o nos resultados receberso uma Taxa de Performance, dividida igualmente entre eles, correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do que
exceder o Benchmark das Cotas previsto no § 5° do artigo 20 Regulamento, a qual sera provisionada diariamente, apurada e devida semestralmente nos meses de junho e dezembro e
paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, diretamente pelo Fundo aos Consultores, de forma igualitdria, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagao de Cotas. O
pagamento de Taxa de Performance pelo FUNDO aos Consultores serd realizado apds o recebimento pelos Cotistas do Benchmark das Cotas do respectivo periodo de apuracéo
previsto no Regulamento.

No perfodo de 2018, ndo houve a necessidade da provisdo de taxa de performance.
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Notas explicativas da administragio is demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando mencionado ao contrario

7. Politica de distribuigao dos resultados

O Fundo distribui a seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O Administrador apurar4 mensalmente os resultados do Fundo até o 10° dia wtil do més subsequente ("data da apuragéo") ao més objeto da apuragic e podera
distribuir aos cotistas até o 15° dia (til do més da data da apuragdo. Eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipag8o, serd pago por ocasifio da distribuigao referente ao
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em ativos alvo ou composigio ou recomposicéo da reserva de
contingéncia, desde que respeitaos os limites e requisitos legais e regutamentares aplicaveis.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2018
Resultado liquido do perlodo 3.388
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (265)
Ajuste ao valor justo de certificados de cotas de fundos de investimento imobili4rio (438)
Receitas apropriadas e n&o recebidas cotas de certificados de receblveis imobilidrios (310)
Receitas apropriadas e n&o recebidas cotas de fundos de investimento imobilidrio (57)
Receitas apropriadas e n&o recebidas letras de crédito imobiliario (11)
Receitas apropriadas e néio recebidas operagbes compromissadas {5)
Despesas operacionais (31)
Impasto de renda sobre aplicagaes financeiras 31
Lucro base caixa - art. 1, p.u,, da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 2.302
Rendimentos apropriados 2.302
Rendimentos a distribuir (315)
Rendimentos liquidos distribuidos 1.987
% do resultado periodo distribuldo (considerando a base célculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100%

O valor médio dos rendimentos pagos por cota no periodo considerando-se o rendimento distribuldo no perfodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no periodo
foi de R$ 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos).

8. Patriménio liquido

8.1 - Cotas de investimento

Em 31 de dezembro de 2018, estd composto por 533.916 cotas subscritas e integralizadas.

8.2 - Gastos com colocagio de cotas

O Fundo incorreu em gastos com colocagso de cotas no montante de R$ 2.309, registrado em conta redutora do patrimanio.
8.3 - Reserva de contingéncias

No regulamento esté previsto a constituigdo da Reserva de Contingéncia para arcar com despesas extraordindrias dos ativos alvos. O valor da Reserva de Contingéncia sera
correspondente a 1% do valor de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua constituic&o ou reposigao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retengéio de até 5% do rendimento mensal apurada pelo critério de caixa. até que se atinja o limite previsto.

9. Encargos debitados ao Fundo

2018
Valores Percentual (*)
Taxa de administrago - Fundo " 154 0,34
Despesa de consultoria 250 0,54
Outras despesas operacionais 45 0,10
449 0,99

(") Percentual calculado sabre o patriménio liquido médio mensal no perlodo, no valor de R$ 45.925.
" Parte relacionada Bance Ourinvest administrador do Fundo.

10. Tributagao

De acordo com a legislagio em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicag8es financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas narmas
previstas para as aplicagSes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida InstrugBio Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se & aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragso anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40 da IN 1.585.

11. Demandas judiciais
N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragio do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou
provével,

12. Servigos de custédia e tesouraria
O servigo de tesouraria/custédia do Fundo é prestado pelo proprio Administrador e o servigo de escrituragaio das cotas do Fundo é prestado pela Itat Corretora de Valores S.A.

13. Partes relacionadas

Durante o periodo, 0 Fundo realizou transages com partes relacionadas descritas nas notas explicativas 5.2.1, 10 e 13. Adicionalmente, o Fundo possui conta ¢orrente no Banco
Ourinvest, para efetuar as liquidagGes dos ativos (2018 - zero).

14. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgagao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos & baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado & visto como ativo
se 0s pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa. distribuidor, corretor, grupe de inddstrias, servigo de precificagao, ou agéncia reguladora, e
aqueles pregos representam transagdes de mercade reais & que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que né&o sao negociados em mercados ativos & determinado mediante o uso de técnica de avaliag8o. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estaré inclufdo no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes n3o estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluide no Nivel 3. As técnicas de avaliagao
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrug&o CVM 516/11.
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Notas explicativas da administragio as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto guando mencionado ao contrario

A tabela abaixo, apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2018:

Ativos Nivel 1

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de investimento de renda fixa
Cotas de fundo de investimento imabiligrio

Certificados de depdsito bancario 12.792

Letras financeira do tesouro

Letras de crédito imobilirio
Operagdes compromissadas
Certificados de recebiveis imobiliarios

Nivel 2

8.879

13.060

30.354

15. Outras informagdes

21.939

Nivel 3

Total

1.670
8.377
12.792
2.510
8.879
5.005
13.060

52.293

a) Em atendimento & Instrugdo CVM n® 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que © Fundo, no perfodo findo em 31 de dezembro de 2018, contratou a PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes somente para a prestagsio de servigos de auditoria das demonstrages financeiras, nfio tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao

Fundo.

b) Em 31 de dezembro de 2018, o saldo de outros créditos, refere-se ao imposto retido na fonte dos resgates das aplicagdes financeiras.

16. Eventos subsequentes

No perfode findo em 31 de dezembro de 2018 nao ocorreram eventos subsequentes as demonstragdes financeiras do Fundo,
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