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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
AVISO DE CONVOCACAO
CNPJ N2 00.613.094/0001-74

Ficam convocados os Srs. cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ/MF”) sob o n? 00.613.094/0001-74 (“Cotistas” e “Fundo”,
respectivamente) a se reunirem em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas, a ser
realizada em 25 de abril de 2019, as 10:00 horas, na sede da instituicdo administradora do Fundo, BRKB
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Lauro Miiller, 116, 212 andar, salas 2101, 2102 e 2108, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
33.923.111/0001-29 (“Administradora”), para deliberar sobre a seguinte ordem do dia:

a) Aprovacdo das Demonstracdes Financeiras referentes ao exercicio social findo em 31/12/2018;
b) Aprovacdo das Despesas Realizadas, referentes ao periodo de abril/2018 a mar¢o/2019; e
c) Aprovacdo do Orcamento de Despesas, referente ao periodo de abril/2019 a mar¢o/2020.

Os Cotistas poderdao examinar os documentos pertinentes a ordem do dia da Assembleia Geral de
Cotistas na pagina da Administradora, na rede mundial de computadores — www.brkbdtvm.com.br.

Quaisquer duvidas poderdao ser esclarecidas através de contato com a Administradora do Fundo,

acessando a pagina da BRKB DTVM.

Rio de Janeiro, 25 de margo de 2019

BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Administradora do Fundo de Investimento Imobilidrio Panamby

SAC: 0800 880 1233 | Quvidoria: 0800 882 0082 | ouvidoria@brkbdtvm.com.br
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos Quotistas e a Administradora )
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniéo

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutacGes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa, para o
exercicio findo nessa mesma data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto mencionado no paragrafo base para
opinido com énfase, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Panamby em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa mesma data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido com énfase

O Fundo apresentava em 31 de dezembro de 2018 saldos a receber relacionados a empreendimentos
imobiliarios integrantes do Plano Diretor do Complexo Urbanistico Panamby, contratualmente
firmados entre:

a. BRKB DTVM S.A,, antigo Banco Brascan S.A. - Administrador do Fundo de
Investimento Imobiliario Panamby e Cyrela Vermont de Investimentos Imobiliarios
Ltda. em 17 de agosto de 2004, referente ao Setor 7 do Loteamento Projeto Urbanistico
Panamby; e

b. BRKB DTVM S.A., antigo Banco Brascan S.A. - Administrador do Fundo de
Investimento Imobiliario Panamby e Camargo Correa Desenvolvimento Imobiliario
S.A. em 14 de junho de 2006, referente aos Setores 1 e 6B do Loteamento Projeto
Urbanistico Panamby.
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Tais empreendimentos imobilidrios foram firmados observando as restrigdes ao direito de construir e
obrigacGes urbanisticas impostas pelo poder publico e podendo ter sua eficacia suspensa caso
algumas condicbes ndo fossem satisfeitas, sendo a principal condigdo para a suspensdo destes
contratos a aprovacao do projeto de construcéo pelas autoridades competentes.

O administrador do Fundo, BRKB DTVM S.A., informou que ndo houve evolucdo, durante o
exercicio de 2018, no que diz respeito as aprovacgdes e licencas de ambos 0s projetos em relacéo ao
exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2018.

Devido ao risco de ndo execucdo do contrato referente aos empreendimentos imobiliarios relativos
aos Setores 1 e 6B, em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 26 de abril de 2013 foi aprovada
por unanimidade a constituicdo da provisdo integral sobre as parcelas do contas a receber referentes
aqueles setores no montante de R$ 157.038.008,03.

Em carta-proposta enderecada ao BRKB DTVM S.A., antigo Banco Brascan S.A. datada de 03 de
junho de 2013 a Cyrela Vermont de Investimentos Imobilidrios Ltda. informou que tornou-se
impraticavel a aprovacao do projeto de construcdo do empreendimento programado envolvendo todos
os lotes do Setor 7, tornando-se permitida apenas a execucao de tal projeto para 3 de 7 lotes daquele
setor. Foi proposta naquela carta a revisdo do contrato referente ao Setor 7 do Loteamento Projeto
Urbanistico Panamby, alterando seu objeto para apenas os imdveis aproveitaveis e, portanto, viaveis
para fins de aprovacdo junto ao DEPAVE - Departamento de Parques e Verde e demais 6rgados
envolvidos. Foi proposta também a alteracdo na forma de pagamento através da substituicdo de
percentuais de participacdo e dos valores acertados por m2.

Enfatizamos os riscos aos quais 0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY esta
sujeito e dos quais os cotistas e potenciais investidores devem estar cientes, sdo eles:

a) Iminéncia ou ocorréncia de altera¢bes na conjuntura econémica, politica, financeira,
fiscal, e regulatéria que afere de forma adversa o preco dos imoveis;

b) A obtencdo de crédito e financiamento imobiliario;

¢) O desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios; e

d) A inadimpléncia por parte dos adquirentes das unidades.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de 2018. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na
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formacéo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos.

Contas a receber por venda de imdveis

Conforme descrito na nota explicativa n°4, o objetivo do Fundo € a aquisicdo de terrenos para
desenvolvimento de projetos imobiliarios, da regido hoje conhecida como Pamamby, localizados na
marginal do Rio Pinheiros, no Municipio de Séo Paulo — SP.

Em 31 de dezembro de 2018 o ativo do Fundo era composto principalmente por contas a receber por
venda de imoveis e seu resultado decorreu majoritariamente das variacbes monetarias ativas e juros
decorrentes destes ativos.

Em funcéo da relevancia dos saldos envolvidos, da complexidade das transacoes referentes ao contas
a receber por venda de imoveis e da variagcdo monetéaria ativa de juros, consideramos essas areas como
relevantes para a nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Avaliamos a integridade dos valores registrados no contas a receber e a variacdo monetéria ativa de
juros, atentando para os critérios de avaliacdo e mensuracdo adotados.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram testes de movimentacéo, recélculo global, reconciliacdo
dos valores a receber com informacdes obtidas com terceiros e liquidacdo financeira de pagamentos.

Os nossos procedimentos incluiram também a avaliacdo das divulgacgdes efetuadas pelo Fundo nas
demonstragdes financeiras descritas na nota explicativa n°4.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados, e nas evidéncias de auditoria obtidas, suportando
nossos testes, consideramos que os critérios de divulgacdo, avaliacdo e mensuracdo adotados sdo
razoaveis, no contexto das demonstracGes financeiras tomadas como um todo.

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as demonstragdes
do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa correspondentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2017, apresentados para fins de comparagdo, foram anteriormente
auditados por nds e emitimos relatdrio datado de 23 de fevereiro de 2018 que conteve énfase idéntica
a descrita no paragrafo base para opinido com énfase.
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Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo dessas demonstracdes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracBes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As
distorcBes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.
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e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Auvaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar davida significativa em
relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar a atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des
futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacOes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo a Administradora, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstracGes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica ao assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinamos que 0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagdo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 22 de fevereiro de 2019.

Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes
CRC-RJ 005.333/0-0
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Paulo Buzzi Fiiho
Contador- CRC-RJ 071.138/0-5
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017
(Em milhares de Reais)

Nota 2018 2017
Ativo circulante
Caixa 35 19
Contas a receber por venda de imdveis 4 569 814
604 833
Ativo ndo circulante
Contas a receber por venda de imdveis 4 178.103 167.488
Aplicacdes imobiliarias - Imoveis para venda 5 10.482 10.402
Outros valores a receber do Administrador 10 3.693 5.811
Imposto de renda a compensar - IRRF - 40
192.278 183.741
Total do ativo 192.882 184.574
Passivo circulante
Obras de infraestrutura a pagar 6 106 102
Outras obrigac6es 19 1.034 75
1.140 177
Passivo néo circulante
Obras de infraestrutura a pagar 6 5.051 4.686
5.051 4.686
Patrimdnio liquido
Reserva especial 19 1.264 1.175
Quotas integralizadas e reserva de lucros 9 185.427 178.535
186.691 179.710
Total do passivo e patrimdnio liquido 192.882 184.574

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstrac6es financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE
2018 E 2017
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

Nota 2018 2017
Receitas
Outras receitas operacionais - 228
Total das receitas - 228
Despesas
Gastos com obras de infraestrutura (464) (616)
Administrativas 19.c (3.696) (2.935)
Outras receitas (despesas) operacionais (92) 5
Ajuste a valor presente do contas a receber 4.a 7 49
Desconto de antecipacao de recebiveis 4.a 5 (5)
Total das despesas (4.240) (3.501)
Ganho (perda) em resultado financeiro 4.c 11.132 (806)
Total do resultado financeiro 11.132 (806)
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 6.892 (4.078)
Quantidade de quotas 758.400 758.400
Lucro (prejuizo) liquido por quota - R$ 9,09 (5,38)

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstrac6es financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017
(Em milhares de Reais)

Quotas
integralizadas
e Reserva de Reserva Resultado do
Lucros Especial Exercicio Total
>0 cos em 31 de dezembro de 182,613 1.181 _ 183.794
Prejuizo do exercicio - - (4.078) (4.078)
Atualizacdo de reserva - (6) - (6)
Destinacédo do prejuizo (4.078) - 4.078 -
g‘g'lgos em 31 de dezembro de 178.535 1.175 - 179.710
Lucro do exercicio - - 6.892 6.892
Atualizagdo de reserva - 89 - 89
Destinacdo do lucro 6.892 - (6.892) -
Saldos em 31 de dezembro de 185.427 1,964 i 186.691

2018

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstrac6es financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2018 E 2017
(Em milhares de Reais)

2018 2017
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimentos de clientes 328 604
Pagamentos de outros gastos operacionais (2.876) (3.113)
Reembolso de taxa de administragédo 2.564 2.527
Caixa liquido das atividades operacionais 16 18
Aumento/Reducdo liquido de caixa e equivalentes de caixa 16 18
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 19 1
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 35 19

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstrac6es financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliérios S.A.)

NOTAS EXPLICATIVAS REFERENTES AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

1.

INFORMACOES GERAIS

O Fundo de Investimento Imobiliario Panamby (“Fundo”), CNPJ 00.613.094/0001-74,
administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“BRKB” ou
“Administrador”), CNPJ 33.923.111/0001-29, regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668/93 e
pela Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472/08, e demais disposicdes e
alteracOes legais e regulamentares aplicaveis, foi constituido sob a forma de condominio fechado
em 14 de margo de 1995 com prazo de duracdo indeterminado, classificado na ANBIMA —
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais, como “hibrido de
gestao passiva”, por se destinar tanto ao desenvolvimento imobilidrio dos terrenos adquiridos,
mediante incorporagdo imobiliaria e/ou parcelamento do solo como a comercializacéo junto a
incorporadores diversos. O Fundo é destinado aos Investidores Institucionais e Pessoas Fisicas,
com perfil de investimento de longo prazo e conhecimento da atividade de incorporagédo
imobiliaria.

O Fundo tem por objetivo a aquisi¢do de terrenos vinculados aos projetos denominados Panamby
e Villaggio Panamby, localizados no Municipio de Sdo Paulo - SP, seu posterior
desenvolvimento imobiliario e sua comercializacao.

A estratégia adotada foi a comercializacao dos lotes dos terrenos adquiridos pelo Fundo para as
incorporadoras e a negociacdo para venda dar-se-ia, alternativamente, através de “permuta
financeira”, ou de venda em moeda corrente, a vista ou a prazo, ou ainda através da combinagao
dessas duas alternativas.

As participagfes no Fundo sdo representadas por quotas, que se constituem em valores
mobiliarios com colocacgdo publica e negociacdo no mercado de bolsas ou através de operacoes
privadas.

As aplicacGes imobiliarias do Fundo ndo sdo garantidas pelo Administrador ou pelo Fundo

Garantidor de Créditos (“FGC”), e estdo sujeitas a riscos de investimento, incluindo possibilidade
de perda do principal investido.
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2.

APRESENTACAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FIIs™),
requeridas para os exercicios iniciados em/ou apos 1° de janeiro de 2012 prevista na Instrugcdo
CVM n° 516/11, bem como os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis — CPC, devidamente aprovados pela CVM, aplicéveis aos Flls.

As préticas contabeis da Instrucdo CVM n° 516/11 levam em consideracdo a norma da CVM,
especificamente aplicaveis aos Flls, a Instru¢cdo CVM n° 472/08, conforme alterada.

DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

Estas demonstracbes financeiras foram elaboradas pela administracdo, para atendimento a
proposito especifico da mesma, tendo em vista que, de acordo com a Instrugdo CVM n°® 472 e 0
Regulamento do Fundo, seu exercicio social encerra-se em 31 de dezembro de cada ano.

A contabilizacdo das operacdes e a elaboracéo das demonstracGes financeiras sao feitas de acordo
com as préticas contdbeis adotadas no Brasil, associadas com as Instrugdes CVM n° 206,
revogada pela Instrucdo CVM n° 516/2011, e a Instrucdo CVM n° 472/2008, resumidas como
segue:

a. Caixa

Caixa é representado por disponibilidade em moeda nacional para gerenciamento de seus
compromissos de curto prazo.

b. Contas a receber por venda de iméveis

Registra valores a receber por venda dos terrenos onde sdo constituidos os projetos Panamby e
Villaggio Panamby, incidindo atualizacdo monetéria e juros, a partir do lancamento de cada
projeto e direitos sobre parte da venda das unidades imobilirias destes projetos.

c. Aplicacdes imobiliérias

Registra os gastos com a aquisi¢do de terrenos destinados a venda e os correspondentes gastos
em obras de infraestrutura. Os gastos totais dos imoveis destinados a venda séo considerados
parte integrante da formacdo do seu custo. Dessa forma, os terrenos em estoque estdo avaliados
ao valor de custo.

d. Apuracéo de resultados

O resultado das operacdes (receitas, custos e despesas) € apurado em conformidade com o regime

contabil de competéncia dos exercicios.
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e. Estimativa contabil

A preparagdo das demonstragdes financeiras requer que o Administrador se baseie em
estimativas, premissas e julgamentos para o registro de certas transacdes que afetam os ativos e
passivos, receitas e despesas e notas explicativas. Os resultados finais dessas transagdes e
informacdes, quando da sua efetiva realizacdo em exercicios subsequentes, podem diferir
significativamente destas estimativas.

f. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econémicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variacGes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulante quando é provavel que sua realizacdo ou
liquidacdo ocorrerd nos préximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como néo
circulante.

g. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracGes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracgdes financeiras.

h. Resultado liquido por quota

O lucro/prejuizo por quota é calculado considerando-se 0 nimero de quotas em circulacdo na
data de encerramento do exercicio.

i. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentagéo

I) Ativos financeiros
O Fundo classifica seus ativos financeiros sob a seguinte categoria: mantidos até o vencimento,
aplicacdes financeiras e recebiveis. A classificacdo depende da finalidade para a qual os ativos
financeiros foram adquiridos. A administracdo determina a classificagdo de seus ativos

financeiros no reconhecimento inicial. O Fundo ndo possui ativos financeiros classificados como
disponiveis para venda.
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I1) Impairment de ativos financeiros

O Fundo avalia no final de cada exercicio do relatorio se ha evidéncia objetiva de que o ativo
financeiro ou o grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e os prejuizos de impairment sdo incorridos somente se ha evidéncia
objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhecimento
inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto
nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode
ser estimado de maneira confiavel. Como um expediente prético, o Fundo pode mensurar o
impairment com base no valor justo de um instrumento utilizando um preco de mercado
observavel.

CONTAS A RECEBER POR VENDA DE IMOVEIS
Os setores 1+6b e 7 tem por caracteristica do contas a receber a venda de terrenos a prazo,
conforme Instrumentos Particulares de Promessa de Compra e Venda, ndo se aplicando, portanto,

um prazo para o vencimento e valor de mercado.

O Villaggio Panamby tem por caracteristica um contas a receber composto pela participagdo nas
receitas de venda do Incorporador, possuindo os seguintes valores contabeis e vencimentos:

Projetos desenvolvidos 2018 2017
Agrias 5 16
Amadryas 10 10
Anthurium 150 217
Doppio Spazio 65 60
Jazz Duet 50 121
Mirabilis 5 165
Strelitzia 284 266
Total 569 855
(-) Ajuste a Valor Presente 0 (8)
Villaggio Panamby (nota a.1) 569 847
Circulante 569 814
N&o circulante - 33

Seguem abaixo os valores do contas a receber:

Projetos a desenvolver 2018 2017
Setor 7 (nota b.1) 151.931 141.316
Setores 1 e 6B (nota b.2) 26.172 26.172
Total ndo circulante 178.103 167.488
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Seguem abaixo a discriminacdo dos valores a receber registrados no ativo circulante e ndo

circulante:

Contas a receber 2018 2017
Circulante 569 814
Né&o circulante (*) 178.103 167.488
Total 178.672 168.302

(*) Os valores das contas a receber registrados no ativo ndo circulante sdo compostos pela
totalidade dos valores a receber relacionados aos projetos a desenvolver e pelas parcelas dos
recebiveis ja entregues com vencimento superior a doze meses.

As contas a receber por venda de imdveis estdo vinculadas a participacdo na receita bruta total
dos empreendimentos imobiliarios, a serem desenvolvidos e em desenvolvimento, nos imdveis
vendidos e sujeitos a variacdes em fungdo de eventuais alteragdes dos prazos e pregos minimos
definidos nas escrituras de compra e venda. As baixas das contas a receber ocorrem mediante
repasse financeiro dos incorporadores dos empreendimentos, apos o recebimento dos recursos
dos adquirentes das unidades imobiliarias.

a. Projetos desenvolvidos
a.1. Villaggio Panamby:

O saldo das contas a receber pela venda de lotes, conforme Escritura de Compra e Venda Sob
Condig6es Suspensivas firmada em 29 e 30 de setembro de 1995 e aprovada por Assembleia
Geral Extraordinaria (“AGE”) realizada em 30 de outubro de 1995 sdo atualizadas pela varia¢éo
do Indice Geral de Precos de Mercado (“IGP-M”) e, a partir da assinatura das Escrituras de
Confissdo de Divida, atualizadas pela variacdo do IGP-M, acrescidas de juros anuais de 12%.
Quando do "habite-se" do empreendimento, a divida confessada é novada e substituida pelo
direito de participacdo na receita de venda das unidades construidas cujo ajuste é reconhecido na
conta "Ajuste a mercado do contas a receber”. Os percentuais de participacdo na receita de venda
sdo definidos nas Escrituras de Confissao de Divida. Além disso, também sdo registrados nessa
conta os valores decorrentes de rerratificacdes nas parcelas das unidades imobiliarias, solicitadas
e realizadas entre os proprietarios das mesmas e a Incorporadora. Na conta “Desconto de
antecipacao de recebiveis” sdo registrados os ajustes dos valores recebidos das parcelas antes do
seu vencimento. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, foi registrado um desconto de
antecipacdo de recebiveis no montante de R$5 (R$5 no exercicio findo em 31 de dezembro de
2017).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, o saldo das contas a receber por venda de
imoveis do Villaggio Panamby, sofreu um ajuste a valor presente dos valores a receber referente
aos juros a incorrer, no montante de R$7 (R$49 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017).
A taxa de juros dos contratos utilizada é de 12% ao ano, conforme contrato de compra e venda.
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b. Projetos a desenvolver
b.1. Setor 7:

O saldo das contas a receber pela venda de lotes, conforme Instrumento Particular de Promessa
de Compra e Venda Sob Condi¢des Suspensivas firmada em 17 de agosto de 2004 com a Cyrela
Vermont de Investimentos Imobiliarios Ltda. (“Cyrela”), aprovada por AGE realizada em 7 de
junho de 2004, ¢ atualizado pela variagdo do IGP-M.

Durante o curso do processo de aprovacdo do projeto imobiliario, a Administracdo do Fundo foi
informada pelo Departamento Estadual de Protecdo dos Recursos Naturais (“DEPRN”), da
Secretaria Estadual do Meio Ambiente, que somente os lotes 10, 11 e 12 teriam sua viabilidade
ambiental aprovada pelo referido departamento, ndo contemplando, portanto, os lotes 06 a 09.
Em decorréncia da reducdo da area de terreno, a Cyrela desenvolveu um novo projeto imobiliario,
e, em AGE realizada em 30/10/13, os quotistas aprovaram as novas condigdes comerciais para o
Setor 7. A nova area de terreno e as novas condi¢cdes comerciais constardo em instrumento de
rerratificacdo de outro instrumento de promessa de venda e compra.

A Cyrela obteve o Parecer Técnico, emitido pelo Depave — Secretaria Municipal do Verde e
Meio Ambiente, assim como, parecer favoravel do Conselho de Defesa do Patriménio Histérico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico (“Condephaat™) e do Conselho Municipal de Preservacdo do
Patriménio Historico, Cultural e Ambiental da Cidade de Séo Paulo (“Conpresp”), para 0 novo
projeto, j& protocolado na Secretaria de Habitacdo.

A Administracdo do Fundo avalia como remoto o risco de que o contas a receber ndo seja
realizado.

b.2. Setores 1 e 6B:

O saldo das contas a receber pela venda de lotes, conforme Instrumento Particular de Promessa
de Compra e Venda Sob Condi¢des Suspensivas firmada em 14 de junho de 2006 e aprovada por
AGE realizada em 21 de marco de 2006 foi atualizado pela varia¢do do IGP-M até a data de 31
de marco de 2013 totalizando R$183.210.

Em AGE, realizada em 26 de abril de 2013, os quotistas presentes aprovaram a baixa parcial do
valor, sobre a parcela do contas a receber referente a venda dos terrenos efetuada a Camargo
Correa Desenvolvimento Imobiliario S.A., tendo em vista 0 ndo prosseguimento do processo de
aprovacdo junto a Prefeitura de Sdo Paulo, assim como, pela necessidade de revisdo da tipologia
do projeto por questdes mercadoldgicas. Com isso, foi realizada uma baixa parcial no valor de
R$157.038. Estes terrenos permanecerdo contabilizados pelo seu custo de aquisi¢do, valor
equivalente a R$26.172, até que, efetivamente, um novo processo de licenciamento do projeto
relativo aos setores 1 e 6B seja restabelecido.
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c. Contas a receber consolidado

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, houve um ganho de atualizagdo do contas a
receber, devido ao IGP-M positivo, no montante de R$11.132 (despesa de R$806 no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2017).

APLICACOES IMOBILIARIAS

Os imoveis do Fundo localizam-se na altura do n° 17.000 da Marginal Oeste do Rio Pinheiros,
no Municipio de S&o Paulo - SP, possuem area de terreno e area computavel, ou seja, area total
construida que sera ocupada pelos empreendimentos imobiliarios, e valor aplicado em 31 de
dezembro demonstrados da seguinte maneira:

Area de Area 2018 2017
terreno m? computavel m2
Setor 6A 26.401 34.321 5.820 5.767
Setor 8 20.050 26.065 4.662 4.635
Total do Fundo 46.451 60.386 10.482 10.402

O valor de mercado (ndo auditado) estimado em 31 de dezembro de 2018 dos terrenos em estoque
de propriedade do Fundo é de R$48.742, apurados conforme avaliacdo da TG Rio de Janeiro
Empreendimentos Imobiliarios S.A. (atual denominacdo de Brookfield Rio de Janeiro
Empreendimentos Imobiliarios S.A.). Essa avaliagdo ndo reflete, necessariamente, o valor de
realizacdo desses imoveis. Esses terrenos nao estdo contabilizados pelo valor dessa avaliacao,
mas sim pelo custo de aquisicao.

OBRAS DE INFRAESTRUTURA A PAGAR
Provisdo constituida para fazer face aos gastos a incorrer, relacionados aos lotes do Fundo,
notadamente aos compromissos de benfeitorias e urbanizacéo firmados com a Prefeitura de Sao

Paulo, de acordo com o orcamento aprovado pela Assembleia Geral de Quotistas (“AGQ”).

Segue abaixo a discriminacdo dos valores registrados no passivo circulante e ndo circulante:

Obras de infraestrutura a pagar 2018 2017
Circulante 106 102
Na&o circulante 5.051 4.686
Total 5.157 4,788
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7. GERENCIAMENTO DE RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os investimentos e
aplicacdes do Fundo estao sujeitos aos riscos, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
quotistas.

a. Riscos relacionados a liquidez

A aplicacdo em quotas em Flls apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacao
do investimento, sendo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas quotas, fator que pode influenciar na liquidez das mesmas no momento de
sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os Flls encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
quotas de FllIs ter dificuldade em realizar a negociacao de suas quotas no mercado secundario,
inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as quotas adquiridas, mesmo
sendo estas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

b. Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em quotas em Flls é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade das quotas depende do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
quotistas dependem do resultado do Fundo, que por sua vez, depende preponderantemente das
receitas provenientes da venda dos terrenos.

Os quotistas do Fundo fazem jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcéo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos incorporadores dos terrenos, assim como pelos
resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

c. Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicaces realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda do FGC.

d. Riscos tributarios

A Lein®9.779/99, estabelece que os Flls sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional,
desde que apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das quotas.
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Ainda, de acordo com o artigo 14 da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”)
1585/2015, caso os quotistas sejam fundos de investimento, ndo havera a incidéncia do imposto
de renda retido na fonte nas distribuicdes de rendimentos pelos FllIs a estes quotistas.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n®9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as quotas. Nao
esta sujeita a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecérias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/009.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou
de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus quotistas a hovos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

e. Riscos de crédito

Os quotistas do Fundo tém direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de venda dos terrenos do Fundo. Dessa forma, o Fundo
esta exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos incorporadores.

f. Risco de desvalorizagao dos terrenos

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo nos terrenos, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os mesmos. A
analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econdmico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido,
com impacto direto sobre o valor dos terrenos e, por consequéncia, sobre as quotas.

g. Riscos ambientais
Os terrenos do Fundo estdo expostos ao risco de desastres ambientais causados por enchentes,

vendavais, inundagdes, incéndio, vazamentos, entre outros, podendo causar desvalorizagdo do
valor dos mesmaos.
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h. Riscos operacionais do negécio

Os Flls encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento
pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Flls sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
quotas. Dessa forma, os quotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
quotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa
ou de balcéo organizado.

Além disso, por se admitir a negociacdo das quotas do Fundo no mercado de bolsa, ha a
possibilidade das quotas se concentrarem na posse de um Unico quotista ou de quotista
majoritario. Caso um quotista se torne majoritario, ha o risco de que as decisdes e deliberacdes
possam ser tomadas em seu proprio interesse frente a outros quotistas do Fundo.

Um outro risco que também pode ocorrer € 0 da pulverizacéo que acontece através da negociacao
das quotas no mercado de bolsa ou também pode ocorrer quando o Fundo faz uma nova chamada
de capital. Caso 0 quotista ndo exerca sua preferéncia e ndo faca um aporte de pelo menos a
mesma propor¢do da sua quantidade de quotas, acabara perdendo participacdo no capital do
Fundo.

8. EMISSOES, RESGATES E AMORTIZACOES
a. Emissoes

As quotas correspondem a fracGes ideais de seu patriménio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular.

Foram emitidas 758.400 quotas, integralmente subscritas ao preco de R$88,50 (oitenta e oito
reais e cingquenta centavos) por quota quando da constituicdo do Fundo totalizando R$67.118.
Cada quota corresponde a um voto nas AGQ.

Ressalvadas as emissdes ja previamente aprovadas quando de sua constitui¢do, o Fundo somente

poderd realizar novas emissdes de quotas mediante prévia aprovagdo da AGQ, que definird,
inclusive, os termos e condicdes de tais emissoes.
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As quotas do Fundo sdo negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo regulamentado
pelo 6rgdo competente. A tabela abaixo demonstra as cotagdes do valor de mercado das quotas
do Fundo. Os valores correspondem a quota de fechamento nos dias em que houve negociacao:

Valor da quota

Data do fechamento de fechamento
(em R$)
29/01/2018 29,25
28/02/2018 25,99
28/03/2018 23,02
30/04/2018 27,25
30/05/2018 21,50
19/06/2018 24,95
18/07/2018 20,00
27/08/2018 24,75
19/09/2018 24,95
31/10/2018 20,00
30/11/2018 20,07
28/12/2018 20,40

b. Resgates
Conforme o Regulamento do Fundo, ndo havera resgate de quotas.
c. AmortizacOes

As quotas serdo parcialmente amortizadas na propor¢cdo em que o Fundo for realizando
financeiramente os investimentos feitos, isto €, na medida em que o Fundo recuperar
financeiramente o capital aplicado em seus investimentos, atualizado monetariamente em
conformidade com o disposto na Instru¢cdo CVM 516/11.

O valor da amortizacao parcial de quotas corresponderd ao custo de aquisi¢do de cada um dos
investimentos feitos pelo Fundo, atualizado monetariamente de acordo conforme mencionado no
paragrafo acima, que tenha sido realizado financeiramente.

A distribuicdo aos quotistas do valor de cada amortizagdo abrangera sempre todas as quotas
emitidas e sera realizada na proporcdo do nimero de quotas que possuirem na data em que for
publicado o aviso aos quotistas informando o inicio da distribuicao.

As amortizacgdes parciais das quotas e as distribuicdes de resultados aos quotistas deverdo ser

efetuadas no prazo de até 5 (cinco) dias contados a partir do recebimento, pela instituicdo
prestadora do servico de quotas escriturais, das necessarias informagdes a serem prestadas pela
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B3 S.A. —Brasil, Bolsa e Balcéo (atual denominacdo de BM&F Bovespa S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros) (“B3”), desde que o prazo total ndo ultrapasse o 13° dia do més seguinte
ao em que forem realizados financeiramente.

9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, passou a distribuir, a partir de 1999 no minimo 95%
dos lucros auferidos segundo o regime de caixa e apurados com base na demonstracdo financeira
semestral ou anual. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017 ndo houve apuragdo
de lucros auferidos segundo o regime de caixa e, portanto, ndo houve distribuicdo de
rendimentos.

Dos montantes distribuidos pelo Fundo até 31 de dezembro de 2018 e 2017, ndao foram sacados
pelos quotistas R$23.

Quootas integralizadas e reserva de lucros:

2018 2017
Saldo inicial 178.535 182.613
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 6.892 (4.078)
Saldo final 185.427 178.535

10. TAXA DE ADMINISTRAGCAO
a. Pagamento ao Administrador

O Fundo pagou ao Administrador, (i) até 31 de marco de 1998, a titulo de adiantamento, 36
parcelas mensais de aproximadamente R$20, sendo que tais adiantamentos foram atualizados,
desde o efetivo pagamento, pela variacdo do IGP-M acrescido de 10% ao ano, até 31 de dezembro
de 2007, e (ii) a quantia de R$235 atualizada monetariamente com base na variagdo do IGP-M e
acrescida de juros de 14% ao ano a partir do dia 31 de maio de 1995 até 31 de dezembro de 2007.
Em 31 de dezembro de 2018, o saldo desses adiantamentos totaliza R$3.693 (R$5.811 no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2017). Esses adiantamentos serdo compensados com a
remuneracao varidvel definida a seguir.

b. Remuneracdo variavel

Conforme aprovado em AGE ocorrida em 18 de marco de 2009, com efeito retroativo a 1 de
janeiro de 2008, o Administrador faz jus a uma remuneracgdo variavel, a titulo de participacao
nos resultados apurados pelo Fundo na alienacdo dos lotes que integram seu patrimonio inicial.
Tal remuneracdo corresponde a 1,99% (um inteiro e noventa e nove centésimos por cento) do
valor efetivamente disponivel para pagamento aos quotistas, sob a forma de distribuicdo de
resultados. Essa remuneracdo € paga ao Administrador nas mesmas datas da distribuicdo de
resultados aos quotistas.
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11.

12.

A remuneracao tratada neste item tera alocacdo propria de acordo com 0s seguintes percentuais:
(@) 28,64% (vinte e oito inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) da referida
remuneracdo sera disponibilizada ao Administrador para sua livre utilizacdo, enquanto (b)
71,36% (setenta e um inteiros e trinta e seis centésimos por cento) sera utilizada pelo
Administrador para efetuar as seguintes compensacaes:

(i) de parte do saldo dos adiantamentos recebidos de acordo com 0 mencionado na nota 10 (a)
(1) acima.

(if) do saldo a receber pelo Fundo referente a parcela de gastos de infraestrutura incorridos, 0s
quais sdo de responsabilidade do Administrador, de acordo com o mencionado na nota 10
(a) (i) acima.

Até 31 de dezembro de 2008, a taxa de administracdo variavel era calculada e foi contabilizada
considerando as defini¢es anteriormente descritas no Regulamento do Fundo, a qual era baseada
no resultado apurado quando da alienacdo dos imdveis, desde que indicasse uma taxa interna de
retorno equivalente a 10%. O valor da taxa de administracdo seria entdo apurado considerando
10% do que exceder o custo de aquisi¢cdo do imdvel vendido, atualizado pela variacdo do IGP-
M, acrescido de juros de 10% ao ano. A partir do momento em que a taxa interna de retorno fosse
equivalente a 15%, a remuneracao passaria a ser de 15% do que exceder o custo de aquisigdo
atualizado pela variacdo do IGP-M, acrescido de juros de 15% ao ano.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017 o Administrador ndo recebeu
nenhum valor referente remuneracéo variavel.

EVOLUCAO DO VALOR DA QUOTA E RENTABILIDADE

A variagdo no valor da quota e rentabilidade do Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2018 e 2017 foi a seguinte:

Exercicio Valor da PL médio Rentabilidade

guota R$ da quota (%)
31 de dezembro de 2018 246,1643 185.416 3,88
31 de dezembro de 2017 236,9608 180.377 (2,22)

OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS

O Administrador fara jus a Taxa de Administragdo conforme mencionado na Nota 10.
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13.

14.

15.

16.

TRIBUTACAO

O Fundo é isento de tributacdo, inclusive de imposto de renda, que sé incide sobre as receitas de
aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB 1585/2015.

Os rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo estdo sujeitos ao imposto de renda retido na
fonte a aliquota de 20%.

De acordo com o artigo 125 da Lei 11.196 de 21/11/05, as pessoas fisicas ficam isentas do
imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos Flls, cujas quotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado.

A isencdo do imposto de renda serd concedida somente nos casos em que o Fundo tenha, no
minimo, 50 (cinquenta) quotistas, ndo sendo concedido ao quotista pessoa fisica titular de quotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo ou
cujas quotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O Fundo preenche tais requisitos da lei.

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

A custodia das quotas do Fundo é feita pelo Banco Bradesco S.A. e pela B3. Ja o servigo de
tesouraria é feito pelo Administrador.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMAGCOES

As informacdes do Fundo que sdo divulgadas estdo de acordo com a Instrucdo CVM n° 472/2008
e 0 Regulamento do Fundo. Os meios de comunicacdo para a divulgacdo de informacdes do
Fundo sdo: site do Administrador, da CVM, da ANBIMA e da B3.

DEMANDAS JUDICIAIS

O Fundo é Réu em duas Acdes Civis Publicas propostas pelo Ministério Pablico Federal em 2014
e 2017, relativamente aos setores 1 e 6B da Gleba A e aos lotes 6 a 12 da Gleba C,
respectivamente, do Loteamento Projeto Urbanistico Panamby, localizado entre a Rua Dona
Helena Pereira de Moraes e Rua Itapaiuna, Vila Andrade, Sdo Paulo, sendo o risco de perda
considerado como possivel em ambos 0s casos, nos montantes respectivos das causas de
R$207.110 e R$193.108.

O Administrador entende que as a¢Oes serdo julgadas improcedentes e, no exercicio findo em 31
de dezembro de 2018, as referidas agOes encontram-se em andamento perante a Justi¢a Federal.
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17.

18.

19.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, com exposi¢cdo de, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos durante os exercicios findos em
31 de dezembro de 2018 e 2017.

PRESTACAO DE OUTROS SERVICOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381, registra-se que o Fundo, em 2018, ndo contratou nem
teve servigos prestados pela Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes (“Auditor”’) que ndo
0s servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, onde o auditor
ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer funcfes gerenciais no seu cliente ou
promover interesses deste.

A contratacdo do Auditor foi aprovada pela AGE realizada em 11 de abril de 2017.

OUTRAS INFORMACOES

a. Reserva especial

A reserva especial de R$1.264 (R$1.175 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017),
constituida no valor de R$200, quando do inicio das opera¢des do Fundo, é atualizada com a
variacdo do IGP-M e destina-se a garantir o cumprimento de seus compromissos, de acordo com
0 art.17 do Regulamento do Fundo.

b. Outras obrigactes

Outras obrigacGes de R$1.034 (R$75 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017) incluem
impostos, taxas a recolher e despesas administrativas.
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c. Despesas administrativas

As despesas administrativas sdo compostas basicamente pelos seguintes valores:

Despesas

IPTU

Manutencéo e seguranga

Assessoria de imprensa

Consultoria ambiental

Servicos juridicos

Auditoria externa

Outras despesas administrativas
Total das despesas administrativas

2018 2017
(2.682) (1.668)
(551) (536)
(11) (210)
©) (190)
(216) (136)
(49) (53)
(178) (142)
(3.696) (2.935)
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Demonstrativo de Despesas Realizadas: Abr/18 a Mar/19

RFE$mil
Resumo comparativo - Real x Orgado Emiss&o: Fev/19
Discriminagéo Total Total Diferenca Comentarios
Realizado Orcado
TERRENO
1 TERRENO - - -
2 I.T.B.I. - - -
3 LIMINAR - - -
| ESTRUTURAGAO |
DIVERSOS 369,7 387,5 7,7)

4 CARTORIO E REGISTROS - - -
5 REVISAO PLANO DIRETOR - - -
6 MANUT/SEGURANCA 71,1 73,9 (2,8)] Reajuste contratual
7 IPTU - PANAMBY 224,2 235,0 (10,8) | Reajuste anual
8 IPTU - VILLAGGIO - - -
9 ADM PTE FIXA - - -
10 ADM PTE VAR - - -
11 CAMPANHA PUBLICIDADE - - -

11,1 ACAO INSTITUCIONAL 15,6 16,5 (0,9)| Diferenga de indice de reajuste
12 URBANIZACAO (1 e 6B) . . i
13 CAPITAL DE GIRO - - -
14 DESP. ADMINISTRATIVAS 245 24,0 05 \:a‘;i:‘fnsf /r:ere'se a despesas com
15 CONTINGENCIAS - - B
16 HON. ADVOCATICIOS 34,1 29,5 45 dzeZ’:::ZZCOm Duarte Garcia ADV acima
17 0.3 ) 03 Despesa residual com os servigos da

CONSULTORIA AMBIENTAL ' " |Rumo Solugdes Ambientais
18 |ASSESSORIA DE IMPRENSA 00 86 2
OBRIGACOES 7,0 7.4 (0,4)

17 CRECHE - - -
18 PARQUES B, _ j
19 VIADUTO / ALCA DE ACESSO (S.7) - - -
20 VEGETACAO - - -
21 AGUA/ESGOTO/GAS - - -
22 ILUMINACAO PUBLICA - - _
23 TELEFONIA - - -
24 ENERGIA - - -

24,1 ETD - Projeto - - -

24,2 ETD - Execugé&o - - -
25 AGUAS PLUVIAIS - - -
26 GERENCIAM. OBRIGAQOES 7,0 7.4 (0,4)| Diferenga de indice de reajuste

TOTAL GERAL (18,1)




Fundo de Investimento Imobilidrio Panamby
Administrado pela BRKB DTVM S/A

ORCAMENTO DE DESPESAS
Abril 2019 a Margo 2020
VALORES EM R$

CLASSIFICACRO maio-19 Junho 19 Julho-19 agosto19 Setembro-19 outubro-19 novembro-19 dezembro-19 Janeiro-20 Tevereiro-20 margo-20 TOTAL Abril 19/ Mar 20
RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS

Manutengio e Seguranca 47743 47743 47743 47.743 47.743 a7.743 47.743 47.743 47.743 47743 49753 49753 576.939
Agso Institucional 10062 10062 10062 10062 10062 10062 10062 10062 10062 10062 10.062 10062 120744
1PTU 177.910 177.910 177.910 177.910 177.910 177.910 177.910 177.910 o o 185.400 185.400 1794.079
Despesa Administrativa 17.000 20.000 6.000 25.000 12500 12.000 23.000 14500 14.000 20.000 21.000 13.000 198.000
Honordrios Advocaticios 22.400 22.400 22.400 22.400 22.400 22.400 22.400 22.400 22.400 22.400 22.400 22.400 268.800
Geréncia de Obrigagdes 4510 4510 4510 4510 4510 4510 4510 4510 4510 4510 4510 as10 54120
ToTAL 279,625 282,625 268.625 287.625 275.125 274.625 285.625 277.125 98715 104.715 293,125 285125 3012682
‘ORCAMENTO DE DESPESAS
Abril 2019 a Marco 2020
VALORES EM RES

CLASSIFICACRO abril-19 maio-19 Junho-19 Julho-19 agosto19 setembro-19 outubro-19 novembro-19 dezembro-19 Janeiro-20 fevereiro-20 margo-20 TOTAL Abril 19/ Mar 20

RES RES RES

Manutencio e Sequranca G051 G051 051 051 051 6051 6051 6051 6051 6306 6306 73123
Acgo Institucional 1275 1275 1275 1275 1275 1275 1275 1275 1275 1275 1775 1275 15303
1PTU 22535 22535 22535 22585 22585 22585 22585 22585 [ 0 23098 23458 22738
Despesa Administrativa 2155 2535 760 3169 1580 1521 2915 1838 1778 25355 2662 1688 75,055
Honordrios Advocaticios 2839 2839 2839 2839 2839 2839 2839 2839 285 283 283 32,068
Geréncia de Obrigaces 572 572 572 572 572 572 572 572 572 572 572 572 6859
ToTAL 35.430 35821 33086 36450 33870 33807 36200 35128 12511 FEF17) 37151 36138 38183




