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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N* 39.405.730/0001-08

10 DE ABRIL DE 2023

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, instituigcdo financeira, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de qdminis’rrcg&o de carteira de titulos e valores mobiliarios ("“Administrador’), na
qualidade de instituicdio administradora do BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO
IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 39.405.730/0001-08 (“Fundo”), considerando que, até a presente data o
referido Fundo ndo iniciou suas atividades e n&o possui cotistas, RESOLVE:

1. Aprovar a alteragéo das condigdes de subscrigéio de integralizacéio das Cotas objeto
da primeira emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel, a fim de
prever: (i) a possibilidade e procedimentos de integralizagdo das Cotas via
Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador, sob a orientagéo do
Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, ; (ii) a possibilidade de
integralizagéo em Ativos Alvo do Fundo, que atendam & Politica de Investimento
do Fundo, a critério do Gestor e do Parceiro Estratégico; e (iii) a alteragéo do prazo
de restricéio para negociagéo das Cotas.

2. Aprovar a alteragéo do Regulamento do Fundo em razéo do quanto acima disposto,
o qual passard a viger na forma do Anexo | a este Instrumento.

Sendo assim, assinam o presente instrumento, o Administrador declara e concordam que foi
firmado e assinado digitalmente, acatando como vdlida a comprovagéio de autoria e
integridade do presente instrumento, ainda que utilizados certificados ndo emitidos pela ICP-
Brasil.

Sé&o Paulo/SP, 10 de abril de 2023

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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ANEXO |
REGULAMENTO CONSOLIDADO

[segue nas proximas pdginas com numeragdo e formatacdo préprias]
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REGULAMENTO DO BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 39.405.730/0001-08

1 FUNDO

11 O BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo’), é um fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais do tipo ‘imobilidrio’, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n® 39.405.730/0001-08, com prazo de duragéo indeterminado, regido pelo presente
regulamento ("Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93"), pela Lei n° 14130, de 29 de marco de 2021, conforme em vigor, pela regulamentacéo
aplicavel da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM"), pelo “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Préticas para Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme em vigor ("Cédigo
ANBIMA"), e pelas demais disposi¢ées legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2 Até que futura regulamentagéo da CVM sobre os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais seja editada, o Fundo deverd observar provisoriamente a Instrugéo da
Comisséio de Valores Mobilidrios ("CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
("Instrugéio CVM n°® 472/08"), nos termos da Resolugéio da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, conforme
em vigor ("Resolugdo CVM n° 39/217).

1.3 O Fundo ¢ destinado exclusivamente a investidores qualificados, pessoas fisicas ou
juridicas, nos termos da Resolugéio CYM n® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada ("Resolucéio
CVM n° 30/21"), incluindo investidores néo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Qualificados”).

1.4 O Fundo ¢ administrado e serd representado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicdio com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, Conij. 41, Sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada & prestagdo dos servicos de
qdminis’rrquo fiducidria, por meio do Ato Declaratério n°® 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (doravante
simplesmente denominada “Administradora”). O nome do Diretor responsdvel pela superviséo do
Fundo pode ser encontrado no enderego eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco
eletrénico da Administradora (https://vortx.com.br/).

1.5 As atividades de gestdio da carteira do Fundo serdo exercidas pela BLOXS ASSET
GESTAO DE RECURSOS LTDA,, sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n° 1641, Conj. 53, Pinheiros, CEP 05407-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 28.038.617/0001-15, devidamente autorizada pela CVM a prestar o servico de
qdminis’rrquo e carteiras de valores mobilidrios nos termos do Ato Declaratério n® 15.971, de 17 de
novembro de 2017 (doravante simplesmente denominado “Gestor”).

1.6 As atividades de andlise prévia do valor dos Ativos Alvo Iméveis (conforme abaixo
definidos), quando exigido pela regulagéo, e de avaliagdo técnico-ambiental serdo exercidas por
empresa especializada a ser contratada pelo Fundo (doravante simplesmente denominada “Empresa
de Avaliagéo”), podendo esta ser, inclusive, o Parceiro Estratégico (abaixo definido).

1.7 Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”), poderédio ser obtidos e/ou consultados no endereco eletrénico da CYM.
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2. OBJETO DO FUNDO

21 Observado o quanto disposto no item 223 abaixo, o Fundo tem por objeto
proporcionar aos Cotistas a valorizagéio e a rentabilidade de suas cotas, mediante a obtencéo de
renda e ganho de capital a serem auferidos por meio, primordialmente, do investimento em iméveis
rurais, notadamente destinados & conservacdo de ativos florestais e recursos naturais nativos,
preservados e/ou recuperados (“Ativos Alvo Iméveis”), bem como, de forma secunddria, Certificados
de Recebiveis do Agronegécio emitidos nos termos da Resolugdo CVM n°® 60/21, que tenham como
destinagéio dos recursos o financiamento de projetos de geragdio de Créditos de Carbono ("CRA Alvo’,

e, em conjunto com os Ativos Alvo Iméveis, simplesmente “Ativos Alvo”); entendidos como produtos da
cadeia do agronegécio nos termos da Lei n° 8.668/93, do Art. 4° e § Gnico da Lei 4504, de 30 de
novembro de 1964 ("Lei 8.668/93"), conforme alterada ("Estatuto da Terra’), do Art. 1° da Lei n°® 8.929,
de 22 de agosto de 1994, conforme alterada ("Lei n° 8.929/94") e do Art. 1° do Decreto Federal n°
10.828 de 1° de outubro de 2021, conforme alterado ("Decreto n° 10.828").

211 O Fundo poder& adquirir tanto a propriedade direta dos Ativos Alvo Iméveis, bem
como quaisquer outros direitos reais sobre os mesmos, desde que com tal titularidade, seja possivel
ao Fundo implementar seu objetivo e politica de investimento, incluindo, mas néo se limitando, a
celebragéo dos Contratos de Cesséo de Direito Real de Superficie (abaixo definido), na qualidade de
cedente, e/ou Contratos de Arrendamento (abaixo definido), na qualidade de arrendante, de forma
a permitir a exploragéo imobilidria, pelo Fundo, dos Ativos Alvo Iméveis exclusivamente na forma
prevista no item 2.2.3 abaixo.

2.2 Observado o periodo de caréncia de até 6 (seis) meses contados: (i) do encerramento
da oferta da Primeira Emisséo (conforme abaixo definido) bem como de quaisquer emissées de Cotas,
conforme definidas no item 5.1 deste Regulamento (ainda que realizadas Chamadas de Capital); ou
(ii) da data em que o Fundo realizar a eventual venda de Ativo Alvo a quaisquer terceiros (assim
entendida o registro da transferéncia de propriedade na respectiva matricula), o Fundo deverd
manter, no minimo, 90% (noventa por cento) do seu patriménio liquido alocado em Ativos Alvo.

2.21 O periodo de caréncia de que trata o item 2.2 acima poderd ser prorrogado por mais
um periodo de 6 (seis) meses em funcdo de eventuais condicdes de mercado desfavordveis
constatadas pelo Gestor, desde que em tal periodo adicional de caréncia sejam observados em
relagéo aos Ativos Alvo os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, nos termos do artigo 45, §5°, da
Instrugéio CYM n° 472/08, ou em regulamentagéo especifica posterior.

222 Os Ativos Alvo Iméveis deverdo estar localizados no territério nacional, preferencia
e preponderantemente nos estados da Regido Norte do Brasil e no bioma amazénico.

2.2.3 Em razdo da aquisicio dos Ativos Alvo Iméveis, o Fundo buscard celebrar: (i)
contratos de arrendamento, nos termos do Art. 95 e seguintes do Estatuto da Terra, observados os
8§§ 1° e 2° do Art. 20-A da Lei 8.668/93 (“Contrato(s) de Arrendamento”), ou (ii) contratos de cesséo
do direito real de superficie, nos termos do Art. 1.369 e seguintes da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada (respectivamente, "Cédigo Civil” e “Contrato(s) de Cesséo de Direito Real

de Superficie”), visando & transferéncia da posse de determinado Ativo Alvo Iméveis para terceiro
(observado o item 2.2.3.2 qbaixo), visando & rea|izcgc~10, pe|o referido terceiro, do manejo sustentdvel
dos recursos naturais e florestais exclusivamente para cer’riFicquo, criagdio, gerenciamento e
negociagdo de créditos de carbono em ambiente regulado ou néo ("Créditos de Carbono”).

2.2.3.1 Os Contratos de Arrendamento ou Contratos de Cesséo de Direito Real de Superficie
deverdo incluir as condi¢cdes de exploragéio dos Ativos Alvo Iméveis dentro da politica de investimento
do Fundo prevista neste Regulamento, bem como declaragéio dos arrendatdrios ou superficidrios,
conforme o caso, acerca do cumprimento de todas as leis socioambientais, trabalhistas e de
anticorrupgéio aplicdveis, bem como o compromisso, por parte dos respectivos arrendatdrios ou
superficidrios, de ndo realizar qualquer tipo de supressdo florestal, mesmo se permitido por lei, sob
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pena de rescis@o dos respectivos Contratos de Arrendamento ou Contratos de Cesséo de Direito Redl
de Superficie. Adicionalmente, tais contratos deverdo prever, sempre que possivel, que os
arrendatdrios ou superficidrios assumirdo toda a responsabilidade pela operagdo, manejo,
manutencédo, preservacéo e demais obrigagdes legais e regulatérias, bem como obtengéo de licencas
e alvards relacionados as atividades a serem desenvolvidas nos Ativo-Alvo Iméveis, na forma prevista
no item 2.1 supra e observado o disposto no item 2.2.3.2 abaixo.

2.2.3.2 O(s) terceiro(s) arrendatdrios ou superficidrios dos Ativos Alvo Iméveis, a serem
partes nos Contratos de Arrendamento ou Contratos de Cessdo de Direito Real de Superficie,
conforme o caso, serdio, prioritariamente, partes relacionadas da ou a prépria TERRA VISTA
GESTORA DE RECURSOS LTDA, sociedade empresdria limitada com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gumercindo Saraiva, n® 54, sala 04, Jardim Europa, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 17.610.393/0001-58, na qualidade de empresa especializada na atividade de geragdo e
negociagdo de Créditos de Carbono ("Parceiro Estratégico”). Nesse sentido, o Parceiro Estratégico:

(i) poderd apresentar ao Fundo, por meio do Gestor, quaisquer dreas compativeis com os Ativos
Alvo Iméveis para aquisicdo pelo Fundo e posterior celebracdo de um Contrato de
Arrendamento ou Contrato de Cessdo de Direito Real de Superficie, ndo havendo, contudo,
obrigagéo ou vinculagéio do Fundo em adquiri-la, devendo o Gestor e o Administrador
avaliarem os beneficios e riscos envolvidos em seu investimento;

(ii) tem assegurado pelo Fundo o direito de preferéncia no recebimento da oferta para atuar no
desenvolvimento de projetos de geragdo de Créditos de Carbono em quaisquer Ativos Alvo
Iméveis (adquiridos ou em fase de aquisigéio ou prospecgdo pelo Fundo - tenham sido estes
apresentados ou né&o pelo Parceiro Estratégico, nos termos da alinea (i) acima), seja na
qualidade de parte arrendatdria ou superficidria, do respectivo Contrato de Arrendamento
ou Contrato de Cessdo de Direito Real de Superficie, conforme o caso ("Direito de Primeira
Oferta”); sendo certo que caberd ao Fundo, exclusivamente, a definico da melhor forma de
exploracéo do Ativo Imobilidrio Alvo - por meio de um Contrato de Arrendamento, ou por
meio de um Contrato de Cesséo de Direito Real de Superficie);

(iii) ndo terd para com o Fundo qualquer obrigacdo de exclusividade, entretanto, o Fundo devera
ter a preferéncia na apresentacgéio de dreas compativeis com os Ativos Alvo Iméveis - ou seja,
o Parceiro Estratégico deverd apresentar a drea previamente ao Fundo em relagdo &
quaisquer terceiros; e

(iv) o Parceiro Estratégico ficard responsdavel pelas seguintes atividades: (a) Validagéo e
verificogao do Projeto; (b) Mapas, imagens e servigos de sensoriamento remoto; (c) Atividades
de campo; (d) Investimentos sociais e em infraestrutura; (e) Governanca: Contratagéio de
contadores para associagdes comunitdrias, cursos, cobranga de custas, cartérios, despesas
administrativas; (f) Monitoramento: Uso de satélite, drones e aeronaves para capturar
imagens de eventuais focos de incéndio, invasdo e desmatamento em tempo real (g)
Programas de comunidades: Melhorias sociais e de infraestrutura, como construgéo de escolas,
hospitais, painéis solares, filtros de dgua, campanhas de satde, etc; (h) Programas de
conservacdio de fauna, flora e recursos hidricos: Campanhas de educagéo, campanhas de
marketing para conservagdo da biodiversidade local pesquisa por bidlogos
terceirizados/externos para conservagéo da fauna e flora; (i) Mudangas climéticas impactam
programas de adaptagdo: Programas sociais para criagdo de atividades econdmicas
alternativas para mitigagéo do impacto das mudangas climaticas; (j) Coordenagéo geral:
Custos de gerenciamento do projeto para auditoria anual e emisséo de crédito de carbono;
(k) Programas indigenas: No caso de existéncia de comunidades indigenas, custos de
integragéio e despesas administrativas relacionadas a esses programas; (I) Conservagéio de
faunaq, flora e recursos hidricos: realizagéo do diagnéstico ambiental, no qual é feita avaliagéo
dos impactos sobre a fauna e flora da drea do projeto e de seu entorno por meio do Inventdrio
Florestal e Levantamento de Fauna, sdo conduzidas campanhas e pesquisas para
conservacdo do ecossistema através, inclusive, da indicacéo de investimento a ser realizado
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na infraestrutura.

2.2.3.3 O Direito de Primeira Oferta serd cumprido pelo Fundo por meio da apresentagdo
ao Parceiro Estratégico de todas as informagdes solicitadas e relacionadas ao respectivo Ativo Alvo
Imével, bem como das condi¢des (prazo, valor e outros) definidas pelo Gestor para a exploragéo de
referido Ativo Alvo Imével, pelo que o Parceiro Estratégico deverd manifestar seu interesse firme em
arrendar ou adquirir a superficie do Imével, conforme o caso, em até 30 (trinta) dias ("Prazo”). Apos
referido Prazo, caso o Parceiro Estratégico manifeste seu desinteresse ou ndo se manifeste
expressamente, o Fundo ficard livre para negociar referido Ativo Alvo Imével com quaisquer terceiros.

23 Os Contratos de Arrendamento e os Contratos de Cessdo de Direito Real de
Superficie a serem celebrados entre o Fundo e os respectivos arrendatdrios ou superficidrios deveréo,
obrigatoriamente, conter as seguintes hipéteses de rescisdo: (i) caso haja condenagéo administrativa
ou judicial em qualquer instdncia em decorréncia de qualquer tipo de embargo ambiental no
respectivo Ativo Alvo Imével; (ii) caso haja condenagéio administrativa ou judicial em qualquer
insténcia por desmatamento ilegal no respectivo Ativo Alvo Imével; e (iii) caso haja condenagéo
administrativa judicial em qualquer instdncia em razéo da utilizagdo de trabalho escravo e/ou
trabalho infantil no Ativo Alvo Imével. Os Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis integrantes da carteira
do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢des:

i ndo poderdio integrar o ativo da Administradora, nem responderédo, direta ou indiretamente,
p g p
por qualquer obrigagéo de sua responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e/ou

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de qualquer operagéo da Administradora.

2.4 Os Contratos de Arrendamento e os Contratos de Cesséo de Direito Real de
Superficie poderdo prever o pagamento de parte ou da totalidade da remuneragéio devida pelo(s)
respectivo(s) arrendatdrio(s) ou superficidrio(s) ao Fundo - incluindo, mas ndo se limitando ao
Parceiro Estratégico - valores vinculados aos Créditos de Carbono efetivamente gerados pela
exp|oragdo do(s) respectivo(s) Ativos Alvo Imoéveis. Nesse sentido, e observados os riscos relativos &
tal situagdo conforme discriminados no Anexo | deste Regulamento, a remuneragéo do Fundo deverd
ser em moeda corrente nacional, mas vinculada a uma determinada quantidade ou percentual dos
Créditos de Carbono gerados pela exploragéo do Ativo Alvo Imével, os quais serdo mantidos em
depésito em nome de terceiro especialmente contratado pelo Fundo para tanto (podendo, inclusive
ser a Administradora, o Gestor, o Parceiro Esfra’régico e/ou suas partes re|ocionc1dcts), até sua
liquidagéio, de forma que referido terceiro atuard como fiel depositario dos Créditos de Carbono
vinculados & Participagéio do Fundo, nos termos do Art. 640 do Cédigo Civil; ndo podendo, portanto,
negociar, vender, alienar, transacionar, onerar, gravar ou de qualquer forma dispor dos Créditos de
Carbono relativos & Participagéio do Fundo sem a prévia e expressa autorizagéio ou requisigéio do
Gestor.

25 Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis
e/ou em Ap|icag6es Financeiras (conforme abaixo definido), serdo definidos diretamente pe|o Gestor,
nos termos deste Regulamento, observado que a Administradora deterd a propriedade fiduciaria dos
referidos bens, conforme disposto nos artigos 29 e 32 da Instrugéio CYM n° 472/08.

2.6 Os Ativos Alvo Iméveis deverdo ser objeto de avaliagdo anual, realizada pela
Empresa de Avaliagédo.

27 Os Ativos Alvo Iméveis deverédo ser continuamente vigiados pelo Fundo, esteja sua
posse cedida ou néo & terceiros Arrendatdrios ou Superficidrios, podendo a Administradora e o
Gestor, inclusive, contratar em nome do Fundo terceiro especializado para realizacéio de tais
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atividades de vigilancia, inclusive com uso de equipe presencial, visando & manutengéo da
integralidade do Imével e dos recursos naturais neles existentes, tendo em vista o objetivo do Fundo
na forma descrita neste Regulamento ("Vigildncia dos Ativos Alvo Iméveis”).

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1 Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Capitulo 2 acima, os recursos do
Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, de acordo com a seguinte politica de investimentos
("Politica de Investimentos”):

(i) O Fundo terd por politica bésica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (a)
auferir rendimentos advindos da exploragéo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis que vier a
adquirir, notadamente por meio da celebragéio dos Contratos de Arrendamento e/ou
Contratos de Cessdo de Direito Real de Superficie; e (b) eventualmente auferir ganho de
capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis que vier a adquirir e
posteriormente alienar;

(ii) Competird ao Gestor, em conjunto com o Administrador , decidir sobre a aquisigéo, o
arrendamento, a cessdo da superficie ou a alienagéo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis e
das Aplicagdes Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto neste
Regulamento;

(iii) As aquisi¢des, arrendamento, cesséo de superficie e alienagdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo
Iméveis, bem como o investimento em Ap|iccg6es Financeiras, deveréo observar a Politica de
Investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo nos termos deste Regulamento e da
regulamentagédo aplicavel, bem como os seguintes requisitos:

(a) O:s titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do Fundo deverédo ter sido
emitidos em conformidade com a legislagéo e com as normas do Conselho Monetério
Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(b) O Fundo deverd respeitar os limites de aplicagéo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na regulamentagéo aplicavel para os Ativos Alvo e
Aplicagdes Financeiras; e

(c) A andlise e selegdo dos Ativos Alvo Iméveis e das Aplicagdes Financeiras serd feita
pelo Gestor e realizagdo dos procedimentos de auditoria adequados, diretamente ou
com auxilio de terceiros contratados por este, observada a possibilidade de realizagéo
de laudo de avaliagdio técnica, ambiental e/ou patrimonial dos Ativos Alvo Iméveis
pela Empresa de Avaliacéo (observados os requisitos constantes do Anexo 12 da
Instrucdio CVM n° 472/08), para auxiliar o Gestor na definicéio do preco de aquisicéio
dos Ativos Alvo Iméveis e sua aptiddo para consecugdo dos objetivos do Fundo,
notadamente pelo quanto previsto no item 2.2.3 acima.

(iv) Os Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e as Aplicagdes Financeiras poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagéo por parte da assembleia
geral de cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”), observadas a Politica de
Investimentos descrita no presente Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas
(conforme definidas no item 11.5.2 deste Regulamento); e

(v) Poderdio ser adquiridos Ativos Alvo Iméveis que tenham sido gravados com 6nus real em data
anterior ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

32 Uma vez integralizadas as Cotas (conforme abaixo definido), observados os
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pardagrafos 2° e 3° do artigo 11 da Instrugdio CVM n° 472/08, a parcela do patriménio do Fundo que,
temporariamente, néo esteja aplicada em Ativos Alvo ou Ativos Alvo Iméveis serd aplicada nos
seguintes ativos de liquidez compativeis com as necessidades do Fundo, de acordo a regulamentagéo
aplicavel (“Aplicages Financeiras”):

(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
observado o limite fixado na Instrugéio CVM n°® 472/08;

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecéio patrimonial, cuja exposicéio seja sempre, no
madximo, o valor do patrimdnio ||'quido do Fundo; e

(iii) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagéo ou
regu|amenfcgdo cp|icc’1ve|, em especicn|, os titulos temdticos (greenbonc/s, socialbonds,
sustainable bonds e sustainability linked bonds), desde que realizem a utilizagéo de capital
para projetos que tenham como propésito um impacto socioambiental positivo.

321 Caso a qualquer momento, durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndo encontre
Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis para investimento pelo Fundo, a Administradora poderd, apés o
recebimento de orientagdio do Gestor neste sentido, amortizar as Cotas do Fundo.

322 As Aplicagdes Financeiras realizadas pelo Fundo n&o contam com garantia da
Administradora, do Gestor ou de qualquer instituiciio pertencente ao mesmo conglomerado da
Administradora e/ou do Gestor, de quc1|quer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor

de Créditos - FGC.

3.3 Os recursos liquidos das integralizagdes de Cotas do Fundo serdo destinados &
aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis, observadas as condigdes estabelecidas neste
Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas & aquisicdo destes ativos e/ou
pagamento dos encargos do Fundo.

3.3.1 Se, por ocasidio da aquisicdio de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis, forem necessdrios
recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo emitird, observado o
disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor, novas Cotas, considerando, no minimo, o
montante necessdrio para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no item 8.1
deste Regulamento.

34 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pe|o Fundo, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicagdes, conforme indicados no Capitulo 17 e Anexo | deste Regulamento.

35 Além dos pagamentos devidos aos cotistas e do pagamento de encargos e despesas,
nos termos deste Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem
como os recursos advindos da alienacéio dos Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Iméveis, poderédo ser
utilizados para contratagéio de terceiros para prestagdio de servicos relativos aos Ativos Alvo Iméveis
detidos pelo Fundo, observado o disposto no artigo 47 da Instrugéio CVM n° 472/08.

3.51 Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras ou a alienagdo de
Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Iméveis ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstos no item 3.5 acima, néo obstante o dispos’ro no item 3., (iv) acima, o Fundo devera promover
a emiss&o de novas Cotas, na forma prevista no item 8.1 deste Regulamento.

36 E vedado ao Fundo, considerando as vedagdes estabelecidas pela regulamentagéo
aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento:

(i) aplicar recursos na aquisi¢céo de agdes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscri¢dio e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores
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mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores
mobilidrios que ndo os Ativos Alvo e as Aplicages Financeiras;

(ii) aplicar recursos na aquisi¢éio de cotas de fundos de investimentos em direitos creditérios néo-
padronizados;

(iii) manter posi¢cdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar empres’rcndo, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto em depésito de garantias em operagdes com derivativos; e

(v) realizar operagdes classificadas como day frade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior
do mesmo ativo.

361 Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores
mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitagéo, a
Instrugéio da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugéio CVM n° 555/14"),
cabendo & Administradora e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento

estabelecidas no referido normativo, ressalvando- se, entretanto, que os limites por modalidade de
ativo financeiro néo se aplicam aos ativos referidos nos incisos |V, VI e VIl do caput do artigo 45, da
Instrugéio CVM n° 472/08, conforme aplicavel.

37 O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poder&o ser alterados por
deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento e regulamentagédo aplicavel.

4. ADMINISTRAGAO E GESTAO

41 A administracéo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e & manutengdo do Fundo, que podem ser prestados pela prépria
Administradora ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo. A
Administradora tem amplos poderes de representagdo do Fundo, observadas as atividades,
prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar contas bancérias,
transigir e praticar todos os atos necessdrios a administragdo do Fundo, observadas as limitagdes
impostas por este Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentagéo aplicaveis em vigor.

42 A Administradora do Fundo deverd empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéio de seus préprios
negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negécios.

4.3 A Administradora serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668/93, a
proprietdria fiducidria dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéo, na regulamentagéo, neste Regulamento, ou
ainda, conforme as determinages da Assembleia Geral de Cotistas.

4.4 A Administradora, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicdveis, assim
como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo.

45 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operagdes e atos relacionados & selecéo,
administragdo, negociacdo, arrendamento, cesséio de superficie e vigiladncia dos Ativos Alvo, Ativos
Alvo Iméveis e das Aplicagdes Financeiras serdo realizados exclusivamente pelo Gestor.
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4.6 O Gestor serd o responsdvel pela gestdo da carteira do Fundo, competindo-lhe
selecionar, gerir e acompanhar, sempre instruindo a Administradora, considerando sua respectiva
qualidade de administradora e proprietdria fiduciaria dos ativos do Fundo, a praticar todo e qualquer
ato necessdrio a formalizagéo da aquisi¢éio, negociagdo,do arrendamento e/ou, cesséo de superficie
e/ou alienagéio dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e, bem como aquisicio ou alienagdo das
Aplicagdes Financeiras que irdo compor o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimentos prevista neste Regulamento, bem como realizar as decisdes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Aplicagées Financeiras Ativos Alvo e Ativos Alvo

Iméveis

461 Sé&o obrigagdes do Gestor:

(i) Monitorar o mercado dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e Aplicagdes Financeiras, bem
como monitorar o mercado de Créditos de Carbono;

(i) Selecionar os Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e Aplicagdes Financeiras que possam ser
adquiridos pelo Fundo, observado seu objetivo e politica de investimento, bem como demais
disposi¢des deste Regulamento;

(iii) Instruir a Administradora a praticar todos os atos necessdrios para performar a aquisigéo,
exploragdo e/ou alienagéo de Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e Aplicagdes Financeiras,
podendo, inclusive, assinar, por meio de procuragédo especifica com outorga de poderes da
Administradora ao Gestor para tal fim e, ainda, observado o item 4.6.2 abaixo, em nome do
Fundo, contratos de compra e venda, Contratos de Arrendamento, Contratos de Cesséo de
Direito Real de Superficie, bem como quaisquer outros contratos que se fagam necessdrios
para atender a Politica de Investimentos do Fundo;

(iv) Vigiar os Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira
do Fundo;

(v) Supervisionar a performance do Fundo;

(vi) Elaborar, em conjunto com a Administradora, relatérios periédicos das atividades do Fundo,
os quais deverdo ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste Regulamento e
na regulamentagdo em vigor;

(vii) Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua
condigdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes
da carteira do Fundo;

(viii) Agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessdrios a
assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente;

(ix) Gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

(x) Aplicar as importéncias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores
esforgos, no sentido de proporcionar ao Fundo as melhores condigées de rentabilidade,
seguranca e liquidez dos investimentos;

(xi) Auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessdrias para evitar e combater a “lavagem
de dinheiro”, nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada;

(xii) Atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do

Fundo em relagdio ao seu Regulamento, & legislacéio ou aos atos normativos expedidos pela
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CVM;

(xiii) Assumir a toda responsabilidade por questdes fiscais e de regularizagédo fundidria incidentes
sobre os respectivos Ativos Alvo Iméveis, por meio de si préprio, e/ou parceiros contratados
para este fim;

(xiv) Exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, conforme procuragéo
outorgada pelo Administrador, nas reunides e assembleias relativas aos Ativos Alvo e Ativos
Alvo Iméveis integrantes do patriménio do Fundo, realizando todas as demais acgdes
necessdrias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do Gestor; e

(xv) Cumprir com as demais obrigagdes previstas no Contrato de Gestdo.

4.6.2 Néo serd de responsabilidade do Gestor o exercicio da administragéo do Fundo, que
compete a Administradora, Gnica titular dos direitos e obrigqgc”)es decorrentes de tal condig&o,
conforme estabelecido no presente capitulo 4.

463 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e
quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto, de acordo com os
requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulagéo e Melhores Praticas.

4.7 Administradora, instruida pe|o Gestor, para o exercicio de suas afribuig6es, poderé
contratar, em nome e as expensas do Fundo:

(i) Instituicdo responsdvel pela distribuicéio de Cotas (“Coordenador”);

(ii) Empresa especializada para administrar os arrendamentos ou cessdes de superficie dos Ativos
Alvo Iméveis integrantes do seu patriménio, vigiar e acompanhar as atividades, exploracgéo e
operacdio dos Ativos Alvo Iméveis - em linha com o quanto previsto no item 2.5.5 acima - bem
como consolidar dados econémicos e financeiros selecionados para fins de monitoramento;

(iii) Consultoria ou servigo especializado que objetivem dar suporte e subsidiar a Administradora
e o Gestor em suas atividades de andlise, selegéio e avaliagéo dos Ativos Alvo Iméveis, Ativos
Alvo e das Aplicagdes Financeiras integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo - incluindo, mas néo se limitando, a prestadores de servigo para realizarem a vigilancia
dos Imoéveis Alvo Iméveis (acima definido); e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

438 Os servicos a que se referem os itens 4.7 (i), 47 (ii) e 4.7 (iii) acima poderdo ser
prestados pela prépria Administradora, pelo Gestor, pela Empresa de Avaliagéo ou por terceiros,
desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

49 A Administradora poderd contratar formador de mercado para as Cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovagéio da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no

item 4.11 abaixo.

410 A Administradora deverd prover ao Fundo os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) Manutencéio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento dos investimentos do Fundo;

(ii) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
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(iii) Escrituragdo de Cotas;

(iv) Custédia de ativos financeiros;

(v) Auditoria independente; e

(vi) Gestdo dos valores mobiligrios integrantes da carteira do Fundo.

4.10.1 Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel
pe|o supervisdo do Fundo, a Administradora poderd, em nome do Fundo, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestagéo dos servigos acima indicados, conforme autorizado por
este Regulamento.

4102 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
iméveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete
exclusivamente & Administradora.

4103 Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de auditoria independente
serdio considerados despesas do Fundo, nos termos do item 19.1 deste Regulamento. Os custos com a
contratagéio de terceiros para os demais servicos previstos no item 4.10 acima estéo inclusos na Taxa
de Adminisfrogdo, conforme definida no item 14.1 deste Regu|amen’ro.

4104 E dispensada a contratagdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos & negociagéio em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em
sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

40 E vedado & Administradora e ao Gestor o exercicio da fungéo de formador de
mercado para as Cotas do Fundo. A contratagéio de partes relacionadas & Administradora e ao Gestor
para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

5. COTAS

51 As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural, classe e série unicas, as quais assegurardio a seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta
de depésito das cotas (“Cotas”).

5.2 Os servicos de escrituragéio de Cotas e emisséio de extratos de contas de depésito, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo, seréio prestados
por instituicdo financeira a ser indicada pela Administradora, podendo, inclusive, ser realizado pela
prépria Administradora (“Escriturador”).

5.3 A Cada Cota corresponderd um voto nas assembleias do Fundo.

54 Né&o hd limite mdximo por investidor para aplicagéo em Cotas do Fundo, nem mesmo
limite de exercicio do direito de voto para os Cotistas.

5.5 De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e do artigo 9° da Instrugéio
CVM n° 472/08, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

5.6 As Cotas poderdo ser admitidas & negociagéio no mercado secundério de bolsa em
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sistema administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagées e os eventos de pagamento
liqguidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

5.7 O titular de Cotas do Fundo:

(i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo Iméveis e demais Ativos Alvo
integrantes do patriménio do Fundo;

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual relativa aos Ativos
Alvo Iméveis e demais Ativos Alvo integrantes do patriménio Fundo ou da Administradora,
salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii)  deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
5.8 As Cotas do Fundo somente poderédo ser negociadas em mercados regulamentados:
(i) quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM, observadas as

restricdes da norma especifica; e/ou

(ii) quando Cotas da mesma série ja@ estejam admitidas & negociagdo em mercados
regulamentados.

59 Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as Cotas que néo se
enquadrem nas hipéteses dos itens 5.8 (i) a 5.8 (iii) acima, desde que sejam previamente submetidas
a registro de negociagdo, mediante apresentacdo de prospecto, nos termos da regulamentagéo

aplicavel.
6. PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO
6.1 A Administradora, com vistas & constituicio do Fundo, aprovou a 1° (primeira)

emissdo de Cotas do Fundo, no total de até 1.600.000 (um milh&o e seiscentas mil) Cotas, no valor
de R$ 100 (cem reais) cada, no montante inicial de até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhses
de reais), em classe e série tnicas ("Primeira Emiss&o”).

6.2 As Cotas da Primeira Emissdo seréo objeto de distribuicdo publica sob o rito
automdtico, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolugéio CVM 160") e das disposi¢des deste Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas
do Fundo ("Primeira Oferta”). O prazo mdéximo para a subscricdo de todas as Cotas emitidas é de
180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicacéio do andncio de inicio de distribuicéo.

6.3 Na Primeira Emisséo, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada
cotista serd de R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondente a 100 (cem) Cotas (“Aplicacéo Minima
Inicial”), ndo sendo admitidas Cotas fraciondrias.

6.4 A Primeira Oferta poderd ser encerrada com a colocagéo e consequente subscrigdo e
integralizagdo, por meio de Chamadas de Capital, da quantidade minima de 200.000 (duzentas mil)
Cotas, perfazendo o montante minimo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) ("Montante
Minimo” ou “Capital Comprometido”).

6.5 Caso ndo sejam subscritas Cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até
o término do prazo de subscricdo das Cotas, a Administradora deverd proceder a liquidagéio do
Fundo, na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta serd
cancelada, nos termos do inciso I, do §2° do artigo 13, da Instrugdo CVM n° 472/08.

6.6 As subscri¢des devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituigdes
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participantes integrantes do sistema de distribuicdo da oferta publica, por meio de assinatura do
boletim de subscrig&o das Cotas ou documento de aceitagdo da oferta equiva|enfe, se for o caso, do
instrumento particular de compromisso de investimento, que serd autenticado pela Administradora
ou pela instituicdio autorizada a processar a subscricéio e integralizacéio das Cotas, mediante o qual
cada investidor formalizaréd a subscrigéio de suas respectivas Cotas e sua adesdo ao Regulamento,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

6.7 As integralizacdes decorrentes da Primeira Emissdo poderdo ocorrer: (i) em moeda
corrente nacional; ou (ii) em bens e direitos que atendam & Politica de Investimentos (desde que
previamente avaliados pelo Gestor e pelo Parceiro Estratégico quanto a sua adequagéo a Politica de
Investimentos do Fundo), sem intermedio da B3.

638 As integralizagdes ocorrerdo mediante atendimento as chamadas de capital a serem
realizadas pelo Administrador, conforme orientagéo do Gestor ("Chamadas de Capital”), sempre pelo

valor de R$ 100,00 (cem reais) por Cota da Primeira Emisséo, independentemente da ordem das
Chamadas de Capital e da variagdo do valor nominal unitdrio das Cotas no dia da efetiva
integralizagdo, sendo certo que os cotistas terdo o prazo de até 5 (cinco) dias uteis a contar da
chamada de capital para integralizar recursos no Fundo, observado que as Chamadas de Capital em
re|agc~10 a totalidade das Cotas subscritas ocorreréo, no mdximo, até o 5° (quin’ro) Dia Util
subsequente a publicagdo do Antncio de Encerramento.

6.9 Nesse sentido, uma vez atingido o Montante Minimo e o Gestor identifique a
necessidade de recebimento pelo Fundo de aportes para aquisicio dos Ativos Alvo, bem como
pagamento de despesas e encargos do Fundo, o Gestor deverd requisitar ao Administrador a
realizagdio de Chamadas de Capital para aporte de recursos mediante a integralizagéio das Cotas
subscritas nos termos deste Regulamento e dos respectivos Boletins de Subscricdio. Mediante
notificagdo para Chamada de Capital, os Cotistas deverdo pagar o montante solicitado na
notificagdo de Chamada Capital em até 5 (cinco) Dias U’reis, contados da entrega da referida
notificagdo pelo Administrador. Este procedimento deverd ser repetido até que 100% (cem por cento)
das Cotas emitidas e subscritas do Fundo sejam totalmente integralizadas, sem prejuizo da
continuidade ou encerramento da Primeira Oferta.

6.10 As Chamadas de Capital deverdo ocorrer sempre de forma proporcional entre os
Cotistas Subscritores, observado que as Chamadas de Capital em relagdo a totalidade das Cotas
subscritas ocorrerdo, no mdximo, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a publicagéo do Antncio de
Encerramento da Primeira Oferta. O Administrador divulgard comunicado ao mercado para dar
publicidade ao procedimento de Chamada de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no
minimo, as seguintes informagdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor
total que deverd ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacéo da Chamada de Capital, de
modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizacéo das operacdes de integralizagéo
das cotas.

6.11 Em caso de inadimplemento do Cotista subscritor em relacéio & obrigacéio de
integralizagéo prevista no Boletim de Subscricéio, conforme ocorram as Chamadas de Capital para
integralizagéo de Cotas, o Administrador deverd comunicar o Cotista sobre a sua mora de forma que
o Cotista, em até 3 (trés) Dias Uteis, regularize sua obrigacdio de integralizagéo das Cotas, conforme
Chamada de Capital. Caso o Cotista ndo regularize a integralizacéo das Cotas objeto da Chamada
de Capital no prazo acima, ficard constituido em mora (“Cotista Inadimplente”), sujeitando-se ao

pagamento do valor devido e néo pago atualizado pelo IPCA, calculado pro rata die, acrescido de
multa didria de 2% (dois por cento), observado a multa total méxima de 10% (dez por cento), bem
como juros de mora de 1% (um por cento) ao més desde a data prevista para integralizagéo na
respectiva Chamada de Capital;

6.12 O Cotista Inadimplente terd seus direitos politicos e econémicos suspensos até o que
ocorrer primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagéo do Cotista Inadimplente; e (ii) a
data de liquidagéo do Fundo.
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6.13 Todas as despesas, incluindo honordrios advocaticios, incorridas pelo Administrador
ou pelo Fundo em relagdo & inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas por tal
Cotista Inadimplente integralmente, a menos que de outra forma determinado pelo Administrador
em sua exclusiva discricionariedade.

6.14 As Cotas desta 1 Emissdo somente poderdo ser objeto de cesséo ou venda no
mercado secunddrio, desde que integralizadas, apés a divulgagdo do Antincio de Encerramento da
Oferta, observado que a revenda somente pode ser destinada ao publico investidor em geral apés
decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da oferta, nos termos do Art. 86 da Reso|ugdo

CVM 160.

7. OFERTAS PUBLICAS SUBSEQUENTES DE COTAS DO FUNDO

71 Apés a Primeira Emisséo, as demais ofertas publicas de Cotas do Fundo deveréo ser
processadas com a intermediagéio de instituicdes integrantes do sistema de distribuictio do mercado
de valores mobiliarios, nas condig6es especifichqs em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na
deciséo da Administradora, conforme mencionado no item 8.1 deste Regu|amen’ro, e serdo realizadas
de acordo com a regulamentagéo da CVM, respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento e
da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento.

711 Para manifestar sua intengéio de subscrever Cotas do Fundo, o subscritor assinard o
pedido de reserva ou boletim de subscricéio, que serd autenticado pela Administradora ou pela
instituicéio autorizada a processar a subscrigcéio e integralizagéio das Cotas do Fundo, por meio de
Chamadas de Capital, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

712 Os pedidos de reserva ou boletins de subscricdo deverdo ser apresentados as
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas do Fundo.

72 O prazo mdaximo para a subscrigéio de todas as Cotas da respectiva emissdo deverd
respeitar a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos
documentos da respectiva oferta.

73 Durante a fase de oferta publica das Cotas do Fundo, estardo disponiveis ao
investidor, nas pdginas da rede mundial de computadores da Administradora, da CVM, da B3 e dos
distribuidores das Cotas objeto da oferta o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do
prospecto de distribuicdo de Cotas do Fundo, além dos demais documentos da oferta exigidos na
forma da regulamentacéo aplicavel para cada tipo de oferta, devendo o subscritor declarar estar

ciente:

(i) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto, a
Politica de Investimentos do Fundo, & Taxa de Administragéo Global e a Taxa de Performance
devidas e aos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do Fundo;

(ii) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo; e

(iii)  se for o caso de acordo com o regime de oferta a ser adotado nos termos da regulamentacéo
aplicavel, estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estédo sujeitos as restricdes de
negociagdo cabiveis.

7.4 Adicionalmente ao disposto no item acima, nos termos da regulamentagéo aplicéve

no momento da oferta, o subscritor deverd, ainda, prestar as declaragées necessarias.

75 O Fundo poderd realizar oferta publica de distribuicdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.
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7.6 Para fins de subscrigao ou infegrc|izagdo de Cotas do Fundo, deverd o investidor, seja
ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observar que, se o Fundo aplicar recursos em
Ativos Alvo Iméveis que tenha como incorporador, construtor, sécio ou proprietdrio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo, tal cotista sujeitar-se-& & tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

76.1 A Administradora nédo serd responsdvel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributdrios mencionados no item 7.6 acima e/ou decorrentes de alteracdio na legislagéo
tributdria cp|icc’|ve| ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

762 Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragédo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam
admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
sendo que tal beneficio:

(i) serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

(ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

763 A verificagdo das condigdes para a isengdo previstas no item 7.6.2 serd realizada no
altimo dia de cada semestre ou na data da declaragéo de distribuicéio dos rendimentos pelo Fundo,
conforme previsto no caput do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, o que ocorrer primeiro.

7.6.4 O descumprimento das condigdes previstas no item 7.6.2 implicard a tributagéo dos
rendimentos na forma do item 7.6.5, por ocasidio da sua distribuicéo ao cotista.

7.6.5 Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagéo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isentq, sujeitam-
se a tributagdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de
resgate de cotas, ou conforme normas aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em renda varidvel nos casos de alienagdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do
imposto de renda nesta hipétese se dard a titulo de antecipagéo do imposto devido.

76.6 Na forma do artigo 20-E da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada, o pagamento do
imposto sobre a renda decorrente do ganho de capital sobre as cotas integralizadas com imével rural
por pessoa fisica ou juridica poderd ser diferido para a data definida para o momento da venda
dessas cotas, ou por ocasidio do seu resgate, no caso de liquidagdo do Fundo. Na alienagéo ou no
resgate das cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda diferido serd pago em proporcdo a
quantidade de cotas vendidas.

1.6.7 A Administradora néo serd responsdvel, assim como néo possui meios de evitar os
impactos tributdrios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteragéo na legislagdo
tributdria cp|icc’|ve| ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos do Fundo.

8. NOVAS EMISSOES DE COTAS

81 Encerrado o processo de distribuicéio da Primeira Emissé@o autorizada no Capitulo 6
deste Regulamento, a Administradora poderd, considerando a recomendagéo do Gestor neste sentido,
realizar novas emissdes de Cotas independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucéio CVM n° 472/08

e Soar o v AR . , (A Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |



¥ VORTX bogond

("Direito de Preferéncia”), observados os procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao
montante total mdaximo de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais), em uma ou mais emissdes
("Capital Autorizado”).

8.11 Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
Administradora, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixagdo do valor de emisséo
das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do item 8.1.4. abaixo.

812 Sem prejuizo do disposto nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo poderd realizar nova
emissdo de Cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovagéo
da Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.

813 Uma vez aprovada a nova emissdo de Cotas, seja por ato da Administradora,
mediante recomendag&o do Gestor, nos termos dos itens 8.1 e 811 acima, seja por de|iberagao em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 81.2, a co|occg60 das novas Cotas junto ao pl]b|ico
investidor serd& realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovacéo, de acordo com a
regulamentacéo da CVM.

814 A deliberagéio ou o ato da Administradora que aprovar a emissdo de novas Cotas
deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscricdo das Cotas, o
procedimento a ser adotado para exercicio do Direito de Preferéncia e a destinacéo dos recursos
provenientes da integralizagéo, observado que:

(i) O valor de cada nova Cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contdbil atualizado do Fundo e o numero de Cotas j& emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou aindq, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, opurodo em
data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacédo da nova emisséo;

(i) Aos cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data na data
base de apuragéo definida nos documentos que aprovarem novas emissdes, fica assegurado
o Direito de Preferéncia, na proporg¢éio do nimero de Cotas que possuirem, respeitando-se o
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, bem como os demais procedimentos e prazos
operacionais da B3 e do Escriturador necessdrios ao exercicio de tal direito de preferéncia
em vigor a época de cada emissdo. Caberd a respectiva documentagéo que aprovar novas
emissdes de Cotas atribuir a data de corte para apuragéo dos cotistas elegiveis ao exercicio
do Direito de Preferéncia, o qual poderd, se previsto na documentagéo da Oferta, ser objeto
de cessdio entre os cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais
adotados pe|o B3, observada, ainda, a possibi|idqde de cessdo e rendncia do Direito de
Preferéncia por meio de deliberagéio em Assembleia Geral de Cotistas;

(iii) As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
ja existentes;

(iv) As Cotas da nova emissdo deverdo ser integralizadas, no ato da subscricéio, em moeda
corrente nacional ou em bens e direitos que atendam a Politica de Investimentos, , sendo
admitida a integralizagdo por meio de chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos
a serem fixados no respectivo compromisso de investimento. No caso de integralizagdo por
meio de Chamadas de Capital, a Administradora divulgardé Comunicado ao Mercado para
dar publicidade ao procedimenfo, contendo, no minimo, as seguintes informagc”)es: (a)
quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que deverd ser
integralizado; e (c) data prevista para liquidagéio da Chamada de Capital, de modo que os
investidores acessem seus custodiantes para realizacéio das operagdes de integralizagéo das
cotas. O procedimento de Chamadas de Capital poderd ocorrer fora do ambiente da B3;

(v) E admitido que, nas novas emissdes, a deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato
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da Administradora, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emisséo que poderd
ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emisséo no prazo
mdximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de divu|gqg€|o do antncio de inicio de
distribuicdio. Dessa forma, deverd ser especificada a quantidade minima de Cotas ou o
montante minimo de recursos para os quais serd vdalida a oferta, aplicando-se, no que couber,
as disposi¢des contidas nos artigos 73 a 75 da Resolugéio da CVM n® 160, de 13 de julho de
2022 (conforme eventualmente alterada de tempos em tempos, “ Resolucdio CVM n° 160/22

)

(vi) Nas emissdes de Cotas do Fundo em que for permitida a integralizagdo em data posterior &
subscricdo, a negociagdio de tais Cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida apés a
total integralizagéio das referidas Cotas. Em tais emiss&es, caso o cotista deixe de cumprir as
condi¢8es de integralizagéo constantes do boletim de subscrigéo ou documento de aceitagdo
da oferta equivalente, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos
do pardagrafo tnico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) juros de 1% (um por cento) ao més; e (b)
multa de 10% (dez por cento);

(vii) Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as Cotas subscritas, poderd, ainda, a
Administradora, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, pardagrafo unico, da Lei
n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdio para cobrar as
importdncias devidas, servindo o boletim de subscricéio ou documento de aceitagdo da oferta
equivolen’re como titulo executivo, e/ou vender as Cotas ndo infegrc|izadqs a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das Cotas de cotista
inqdimp|en’re reverterd ao Fundo;

(viii) Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacgdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica a Administradora autorizada a prosseguir na execugéo do valor devido; e

(ix) Né&o poderd ser iniciada nova distribuicéio de Cotas antes de encerrada a distribuicéio
anterior.

8.1.4.1 A integralizagdo em bens e direitos prevista no inciso “iv’ do item 8.1.4 acima deverd
ocorrer no prazo méximo de 90 (noventa) dias, prorrogdveis por 30 (trinta) dias, contados da
assinatura do respectivo boletim de subscricdio ou documento de aceitagéo da oferta equivalente. O
procedimenfo de in’regro|izog€|o, nesse caso, ocorrerd fora do ambiente da B3

8.2 Considera-se “Dia_Util" qualquer dia exceto: (i) sédbados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

8.3 Sem prejuizo da possibilidade de emissdes até o limite do Capital Autorizado, a
Administradora poderd, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, realizar novas
emissdes de Cotas do Fundo, as quais (i) poderdo ser objeto (a) de oferta publica, de acordo com os
ditames da Resolugéio CVM n° 160/22; ou (b) de colocagéio privada, nos termos do item 2.3.1 do Oficio
Circular n° 1/2021 - CYM/SRE e do item 3.2 acimg; e (ii) poder&o ou néo estar sujeitas ao Direito de
Preferéncia.

9. TAXA DE INGRESSO E SAIDA

9.1 Néo serd cobrada taxa de ingresso no Fundo. Né&o obstante, poderd ser cobrada taxa
de distribuicéio primdria dos subscritores de Cotas do Fundo em ofertas primarias de distribuicéio,
com o objetivo de arcar com os encargos relativos a referida distribuicéio, bem como com o registro
das Cotas para negociagéio em mercado organizado de valores mobilidrios, conforme definido em
cada emissdo de novas Cotas.
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9.2 Né&o serd cobrada taxa de saida dos detentores de Cotas do Fundo.
10. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
1011 A assembleia geral ordindria de Cotistas do Fundo a ser realizada anualmente até

120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio social, conforme dispde o item 16.2 do presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social

findo (“Assembleia Geral Ordindria”).

10.2 O Fundo deverd, nos termos da |egis|agdo cp|icé|ve|, distribuir a seus cotistas, os
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango anual encerrado em
31 de dezembro de cada ano. Caso o Fundo tenha auferido resultado positivo num determinado
periodo, este serd distribuido aos cotistas, em percenfucd a ser es’ripu|ado pe|o Gestor, anualmente,
em até 30 (trinta) dias contados do recebimento dos valores devidos pelos arrendatdrios ou
superficidrios dos Ativos Alvo Iméveis, sendo que eventual saldo de resultado néo distribuido como
antecipagdio serd pago no prazo méximo de 6 (seis) meses, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Administradora, com base em recomendacéio do Gestor, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicdveis. Sem prejuizo do disposto nesta clausula,
eventual resultado auferido pelo Fundo poderd ser distribuido aos Cotistas sempre no 5° dia util do
més de recebimento. Adicionalmente, os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes
realizados por meio da B3 seguirdio os seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas as Cotas
nesta custodiadas eletronicamente, de forma igua|i’rc’|ric, sem dis’ringdo entre os cotistas.

10.2.1 Na hipétese de venda de qualquer dos Ativos Alvo Iméveis com dgio, de forma que o
Fundo venha a auferir resultado passivel de distribuicdio, este resultado deve ser distribuido aos
Cotistas em até 10 (dez) Dias uteis de seu recebimento.

10.3 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 acima os titulares de Cotas do
Fundo, cujas Cotas estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do altimo Dia
Util do més imediatamente anterior & data de distribuicdio de rendimento, de acordo com as contas
de depésito mantidas pelo Escriturador .

10.4 Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos Alvo Iméveis e Ativos Alvo; (ii) de eventuais rendimentos oriundos das
Ap|icag§es Financeiras, deduzida a Reserva de Con’ringéncia, conforme abaixo definido, e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutengéo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na
regulamentacéo aplicavel vigente.

105 Para arcar com as despesas dos Ativos Alvo Iméveis, sem prejuizo da possibilidade de
utilizagéio do caixa do Fundo, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de

Contingéncia”), sendo tais despesas exemplificativamente e sem qualquer limitagédo descritas abaixo:

(i) obras de reforma ou acréscimos que interessem & estrutura integral dos iméveis integrantes
do patriménio do Fundo;

(ii) corregdo e/ou melhoramento do manejo sustentavel e/ou preservagdo dos recursos naturais e
ativos florestais dos Iméveis, bem como outros que se Fagqm necessarios;

(iii) manutencédo de vias e cercas;

(iv) instalagéio de equipamentos de seguranca e anti incéndios;
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(v) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietdrio dos Ativos Alvo
Iméveis; e
(vi) despesas rotineiras a serem depreendidas durante o prazo de duragéo do Fundo, incluindo a

Taxa de Administracéio, Taxa de Gestédo e outras.

10.5.1 Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras,
e os rendimentos decorrentes desta aplicagéo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

10.5.2 O valor da Reserva de Contingéncia corresponderd a até 5% (cinco por cento) do
total dos ativos do Fundo. Para sua constituigdo ou reposigdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, poderd ser procedida a retengéo de até 10% (dez por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

10.6 O Fundo manterd sistema de registro contdbil permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

1. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR

111 Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e na legislagéo e
regulamentagdo aplicdveis, constituem obrigagdes e responsabilidades da Administradora do Fundo:

(i) Observar a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

(ii) Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e processamento
dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituragéio de Cotas do Fundo);

(iii) Providenciar a averbagéo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Ativos
Alvo Iméveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios:
(a) néo integram o ativo da Administradora; (b) néo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagéio da Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados
em garantia de qualquer operagéo da Administradora; (e) néo sd@o passiveis de execugdo por
quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (f) néo
podem ser objeto de constituicéio de 6nus reais;

(iv) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de Cotas; (b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
(c) a documentagéo relativa aos Ativos Alvo Iméveis e as operagdes do Fundo; (d) os registros
contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; (e) o arquivo dos relatérios do
auditor independente, e, quando for o caso, dos representantes de cotistas, dos profissionais
ou empresas contratados conforme os itens 4.7 e 4.11 deste Regulamento;

(v) Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execugdo da Politica
de Investimentos do Fundo, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os
direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

(vi)  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vii) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicéio de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
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(viii) Manter custodiados em instituigdo prestadora de servicos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(ix) No caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagéo referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

(x) Dar cumprimento aos deveres de informagéio previstos na regulamentagéo aplicével e neste
Regulamento;

(xi) Manter atualizada junto @ CVYM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xii) Dar, desde que requisitado pelo Gestor, representagdo legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias de titulares das Aplicagdes Financeiras, conforme politica de voto do
Gestor, conforme definida no item 11.2.3, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo
Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagéo e Melhores Praticas
da ANBIMA, nos termos do item 11.2.];

(xiii) Elaborar, com o auxilio do Gestor, os formuldrios com informag8es aos Cotistas nos modelos
anexos & Instrucdio CVM n° 472/08;

(xiv) Agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessdrios a assegurd-
los, judicia| ou ex’rrqjudicia|men’re;

(xv) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operagdes, nos termos da regulamentagéo aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e
demais investidores acesso a informqgc”)es que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagéo
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do

Fundo;

(xvi) Divulgar as demonstracdes contdbeis e demais informa¢des do Fundo, de acordo com o
disposto na regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento;

(xvii) Observar tnica e exclusivamente as recomendagées do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimentos, ou ou’rorgcr-|he mandato para que a exerga dire’rqmenfe, conforme o caso;

(xviii) Conforme orientagdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os
atos necessdrios a qdminisfrqg&o da carteira do Fundo;

(xix) Exercer suas atividades com boa fé¢, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo
e aos cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugéo n® CVM 472/08;

(xx)  Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condicdo de administrador do Fundo;

(xxi) Observar as disposigc”)es constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem
como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(xxii) Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos iméveis rurais sob sua

responsabilidade, se for o caso;

(xxiii) Observar e fazer com que seja observado por terceiros o Direito de Primeira Oferta; e

(xxiv) Selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio do Fundo, conforme orientagdes do
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Gestor e de acordo com a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento.

1.2 O Fundo néo participard obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da
carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

.21 Né&o obstante o acima definido, o Gestor e a Administradora acompanharéo, na
medida em que o Fundo for convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidirdo sobre a
relevancia ou ndo do tema a ser discutido e votado. Caso a Administradora e o Gestor considerem o
tema relevante, o Gestor deverd participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto em
nome do Fundo, sendo que, para tanto, a Administradora dc’:, desde que requisi’rado pe|o Gestor,
representagdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos
ativos da carteira do Fundo.

11.2.2 As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto seréo tomadas de forma
diligente, como regra de boa governanga, mediante a observéncia da politica de voto do Gestor, com
o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel as atividades
de administracéio de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

.23 A politica de voto do Gestor de que trata o item 11.2.2 acima ficard disponivel para
consulta publica na rede mundial de computadores, na seguinte pdgina do Gestor: asset.bloxs.com.br
("Politica de Voto do Gestor”).

1.3 As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, que
poderd, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas e desde que em observancia a este
Regulamento e & legislagdo aplicavel, selecionar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo ou as Aplicagdes
Financeiras, bem como praticar quaisquer outros atos necessdrios & consecugdo dos objetivos do

Fundo.

1.4 A Administradora e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicéo.

1.5 Nos termos do artigo 34 da Instrugéio CVM n° 472/08, os atos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou o Gestor dependem de aprovagéo prévia,

especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

11.5.1 Consideram-se pessoas ligadas ("Pessoas Ligadas”):

(i) A sociedade controladora ou sob controle da Adminis’rrqdora, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora
ou do Gestor, com excegéio dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno da Administradora ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam
funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(i) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens acima.
12. DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES
12.1 A Administradora prestard aos cotistas, ao mercado em geral, & CYM e & entidade

administradora de mercado em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes exigidas pela Instrucio CYM n°® 472/08, nos prazos previstos na referida Instrugéo.

12.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-& o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia vélida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocagéo de
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Assembleias Gerais de Cotistas e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

12.3 Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servigo, manter seu
cadastro devidamente atualizado junto & entidade responsdvel pelo mercado no qual as Cotas serdo
registradas para negociagédio, se responsabilizando por qualquer alteragéio que ocorrer no endereco
eletrénico previamente indicado e isentando a Administradora de qualquer responsabilidade
decorrente de falha, por parte do cotista, em atualizar seu cadastro, ou ainda, pela impossibilidade
de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrénico desatualizado.

124 Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas
decisdes de investimento no Fundo ser&o imediatamente divulgados pela Administradora, pelos meios
indicados neste Regulamento.

125 Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa
influir de modo ponderc’wel: (i) na cotagdio das Cotas do Fundo ou valores mobiliarios a elas
referenciados; (ii) na decisdéo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas do Fundo; e
(i) na decisd@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condigéo de titular de Cotas
do Fundo ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

13. VEDAGOES A ADMINISTRADORA E AO GESTOR

13.1 E vedado & Administradora e ao Gestor, no exercicio das fungées de gestor do
patriménio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

(i) Receber depésito em sua conta corrente;

(ii) Conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos
cotistas sob qualquer modalidade;

(iii) Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes
praticadas pelo Fundo;

(iv) Aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
(v) Aplicar recursos na aquisigéo de Cotas do préprio Fundo;
(vi) Vender a prestagéo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emisséo em séries e integralizagdo

via Chamada de Capital;

(vii)  Realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacéio de conflito de interesses: (a)
entre o Fundo e a Administradora ou o Gestor; (b) entre o Fundo e os cotistas que detenham
participagéio correspondente g, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo; (c)
entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada
a hipétese de aprovagéio em Assembleia Geral de Cotistas nos termos dos itens 11.5 e 16.9
deste Regulamento;

(viii)  Adquirir Ativos Alvo Iméveis em desacordo com o disposto no presente Regulamento;

(ix) Constituir énus reais sobre os Ativos Alvo Iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo,
ressalvada a possibilidade de adquirir iméveis onerados anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo, bem como nas hipéteses previstas no item 3.1 (vi) deste Regulamento;

(x) Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(xi) Realizar operacdes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados

e Soar o v AR . , (A Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |



¥ VORTX bogond

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de
subscricdio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

(xii) Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposi¢dio seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

(xiii) Praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiv) Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regu|amenfcgdo aplicavel ou neste Regulamento.

13.2 O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacgdes préprias.

14. REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

14.1 Pelos servigos de c:dminis’rrog&o, escrituragdo, custodia, tesouraria, controladoria e
gestdo do Fundo, serd devida a Taxa de Administragdo Global, conforme abaixo definida, calculada
de acordo com o item 14.2 abaixo, relativa ao somatério da Taxa de Adminis’rragdo e a Taxa de
Gestédo, conforme abaixo definidos. Adicionalmente, o Gestor poderd fazer jus a Taxa de Performance
(conforme abaixo definida).

14.1.1 Pelos servicos de administragéio, custédia, controladoria e escrituragdo de Cotas, serd
devida ("Taxa de Administragéo”):

(A) Remuneragdo anual com base no Patriménio Liquido do Fundo, equivalente a um percentual
calculado ao ano sobre o patriménio liquido inicial do Fundo, conforme volume do patriménio
liguido do Fundo, nos termos da tabela abaixo; observado o valor minimo mensal de R$
10.000,00 (dez mil reais) nos primeiros 6 (seis) meses contados do inicio do funcionamento do
Fundo e, apés tal periodo, o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais):

Até R$ 300.000.000,00 0,18% a.a.
Entre R$ 300.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,16% a.a.
Acima de R$ 800.000.000,01 0,14% a.a.

(B) Remuneragéo mensal no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), acrescido do custo abaixo indicado
por cotista do Fundo, conforme o nimero total de cotistas do Fundo (“Taxa de Escrituragéo”):

N° DE COTISTAS VALOR POR
COTISTA
até 50 R$ 0,00
entre 51 e 2.000 R$ 1,40
entre 2.001 e 10.000 R$ 0,95
acima de 10.001 R$ 0,40
14.1.11 Todos os valores acima indicados seréo atualizados anualmente pelo IPCA - indice

Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica - IBGE ("IPCA") ou indice oficial que vier a substitui-lo.
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14.1.1.2 Os valores referentes a Taxa de Escrituragdo, sempre que aplicavel, serd acrescido
ainda do custo unitdrio de R$ 5,00 (cinco reais) por envio de TED para pagamento de rendimentos e
amortizagdes evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais.

14.11.3 A Taxa de Escrituragéio estd inclusa na Taxa de Administracéio do Fundo, e que sua
cobranca né&o implicard em aumento de encargos do Fundo considerando o montante méximo da Taxa
de Administragéio prevista neste Regulamento.

14.1.2 A remuneragdo devida ao Gestor a titulo de taxa de gestdo serd equivalente ao
percentual de 2,00% a.a. (dois inteiros por cento ao ano) sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
atualizado anualmente pelo IPCA ("Taxa de Gestdo” e, em conjunto com a Taxa de Administragéo,
“Taxa de Administracéo Global®).

14.2 A Taxa de Administragdo Global, correspondente ao somatério da Taxa de
Administraco e da Taxa de Gestdo, ndo compreendendo, portanto, a Taxa de Performance
(conforme abaixo definida), e sera paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente aos servicos
prestados, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagéo de Cotas
do Fundo, conforme Chamadas de Capital.

14.2.1 A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracéo Global
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo Global.

14.3 O Fundo pagard ao Gestor, aindcn, a titulo de taxa de performcmce, uma remuneragdo
equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor distribuido aos Cotistas, conforme definido
neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administragéo Global
e custos de ofertas de Cotas, que exceder a variagéio do Indice de Precos ao Consumidor Amplo
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas - IPCA/IBGE, acrescido de
9,00% (nove inteiros por cento) ao ano (“Benchmark’), expressa na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias ateis ("Taxa de Performance”).

14.3.1 A Taxa de Performance serd paga em fungdo do desempenho do fundo, somente
sobre a valorizagdo entre o valor de compra e o valor de venda de Ativos Iméveis Alvo do Fundo,
descontados todos os custos, impostos (inclusive eventual imposto de renda sobre o ganho de capital)
e demais encargos, bem como, descontados todos os valores pagos de remuneragdo aos cotistas
(referente & renda anual do arrendamento ou cesséo de superfl’cie dos imoéveis objeto do Fundo), e
ainda, serd devida e paga somente apés a efetiva venda de referidos Ativos Alvo.

14.3.2 A Taxa de Performance, quando devida, deverd ser descontada do valor de cada
distribuico de resultados e/ou amortizagéio de Cotas final do Fundo, apés deduzidas as demais
despesas, inclusive Taxa de Administragéo.

14.3.3 Somente haverd pagamento da Taxa de Performance ao Gestor apés a distribuicéo de
resultados finais aos Cotistas.

14.3.4 Para fins de apuragdo e pagamento da Taxa de Performance serd utilizado o nimero
indice oficial do IPCA do més imediatamente anterior & data de apuragéo e pagamento.

14.3.5 O Benchmark considerado para fins da apuragdo da Taxa de Performance néo
representa nem deve ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos
Cotistas por parte da Administradora ou do Gestor, ndo havendo garantia de que os investimentos
realizados pelo Fundo proporcionaréo retorno aos Cotistas.

15. SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR
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15.1 A Administradora e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua rendncia ou no caso de seu descredenciamento, assim como na
hipétese de sua dissolugdo, faléncia, recuperagéo judicial, liquidagéo extrajudicial ou insolvénciq,
conforme o caso.

15.2 Nas hipéteses de rentncia ou de descredenciamento pela CYM da Administradora
ficara a Administradora obrigada a:

(i) Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pela Administradora, ainda que
apds sua renuncia; e

(ii) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Iméveis
competente nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio
do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos.

15.3 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora néo convoque a
assembleia de que trata o item 15.2 (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia ou
descredenciamento.

15.4 No caso de liquidagéo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) dias Gteis contados da data de publicagéio, no Didrio Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidagéio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidagéio ou néo do Fundo.

155 Caberd ao liquidante praticar todos os atos necessdrios & gestéo regular do
patriménio do Fundo, até ser procedida a averbagéo referida no item 15.2 (ii) acima.

15.6 Aplica-se o disposto no item 15.2 (ii), mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da rentncia, da destituigdio ou da liquidagdo
ex’rrojudicio| da Administradora, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, e|eger novo
administrador para processar a liquidagéo do Fundo.

15.7 Para o caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, se a Assembleia Geral de
Cotistas n&o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacéo
no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara
uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

158 Nas hipéteses elencadas no item 15.1 acima, bem como na sujeicéio ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador constitui documento hdbil para averbagdo, no Cartério de Registro de Iméveis
competente, da sucess@io da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do patriménio do

Fundo.

15.9 A sucessd@o da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio do
Fundo néio constitui transferéncia de propriedade.

15.10 A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir a Administradora e/ou o
Gestor deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto & liquidagéo do Fundo.

15.11 Em qualquer caso de substituicdo do Gestor, deverd a Administradora convocar
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imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor, que poderd ser indicado
pela Administradora na respectiva convocagéo ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, a qual
deverd ser efetuada pela Administradora, ainda que apés a renincia do Gestor. Enquanto um novo
gestor ndo for indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma aquisicéio ou alienagéo de Ativos Alvo
Iméveis poderd ser realizada pelo Fundo, sem a prévia aprovagéio em Assembleia Geral de Cotistas,
observado que os compromissos vinculantes j& firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo.

15.12 Caso a Administradora renuncie &s suas fungdes ou entre em processo de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas &
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

16. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

16.1 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

(ii) Alteracdo do Regulamento do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, & alteragéo da Politica

de Investimentos, tal como prevista no item 3.1 deste Regulamento, ressalvado o disposto na
regulamentagéo aplicavel;

(iii)  Destituicdo ou substituicio da Administradora e escolha de seu(s) substituto(s);

(iv) Destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto;
(v) Fuséio, incorporagéo, cisdo e transformacgéo do Fundo;
(vi)  Dissolugdio e liquidagdo do Fundo, naquilo que néo estiver disciplinado neste Regulamento;

(vii)  Eleicdio e destituictio de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrugéio CVM
n° 472/08, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagéo do valor maximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(viii) Alteragéo do prazo de duragéo do Fundo;

(ix) Emisséo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, nos termos do item 8.1
acima;
(x) Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente

Regulamento, da legislagd@o e das demais normas vigentes;
(xi)  Definicéio ou alteracéio do mercado em que as Cotas séio admitidas & negociagéo;
(xii) Alteragdo da Taxa de Administragdo Global;
(xiii) Alteragéio da Taxa de Performance;

(xiv) Apreciacéio do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas do
Fundo, se aplicavel.

16.2 A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista
no inciso (i) do item acima deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social e somente poderé ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apos estarem
disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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16.3 A alteragéio do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagdes, e do
Regulamento consolidado do Fundo, mas os efeitos do quanto decidido em Assembleia Geral de
Cotistas passam a ser vinculantes quanto ao Administrador, Gestor e demais prestadores de servigos
ao Fundo, desde o encerramento da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

16.4 A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas poderd
dispensar a observancia do prazo estabelecido no item 16.2 acima.

16.5 O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteragéo:

(i) Decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as
Cotas do fundo sejam admitidas & negociagéio, ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislagéo aplicavel e de convénio com a CVM;

(ii) For necessdaria em virtude da atualizagéio dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servicos do Fundo, tais como alteragéio na razéo social, endereco, pdgina na
rede mundial de computadores e telefone; e

(i) Envolver reducdo da Taxa de Administragéio, Taxa de Administragdo Global ou Taxa de
Performance.
16.5.1 As alteragdes referidas no item 16.5 acima deveréo ser comunicadas aos cotistas: (i) no

prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso das
hipéteses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e (ii) imediatamente, no caso da hipétese do item 16.5
acima.

16.6 Compete & Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e
(ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordindrias.
16.6.1 A Assembleia Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por

cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

16.6.2 A convocagéio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida a
Administradora, que deverd, no prazo mdaximo de 30 (trinta) dias uteis contados do recebimento,
realizar a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

16.6.3 Os Cotistas Inadimplentes com qualquer Chamada de Capital na data da convocagéo
da Assembleia Geral ndo tém direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita e néo integralizada.

16.7 A convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
(inclusive eletrénica - via e-maif) encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigses:

(i) da convocagdo constardo, obrigq’roriamen’re, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas;
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(ii) a convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, néo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas;

(iii) o aviso de convocacdio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes & proposta a ser submetida & apreciacéio da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iv)  a possibilidade de realizar as deliberacdes da assembleia por meio de consulta formal, desde
que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41 da Instrugo CVM n®
472/08, nos termos do item 16.12 abaixo.

16.7.1 A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de
cotistas.
16.7.2 A Administradora do Fundo deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as

informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto:
(i) em sua pdgina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
estejam admitidas & negociagéo.

16.7.3 Por ocasiéio da Assembleia Geral Ordindria, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(’rrés por cen’ro) das Cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos representantes de cotistas,
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado & Administradora, a incluséo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral
Ordindria e extraordindria.

16.7.4 O pedido de que trata o item 167.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo
19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagéio da Assembleia Geral Ordindria.

16.7.5 O percentual de que trata o item 16.7.3 acima deverd ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral Ordindria.

16.7.6 A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

168 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos
dos cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

16.8.1 As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (x) e (xii) e (xiv) do item 16.1 acima
dependem da aprovagdio por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

(ii) Metade mais um, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

16.8.2 Os percentuais de que trata o item 16.8.1 deverdo ser determinados com base no nimero
de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagéo da respectiva Assembleia
Geral de Cotistas, cabendo & Administradora informar no edital de convocagéo qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.
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16.8.3 No caso de destituicdo do Gestor pela Assembleia Geral de Cotistas, relativa ao inciso
(xii) do item 16.1 acima, sem que seja configurada “Justa Causa’, ou nas hipéteses de "Rentincia
Motivada do Gestor”, conforme abaixo definidas, serd devida ao Gestor destituido, nos termos do
Contrato de Gestdo, além de todos os valores j& devidos ao Gestor a serem apurados na data de
destituicdio ("Valores Devidos até a Destituigdio”), uma multa por destituicdio sem justa causa

equivalente a: (i) valor equivalente as parcelas mensais de igual valor da Taxa de Gestdo (equivalente
ao més) cobrada a cada ano e devidas até o 120° (centésimo vigésimo) més (inclusive) a partir do
inicio do funcionamento do Fundo ("Multa”). Nesta hipétese, apés apuracéo dos Valores Devidos até
a Destituicéio, serd aplicada a Multa, a ser paga pelo novo gestor nomeado ao Gestor em parcelas
mensais e iguais até o 120° (centésimo vigésimo) més a contar da efetiva rescisdo do Contrato de
Gestéio.

16.8.3.1 Para os fins deste Regulamento, considerar-se-4 “Justa Causa”, (i) o
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios ou (ii) conforme
determinado por sentenca arbitral, deciséio administrativa, ou sentenca judicial contra a qual nédo
tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a prética ou constatacdio dos seguintes atos ou
situacdes: fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungéio no desempenho das respectivas funcdes, deveres
ou no cumprimento de obrigagdes nos termos deste Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou
legislagéo ou regulamentacéio aplicaveis.

16.8.3.2 Para fins deste Regulamento, a “Rentincia Motivada do Gestor” serd configurada caso
(i) os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas e sem concordéncia do Gestor, promovam
qualquer alteragdo neste Regulamento que, (a) altere a politica de investimentos do Fundo, a Taxa
de Gestdo, a Taxa de Performance, (b) altere os termos, condigées e/ou regras relativos & Mu|’rct,
incluindo a Justa Causa, a Renincia Motivada do Gestor, substituicdo, descredenciamento ou
des’rifuigdo do Gestor, (c) altere as competéncias, poderes, responsqbi|idoc|es e obrigqgc”)es do Gestor;
e/ou (ii) os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas e sem concorddncia do Gestor, aprovem
a fuséio, ciséio ou incorporagédo do Fundo.

1684 A Multa por destituictio sem Justa Causa do Gestor acima mencionada seré abatida
da parcela da Taxa de Administragéio Global que venha a ser atribuida ao novo gestor a ser indicado
em substituicéio ao Gestor destituido, sendo certo, desse modo, que tal Multa néo implicaré: (a) em
redugé@o da remuneragéo do Administrador e dos demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela
remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o
montante mdximo da Taxa de Administragéo Global previsto neste Regulamento.

16.9 Somente poder&o votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocagéo da respectiva assembleia, observadas as disposi¢des do
item 8 e seguintes deste Regulamento.

16.9.1 Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral de Cotistas os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

16.10 A Administradora poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragéo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio pub|iccdo.

16.10.1 O pedido de procuragéo deverd satisfazer os seguintes requisitos: (i) conter todos os
elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o exercicio de
voto contrdrio, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio
deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

16.10.2 E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar & Administradora o envio de pedido de procuracéo
de que trata o artigo 23 da Instrucdio CVM n°® 472/08 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal
pedido contenha todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido
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mencionados no item 16.10.1 acima, bem como: (i) reconhecimento da firma ou assinatura digital
certificada pelo ICP-Brasil do cotista signatdrio do pedido; e (ii) cépia dos documentos que
comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes.

16.10.3 A Administradora deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdio em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o item 16.10.2 supra em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da solicitagéo.

16.10.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela Administradora, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

16.11 Além de observar os quéruns previstos no item 1681 deste Regulamento, as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolugéo ou liquidagéo do Fundo,
da amortizagdo das Cotas e da rentncia da Administradora, deverdo atender as demais condigdes
estabelecidas neste Regulamento e na legislagéo em vigor.

16.11.1 No caso de renuncia da Administradora, atendidos os requisitos estabelecidos na
Instrucéio CYM n°® 472/08, caberd & Administradora adotar as providéncias necessdrias para proceder
& sua substituicéio ou liquidagéo.

16.12 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdio ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunidio de cotistas, formalizado em carta ou
correio eletrénico (e-mail) dirigido pela Administradora a cada cotista, para resposta no prazo
maximo de 15 (quinze) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19- A e
41, | e Il da Instrugéio CVM n° 472/08.

16.12.1 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdarios ao exercicio
do direito de voto.

16.12.2 A resposta a consulta poderd ser realizada por meio de correspondéncia escrita,
eletrénica (e-mail), plataforma eletrénica, e deverd se dar dentro de: (i) no minimo, 30 (trinta) dias
corridos contados do envio da consulta, no caso das assembleias gerais ordindrias; e (/7)) com, no minimo,
15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordindrias, sendo certo que a
auséncia de resposta neste prazo serd considerada como absfengc”io por parte do Cotista.

16.12.3 Em caso de deliberagéo mediante consulta formal, para fins de calculo de quérum de
deliberagéio, serdo considerados presentes todos os Cotistas que tenham respondido a consulta, sendo
que a aprovagdo da matéria objeto da consulta formal obedecerd aos mesmos quéruns de aprovagéo
previstos neste Regulamento.

16.12.4 Os prazos para resposta e a data de apuragéo dos votos no dmbito da consulta formal
poderdio ser prorrogados pela Administradora, conforme orientacdio do Gestor, mediante envio de
comunicagdo a todos os Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

16.13 Néo podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo:

(i) a Administradora e/ou o Gestor;

(ii) os socios, diretores e funciondrios da Administradora ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas & Administradora, ao Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios;

(v) o cotista, na hipétese de deliberacéio relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua
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propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

16.13.1 Néo se aplica a vedagéo prevista no item acima quando:

(i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do item acima;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria

Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
& assembleia em que se dard a permisséo de voto.

16.14 Observada a regulamentagéio aplicavel e vigente & época da convocagéio, as
assembleias gerais de cotistas também poderdo ser realizadas total ou parcialmente de forma digital.

17. FATORES DE RISCO

171 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo e, néo
obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor em colocar em préatica a Politica de
Investimentos prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo
sujeitos o Fundo e os seus investimentos e cp|icq§6es, conforme descritos no Anexo | a este
Regulamento e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08,
sendo que n&o hd quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos cotistas. Portanto, néo poderdo a Administradora, o Gestor e quaisquer
outros prestadores de servigos do Fundo, em qualquer hipétese, serem responsabilizados por qualquer
depreciagdo dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos
Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrdrios & lei, a este Regulamento ou as disposi¢des
regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribui¢des aplicaveis a cada prestador de
servico essencial do Fundo.

17.2 As aplicagdes realizadas pelo Fundo né&o contam com a garantia da Administradora
e do Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

17.3 Na forma da Resolugdo CVM n® 39/21, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientagdo
da CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrugdo CYM n° 472/08,
no que forem aplicdveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentagdo especifica e
completa sobre os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais pode sujeitar os
investidores do Fundo a riscos regulatérios, considerando que eventual regulamentagéo superveniente
da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e mecanismos de governanca aos fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais que podem ser diferentes da estrutura aplicavel
aos fundos de investimento imobilidrio, utilizada por analogia ao Fundo.

18. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

18.1 Constituem encargos e despesas do Fundo:

(i) Taxa de Administragdo Global e Taxa de Performance;

(ii) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iii) Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagéio de relatérios e outros
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expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas
no Regulamento ou na regulamentagéo aplicavel;

(iv) Gastos da distribuicéio primdria de Cotas, bem como com seu registro para negociagéio em
mercado organizado de valores mobilidrios;

(v) Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

(vi) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, qvc1|iogc”|o, arrendamento ou cessdo de superficie dos Ativos Alvo Iméveis e
dos Ativos Alvo que eventualmente componham o patriménio do Fundo, bem como eventuais
comissdes decorrentes da negociagéo dos Créditos de Carbono relativos a Participagdo do
Fundo, na forma prevista neste Regu|amenfo;

(vii)  Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéio que lhe seja

eventualmente imposta;

(viii) Honordrios fixos ou varidveis e despesas relacionados & contratagéo de consultoria
especializada prevista no item 4.7 (iii) deste Regulamento;

(ix) honordrios fixos ou varidveis e despesas relacionados & contratagéo de empresa especializada
para administrar os arrendamentos ou cessdes de superficie dos Ativos Alvo Imoéveis
integrantes do seu patriménio, a exploragédo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdio dos respectivos Ativos Alvo Iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

(x) Custos com a contratagéio de formador de mercado para as Cotas do Fundo;

(xi) Gastos derivados da celebracéo de contratos de seguro sobre os Ativos Alvo Iméveis do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos né&o coberta por apélices de seguro, desde que néo

decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes;

(xii) Gastos inerentes & constituigéo, fusédo, incorporagdo, cisdo, frcmsformcngc”:o ou |iquidcgdo do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xiii) Taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xiv) Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(xv) Gastos necessdrios & manutencédo, conservacéio e reparos de Ativos Alvo Iméveis integrantes
do patriménio do Fundo;

(xvi) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

(xvii) Despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xviii) Honordrios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

18.2 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagéo aplicavel como
encargos ou despesas do Fundo correrdio por conta da Administradora, salvo decisdo contrdaria da

Assembleia Geral de Cotistas.

18.3 As parcelas da Taxa de Administracéio Global devidas a prestadores de servico
contratados pela Administradora nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo
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Fundo aos respectivos pres’radores de servigos contratados. Caso o somatério das pqrcelos a que se
refere esse item exceda o montante total da Taxa de Adminis’rrqgc“lo G|obo|, correrd as expensas da
Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

18.4 Né&o obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, § 4°, da
Instrugéio CVM n° 472/08, os gastos com a distribuicéo primdria de Cotas, bem como com seu registro
para negociagdio em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdio ser arcados pelos
subscritores das novas Cotas, caso assim deliberado quando da aprovagéio de cada emisséo
subsequente de Cotas do Fundo.

19. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

19.1 O Fundo terd escrituragdo contdbil prépria, destacada daquela relativa &
Administradora, encerrando o seu exercicio social no Gltimo dia do més de dezembro de cada ano.

19.2 As demonstracgdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CYM.

19.3 Os trabalhos de auditoria compreenderéo, além do exame da exatiddo contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagéio do cumprimento das
disposi¢des legais e regulamentares por parte da Administradora.

19.4 Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

195 O Fundo estard sujeito as normas de escrituragdo, e|aborag€|o, remessa e publicidade
de demonstragées financeiras editadas pela CVM.

19.6 Na ocorréncia de eventos de cisdio, incorporagdo, fusdo ou transformacéo, as
demonstragdes financeiras do Fundo serdo levantadas na data da operagéo, devendo ser auditadas,
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da efetivagéo do evento, por auditor
independente registrado na CVYM, devendo constar em nota explicativa os critérios utilizados para a
relagéo de troca das cotas.

20. AMORTIZAGAO DE COTAS, DISSOLUGCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

20.1 O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para reducéio do seu patriménio ou sua liquidagéio, apés o recebimento das orientagdes do
Gestor.

20.2 A amortizagéio parcial das Cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicaré a
manutencdo da quantidade de Cotas existentes, com a consequente redugéio do seu valor.

20.3 A amortizagdo parcial das Cotas serd precedida de andncio realizado pela
Administradora, as expensas do Fundo, indicando a data em que serd realizada a amortizagdo, o
valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar
os cotistas que serdo beneficidrios da referida amortizagdo. Na data da implementagéo da
amortizagdo parcial, o valor da cota serd reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagéo.
Serd realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagdo pctrcia|.

20.4 Na hipétese prevista no item 20.3 acima os cotistas deverdo encaminhar cépia do
boletim de subscricéio (ou documento de aceitacéio da oferta equivalente) ou as respectivas notas de
negociacdio das Cotas do Fundo & Administradora, comprobatérios do custo de aquisicéio de suas
Cotas até a data indicada no anincio acima mencionado. Os cotistas que ndo apresentarem tais
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documentos na data estipulada terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagéo, conforme
determinar a regra tributdria para cada caso.

20.5 No caso de dissolugéio ou liquidagéio, o valor do patriménio do Fundo serd partilhado
entre os cotistas, apés a alienagdo dos ativos do Fundo, na proporcéio de suas Cotas, apéds o
pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o
disposto na Instrucdo CYM n° 472/08. Caso nédo seja possivel o pagamento aos cotistas em moeda
corrente nacional, poderéd ser entregue aos cotistas os bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, sendo que, nessa hipétese, a entrega serd realizada fora do ambiente da B3.

20.6 Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional.

20.6.1 Para o pagamento da amortizagéo serd utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero de Cotas em circulagéo.

20.6.2 Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogéio dos procedimentos
previstos no item 20.6.1 acima, a Administradora deverd promover, as expensas do Fundo, procedimento
de avaliagéo independente, objetivando determinar o valor de liquidacéio forcada dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos,
pelo preco de liquidagéo forcada.

20.7 Nas hipéteses de liquidagéo do Fundo, o auditor independente deverd emitir relatério
sobre a demonstragéio da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das altimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do Fundo.

20.7.1 Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo andlise
quanto aos valores das amortizacdes terem sido efetuadas ou néio em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos ndo contabilizados.

208 Apés a amortizagdio total das Cotas do Fundo, a Administradora deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM (i) no prazo de até 15
(quinze) dias, da seguinte documenfogdo: (a) termo de encerramento firmado pe|cn Administradora
em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagéo do Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de
baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo de
movimentacdo de patriménio do Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrugdo CVM n°® 472/08,
acompanhada do relatério do auditor independente.

20.9 Em caso de amortizagéo de Cotas seréio obedecidas as seguintes regras:

(i) data de célculo do valor da cota de amortizagéo: valor de fechamento da Cota apurado em
data anterior ao do pagamento da amortizagéo; e

(ii) data de Pagamento da Amortizacéo: na mesma data acima.
21. REPRESENTANTE DOS COTISTAS
211 O Fundo poderd ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela

Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o prazo
do item 21.4 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagéio dos investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

(i) Ser cotista do Fundo;

e Soar o v AR . , (A Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |



¥ VORTX bogond

(ii) Néo exercer cargo ou Fungc”:o na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) Néo exercer cargo ou fungéio na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto
do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) Né&o ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobilidrio;
(v) Néo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi) Néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensédo ou inabilitagéo temporaria aplicada

pela CVM.

21.2 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstéincias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

21.3 A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes na assembleia e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100
(cem) cotistas.

21.4 O representante de cotistas deverd ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na préxima Assembleia Geral Ordindria, sendo permitida a reeleicéio. O representante néo
fard jus a qualquer remuneragéo.

215 A fungdo de representante dos cotistas é indelegdvel.

21.6 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada para eleger
representante de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre ofs)
candidato(s):

(i) Declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo

CVM n°® 472/08; e

(ii) Nome, idade, profisséio, CPF/CNPJ, e-mail, formacéo académica, quantidade de Cotas do
Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos Gltimos 5 (cinco) anos, relagéo de
outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungéio de representante de cotista
e a data de eleigéo e de término do mandato, descricdo de eventual condenagéo criminal e
em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 1211

do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.
217 Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

(i) Fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i) Emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas &
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Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emissdo de novas Cotas - exceto se aprovoda nos
termos do inciso VIl do artigo 30 da Instrugéio CYM n® 472/08 -, transformagéo, incorporagéo,
fusdo ou cisdo do Fundo;

(iii) Denunciar & Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessdrias para a protegéo
dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Gteis ao Fundo;

(iv) Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

(v) Examinar as demonsfrqg6es financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) Elaborar relatério que contenha, no minimo:

(a) Descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) Indicagdo da quantidade de Cotas de emisséo do Fundo detida pelo representante de
cotistas;

(c) Despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) Opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formuldrio cujo conteudo
reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessdrias ou uteis a deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas;

(vii)  Exercer essas atribui¢des durante a liquidagéio do Fundo; e

(viii) Fornecer & Administradora, em tempo habil, todas as informagées que forem necessdrias para
o preenchimento do item 121 do Anexo 39-V da Instrucéio CYM n°® 472/08.

21.7.1 A Administradora é obrigada, por meio de comunicagéio por escrito, a colocar a
disposigdo do representante dos cotistas, em no md&ximo, 90 (noventa dios) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demons’rragc”)es financeiras e o formuldario de que trata a alinea "d”
do item 22.7 (vi) acima.

21.7.2 O representante de cotistas pode solicitar a@ Administradora esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas & sua fungdo fiscalizadora.

21.7.3 Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do item 22.7 (vi) acima e, téo logo concluidos, no caso dos demais
documentos, para que a Administradora proceda & divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrucdio CVM n° 472/08.

21.8 O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas do
Fundo e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

21.8.1 Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante de cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, independentemente de
publicacédio e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

21.9 O representante de cotistas tem os mesmos deveres da Administradora nos termos
do artigo 33 da Instrugcéio CVM n° 472/08.
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21.10 O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

22. DISPOSICOES FINAIS

221 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas

pela Resolugdio CVM n° 39/2], pela Instrugio CVM n° 472/08 ou por norma posterior que venha a
regular os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais e demais regulamentacdes,
conforme aplicavel.

22.2 Fica eleito o Foro Central da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa rentincia
a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes
deste Regulamento, sem prejuizo da disposicdo de resolugdod e conflitos por meio de camaras
arbitrais a serem eventualmente previstas em contratos e relagdes juridicas do Fundo junto & terceiros.

* ok k k *
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO

RISCOS RELATIVOS AO FUNDO, SUA CARTEIRA DE ATIVOS, O SETOR IMOBILIARIO E
FATORES MACROECONOMICOS EM GERAL

RISCO RELATIVO A PERDA DE PROPRIEDADE POR VICIOS NA CADEIA DOMINIAL

A andlise das respectivas cadeias dominiais dos Ativos Alvo Iméveis, durante o processo de auditoria
(a’ue c//'//'gence), pode constatar a existéncia de estrangeiros, pessoas fisicas ou jurl’dicqs, ou, ainda,
pessoas juridicas brasileiras que sejam controladas (diretamente ou indiretamente) por capital
estrangeiro, dentre os antigos proprietdrios dos Ativos Alvo Iméveis, de modo que a aquisi¢éo destes
por tais proprietdrios anteriores, bem como a sua transferéncia aos adquirentes posteriores -
incluindo o Fundo, pode estar sujeita aos efeitos previstos na Lei n° 5709, de 7 de outubro de 197],
conforme alterada (“Lei n® 5.709/71"). Referida norma legal disciplina as aquisi¢des de iméveis rurais
por estrangeiros, sejam pessoas fisicas ou juridicas, bem como por pessoas juridicas brasileiras cujo
controle, direto ou indireto, seja exercido por estrangeiros, impondo o cumprimento de condicdes
especificas, conforme detalhadas na lei, para que sejam consideradas vélidas as referidas aquisi¢ées.
Nesse sentido, conforme previsGo constante no seu artigo 15, a aquisigdo de imével rural que viole
as prescri¢des da Lei n® 5.709/71 ¢ nula de pleno direito, sendo certo que a declaragéo de tal nulidade
em juizo acarreta a imediata restauragéo da propriedade do imével rural ao alienante que pretendeu
transmiti-lo ao estrangeiro, com a consequente restituicdo do valor pago no dmbito da aquisigéo.
Ressalta-se, ainda, que a decre’rquo da nulidade da transmisséo do imével em um ponto da cadeia
dominial invalida, também, todos os atos de transferéncia de propriedade subsequentes. Assim,
considerando, ainda, a impossibilidade de se afirmar, com exatidéo, que a aquisi¢céio dos Ativos Alvo
Iméveis pelos estrangeiros eventualmente identificados nas suas respectivas cadeias dominiais
observou plenamente os requisitos constantes na Lei n° 5709/71, é existente, ainda, o risco de
questionamento judicial da aquisicéio dos Ativos Alvo Iméveis pelo Fundo, o que pode se desdobrar
na efetiva perda da propriedade dos referidos bens iméveis pelo Fundo, afetando negativamente os
resultados auferidos pe|o Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das
Cotas.

RISCO RELATIVO AO PROCEDIMENTO NA AQUISICAO DE IMOVEIS PELO FUNDO

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar
adversamente o preco dos iméveis. Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
relacionados ao imével. Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos iméveis
adquiridos, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due
diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos iméveis adquiridos, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, rotege-lo ou compensd-lo por eventuais contingéncias que
surjam apés a efetiva aquisi¢do do respectivo imével. Inclusive, dependendo da situagdo dos imoéveis,
a respectiva auditoria (due diligence) realizada pelo Fundo ou por terceiros contratados, além de
possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar aspectos juridicos essenciais relativos &
regularidade e & propriedade dos iméveis, pode ser feita por meio de amostragem, de modo que o
Fundo pode néo ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os iméveis em questéo.

Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair
sobre o proéprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido
identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria (due diligence), o que pode (a) acarretar
énus ao Fundo, na qualidade de proprietdario do imével; (b) implicar em eventuais restricdes ou
vedacdes de utilizagéio e exploragdo do imével pelo Fundo; (c) desencadear discussdes quanto &
legitimidade da aquisicéio do imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacéio de
fraude contra credores e/ou fraude & execugdo; ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os
iméveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas
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quatro hipéteses poderia afetar negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §3° e §4° do artigo 92 da Lei n° 4504, de 30 de novembro de 1964
(Estatuto da Terra), os arrendatdrios, respectivamente, de um determinado imével, possuem direito
de preferéncia em caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou
dagéio em pagamento de um imével, devendo o Fundo dar-lhe conhecimento do negécio mediante
notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A aquisicéio de um determinado
imével pelo Fundo pode implicar a necessidade de notificacio de determinado arrendatdrio e
consequente exercicio do seu direito de preferéncia, impactando a capacidade de o Fundo adquirir
total ou parcialmente um determinado imével.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias n&o identificados quando da
aquisi¢do do respectivo imével, que sejam identificados e/ou se materializem apés a aquisi¢do do
imével pe|o Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro |ado,
ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisi¢des nos
termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS, POLITICA GOVERNAMENTAL E GLOBALIZACAO

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetdria tém envolvido,
no passodo recente, o|ferqg6es nas taxas de juros, desva|orizcgao da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas pﬂbliccs, entre outras medidas. Essas po||"riccts, bem como outras condig6es
macroecondémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adocéio de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagéio da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negécios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessdio, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

RISCO RELACIONADO A SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS TRANSMISSIVEIS EM
TODO O MUNDO

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas em geral ou potenciais surtos de doencas,
como o coronavirus (Covid-]9), o zika, o ebola, dengue, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina,
a sindrome respiratéria no oriente médio ou SRME, a sindrome respiratéria aguda grave ou SRAG
e qualquer outra doenga que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operagdes do Fundo.
Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas indtstrias mundiais, na economia brasileira, no
mercado imobilidrio, nos resultados do Fundo e nas Cotas de sua emisséo. Surtos de doengas também
podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores de servico do Fundo e suspenséo das
atividades de eventuais funciondrios de arrendatdrios ou superficidrios, ou na incapacidade destes
em acessar suas instalagdes, o que prejudicaria a prestagdo de tais servigos e o prego das Cotas de
sua emissdo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas indastrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagdo ou em medidas mais rigidas de /ockdown da populacéo, o que pode vir a prejudicar as
operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizacéo de cotas de emisséo do Fundo e seus rendimentos.

RIsco DE CREDITO
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Os Cotistas do Fundo faréo jus ao recebimento de rendimentos que lhes seréo pagos a partir da
percepgéio pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos arrendatdrios, superficidrios ou
adquirentes dos Ativos Alvo, a titulo de arrendamento, cesséio de superficie ou compra e venda de
tais Ativos Alvo. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados, arrendados
ou com os direitos de superficie cedidos, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios,
arrendatdrios ou superficidrios. Da mesma forma, em caso de alienagéo dos Ativos Alvo, o Fundo
estard sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas hipéteses, os resultados do Fundo poderdo
ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdio prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do
artigo 34 da Instrucéio CVM 472.

Ainda, ha de se destacar que a Empresa de Avaliagéo pode ser a mesma que o Parceiro Estratégico,
de forma que poderdo haver situagdes de potencial conflito de interesses dada a posicéio de
avaliadora e superficidrio dos Ativos Alvo Iméveis.

Deste modo, ndo ¢ possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem
de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas,
respeitando os quéruns de aprovacéo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que néo
ocorra a concorddncia da totalidade dos Cotistas. Néo hé& garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas no Regulamento e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

RIscos DE LiQUIDEZ

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio s&o constituidos sempre na forma de condominios fechados, néo sendo
admitida, portanto, a possibi|idqde de resgate de suas Cotas antes do seu final e, no caso do Fundo,
no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Dessa forma, os
Cotistas somente poderdo negociar as suas Cotas no dmbito dos mercados de bolsa ou balcéo, nos
quais as Cotas estejam admitidas & negociagéo e poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas e desfazer suas posi¢des no mercado secunddrio. Desse modo, o investidor que adquirir
as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Além disso, os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa
em comparacgdio a outras modalidades de investimento. Nestas condicdes, o Gestor pode enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo pode enfrentar problemas de liquidez. Assim sendo, espera-se que o
Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui
caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de
longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagéo no valor da Cota, que pode acarretar perdas superiores
ao capital aplicado e a consequente obrigagédo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir
o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, néo estéo limitadas
ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo.

RISCO DE OS VALORES DOS IMOVEIS RURAIS DA CARTEIRA DO FUNDO NAO ESTAREM APRECADOS A VALOR
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DE MERCADO

Os iméveis rurais sdo avaliados pelo custo de aquisi¢do. Além disso, a Administradora e o Gestor
podem ajustar a avaliagdo dos iméveis rurais componentes da carteira do Fundo sempre que houver
indicacdo de perdas provdveis em seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgagdo do
valor de mercado dos iméveis rurais constantes no relatério da Administradora e nas notas
explicativas das demonstrag¢des financeiras do Fundo, néo necessariamente o valor dos iméveis rurais
integrantes da carteira do Fundo estaréo condizentes com o seu valor de mercado. Dessa forma, em
caso de alienagéo de tais iméveis rurais, o Fundo pode receber um valor inferior aquele descrito no
relatério da Administradora e em suas demonstragdes financeiras, o que pode impactar
negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO DE O FUNDO SER GENERICO

O Fundo néo possui um Ativo Imobilidrio especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, haverd a
necessidade de selecdio de Ativos Alvo para a realizagéio do investimento dos recursos do Fundo.
Dessa forma, o Gestor pode nédo encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil a que se propée, o
que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

RISCO TRIBUTARIO

O risco tributdrio consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracéo
da legislagéo tributdria, mediante a criagéo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos né&o previstos inicialmente, incluindo aquela proposta no Projeto de

Lei n® 2.337 de 25 de junho de 2021.

Adicionalmente, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n° 14130/2], sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos ativos que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo.
Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagéo, a tributacdo aplicavel aos seus
investimentos serd aumentada, o que pode resultar na redugédo dos ganhos de seus cotistas. Em razdo
da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH
auferidos pelos Fll que atendam a determinados requisitos séo isentos do imposto de renda.

Eventuais alteragdes na legislagéo, extinguindo referida isengdo tributdria, criando ou elevando
aliquotas do Imposto sobre a Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou, ainda, a criagdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéio de suas Cotas. A Lei n® 9.779/99, estabelece que os
fundos de investimento imobilidrio séo isentos de tributagéio sobre a sua receita operacional, desde
que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em ativos que nédo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a mesma Lei,
os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Ainda, de acordo com o artigo 3° pardgrafo unico, inciso I, da Lei n® 11.033/99, conforme alterada
pela Lei n° 11196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas & negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual
dispde (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas e que
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(ii) néio serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

RISCO DE ALTERACOES TRIBUTARIAS E MUDANGAS NA LEGISLACAO

Tendo em vista a possibilidade de o Fundo receber parte ou a totalidade dos valores devidos pelos
arrendatdrios ou superficidgrios em Créditos de Carbono (conforme previsto no item 2.4 deste
Regulamento), e tendo em vista que os Créditos de Carbono séo equiparados a ativos financeiros,
nos termos do Decreto Federal n° 11.075 de 19 de maio de 2022, conforme alterado; os rendimentos
advindos da negociagdo dos Créditos de Carbono podem ser tributados, ainda que no ambiente do
Fundo, nos termos da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.585 de 31 de agosto de
2015, conforme alterada.

Ainda, pode haver o entendimento pelos érgéos fiscais competentes, de que s&o tributaveis os
Créditos de Carbono ainda que mantidos sob a titularidade de terceiro (conforme previsto na alinea
(ii) do item 2.4 deste Regulamento), tendo em vista a vinculagéo da remuneragéo do Fundo aos
Créditos de Carbono.

Nesse sentido, a rentabilidade almejada pelos cotistas pode ser afetada.
RISCO DE ALTERACOES TRIBUTARIAS E MUDANCAS NA LEGISLACAO

O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, interpretagédo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente, especialmente
em um cendrio atual de discussdes no Congresso Nacional de alteragées para Fll com base no Projeto
de Lei n® 2.337 de 25 de junho de 2021.

RISCO DE TRIBUTACAO EM DECORRENCIA DE AQUISICAO DE COTAS NO MERCADO SECUNDARIO

A Administradora necessita de determinadas informagdes referentes ao preco de aquisicéio das
Cotas, pelo Cotista, quando a aquisicdo tenha se realizado no mercado secunddrio, sendo tais
informagdes necessdrias para apuragéo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio a
Administradora para o cdlculo correto do valor a ser retido e recolhido a titulo de IR no momento
da distribuicdo de rendimentos, amortizagéo extraordindria ou resgate das Cotas detidas pelo
Cotista. Caso as informag8es ndo sejam encaminhadas para a Administradora quando solicitadas, o
valor de aquisigdio das Cotas serd considerado R$0,00 (zero), imp|icc1ndo em ’rribufcgdo sobre o valor
de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipétese, por néo ter entregado as informagdes
solicitadas, o Cotista ndo pode imputar quaisquer responsabilidades a Administradora e ao Gestor
sob o argumento de retengédo e recolhimento indevido de IR, néo sendo devida pela Administradora
e/ou pelo Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo destinaré os recursos captados para a aquisigio dos Ativos Alvo Iméveis e dos Ativos Alvo
que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-
se ainda que (i) a parcela do patriménio do Fundo que néo estiver alocada em Ativos Alvo Iméveis
e Ativos Alvo pode, temporariamente, ser aplicada em Aplicagdes Financeiras; (ii) poderdo ser
realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessdrias, com co|ocqg5es sucessivas, visando a
permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo Iméveis e Ativos Alvo. Independentemente da
possibilidade de aquisicéio de diversos Ativos Alvo Iméveis e Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente o
Fundo iréd adquirir um nimero limitado de Ativos Alvo Iméveis e de Ativos Alvo, o que pode gerar
uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes & demanda
existente pela locagéo, arrendamento ou cesséio de superficie dos iméveis, considerando ainda que
ndo hd garantia de que a totalidade dos Ativos Alvo Iméveis, que deverédo corresponder a, no minimo,
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80% (oitenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, observados os periodos de caréncia
previstos no Regulamento, a ser adquirida pelo Fundo estard sempre arrendada ou com a superficie
cedida. Dessa forma, qualquer adversidade na rentabilidade dos Ativos Alvo Iméveis e Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo, pode acarretar um impacto negativo nos resultados do Fundo
maior do que acarretaria no caso de né&o haver concentracéo da carteira e, por conseguinte, impactar
negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

RIscos JURIDICOS

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagéio em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo
financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes pode haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo contratual.

RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA

O Fundo pode ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo Iméveis e/ou aos Ativos
Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio
brasileiro, a resolucéio de tais demandas pode néo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, néo
h& garantia de que o fundo obterd resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos
ativos e, consequentemente, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

RISCO RELACIONADO A EXTENSA REGULAMENTACAO A QUE ESTA SUJEITO O SETOR IMOBILIARIO

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagéo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento rural
serem alteradas apés a aquisico de um imével pelo Fundo, o que pode acarretar empecilhos e/ou
alteragdes nos iméveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados
do Fundo poderéo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCOS AMBIENTAIS

Os Ativos Alvo Iméveis ou outros iméveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo est&o sujeitos a
riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagéo ambiental para operagédo de suas atividades
e outras atividades correlatas (como, por exemp|o, estagdio de tratamento de eﬂuenfes, antenas de
telecomunicagdes, geracéio de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supresséo de vegetacdio e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos & imagem do
Fundo e dos iméveis que comp&em o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisigéio dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis
e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
diretas e/ou indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submisséo a
restricdes legislativas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e
detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Os proprietdrios e ocupantes de iméveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem fazer com que o Fundo incorra
em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente o uso dos
iméveis rurais. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo
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e/ou por parte dos ocupantes dos iméveis também pode acarretar a imposigdo de sangdes
administrativas, tais como multas, in’rerdigdo de atividades, cancelamento de |icengcs e revogagdio
de autorizagdes, além de sangdes de outras naturezas ao Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequagéo ambiental, inclusive obtencéo de
licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que nédo necessitavam anteriormente dessas
licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emissé@o das licencas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos
negécios dos ocupantes dos iméveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios.

Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes nos iméveis cujo custo pode ser imputado ao Fundo, na
qucdidade de locador, arrendador ou cedente da superficie dos iméveis. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de prote¢éio ambiental serem alteradas apés a aquisicéio de um imével pelo
Fundo, o que pode resultar em modificagdes na destinagéo do imével rural, acarretando um efeito
adverso para os negécios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade
do Fundo e dos Cotistas.

As atividades do setor agropecudrio podem causar significativos impactos e danos ao meio ambiente.
A legislagéo federal impde responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente causar
degradagdo ambiental. Portanto, em regra, o dever de reparar ou indenizar os danos causados ao
meio ambiente e a terceiros afetados independe de dolo ou culpa. O pagamento de indenizagses
ambientais substanciais ou despesas relevantes incorridas para custear a recuperagdo do meio
ambiente ou o pagamento de indenizagdo a terceiros afetados pode impedir ou levar o Fundo a
retardar ou redirecionar planos de investimento em outras dreas, o que pode ter um efeito adverso
sobre o Fundo.

RISCO DE DESAPROPRIACAO

Hé possibilidade de que ocorra a desapropriagéio, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade
do Fundo, por decis@o unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico, o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Ocorrendo a desapropriagéo, ndo hd como garantir, de antemdéo, que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira odequoda. Adicionalmente, em caso de
desapropriagéo dos iméveis, os contratos de exploragéo iméveis afetados seréo rescindidos. Dessa
forma, caso qualquer um dos iméveis seja desapropriado, este fato pode afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades, a situacéio financeira e os resultados do Fundo. Outras restricdes
aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacéo a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de drea de seu entorno, incidéncia
de preempgéio e/ou criagdio de zonas especiais de preservagdo ambiental cultural, dentre outros.

RISCO DE SINISTRO

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporéo o patriménio do Fundo,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora eventualmente contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagéo do dano
sofrido, observadas as condigdes gerais das apélices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos iméveis ndo segurados, a Administradora e/ou o Gestor poderdo néo recuperar a perda
do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do financeira do
Fundo e, por conseguinte, na rentabilidade dos Cotistas.
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RISCOS DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS

O Fundo, na qualidade de proprietdrio de Ativos Alvo Iméveis, estard eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordindrias, tais como obras e reformas, conservagéo, instalagéo de
equipamentos de seguranca, indeniza¢8es trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
ndo sejam rotineiras na manutengdo dos iméveis. Né&o obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e
custos decorrentes de agdes judiciais necessdrias para a cobran¢a de valores de arrendamento ou
pagamento da cessdo de superficie inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional,
entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos arrendatdrios ou
superficidrios dos iméveis, tais como tributos, custos para reforma ou recuperagéo de iméveis inaptos
para arrendamento apés despejo ou saida amigdvel do arrendatdrio, bem como resciséo do
respectivo Contrato de Arrendamento ou Contrato de Cesséo de Direito Real de Superficie. O
pagamento de tais despesas e custos ensejaria uma redugéo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

RISCOS DE DESVALORIZACAO DOS IMOVEIS E CONDICOES EXTERNAS

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢es sobre as quais o Gestor e a Administradora do
Fundo nd&o tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Ativos Alvo
Iméveis que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragéo futura dos
investidores do Fundo. O valor dos iméveis rurais e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicéo
de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas
condigc”)es econdmicas, & oferta de outros iméveis rurais semelhantes aos Ativos Alvo Imoéveis e &
redugdo do interesse de potenciais arrendatdrios ou superficidrios em iméveis rurais como os Ativos
Alvo Iméveis. A eventual desvalorizagdo dos Ativos Alvo Iméveis investidos pelo Fundo, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii)
mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos Ativos Alvo Iméveis,
seja possibilitando a maior oferta de iméveis rurais (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
valores futuros de arrendamento ou cessdo de superficie) ou que eventualmente restrinjom a
destinagéio dos iméveis rurais limitando sua valorizagéio ou potencial de revenda; (iii) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(8es) onde os Ativos Alvo Iméveis; (iv)
alteragdes desfavordveis no trénsito de veiculos (leves e pesados) que limitem, dificultem ou impegcam
o acesso aos Ativos Alvo Iméveis; (v) restricdes de infraestrutura/servigos puablicos no futuro, como
cqpacidade de fornecimento de energia elétrica e ’re|ecomuniccg6es, acesso rodovidrio, ferrovidrio
e/ou hidrovidrio, entre outros; (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) dos Ativos Alvo Iméveis em que
o pagamento compensatério ndo reflita o dgio e/ou a apreciagdo histérica; (vii) atraso e/ou néo
concluséo de eventuais obras e reformas dos Ativos Alvo Iméveis; (viii) aumento dos custos de
eventuais obras e reformas;; (x) Hufquﬁo no valor dos Ativos Alvo Iméveis integrantes da carteira
do Fundo; (xi) risco relacionados aos Contratos de Arrendamento e aos Contratos de Cesséo de
Direito Real de Superficie dos Ativos Alvo Iméveis investidos pelo fundo e de ndo pagamento; (xii)
risco de ndio contratagdo de seguro para os Ativos Alvo Iméveis; (xiii) riscos relacionados &
possibilidade de aquisi¢dio de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e
seu ndo aperfeicoamento. A desvalorizagdo dos iméveis por quaisquer dos fatores acima elencados
pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

RISCO DE VACANCIA

Pode néo haver sucesso na prospecgéo de arrendatdrios ou superficidrios para os Ativos Alvo Imoéveis
nos quais o fundo venha a investir, observada a destinagdo que deverd ser dada aos Ativos
Imobilidrios na forma prevista neste Regulamento, o que pode reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
arrendamento, cessdo de superficie e venda dos Ativos Alvo Iméveis. Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
Ativos Alvo Iméveis (os quais sdo atribuidos aos arrendatdrios ou superficidrios dos iméveis) poderédo
comprometer a rentabilidade do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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RISCOS RELATIVOS A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO IMOVEIS

Apés a aquisicdio e enquanto os instrumentos de compra e venda néo tiverem sido registrados em
nome do Fundo e a transferéncia de propriedade averbada nas respectivas matriculas, existe a
possibilidade destes iméveis serem onerados para satisfacéo de dividas contraidas pelos antigos
proprietdrios em eventual execucdio proposta por seus eventuais credores, caso os mesmos ndo
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmisséo da
propriedade dos iméveis para o Fundo, o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCOS DE CREDITO E RISCOS DECORRENTES DO ARRENDAMENTO E CESSAO DE SUPERFICIE DOS IMOVEIS
DO FUNDO (SEJA O PARCEIRO ESTRATEGICO OU OUTROS)

Existe o risco de vacdncia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do ativo imobilidrio
aja de forma ativa e proba, bem como hd o risco de resciséio dos Contratos de Arrendamento ou
Contratos de Cessdio de Direito Real de Superficie, incluindo por decisd@o unilateral do arrendatdrio
ou superficidrio, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato sem o pagamento da
indenizacéio devida, hipéteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo
negativo na remuneracéo do cotista.

Hé alguns riscos relacionados aos Contratos de Arrendamento e aos Contratos de Cesséo de Direito
Real de Superficie que podem vir a ser suportados pelo Fundo, especialmente em relagéio & receita,
alteragdo dos valores praticados e vacdncia. No tocante & receita de um arrendamento ou cessédo
de superficie, a inadimpléncia dos arrendatdrios ou superficidrios no pagamento de dos valores e
encargos do arrendamento implicard em néo recebimento de receitas e/ou aumento das despesas
por parte do Fundo.

Ainda, tendo em vista a possibilidade de recebimento, pelo Fundo, de parte ou da totalidade dos
valores a serem pagos pelos arrendatdrios ou superficidrios em Créditos de Carbono (direta ou
indiretamente na forma prevista no item 2.4 deste Regulamento), o Fundo estard sujeito a eventuais
prejuizos decorrentes da flutuagéo do valor dos Créditos de Carbono no mercado, podendo gerar
uma rentabilidade menos que a almejada quando da celebragéo do respectivo Contrato de
Arrendamento ou Contratos de Cessé&o de Direito Real de Superficie, conforme o caso.

Nesses casos, o Fundo pode nédo ter condigdes de honrar seus compromissos nas datas acordadas, o
que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo.
Com relagéio as alteragdes nos valores dos arrendamentos e cessdes de superficie praticados: hé a
possibilidade das receitas de arrendamentos ou cessées de superficie do Fundo néo se concretizarem
na integra, visto que, a cada renovagédo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, resultando
em alterages nos valores originalmente acordados.

Nos termos do inciso IV do artigo 95 do Estatuto da Terra, em igualdade de condi¢des com estranhos,
o arrendatdrio terd preferéncia & renovacgéo do arrendamento, devendo o proprietdrio, até 6 (seis)
meses antes do vencimento do contrato, fazer-lhe a competente notificacdio extrajudicial das
propostas existentes. N&o se verificando a notificagdo extrajudicial, o contrato considera-se
automaticamente renovado, desde que o arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, ndo manifeste
sua desisténcia ou formule nova proposta, tudo mediante simples registro de suas declaragdes no
competente Registro de Titulos e Documentos. Deste modo, caso o Fundo, por meio do Gestor, néo
tenha notificado o arrendatdrio até 6 (seis) meses antes do vencimento do contrato a respeito de
eventuais propostas existentes, ficard a assegurado ao arrendatdrio o direito de preferéncia, ainda
que possam surgir novas propostas de arrendamento dos Ativos Alvo Iméveis em periodo posterior.

RISCOS RELACIONADOS A POTENCIAL VENDA DE IMOVEIS E DEMAIS ATIVOS PELO FUNDO E RISCO DE
LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO
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Eventual venda dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis pelo Fundo a terceiros pode ocorrer em
condigdes desfavordveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos Cotistas.

RISCOS SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO E RELACIONADOS AO ACIRRAMENTO DA COMPETICAO NO
MERCADO IMOBILIARIO

O preco dos iméveis é afetado por condi¢gdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores dos
mercados, moratérias em alteragdes da politica monetdria, o que pode, eventualmente, causar perdas
aos ativos objeto da carteira do Fundo. A redugdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos iméveis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de
arrendamentos ou cessdes de superficie, afetando os iméveis dos fundos, o que pode prejudicar o
seu rendimento e o prego de negociagdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, néo serd devida pelo
Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, pelo Especialista Técnico, pelo Escriturador ou pelo
Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

O acirramento da competicdio no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do
custo de aquisicéio dos iméveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicdes. A competicéio no mercado
de iméveis rurais, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar
aumento no indice de vacéncia dos iméveis, reducdo nos valores a serem obtidos a titulo de
arrendamento ou cessdo de superfl’cie, e aumento dos custos de manutengdo relacionados aos
imoéveis. Neste cendrio, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das
Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente Fragmen’rado, ndo existindo grcmdes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS IMOVEIS RURAIS

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo Iméveis, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os iméveis rurais. Os
direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, o Cotista néo terd qualquer direito
aos ativos do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

RISCO DECORRENTE DE ALTERACOES DO REGULAMENTO

O Regulamento pode sofrer alteracdes em razdo de normas legais ou regulamentares, por
determinagéo da CVM ou por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao
Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia,
afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES E DILUICAO

No caso de realizagéio de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista nédo tenha disponibilidades para ou nédo exerca o direito de
preferéncia, este pode sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
do Fundo ser reduzida.

RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE

A Instrucio CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os prestadores
de servigo, ou entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
dependem de aprovacéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratagéio,
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pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora e/ou ao Gestor para prestagéo dos servigos referidos
no artigo 31 da Instruco CVM 472, exceto o de primeira distribuigéio de cotas do Fundo, (ii) a
aquisigdo, pe|o Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, Gestor, ou pessoas a eles
ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével rural de propriedade da Administradora, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (iv) a alienagdo, cessdo de superficie e/ou
arrendamento de Ativos Alvo Iméveis do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e esses sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecidos,
eles poderdo ser implantados, mesmo que né&o ocorra a concordéncia da totalidade dos Cotistas, e
poderdo resultar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Durante o prazo de duragéio do Fundo, a Administradora pode sofrer intervencéo e/ou liquidagéo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar
as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo n&o aconteca, o Fundo e,
consequentemente os Cotistas, poderdo sofrer perdas patrimoniais.

RISCOS RELACIONADOS A EXISTENCIA DE ONUS OU GRAVAME REAL

O Fundo pode adquirir Ativos Alvo Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restrigdes
ao exercicio pleno da propriedade destes Ativos Alvo Iméveis pelo Fundo, bem como restricdes a
obtencéo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao respectivo Ativo Alvo Imével. Ainda, caso néo
seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apés a aquisi¢éio dos respectivos Ativos Alvo
Iméveis pelo Fundo, o Fundo pode estar sujeito ao pagamento de emolumentos e tributos para tal
finalidade, cujo custo pode ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos
Cotistas. Adicionalmente, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a executar
referidos 6nus ou garantias, o Fundo perderd a propriedade do ativo, o que pode impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

RISCO DE REGULARIDADE DOS IMOVEIS RURAIS

A propriedade dos Ativos Alvo Iméveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do
instrumento aquisitivo definitivo dos iméveis rurais junto a circunscrigdio imobilidria competente.
Portanto, situagdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos Alvo
Iméveis na matricula competente pode dificultar ou até inviabilizar a transmisséo da propriedade
dos iméveis para o Fundo e, consequentemente, pode atrapalhar o processo de prospecgéo de
arrendatdrios, superficidrios e/ou alienagéo dos iméveis rurais, afetando diretamente a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregu|aridoc|e relativa & construgéio e/ou licenciamento dos
iméveis rurais, os respectivos arrendatdrios ou superficidrios poderdo ser impedidos de exercer suas
atividades nos iméveis, hipétese em que tais arrendatdrios ou superficidrios poderéo deixar de pagar
os valores de arrendamento ou cessdo de superficie, em casos extremos, rescindir o respectivo
Contrato de Arrendamento ou Contrato de Cesséo de Direito Real de Superficie.

Importante considerar, ainda, que o cendrio de pandemia do Covid-19 pode ter efeitos nos prazos e
procedimentos inerentes & obtencéio, retificagdio e/ou renovacéo das licencas imobilidrias em questéo.
Por fim, frisa-se que a estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em caso de
aplicagéio de multas pelos 6rgéos competentes e interdi¢éio dos estabelecimentos em decorréncia da
ndo obtencdio, ndo retificacéio e/ou néo renovacéo de alvards e/ou licencas exigidos, o que pode
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impactar negativamente os resultados operacionais e financeiros do Fundo.

RISCO DE NAO CONTRATACAO DE SEGURO PATRIMONIAL E DE RESPONSABILIDADE CIVIL, DE PREJUIZOS NAO
COBERTOS NO SEGURO CONTRATADO PELO FUNDO E DE LITIGIOS COM SEGURADORAS NO CASO DE
SINISTROS

Os arrendatdrios ou superficidrios dos iméveis tém a obrigacgéo de contratar seguros para os iméveis.
No entanto, néo é possivel assegurar que a contratagéo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista
nos contratos de arrendamento. Adicionalmente, néo é possivel garantir que o valor segurado serd
suficiente para proteger os iméveis rurais de perdas relevantes (incluindo, mas néo se limitando a,
lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que néo estdo cobertas pelas apélices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo
eventualmente pagos pela seguradora néo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou,
ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo pode sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e pode ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional, o que pode impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas, gerando
prejuizos para os Cotistas.

O Fundo pode, aindaq, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, pode ocasionar efeitos
adversos na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, caso os ocupantes néo renovem os seguros dos iméveis ou
os seguros ndo possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, hd a
possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou néo
sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo
impactando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das
Cotas e gerando prejuizos para os Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros pode ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse
segurdvel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal
processo judicial ser& favordvel ao detentor do interesse segurdvel e/ou que a respectiva deciséio
judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével
objefo de seguro. Tais agdes judicidis, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a
expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do
seguro entre locatdrio e seguradora pode afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das
Cotas.

RISCO DE ALTERACAO DA RESERVA LEGAL NO BIOMA

Os Ativos Alvo Iméveis a serem adquiridos pelo Fundo poderdo se situar em dreas de reserva
ambiental, na qual héd a obrigacéio de preservacéio da vegetagdio nativa, nos termos do Cédigo
Florestal brasileiro, e pode variar conforme o bioma do local em que o Ativo Alvo Imével esta
localizado. E possivel que alteracses legislativas facam com que o percentual minimo reservado a
reserva legal, por bioma, seja alterado. Caso ocorra a referida alteragéio e néo haja a observéncia
deste percentual, é possivel que sejam aplicadas as penas previstas na legislagéo, o que pode
impactar adversamente o Fundo e, por consequéncia, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCOS FUNDIARIOS

E possivel que os Ativos Alvo Iméveis a serem adquiridos pelo Fundo se situem em dreas com alto
risco fundidrio, podendo levar & disputas quanto & titularidade do imével em questdo, o que pode
levar a discussdes judiciais, quanto & posse, propriedade e ocorréncia de sobreposicéio de dreas.
Nesse sentido, referidas discussées podem causar impacto adverso sobre o Fundo e seus resultados,
uma vez que a exploragdo do Ativo Alvo Imével objeto pode ser prejudicada.
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RISCOS RELACIONADOS A INADIMPLENCIA

O Fundo atua em segmento especifico do mercado imobilidrio, notadamente o arrendamento ou
cesséo de superficie de iméveis rurais. E possivel que arrendatérios ou superficiarios ndo cumpram
com suas obrigagdes financeiras previamente pactuadas e se tornem inadimplentes. Nestes casos, o
Fundo pode sofrer um efeito adverso na sua condi¢éio financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

RISCOS RELACIONADOS A OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORCA MAIOR

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de Ativos Alvo Iméveis estdo sujeitos ao risco
de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos Ativos Alvo Iméveis, como por
exemplo vendavais e inundagdes. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas,
que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderéo gerar perdas ao Fundo
e aos Cotistas.

RISCO DE NAO RENOVACAO DE LICENCAS NECESSARIAS AO FUNCIONAMENTO DOS ATIVOS-ALVO IMOVEIS

Néo é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos Ativos
Alvo Iméveis que venha a compor o portfélio do Fundo estejam sendo regularmente mantidas em
vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades puablicas competentes, podendo tal fato
acarretar riscos e gerar passivos para os Ativos Alvo Iméveis que venham a compor o portfélio do
Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de
indenizagdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizagéo civil dos proprietdrios por eventuais
danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedig&o da |icenga de funcionamento. Ademais, a
ndo obtengdo ou ndo renovagdo de tais licengas pode resultar na aplicagéo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéio, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipéteses, o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociacéio de suas Cotas poderédo ser adversamente afetados.

RISCO RELACIONADO A NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, do
Especialista Técnico, das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, do Gestor, do Especialista Técnico e/ou
das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo né&o estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos
Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas
necessdrias para o cumprimento, pelo Fundo, das obriga¢es por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

RISCOS ASSOCIADOS A LIQUIDACAO DO FUNDO

Por ocasido do término do prazo de duragéo do Fundo ou, ainda, na hipétese de a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar pela liquidagéo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate pode se dar
mediante a constituigdio de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o
qual serd regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser
modificadas por deliberagéo undnime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da
totalidade dos Cotistas.

RISCO DECORRENTE DA POSSIBILIDADE DA ENTREGA DE ATIVOS DO FUNDO EM CASO DE LIQUIDACAO

No caso de dissolugéio ou liquidagéo do Fundo, o seu patriménio serd partilhado entre os Cotistas,
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na proporgdo de suas Cotas, apéds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obriga¢des e despesas do Fundo. No caso de liquidagéo do Fundo, néo sendo possivel a alienagédo
acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participagéo de
cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de
precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagéio, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

RISCOS DE PRAZO

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
osci|ag€|o do valor da Cota, havendo a possibi|iddde, inclusive, de acarretar perda, pcrcic1| ou total,
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunddrio.

RISCO DE DESCONTINUIDADE

Nas hipéteses de liquidagdio do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderéio néo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragéo
proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor e/ou
pelo Especialista Técnico nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.

RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteira do
Fundo, a CVYM pode determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagdio de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdio ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagéo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i" e “ii" acima
pode afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item iii" acima, ndo h& como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo
do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como né&o h& como assegurar que os Cotistas conseguiréo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

RISCO DE DISPONIBILIDADE DE CAIXA

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagées, a Administradora pode
aprovar unilateralmente ou convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
deliberem pela aprovagéo da emisséo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo. Os Cotistas que néo aportarem recursos serdo diluidos.

RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO

Conforme disp&e o Regulamento, néo hd restricdio quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um unico Cotista. Assim, pode ocorrer situagéo em que um unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicéio expressivamente concentradaq,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, hd possibilidade
de que deliberagdes sejam tomadas pelo tGnico Cotista em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia de Assembleia Geral que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de
quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagéio em tais assembleias, nesse caso, o Fundo
pode ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

RISCOS RELACIONADOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS
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O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos
ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragéo dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagéo dos Ativos Alvo, bem como do aumento do
valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizagéo dos Ativos Alvo, bem como dependeréo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuicdes aos Cotistas, o que pode afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

RISCO OPERACIONAL

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo seréo geridos pelo Gestor e, portanto, os resultados do
Fundo dependeréo de uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas. Os
resultados operacionais dependem do percentual de ocupagdio e exploragéio onerosa das édreas
disponiveis. Condi¢des adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupagédo e
restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente, de maneira eficaz, dreas disponiveis e
de negociar valores e outras condi¢des de exploragéio aceitdveis, o que pode reduzir a receita e
afetar os resultados operacionais de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis e, por consequéncia, o
resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do

Fundo:

* quedas nos niveis de ocupagdo, vacdncia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos
arrendatdrios ou superficidrios;

* pressdo para queda do valor médio da drea arrendada ou cuja superficie foi cedida;

. tendéncia de solicitacdes de renegociacdes de valores de arrendamento ou cesséo de superficie
previamente pactuados em caso de condigdes adversas do mercado imobilidrio regional ou

nacional;
* depreciagdo substancial de alguns dos iméveis rurais e demais ativos do Fundo;
. percep¢des negativas relativas & seguranca, conveniéncia e atratividade da regidio onde o

imével se localiza;

. mudcmgas regula’rérias afetando o setor de commodities; e
. alteragdes nas regras da legislagdo vigente.
RISCO DE IMAGEM

Considerando que o portfélio do Fundo, sua politica de investimentos e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo e a atratividade das Cotas dependem essencialmente da reconhecida
expertise do Gestor, a ocorréncia de fatos extraordindrios que venham a afetar a imagem do Gestor
podem prejudicar a potencialidade de negociagéo e o valor das Cotas do Fundo.

RISCO DE NAO EXECUCAO INTEGRAL DA ESTRATEGIA DE NEGOCIOS DO FUNDO

Né&o é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo seréo integralmente alcancados e
realizados. Em consequéncia, o Fundo pode néo ser capaz de adquirir novos Ativos Alvo e Ativos
Alvo Iméveis com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condigdes tdo favordveis quanto
previstas em sua estratégia de negécios, mesmo depois da celebragéo de compromissos de compra
e venda. Néo é possivel garantir que os projetos e estratégias de expansdo do portfélio do Fundo
serdio integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequacgéo de determinados Ativos Alvo
e Ativos Alvo Iméveis pode requerer tempo e recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente
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dificuldades no financiamento, na aquisigéio e na adequagdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis,
o Fundo pode néo ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com
esses Ativos Alvo, o que pode afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE DETERMINACAO DO
AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAO DE ATIVOS ALVO

O preco de aquisicéio dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo pode ou néo ser composto por
um dgio e/ou desdgio, observadas as condigdes de mercado. No entanto, né&o é possivel assegurar
que quando da aquisi¢cdo de determinado Ativo Alvo existam operagdes semelhantes no mercado
com base nas quais o Gestor possa determinar o dgio e/ou desdgio aplicavel ao Ativo Alvo. A
determinagéo, pela Administradora, do dgio e/ou desdgio em desacordo com as condigdes de
mercado pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.

RISCO DE GOVERNANCA

Néo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a Administradora ou o Gestor; (ii) os sécios,
diretores e funciondrios da Administradora e do Gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora, ao
Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios, conforme o caso; (iv) os prestadores de servicos do Fundo,
seus sécios, diretores e funciondrios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de
avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e (vi)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas & manutencdo do Fundo e & consecugéio de sua
estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado, de forma que pode
ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de deciséo em Assembleia
Geral de Cotistas, o que pode impactar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo.

RISCO EM FUNCAO DA DISPENSA DE REGISTRO

As Cotas objeto da Primeira Emisséo serdo distribuidas nos termos da Resolugdo CVM 160, sendo
objeto de registro automdtico perante a CYM, de forma que as informagdes prestadas pelo Fundo
e pelo Coordenador néo terdo sido objeto de andlise pela referida autarquia federal.

RISCO DE RESTRICAO NA NEGOCIACAO

Alguns dos ativos que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgéos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas
flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restrigdes estéo sendo
aplicadas, as condi¢des para negociagéio dos ativos da carteira, bem como a precificagéo dos ativos
podem ser adversamente afetados.

RISCO DE USO DE DERIVATIVOS

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protegéo patrimonial.
Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratagdio deste tipo de operagéio nédo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administradora, do Gestor, do Especialista Técnico ou do Custodiante, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracéio das Cotas. A contratacéio de
operagdes com derivativos pode resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

RISCO CAMBIAL
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As condigdes econdmicas nacionais e internacionais podem afetar o mercado de créditos de carbono
que precificado em moeda estrangeira (USD - délar americano). Motivos alheios ou exégenos dos
mercados de cdmbio, seja decorrente de eventos programados tais como feriados ou de fatores
extraordindrios, poderdo acarretar redugéio no valor das cotas do FUNDO, impossibilidade de
observéancia os objetivos de investimento do FUNDO ou ainda impactar de forma adversa a
rentabilidade dos investimentos pelos Cotistas nos termos deste Regulamento. Além disso, a variagéo
cambial existente entre a moeda estrangeira em relagéio & moeda brasileira (Real) pode resultar em
aumento ou redugédo no valor das cotas do FUNDO, conforme sua variagéo.

RISCO DE EXECUCAO DE GARANTIAS ATRELADAS AOS ATIVOS-ALVO

Considerando que o Fundo pode investir em Ativos Alvo, o investimento em Ativos Alvo, incluindo
certificados de recebiveis imobiliarios, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagéo e os riscos
inerentes & eventual existéncia de bens iméveis na composicéo da carteira Fundo, podendo, nesta
hipétese, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada. Em um eventual processo de execugéo das
garantias dos Ativos Alvo, pode haver a necessidade de contratagcéo de consultores, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode néo ter valor suficiente para suportar as
obrigac¢des financeiras atreladas a tais Ativos Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados
a execugdo de garantias dos Ativos Alvo pode afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo pode néo dispor de ofertas de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis suficientes ou em condigdes
aceitdveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicéio, & Politica de Investimento,
de modo que o Fundo pode enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis. A auséncia de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis
para aquisicdio pelo Fundo pode impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungéo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis a fim de propiciar a rentabilidade
alvo das Cotas.

RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELO GESTOR

(@) obje’rivo prepondercn’re do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em Ativos Alvo e
Ativos Alvo Iméveis. A administragdo de tais ativos pode ser realizada por empresas especializadas,
inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, de modo que tal fato pode representar um
fator de limitagéio ao Fundo para implementar as politicas de administracéo dos Ativos Alvo e Ativos
Alvo Iméveis que considere adequadas. Dessa forma, o Cotista estard sujeito & discricionariedade do
Gestor na sele¢dio dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis que serdo objeto de investimento. Existe o
risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis pelo Gestor, fato que pode
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

RISCOS RELACIONADOS AO REINVESTIMENTO DO LUCRO

A possibilidade de retengéo e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do
Oficio-Circular/CVYM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando ao reinvestimento acima
dos 5% (cinco por cento) previstos no pardgrafo tGnico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93 pode acarretar
em risco fiscal ao Fundo, na hipétese de a RFB entender pela impossibilidade de retengéo de lucros,
sem o recolhimento de tributos.

RISCOS INSTITUCIONAIS

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes em suas politicas e
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normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situagédo financeira e resultados poderdo ser prejudicados por modificagdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes
a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, altera¢es regulatérias e outros
acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos iméveis de propriedade do
Fundo podem ser negativamente impactados em funcéio da correlacéio existente entre a taxa de
juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagéio dos iméveis de propriedade
do Fundo. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

RISCOS DE CREDITO DOS ATIVOS-ALVO E DAS APLICACOES FINANCEIRAS

Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. Alteragdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e
Aplicagdes Financeiras ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como
alteragdes nas condi¢des econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos. O Fundo pode
incorrer em risco de crédito na liquidacéio das operagdes. Na hipétese de falta de capacidade ou
falta de disposigéio de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos Alvo e de Aplicagdes
Financeiras ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo pode
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

RISCO RELACIONADO A ACONTECIMENTOS E A PERCEPCAO DE RISCOS EM OUTROS PAISES, SOBRETUDO EM
PAISES DE ECONOMIA EMERGENTE E NOS ESTADOS UNIDOS, PODEM PREJUDICAR O PRECO DE MERCADO
DOS VALORES MOBILIARIOS BRASILEIROS, INCLUSIVE O PRECO DE MERCADO DAS COTAS

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio ¢
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos Investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado
dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse
dos Investidores nos valores mobiligrios emitidos no Brasil, inclusive com re|ogdo as Cotas. No
passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resu|’rou, em gerc|, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo
de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

RISCOS DE ALTERACOES NAS PRATICAS CONTABEIS

As prdticas contdbeis adotadas para a contabilizacéo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢cdes previstas
na Instrugéio CYM 516. Com a edicéio da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, foi constituido o
Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, o qual tem se dedicado a realizar revisées dos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas de modo a aperfeigod-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidos pelo CPC passem a
ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras pode ter um impacto
adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonsfrcgc”)es financeiras do Fundo.

RISCO DE ALTERACAO DA LEGISLACAO APLICAVEL AO FUNDO E/OU AOS COTISTAS / RISCO REGULATORIO

A legislagéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacédo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
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cotas de fundos de investimento no Brasil, esté sujeita a a|ferugées. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdio de rendimentos,
inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Dentre
as alteragdes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei n°® 8.245/91: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagéo. Dessa forma, caso

a Lei n® 8.245/91 seja alterada de maneira favordvel a locatdrios (incluindo, por exemplo e sem
limitagdo, com relagéio a alternativas para renovagéo de contratos de locagdo e definigéio de
valores de aluguel) o Fundo pode ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remuneracdo dos Cotistas do Fundo;

(ii) Risco de alteracdes na legislacéio: além das receitas advindas da |occg€|o, as receitas do Fundo
decorrerdio igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo
comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislagéio seja alterada (incluindo, por exemplo
e sem limitagdo, alteracdes no Cédigo Civil e Lei n® 10.257, de 10 de julho de 200], conforme
alterada) de maneira favordavel aos ocupantes o Fundo pode ser afetado adversamente, com
reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alteragdes tributdrias e mudangas na legislagéo tributdria: existe o risco de modificacéo
na legislagdo tributdria aplicavel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou de interpretagéio

diversa da atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoragéo de aliquotas aplicaveis a
investimentos em fundos de investimento imobilidrios, perdq de isengdio tributéria do
investimento, caso qp|icc’1ve|, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negécios do
Fundo, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo.

RISCO DE EXPOSICAO ASSOCIADOS AO ARRENDAMENTO, CESSAO DE SUPERFICIE E VENDA DE IMOVEIS

A atuagéo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de
bens iméveis em certas regides, a demanda por arrendamento ou cesséo de superficie dos iméveis e
o grau de interesse de arrendatdrios, superficidrios e potenciais compradores dos Ativos Alvo Iméveis
do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos arrendamentos e cessdes de superficie uma redugéo significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobilidrios que integram o seu patriménio. Nestes
casos, o Fundo pode sofrer um efeito adverso na sua condigéo financeira e as Cotas poderéo ter sua
rentabilidade reduzida.

RISCO DE REVISAO OU RESCISAO DOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO E DOS CONTRATOS DE CESSAO DO
DIREITO REAL DE SUPERFICIE RELATIVOS AS RECEITAS MAIS RELEVANTES DO FUNDO

O Fundo pode ter na sua carteira de investimentos Ativos Alvo Iméveis que sejam arrendados ou
cuja superficie seja cedida, conforme o caso, e cujos rendimentos decorrentes dos referidos
arrendamentos ou cessdes de superficie seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos
Contratos de Arrendamento ou Contratos de Cesséo do Direito Real de Superficie poderdo ser
rescindidos ou revisados, o que pode comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pe|o Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

RISCO DE DECISOES ADMINISTRATIVA, ARBITRAIS E/OU JUDICIAIS DESFAVORAVEIS

Na qualidade de proprietdrio, direto ou indireto, dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis e no ambito
de suas atividades, inclusive em decorréncia de construgdes, o Fundo pode ser parte em diversas
agdes, nas esferas civel, penal, tributdria e/ou trabalhista. Né&o hé garantia de que o Fundo ird obter
resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais, arbitrais ou administrativos em que seja
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réu venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para
arcar com tais decisdes desfavordveis. Caso tais reservas néo sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagéo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

RISCO DE COBRANCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE
DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO

Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios & cobranca dos ativos integrantes da carteira
do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s&o de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente pode adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessdrios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogéio e manutencéio das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou
mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessdrios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Gestor, o Especialista
Técnico, o Escriturador, o Custodiante e/ou quc|quer de suas afiliadas ndo séo responsdveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adogéo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da
ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias &
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessdrios para tanto, nos termos do Regulamento, sendo certo que, nesse caso, o valor
das Cotas pode ser afetado adversamente.

RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM QUE EFETUAR
APORTES DE CAPITAL

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretard a necessdria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poder&o néo aceitar aportar novo capital no Fundo. N&o héd como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como
garantir que apés a realizagdo de tal aporte o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS DA CARTEIRA DO FUNDO

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré- pagamento ou
amortizacéo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relagdio aos critérios de concentragéio, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do
seu patriménio em valores mobilidrios. Nesta hipétese, pode haver dificuldades na identificagéio pelo
Gestor de Ativos Alvo e/ou iméveis que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, o Gestor pode né&o conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, pelo
Especialista Técnico ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia deste fato.

RISCO RELACIONADO A CONCORRENCIA NA AQUISICAO DE ATIVOS ALVO E ATIVOS-ALVO IMOVEIS

O sucesso do Fundo depende da aquisicio de Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Iméveis. Uma vez que o
Fundo estd exposto & concorréncia de mercado na aquisicéio de tais Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis
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de outros players do mercado, pode enfrentar dificuldades na aquisicéo desses ativos, correndo o
risco de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em
razéo de tal concorréncia. Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessdrios em Ativos
Alvo e Ativos Alvo Iméveis ou caso os pregos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados
em razdo da concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo pode néo obter o resultado
esperado com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada pode ser afetada
negativamente.

RISCO DE RECLAMAGAO DE TERCEIROS

Na qualidade de proprietdrio fiducidrio dos iméveis rurais integrantes da carteira do Fundo, a
Administradora pode ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo,
nas mais diversas esferas. N&o hé& garantia de obtengédo de resultados favordveis ou de que eventuais
processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo
tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no &mbito administrativo e/ou judicial. Caso as
reservas do Fundo nédo sejam suficientes, ndio é possivel garantir que os Cotistas aportaréo o capital
necessdrio para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, de modo que o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas poderdio ser impactados negativamente. Caso o Fundo seja derrotado em
processos administrativos e judiciais, na hipétese de suas reservas ndo serem suficientes para o
pagamento de possiveis importdncias, é possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte
adicional de recursos, mediante a subscrigc"to e in’regra|izcgc”|o de novas cotas, para arcar com
eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os iméveis possuirem um grande
fluxo de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estéo fora do controle
do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do iméve|, como aciden’res, furtos e roubos, de modo
que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses
sinistros.

RISCO DA ADMINISTRACAO DOS ATIVOS ALVO POR TERCEIROS

O Fundo pode deter participacéio em Ativos Alvo, cuja administracéio seja realizada por empresas
especializadas, inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, sendo que o Fundo pode
estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuagéo, apesar de fiscalizada
pela Administradora, estard sujeita as condigdes contratuais tipicas e necessdrias & prestagéo de
servicos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragéo adotadas por tais empresas
estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que pode impactar diretamente a

rentabilidade do Fundo.

RISCOS RELATIVOS A OFERTA E AOS ATIVOS ALVO DA OFERTA

RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo todos os
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricéo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores j& tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicéio Participante
da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese,
os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de
Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do
cancelamento da Oferta.

RISCO DE FALHA DE LIQUIDACAO PELOS INVESTIDORES

Caso na Data de Liquidagéio os Investidores néo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no
Boletim de Subscricéio, o Montante Minimo da Oferta pode néo ser atingido, podendo, assim, resultar
em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipé’rese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de néo concretizacéio da Oferta.
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RISCO DA NAO AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DA OFERTA

Né&o hé como garantir que o Fundo ird comprar os Ativos Alvo da Oferta, que dependerd da
concluséo satisfatéria das negociacdes definitivas dos termos e condicdes com o vendedor dos Ativos
Alvo da Oferta, tendo em vista que a concretizagéio dos negécios em questdo dependerd da
implementacéio de diversas condicdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na
diligéncia dos iméveis, perda da exclusividade na aquisicio de tais iméveis, ou, ainda, de outros
fatores exégenos e nédo factiveis de previséio neste momento. Adicionalmente, os locatdrios dos Ativos
Alvo da Oferta possuem direito de preferéncia para a sua aquisicdo e ndo hd como assegurar que
tal direito ndo serd exercido. Além disso, a aquisicio dos Ativos Alvo da Oferta dependerda de
anuéncia prévia dos Cotistas do Fundo. Caso por qualquer das razdes acima a aquisi¢do dos Ativos
Alvo da Oferta néo seja concretizada, o Fundo pode n&o encontrar outro ativo disponivel no mercado
que possua caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo da Oferta ou, ainda, com condigc”)es
comerciais tais quais as obtidas na negociagdo destes ativos, o que pode prejudicar a rentabilidade

do Fundo.

RISCOS RELACIONADOS AOS EVENTUAIS PASSIVOS NOS ATIVOS ALVO DA OFERTA EXISTENTES
ANTERIORMENTE A AQUISICAO DE TAIS ATIVOS PELO FUNDO

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
nos quais os proprietdrios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo,
cujos resultados podem ser desfavordveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as
decisdes contrdrias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operagéo de
tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimédnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo das Cotas. Além
disso, a depender do local, da matéria e da qbrqngéncia do obje’ro em discuss&o em agdes judicidis,
a perda de agdes pode ensejar risco & imagem e reputacéio do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo

da Oferta.

RISCOS RELATIVOS AOS CREDITOS DE CARBONO

RISCO RELACIONADO A LEGISLACAO E REGULAMENTACAO A QUE ESTA SUJEITO O SETOR DE CREDITOS DE
CARBONO

O setor de Créditos de Carbono, bem como de preservagdo, recuperagdo ou manejo de dreas
florestais e recursos naturais estd sujeito a uma extensa regulamentagéo nacional e internacional
expedida por diversas autoridades nos mais abrangentes sistemas juridicos e esferas federativas.
Existe a possibilidade de as leis serem criadas e/ou alteradas apés a aquisicéio de um Imével Alvo
pelo Fundo e implementagéio de um projeto pelos arrendatdrios ou superficidrios para emisséo dos
Créditos de Carbono, o que pode acarretar empecilhos e/ou altera¢cdes nos mesmos, cujos custos
deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO RELACIONADO A CERTIFICACAO DOS PROJETOS IMPLEMENTADOS NOS IMOVEIS ALVO DO FUNDO
PELOS ARRENDATARIOS OU SUPERFICIARIOS

Os projetos der manuseio, recuperagéo e/ou preservagdo florestal e de recursos naturais nos Iméveis
Alvo do Fundo na forma de sua politica de investimentos, por terceiros arrendatdrios ou superficidrios,
estd e/ou pode estar sujeita a necessidade de certificagéo por terceiros independentes e autorizados
para viabilizar a emiss@o e negociagdo dos Créditos de Carbono gerados nos Iméveis Alvo, podendo
haver o risco de necessidade de adequagdes custosas ou mesmo na impossibilidade de emisséo dos
Créditos de Carbono e consequente consecucgéio do objetivo do Fundo, podendo causar prejuizos néo
estimados aos Cotistas ou mesmo a necessidade de captagéio de mais recursos pelo Fundo, conforme
o caso.
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RISCOS RELACIONADOS AO SETOR DE CREDITOS DE CARBONO

O setor de Créditos de Carbono, além de incipiente, conforme acima apon’rqdo, estd sujeito a
caracteristicas especificas, inclusive, mas néo se limitando a: (i) natureza predominantemente em um
Gnico produto agricola final; (ii) condi¢des meteorolégicas adversas, inclusive secas, inundagdes,
granizo ou temperaturas extremamente altas, que sdo fatores imprevisiveis, podendo ter impacto
negativo na preservacdo dos recursos naturais ou florestais; (iii) incéndios e demais sinistros; (iv)
pragas e doencas, que podem atingir de maneira imprevisivel as dreas florestais e recursos naturais;
(v) precos praticados mundialmente, que estdo sujeitos a flutuagdes, dependendo da oferta e
demanda g|obqis, (b) de a|ferdg6es dos niveis de subsidios governamentais, (c) da cdogdo de outras
politicas publicas que afetem as condi¢des de mercado e os precos dos Créditos de Carbono; (vi)
concorréncia de projetos similares e/ou substitutivos; e (vii) acesso limitado ou excessivamente
oneroso & captagdo de recursos, tanto por parte de érgdos governamentais como de instituicdes
privadas, para determinados participantes. A verificagdo de um ou mais desses fatores pode
impactar negativamente o setor e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo, tendo em vista sua
concentragéo final em ativos voltados & geragéo de Créditos de Carbono.

Néo hd como assegurar que, no futuro, o mercado brasileiro e mundial de Créditos de Carbono (i)
manterd a taxa de crescimento e desenvolvimento que se vem observando nos ultimos anos, e (ii)
ndio apresentard perdas em decorréncia de condi¢des climaticas, (iii) reducéio de precos do setor nos
mercados nacional e internacional, (iv) bem como outras crises econdmicas e politicas que possam
afetar o setor agricola em geral, podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

DEMAIS RISCOS

O Fundo também pode estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle da Administradora, do Gestor e do Especicdis’rc Técnico, tais como moratoéria, guerras,
revolucdes, além de mudancas nas regras aplicdveis aos Ativos Alvo, mudancas impostas aos Ativos
Alvo integrantes da carteira do Fundo, alteragéo na politica econémica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta segéo.
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