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Relatorio dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de
Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela BV Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do BB Renda de Papéis Imobiliarios I Fundo de Investimento
Imobiliario - FII ("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as
respectivas demonstragoes do resultado, das mutac¢ées do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis significativas e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de
Investimento Imobiliario - FII em 31 de dezembro de 2022 e o desempenho de suas operagdes e os seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regulamentados pela Instru¢do CVM ne 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgGes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cuamprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragoes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,
ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162
Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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BB Renda de Papéis Imobiliarios IT Fundo de
Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela BV Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Existéncia e mensuracao dos investimentos
(Notas 3(e) e 4.2)

Conforme apresentado no balanc¢o patrimonial, as
aplicacoes do Fundo sdo compostas,
principalmente, por Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, classificados na categoria

para negociacao.

A existéncia dessas aplicacoes é assegurada por
meio de conciliac6es com as informacoes do 6rgao
custodiante B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

A mensuracao dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, classificados para negociagio, é obtida
por meio da utilizacao de modelos desenvolvidos
pela administracao, considerando dados de
mercado observaveis.

Considerando a relevancia dessas aplicacoes em
relagdo ao patrimonio liquido do Fundo e a
consequente apuracao do valor da cota, a existéncia
e mensuracao dessas aplicac6es foram consideradas
areas de foco em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Efetuamos testes quanto a existéncia dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios por meio do
confronto das informacGes constantes no balango
patrimonial do Fundo com as informacoes do 6rgao
custodiante, bem como examinamos, em base de
teste, os termos de securitizacio dessas aplicacoes.

Em relacao aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios classificados na categoria para
negociacao, comparamos, em base de teste, os
valores utilizados para a mensuracao desses
investimentos com os precos divulgados no
mercado e também comparamos, em base de teste,
a mensuracao dos investimentos efetuados pela
administragdo por meio de modelos que
consideram dados de mercado observaveis.

Consideramos que os critérios e as principais
premissas adotadas pela administracdo quanto a
mensuracao desses investimentos do Fundo sao
consistentes com as informacé6es analisadas em
nossa auditoria.

Responsabilidades da administraciao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administra¢ao do Fundo é responsavel pela elaboracio e adequada apresentacio dessas demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario regulamentados pela Instrucao CVM ne¢ 516 e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragoes financeiras livres de distorcao relevante,

independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracgio das demonstracoes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracoes financeiras.

A continuidade das operagoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da
prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.
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BB Renda de Papéis Imobiliarios IT Fundo de
Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela BV Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Os responsaveis pela governanc¢a do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracio das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorc¢Ges relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstrac6es financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao detecgdo de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacao, omissao ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administracdo do Fundo.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragdo do Fundo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicbes que possam levantar divida significativa em relacao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos
chamar aten¢io em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condig¢Ges futuras podem levar o Fundo a nao mais se manterem em
continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracées financeiras, inclusive as
divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracio de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagio com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatoério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicaciao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2023

-
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BB Renda de Papéis Imobiliarios Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
CNPJ n° 23.120.027/0001-13
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 03.384.738/0001-98)

BALANCO PATRIMONIAL
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

Valores em Milhares de Reais
ATIVO 31/12/2022 %PL 31/12/2021 %PL
CIRCULANTE 31.216 101,64 64.438 100,20
De natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios 642 2,09 2.628 4,09
Cotas de Fundos de investimento - ICVM 555 642 2,09 2.628 4,09
De natureza imobiliaria 30.570 99,54 61.810 96,11
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 30.570 99,54 61.810 96,11
Outras Rendas a Receber 4 0,01 - -
Demais valores a receber 0,01
| TOTAL DO ATIVO 31.216 101,64 64.438 100,20
PASSIVO
CIRCULANTE 505 1,65 124 0,19
Encargos a Pagar 505 1,65 124 0,19
Taxa de administracao 25 0,09 54 0,08
Auditoria e custodia 43 0,14 38 0,06
Distribuicao de rendimentos 416 1,35 25 0,04
Despesas diversas 21 0,07 7 0,01
TOTAL DO PASSIVO 505 1,65 124 0,19
PATRIMONIO LiQUIDO 30.711 100,00 64.314 100,00
Cotas integralizadas 107.804 351,03 107.804 167,62
Amortizacao de cotas (73.018) (237,76) (41.185) (64,04)
Distribuicao de resultados (24.403) (79,46) (16.835) (26,18)
Lucros (Prejuizos) acumulados 20.328 66,19 14.530 22,59
| TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 31.216 101,65 64.438 100,19

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras

PUBLICO
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BB Renda de Papéis Imobiliarios Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ n° 23.120.027/0001-13
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 03.384.738/0001-98)

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
Valores em Milhares de Reais

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Resultado com Certificados de recebiveis imobiliarios
Valorizacao/Desvalorizacao a preco de mercado
Receita de juros e apropriacao de rendimentos
Resultado na venda

Cotas de fundos de investimento imobiliario
Valorizacao/Desvalorizacao a preco de mercado

Rendimentos Cotas de Fll

Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias

Cotas de fundos de investimentos
Resultado com cotas de fundos de investimento ICVM n° 555

Outras Despesas
Taxa de administracao
Despesas com auditoria e custodia
Despesas Administrativas
Taxa de fiscalizacdo da CVM
Despesa de Cartorio
Outras receitas/despesas

RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL

Quantidade de cotas
Resultado por cota (Em reais)

PUBLICO

31/12/2022 31/12/2021
6.460 6.260
3.689 (1.327)

10.255 9.193
(7.484) (1.606)
(394) 106
(802) 106

408 -
6.066 6.366
345 338
345 338
(613) (886)
(519) (785)
(45) (62)
(4) (17)
(8) (22)

(2) -

(35) -
5.798 5.818
1.078.042 1.078.042
5,3783 5,3968
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BB Renda de Papéis Imobiliarios Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ n° 23.120.027/0001-13

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 03.384.738/0001-98)

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

Valores em Milhares de Reais

Cotas Amortizacao Distribuicdo Lucros Total
integralizadas de cotas de resultados acumulados
Saldos em 31 de dezembro de 2020 107.804 - (10.489) 8.712 106.027
Cotas amortizadas (41.185) - (41.185)
Resultado do exercicio - - 5.818 5.818
Distribuicdo de resultado no exercicio (6.346) - (6.346)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 107.804 (41.185) (16.835) 14.530 64.314
Cotas amortizadas (31.833) - (31.833)
Resultado do exercicio - - 5.798 5.798
Distribuicdo de resultado no exercicio (7.568) - (7.568)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 107.804 (73.018) (24.403) 20.328 30.711

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras
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BB Renda de Papéis Imobiliarios Il Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ n° 23.120.027/0001-13
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 03.384.738/0001-98)

DEMONSTRACI\O DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
Valores em Milhares de Reais

31/12/2022 31/12/2021

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Pagamento de Auditoria e custodia (40) (61)

Pagamento de Cartorio () (2)

Pagamento de Taxa de Administracao (548) (814)

Pagamento de Taxa da CVM (13) (22)

Pagamento de Outros Servicos (23) (30)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais (626) (929)
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aplicacao e resgate de cotas de fundo de investimento ICVM n° 555 2.331 11.632

Compra e Venda de Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario - (1.351)

Amortizacao de Fundos de Investimento Imobiliario 408 428

Aplicacoes e resgates de Certificado de Recebiveis Imobiliarios 24.748 16.310

Recebimento de juros/Amortizacao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios 12.149 21.427
Caixa liquido proveniente das atividades de investimento 39.636 48.446
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas amortizadas (31.833) (41.185)

Distribuicao de rendimentos para os cotistas (7.177) (6.332)
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de financiamento (39.010) (47.517)

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa - -

Caixa e equivalente de caixa no Inicio do exercicio - -

Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio - -

PUBLICO
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BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de Investimento Imobiliarios - FII
(CNPJ: 23.120.027/0001-13)
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de Investimento Imobiliario - FII (“Fundo”) foi
constituido sob a forma de condominio fechado iniciou suas operacoes em 27 de abril de 2018, com
prazo de duracao de 15 (quinze) anos contado da primeira integralizacao de cotas do Fundo, tendo
como publico alvo os investidores em geral, que possuam perfil de risco compativel com o
investimento em fundos de investimento imobiliArio e com as caracteristicas descritas no
regulamento do Fundo.

O Fundo tem por objeto proporcionar aos cotistas, rentabilidade ao seu investimento,
primordialmente por meio de investimento em ativos financeiros de origem imobiliaria, incluindo
titulos e valores mobilidrios e/ou seus direitos (“Ativos-Alvo”) permitidos aos Fundos de
Investimento Imobiliarios — FII, na forma da legislacdo em vigor. Constituem Ativos-Alvo do Fundo:

(D Letras de crédito imobiliario;

(ID Letras hipotecérias;

(I1ID) Cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

vy Acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilirio;

V) Acoes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(VD) Cotas de fundos de investimento em participacoes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliério;

(VII)  Certificados de potencial adicional de construcao;

(VIII) Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; e

(IX) Letras imobiliarias garantidas.

A gestdo do Fundo é realizada pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

As aplicacoes realizadas pelos cotistas no Fundo nao contam com a garantia da Administradora ou
do Fundo Garantidor de Créditos (FGC), podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a
politica de investimento coloca em risco o patrimonio deste, pelas caracteristicas dos papéis que o
compodem, os quais se sujeitam as oscilacoes do mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais
investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.
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BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de Investimento Imobiliarios - FII
(CNPJ: 23.120.027/0001-13)
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagoes do Fundo, nao havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serda remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o cédigo RDPD11. As cotas
apresentaram os seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociagdo de cada més do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022:

RDPD11 (Valores expressos em reais) 2022 2021
Janeiro 56,80 98,58
Fevereiro 58,99 98,66
Marco 54,98 98,83
Abril 56,90 98,95
Maio 55,80 98,83
Junho 52,99 71,18
Julho 50,10 71,11
Agosto 51,41 70,81
Setembro 51,00 70,63
Outubro 50,35 70,20
Novembro 33,00 62,83
Dezembro 30,44 59,65

2. Base para apresentacao e elaboracao das demonstracoes financeiras

As demonstracoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios, especificamente nas Instru¢oes CVM n®
472/08 e CVM n° 516/11 e alteracoes posteriores, bem como pelos pronunciamentos técnicos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) devidamente aprovados pela Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboracao dessas demonstracdes financeiras, foram utilizados premissas e julgamentos na
determinacao do valor e registro de estimativas contabeis, como avaliacao dos investimentos. Dessa
forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os
resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao das
demonstracoes financeiras. Todas as informacdes contadbeis apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.
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BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de Investimento Imobiliarios - FII
(CNPJ: 23.120.027/0001-13)
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
31 de dezembro de 2022 e 2021
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Em 31 de marco de 2023, as demonstragoes financeiras foram aprovadas pela Administradora do
Fundo.

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracao

A elaboracao das demonstracoes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisoes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa, valor justo
e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacao as
estimativas.

a) Classificacao ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacao circulante/nao
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende
vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s a data base do Fundo ou (iv) caixa e
equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses a data base do Fundo ou (ii) ndo hé direito incondicional para diferir a liquida¢ao
do passivo por, pelo menos, 12 meses apds a data basedo Fundo. Todos os demais passivos sao
classificados como nao circulantes.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda nacional e aplicagoes
financeiras em operacoes compromissadas, cujo vencimento das operacoes na data efetiva da
aplicacdo ¢ igual ou inferior a 9o dias e apresentam risco insignificante de mudanca de valor justo,
que sao utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo.

c¢) Classificacao instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
II.  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacio dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacao.
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ITII.  Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociacao (mensurados ao valor justo por meio do resultado):
essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propoésito de geracao de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negocio cujo objetivo seja
coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em datas
especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros
sobre o valor do principal em aberto. Sao classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber
provenientes das propriedades para investimento.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:
Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.

Aplicacoes financeiras: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.

Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento

d) Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacdo. Os ativos financeiros sao posteriormente mensurados ao valor
justo, sem deducao de custos estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando
de sua alienagao.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicOes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria
pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de
mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacio normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as
diversas espécies de risco associados a ele.



DocuSign Envelope ID: 7760E7FF-4788-4937-B3D1-321D2C68700D

BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de Investimento Imobiliarios - FII
(CNPJ: 23.120.027/0001-13)
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

e) Aplicacoes financeiras de natureza imobiliaria

I.  Cotas de fundos imobilidrios

As cotas de fundos de investimento imobiliarios sdo inicialmente registradas ao custo de aquisicao, tendo
o seu valor ajustado mensalmente pela variacdo no valor das cotas dos fundos investidos do dltimo
dia util de cada més, divulgadas na B3, independente dos volumes negociados.

I1. Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”)

Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”), classificados como ativos financeiros para negociacao
estao demonstrados pelos seus respectivos valores justos. Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios
sao atualizados de acordo com a metodologia utilizada para marcacao a mercado de acordo com o
Manual de Marcagao a Mercado da Administradora, que considera dados de observaveis de mercado.

f) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem
sofrer variacao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao
descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacoes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, é mensurado
mediante utilizacao de técnicas de avaliacao, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condic6es de mercado e, também, nas informacoes disponiveis, na data
das demonstracoes financeiras.

g) Apuracao do resultado

E apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliacio dos ativos ou
passivos do fundo, ainda que nao realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no resultado
do exercicio.

4. Ativos financeiros

Os ativos financeiros sao representados por:

4.1 De natureza nio imobiliaria

Os titulos e valores mobiliarios sao representados por:
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Cotas de fundos de investimentos

31/12/2022 31/12/2021
Fundos de Investimentos Quantidade  Valor mercado Quantidade Valor mercado
Itat Soberano Referenciado DI Longo Prazo FI 11.235 642 51.664 2.628
Total: 11.235 642 51.664 2.628

Itau Soberano Referenciado DI Longo Prazo FI

Estdo compostos por cotas do Itat Soberano Referenciado DI Longo Prazo FI, que é administrado
pelo Itat Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variacao do CDI através do
investimento de, no minimo 95% de seus recursos em titulos e em operacoes atreladas a esse
indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos pablicos federais, operacoes
compromissadas lastreadas nestes titulos. O gestor podera realizar operacoes com derivativos para
fins de protecdo. Os investimentos realizados pelo fundo podem estar sujeitos as oscilacoes
decorrentes da variacdo de precos dos titulos que compdem a carteira.

4.2 De natureza imobiliaria
Os titulos e valores mobilidrios sdo representados por:

Cotas de fundos de investimentos

31/12/2022 31/12/2021
Valor Valor
Fundos de Investimentos Quantidade mercado Quantidade mercado
Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio 42.030 3.132 42.030 3.934
Total: 42.030 3.132 42.030 3.934

Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio

O Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario (“BLMG”) iniciou suas atividades em 21 de
outubro de 2020 sob a forma de condaotiio fechado com prazo de durab indeterminado.

O BLMG tem por objeto o investimento em Imoveis Alvo e, complementarmente, em direitos reais
sobre Iméveis Alvo, que sejam geradores de renda. Além do investimento em Imoveis Alvo e direitos
reais sobre os Imoveis Alvo, o Fundo podera adquirir os demais Ativos Imobiliarios, respeitadas as
demais exigéncias e disposicoes relativas a sua politica de investimento.

Imoveis Alvo sao empreendimentos imobiliarios, primordialmente, im6veis prontos, terrenos ou
imoéveis em construcao, destinados a exploracao de atividades logisticas, de armazenamento,
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distribuicdo, comerciais, ou industriais, localizados em qualquer parte do territorio nacional e,

complementarmente, em direitos reais sobre Imoveis Alvo, que sejam geradores de renda.

As cotas do BLMG sao negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao sob o c6digo BLMG11. Em 31 de
dezembro de 2021 as cotas do BLMG nao eram negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Em virtude da inexisténcia de um mercado ativo de ativos financeiros imobiliarios, os CRIs foram
atualizados pela variacao de seus respectivos indexadores e das taxas de juros de cada papel. Os
valores justos foram apurados considerando as analises peridédicas do Forum de Valuation que
considera as garantias concedidas, analise do risco de nao execucdo dos empreendimentos
imobiliarios que lastreiam os CRIs efetuada no contexto das perspectivas do mercado imobiliario e
desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros futuras acrescidas do agio/deségio calculado

a partir das emissoes primarias do mercado secundério.

Composicio da carteira:

Em 31 de dezembro de 2022, os Certificados de Recebiveis Imobilidrios estavam assim representados:

Valor de Taxa/
. Mercado Data de Data de - I . . . Principais
Cod. ISIN em Indexador | Spread Emissio | Vencimento Série | Emissao | Rating | Emissora Tipo de Lastro Garantias
31/12/2022 (a.a.)
CCI relacionado a crédito
~ . imobiliario cedido para a Log AT -
22C000480 o a a Nao Virgo 1Mo . . (i) Alienacdo
6 3.273 IPCA + 7,76% | 04/03/2022 | 15/02/2027 66 1 avaliado (ISEC) Commercial para ﬁnanmamento fiduciaria de imoveis
de empreendimentos
imobilidrios para fins comerciais
(i) Alienacdo
fiduciéria de imovel
sob condi¢do
Nio Gaia CCI relacionado a aluguel nio suspensiva;
18F0879293 5.773 CDI + 1,00% | 28/06/2018 | 12/07/2027 1082 42 ¢ Securitiza residencial para o segmento
avaliado S iy e
dora logistico (ii) Fianca da
cedente; e
(iii) Apolice de
seguro em beneficio
dos titulares do CRI.
(i) Alienacao
fiduciéria de imovel;
CCI relacionado a aluguel de
shopping/
(ii) Cessao fiduciaria
Lojas de direitos
AA+, pela Gaia creditorios;
10G0033154 4.255 IGP-DI + 7,95% | 10/07/2010 | 10/05/2025 72 42 Standard | Securitiza
& Poor's dora (iii) Fundo de
reserva;
(iv) Subordinagéo; e
(v) Regime fiduciario
e patriménio
separado.
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Taxa/
. Valor de Data de Data de L. I . . . Principais
Cod. ISIN Mercado Indexador S(prea)d Emissio | Vencimento Série | Emissao Rating Emissora Tipo de Lastro Garantias
a.a.
N Gaia CCI relacionado a venda de (@) Al 5
0, a a 40 iti apartamentos 1) Alienacao
17A0060699 2.173 IGPM + 1,20% 06/07/2017 | 15/12/2037 102 4 avaliado Securitiza fiducidria de imoveis
dora /casas pela Cyrela
21Do! 00 2.60! IPCA + 80% 14/04/2021 | 13/04/2028 82 12 Néo RB Capital cet (i) Alienacio
7375 609 4,807 4/04 3/04 9 avaliado P fiduciaria de imoveis
21G0065100 8 IPCA + 1,20% 15/07/2021 | 17/07/2028 22 12 Nao RB Capital et (i) Alienado
5 5:39 =070 5/07, 7107 3 avaliado P fiduciéria de iméveis
(i) Fundo de Reserva;
(ii) Penhor de
Quotas;
Nio Habitasec CClI relacionado a (iii) Fianca;
1910737680 3.957 CDI + 1,3 23/09/2019 | 21/09/2034 1632 12 liad Securitiza empreendimento imobiliario . . .
avaliado dora (Shopping Center) (iv) Alienagéo
Fiduciaria de
Imoveis;
(v) Hipoteca; e
(vi) Cessao
Fiduciéria.

Em 31 de dezembro de 2021, os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estavam assim representados

Valor de Taxa/
Mercado Indexado Data de Data de Séri | Emissa Emissor
Cod. ISIN em - Sp(li'ea Emissio Venciment e ° Rating a Tipo de Lastro Principais Garantias
1/12/202 [
3/ 1/ (a.a.)
CCI relacionado a
crédito imobiliario
Barigui cedido para a Log
18L117952 7.017 CDI + 1,35% 21/12/201 28/01/2028 | 662 12 Ngo Securitiza Commer01al para .(1) éhgnaqao fiduciaria de
o 8 avaliado dora financiamento de imoveis
empreendimentos
imobiliarios para fins
comerciais
X (i) Alienacao fiduciaria de imé6vel
i CClI relacionado a sob condicdo suspensiva;
18F087929 6 CDI + 1% 28/06/201 12/07/202 1082 a Nao SecGu?i;:iza aluguel ndo Y - o :
3 -537 ° 8 7 7 4 avaliado dora residencial para o (ii) Fianca da cedente; e
segmento logistico (iii) Apolice de seguro em
beneficio dos titulares do CRI.
Gaia CClI relacionado a
18F092451 2376 CDI + 1,20% 20/06/201 20/04/2025 | 1092 4 Nio Securitiza venda de (1) fAhe'naqao fiduciéria de
5 8 avaliado apartamentos imoéveis
dora
casas pela Cyrela
(i) Alienacao fiduciaria de
CClI relacionado a imével;
AA+, pela Gaia aluguel de shopping,
10G003315 5.725 IGP-DI + | 7,95% 10/07/201 10/05/2025 | 72 42 Standard | Securitiza Lojas (ii) Cessdo fiducidria de direitos
4 0 & Poor's dora ) creditorios;
(iii) Fundo de reserva;
(iv) Subordinacao; e
(v) Regime fiduciario e
patrimonio separado.
Valor de Taxa/
Mercado Data de - -
Cod. ISIN em Inderxado Spéea ]!Z)I?Itiasslzii?) Venciment Szrl Emissa Rating Emissora Tipo de Lastro | Principais Garantias
1/12/202 [
31/ 1/ (aa)
Nao . CCI AT ~ -
o, | 30/09/201 | 13/10/202 a a . Gaia N (i) Alienacdo fiduciaria de cotas
1610994037 4-374 CDI + 1,20% 6 6 94 4 ava(llad Securitizadora rele;cli%r:itio 2 | alienadas fiduciariamente; e
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comercial/lajes
corporativas (ii) Cessao fiduciaria de direitos
creditorios cedidos fiduciariamente.
(i) Alienacao fiduciaria de fragao ideal
CCI de imovel;
Nao e relacionado a
16L0089814 9.967 CDI + 2% | ©9/12/201 | 28/11/203 | 380 12 avaliad Brazilian aluguel (ii) Cessao fiduciaria;
: 6 1 a Securities 2 . N
o comercial/lajes | (iii) Coobrigacdo;
corporativas (iv) Penhor; e
(v) Regime fiduciario.
CCI
< relacionado a
17A0060699 2.215 IGPM + | 1,20% 06/07/201 | 15/12/203 | 102 42 ﬂ\f\;{ili(i)id Gaia venda de (i) Alienacao fiduciaria de imé6veis
’ ? 7 7 a ° Securitizadora apartamentos G
/casas pela
Cyrela
Nao CCI
21D0737500 2.501 IPCA + | 1,20% 14/01/202 13/03/202 982 12 avaliad RB Capital (i) Alienacdo fiduciaria de imoveis
9
Nao CCI
21G0065100 5.475 IPCA + | 1,20% IS/DZ/ZOQ 17/0273/202 322 12 avaliad RB Capital (i) Alienacao fiduciaria de iméveis
9
Nao CCI
2110566602 3.105 IPCA + | 1,20% 15/03/202 15/02/202 1662 12 avaliad RB Capital (i) Alienacéo fiduciaria de imoveis
9
(i) Fundo de Reserva;
CCI (ii) Penhor de Quotas;
< relacionado a i) Fi .
iii) Fianca;
1910737680 3.456 CDI + 1,3 23/09/201 | 21/09/203 1632 12 a\g%zd Hal')iFasec emp reen.d.i,m.en aw ¢
- g 9 4 ° Securitizadora to imobilidrio | (iv) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis;
(Shopping
Center) (v) Hipoteca; e
(vi) Cessdo Fiduciaria.
< Alienacio Fiduciaria de a¢oes,Fundo de
2010668028 5.539 CDI + 6’;0 16/0?)/202 17/09/202 235 12 E;s RB Capital CCI Obra,Fianca,Cessao Fiduciaria de
° 4 recebiveis,Hipoteca

A Administradora do Fundo analisa a necessidade de constituicao de provisao para devedores
duvidosos com base na anélise dos projetos, das condi¢oes financeiras e economicas dos emissores
dos CRIs, considerando o cenario econ0mico e as perspectivas para o mercado imobiliario.

O resultado apurado com CRIs no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foi de R$ 6.460 (2021
- R$ 6.260) e esta registrado na Demonstracao do Resultado na conta “Resultado com Certificados
de Recebiveis Imobiliarios”.

5. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrucao CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
e certificados de recebiveis imobiliarios e cotas dos fundos de investimento imobilidrio, mensurados
no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacao das mensuracoes do valor justo pelo
nivel da seguinte hierarquia de mensuracao:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
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industrias, servico de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transacoes
de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacgoes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estar4 incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiverem baseadas em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos 31/12/2022

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de Investimento Renda Fixa - 642 - 642
Cotas de FII 3.132 - - 3.132
Certificado de recebivel imobiliario - 27.438 - 27.438
Total do ativo 3.132 28.080 - 31.212
Ativos 31/12/2021

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de Investimento Renda Fixa - 2.628 - 2.628
Cotas de FII 3.934 - - 3.934
Certificado de recebivel imobiliario - 57.876 - 57.876
Total do ativo 3.934 60.504 - 64.438

6. Gerenciamento de riscos

As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo sao:

6.1. Risco de Mercado. Risco de mercado € o risco derivado da variacao nos precos dos ativos dos
fundos. Tal risco é monitorado diariamente, com base na posicao de fechamento de cada Fundo.

As medidas utilizadas para monitorar e controlar o risco dos fundos sao VaR (Value at Risk) e
cenarios de estresse. Tais medidas sao ideais na analise de risco de curto prazo, em especial para
ativos liquidos, e por isso sdo indicadas para carteiras de fundos de investimento e tesouraria de
bancos.

6.2 Risco de Crédito. Risco de crédito é aquele em que se pode incorrer em perdas patrimoniais
ou de principal ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos.



DocuSign Envelope ID: 7760E7FF-4788-4937-B3D1-321D2C68700D

BB Renda de Papéis Imobiliarios II Fundo de Investimento Imobiliarios - FII
(CNPJ: 23.120.027/0001-13)
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

A analise consiste, em geral, na avaliacdo da capacidade de pagamento do devedor, estrutura da
operacao e suas garantias, remuneracao do ativo, fluxo previsto de amortizacao dos ativos, fluxo
previsto de recebiveis, lastro dos ativos, instrumentos legais, parametros de classificacao de risco, se
houver, e outros riscos envolvidos na respectiva aquisicao.

6.3 Risco de Liquidez. Risco de liquidez é aquele em que se pode ter dificuldades de caixa para
honrar compromissos assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em
prejuizos ao ter de liquidar posicoes em ativos de liquidez reduzida, através de impacto direto e
relevante no preco do ativo, ou ndo conseguir gerar caixa com a venda de determinado ativo sem
mercado para o Fundo.

O monitoramento do caixa de cada fundo é realizado pelo sistema proprietario da Administradora,
que controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos ativos, e necessidades de caixa (via
relacdo aplicacdo x resgate de cotistas). E através deste mesmo sistema que ¢ feita a zeragem dos
caixas, de forma a maximizar o retorno do mesmo.

A liquidez dos ativos financeiros negociados é monitorada pela equipe de Risco da Administradora,
diariamente, utilizando critérios diferenciados para cada tipo de mercado e ativo. Tal anélise leva em
conta as posicoes dos ativos em cada fundo e em termos consolidados para a Administradora, ou
seja, determinados ativos podem nao apresentar risco de liquidez por sua posicao em um dnico
fundo, mas sim se considerarmos as posicoes em todos os fundos administrados pela
Administradora.

6.4 Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou ex6genos, tais como moratoria, guerras, revolugoes, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na
politica economica e decisoes judiciais.

7. Instrumentos financeiros derivativos
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 0 Fundo nao realizou operacoes envolvendo

instrumentos financeiros derivativos, bem como nao possui qualquer posicao com derivativos em
aberto.

8. Rentabilidade do Fundo

O patrimonio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade do fundo sdo demonstrados como segue
abaixo:
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Valor da cota Quantidade Rentabilidade
;. e As sobre a P sobre a Rentabilidade
Exercicio Patrimonio . média de .
P . 1. Valordacota quantidade quantidade do Fundo
findo em liquido médio P cotas P o/ f %
média das . . média de (%)(*)
integralizadas o
cotas cotas (%)

31/12/2022 57.818 28,48 5,37 1.078.042 (0,37)% (52,25)%
31/12/2021 87.587 59,65 5,39 1.078.042 (2,58)% (39,35)%

(*) A rentabilidade apresentada considera o efeito das distribuicoes de rendimentos.
A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
9. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2022 e 2021, levam em consideracao a base de calculo descrita no Oficio
SNC/SIN da CVM n° 01/2014, ajustada pelas adi¢oes/exclusoes realizadas pela Administradora
tendo em vista as obrigacoes incorridas e a incorrer pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos no semestre, serao distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre.Eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipagdo serd pago no prazo maximo de 10 dias tteis apds a realizacdo da Assembleia Geral
Ordinaria de Cotistas, podendo o referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral
Ordinaria, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

Farao jus aos resultados do Fundo os Investidores titulares de cotas no ultimo dia do més
imediatamente anterior ao do pagamento dos resultados, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo custodiante responsavel pela escrituragao das cotas.

Os recursos para apuracao dos rendimentos distribuidos foram gerados basicamente do recebimento
de rendimentos de fundos de investimento e certificados de recebiveis imobiliarios, liquidos das
despesas administrativas dos exercicios.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribuicao de rendimentos 2022 2021
Lucro liquido do exercicio 5.798 5.818
Valorizagdo/desvaloriza¢ao a preco de mercado — ativos de natureza imobiliaria (3.689) 1.327

457 (444)

Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado — ativos de natureza nao imobiliaria
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Variagao dos demais ativos e passivos (14) 28
2.552 6.72
Lucro Base caixa - Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 55 729
Distribuiciao de resultado (*) 7.568 6.346
% do resultado do exercicio distribuido 297% 95%

(*) Em 31 de dezembro de 2022, dos valores destinados a distribuicao de resultado, o Fundo possui
o montante de R$ 416 (2021 — R$ 25) a pagar, a serem liquidados no més subsequente.

Os valores médios dos rendimentos por cota, considerando-se os rendimentos distribuidos no

exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas, foram os seguintes:
Distribuicao sobre a

Rendimentos destinados Meédia ponderada de cotas . Py
quantidade média de cotas

Exercicio findo em

no exercicio integralizadas (em R$)

30/06/2022 7.568 1.078.042 7,02

30/12/2021 6.346 1.078.042 5,89
10. Patrimonio liquido
a) Cotas Integralizadas

31/12/2022 31/12/2021
Quantidade Valor Quantidade Valor

Cotas de investimentos subscritas 1.078.042 34.786 1.078.042 66.619
Cotas de investimentos a integralizar - - - -
Cotas de investimentos
integralizadas 1.078.042 34.786 1.078.042 66.619
Valor por cota (valor expresso em
reais) 28.48 59,65

b) Emissio de Novas Cotas
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De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera realizar novas emissoes de cotas mediante
prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e, se for o caso, apds a obtenc¢ao da autorizacao da
CVM. A deliberacao da emissao de novas cotas do Fundo devera dispor sobre as caracteristicas da
emissao, as condicoes de subscricdo de tais cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacao.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o Fundo nao realizou emissao de novas
cotas.

c¢) Amortizacao de Cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas para
reducao do patrimoénio e implicara na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da
venda do ativo, com a consequente reducao do valor na proporcao da diminuicdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

O Fundo pode, a exclusivo critério do Administrador, amortizar suas cotas sempre que ocorrer
impossibilidade de alocacdo dos recursos do Fundo nos Ativos-Alvo, mediante o pagamento
uniforme a todos os cotistas de parcela do valor de suas cotas.

Compete a Assembleia Geral deliberar sobre o encerramento do Fundo, sua liquidagdo e eventual
cronograma de amortizacao das cotas remanescentes. No caso de encerramento e/ou liquidacao do
Fundo, sera rateado o valor obtido com a venda dos ativos entre os cotistas, proporcionalmente a sua
participacao, ap6s o pagamento ou reembolso de todas as dividas e despesas do Fundo.

Conforme Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 22 de abril de 2022, foi aprovado pelos
Cotistas presentes, representando 28,46% (vinte e oito virgula quarenta e trés por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo como votos favoraveis, havendo 0,08% (zero virgula zero oito por cento) de
votos contrarios e 0% (zero por cento) de votos de abstencao, a Administradora do Fundo promover
amortizacoes anteriormente ao seu Prazo de Duracao, conforme definido no Paragrafo Primeiro do
Artigo 1° de seu Regulamento, de forma automatica, ou seja, sem a necessidade de realizacao de
novas Assembleias. As amortizacoes deverao acontecer mensalmente e sempre que o Fundo
ultrapassar R$ 300 em recursos financeiros detidos em caixa ou equivalentes (ex.: fundos de
investimento em renda fixa com liquidez Do).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo realizou amortizacao de cotas no valor de
R$ 31.833 (2021 — R$ 41.185).

11. Remuneracio da administracao

A Administradora recebe, pelos servicos de administragao e gestdo do Fundo, a remuneracao anual
fixa de 0,00% (noventa centésimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas cotas tenham integrado ou
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passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacao
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
ﬁr,lanceiro das cotas emitidas pelo Fundo (“Indice”); ou (ii) caso as cotas do Fundo deixem dp integrar
o Indice, sobre o patriménio liquido contébil do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util a base
de 1/252 e paga mensalmente até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente.

Nao é cobrada taxa de saida dos subscritores das cotas do Fundo.
A despesa com taxa de administracao no montante de R$ 519 (2021 - R$ 785).
12. Servicos de gestio, custodia, tesouraria

Os servicos de liquidacao, custodia, tesouraria, controle de ativos, calculo da cota, bem como a
execucao dos procedimentos contabeis para o Fundo, incluindo o controle consolidado da totalidade
das cotas escriturais de fundos de investimento, a gestao da carteira, distribuicdo de cotas e o
controle das posicoes dos condéminos, relativas as movimentagoes de aplicacao e resgate de cotas
pelos cotistas, identificados em contas individuais, nas modalidades definidas na legislacao em vigor
sdo realizados pela Administradora do Fundo, BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

As cotas de fundos de investimento estao registradas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ou com os
administradores. Os titulos privados sao registrados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

13. Taxa de performance

A Administradora recebe, pelo desempenho do Fundo, uma percentagem, a titulo de performance,
correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder o rendimento da Taxa DI, acumulada no
periodo de apuracao semestral (“Taxa de Performance”). Taxa DI significa as taxas médias diarias
dos Depositos Interfinanceiros - DI over extra grupo de um dia, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3, no informativo diario, disponivel em sua pagina na internet, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias uteis, expressa na forma percentual ao ano.

A Taxa de Performance sera calculada e paga a Administradora semestralmente em julho e janeiro
de cada ano, bem como na efetiva liquidacao das cotas, e considerando o seguinte:

I. O periodo de apuragdo da Taxa de Performance é semestral, com encerramento nas seguintes
datas: 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

I1. As taxas serao provisionadas diariamente adotando-se o critério “pro rata” dias titeis do ano em
vigor e cobradas até o 5° (quinto) dia til do més subsequente.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, ndo houve despesa com taxa de
performance.
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14. Despesas e encargos do Fundo

As despesas e encargos debitados do Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio
liquido médio do exercicio sdo os seguintes:

2022 2021

% sobre o % sobre o
Despesas e encargos do Fundo Valor PL médio Valor PL médio
Taxa de administracao (519) (0,90%) (785) (0,90%)
Despesas com auditoria e custodia (45) (0,08%) (62) (0,07%)
Despesas Administrativas 4) (0,01%) (17) (0,02%)
Taxa de fiscalizagao da CVM (8) (0,01%) (22) (0,03%)
Despesa de Cartorio (2) 0,00% - 0,00%
Demais despesas (35) 0,00% - 0,00%
Total (613) (886)

15. Tributacao

Os rendimentos e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislacdo em vigor, sao
isentos de Imposto de Operacoes Financeiras - IOF e de Imposto de Renda Retido na Fonte - IRREF,
exceto aqueles oriundos de aplicacoes financeiras de renda fixa ou renda variavel, que estao sujeitos
ao IRRF e sao parcialmente compensaveis quando da distribuicao de rendimentos de cotistas, que
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n® 32 da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacao
em vigor.

Complementarmente, de acordo com o artigo 68 da Instru¢do Normativa RFB 1022/10, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para
cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

16. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n°® 381/03 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que
a Administradora, no exercicio, nao contratou nem teve servicos prestados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., relacionados aos fundos de investimento
por ele administrados que nao aos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer funcoes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

17. Demandas judiciais
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No exercicio nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos
dos cotistas, quer destes contra a Administracao do Fundo.

18. Divulgacao de informacoes

A politica de divulgacao de informacoes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacado mensal
do valor patrimonial das cotas, a rentabilidade do periodo, do patrimonio do Fundo, do valor dos
investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e direitos integrantes do seu
patrimonio, envio de extrato semestral a cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacgoes
diarias, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém
servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

19. Partes relacionadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo realizou as seguintes operagdes com partes
relacionadas: Taxa de administracao R$ 519 (2021 - R$ 785).

20. Alteracoes Estatutarias

Conforme Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 22 de abril de 2022, foi aprovado pelos
cotistas presentes a Administradora do Fundo promover amortizagdes anteriormente ao seu prazo
de duracao, conforme definido no paragrafo primeiro do artigo 1 de seu regulamento, de forma
automatica, ou seja, sem a necessidade de realizacao de novas Assembleias. As amortizacoes deverao
acontecer mensalmente e sempre que o Fundo ultrapassar R$ 300 (trezentos mil reais) em recursos
financeiros detidos em caixa ou equivalentes.

21. Outras Informacoes

De acordo com Fato Relevante divulgado em 24 de agosto de 2022, a BV Distribuidora de Titulos e
Valores S.A., no CNPJ sob no 03.384.738 0001-98 ("BV Asset"), em uma parceria estratégica entre
o Banco Votorantim S.A. (“BV”) e o Banco Bradesco S.A. (“Bradesco”), por meio da qual do
capital da BV Asset sera adquirido pelo Bradesco, por si ou uma de suas controladas, sendo a
governanca compartilhada entre o BV e o Bradesco. A conclusao da transacao esta sujeita ao
cumprimento de determinadas condicoes precedentes, legais e regulatorias.

22, Eventos Subsequentes

Nao houve eventos subequentes apos a data-base de 31 de dezembro de 2022 até a emissao do
relatorio de auditoria.
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[Marcos Charcon Dainesi Antonio Tadeu Alves de Oliveira
Diretor Contador CRC SP-337647/0-4
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