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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes contabeis

Aos:

Cotistas e Administradores do

Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario
(Administrado por Banco Daycoval S.A.)

Séo Paulo - SP

Opini&o

Examinamos as demonstracdes contdbeis do Devant Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balan¢o patrimonial
em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstrac¢des do resultado, das mutac¢des do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 27 de janeiro (data do inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2022, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Devant Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario em 31 de dezembro de 2022, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 27 de janeiro a 31 de
dezembro de 2022, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracBes contabeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com 0s principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sédo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formacado de nossa opinido sobre
essas demonstragfes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegécio

Conforme balango patrimonial e nota explicativa n° 5 as demonstragdes contabeis, em 31 de dezembro
de 2022, o Fundo possuia R$ 62.888 mil em certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegécio —
CRI's e CRA’s (96,99% de seu patrimonio liquido), os quais sdo avaliados e registrados ao valor justo
conforme nota explicativa n°® 3.d.

Considerando a relevancia dos investimentos em certificados de recebiveis imobilidrios em relacdo ao
patrimdnio liquido do Fundo, seus efeitos sobre as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto,
bem como o risco de crédito pela liquidez da contraparte, existéncia e precificagdo desses ativos,
consideramos este como um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) confronto da carteira de investimentos
com os extratos disponibilizados pelos custodiante dos ativos; (ii) em base amostral, teste das compras
e vendas dos CRI's e CRA’s por meio da verificagdo financeira da transacéo; (iii) recalculo do valor
justo com base na politica de precificacdo da Administradora; e (iv) avaliacdo da adequacédo das
divulgacBes efetuadas nas demonstrac¢des contabeis do Fundo.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre os certificados de recebiveis
imobiliarios e do agronegdcio, consideramos que as evidéncias de auditoria obtidas foram suficientes
e apropriadas, em todos os aspectos relevantes, no contexto das demonstracdes contabeis tomadas
em conjunto.

Responsabilidades da administracdo do Fundo pelas demonstragdes contébeis

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracBes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliarios, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstragbes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstra¢cfes contdbeis, a administracdo do Fundo é responséavel pela avaliacdo
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragcdo das demonstragfes
contabeis, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagées, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢gdes contabeis

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstragfes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes contébeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representaces falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequac¢édo do uso, pela administracdo, da base contbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacbes nas
demonstra¢Bes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢cbes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢fes futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o contetido das demonstragfes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragfes contdbeis representam as correspondentes transagfes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo a administracao do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des contdbeis do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse
publico.

Sao Paulo, Q?de marc¢o de 2023.

AnderSon Marques Yoshimura
Contador CRC 1SP-293.997/0-3

RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples
CRC 2SP-030.002/0-7

RSM



DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.360/0001-11

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais - RS)

2022
% sobre o
patrimdnio
Nota Quantidade Valor liquido
Ativo
Circulante 65.773 101,44
Caixa e equivalentes de caixa 4 2.885 4,45
Disponibilidades 1.189 1,83
Depdsitos bancarios (*) 1.189 1,83
Operacdes compromissadas 1.696 2,62
Notas do Tesouro Nacional (NTN-B) 429 1.696 2,62
Ativos financeiros de natureza imobilidria 5 62.888 96,99
Certificados de recebiveis do agronegécio (CRA) 46.298 52.884 81,56
Certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) 9.498 10.004 15,43
Total do ativo 65.773 101,44
Passivo
Circulante 932 1,44
Passivos financeiros de natureza nao imobilidria 932 1,44
Dividendos a distribuir 13 811 1,25
Taxa de performance a pagar (*) 22 52 0,08
Valores a pagar a sociedade gestora (*) 22 49 0,08
Valores a pagar a sociedade administradora e custodiante (*) 22 15 0,02
Outros valores a pagar 5 0,01
Patrimonio liquido 64.841 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 65.773 101,44

(*) TransagBes com partes relacionadas (conforme Nota Explicativa n? 22)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.



DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ: 42.888.360/0001-11
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo do resultado

Para o periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais - RS, exceto o lucro por cota)

27/01/2022 a

Composi¢do do resultado do periodo Nota 31/12/2022
Titulos e valores mobilidrios 9.816
Resultado com certificados de recebiveis do agronegdcio 5 7.423
Apropriagdo de rendimentos 6.718
Ajuste a valor justo 705
Resultado com certificados de recebiveis imobilidrios 5 1.405
Apropriagdo de rendimentos 1.372
Ajuste a valor justo 21
Lucro na venda 12
Resultado com aplicacdes interfinanceiras de liquidez 854
Resultado com operagdes compromissadas 854
Resultado com outros titulos e valores mobiliarios 134
Rendas com titulos de renda fixa 134
Encargos 16 (801)
Despesas de servicos técnicos especializados (57)
Consultoria juridica (35)
Auditoria externa (22)
Despesas da administracdo 15 (694)
Taxa de gestdo (475)
Remuneragdo da administragdo (111)
Despesa de controladoria (56)
Taxa de performance (52)
Despesas do servico financeiro (50)
Taxas CETIP e SELIC (18)
Taxa de fiscalizagdo CVM (13)
Despesas com a B3 (13)
Taxa Anbima (6)
Resultado liquido do periodo 9.015
Quantidade de cotas 8 6.758.424
Lucro por cota - valor em RS 1,33

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes contabeis.



DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.360/0001-11

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo das mutagGes do patrimoénio liquido

Para o periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais - RS)

Cotas Custos na emissdo Lucros Distribuigdo de Patrimdnio

Nota integralizadas de cotas acumulados resultados liquido total
Em 27 de janeiro de 2022 (*) - - - - -
Integralizagdo de cotas no periodo 10 67.584 - - - 67.584
Custos na emissdo de cotas 10 - (3.191) - - (3.191)
Lucro liquido do periodo - - 9.015 - 9.015
Distribuigcdo de resultado no periodo 13 - - - (8.567) (8.567)
Em 31 de dezembro de 2022 67.584 (3.191) 9.015 (8.567) 64.841

(*) Data de inicio das atividades do Fundo.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ: 42.888.360/0001-11
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método direto

Para o periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais - RS)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

(+) Recebimento de juros de certificados de recebiveis do agronegdcio
(+) Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobilidrios

(+) Recebimento de juros de debéntures
(+) Resultado com operagdes compromissadas
(-) Pagamento de taxa de gestdo
(-) Pagamento de taxa de administragdo
(-) Pagamento de despesa de controladoria
(-) Pagamento de consultoria juridica
(-) Pagamento de auditoria externa
(-) Pagamento de taxas CETIP e SELIC
(-) Pagamento taxa CVM
(-) Pagamento de taxa B3
(-) Pagamento de taxa Anbima
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

(-) Aquisigdo de debéntures

(+) Venda de debéntures

(-) Aquisigdo de certificados de recebiveis imobiliarios

(+) Venda de certificados de recebiveis imobiliarios

(-) Aquisigdo de certificados de recebiveis do agronegdcio

(+) Venda de certificados de recebiveis do agronegdcio
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aplicagdo de cotistas
Custo na emissdo de cotas
Distribuigdo de resultado

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo no caixa e equivalentes
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo
Variagdo no caixa e equivalentes

Nota

27/01/2022 a
31/12/2022

vuunuun

10
10
13

7.767
865
288
854

(426)
(101)
(51)
(35)
(19)
(16)
(13)
(13)
(6)

9.094

(5.986)
5.832
(14.564)
5.100
(54.225)
997
(62.846)

67.584
(3.191)
(7.756)

56.637

2.885

2.885
2.885

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.



DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-

IMOBILIARIO

CNPJ: 42.888.360/0001-11
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — Fiagro - Imobiliario
(“Fundo”) foi constituido em 07 de outubro de 2021 e iniciou suas atividades em 27 de janeiro de
2022, sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao, regido pela lei
n? 8.668/93, conforme alterada, pela Instru¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM”) n2
472/08, conforme alterada, pela Resolugdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021, pelo “Cédigo
ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdaticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor, e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no
Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedag¢des previstas na regulamentagao em vigor, que
aceitem os riscos inerentes a politica de investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou
sua politica de investimento possibilite o investimento em Fiagro-Imobilidrio.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no capitulo VIII do regulamento do Fundo,
preponderantemente, por meio de investimentos nos ativos alvo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situagcdes em que o patrimonio
liqguido do Fundo se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e a
gestdo da carteira do Fundo é realizada pela a Devant Asset Investimentos Ltda (“Gestora”).

Base de elaboragdo das demonstragdes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instru¢des n2
516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as
Orientacdes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com
as disposicdes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobilidrio.

Essas demonstracdes contdbeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 31 de margo
de 2023 que autorizou sua divulgacao.
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DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-

IMOBILIARIO

CNPJ: 42.888.360/0001-11
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Base de mensuracao

As demonstragdes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico com exce¢dao dos
ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobilidria, que estdao mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela instrugdo CVM 516/11.

b) Moeda funcional e de apresenta¢ao das demonstracoes contabeis

c)

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdao das
demonstrag¢des contabeis.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstragdes contabeis do Fundo de acordo com as normas contdbeis vigentes
aplicdveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que o Administrador faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informacdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contdbeis do Fundo estdo
incluidas na nota explicativa n2 5.

Descri¢do das principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contdbeis adotadas destacam-se:
Classificacdao dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacao; (iii) se espera realizd-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (iv)
caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquidad-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apods o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liguidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sao classificados como nado circulantes.
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b)

DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-

IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.360/0001-11
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Caixa e equivalentes de caixa

Sao representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicagGes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanga de seu valor de mercado.

(ii) Aplicagoes interfinanceiras de liquidez
Sao demonstradas pelo valor de aplicagao, acrescido dos rendimentos auferidos.
Instrumentos Financeiros
(i) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
(ii) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros
sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.
(i) Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:
» Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: inclui os ativos

financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociacao; e

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: Sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado
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DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-

IMOBILIARIO

CNPJ: 42.888.360/0001-11
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
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utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operagao. Esses ativos estao
sujeitos a provisdes para reducdo do seu valor recuperavel.

(iv) Mensuragao dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdao em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista pre¢co de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado
e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

(v) Reconhecimento de variagGes de valor justo
As variacdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo
reconhecidas na demonstracao do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.

d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

e Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo, acrescido

diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balanco, e ajustados ao valor justo,

guando aplicavel.

e Certificados de recebiveis do agronegécio (CRA)

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio — sdo operacdes de crédito nominativo, de livre

negociacdo, com a promessa de pagamento em dinheiro emitido com base em lastro de recebiveis

originados de negdcios entre produtores rurais, ou suas cooperativas, e terceiros.

Os Certificados de Recebiveis do Agronegdcio sdo reconhecidos a valor justo, apropriando
diariamente a oscilacdo de valor, com base nas cota¢des divulgadas pela ANBIMA ou, nos casos de
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falta de cotagdo no mercado secundario, por meio da utilizagdo de metodologia de precificagdo
definida pela Administrador e, quando aplicavel, ajustado ao valor de realizagdo mediante
constituicao da correspondente provisao para perdas. Dessa forma, quando da efetiva liquidagao
financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dessas estimativas.

A variacdo no valor justo dos certificados de recebiveis do agronegdcio é reconhecida na
demonstracdo do resultado, no periodo em que referida valorizacdo ou desvaloriza¢dao tenha
ocorrido. Os lucros e/ou prejuizos apurados nas negociagées sdo registrados pela diferenca entre
o valor de venda e o valor de mercado do titulo no dia anterior e reconhecidos em “Resultado nas
negocia¢des”, quando aplicavel.

Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n2 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracoes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdao negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instrucao CVM
516/11.

Outros ativos e passivos
Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios

econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.
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Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigac¢ao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico
seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e
das variagdes monetarias incorridos.

As provisOes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realiza¢do ou liquidacao é provavel
gue ocorra nos préoximos 12 meses. Caso contrario, séo demonstrados como nao circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

h) Lucro (Prejuizo) por cota

O Lucro (Prejuizo) por cota no periodo é calculado por meio na divisao do lucro, ponderando-se o
numero de cotas em circulacdo mensalmente.

Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicao de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2022:

2022
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 1.189
Notas do Tesouro Nacional (NTN-B) 3.953,7162 429 1.696
Total 429 2.885
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(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

e Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo mantém em sua carteira certificados de recebiveis imobilidrios, conforme demonstrado a seguir:

Datas 2022
- . . L . . . Tipo de o . . Valor de
Cadigo IF Taxas Emissao Vencimento Série | Emissdao | Rating | Emissor Principais Garantias Quantidade % PL
Lastro Mercado
22B0939300 IPCA + 9% 25/02/2022 | 15/02/2028 2 n/a (a) (i) (a); (b); (c) e (e) 870 926 1,43%
22B0939310 IPCA +13% 25/02/2022 | 16/07/2029 2 n/a (a) (i) (a); (b); (c); (d) e (e) 4.750 4.998 7,71%
22B0939310 IPCA + 13% 25/02/2022 | 16/07/2029 n/a (a) (i) (a); (b); (c); (d) e (e) 3878 4.080 6,29%
9.498 10.004 15,43%
Legendas:
Emissor Tipo de Lastro Principais Garantias
(a) Opea Securitizadora S.A. (i) ccl (a) Alienagdo fiduciaria do imével (b) Fianga

(c) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

(d) Alienagdo Fiduciaria de Agdes

(e) Cessdo Fiduciaria de Conta Vinculada.
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O resultado apurado com CRI e a movimentac¢do ocorrida no periodo de 27 de janeiro (data de
inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022 estd representada abaixo.

Movimentagao 2022

Saldo inicial -
Aplicagdo em certificados de recebiveis imobiliarios 14.564
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (5.100)
Resultado na venda de certificados de recebiveis imobilidrios 12
Juros (865)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios 21
Rendas apropriadas de juros de certificados de recebiveis imobiliarios 1.372
Total 10.004
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(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

e Certificados de recebiveis do agronegacio (CRA)

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo mantém em sua carteira certificados de recebiveis imobilidrios, conforme demonstrado a seguir:

Datas 2022
. o 3 L. L. 3 A Tipo de Principais X Valor de
Cadigo IF Taxas Emissao Vencimento Série Emissao Rating Emissor ) Quantidade % PL

Lastro Garantias Mercado
CRA021002SU CDI +5% 15/09/2021 | 03/12/2025 1 48 n/a (a) (i) (a) e (b) 42 44 0,07%
CRA021002SU CDI +5% 15/09/2021 | 03/12/2025 1 48 n/a (a) (i) (a) e (b) 5.000 5.234 8,07%
CRA021004NL IPCA + 8,25% 18/11/2021 | 17/11/2026 1 30 AA-sf(bra) (b) (ii) (a); (c) e (d) 2.252 2.685 4,14%
CRA021004NL IPCA + 8,25% 18/11/2021 | 17/11/2026 1 30 AA-sf(bra) (b) (ii) (a); (c) e (d) 588 701 1,08%
CRA021005LT CDI +5,75% 21/12/2021 | 30/12/2025 1 136 n/a (c) (iii) (a); (d) 1.000 1.000 1,54%
CRA021005LT CDI +5,75% 21/12/2021 | 30/12/2025 1 136 n/a (c) (iii) (a); (d) 2.500 2.500 3,86%
CRA021005M0 CDI +5% 21/12/2021 | 23/12/2026 2 20 n/a (d) (iii) (a); (e) e (f) 500 4.522 6,97%
CRA021005M0 CDI +5% 21/12/2021 | 23/12/2026 2 20 n/a (d) (iii) (a); (e) e (f) 200 1.809 2,79%
CRA021005QL CDI +5% 21/12/2021 | 30/12/2025 1 134 n/a (c) (iii) (a) e (d) 1.600 1.601 2,47%
CRA021005QL CDI +5% 21/12/2021 | 30/12/2025 1 134 n/a (c) (iii) (a) e (d) 2.000 2.001 3,09%
CRA022000GS CDI +5,6% 24/01/2022 | 30/12/2025 1 131 n/a (c) (iv) (b) 4.000 4.035 6,22%
CRA022001UP CDI +4,5% 21/02/2022 | 23/02/2026 1 147 n/a (c) (v) n/a 7.500 7.536 11,62%
CRA0220020C CDI +4,5% 25/02/2022 | 25/02/2027 1 32 n/a (b) (iii) (a) e (d) 10.116 10.037 15,48%
CRA022002XU CDI +4,5% 23/03/2022 | 20/03/2025 1 28 n/a (d) (vi) (a); (d) e (g) 9.000 9.179 14,16%
46.298 52.884 81,56%
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Legendas:

Emissor

Tipo de Lastro

Principais Garantias

(a) Vértx Distribuidora De Titulos E Valores
Mobiliarios Ltda

(i) Debéntures

(a) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios

(g) Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada

(b) Octante Securitizadora S.A.

(i) CPR

(b) Fianga

(c) Eco Securitizadora de Direitos
Creditdrios do Agronegdcio S.A.

(iii) Certificados de Direitos Creditérios do
Agronegdcio

(c) Penhor de Outros

(d) Opea Securitizadora S.A.

(iv) NP

(d) Aval

(v) Fornecimento

(e) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis

(vi) Nota Comercial

(f) Fundo de despesa
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O resultado apurado com CRA e a movimentag¢ao ocorrida no periodo de 27 de janeiro (data de
inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022 estd representada abaixo.

Movimentagao 2022
Saldo inicial -
Aplicagdo em certificado de recebiveis do agronegdcio 54.225
Venda de certificado de recebiveis do agronegocio (997)
Rendas apropriadas de juros de certificado de recebiveis do agronegdcio 6.718
Ajuste ao valor justo de certificado de recebiveis do agronegdcio 705
Recebimento de juros de certificado de recebiveis do agronegdcio (7.767)

Total 52.884

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizacdo de operaces com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

No periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, o
Fundo ndo possuia em sua carteira operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

Principais fatores de risco

Os investimentos do Fundo sdo, por sua natureza, sujeitos a oscila¢des tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados, e
ndo ha nenhuma garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
o cotista.

Os recursos listados na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de
riscos, entre outros:

Riscos variados associados aos Ativos: os ativos alvo estdo sujeitos a oscilacdes de precos e
cotacOes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos
decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacao de ativos, o que
pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos cotistas. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de
compra e venda de ativos alvo em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta
de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operac¢des integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os
seus créditos.
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Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: O Fundo é
organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das cotas. os cotistas
poderao enfrentar dificuldades na negociagao das cotas no mercado secundario. adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execuc¢do de ordens
de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. nestas
condigdes, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros poderd impactar o patrimoénio
liguido do Fundo. além disso, existem algumas hipdteses em que a assembleia geral de cotistas
podera optar pela liquidacdao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas poderd ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. na hipdtese de os
cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de
ativos extraordinarios, que serad entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
nestas situacles, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
guando da liquidacdo do Fundo.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no informe anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugao CVM n?
472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2022 o patriménio liquido do Fundo é de RS 64.841 representado por
6.758.424,00 cotas com o valor patrimonial unitario de RS 9,5941.

Classe de cotas

O Fundo consiste em cotas de uma Unica classe que corresponde a fracdes ideais de seu
patriménio e que tem a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas os mesmos
direitos e deveres patrimoniais e econémicos.

Emissao de cotas

A primeira emissdo serd de, inicialmente, 10.000.000 (dez milhdes) de cotas de série Unica,
totalizando até R$100.000 (cem milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado em virtude do
montante adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, observado o montante
minimo de R$10.000 (dez milhdes de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de cotas,
ocasido em que as cotas que nao tiverem sido distribuidas até o final do prazo de distribuicdo serao
canceladas pelo administrador, sem necessidade de aprovacdo dos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas.
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As cotas emitidas no ambito da 12 emissao de cotas do Fundo serdo objeto de oferta publica com
registro perante a CVM, em conformidade com o disposto na instrugdo CVM n2 400 e demais
normativos editados pela CVM, observadas, ainda, as disposi¢des do regulamento do Fundo, a
qual sera realizada e liderada por instituicao integrante do sistema de distribui¢ao a ser contratada
oportunamente, em regime de melhores esfor¢cos, podendo contratar terceiros devidamente
habilitados para prestar tais servigos, sempre em conformidade com o disposto no regulamento e
nos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

No ambito da 12 emissao de cotas do Fundo, para fins de cdlculo do preco de integralizacdo, o
valor unitario das cotas serd RS0,01 (dez reais) por cota, na data da primeira integralizacdo. Apds
a primeira integralizacdo de cotas, qualquer nova subscricdao deverd considerar o valor da cota da
data da efetiva disponibilizacdo dos recursos.

Ao final da primeira emissdo, encerrada em 31 de janeiro de 2022, foram subscritas e
integralizadas 6.758.424 novas cotas, totalizando o montante de RS 67.584 (sessenta e sete
milhdes quinhentos e oitenta e quatro mil reais).

Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocacdo de cotas no valor de
R$3.191 (trés milhdes cento e noventa e um mil reais), registrado na rubrica “Custos na emissdo
de cotas” na demonstracdao das mutagdes do patrimonio liquido.

Amortizacao de cotas

As cotas poderdo ser amortizadas mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, em
qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa

relativamente ao patrimonio liquido do Fundo.

No periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
ndo houve amortizagdo de cotas.

Evolugdo do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo no
periodo:
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Patrimonio Valor da Rentabilidade
Periodo liquido médio cota do Fundo (**)
(RS) (%)
De 27 de janeiro (*) a 31 de dezembro de 2022 65.221 9,5941 7,39

(*) Data de inicio das atividades do Fundo.
(**) A rentabilidade foi calculada desconsiderando o efeito da distribui¢do de rendimentos

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
Politica de distribuicdo dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos estd de acordo com as disposi¢des do paragrafo Unico
do artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n? 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve
efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados
segundo regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N201/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no art. 102 da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuragdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado contabil (lucro
ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, devem compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente
pelo Fundo ndo podera compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda nio
tiver transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de
competéncia.

O Administrador do Fundo é o responsavel pelos cdlculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.

A distribuicdo de resultados ocorrida no periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do
Fundo) a 31 de dezembro de 2022, estd demonstrada abaixo:
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DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-

IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.360/0001-11
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Descri¢cdo 27/01/2022 a
¢ 31/12/2022
Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 9.816
Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (801)
Lucro contdbil apurado segundo a regime de competéncia 9.015
Receitas por regime de competéncia nao transitadas pelo caixa (726)
Despesas por regime de competéncia ndo transitadas pelo caixa 121
Lucro ajustado base para calculo da distribui¢ao 8.410
Resultado minimo a distribuir (95%) 7.990
Resultado distribuido 8.567
% distribuido 101,87%

Abaixo demonstramos a movimentacao da distribuicdo de resultados ocorrida no periodo findo
em 31 de dezembro de 2022:

Descrigao 2022

Saldo Inicial ndo distribuido -
Rendimentos propostos no periodo 8.567
Rendimentos pagos no periodo (7.756)

Saldo pendente de distribuicao 811

Servigcos de tesouraria e escrituragao

O servico de tesouraria do Fundo e de escrituracdo das cotas sdo prestados pelo préprio
Administrador do Fundo.

Remunerac¢ao da administragdo, gestao e custodiante
e Administragcao e gestao

Pela prestacdo de servicos de administracdo, custddia, gestdo e controladoria de ativos e passivo,
uma remuneracdo equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano do patrimoénio liquido do
Fundo, observado o pagamento minimo de R$15 (quinze mil reais) devido ao Administrador que
deverd ser corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, que serd composta da taxa de administracdo
especifica, taxa de gestdo, taxa de custddia, taxa de banco liquidante e taxa de escrituracdo da
seguinte forma:
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CNPJ: 42.888.360/0001-11
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Taxa de administracdo especifica: pelos servicos de administracdo, controladoria de ativos e
passivos, bem como para remunerar os servicos de tesouraria e processamento dos ativos, o
Fundo pagara diretamente ao administrador a remuneragao de 0,10% (dez centésimos por cento)
ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, observando o pagamento minimo de R$10 (dez mil
reais) a contar da data de inicio do Fundo, sendo o minimo corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE.

Taxa de Banco Liquidante: Serd acrescida a taxa de administracdo devida ao administrador, quando
se fizer necesséria a contratacdo, um valor fixo mensal de R$1,2 (mil e duzentos reais), referente
ao pagamento pela presta¢ao do servigo de banco liquidante do Fundo.

Taxa de Escrituracdo: O valor integrante da taxa de administracao especifica correspondente a
escrituracdo das cotas descrito acima, podera variar exclusivamente em fun¢ao da movimentagao
de cotas e quantidade de cotistas que o Fundo tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da taxa de
administracdo especifica ird refletir em imediata e igual propor¢ao a variagdo comprovada da taxa
de escrituracao.

Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor a remuneracao
de 0,87% (oitenta e sete centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo.

Taxa de Performance: Pelos servicos de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa
de performance, a qual serd apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o quinto dia util
do primeiro més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor. A taxa de
performance serd calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10x{[Resultado] — [PL Base*(1+indice de Correc3o)]}

Onde “VT Performance” é o valor de performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance; o “indice de Correcdo” é a variacdo da taxa Dl entre a data da primeira integralizacdo
de cotas ou a ultima data de apuracdo da performance e a data de apropriacao da taxa de
performance; e o “PL Base” sendo o valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado
na primeira integralizacdo ou o patrimoénio liquido utilizado na ultima cobranca da taxa de
performance e efetuada, para os periodos de apurac¢ao subsequentes.

No periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022,
ndo houve taxa de banco liquidante.

No periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, a

taxa de administracdo registrada foi de RS 111 e encontra-se apresentada na rubrica de
“Remunerac¢ao da administracdo” na demonstracao do resultado.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

No periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, a
remuneracdo da gest3o registrada foi de RS 475 e encontra-se apresentada na rubrica de “Taxa de
gestdo” na demonstracdo do resultado.

No periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, a
taxa de performance registrada foi de RS 52 e encontra-se apresentada na rubrica de
“Remunerac¢do da administracdao” na demonstragao do resultado.

e Taxa de custddia

Pelos servicos de custédia qualificada, o Fundo pagarda ao custodiante a taxa de custddia,
correspondente a 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano, sobre o patrimonio liquido do Fundo,
observado um valor minimo mensal de RS5.

No periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, a
remuneracdo do custodiante registrada foi de RS 56 e encontra-se apresentada na rubrica de
“Despesas de controladoria” na demonstragao do resultado.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo no periodo de findo em 31 de dezembro de 2022 e respectivos
percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio de RS 65.221, sdo os seguintes:

% sobre o
Encargos 2022 PL médio
Despesa de taxa de gestao 475 0,73%
Remunerag¢do da administragdo 111 0,17%
Taxa de performance 56 0,09%
Despesa de controladoria 52 0,08%
CETIP e SELIC 18 0,03%
Taxa de fiscalizagdo CVM 13 0,02%
B3 13 0,02%
ANBIMA 6 0,01%
Consultoria juridica 35 0,05%
Auditoria 22 0,03%
Total 801 1,23%
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Divulgagao de informagées

A politica de divulgacao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacao
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio
de extrato semestral aos cotistas e a disponibilizagdo aos cotistas de informagdes periddicas,
mensais e anuais na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servico de
atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacao destas informac¢Ges em seu
site.

Demonstrativo a valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instrugao CVM n2 516 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo
valor justo, conforme mencionado na nota explicativa n? 3:

2022
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Certificados de recebiveis imobilidrios 5 - 10.004 -
Certificados de recebiveis do agronegdcio 5 - 52.884 -
Total - 62.888 -

Legislagdo tributdria
e Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado,
nos termos dos artigos 1.2 e 2.2 da Lei 8668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS,
COFINS, CSLL e Imposto de Renda, estando porém obrigado a retencao do imposto de renda na
fonte incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de
caixa do fundo nos termos do artigo 282 de Instru¢cdo Normativa da Receita Federal n.2 1022/10,
gue podera ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre
a distribuicao de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 302 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.2 1022/10, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:
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| - Pessoa fisica:
a) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e
b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e C(Cotista

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a reten¢do de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

e Isenc¢do de imposto de renda para pessoas fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.2 1585/15, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

i.  Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado;

ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

iii.  Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de investimento imobilidrio ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de

investimento imobilidrios por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
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20. Prestagao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolugdo CVM n° 262/22, registre-se que o Administrador, no periodo
auditado, ndo contratou nem teve quaisquer outros servicos prestados pela RSM Brasil Auditores
Independentes S.S., relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servicos de
auditoria externa das demonstragdes contdbeis do Fundo. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proéprio trabalho, nem exercer funcdes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

21. Contingéncias

Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
qguer desses contra o Administrador do Fundo.

22. TransagOes com partes relacionadas

a) Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui depositado o montante de RS 1.189, junto ao Banco
Daycoval S/A., Administrador e Custodiante do Fundo.

b) Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo, junto ao
Banco Daycoval S.A., no montante de RS 10. A despesa registrada no periodo de 27 de janeiro
(data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, a titulo de taxa de
administracdo encontra-se divulgada na nota explicativa n2 15.

c) Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de controladoria, junto ao
Banco Daycoval S.A., no montante de RS 5. A despesa registrada no periodo de 27 de janeiro (data
de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, a titulo de taxa de controladoria
encontra-se divulgada na nota explicativa n? 15.

d) Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo e performance,
junto a Devant Asset Investimentos Ltda., no montante de RS 101. As despesas registradas no
periodo de 27 de janeiro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, a
titulo de taxa de administracdo encontra-se divulgada na nota explicativa n2 15.
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Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugdao CVM
n2 175 que dispGe sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacgdes dos
fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de servigos para os fundos de investimentos.
A referida Resolugdo revoga, dentre outras, a Instrugdo CVM n2 472/08 e entrara em vigor em 2
de outubro de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrardao em vigor em datas
posteriores, conforme especificado na nova Resolugao.

O Administrador esta em processo de avaliagao das eventuais adequag¢des que serdo necessarias
para o pleno atendimento da norma no prazo determinado pelo regulador. Na data de publica¢ao
dessas demonstragdes contdbeis, ndo ha impactos decorrentes da publicacdo da nova Resolugao.

* * *

Erick Warner de Carvalho
Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2
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