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Opinido

Examinamos as demonstrag¢des financeiras do Plural Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”),
administrado pelo Banco Genial S.A. (“Administrador”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
em 31 de dezembro de 2022 e o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobilidrio — Fll, regulamentadas pelas Instru¢des CVM n2 516/11 e n2 472/08.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Mensuragdo do valor justo de propriedades para investimento

Conforme divulgado na nota explicativa n2 5 as demonstra¢des financeiras, o Fundo mantinha, em 31 de
dezembro de 2022, RS 76.525 mil, correspondentes a 95,99% de seu patriménio liquido, investidos em
imoveis classificados como propriedades para investimento, sendo registrado pelo custo de aquisi¢do no
reconhecimento inicial e, posteriormente, mensurados pelo valor justo, conforme preconizado pela
Instrucdo n2 516/11, emitida pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM (“ICVM 516/11”), que dispde
sobre a elaboracdo e divulgacdo das demonstrag¢des financeiras dos Flls. A Administragao do Fundo
contratou uma empresa de avaliacdo especializada independente, que emitiu um laudo de avaliacao
(“Laudo”), baseando-se no método da capitalizagdo da renda através do fluxo de caixa descontado para
mensurar o valor justo das propriedades para investimento.

Em fungdo da representatividade do saldo destes ativos em relagdo ao patrimonio liquido do Fundo, e do
elevado grau de subjetividade na determinac¢ao das premissas utilizadas para estimar o seu valor justo, que
incluem estimativas sobre as operag@es futuras, consideramos a sua valorizagdo como uma area de foco
em nossa auditoria.
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Nossos procedimentos de auditoria aplicaveis as propriedades para investimento incluiram, entre outros: (i) a
obtencdo do entendimento das principais atividades controles internos relacionados ao processo de mensurag¢ao
do valor justo das propriedades para investimento; (ii) a avaliagdo da objetividade e competéncia do avaliador
contratado pela administradora do fundo, (iii) o envolvimento dos nossos especialistas internos em avaliacdo
patrimonial, para nos auxiliar na revisdo da metodologia, avaliacdo da razoabilidade das principais premissas de
“valuation” utilizadas e verificacdo da acuracidade matematica do laudo das propriedades para investimento; (iv)
a avaliagdo das principais premissas operacionais utilizadas; e (v) avaliagdo da razoabilidade das divulgacGes
efetuadas nas demonstragdes financeiras.

Com base nos procedimentos de auditoria supracitados e nos resultados obtidos, consideramos os valores
justos das propriedades para investimento, bem como as divulgacdes relacionadas, aceitaveis no contexto
das demonstragdes financeiras do Fundo tomadas em conjunto.

Outros assuntos

As demonstragdes financeiras do Plural Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio, para o exercicio findo em
31 de dezembro de 2021, foram examinadas por outros auditores independentes que emitiram relatério,
em 31 de margo de 2022, com opinido sem modificacdo sobre essas demonstragées financeiras.

Responsabilidades do Administrador do Fundo pelas demonstrag¢des financeiras

O Administrador é responsavel pela elaboracdo e adequada apresenta¢do das demonstracdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento,
regulamentadas pelas Instrucdes CVM n2 516/11 e n2 472/08 e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstragdes financeiras livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, o Administrador é responsavel, no contexto das
prerrogativas previstas na ICVM 516/11 e 472/08, pela avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar
operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragdes financeiras, a ndo ser que o Administrador
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagées, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razodvel, as decisGes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

o Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distorcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacGes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pelo Administrador.
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e Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pelo Administrador, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgaces e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com o Administrador a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com o Administrador, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstracées financeiras do exercicio, e que, dessa
maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio
porgue as consequéncias adversas de tal comunica¢do podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os
beneficios da comunicac¢do para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 31 de margo de 2023

I, UEE: ]

Elk ITTE TOUCHE TOHMATSU Roberto aulo Kenedi
Auditores Independentes Ltda. Contador
CRC n2 2 SP 011609/0-8 CRC n2 1RJ 081.401/0-5
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Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.501.198/0001-34

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Balancos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante
Disponibilidades
Ativos financeiros
De natureza ndo imobiliaria
Titulos de renda fixa

Letras Financeiras do Tesouro

Cotas de Fundo
Itati Soberano RF Simples FIC de Fundo de Investimentos

De natureza imobiliaria
Cotas de Fundos Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario - VBI CRI (CVBI11)
Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC Recebiveis Imobiliarios (RECR11)
Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario (VRTA11)
Valores a receber
Aluguéis a receber

Outros valores a receber

Despesas Antecipadas
Despesas de seguro

Total do circulante
Nio Circulante
Investimentos
De natureza imobiliaria
Imoveis para renda acabados
Total do néo circulante
Total do ativo
Passivo
Circulante
Obrigagdes
Rendimentos a distribuir
Seguro a pagar
Taxa de administragdo a pagar
Total do circulante
Total do passivo
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas
Lucros acumulados

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patrimonio liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras

% sobre % sobre
patrimdnio patrimdnio
Nota 31/12/2022 liquido 31/12/2021 liquido
5 0,01 4 0,01
4 ] ; 167 0.22
4
2.166 2,72 2.824 3,79
5(i) 941 1,18 1.100 1,47
330 0,41 391 0,52
303 0,38 345 0,46
308 0,39 364 0,49
694 0,88 - -
682 0,86 - -
12 0,02 - -
1 - - -
1 R R R
3.807 4,79 4.095 5,49
5(ii) 76.525 95,99 71.050 95,34
76.525 95,99 71.050 95,34
80.332 100,78 75.145 100,83
613 0,78 621 0,83
562 0,71 570 0,76
- - 42 0,06
51 0,07 9 0,01
613 0,78 621 0,83
613 0,78 621 0,83
75.000 94,08 75.000 100,64
(3.517) (4,41) 3.517) (4,72)
8.236 10,33 3.041 4,08
79.719 100,00 74.524 100,00
80.332 100,78 75.145 100,83




Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 36.501.198/0001-34
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstracao do resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e periodo de 03 de marco de 2021 (data de inicio das

operacoes) a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais)

Composic¢io do resultado dos exercicios

Resultado com propriedades para investimento
Receitas de aluguéis
Ajuste a valor justo
IPTU
Servigos de manutencao
Despesas de seguro
Corretagem de aluguel
Outras receitas/despesas com propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado com cotas de fundos imobiliarios
Rendimentos de fundos imobiliarios

Ativos financeiros de natureza niao imobilidria
Rendas de aplicagdes em titulos de renda fixa
Rendas com aplicagdes em cotas de fundo de investimento

Outras Receitas/ Despesas
Despesas com taxa de administra¢ao
Despesas de consultoria
Taxa de fiscalizagdo CVM
Auditoria
Despesas tributarias

Outras receitas/despesas

Resultado liquido do exercicio/periodo
Quantidade de cotas

Lucro/prejuizo liquido por cota

Exercicio Periodo de
findo em 03/03/2021 a
Nota 31/12/2022 31/12/2021
8.417 5.272
5(ii) 4.582 2.898
(25) (107)
(425) (184)
- @1)
27) -
37 (10)
12.559 7.828
5(i)
(159) (62)
140 87
(19) 25
4 8 55
4 253 91
261 146
(532) (88)
97) (12)
(13) (13)
(56) -
(56) (24)
(33) (13)
(789) (150)
12.012 7.849
750.000 750.000
16,02 10,47

As notas explicativas da administradora sdo partes integrantes das demonstra¢des financeiras.



Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.501.198/0001-34

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstracoes das mutacdes do patrimonio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e periodo de 03 de marco de 2021 (data de inicio das operagoes) a

31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais)

Cotas Custos
subscritas e relacionados a Lucros

Quantidade integralizadas emissao de cotas acumulados Total
Emissao inicial de cotas em 03.03.2021 750.000 75.000 (3.517) - 71.483
Lucro do periodo - - 7.849 7.849
Distribuigéo de resultados no periodo - - (4.808) (4.808)
Em 31 de dezembro de 2021 750.000 75.000 (3.517) 3.041 74.524
Lucro do exercicio - - 12.012 12.012
Distribuigéo de resultados no exercicio - - (6.817) (6.817)
Em 31 de dezembro de 2022 750.000 75.000 (3.517) 8.236 79.719

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.501.198/0001-34

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstracio dos fluxos de caixa - método direto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e periodo de 03 de marco de 2021 (data de inicio das operacoes)

a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de Aluguéis
Seguro com Imoveis
Corretagem de aluguel
Pagamentos de IPTU e servigos de manutengo
Aplicagdo em cotas de fundos de investimento
Resgate de cotas de fundos de investimento
Aplicacgdo em cotas de fundos de investimento imobiliario
Recebimento de rendimentos de fundos imobiliarios
Compra de titulos publicos
Venda de titulos publicos
Pagamentos de taxa de administragdo
Pagamentos de taxa da CVM
Pagamentos de auditoria
Pagamentos de consultoria
Demais Pagamentos

Caixa Liquido Gerado pelas Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Aquisigdo de propriedades para investimento

Gastos adicionados ao custo com propriedade para investimento
Caixa Liquido Gerado pelas Atividades de Investimento

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento pela emissdo de cotas
Custos da oferta
Rendimentos pagos

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento

Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo

Reconciliagao de caixa

Resultado liquido do exercicio/periodo

Conciliagdo do resultado contabil com o valor do caixa liquido gerado pelas atividades operacionais
Ajuste a valor justo
Variagao ativos financeiros
Variag@o em contas a receber
Variacdo em contas a pagar

Caixa Liquido Gerado pelas Atividades Operacionais:

As notas explicativas da administradora sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

Exercicio Periodo de

findo em 03/03/2021 a

31/12/2022 31/12/2021
7.735 5.272

(6) -

27 -
(458) (333)
(7.754) (7.071)
8.610 4.328
- (1.162)
140 87
- (593.297)
174 593.184
(490) (79)

(13) -

(56) -
7 (12)
(39) (6)
7.719 911
- (64.722)
(893) (3.430)
(893) (68.152)
- 75.000
- (3.517)
(6.825) (4.238)
(6.825) 67.245

1 4

4 -

5 4
12.012 7.849
(4.582) (2.898)

984 (4.091)
(695) -
- 51
7.719 911




Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
Demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

Contexto operacional

O Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), administrado pelo Banco Genial S.A.
(“Administrador”), e com a gestdo feita pela Genial Gestdo Ltda. (atual razdo social da BRPP Gestao de
Produtos Estruturados Ltda.) (“Gestor”), foi constituido em 11 de dezembro de 2019 sob forma de condominio
fechado e iniciou suas operagdes em 3 de margo de 2021, com prazo de duragdo indeterminado, classificado
na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais (“ANBIMA”) como “FII
Renda/Gestao Ativa/Logistica”.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a obtencdo de renda e remuneragdo adequada para o
investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneragdo advinda da exploracdo dos ativos
imobiliarios que compdem o patrimoénio liquido do Fundo, mediante locagdo, arrendamento, compra e venda
ou outra forma legalmente permitida, bem como o aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da
valorizacdo dos ativos imobilidrios que compdem o patrimonio liquido do Fundo ou da negociacao de suas
cotas no mercado de valores mobilidrios.

As aplicagoes do Fundo ndo sdo garantidas pelo Administrador, Gestor ou pelo Fundo Garantidor de Créditos
(“FGC”), e estdo sujeitas a riscos de investimento. Dessa forma, os cotistas estdo expostos a possibilidade de
serem chamados a aportar recursos nas situagdes em que o patrimonio liquido do Fundo se tornar negativo.

Apresentacio e elaboracio das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios, regulamentadas pelas Instru¢des CVM n° 516/11 e n°
472/08.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora ¢ Gestora do Fundo para emissdo e
divulgagdo em 31 de margo de 2023.

Descriciao das principais praticas contabeis

A elaboracao das demonstrag¢des financeiras exige que a Administragao efetue estimativas e adote premissas
que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o exercicio do relatorio. O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos
de liquidacao duvidosa, valor justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem
variar significativamente em relagdo as estimativas.
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Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
Demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Classificacido dos instrumentos financeiros

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo
Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento.
Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisigdo ou
valor justo, acrescidos os custos de transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou
emissao.

Classificacio dos instrumentos financeiros para fins de mensuracio

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o proposito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negocia¢do. Esta categoria estd composta por aplicacdes em cotas do Itat Soberano Renda Fixa Simples
Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transagdo diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva de
juros, apurada no inicio da operagdo. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para perdas sempre que
houver evidéncia de redugdo do seu valor recuperavel.

Provisao para perdas por reducio do valor de recuperacao: A provisao ¢ reconhecida sempre que
houver evidéncia de reducdo no valor recuperavel dos ativos financeiros do Fundo avaliados pelo custo
amortizado. A perda por reducdo ao valor recuperavel ¢ mensurada pela diferenga entre o valor contabil
do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado calculado ap6s a mudanca de estimativa.

Provisoes, ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas
cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros
que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo.
N3ao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstrac¢do do resultado.



C.

Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
Demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Propriedades para investimento

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria de
propriedade para investimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transacdo diretamente
atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia
de propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios, sendo que para imoveis destinados
a venda no curso ordinario do negdcio, o custo engloba também os gastos incorridos para colocar o
imével em condigdes normais de venda, tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de
arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apos o seu reconhecimento
inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos sdo reconhecidos
no resultado do periodo. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou
um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negocio e dispostas a realizar a
transacdo, sem que represente uma operacdo for¢ada. Incluem-se nesta categoria os iméveis que estao
em constru¢do, imoveis adquiridos para auferir renda e imdveis com apreciagdo de capital de longo
prazo.

A avaliacdo dos imoveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo, anualmente.
Na hipotese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora, seja potencialmente
capaz de impactar a valorizagdo dos imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, nova realizagdo
devera ser efetuada.

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos em deposito bancario e investimentos financeiros
com vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratagdo, os quais estao sujeitos
a um risco insignificante de alteracdo no valor justo, e sdo utilizados pelo Fundo na gestdo das
obrigagoes de curto prazo.

Cotas de fundos de investimento

Estdo representados por contas de fundos de investimento avaliados ao valor justo por meio do
resultado, em conformidade com o valor da cota divulgado pelo administrador dos fundos de
investimentos.

As cotas de fundos de investimento imobiliario listadas, sdo registradas pelo custo de aquisigdo,
incluindo os custos de corretagens e os emolumentos e valorizadas pela ultima cotagdo didria de
fechamento da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3 S.A.”).

Titulos de renda fixa

Os titulos de renda fixa integrantes da carteira sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do, acrescido
diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balango e ajustados ao valor de
mercado em fun¢do da classifica¢do dos titulos - Nota Explicativa n° 4.

Recebimento de aluguéis
Os aluguéis a receber sdo registrados seguindo o regime de competéncia, constituindo provisdo para

perdas, nos casos em que haja indicios de alteracdo do recebimento do fluxo de caixa esperado.

A receita de aluguel de propriedades para investimento é reconhecida pelo método linear ao longo do
prazo do arrendamento operacional.
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Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
Demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021

i. Outros ativos e passivos circulante e nao circulantes

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e
estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias). Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo
registrados por regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até
365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

4 Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

31/12/2022 31/12/2021

Custo Valor de Custo Valor de
atualizado mercado Vencimento atualizado mercado Vencimento

Letra Financeira do Tesouro (“LFT”) - - - 163 167 01/09/2022
Cotas de Fundo 2.142 2.166 - 2.824 2.824 -
Total 2.142 2.166 2.987 2.991

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo obteve receitas de R$8 referente as aplicacdes
em LFT e de R$253 referente as aplicagdes em cotas do Itatt Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo
de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento.

Durante o periodo de 3 de marco de 2021 a 31 de dezembro de 2021, o Fundo obteve receitas de R$55 referente
as aplicagdes em LFT e de R$91 referente as aplicagdes em cotas do Itati Soberano Renda Fixa Simples Longo
Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento.

Os titulos de renda fixa sdo atualizados pelas informagdes divulgadas nos boletins publicados pela ANBIMA.

5 Ativos financeiros de natureza imobiliaria

i. Cotas de fundos de investimento imobiliario

Resumo das aplica¢des em cotas de fundos de investimento imobiliario em 31 de dezembro de 2022:

202 Quant. de
2 cotas
(RS) detidas % de participagdo

Cotas de fundos de investimento

Fundo de Investimento Imobiliario - VBI CRI (“CVBI11”) 330 3.823 0,03%
) Fundo” de Investimento Imobiliario - FII REC Recebiveis Imobiliarios 303 3450 0.01%
(“RECR117)

Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario (“VRTA11”) 308 3.468 0,02%

Total 941 10.743 0,07%
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il.

Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
Demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Resumo das aplica¢des em cotas de fundos de investimento imobiliario em 31 de dezembro de 2021:

Quant
. de
cotas
2021 detida % de
(R$) s participacdo
Cotas de fundos de investimento
Fundo de Investimento Imobiliario - VBI CRI (“CVBI11”) 391 3.823 0,04%
Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC Recebiveis Imobiliarios 345 3.452 0,01%
(“RECR11”)
Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio (“VRTA11”) 364 3.468 0,03%
1.10 10.74 0,08%
Total 0 3

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo reconheceu resultado negativo de R$ 19 com a
atualizagdo a valor justo das aplicagdes em cotas de fundos de investimentos imobiliarios (receita com a
atualizac@o a valor justo de R$ 25, no periodo de 3 de margo de 2021 a 31 de dezembro de 2021). A posic¢do
das aplicagdes financeiras, em 31 de dezembro de 2022 e 2021, é demonstrada a seguir:

Fundo de Investimento Imobiliario - VBI CRI (“CVBI11”):

O CVBI11 ¢ listado na B3 e tem como objetivo a obteng@o de renda e ganho de capital, através do investimento
de, no minimo, dois ter¢os do seu patrimonio liquido diretamente em ativos de renda fixa de natureza
Imobiliaria, especificamente: (I). Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (II). Letras Hipotecarias
(“LH”); (III). Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (IV). Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (V). Cotas
de fundos de investimento imobiliario (“FII”’); (VI). Certificados de potencial adicional de construg¢do emitidos
com base na Instrugdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”); e (VII). Cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor.

O Fundo aportou o valor de R$ 402 no CVBI11 durante o periodo de 3 de margo de 2021 (data de inicio das
operagoes) a 31 de dezembro de 2021.

Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC Recebiveis Imobiliarios (“RECR11”):
O RECRI11 ¢ listado na B3 e o objetivo do Fundo é o investimento e a gestdo ativa de ativos de renda fixa de
natureza imobiliaria, com preponderancia em CRI.

O Fundo aportou o valor de R$ 360 no RECR11 durante o periodo de 3 de margo de 2021 (data de inicio das
operagoes) a 31 de dezembro de 2021.

Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario (“VRTA11”):
O VRTALI ¢ listado na B3 e tem por objeto a aquisi¢do de CRI, LCI, LH, FII, FIDC, cotas de fundo de
investimento classificado como renda fixa (“Cotas de FI RF”’) e debéntures.

O Fundo aportou o valor de R$ 400 no VRTA11 durante o periodo de 3 de margo de 2021 (data de inicio das
operagoes) a 31 de dezembro de 2021.

Propriedades para investimentos

a) Classificacio e critério adotado na mensuracao

O imovel ¢ avaliado pelo valor justo, e € classificado na categoria de propriedade para investimento.
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b)

d)

Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
Demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Endereco, metragem da area, estagio da obra e valor

Parque Logistico Pernambuco

Rodovia PE-060, Km 14,5 Engenho California - Ipojuca — PE
Imovel acabado

Matricula: 6051

Area de terreno: 251.689,77 m?

Area Bruta Locavel (100%): 70.222,15 m?

Area Bruta Locével - Participagdo do Fundo (50%): 35.111,08 m?
Valor justo em 2022 — Participa¢do do Fundo (50%): RS 76.525
Valor justo em 2021 — Participa¢do do Fundo (50%): R$ 71.050

Em 12 de marco de 2021, foi assinada a escritura publica de compra e venda, pela qual ocorreu a alienagdo
do imoével designado Gleba G, situado no municipio de Ipojuca, Pernambuco (“Imével”), por um prego
global, certo e ajustado, de R$ 129.444 (“Prego Global”), dos quais (a) R$ 119.444 foram transferidos
diretamente para o vendedor e (b) R$ 10.000 foram depositados em conta garantia em nome do vendedor,
sendo que (b.i) R$ 8.000 servirdo como garantia do recebimento de aluguéis e encargos da locacdo
previstos na precificagdo do Imdvel durante um periodo de até 24 (vinte e quatro) meses a contar da
eventual vacancia ou até o limite de 36 (trinta e seis meses) meses, a contar da data de assinatura da
escritura, o que ocorrer primeiro; e (b.ii) R$2.000 servirdo como garantia de pagamento de despesas que
sejam de responsabilidade do vendedor, incluindo, mas ndo se limitando aos débitos de IPTU com
cobranga retroativa a data de assinatura da escritura.

O Fundo adquiriu 50% do Imével e foi responsavel por pagar o montante de R$64.722, a titulo de Prego
Global, dos quais (a) R$59.722 foram pagos diretamente ao vendedor e (b) R$ 5.000 foram depositados

na conta garantia em nome do vendedor.

Atualizacao das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2022, o valor justo do imével Parque logistico Pernambuco foi atualizado, com
base em laudo de avaliacdo a valor justo, elaborado pelo avaliador independente Colliers International do
Brasil, considerando como data-base outubro de 2022, onde a metodologia aplicada na avaliagdo do
imoével foi pelo método da capitalizagdo da renda através do fluxo de caixa descontado. Foi adotada a taxa
de desconto nominal de 9,50% ao ano que corresponde ao custo de oportunidade para um investidor e é
constituida por um investimento de baixo risco, pela taxa de inflagdo e pelo prémio de risco resultante da
ponderacao do risco do mercado imobiliario, risco da propriedade e do risco do contrato de locagdo. Em
31 de dezembro de 2022, a taxa de cap rate utilizada para a propriedade para investimento foi de 8,75%
ao ano.

Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo do imével Parque logistico Pernambuco foi atualizado, com
base em laudo de avaliagdo a valor justo, elaborado pelo avaliador independente Colliers International
do Brasil, considerando como data base outubro de 2021, onde a metodologia aplicada na avaliacdo do
imovel foi pelo método da capitalizacdo da renda através do fluxo de caixa descontado. Foi adotada a
taxa de desconto nominal de 10,00% ao ano que corresponde ao custo de oportunidade para um
investidor e é constituida por um investimento de baixo risco, pela taxa de inflagdo e pelo prémio de
risco resultante da ponderagdo do risco do mercado imobiliario, risco da propriedade e do risco do
contrato de locacdo. Em 31 de dezembro de 2021, a taxa de cap rate utilizada para a propriedade para
investimento foi de 8,50% ao ano.

Despesas operacionais dos imoveis que ja estao auferindo renda

O Fundo teve despesas operacionais que estdo registradas em “Resultado com propriedades para
investimento” na Demonstra¢do do Resultado.
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Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
Demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Exercicio Periodo de
findo em 03/03/2021 a
31/12/2022 31/12/2021

(RS) (R$)
Despesas
IPTU 25 107
Servigos de manutengao 425 184
Seguro (37) 41
Corretagem de aluguel 27 -
Outras despesas - 10
Total 440 342

e) Quadro demonstrativo das movimentacdes contabeis da propriedade para investimento

Exercicio Periodo de

findo em 03/03/2021 a

31/12/2022 31/12/2021

(RY) (RY)

Saldo Inicial 71.050 -
Aquisicao de propriedade para investimento - 64.722
Gastos capitalizados (*) 893 3.430
Ajuste a valor justo 4.582 2.898
Saldo Final 76.525 71.050

(*) O Fundo capitalizou gastos relacionados a registro e corretagem do imoével que visam a melhoria da propriedade
para investimento.

Receitas de aluguéis
Compreendem aluguéis a receber, vencidos e vincendos relativos a locacdo do imodvel Parque logistico
Pernambuco, conforme mencionado na Nota Explicativa 5.ii.

Em 31 de dezembro de 2022, o saldo do receber de aluguéis era de R$ 682. Em 31 de dezembro de 2021, ndo
havia aluguéis a receber.

Os aluguéis sdo contabilizados conforme regime de competéncia e a Administragio acompanha
tempestivamente os fluxos dos aluguéis determinados nos contratos de locagdo, com objetivo de mensurar

possiveis indicativos de perdas esperadas.

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, ndo ha inadimpléncia ¢ a Administragdo ndo identificou outros fatores
que pudessem gerar indicativos de provisdo para perdas esperadas.

Durante o exercicio findo em 2022 e periodo de 3 de marco de 2021 a 31 de dezembro de 2021, o Fundo obteve
receitas de aluguéis decorrentes de trés contratos de locagéo.
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Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
Demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Os valores podem ser demonstrados da seguinte forma:

Exercicio Periodo de

findo em 03/03/2021 a
Descricio 31/12/2022 - RS 31/12/2021 - R$
Propriedade para investimento
Contas a receber de aluguéis 682 -
Recebimento de aluguéis no exercicio/periodo 6.452 4.120
Recebimento de Aviso prévio no exercicio/periodo - 407
Conta garantia no exercicio/periodo (a) 1.283 745

Receita de aluguel 8.417 5.272

(a) Conforme mencionado na Nota Explicativa 5.ii, no momento da aquisi¢do do Parque Logistico Pernambuco,
o Fundo depositou o valor de R$ 5.000 diretamente em conta garantia em nome do vendedor. Durante o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo recebeu o valor de R$ 1.283 (R$ 745 periodo de 3 de
margo de 2021 a 31 de dezembro de 2021) da conta garantia devido vacancia de parte da propriedade para
investimento.

Gerenciamento e fatores de riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos cotistas.

a. Riscos relacionados a liquidez
A aplicacdo em cotas em FII apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento, sendo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das mesmas no momento de sua
eventual negociagdo no mercado secundario.

b. Riscos relativos a rentabilidade do investimento
O investimento em cotas em FII é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das cotas depende do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependem do
resultado do Fundo, que por sua vez, depende preponderantemente das receitas provenientes dos
aluguéis e da venda dos imoéveis.

Os cotistas do Fundo fazem jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepgdo, pelo Fundo, dos valores recebidos na locagdo dos imdveis, assim como pelos resultados
obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos titulos e valores mobiliarios.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢ao dos Ativos Alvo e, desta forma, os recursos captados pelo
Fundo poderdo ser aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que poderd impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

c. Risco relativo a concentragio e pulverizagio
Pode ocorrer situagio em que um unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo de
cotas, passando tal cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritarios.
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Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
Demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que as deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios, em
descumprimento do artigo 24 da Instrugao CVM 472; e (ii) alteragdo do tratamento tributario do Fundo
e/ou dos cotistas.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer
instituicao pertencente a0 mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda do FGC.

Risco de desapropriagdo

Por se tratar de investimento preponderante nos ativos alvos, ha possibilidade de que ocorra a
desapropriagdo, parcial ou total, de ativos Alvos que compdem ou que venham a compor a carteira.
Tal desapropriagdo pode acarretar a perda da propriedade dos ativos alvos, podendo impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Nao existe garantia de que a indenizacdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para
a indenizagdo dos danos sofridos pelo Fundo.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvos, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora, nos termos da apolice exigida, bem como as indeniza¢des que eventualmente serdo pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apolices. Na hipotese de os valores eventualmente pagos pela seguradora virem a nio ser
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que
os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de concentracdo da carteira

O Fundo destinou os recursos captados para a aquisi¢ao da Propriedade para Investimento, e o saldo
restante para os Titulos ¢ Valores Mobiliarios, que integram o patriménio do Fundo, de acordo com a
sua Politica de Investimento.

Assim sendo, ndo compde o escopo da Politica de Investimento diversificar os Ativos Alvos
adquiridos, o que gera uma concentragao da Carteira, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
concentracdo da Carteira nos Ativos Alvo e Titulos e Valores Mobiliarios investidos.

Riscos tributarios

Embora as regras tributarias do Fundo, descritas na nota 13, estejam vigentes desde a edigdo do
mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba a possibilidade de perdas decorrentes de eventuais mudancas nas
regras de tributacdo, de interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre sua incidéncia, ou ainda da
revogagao de isengdes hoje aplicaveis, sujeitando os FII ou seus cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Riscos de crédito

Os cotistas do Fundo tém direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente, decorrentes
dos valores recebidos a titulo de locagdo dos Imdveis. Dessa forma, o Fundo esta exposto aos riscos
de ndo pagamento por parte de seus locatarios dos aluguéis convencionados ou outras obrigacdes
decorrentes dos contratos de locagdo a serem firmados.
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Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
Demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Risco de Vacancia

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a locacdo dos Imdveis, ainda que o
Consultor Imobilidrio seja ativo e probo na conducao da gestao das locacdes e exploracdo dos imdveis,
a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia do qualquer dos imdveis, pelo
periodo que perdurar a vacancia.

Risco de revisdo judicial dos contratos de locacao

Conforme dispde o artigo 51 da Lei 8245/91, nas locagdes de imoveis nao residenciais, o locatario tera
direito a renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: [ — o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar
ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o locatario esteja
explorando seu negodcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Em
consequéncia, ainda que nao seja do interesse do Fundo renovar os contratos de locagdo existentes, os
locatarios (lojistas) poderdo pleitear a renovagdo compulsoria destes instrumentos.

Ainda em fun¢@o dos contratos de locacdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de
acordo anterior, nao houver acordo entre Fundo e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida
a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo
podem variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época da agdo revisional e,
consequentemente, impactar negativamente a rentabilidade das cotas.

Risco de desvalorizagdo dos Imoveis

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo nos Imodveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade do Fundo ¢ o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os mesmos. A analise
do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial economico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor
dos imoéveis locados e, por consequéncia, sobre a rentabilidade das cotas.

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel a locagdo

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis dos imdveis. Dessa
forma, caso a Lei n° 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo
e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacdo de contratos de locagdo e defini¢do de
valores de aluguel) a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente.

Risco de dilui¢do

Na eventualidade de novas emissdes de cotas, os cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital do Fundo diluida, caso decidam por ndo exercer seu direito de preferéncia para
a aquisi¢do de novas cotas.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvos, estard eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagOes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos Imoveis. O pagamento de tais despesas pode
ensejar uma reducdo na rentabilidade das cotas. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes
de acdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagio
dos Iméveis.
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p. Risco das contingéncias ambientais
Por se tratar de investimento em Imoéveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indeniza¢des e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o Fundo. O pagamento de tais responsabilidades pecuniarias pode ensejar uma redugdo na
rentabilidade das cotas.

g- Riscos do prazo
Considerando que a aquisi¢do das cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
pelo cotista ou falta de demanda na venda das cotas em mercado secundario.

r. Risco juridico
Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em
especial, mas ndo se limitando, em relacdo aos imdveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais
discussdes acerca do recebimento de indenizacdo em caso de desapropriacdo dos imodveis, disputas
relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagdo pelos locatarios dos imoveis dos seguros
devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obten¢do de indenizacdo no caso de ocorréncia de
sinistros envolvendo os imoéveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo
razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou
paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negocios do Fundo, o que teria um impacto na
rentabilidade do Fundo.

s. Risco de construgdo
Tendo em vista que o Fundo pode adquirir Ativos Alvos em fase de construgao, ha o risco de que o
tempo necessario para o desenvolvimento de um projeto imobiliario se estenda por problemas na
construcdo, em razdo de dificuldades na obtencdo de alvaras e licengas emitidas por 6rgaos publicos
ou até mesmo por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos. Atrasos na entrega das obras podem afetar o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores locativos e, consequente, a rentabilidade do Fundo.

Ainda, ha o risco de aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos inesperados ou por
aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra além de ndo existir garantia que as construtoras
cumpriro todas as obriga¢des definidas nos contratos de construgéo assinados, o que pode impactar
na geragdo de receita do projeto e consequentemente, na rentabilidade do Fundo.
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Nao realizacdo de investimento pelo Fundo

A Politica de Investimentos descrita no Regulamento estabelece que o Fundo foi constituido para obter
rendimentos de longo prazo, principalmente por meio de investimento nos Ativos Alvos e nos Ativos
de Liquidez. Nao ha garantias de que havera oportunidades de investimento suficientes para
possibilitar ao Fundo investir todos os seus recursos em ativos que satisfacam os seus objetivos, nem
de que tais oportunidades de investimento levardo a realizacdo dos investimentos pelo Fundo. A
identificacdo de oportunidades de negocios atrativas € dificil e envolve um grande grau de incerteza.
O Fundo competira pela aquisicdo de investimentos com muitos outros investidores, alguns dos quais
dispondo de mais recursos do que o Fundo. Tais concorrentes podem incluir outros fundos de
investimentos, bem como pessoas fisicas, instituigdes financeiras e outros investidores institucionais.
Além disso, a disponibilidade de oportunidades de investimento normalmente estara sujeita as
condi¢des de mercado, bem como, em alguns casos, ao clima politico e regulatério vigente. Nao se
pode garantir que todos os cotistas cumprirdo suas obrigagdes de subscrever e integralizar as cotas de
acordo com cada um de seus respectivos Boletim de Subscrigdo. Se um cotista deixar de efetuar tais
pagamentos quando devidos, e os pagamentos feitos pelos cotistas ndo inadimplentes forem
insuficientes para cobrir os pagamentos ndo efetuados, o Fundo poderd ndo conseguir realizar o
investimento para o qual tais pagamentos foram convocados.

Outros riscos exdgenos ao controle do Administrador
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador, tais como moratoéria, mudanga nas regras aplicaveis aos ativos financeiros
em geral, mudancas impostas aos Ativos integrantes da carteira, alteragdo na politica monetaria,
aplicagdes ou resgates significativos, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo
sobre a rentabilidade do Fundo e o valor de suas cotas.

Responsabilidade ilimitada dos cotistas

Cada subscritor de cotas possui responsabilidade ilimitada pelas dividas e obrigagdes do Fundo. Como
resultado, os cotistas podem se tornar diretamente responsaveis por dividas ou obrigagdes do Fundo,
o que pode ter um efeito adverso superior ao capital investido pelos cotistas.

Risco geral de criagdo de novas leis

A legislacdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimentos no Brasil esta sujeita a alteragdes. Ainda, podera ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e Orgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos, inclusive
as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplica¢do
de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Distribuig@o de rendimentos

A politica de distribui¢do de rendimentos pelo Fundo ¢ definida de acordo com o paragrafo tnico, Art.
10, da Lei n® 8.668/1993 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, combinados com as
determinagdes do regulamento do Fundo.
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Em 21 de dezembro de 2021, a CVM divulgou um recurso contra a decisdo proferida pela
Superintendéncia de Supervisdo de Securitizacdo, de solicitagdo de outro administrador de fundos de
investimento que, a partir do recebimento do Oficio n® 06/2021/CVM/SSE/SSe-Assessoria, deveria
passar a distribuir rendimentos aos cotistas de um determinado FII, somente quando houver lucro
contdbil, conforme metodologia detalhada no referido oficio. De acordo com a area técnica da CVM,
o referido administrador, vinha distribuindo aos cotistas, a titulo de rendimentos, valores calculados
com base no regime de caixa, mesmo quando estes excediam os valores reconhecidos no lucro do
exercicio e/ou em lucros acumulados. O excesso distribuido aumentaria a rubrica de prejuizos
acumulados deste fundo de forma recorrente e, portanto, tais valores ndo poderiam ser classificados
como rendimentos, mas sim como amortizagdo do custo do capital investido pelos cotistas (i.e.,
amortizacdo de cotas). Em 31 de janeiro de 2022, o referido administrador apresentou pedido de efeito
suspensivo sobre a decisdo, que foi deferido pela CVM.

Considerando o atual efeito suspensivo da decisdao deferido pela CVM, o Administrador entende que
tais discussdes nao produzem nenhum tipo de efeito ao Fundo na referida data base.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedada ao Fundo a realizagio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas,
exclusivamente, para fins de protecdao patrimonial, com exposi¢cdo de, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo.

O Fundo nao operou com instrumentos financeiros derivativos durante o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2022 e periodo de 3 de marco de 2021 a 31 de dezembro de 2021.

Remuneracao da administracao

O Administrador recebe remuneracdo equivalente a 0, 7% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal apurado de acordo com a tabela abaixo, o qual foi estabelecido em fun¢ao
do valor captado no ambito primeira emissdo. A oferta da 1* (primeira) emisso foi encerrada, em 5 de margo
de 2021, com a distribui¢do publica primaria de 750.000 cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e
série tinica, ao pre¢o de R$100,00 (cem reais) por cota, perfazendo o montante de R$75.000.

Volume captado na Primeira Emissao Valor minimo mensal da Taxa de Administragdo - a
partir do 2° ano

até 80.000 R$ 44

de 80.000 a 85.000 R$ 47
de 85.000 a 90.000 R$ 50
de 90.000 a 95.000 R§ 53
de 95.000 a 100.000 R$ 56
de 100.000 a 105.000 R$ 58
de 105.000 a 110.000 R$ 61
de 110.000 a 115.000 RS 64
de 115.000 a 120.000 RS 67
de 120.000 a 125.000 R§ 70
de 125.000 a 130.000 R§ 72
de 130.000 a 135.000 R§ 75
de 135.000 a 140.000 R§ 78
de 140.000 a 145.000 R§ 81
de 145.000 a 150.000 RS 84

No primeiro ano de operagdo do Fundo, o Gestor concedeu um desconto extraordinario equivalente a 100%
de sua remuneracdo, de modo que a taxa de administragdo durante esse periodo sera equivalente a 0,14% ao
ano sobre o patrimoénio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal apurado de acordo com a tabela
abaixo, o qual foi estabelecido em funcao do valor captado no ambito da primeira emissdo:
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Volume captado na Primeira Emissao Valor minimo mensal da Taxa de Administracdo - a
partir do 2° ano

até 80.000 R$ 9

de 80.000 a 85.000 R$ 9
de 85.000 a 90.000 R§$ 10
de 90.000 a 95.000 R§ 11
de 95.000 a 100.000 R$ 12
de 100.000 a 105.000 R$ 12
de 105.000 a 110.000 R§ 13
de 110.000 a 115.000 R§ 13
de 115.000 a 120.000 R$ 14
de 120.000 a 125.000 R$ 14
de 125.000 a 130.000 R§ 15
de 130.000 a 135.000 R§ 15
de 135.000 a 140.000 R$ 16
de 140.000 a 145.000 R$ 16
de 145.000 a 150.000 R$ 16

Caso as cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel
aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, a taxa de administragdo indicada na primeira tabela dessa Nota Explicativa, passara a ser
calculada sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, observado o valor minimo
mensal apurado de acordo com a tabela abaixo, o qual sera estabelecido em fungdo do valor captado no &mbito
da primeira emissao:

Volume captado na Primeira Emissio Valor minimo mensal da Taxa de Administragdo - a
partir do 2° ano

até 80.000 R$ 44

de 80.000 a 85.000 R$ 47
de 85.000 a 90.000 R$ 50
de 90.000 a 95.000 R§ 53
de 95.000 a 100.000 R$ 56
de 100.000 a 105.000 R§ 58
de 105.000 a 110.000 R§ 61
de 110.000 a 115.000 RS 64
de 115.000 a 120.000 RS 67
de 120.000 a 125.000 R§ 70
de 125.000 a 130.000 R§ 72
de 130.000 a 135.000 R§ 75
de 135.000 a 140.000 R§ 78
de 140.000 a 145.000 R§ 81
de 145.000 a 150.000 RS 84

O valor minimo mensal da taxa de administragdo sera reajustado anualmente pela variagio positiva do Indice
Geral de Pregos Mercado (“IGP- M”) ou indice equivalente que venha a substitui-lo, a partir de marcgo de 2021.

A taxa de administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e ao
Escriturador.

A taxa de administragdo ¢ provisionada por dia 1til, mediante divisdo da taxa anual por 252 dias, apropriada

diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, no 5° dia 1itil do més subsequente ao
dos servigos prestados.
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a despesa com taxa de administracdo foi de R$532.

Durante o periodo de 3 de margo de 2021 a 31 de dezembro de 2021, a despesa com taxa de administragao foi
de R$88.

O Fundo ndo cobra taxa de performance dos cotistas.

O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

Distribuicao de resultados

O Administrador distribuira aos cotistas, independentemente da realizacdo de assembleia geral, no minimo,
95% dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa conforme o previsto no paragrafo
unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/13 e no Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014. A distribui¢@o se limitara ao
lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros Semestrais”), tendo como base o balango ou

balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, exceto se for dispensado por
decisdao da AGC.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos cotistas ¢ pagos mensalmente, sempre no 10° dia atil do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre,
sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao serd pago no prazo maximo de 10
dias uteis, contados apds o encerramento dos balangos semestrais. O referido saldo podera ter outra destinagao,
desde que dada pela assembleia geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Administrador, conforme recomendagao do Gestor.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do tltimo dia de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador das cotas do Fundo.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo reconheceu a distribui¢dao de R$ 6.817, em
atendimento ao art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93, que determina a distribui¢do minima de 95% dos
lucros auferidos no exercicio, apurado segundo o regime de caixa. No mesmo sentido determina o regulamento
do Fundo, conforme mencionado acima.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Exercicio findo Periodo de
em 31/12/2022 03/03/2021 a
31/12/2021
(+) Receitas apuradas no exercicio/periodo segundo o regime de competéncia 13.453 7.999
(-) Despesas apuradas no exercicio/periodo segundo o regime de competéncia (1.441) (150)
(=) Lucro Contabil apurado no exercicio/periodo segundo o regime de
competéncia 12.012 7.849
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FII (5.053) (2.898)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FII 51 51
(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas
financeiramente no periodo corrente (&8 -
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicio 6.959 5.002
Rendimentos declarados (i) 6.817 4.808
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 97,95% 96,12%
Rendimento distribuido referente ao periodo anterior 570 -
Rendimentos pagos referente ao exercicio/periodo 6.255 4.238
Rendimentos a serem pagos no exercicio seguinte (ii) 562 570

(1) Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio/periodo, levam em consideragdo a base de calculo
descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adicOes/exclusdes realizadas pela
administradora.
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(ii) A parcela de RS 562 de 31 de dezembro de 2021 foi liquidada em 13 de janeiro de 2023. A parcela de R$
570 de 31 de dezembro de 2021 foi liquidada em 14 de janeiro de 2022.

Patrimonio liquido
O patrimoénio do Fundo ¢é representado por uma unica classe de cotas.

a)

b)

d)

Emissdo

As cotas correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio liquido, sendo nominativas e escriturais em
nome de seu titular.

A oferta foi encerrada, em 5 de marco de 2021, com a distribui¢ao publica primaria de 750.000 cotas,
todas nominativas e escriturais, em classe e série unica, da 1* (primeira) emissdo, ao preco de R$100,00
(cem reais) por cota, perfazendo o montante de R$75.000.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo,
bem como apds o encerramento da primeira emissdo, o Administrador, conforme recomendagdo do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissodes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao capital autorizado que corresponde ao montante
maximo de R$3.000.000.

No ambito de novas emissdes de cotas do Fundo, realizadas até o limite do capital autorizado, os cotistas
terdo o direito de preferéncia na subscri¢ao de novas cotas, na propor¢ao de suas respectivas participagdes,
sendo certo que os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios cotistas ou a
terceiros, observado que a data de corte para a apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia,
bem como os prazos para o exercicio e para a cessao do direito de preferéncia serdo definidos pelo
Administrador no ato em que houver a aprovagdo das novas emissoes de cotas até o limite do capital
autorizado, de acordo com os prazos e procedimentos operacionais da B3, e serdo informados ao mercado
nos termos previstos na regulamentacao vigente e observado o disposto no Regulamento.

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o valor das cotas integralizadas era de R$75.000 e os custos
relacionados a emissdo de cotas foi de R$3.517.

Amortizagdo
As cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patrimonio liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo

aos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, no prazo maximo de trinta dias de seu recebimento pelo
Fundo.

O Gestor devera recomendar ao Administrador a amortizagdo extraordinaria das cotas sem necessidade
de aprovagdo em AGC, conforme situagdes previstas no regulamento.

No exercicio findo em 31 de margo de 2022 ¢ periodo de 3 de margo de 2021 a 31 de dezembro de 2021,
o Fundo néo realizou amortizagdes.

Resgate
Conforme o regulamento do Fundo, ndo ¢ permitido o resgate das cotas até a liquidagdo do Fundo.

Negociacao das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 sob o ticker PLOG11. As cotas apresentaram os seguintes
precos de fechamento no Gltimo dia de negociagdo de cada més:
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Quantidade de Preco de Quantidade de Preco de

cotas | fechamento cotas | fechamento

Data negociadas (em R$) Data negociadas (em RS$)
- - - 31/01/2022 10.549 74,32
- - - 25/02/2022 23.414 72,01
31/03/2021 55.323 90,01 31/03/2022 30.075 71,15
30/04/2021 31.869 96,92 29/04/2022 45.636 73,91
31/05/2021 11.066 93,99 31/05/2022 29.029 72,90
30/06/2021 27.259 89,99 30/06/2022 30.967 70,60
30/07/2021 23.575 87,79 29/07/2022 61.308 67,49
31/08/2021 22.263 82,50 31/08/2022 42.427 79,35
30/09/2021 14.428 81,45 30/09/2022 23.483 79,74
29/10/2021 15.271 80,83 31/10/2022 22.726 80,04
30/11/2021 19.313 71,50 30/11/2022 21.166 75,57
30/12/2021 23.457 78,50 30/12/2022 19.854 73,50

e) Evolucio, patriménio liquido médio e rentabilidade

O valor final da cota patrimonial ¢ a rentabilidade do Fundo no exercicio/periodo foram os seguintes:

Patriménio Rentabilidade
Exercicio findo em / Periodo de liquido médio Valor da cota (%) (%)
31/12/2022 75.194 100,22 0,87
03/03/2021 a 31/12/2021 71.832 99,37 (0,63)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
(*) A rentabilidade das cotas foi calculada considerando o efeito da distribuicdo de rendimentos.
Encargos

Os encargos ¢ despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio liquido médio
sd0 os seguintes:

Exercicio findo em 31/12/2022 Periodo de 3/03/2021 a
31/12/2021

. . % sobre PL % sobre PL
Despesas administrativas Valores Médio Valores Médio
Taxa de administra¢do 532 0,71% 88 0,12%
Taxa de fiscalizagio CVM 13 0,02% 13 0,02%
Despesa de consultoria 97 0,13% 12 0,02%
Auditoria 56 0,07% - -
Despesas tributarias 56 0,07% 24 0,03%
Outras despesas 35 0,05% 13 0,02%
Total 789 1,05% 150 0,21%
Patrimonio Liquido Médio 75.194 71.832
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Tributacao

. Fundo

O Fundo ¢ isento de tributagdo, inclusive de imposto de renda, desde que apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% de suas cotas, de acordo
com Instrugdo Normativa RFB 1585/2015.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%, nos termos da Lei n® 9.779/99, que podera ser
compensado quando da distribuigdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20%. Nao esta sujeita a esta tributagdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

. Cotista

De acordo com o artigo 14 da Instru¢do Normativa RFB 1585/2015, em relagao aos cotistas pessoas fisicas,
ficam isentos de IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo FII
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio so serd concedido caso o FII possua no minimo 50 cotistas € caso o cotista pessoa
fisica titular das cotas que fagam jus ao recebimento possua menos que 10% da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo, ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo FII.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585/2015, os rendimentos auferidos por
cotistas ndo-residentes no pais estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (no caso de ndo-residente
localizado em paraiso fiscal, a aliquota aplicavel ¢ de 20%).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos FII, por qualquer
beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%.

Informacoes sobre transagcoes com partes relacionadas

Disponibilidades

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo manteve movimentacdo em conta corrente no Banco
Genial S.A. (“Banco”), Administrador do Fundo e prestador do servico de custodia dos titulos da carteira do
Fundo. Em 31 de dezembro de 2022, o saldo em conta corrente do Fundo mantido junto ao Banco, no montante
de R$4, se encontra apresentado na rubrica “Disponibilidades” do Balango Patrimonial.

Despesas com parte relacionada

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo apropriou remuneragdo ao Administrador
(Nota 10.a). O total da despesa e o passivo com as taxas de administragdo, consultoria, custddia e performance
estdo demonstrados a seguir:

Exercicio findo em  perjodo de 3/03/2021

Despesas 31/12/2022 a 31/12/2021
Taxa de administra¢ao 532 88
Passivo 2022 2021
Taxa de administragdo a pagar 51 9
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Contrato de prestacio de servicos

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui os seguintes prestadores de servigos contratados:

Gestor: Genial Gestao Ltda.
Custodiante: Banco Genial S.A.
Servigos de escrituragao: Banco Genial S.A.
Controladoria, processamento e tesouraria: Banco Genial S.A.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381/2003, registra-se que o Fundo, durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022, n3o contratou nem teve servigos prestados pela Deloitte Touche Tohmatsu Auditores
Independentes Ltda. que ndo os servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, onde o auditor
ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover interesses
deste.

Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra o
Administrador do Fundo.

Politica de divulgacio das informacoes
O Fundo divulga mensalmente as informagdes sobre a distribui¢do de rendimentos e ocasionalmente demais
informacdes relevantes nos sites do administrador, gestor, da B3 e do préprio Fundo.

Informacoes adicionais

A CVM publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de dezembro de 2022, que dispde sobre a constitui¢do, o
funcionamento ¢ a divulgagdo de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagdo de
servigos para os fundos, em substitui¢cdo a Instru¢do CVM 555. As alteragdes introduzidas pela nova resolucdo
entrardo em vigor a partir de 3 de abril de 2023, tendo os fundos em funcionamento prazo para adaptacao
integral até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de marco de 2023, foi publicada a Resolugdo CVM 181, que promoveu alteracdes pontuais na
Resolucao 175, passando o prazo de adaptagdo integral dos fundos em funcionamento para 31 de dezembro de
2024, com excecdo dos FIDCs, que devem adaptar-se até 1° de abril de 2024. A nova Resolugao prorrogou o
inicio da vigéncia da Resolucao 175 para 2 de outubro de 2023.

% sk sk

Rodrigo de Godoy Gabrielle das Neves Oliveira
Diretor Contadora
CRC RJ: 097090/0-4
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