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Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do WHG Finvest SP Realty Fundo de Investimento Imobilidrio
("Fundo”), administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A., que compreendem o balango patrimonial em
31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragoes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o periodo de 3 de novembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a
31 de dezembro 2022, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas
contébeis significativas e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todosos
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do WHG Finvest SP Realty Fundo de Investimento
Imobilidrio em 31 de dezembro de 2022 e o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para
o periodo de 3 de novembro de 2022 a 31 de dezembro 2022, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliério.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria séo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagao global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.
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Mensuracdo dos investimento em Sociedades de Propésito Especifico do Fundo

Principais assuntos de auditoria Como a nossa auditoria conduziu esse assunto
Conforme descrito na nota explicativa n® 5 das Os nossos procedimentos de auditoria
demonstracbes financeiras, as acbes de incluiram, mas n&o se limitaram a:

Sociedades de Propésito Especifico (“SPEs”)
detidas pelo Fundo sao mensuradas pelo
método de equivaléncia patrimonial (MEP). Em
31 de dezembro de 2022, o Fundo possui
investimento em acdes de SPEs no valor de R$
28.240 mil, correspondentes a 70,85% de seu

e Anédlise dos Instrumentos Particulares
de Compra e Venda de Quotas e Outras
Avencas referente a aquisicdo das SPEs
pelo Fundo e validacao das respectivas
liquidagoes financeiras;

patriménio liquido. Devido ao fato desses ativos e Andlise das documentagbes societarias
serem os principais elementos que influenciam da subscricéo e integralizagcdo de cotas
o Patriménio Liguido e o reconhecimento de das SPEs pelo Fundo para aumento de
resultado do Fundo, no contexto das capital e validagdo das respectivas
demonstracdes financeiras como um todo, liguidacoes financeiras;

consideramos esse assunto significativo em

. . o i i 0 i
nossa auditoria. Analise das informacdes da companhia

investida, validacdo do percentual de
participacao e recalculo da equivaléncia
patrimonial; e

e Avaliacdo das divulgagoes efetuadas nas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitaveis
critérios utilizados para validar a mensuracdo da equivaléncia patrimonial dos investimentos, bem como as
divulgacdes relacionadas, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao
periodo findo em 31 de dezembro de 2022.

Responsabilidade da administragdo do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A administragcao é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagao das demonstracdes financeirasde
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicadveis aos fundos de investimento imobilidrios e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracoes
financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo
ser que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razodvel, as decisbes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagao global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.



Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude émaior do
que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagcdo, omisséo ou representacoes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a efic4cia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacao das politicas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

—  Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracédo, da base contébil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a eventos ou
condicbes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional
do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em
nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicoes futuras
podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacédo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgacdoes e se as demonstragbes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

— Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinidao sobre as demonstragoes
financeiras. Somos responséveis pela direcdo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opiniao de auditoria.

Comunicamo-nos com a administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativasnos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.



Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administracdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do periodo corrente, e
que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagado publica do assunto,ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado
em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagcdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marcgo de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-027685/0-0 ‘F' SP

U

Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 1SP281835/0-2



WHG Finvest SP Realty Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ n° 43.741.150/0001-69
(Administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A)

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo Nota 2022
Valores % PL
Circulante 40.161 100,76%
Cotas de fundo de investimento 3de4 11.921 29,91%
Cotas de fundos de investimento renda fixa 11.921 29,91%

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Investimento em sociedade de proposito especifico 5 28.240 70,85%
One DI 34 Empreendimento Imobilidrio SPE LTDA - ONEDI34 8.190 20,55%
One DI 35 Empreendimento Imobilidrio SPE LTDA - ONEDI35 20.050 50,30%

Total do ativo 40.161 100,76%
Passivo
Circulante 303 0,76%

Custo de emissdo de cotas 8i 202 0,51%

Taxa de administracio 52 0,13%

Auditoria 20 0,05%

Créditos a identificar 14i 29 0,07%

Total do passivo 303 0,76%
Patrimonio liquido 39.858 100%

Cotas integralizadas 8 41.120 103,17%

(-) Custo relacionados a emissdo de cotas (1.334) -3,35%

Reserva de lucros 72 0,18%

Total do passivo e patrimonio liquido 40.161 100,76%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



WHG Finvest SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n° 43.741.150/0001-69
(Administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A)

Demonstrac¢ao de resultado

Periodo de 03 de novembro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2022
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Rendas com cotas de fundo renda fixa 277
Resultado Liquido de ativos financeiros de natureza niao imobilidria 277
Outras Despesas 10 (205)
Taxa de Administragao (98)
Auditoria (20)
Tributos (62)
Advogados (23)
Outras despesas 2)
Resultado Liquido do periodo 72
Quantidade de cotas 41.120
Resultado Liquido por cota (em reais) 1,75

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



WHG Finvest SP Realty Fundo de Investimento Imobilidrio
CNPJ n° 43.741.150/0001-69

(Administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A)
Demonstraciao das mutacdes do patrimonio liquido

Periodo de 03 de novembro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e Custos relacionados Reservas Resultado
Notas integralizadas a emissao de cotas de lucros acumulado Total

Em 03 de novembro de 2022 - - - - -
Aplicagao de cotistas 41.120 - - - 41.120
Custos relacionados a emissdo de cotas 8i (1.334) (1.334)
Resultado liquido do exercicio - - - 72 72
Constituig¢@o de reservas - - 72 (72) -
Em 31 de dezembro de 2022 41.120 (1.334) 72 - 39.858




WHG Finvest SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 43.741.150/0001-69
(Administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A)

Demonstracao dos fluxos de caixa - Método direto
Periodo de 03 de novembro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022

2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendas com titulo de renda fixa 277
Valores a identificar 29
Pagamento de taxa de administragéo (45)
Pagamento de tributos (62)
Advogado (23)
Anuidade Ibovespa )
Caixa liquido das atividades operacionais 174
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aumento de capital social das SPE (28.240)
Caixa liquido das atividades de investimento (28.240)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Emissao de Cotas 41.120
Custo relacionado a emissdo de cotas (1.132)
Caixa liquido das atividades de financiamento 39.988
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 11.921
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo 11.921
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 11.921

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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WHG Finvest SP Reality Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 43.741.150/0001-69

(Administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A — CNPJ 36.113.876/0001-91)
Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras

Periodo de 03 de novembro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro 2022.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1 Contexto operacional

O Fundo WHG Finvest SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario, administrado pela XP
Investimentos CCTVM S.A. (“XP Investimentos”), foi constituido em 02 de agosto de 2021, sob
forma de condominio fechado e com prazo de duragdo de 60 (sessenta) meses contados da primeira
integralizacdo de cotas do Fundo que ocorreu em 03 de novembro de 2022 (inicio das atividades),
podendo ser prorrogado por mais 12 (doze) meses conforme orientacdo conjunta do gestor e
comité de investimentos, nos termos da Instrucdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008 e
alteracdes posteriores, sendo que sua dissolucdo e liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de
Assembleia Geral, por deliberacdao da maioria simples das cotas emitidas.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores profissionais nos termos do artigo 92 da
Instrucdo CVM n2 539/13.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento, composta pelos ativos: (i) nos Ativos Imobilidrios, e/ou (ii)
Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa, preponderantemente, por meio
de investimentos, de acordo com as fun¢Ges estabelecidas no regulamento.

A carteira do Fundo serd composta por ativos financeiros, ativos imobiliarios e ativos de renda fixa.
A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Wealth High Governance Asset Management Ltda.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, de
gualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

2 Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstracgdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobilidrios regulamentados pela Instru¢do n2516/11
da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) incluindo os pronunciamentos, as orientagdes e as
interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), as normas emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) desde que nao conflitantes com as disposi¢Ges contidas
nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario (FII).

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.

Essas demonstragdes financeiras estdo sendo apresentadas para periodo compreendido entre a
data do inicio das operacdes em 03 de novembro de 2022 e a data do final do exercicio social do
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3

d)

e)

WHG Finvest SP Reality Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 43.741.150/0001-69
(Administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Periodo de 03 de novembro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro 2022.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Fundo em 31 de dezembro de 2022 e, por este motivo, ndo estdo sendo apresentadas de forma
comparativa.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora do Fundo para
emissao e divulgacdo em 31 de margo de 2023.

Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentac¢do das demonstragoes financeiras
A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de prepara¢do e apresentagdo das
demonstragdes financeiras. Todas as informas as informagdes financeiras apresentadas em reais
foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacao de receitas e despesas
As receitas e despesas sao reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se
o critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de
valor.

O saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por disponibilidades e cotas de fundos de
investimento com liquidez imediata.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos
pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de
aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos de transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua
aquisicao ou emissao.

Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracgao

i. Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

ii. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragédo
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias de
acordo com os Pronunciamentos Técnicos CPC 46 e 48, emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis:
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f)

g)

WHG Finvest SP Reality Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 43.741.150/0001-69
(Administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Periodo de 03 de novembro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro 2022.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propésito de gerac¢do de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacdo. Esta categoria estd composta pelas cotas de fundo de investimento ndo imobiliario,
cujo preco é divulgado pelo administrador dos respectivos fundos investidos.

Investimento em sociedade de propésito especifico

Os investimentos em cotas de sociedades para propdsito especifico, cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, sdo avaliados com
base no Pronunciamento Técnico CPC 18(R2) emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis,
gue trata de investimento em coligada, em controlada e em empreendimento controlado em
conjunto.

Estes investimentos sdo avaliados e mensurados pelo método da equivaléncia patrimonial,
reconhecidos inicialmente pelo custo, sendo o seu valor contabil aumentado ou diminuido pelo
reconhecimento da participacdo do Fundo nos lucros ou prejuizos de cada periodo gerados pela
investida apds a aquisicdo e a realizacdo dos ajustes necessarios para uniformizar as praticas
contdbeis da investida as praticas contabeis do Fundo. A participacdao do Fundo no lucro ou prejuizo
do periodo da investida é reconhecida no resultado do periodo do Fundo e as distribuicdes
recebidas da investida reduzem o valor contabil do investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sdao reconhecidos no
Fundo, na proporcdo de sua participacdo, a crédito do valor contdbil do investimento no Fundo.

Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Um ativo é reconhecido no balancgo patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico

seja requerido para liquida-lo.

Sao acrescidos quando aplicdvel dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias
incorridos.

As provisGes sdo registradas tendo como base nas melhores estimativas do risco envolvido.
Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é

provavel que ocorra nos proximos 12 meses caso contrdrio sdo demonstrados como ndo
circulantes.
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h)

4

5

WHG Finvest SP Reality Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 43.741.150/0001-69
(Administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Periodo de 03 de novembro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro 2022.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Resultado por cota
O resultado por cota, apresentado na demonstracdo de resultados, é apurado considerando-se o
resultado do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada periodo.

Ativos financeiros de natureza n3ao imobiliaria

Cotas de fundo de investimentos

As cotas de fundos integrantes da carteira estdo assim representados:

2022
Cotas de Fundo Valor de mercado Quantidade Valor da cota
OT Soberano referenciado DI 11.921 5.365,5892 2228,61373149

Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo reconheceu o montante de RS 277,
como rendimento de aplicacdes em cotas de fundo de investimentos de renda fixa, conforme
demonstrado no quadro de demonstracdo dos resultados na rubrica “Ativos financeiros de
natureza nao imobilidria”.

Ativos de natureza imobiliaria
i. Investimento em Sociedade de Propdsito Especifico
Resumo do projeto imobiliario da SPE
ONE DI 34 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Em 08 de novembro de 2022, através da primeira alteracdo de contrato social, a sociedade ONE
Innovation Empreendimentos e ParticipacGes S.A, na qualidade de Unica sécia, representando a
totalidade do capital social da ONE DI 34 Empreendimento Imobilidrio SPE LTDA e na qualidade de
sécio ingressante, WHG Finvest SP Realty Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), de comum
acordo, decidiu ceder e transferir, de forma onerosa, 100% (cem por cento) das cotas que detinha
no capital social em favor do Fundo, no valor nominal total de RS 1 (mil reais), com todos os direitos
e obrigacdes que elas representam, livres de quaisquer 6nus ou gravame.

Apds a transferéncia das cotas, foi deliberado o aumento do capital social, social totalmente
subscrito e integralizado em moeda corrente nacional, onde passou a ser de RS 8.191 (oito milhdes
e cento e noventa e um mil reais), dividido em 8.191 (oito milhGes e cento e noventa e um mil)
cotas, no valor de RS 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas, em moeda
corrente nacional, pelo Fundo, em 08 de novembro de 2022.
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A Sociedade girarad sob a denominagdo de ONE DI 34 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., na
Avenida Cidade Jardim, n? 803, 72 Andar, Itaim Bibi, CEP 01.453-000.

Poderdo ser abertos ou fechados escritérios, agéncias, filiais, sucursais onde e quando convier,
mediante resolugao dos sécios, observadas as disposi¢des contratuais e legais.

A Sociedade tem por objetivo social realizar a incorporacdo do empreendimento imobilidrio sob
regime da Lei Federal n? 4.591/64 e demais disposi¢ées do Cédigo Civil, bem como construgdo do
empreendimento imobilidrio, em imdveis que venha adquirir para referido fim.

Em 31 de dezembro de 2022, tem um montante de RS 1.756 e RS 6.262, representado no balanco
patrimonial como “estoque imobilidrio” e “terrenos” respectivamente.

Caracteristicas da Operacao

Empreendimento residencial com VGV estimado em RS 69 milhdes, localizado na Vila Nova, cidade
de Sao Paulo.

Estrutura de Investimento: consércio, onde o Fundo, investira os recursos diretamente na SPE ONE
DI 34, proprietaria do terreno, e a SPE Incorporadora aportard seus recursos, tecnologia e
responsabilidades.

Investimento: RS 8,9 milhdes, TIR esperada de 15,0% a.a. + INCC.

Area de permuta: 22,4% do VGV liquido de corretagem e impostos, equivalente a 4rea de 875,06
m? de drea privativa de venda.

ONE DI 35 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Em 08 de novembro de 2022, através da primeira alteracao de contrato social, a sociedade ONE
Innovation Empreendimentos e Participacdes S.A., na qualidade de Unica sdcia representando a
totalidade do capital social da ONE DI 35 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. e na qualidade de
socio ingressante WHG Finvest SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), concordam
de comum acordo, ceder e transferir, de forma onerosa, 100% (cem por cento) das cotas que
detinha no capital social em favor do Fundo, no valor nominal total de RS 1 (mil reais).

Ap6ds a transferéncia das cotas, foi deliberado o aumento do capital social totalmente subscrito e
integralizado em moeda corrente nacional, onde passou a ser de RS 20.051 (vinte milhdes e
cinquenta e um mil reais), dividido em 20.051 (vinte milhGes e cinquenta e um mil) cotas, no valor
de RS 1,00 (um real) cada uma, integralmente detidas pelo Fundo, integralizadas em 08 de
novembro de 2022.

Poderdo ser abertos ou fechados escritérios, agéncias, filiais, sucursais onde e quando convier,
mediante resolugao dos sécios, observadas as disposi¢des contratuais e legais.
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A Sociedade tem por objetivo social realizar a incorporacdo do empreendimento imobilidrio sob
regime da Lei Federal n? 4.591/64 e demais disposi¢des do Cédigo Civil, bem como construgdo do
empreendimento imobilidrio, em imdveis que venha adquirir para referido fim.

A sociedade empresdria limitada, tera sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Tabapud, n2 81, 152 Andar, Itaim Bibi, CEP 04.533-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n9
42.244.765/0001-17, com seus atos constitutivos devidamente registrados na JUCESP sob o NIRE
35.237.295.139 (“Sociedade”).

Em 31 de dezembro de 2022, tem um montante de RS 3.055 e RS 16.773, representado no balanco
patrimonial como “estoque imobilidrio” e “terrenos” respectivamente.

Caracteristicas da Operacao

Empreendimento residencial com VGV estimado em RS 99,6 milhdes, localizado na Vila Nova,
cidade de S3o Paulo.

Estrutura de Investimento: consércio, onde o Fundo, investira os recursos diretamente na SPE ONE
DI 35, proprietaria do terreno, e a SPE Incorporadora aportard seus recursos, tecnologia e
responsabilidades.

Investimento: RS 20,1 milhdes, TIR esperada de 13,0% a.a. + INCC.

Area de permuta: 34,45% do VGV liquido de corretagem e impostos, equivalente a drea de 2.349,26
m? de 4rea privativa de venda.

ii. Atualizacdo das companhias investidas
Em 31 de dezembro de 2022 o valor do investimento nas SPEs foi mensurado com base
no valor de aquisi¢ao ocorrido em novembro de 2022, somado aos valores de subscri¢dao
e integralizacdo de cotas pelo Fundo nas SPEs, em razdao dos aumentos de capital

ocorridos no periodo.

jii. Movimentacao dos investimentos:

Agoes

Saldo inicial -
(+) Aquisicdo 1
(+) AgOes subscritas e integralizadas 28.239
Saldo final 28.240
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Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos CCTVM S.A e o gerenciamento de riscos dos
fundos que a instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios
e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracao, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade do fundo.

b) Fatores de Risco

Riscos de crédito: Os cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serao,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. Dessa forma, tendo em vista que a totalidade dos ativos imobilidrios
sera, ao menos em um primeiro momento, locada aos locatdrios, mediante a celebracdo dos
contratos de locagdao, o Fundo estard exposto a riscos de crédito concentrados em poucos
devedores, ou seja, os riscos de ndo pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigacdes
decorrentes dos contratos de locagao.

Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociacao de suas cotas, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente
com as cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

iii. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de

investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade das cotas dependerd do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
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cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes da exploragdo ativos imobilidrios integrantes da sua carteira.

Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que Ihes serdo pagos a partir da
percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios dos ativos imobiliarios pertencentes
ao Fundo, a titulo de locagdo, assim como pelos resultados obtidos a partir da eventual venda
dos ativos imobiliarios e/ou da venda, resgate e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.
Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo
de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos ativos imobilidrios, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo, enquanto ndo investidos nos ativos imobilidrios, serdo aplicados nos
Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, na hipdtese de rescisdo ou término do prazo dos contratos de locacdo, sem que
a renovacao seja realizada junto aos locatarios, o Fundo poderd estar sujeito ao risco de nao
pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigacdes decorrentes dos contratos de locacdo a
serem firmados, por parte dos terceiros que venham a locar os ativos imobiliarios.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, os quais poderao ser verificados no
regulamento.

7 Instrumentos Financeiros Derivativos
E vedado ao Fundo a realizac3o de operaces com derivativos.

Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo nao realizou operagbes envolvendo
instrumentos financeiras derivativos.

8 Patrimoénio Liquido

O patrimonio do Fundo podera ser formado por Cotas de classe “A” e classe “B”.
a) Subscrigao, integralizagdao, amortizagao e resgates de cotas
i. Subscrigdo e integralizagdo

As Cotas poderao ser integralizadas em moeda corrente nacional, integral ou parcialmente a vista
e/ou mediante Chamadas de Capital, conforme abaixo definida, a qualquer tempo (durante o
Periodo de Investimento), conforme instru¢des do gestor e de acordo com os procedimentos e
prazos especificos descritos nos itens abaixo, nos termos do boletim de subscricdgo ou no
documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel, e do compromisso de Investimento, sendo certo que as Cotas
serdo integralizadas (i) na primeira integralizacdo de Cotas no Fundo, pelo preco de emissdo
estabelecido no suplemento que aprovar a emissdo de Cotas; e (ii) nas integralizacdes em datas
posteriores a da primeira integralizacdo de Cotas no Fundo, pelo valor resultante da aplicacdo da
taxa de 6% (seis por cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis) sobre o preco de emissdo, atualizado pela variagcdo positiva do
IPCA/IBGE, acumulado desde a data da primeira integralizacdo de Cotas até a data da chamada de
capital. O administrador divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento
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de Chamada de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes
informacdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser
integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da Chamada de Capital, de modo que os
investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das operagdes de integraliza¢cao das cotas.

No periodo de 03 de novembro de 2022 a 31 de dezembro 2022 foram integralizadas 41.120 cotas
classe A, no valor montante de RS 41.120.

ii. Custos relacionados a emissdo de cotas

No periodo de 03 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022, o Fundo reconheceu o
montante de RS 1.334 referente a custos de emissdo de cotas, demonstrados na rubrica “custos

relacionados a emissdo de cotas” na “demonstracdo das mutagbes do patrimonio liquido”.

Segue abaixo a composicdo destes custos:

2022

Saldo inicial -
Custos apropriados

(+) Estruturacdo 330
(+) Comissdo B3 1.000
(+) Registro Anbima 4
Saldo final 1.334
(-) Liguidagdo dentro do periodo 1.132
Valores a liquidar 202

iii. Amortiza¢do

As Cotas poderao ser amortizadas, a critério do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor
de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido, sempre que houver desinvestimento.
Adicionalmente, os pagamentos dos eventos de amortizacdes realizados por meio da B3 seguirdao
0s seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas. A realizacdo de amortizacdo devera ser
comunicada a B3, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis do pagamento, fixando data de
corte dos Cotistas que fardo jus ao recebimento do valor correspondente.

A amortizac¢do parcial das Cotas, nos termos aprovados pelo Gestor, para redugdo do patriménio
do Fundo implicara a manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio do Fundo,
com a consequente reduc¢do do seu valor, na proporg¢ado da diminui¢cdo do patriménio do Fundo.

No periodo de 03 de novembro de 2022 a 31 de dezembro 2022, o Fundo ndo amortizou cotas.
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iv. Resgate

Ndo haverd resgate de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou de
sua liquidacgao.

V. Ambiente de negociagéo das cotas
O Fundo possui suas cotas registradas na B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo sob o cédigo SPDE11.
No periodo findo em 31 de dezembro de 2022, ndo houve negociacdo de cotas.
vi. Distribuigcdo de rendimentos
O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds o

efetivo recebimento dos ativos imobilidarios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as
despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2022
Resultado liquido do periodo 72
(+) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (195)
(-) Ajuste das despesas nao transitadas no caixa 72
Resultado conforme regime de caixa (51)
Valor distribuido no periodo -
% Percentual distribuido 0,00%

No periodo findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo ndo apurou lucro caixa para que houvesse
a distribuicdo de rendimentos minimos obrigatérios exigidos pela legislacao vigente.

vii. Evolugdo do valor da e rentabilidade
Periodo Valor da cota Rentabilidade %
03 de novembro a 31 de dezembro de 2022 969,31 (3,069)%

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
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9 Prestadores de servigos
Os prestadores de servigcos sao:

Administracao XP Investimentos CCTVM S.A.

Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Custddia Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo: Wealth High Governance Asset Management LTDA.

Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

10 Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio
liguido médio sdo os seguintes:

2022
Despesas administrativas Valores em R$ % sobre o PL Médio
Taxa de administragdo 98 0,20%
Auditoria 20 0,10%
Tributos 62 0,20%
Advogados 23 0,10%
Outras despesas 2 0,00%
Total 205 0,51%

Patrimonio liquido médio 39.894
a) Remuneragdo do Administrador e do Custodiante
i Administragéo, custodiante, gestdo, controladoria, escrituragdo e consultoria
O Fundo pagara, pela prestacdo de servicos de administracdo, gestao, custddia e controladoria
de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo
vigente, uma remuneragdao anual, em valor equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta

centésimos por cento) sob o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo (“Base de Célculo da
Taxa de Administracdo”), observado o minimo de RS 15, que serd composta da Taxa de
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Administracdo, Custddia e Controladoria e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de
Administracdo”), da seguinte forma:

(i) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimoénio Liquido, serdo
devidos pelos servicos de administracdo, gestdo profissional, custédia e controladoria,
observada a remunera¢do mensal minima de RS 15. O pagamento minimo devera ser corrigido
anualmente pelo IPCA/IBGE

(ii) Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagard diretamente ao Gestor a remuneragao
correspondente a Taxa de Administracdo, deduzidas as remunerac¢ées devidas ao Administrador
e Custodiante (“Taxa de Gestdo”). A Taxa de Gestdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto)
Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas

do Fundo.

(iii) Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagara diretamente ao escriturador a
remuneracdo minima mensal de RS 3 ou a apurada conforme abaixo, sendo certo que, dentre as
duas, serd cobrada a maior aplicavel no periodo de referéncia, a qual sera acrescida a Taxa de
Administra¢do (“Remuneracdo do escriturador”):

N2 de Cotista Valor por cotista

até 2.000 1,15
entre 2001 e 10.000 0,85
entre 10.001 e 50.000 0,30
acima de 50.001 0,10

A Taxa de Administracdo prevista serd apurada e paga mensalmente, a razdo de 1/12 (um doze
avos), com base no valor do Patrimoénio Liquido do ultimo dia util de cada més, sendo a primeira
parcela devida no ultimo dia util do més em que ocorrer a data de integralizacdo Inicial das cotas de
12 emissdo e as demais no ultimo dia Util dos meses subsequentes.

No periodo de 03 de novembro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro 2022 houve
despesas com taxa de administracdo no montante de RS 98.

Taxa de performance

A Taxa de Performance sera devida ao Gestor, mesmo na hipotese deste vir a ser substituido e/ou
destituido. No entanto, em caso de substituicdo e/ou destituicdo do Gestor, o Gestor receberd a
Taxa de Performance proporcional aos Ativos que facam parte do Patrimonio Liquido do Fundo e
gue tenham sido adquiridos pelo Fundo por indicagdo do Gestor.

Serd devida uma Taxa de Performance ao Gestor a ser provisionada mensalmente e paga (i) em até

2 (dois) Dia Uteis apds a realizagdo de cada amortizacdo de Cotas; ou (i) na data de liquidagdo do
Fundo, o que ocorrer primeiro, que sera calculada da seguinte forma (“Taxa de Performance”):
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(i) até que os Cotistas recebam, por meio do pagamento de amortiza¢des parciais e/ou total das
Cotas e de rendimentos, valores a qualquer titulo que correspondam ao Preco de Emissdo das Cotas
acrescido da Remuneragdo Base, o Gestor ndo fard jus a qualquer recebimento de Taxa de
Performance; e

(ii) apds cumpridos os requisitos descritos no inciso (i) acima, quaisquer distribuices de recursos
pelo Fundo observardo a seguinte proporgao: (a) 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos
Cotistas, a titulo de amortizacdo de Cotas ou distribuicdo de rendimentos, e (b) 20% (vinte por

cento) serdo entregues ao Gestor a titulo de pagamento de Taxa de Performance.

No periodo de 03 de novembro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro 2022 n3o houve
despesas com taxa de performance.

Atos societarios

No periodo de 03 de novembro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro 2022 n3o houve
alteragdes estatutarias.

Politica de divulgacao das informagoes

O administrador coloca a disposicdo dos interessados, em sua sede ou nos orgdos reguladores, as
seguintes informagdes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formuldrio eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdao ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatdrio do auditor independente; e
c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo ICVM 472.

Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordindria ea ata da
Assembleias geral extraordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagdao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.
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13  Informagoes tributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicao
de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte
- IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte
e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor
em consonancia com o artigo 32 da Instru¢gdo Normativa RFB n? 1.022, onde determina que os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais de 50 cotistas
pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam
isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdao Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015,

os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e
para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

14 Demais valores

i. Créditos a identificar

Sao valores que entraram na conta corrente do Fundo e estdo aguardando a identificacdo, dessa
forma sdo apresentados na rubrica “créditos a identificar” no balango patrimonial.

Em 31 de dezembro 2022, o saldo de créditos a identificar do Fundo é de RS 29.
15 Informacgodes sobre transagdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 9 e 10 e
demonstrados abaixo, no periodo de 03 de novembro de 2022 a 31 de dezembro 2022, ndo
foram realizadas outras operacdes com partes relacionadas ao Fundo:

Parte relacionada Natureza Ativo/Passivo financeiro 2022

Resultado Passivo
XP Investimentos CCTVM Administradora Taxa de administracao 98 52
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16  Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Registre-se que a Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pela
KPMG Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele administrados, que
afetassem ou pudessem afetar a independéncia da companhia na execucdao dos servicos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve
auditar o seu proprio trabalho, nem exercer funcGes gerenciais no seu cliente ou promover os
interesses deste.

17 Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de agdes contra o Fundo, de natureza
civel, execugodes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

18 Outras informagdes

A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022, a Resolucdo
CVM n? 175, que dispde sobre a constituicdao, o funcionamento e a divulgacdo de informacdes
dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de servicos para os fundos, revogando
dentre outras normas, a Instru¢do CVM n2555/14. Esta nova Resolu¢cdo tem como objetivo
modernizar as regras aplicaveis aos fundos de investimento, apresentando novas possibilidades
de investimentos para Fundos de Investimentos Financeiros e seu publico investidor, tais como:
(i) as possibilidades de investimento nos comumente denominados “ativos ambientais” e em
criptoativos; (ii) a ampliacdo de limites de concentragdo por tipo de ativo financeiro; e (iii) o
estabelecimento de limites de exposicdo ao risco de capital. Além disso, um dos pilares da
reforma foram as inovagdes introduzidas no ordenamento juridico pela Lei de Liberdade
Econ6mica, tendo como destaques: (i) a possibilidade de limitacdo da responsabilidade de cada
cotista ao valor das cotas subscritas; (ii) a possibilidade de os fundos contarem com classes de
cotas com patriménios segregados para cada classe; e (iii) a aplicacdo do instituto da insolvéncia
civil aos fundos. A Resolugcdo CVM n° 175 entrara em vigor em 3 de abril de 2023, sendo que
alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme especificado na
nova Resolugdo. Os Fundos de Investimentos Financeiros em funcionamento na data de inicio
de vigéncia da norma terdo prazo limite para adaptarem-se integralmente as disposi¢cdes da
referida Resolucdo até 31 de dezembro de 2024. Os impactos da nova regulamentacdo sobre o
Fundo estdo em avaliacdo pela Administradora.
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19 Eventos subsequentes

Nado ha qualquer evento subsequente que deva ser informado.

Jorge Cezar Porciano Derossi Lizandro Sommer Arnoni
Contador CRC-RJ 084173/0-1 CPF:279.902.288-07
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