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REIAL0N0 dos auditores Independentes Soore as
(emonstracoes financelras

Ao Cotista e &8 Administradora do
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim
Patrimonial V

S&o Paulo - SP

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio Votorantim
Patrimonial V (“Fundo”), administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., que compreendem a demonstracéo da posicéao financeira em 31 de dezembro de 2022 e
as respectivas demonstragdes do resultado, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
compreendendo as principais politicas contabeis significativas e outras informacdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do
Fundo de Investimento Imobilidrio Votorantim Patrimonial V em 31 de dezembro de 2022 e o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secao a seguir intitulada "Responsabilidadesdo do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras" . Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada. limited by guarantee.
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Enfase - Vacancia do imével

Chamamos a atencéo para a nota explicativa n° 5 as demonstracdes financeiras, que
descreve sobre o contrato de locacdo com a Capemisa - Seguradora de Vida e Previdéncia
S.A. foi encerrado em 20 de dezembro de 2021, ndo havendo renovacdo do contrato de
aluguel. O imével vem sendo ocupado a titulo de comodato e, portanto, nao esta
recebimento de aluguel. Desta forma, o Fundo seguird sem recebimento de aluguel, com
consequente comprometimento da entrada de caixa e distribuicdo de rendimentos, até que
haja nova negociacao para locacao do imoével. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada
a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados
no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacgao
de nossa opinido sobre essas demonstragoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opiniao separada sobre esses assuntos.

Valor justo das propriedades para investimento do Fundo (nota explicativa n°® 5)

Principais assuntos de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
investimentos em ativos classificados como mas nao se limitaram a:

propriedades para investimento no montante de

R$ 65.653 mil, que sdo mensurados pelo seu valor | —  Avaliacdo, com o auxilio de nossos

justo com base em laudo de avaliacdo econdmico especialistas em financas corporativas, da
financeira, preparados por avaliador independente consisténcia dos dados e premissas

que utiliza, dentre outros dados e premissas, o utilizados na preparacédo do laudo, com base
meétodo de fluxo de caixa descontado. Esse no fluxo de caixa descontado;

investimento possui risco de distorcao relevante,

em funcao da determinacéo do seu valor justo — Anélise, com o auxilio de nossos especialistas
envolver premissas e uso significativo de em financas corporativas, da adequacao dos
julgamentos, bem como incertezas em relacao a calculos matematicos incluidos em tais laudos
sua realizacdo. Devido & relevancia das de avaliacdo; e

estimativas efetuadas para mensurar o valor justo

glessas propriedades para investimento e do —  Avaliaco das divulgacoes efetuadas
impacto que eventuais mudangas nos dados e nas demonstracoes financeiras do
premissas do laudo de avaliagdo econémica Fundo.

financeira, bem como as incertezas em relacao a

sua realizacao, teriam sobre as demonstracoes

financeiras tomadas em conjunto, consideramos

esse assunto significativo em nossa auditoria.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitaveis os critérios utilizados para validar a mensuracéo das propriedades
para investimento, bem como as divulgacoes relacionadas, no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada. limited by guarantee.



Responsabilidade da administracdo do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstracoes financeiras livre de distorcédo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragédo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagao
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contébil na elaboragao
das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distorcéao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto
nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes
relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, € mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccgdo
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omisséo
ou representacoes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficcia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacéao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacbes feitas pela administracdo.

— Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagao a eventos ou condicdes que possam levantar divida
significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manter em continuidade operacional.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada. limited by guarantee.



— Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgagcdes e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com a Administragao, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes
financeiras do exercicio corrente, e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que 0 assunto nao deve ser comunicado em nosso
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razoével, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Sa0 Paulo, 31 de marco de 2023

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2S5P-027685/0-0 ‘F* SP

s

Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 1SP281835/0-2



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V

CNPJ n° 21.500.481/0001-74

Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

Balanco patrimonial

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

Valores em Milhares de Reais

ATIVO
CIRCULANTE

De natureza nio imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios

Cotas de Fundos de investimento - ICVM 555

Outras Rendas a Receber

Demais valores a receber

NAO CIRCULANTE
Propriedades para investimento
Imoveis para renda
TOTAL DO ATIVO
PASSIVO
CIRCULANTE

Encargos a Pagar
Taxa de administracao

Auditoria e custodia

Despesas diversas

TOTAL DO PASSIVO

PATRIMONIO LiQUIDO

Cotas integralizadas
Amortizagdo de cotas
Distribui¢@o de resultados

Lucros (Prejuizos) acumulados

TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO

As notas explicativas da Administrag@o sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

31/12/2022 %PL  31/12/2021 %PL
130 0,20 1335 1,94
126 0,19 1335 1,94
126 0,19 1.335 1,94

4 0,01 - -

4 0,01 - .
65.653 99,96 67.540 98,14
65.653 99,96 67.540 98,14
65.653 99,96 67.540 98,14

65.783 100,16 68.875 100,08
105 0,18 54 0,08
105 0,18 54 0,08

32 0,06 29 0,04

69 0,11 21 0,03

4 0,01 4 0,01

105 0,18 54 0,08
65.678 100,00 68.820 100,00
65.000 98,97 65.000 94,45
(6.022) (9,17) (6.022) (8,75)
(21.782) (33,16) (21.145) (30,73)
28.482 4337 30.987 45,03
65.783 100,18 68.874 100,08




Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V
CNPJ n° 21.500.481/0001-74

Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

Demonstracoes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

Valores em Milhares de Reais

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Propriedades para Investimento

Ajuste ao valor justo

Receitas de Aluguéis

Resultado Liquido de Atividades Imobilidrias

Outros Ativos Financeiros

Rendas de Aplicagdo em Fundos de Investimentos

Outras Despesas

Taxa de administragdo

Despesa de Consultoria

Despesas com auditoria e custodia
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras despesas

RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL

Quantidade de cotas

Resultado por cota (Em reais)

31/12/2022 31/12/2021
(1.887) 3.823
(1.887) (4.167)

- 7.990

(1.887) 3.823

40 73

40 73
(658) (513)
(384) (348)

(10) -

(221) (117)
(3) (15)
(35) (33)

(2.505) 3.383
650.000 650.000
(3.8538) 5,2046

As notas explicativas da Administragdo s3o parte integrante das demonstragdes financeiras



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V

CNPJ n° 21.500.481/0001-74

Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

Demonstracoes das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

Valores em Milhares de Reais

Saldos em 31 de dezembro de 2020
Cotas amortizadas

Resultado do exercicio

Distribui¢ado de resultado no exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Resultado do exercicio
Distribui¢do de resultado no exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Cotas Amortizaciao Distribuicao Lucros Total
integralizadas de cotas de resultados acumulados
65.000 (5.467) (13.741) 27.604 73.396
- (555) - - (555)
- - - 3.383 3.383
- - (7.404) - (7.404)
65.000 (6.022) (21.145) 30.987 68.820
- - - (2.505) (2.505)
- - (637) - (637)
65.000 (6.022) (21.782) 28.482 65.678

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V
CNPJ n° 21.500.481/0001-74
Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A

Demonstracdes dos fluxos de caixa - método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

Valores em Milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Resultado com cotas de Fundos
Pagamento de Auditoria e custodia
Pagamento de Consultoria
Pagamento de Taxa de Administragdo
Pagamento de Taxa da CVM
Pagamento de Outros Servigos

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas amortizadas
Distribuigdo de rendimentos para os cotistas

Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de financiamento

Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no Inicio do exercicio

Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio

31/12/2022 31/12/2021
- 7.990
40 73
(174) (117)
(10) -
(382) (347)
(13) (15)
32) (33)
(571) 7.551
- (555)
(637) (7.404)
(637) (7.959)
(1.208) (408)
1334 1.742
126 1334

As notas explicativas da Administra¢do sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Patrimonial V
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2022 e 2021

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitadrio das cotas)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V ("Fundo") iniciou suas
atividades em 19 de dezembro de 2016, sob a forma de condominio fechado e efetuou sua
primeira integralizagdo de cotas nessa mesma data.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas rentabilidade por meio da busca de ganho de
capital decorrente da negociagdo dos ativos alvo e também por meio da obtencédo de renda
decorrente da exploragdo de ativos imobiliarios.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, que tenham interesse em
investimentos de longo prazo.

As cotas do Fundo ndo sdo listada em bolsa de valores.

As aplicaces realizadas pelos cotistas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora
ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Néo obstante a diligéncia da Administradora no
gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patriménio
deste, pelas caracteristicas dos papéis que o compdem, 0s quais se sujeitam as oscila¢des do
mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda
do capital investido.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos 0s investimentos e aplica¢fes do Fundo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotista.

Base para apresentacéo e elaboradacéo das demonstracdes financeiras
As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, especificamente nas Instrugdes
CVM n°472/08 e CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011 e demais alteracfes posteriores, bem
como pelos pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) devidamente aprovados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboracéo dessas demonstragdes financeiras, foram utilizados premissas e julgamentos na
determinacdo do valor e registro de estimativas contabeis, como avalia¢do dos investimentos.
Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros,
os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacdo das
demonstrac@es financeiras. Todas as informacgdes contabeis apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

Em 31 de marc¢o de 2023, as demonstracGes financeiras foram aprovadas pela Administradora
do Fundo.
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(i)

(i)

Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Patrimonial V
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2022 e 2021

Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracdo

A elaboracéo das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam 0s montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa,
valor justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relacdo as estimativas.

Classificacao ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo
ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s a data base do
Fundo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo
circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses a data base do Fundo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir
a liquidacgdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds a data basedo Fundo. Todos 0s demais
passivos sdo classificados como ndo circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e
aplicacOes financeiras em operagdes compromissadas, cujo vencimento das operag¢fes na data
efetiva da aplicacdo é igual ou inferior a 90 dias e apresentam risco insignificante de mudanga
de valor justo, que sdo utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto
prazo.

Cotas de Fundos de investimento

Os investimentos em cotas de Fundos de investimentos sdo registrados pelo valor da aquisi¢do e
atualizados, diariamente, pelos respectivos valores das cotas, divulgados pelos respectivos
administradores.

As valorizages e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de Fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstragdo do resultado em “Rendas de Aplicagdo em Fundos de
Investimentos”.

Classificagao instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.
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(iii)

Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Patrimonial V
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2022 e 2021

Classificacédo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e dep6sitos a vista.
Titulos e valores mobhiliarios: investimentos em cotas de Fundos de investimentos

Mensuracéo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo
Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacdo. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados ao
valor justo, sem deducéo de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos
guando de sua alienacdo, por meio do resultado.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transac¢do em condicdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
(“preco cotado” ou “prego de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, 0s
quais foram obtidos atraves de laudos de avaliacéo elaborados por entidades profissionais com
qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variacéo
no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragao do resultado
do exercicio no qual a referida valorizagdo ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

Os gastos com propriedades para investimentos sdo incorporados ao ativo no momento em que
sdo incorridos e posteriormente ajustados a valor justo no conjunto das propriedades para
investimento.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, é mensurado
mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informacGes disponiveis, na
data das demonstrac@es financeiras.
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Valor justo das propriedades para investimento: O valor justo dos imdveis para renda é obtido
através de laudo de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificacéo
reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagao.

Apuracao do resultado

E apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliacio dos ativos
ou passivos do fundo, ainda que néo realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no
resultado do exercicio.

Ativos financeiros
Os ativos financeiros sdo representados por:

De natureza ndo imobiliaria
Os titulos e valores mobiliarios sdo representados por:

Cotas de fundos de investimentos

31/12/2022 31/12/2021
Valor Valor
Fundos de Investimentos Quantidade mercado Quantidade  mercado
BV Institucional Renda Fixa Crédito Privado Fundo de
Investimento 16 1 187.559 961
BV Soberano Renda Fixa Fundo de Investimento 35.267 125 117.850 374
Total: 5.284 126 305.409 1.335

BV Institucional Renda Fixa Crédito Privado Fundo de Investimento

O BV Institucional Renda Fixa Crédito Privado Fundo de Investimento (“Fundo”) iniciou suas
operagdes em 23 de fevereiro de 2005, constituido sob forma de condominio aberto, com prazo
indeterminado de duracdo e tem como objetivo superar, no médio/longo prazo, a rentabilidade
da taxa DI “over”, mediante aplicacao de, no minimo, 80% de seu patrimoénio liquido nos ativos
permitidos pela legislagdo vigente e que ddo nome a classe, relacionados diretamente, ou
sintetizados via derivativos, com a taxa de juros doméstica e ou indices de prego. As cotas
possuem liquidez diéria.

BV Soberano Renda Fixa Fundo de Investimento

O BV Soberano Renda Fixa Fundo de Investimento (“Fundo”) iniciou suas operacdes em 30 de
abril de 2008, sob forma de condominio aberto, com prazo indeterminado de duracéo e tem
como objetivo alocar 100% em ativos financeiros de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco
Central e/ou opera¢fes compromissadas lastreadas nesses mesmos titulos. A administadora
gerenciard a carteira do Fundo tendo como meta atingir rentabilidade mensal préxima a Taxa DI
‘over”, através do acompanhamento dos riscos envolvidos e dos cenarios tragados nos mercados
de renda fixa (titulos publicos) e de derivativos. As cotas possuem liquidez diaria.
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Propriedades para investimento
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, as propriedades para investimento estavam assim
representados:

Descricéo: Edificio Comercial
Participagdo do Fundo: 100%

Endereco: Rua Sdo Clemente n° 38 Bairro: Botafogo

Cidade / UF: Rio de Janeiro / RJ Area Construida: 8.403,34 m? Area Equivalente: 7.514,92 m?
Area Privativa: 6.334,68 m? Vaga Garagem: 31 vagas

Idade do Imovel: 5 anos Data de aquisicdo: 12/2016

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 o imdvel encontra-se vago.
Movimentacao das Propriedades para Investimento esta descrita a seguir:

Saldo contabil

Posi¢do em 31 de dezembro de 2021 67.540
Ajuste a valor justo (1.887)
Posi¢do em 31 de dezembro de 2022 65.653

Meétodo de determinacdo do valor justo

A Administradora contratou a empresa Consult Engenharia e Avalia¢des Ltda., empresa
especializada em valor de mercado de ativo, fundada em 1977 e responsavel por relevantes
projetos que envolveram avalia¢do de ativos tangiveis e intangiveis.

A Consult realizou a avaliacdo dos imdveis com o objetivo de determinar seus valores de
mercado, através de um laudo de avaliagdo que se se baseou em metodologias usuais de
avaliacdo de ativos, notadamente o método da renda na sua variante de valor econémico por
fluxo de caixa descontado para a definicdo dos valores referenciais e indicadores, com apoio e
afericdo através dos métodos evolutivos (custo) para aferi¢do de resultados referenciais e
método comparativo para a determinacéo de valores parciais, como o valor locativo e de venda
do terreno do empreendimento, contemplando o ciclo completo de vida de um empreendimento
de base imobiliaria, podendo-se dividir genericamente em 2 periodos basicos de ciclo de
implantac&o e ciclo operacional. Para o periodo de anélise o Fluxo de caixa descontado
abrangeu um horizonte de dez anos, para a taxa livre de risco foi utilizado o parametro de titulos
do tesouro nacional (NTN-B), fixando em 3,9% ao ano no momento atual e depois em 4% para
o periodo residual. A taxa de retorno do mercado foi considerado o prémio médio de 5,6% ao
ano acima da taxa livre de risco conforme histéricos de performance de longo prazo dos indices
de acbes nos Estados Unidos no momento atual e depois estabilizada em 4,9%.

Os laudos de avaliacdo foram embasados nas diretrizes estipuladas nas normas ABNT, NBR
14653-1, NBR 14653-2 e NBR 14653-4.

Aluguéis

O contrato de locacdo da modalidade tipico, que possuia como locatario a Capemisa -
Seguradora de Vida e Previdéncia S.A. (“Capemisa”) foi encerrado em 20 de dezembro de
2021, ndo havendo renovacéo do contrato de aluguel.
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a Capemisa ocupou o imdvel a titulo de
comodato. Portanto, ndo houve recebimento de aluguel no Fundo, com consequente
comprometimento da entrada de caixa e distribui¢do de rendimentos, até que haja nova
negociagdo para locagdo do imovel.

A ocupagdo do Imovel a titulo de comodato foi ratificada em assembleia geral de cotistas do
Fundo, realizada em 18 de maio de 2022 e o contrato possui vigéncia até 30 de junho de 2022.

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o0 artigo 7° da Instru¢cdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento, mensurados no balanco patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuragdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos pregos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado € visto como ativo se 0s
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transacGes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde estéa disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informac0es relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informac@es relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos 31/12/2022

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de Investimento Renda Fixa 126 - 126
Propriedades para investimento - - 65.653  65.653
Total do ativo - 126 65.653  65.779
Ativos 31/12/2021

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de Investimento Renda Fixa - 1.335 - 1.335
Propriedades para investimento - - 67.540 67.540
Total do ativo - 1.335 67.540  68.875

Gerenciamento de riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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As principais préaticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo séo:

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos em geral. Diversos instrumentos econdémicos
sdo utilizados pelos governos para a fixacao de politicas econdmicas. Sdo exemplos de
instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotacdo da moeda e
sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos,
aumento ou diminuicdo do déficit orcamentério, criacdo de novos tributos ou aumento de
aliquotas de tributos ja existentes, entre outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir
efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobiliario. Além disso,
tem-se 0 movimento inexoravel da globalizacdo como um possivel fator de risco. Eventos
diversos podem culminar em uma modificacdo da ordem atual e, certamente, influenciar de
forma relevante no mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, o que poderéa resultar em
perdas para os Cotistas. A interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade
nas transferéncias de recursos e investimentos entre 0s paises e 0s investimentos macicos
destinados atualmente a paises emergentes faz com que o mercado local esteja mais suscetivel a
oscilagbes mundiais, tais como recessdes, perda do poder aquisitivo de moeda e oscilagdo na
taxa de juros.

Risco Institucional. As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas constitucionais,
administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A
integracéo das economias fortalece os instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os
quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, tal integracdo acaba
gerando riscos inerentes a este processo. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variacdes e condi¢cdes dos mercados de aces, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condic6es politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. O Cotista deve estar ciente de que o Fundo ou qualquer outra pessoa,
incluindo a Administradora e a Gestora, ndo se responsabilizara e ndo ficara sujeita ao
pagamento de qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas
venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas
econdmicas e institucionais.

Risco relacionado a liquidez. Os fundos de investimento imobiliarios sdo condominios
fechados, 0 que pressupde gque o0s seus Cotistas somente poderdo resgatar suas Cotas ao seu
final, no momento de sua liquidacéo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse
modo, o Cotista somente podera negociar as suas Cotas (i) privadamente, devendo encontrar,
sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participacao, observado que o
adquirente devera ser um Investidor Qualificado, e (ii) no &mbito dos mercados de balcdo, o que
pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas posi¢des alienar
as suas Cotas mesmo em negociagdes ocorridas no mercado secundario. Adicionalmente, o
mercado de capitais nacional est& ainda em fase de maturagdo e desenvolvimento, ndo havendo,
na atual conjuntura, volumes significativos de transa¢des de recursos em cotas de fundos de
investimento imobiliario ou, ainda, investidores interessados em realizar transacdes de aquisi¢do
e alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario. Assim sendo, espera-se que 0
Cotista que adquirir as Cotas do Fundo deve estar consciente de que o investimento no Fundo
possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto
como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagédo do
valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo.
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Riscos relacionados a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilirio é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do resultado da administragdo dos ativos
imobiliarios objetos do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependeréo do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas provenientes das
sociedades investidas ou dos imoveis, excluidas despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelas sociedades
investidas.

Riscos do Fundo néo captar a totalidade dos recursos. Antes de tomar uma deciséo de
investimento de recursos no Fundo, os Cotistas devem, considerando sua prépria situacdo
financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas
as informag0es disponiveis neste Regulamento, e, em particular, aquelas relativas a Politica de
Investimento e Composicdo da Carteira do Fundo, e, aos Fatores de Risco relativos ao Fundo.
Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as
Cotas do Fundo, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio menor que o estimado
inicialmente.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos. Apesar de o Fundo ter sua
carteira de investimentos composta, primordialmente, por imdveis e por quotas ou a¢fes de
sociedades investidas, a propriedade de Cotas do Fundo nédo confere aos seus Cotistas a
propriedade sobre tais ativos.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo. O Fundo pode vir a ter que captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas
emissdes, 0s Cotistas que ndo exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscricgéo,
nos termos constantes do Regulamento, terdo as suas participa¢des no Fundo diluidas. Desta
forma, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
de uma nova emissdo de Cotas ou mesmo a totalidade das novas Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo podera destinar os recursos captados
exclusivamente de um Unico ativo ou emissor, ndo compondo em seu escopo da Politica de
Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentragdo da carteira, expondo o
Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento nédo estabelece critérios
de concentracdo e/ou diversificacdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo
poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos
imobiliarios e da venda dos imoveis e/ou demais ativos imobiliarios.

Né&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos por parte da Administracdo do Fundo. A
exposicdo do Cotista aos riscos a que o Fundo esté sujeito poderdo acarretar perdas. Embora a
Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha garantia
de completa eliminag&o da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas,
especialmente nas hipdteses em que o mercado estiver em condicGes adversas.
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Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis e de
socio das sociedades investidas, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéo, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizag®es trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencéo dos imdéveis pertencentes ao Fundo ou as
sociedades investidas. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das
Cotas do Fundo. Néo obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢oes
judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, ou ainda a¢oes judiciais de
despejo, renovatdrias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas
relacionadas aos iméveis do Fundo ou detidos pelas sociedades investidas, tais como tributos,
despesas condominiais, podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou
recuperacao de imdveis inaptos para locagdo ap6s a desocupacao dos imdveis.

Custos de manutengdo do Fundo. Além das despesas extraordinarias, a manutengdo do Fundo
também gera custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do Cotista.

Riscos Tributarios. O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas
decorrentes de eventual alteracdo da legislagdo tributéria, mediante a criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Riscos de Derivativos. O Fundo, ao operar com derivativos, ainda que utilizados exclusivamente
para fins de protecdo da carteira, esta sujeito ao risco de distor¢ao de prego entre o derivativo e
seu ativo objeto, o que pode ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retornos adicionais nas operagdes, ndo produzir os efeitos pretendidos, bem
como provocar perdas aos Quotistas. Ndo é possivel assegurar que por utilizar derivativos
exclusivamente para protecdo patrimonial, o Fundo obtera prote¢do suficiente para evitar
perdas.

Risco de Descontinuidade, Nas hipéteses de liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas terdo
seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma remuneragéo proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pela Administradora, pela Gestora e pelo Custodiante nenhuma multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Depreciagdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da
obsolescéncia dos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo do
tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras da construcédo e substituicdo de
equipamentos e manutencao.

Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as
sociedades investidas ou aos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas podem
prejudicar a potencialidade de negociagdo ou locagdo dos imoveis.

Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar de o Fundo e sua Administradora
tomarem todas as cautelas necessarias com relagdo aos processos judiciais nos quais o Fundo ou
as sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte(s), existe o risco de que eventuais
perdas em decorréncia de tais procedimentos venham a superar os respectivos valores
provisionados pelo Fundo.
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Risco de Patriménio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo.

Risco de Sinistro. Poderdo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que
protegem os imdveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro seré suficiente para proteger 0s
imdveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 investimento nos
imodveis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e
resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o Fundo e as sociedades
investidas poderdo ser responsabilizadas judicialmente pelo pagamento de indenizacédo a
eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos sobre
seus negocios, condigdo financeira e resultados operacionais.

Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacdo financeira, em situac@es atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicagdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia da Administradora, de quaisquer prestadores de servigos
contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Risco da Administracdo dos Ativos Imobiliarios por Terceiros. O Fundo podera deter
participacdo em ativos imobiliarios, como shopping centers, cuja administracdo de tais
empreendimentos sera realizada por empresas especializadas, sendo que o Fundo podera estar
sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela
Administradora, estara sujeita as condi¢des contratuais tipicas e necessarias a prestagdo de
servicos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais
empresas estejam sempre ajustadas as melhores préticas do mercado, o que podera impactar
diretamente a rentabilidade do Fundo.
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Risco quanto as Receitas de Locagdo. Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo
gue podem vir a ser suportados pelo Fundo: (i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no
pagamento de aluguéis implicardo em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo. Além
disso, na ocorréncia de tais hipoteses, o Fundo podera ndo ter condi¢des de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem
convocados a arcarem com os encargos do Fundo; (ii) quanto as alteraces nos valores dos
aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem
na integra, visto que, a cada renovacéo, as bases dos contratos podem ser renegociadas,
provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. (iii) existe o risco de vacancia,
mesmo que a empresa administradora do ativo imobiliério aja de forma ativa e proba, bem como
ja o risco de rescisdo dos contratos de locagao, incluindo por decisdo unilateral do locatério,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da
indenizacdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneracéo do Cotista; (iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderdo
variar consideravelmente em funcéo da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda
da renda do consumidor, disponibilidade de credito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas,
0 que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Riscos de eventuais reclamac6es de terceiros. O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. N&o ha garantia de que o Fundo venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo
venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima,
bem como se as suas reservas nao sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é
possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias
visando o cumprimento das obrigacfes assumidas pelo Fundo.

Risco de Vacancia. Tendo em vista que o Fundo podera investir recursos em empreendimentos
do setor de shopping centers, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de
vacéancia do qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco decorrente do resultado de vendas. Historicamente, o setor varejista é suscetivel a
periodos de desaquecimento econdmico geral que levam a queda nos gastos do consumidor. O
sucesso das operagdes de shopping center depende, entre outros, de varios fatores relacionados
aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do consumidor, inclusive a situacdo geral dos
negocios, taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de crédito ao consumidor, tributacéo,
confianga do consumidor nas condi¢bes econdmicas futuras, niveis de emprego e salarios. Uma
reducdo no movimento dos shopping centers como resultado de quaisquer desses fatores ou de
qualquer outro pode resultar em um declinio no nimero de clientes que visitam as lojas e,
consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar adversamente a rentabilidade
dos shopping center, sua situacdo financeira e seu resultado operacional, tendo em vista que
grande parte das receitas proveem de pagamento de aluguel pelos lojistas e publicidade. A
gueda no movimento dos shopping center pode gerar dificuldade aos lojistas e,
consequentemente, inadimpléncia e uma reducdo no pre¢o e volume de merchandising no
shopping center investido pelo Fundo.
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Demais Riscos. O Fundo e as sociedades investidas também estdo sujeitos a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdémica, decisdes judiciais, etc.

Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade do fundo, no exercicio findo em
31 de dezembro de 2022 e 2021, sdo demonstrados como segue abaixo:

Patrimdnio Rentabilidade do Rentabilidade
Exercicio findo em liquido médio  Valor da cota Fundo (%0) tedrica (%) (*)
31/12/2022 67.746 101,04 (4,57) (4,57)
31/12/2021 73.267 105,87 (6,23) 4,61

A rentabilidade apresentada desconsidera os efeitos das amortizagdes.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Politica de distribuicéo dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos apropriados pelo
Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021, levam em consideragdo a base de
calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM n° 01/2014, ajustada pelas adi¢cdes/exclusdes
realizadas pelo administrador tendo em vista as obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos no semestre, serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre.Eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 dias Uteis apos a realizacdo da Assembleia Geral
Ordinéria de Cotistas, podendo o referido saldo ter outra destina¢do dada pela Assembleia Geral
Ordinéria, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribuicao de rendimentos 2022 2021
Caixa liquido nas atividades operacionais nos exercicios (571) 7551
Base célculo (571) 7551
Rendimento minimo a distribuir no exercicio - 95% . 7174
Rendimentos apropriados no exercicio - 7.404
Pagamento no exercicio (valores brutos)

Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio - 7.404
Total pago no exercicio 637 7.404

Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir - -
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Embora, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, ndo tivesse base de célculo positiva
para distribuicdo de rendimentos, o Fundo realizou distribuicGes de rendimentos no valor de R$
637.

Patrimonio liquido

Cotas Integralizadas

31/12/2022 31/12/2021
Quantidade R$ Quantidade R$
Cotas de investimentos subscritas 650.000 64.504.767 650.000 64.504.767
Cotas de investimentos a integralizar - - - -
Cotas de investimentos integralizadas 650.000 _ 64.504.767 650.000 _64.504.767
Valor por cota (valor expresso em reais) 101,04 105,87

Emisséo de cotas
Fica autorizada a emissao de, no maximo, 1.000.000 (um milhdo) de cotas, até o montante total
de R$ 100.000 (cem milhdes de reais), em uma ou mais séries, a critério da Administradora.

Para fins da primeira emisséo de cotas, sera considerado o valor de R$ 100 (cem reais) por cota.
Nas emiss@es subsequentes, sera considerado o valor da cota apurada pela Administradora no
dia da efetiva integralizacdo das cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o Fundo ndo realizou emissdo de cotas.

Resgate de cotas
As cotas do Fundo somente serdo resgatadas na sua liquidacgdo, quando assim determinada pela
Assembleia de Cotistas ou pela instituicdo da Administradora, nas hipdtese legais.

A distribuicdo das cotas sera realizada pela Administradora por meio de oferta publica,
registrada ou ndo, em regime de melhores esforgos, sendo facultada a contratacdo de instituicdes
participantes do sistema de distribuicdo para auxiliar na colocagdo das cotas. Ndo sera
contratado o servico de formador de mercado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021, ndo houve resgates de cotas.

Amortizacao de Cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas
para reducdo do patriménio e implicara na manutencdo da quantidade de cotas existentes por
ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do valor na proporcdo da diminuicdo do
patrimdnio representado pelo ativo alienado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo ndo realizou amortizagdo de cotas,
(2021 — R$ 555)
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Remuneracdo da administracao

A Administradora recebe, pelos servicos de administracédo e gestdo do Fundo, a remuneragéo
equivalente a 0,30% ao ano, apurado sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, com um
minimo mensal de R$ 25 (vinte e cinco mil reais) atualizado, anualmente, pela variacdo positiva
do IPCA/IBGE.

A Taxa de Administracdo e Gestéo é calculada e provisionada diariamente sobre o valor do
patriménio liquido do Fundo, na base de 252 dias, e paga mensalmente até o 5° dia util ao
encerramento do més subsequente ao seu vencimento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a taxa de administracao totalizou R$ 384
(2021: R$ 348).

Servicgos de gestdo, custodia, tesouraria

Os servicos de liquidacdo, custodia, tesouraria, controle de ativos, calculo da cota, bem como a
execucdo dos procedimentos contabeis para o Fundo, incluindo o controle consolidado da
totalidade das cotas escriturais de fundos de investimento, a gestdo da carteira, distribuicdo de
cotas e o controle das posi¢des dos conddéminos, relativas as movimentagdes de aplicacdo e
resgate de cotas pelos cotistas, identificados em contas individuais, nas modalidades definidas
na legislacdo em vigor sdo realizados pela Administradora do Fundo, BV Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Tributacao

Os rendimentos e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislacdo em vigor, sdo
isentos de Imposto de Operagdes Financeiras - IOF e de Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF, exceto aqueles oriundos de aplicac6es financeiras de renda fixa ou renda variavel, que
estdo sujeitos ao IRRF e sdo parcialmente compensaveis quando da distribuigdo de rendimentos
de cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 35 da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislacdo em vigor.

Complementarmente, de acordo com o artigo 68 da Instrucdo Normativa RFB 1.022/10, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 10%
no caso de aplicacBes nos fundos de investimento em acdes, em operagdes de swap, registradas
ou ndo em bolsa, e nas operacdes realizadas em mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa e
15% nos demais casos, inclusive em operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado
de balc&o ou em bolsa.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento & Resolu¢do CVM n° 162, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31
de dezembro de 2022, somente contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda. para a
prestacdo de servicos de auditoria externa, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro
tipo de servigo ao Fundo.
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E adotada como politica na contratacio de servicos ndo relacionados a auditoria externa, a
postura de atender as regulamentagdes que preservam a independéncia do auditor externo,
mantendo consisténcia, inclusive com os principios internacionais, em atendimento aos
procedimentos estabelecidos pela Matriz, os quais incluem, dentre outros, os seguintes: (a) O
auditor ndo deve auditar seu proprio trabalho; (b) O auditor ndo deve exercer funcdes gerenciais
no cliente; e (c) O auditor ndo deve promover os interesses de seu cliente. Adicionalmente, em
caso de contratagdo de outros servigos, 0 escopo e 0s procedimentos dos referidos servigos sao
discutidos com os auditores independentes, para que 0s mesmos néo afetem as regras de
independéncia estabelecidas.

Demandas judiciais
No exercicio ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos
dos cotistas, quer desses contra a Administracdo do Fundo.

Divulgacao de informacdes

A politica de divulgacéo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo
mensal do valor patrimonial das cotas, a rentabilidade do periodo, do patriménio do Fundo, do
valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e direitos integrantes do
seu patrimonio, envio de extrato semestral a cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de
informacgGes diarias, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a
Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

Partes relacionadas

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021, foram pagos ao BV Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. os montantes de taxa de administracdo, de custodia e de
controladoria divulgados nas Notas Explicativas n® 11 e 12, respectivamente.

Alteracgoes Estatutarias
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, ndo ocorreram alteracGes estatutarias.

Instrumentos financeiros de derivativos
E permitida a utilizacéo de derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicio seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o Fundo nao contratou
instrumentos financeiros derivativos.

Outras Informagdes

A Administradora e a Gestora continuam monitorando os desenvolvimentos relacionados ao

coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de continuidade de

negdcios existentes e nas orientacdes de organizagdes globais de satde, governos relevantes e
melhores praticas gerais de resposta a pandemia.
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Eventos Subsequentes
De acordo com o Comunicado a Mercado divulgado em 01 de marco de 2023, a BV

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob n°
03.384.738/0001-98 (“BV Asset™), informou aos cotistas dos Fundos por ela administrados e ao
mercado que foi aprovada pelo Conselho Administrativo de Defesa Economica (“CADE”) e
Banco Central do Brasil (“BACEN”) a parceria estratégica entre o Banco Votorantim S.A. e o
Banco Bradesco S.A. para criacdo de uma gestora de investimentos independentes, por meio da

qual 51% do capital da BV Asset serd adquirido pelo Bradesco.

* * *
Marcos Charcon Dainesi Antonio Tadeu Alves de Oliveira
Diretor Contador CRC SP-337647/0-4
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