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Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio Votorantim Logistica
(“Fundo”), administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., que compreendem
a demonstracdo da posicao financeira em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstracdes do
resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as principais politicas contabeis
significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Logistica em 31 de dezembro de 2022 e o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segao a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras" . Somos independentes
em relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos da auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacédo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses
assuntos.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.
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Valor justo das propriedades para investimento do Fundo (nota explicativa n°® 5)

Principais assuntos de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
investimentos em ativos classificados como mas nao se limitaram a:

propriedades para investimento no montante de

R$ 207.085 mil, que sdo mensurados pelo seu —  Avaliacdo, com o auxilio de nossos

vanrJus_to com bas_e em laudos de ava|la(;_aO especialistas em finangas corporativas, da
econdmico financeira, preparados por avaliador consisténcia dos dados e premissas
independente que utiliza, dentre outros dados e utilizados na preparacéo do laudo, com base
premissas, o método de fluxo de caixa no fluxo de caixa descontado:

descontado. Esse investimento possui risco de
distorcao relevante, em funcéo da
determinacao do seu valor justo envolver
premissas e uso significativo de julgamentos,
bem como incertezas em relagao a sua
realizacdo. Devido a relevancia das estimativas
efetuadas para mensurar o valor justo dessas
propriedades para investimento e do impacto — Avaliagao das divulgacoes efetuadas
que eventuais mudancas nos dados e nas demonstragdes financeiras do
premissas do laudo de avaliacdo econdmica Fundo.

financeira, bem como as incertezas em relacdo
a sua realizacéo, teriam sobre as
demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria.

— Anélise, com o auxilio de nossos especialistas
em finangas corporativas, da adequacéo dos
calculos mateméaticos incluidos em tais laudos
de avaliacéo; e

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitaveis os critérios utilizados para validar a mensuragao das propriedades para investimento, bem
como as divulgacdes relacionadas, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Responsabilidade da administracdo do Fundo pelas demonstragées financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracao de demonstracoes financeiras livre de distorgédo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracado das demonstracées financeiras,
a ndo ser gque a Administradora pretenda liguidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdémicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstracdes financeiras.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.



Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude
€ maior do gue o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contédbeis
e respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

— Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administragéo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a Administragao declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e comunicamos todos 0s eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar consideravelmente nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administracdo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente, e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse
publico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2023

KPMG Auditores Independentes Ltda.
2SP-027685/0-0 ‘F' SP

s

fillian Hideki Ishiba
Contador CRC 1SP281835/0-2




Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Logistica
CNPJ n° 27.368.600/0001-63
Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A

Balanc¢o Patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
Valores em Milhares de Reais
ATIVO 31/12/2022 %PL 31/12/2021 %PL

CIRCULANTE 8.006 3,75 6.615 3,03

De natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios 6.008 2,82 4.808 2,20
Cotas de Fundos de investimento - ICVM 555 6.008 2,82 4.808 2,20
Outras Rendas a Receber 1.998 0,93 1.807 0,83
Aluguéis 1.988 0,93 1.807 0,83
Demais valores a receber 10 - - -
NAO CIRCULANTE 207.085 97,21 211.800 97,09
Propriedades para investimento 207.085 97,21 211.800 97,09
Imoveis para renda 207.085 97,21 211.800 97,09
TOTAL DO ATIVO 215.091 100,96 218.415 100,12
PASSIVO
CIRCULANTE 2.052 0,96 260 0,12
Encargos a Pagar 2.052 0,96 260 0,12
Taxa de administragao 165 0,08 169 0,08
Auditoria e custodia 59 0,03 35 0,02
Imposto e contribui¢des a recolher 8 - - -
Distribui¢do de rendimentos 1.813 0,85 49 0,02
Despesas diversas 7 - 7 -
TOTAL DO PASSIVO 2.052 0,96 260 0,12
PATRIMONIO LiQUIDO 213.039 100,00 218.155 100,00
Cotas integralizadas 211.509 99,28 211.509 96,95
Distribuigao de resultados (77.495) (36,38) (54.843) (25,14)
Lucros (Prejuizos) acumulados 79.025 37,09 61.489 28,19
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LiQUIDO 215.091 100,96 218.415 100,12

As notas explicativas da Administra¢do sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Logistica
CNPJ n° 27.368.600/0001-63
Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

Demonstracoes do Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
Valores em Milhares de Reais

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Propriedades para Investimento

Ajuste ao valor justo
Receitas de Aluguéis

Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias

Outros Ativos Financeiros

Rendas de Aplicagdo em Fundos de Investimentos

Outras Despesas

Taxa de administra¢ao

Despesa de Consultoria

Despesas com auditoria e custodia
Despesas Administrativas

Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras despesas

RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL

Quantidade de cotas

Resultado por cota (Em reais)

31/12/2022 31/12/2021
19.326 23.427
(4.715) 1.670
24.041 21.757
19.326 23.427

382 109
382 109
(2.172) (2.268)
(1.847) (2.082)
(16) (30)
(84) 35)
(140) 1)
(20) (36)
(65) (84)
17.536 21.268
2.115.000 2.115.000
8,2913 10,0558

As notas explicativas da Administra¢@o sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Logistica

CNPJ n° 27.368.600/0001-63
Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

Demonstrac¢oes das Mutacdes do Patrimonio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

Valores em Milhares de Reais

Cotas Amortizacio de Distribuicio de Lucros

. . Total

integralizadas cotas resultados acumulados
Saldos em 31 de dezembro de 2020 211.509 - (35.790) 40.221 215.940
Resultado do exercicio - - - 21.268 21.268
Distribuicao de resultado no exercicio - - (19.053) - (19.053)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 211.509 - (54.843) 61.489 218.155
Resultado do exercicio - - - 17.536 17.536
Distribuicao de resultado no exercicio - - (22.652) - (22.652)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 211.509 - (77.495) 79.025 213.039

As notas explicativas da Administragdo s@o parte integrante das demonstracdes financeiras




Fundo de Investimento Imobilidrio Votorantim Logistica
CNPJ n°® 27.368.600/0001-63
Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

Demonstracdes dos Fluxos de Caixa - Método Direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

Valores em Milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Resultado com cotas de Fundos
Pagamento de Auditoria e custodia
Pagamento de Consultoria
Pagamento de Taxa de Administragdo
Pagamento de Taxa da CVM
Pagamento de tributos
Pagamento de Outros Servigos

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribui¢@o de rendimentos para os cotistas

Caixa liquido (aplicado nas) atividades de financiamento

Variag¢io liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no Inicio do exercicio

Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio

31/12/2022 31/12/2021
23.860 21.678
382 109
(59) (45)
(20) (33)
(1.851) (2.104)
(30) (36)
1 3)
(195) (82)
22.088 19.484
(20.888) (19.033)
(20.888) (19.033)
1.200 451
4.808 4.357
6.008 4.808

As notas explicativas da Administragdo s3o parte integrante das demonstragdes financeiras



Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Logistica
Demonstragdes financeiras em

31 de dezembro de 2022 e 2021

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Logistica (“Fundo”) iniciou suas atividades
em 15 de dezembro de 2017 sob a forma de condominio fechado com prazo de duracgdo
indeterminado e efetuou sua primeira integralizacdo de cotas nessa mesma data.

O objetivo do Fundo ¢ proporcionar aos cotistas, rentabilidade ao seu investimento,
primordialmente por meio de obten¢ao de renda decorrente de contratos de locagdao de imoveis
logisticos.

O Fundo ¢ destinado exclusivamente a investidores em geral, que tenham interesse em
investimentos de longo prazo.

O Fundo esta sujeito a risco de perda substancial de seu patrimonio liquido em caso de eventos
que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira e/ou dos ativos que
compdem a carteira dos fundos de investimento nos quais o Fundo aplica, inclusive por forga de
intervencgdo, liquidagdo, faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial dos emissores de tais
ativos.

A gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo é exercida pela Administradora.

As aplicacgdes realizadas pelos cotistas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora
ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante a diligéncia da Administradora no
gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patrimonio
deste, pelas caracteristicas dos papéis que o compdem, 0s quais se sujeitam as oscilagdes do
mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda
do capital investido.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estio sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, nao
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotista.

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o codigo “VTLT11”. As cotas
apresentaram os seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociac@o de cada més do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022:

VTLT11 (Valores expressos em reais) 2022 2021
Janeiro 91,84 116,86
Fevereiro 91,50 115,29
Margo 95,69 112,60
Abril 92,69 111,00
Maio 92,94 109,00
Junho 89,97 103,23
Julho 89,05 107,25
Agosto 95,83 97,80
Setembro 96,30 95,00
Outubro 97,80
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Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Logistica
Demonstragdes financeiras em

31 de dezembro de 2022 e 2021

VTLT11 (Valores expressos em reais) 2022 2021
99,25

Novembo 95,99 92,99

Dezembro 93,50 96,45

Base para apresentacao e elaboradacio das demonstracoes financeiras
As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, especificamente nas Instru¢des
CVM n° 472/08 e CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011 e demais alteragdes posteriores, bem
como pelos pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis
(CPC) devidamente aprovados pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM).

Na elaboragao dessas demonstragdes financeiras, foram utilizados premissas e julgamentos na
determinagdo do valor e registro de estimativas contabeis, como avaliagao dos investimentos.
Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros,
os resultados auferidos poderado vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo ¢ o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentagao das
demonstragdes financeiras. Todas as informagdes contabeis apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

Em 31 de marco de 2023, as demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora
do Fundo.

Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracio

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragido efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa,
valor justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagdo as estimativas.

Classificacio ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificago
circulante/ndo circulante. Um ativo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo
ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apos a data base do
Fundo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como néo
circulantes.

Um passivo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses a data base do Fundo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir
a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds a data base do Fundo. Todos os demais
passivos sdo classificados como nao circulantes.
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Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Logistica
Demonstragdes financeiras em

31 de dezembro de 2022 e 2021

b.  Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e
aplicacdes financeiras em operagdes compromissadas, cujo vencimento das operacdes na data
efetiva da aplicagdo ¢ igual ou inferior a 90 dias e apresentam risco insignificante de mudanga
de valor justo, que sdo utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto
prazo.

¢. Cotas de Fundos de investimento
Os investimentos em cotas de Fundos de investimentos sdo registrados pelo valor da aquisico e
atualizados, diariamente, pelos respectivos valores das cotas, divulgados pelos respectivos
administradores.

As valorizagoes ¢ as desvaloriza¢des dos investimentos em cotas de Fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstragdo do resultado em “Rendas de Aplicagdo em Fundos de
Investimentos”.

d. Classificacdo instrumentos financeiros

(i) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociago.

(ii)  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que os ativos € passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

(iii)  Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo
Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

e  Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.
° Titulos e valores mobiliarios: investimentos em cotas de Fundos de investimentos

e  Outras Rendas a Receber - Aluguéis: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes
das propriedades para investimento

e. Mensuracio dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo
Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que ¢ considerado
equivalente ao preco de transagdo. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados ao
valor justo, sem dedugdo de custos estimados de transacdo que seriam eventualmente incorridos
quando de sua alienagdo, por meio do resultado.
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Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Logistica
Demonstragdes financeiras em

31 de dezembro de 2022 e 2021

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transag@o em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro ¢ o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
(“prego cotado” ou “prego de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
¢ estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os
quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com

qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo

no valor justo das propriedades para investimento € reconhecida na demonstragao do resultado

do exercicio no qual a referida valorizagdo ou desvalorizagao tenha ocorrido.

Os gastos com propriedades para investimentos sdo incorporados ao ativo no momento em que
sdo incorridos e posteriormente ajustados a valor justo no conjunto das propriedades para
investimento.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, ¢ mensurado
mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢gdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras.

Valor justo das propriedades para investimento: O valor justo dos imoveis para renda ¢ obtido
através de laudo de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo
reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacgdo.

Apuracao do resultado

E apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliacdo dos ativos
ou passivos do fundo, ainda que nao realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no
resultado do exercicio.
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Ativos financeiros
Os ativos financeiros sdo representados por:

De natureza nio imobiliaria
Os titulos e valores mobiliarios sdo representados por:

Cotas de fundos de investimentos

31/12/2022 31/12/2021
Valor
Fundos de Investimentos Quantidade  Valor mercado Quantidade mercado
Itau Soberano Referenciado DI Longo Prazo FI 105.213 6.008 94.530 4.808
Total: 105.213 6.008 94.530 4.808

Itani Soberano Referenciado DI Longo Prazo FI

Estao compostos por cotas do itat Soberano Referenciado DI Longo Prazo FI, que ¢
administrado pelo Itai Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanha a varia¢do do
CDI através do investimento de, no minimo 95% de seus recursos em titulos e em operagdes
atreladas a esse indicador. A carteira do fundo serd composta exclusivamente por titulos
publicos federeais, operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos. O gestor podera realizar
operagoes com dedivativos para fins de protegdo. Os investimentos realizados pelo fundo podem
estar sujeitos as oscilagdes decorrentes da variag@o de pregos dos titulos que compdem a
carteira. O pagamento do resgate ¢ efetuado no dia da conversdo da cota.

Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, as propriedades para investimento estavam assim
representados:

Empreendimento: Saint Michel 37 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.;

Participagdo do Fundo: 100%

Endereco: Rua Nilton Esperanca;

Bairro: Borda do Campo;

Cidade/UF: Quatro Barras/PR;

Area de terreno: 249.303,38 m?;

Area Construida: 66.946 m>.

Vacéancia: o imével encontra-se ocupado
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As propriedades para investimento foram adquiridas em 21 de dezembro de 2017 estdo
demonstradas pelo seu valor de aquisi¢ao acrescidos dos gastos de transagdo diretamente
atribuiveis a operac@o de compra, ajustados ao seu valor justo em 31 de dezembro de 2022.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 o Fundo ndo realizou aquisi¢do ou venda de
propriedades para investimento, e o imovel que o Fundo possui em sua carteira estd com a obra
finalizada, sendo as movimentagdes dos exercicios decorrentes do registro dos ajustes a valor
justo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 todos os imoveis do Fundo possuem contratos
de aluguel vigentes.

Movimentacao das Propriedades para Investimento esta descrita a seguir

Saldo contabil

Posicao em 31 de dezembro de 2021 211.800
Ajuste a valor justo (4.715)
Posicdo em 31 de dezembro de 2022 207.085

Método de determinacio do valor justo
A apuracdo do valor justo das propriedades para investimento ¢ feita com base em laudo de
avaliacdo. Para a execucdo desse servico foi contratada a empresa Binswanger Brazil.

A Binswanger Brazil ¢ uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos Estados
Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo.

O laudo de avaliacdo envolveu vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e calculos
realizados na data-base de dezembro de 2022. O valor de mercado de venda foi mensurado
através do método da capitalizagao da renda (fluxo de caixa), onde o valor do imével € obtido
com base na capitalizagdo presente da sua renda liquida, real ou prevista, tendo como aspectos
fundamentais, a determinagdo do periodo de capitalizacdo de 120 meses e a taxa de desconto
utilizada de 10,00% a.a.

A taxa de desconto ¢ estimada em fun¢@o das oportunidades de investimentos alternativos
existentes no mercado de capitais e, também, dos riscos do negocio.

Assim, como resultado da avaliagdo, o valor justo com base em sua renda das propriedades para
investimento em 31 de dezembro de 2022 foi de R$ 207.085 (R$ 211.800 em 2021).

Receita de alugueis

O contrato de locagdo possui como locatario a Renault do Brasil Comércio e Participagoes Ltda.
e na qualidade de fiadora, Renault do Brasil S.A. Tendo as partes celebrado em 19 de dezembro
de 2013, o “Instrumento particular de contrato de constru¢do sob medida para locag@o (“Built to
Suit”). O aluguel sera reajustado anualmente, de acordo com a variagdo percentual acumulada
do IPCA/IBGE.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o total das receitas com alugueis no montante
de RS 24.041 (2021 - R$ 21.757), esta apresentada na demonstragdo de resultado do exercicio
em “Propriedades para Investimento — Receita de aluguéis”.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, os imoveis estdo
locados e sem inadimpléncia de aluguel.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui alugueis a receber totalizados
em R$ 1.988 (2021: RS 1.807).

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento, mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacao das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensurag¢ao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos
¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/12/2022
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de Investimento Renda Fixa - 6.008 - 6.008
Propriedades para investimento - - 207.085 207.085
Total - 6.008  207.085 213.093
31/12/2021
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de Investimento Renda Fixa - 4.808 - 4.808
Propriedades para investimento - - 211.800 211.800
Total - 4.80!; 211.800 216.608
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Gerenciamento de riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estio sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo sdo:

Risco macroeconémico — O mercado imobilidrio tem alta correlagdo com a atividade
macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas taxas de
juros praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do
Governo Federal para controlar a inflagdo e influenciar outras politicas podem ser
implementadas mediante controle de precos e salarios, depreciagao do real, controles sobre a
remessa de recursos ao exterior, intervencdo do Banco Central para afetar a taxa basica de juros,
bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a carteira do Fundo podera
ser adversamente afetado pelas mudangas na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e
outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores econdmicos em geral.

Riscos de liquidez: O Fundoestara apto a negociar suas cotas em mercado secundario e/ou na
bolsa de valores mobiliarios, porém, pode nao haver liquidez nesse mercado.

Concentracio de aluguéis em poucos locatarios: E possivel que parcela significativa da
receita do Fundo decorra de pagamentos a serem realizados por um niimero reduzido de
empresas ou grupo de empresas no ambito de contratos de locagdo. Desta forma, caso algum
ocupante dos Ativos Alvo cujos pagamentos representem parcela significativa da receita do
Fundo venha a sofrer um efeito adverso relevante em sua situagdo financeira que o impega de
adimplir com o pagamento dos valores devidos no ambito dos contratos de locagdo, o Fundo
podera ser adversamente afetado, impactando, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Inexisténcia de rendimento pré-determinado: O Fundo ndo tem historico das operagdes nem
registro dos rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum rendimento dos seus
Investimentos.

Descontinuidade das Condicdes de Mercado: Mudangas nas atuais condi¢des de mercado
poderdo prejudicar adversamente os Investimentos do Fundo.

Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. O Fundo
podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidaca@o das transa¢des conduzidas por
meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. No evento da auséncia de
habilidade e/ou disposi¢do em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e
valores mobiliarios ou contrapartes nas transagoes da carteira do Fundo, podera sofrer perdas, e
podera até incorrer em custos para a recuperacao dos seus créditos.

Risco decorrente da precificacio dos ativos: A precificacdo dos Investimentos e outros ativos
financeiros da carteira do Fundo sera feita conforme critérios e procedimentos para registro e
avaliacdo dos titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais
definidos nos termos da legislagdo aplicavel e deste Regulamento. Esses critérios de avaliacao,
tais como a marcagdo a mercado, poderdo causar variagdes nos valores dos titulos e valores
mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e podera resultar em redug@o dos valores das
cotas.
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Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo: As obrigacdes diretas do Tesouro
Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a
carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigagdes pelo respectivo emitente.
Eventos que podem afetar as condi¢des financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas
condig¢des econdmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais
emissores em de pagar, o que pode trazer impactos significativos no prego ¢ na liquidez dos
ativos de tais emitentes. Mudancas na percepgdo da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo
que nao substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores mobiliarios,
afetando sua liquidez.

Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. A contratagdo de instrumentos
derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas operagdes sejam projetadas para proteger a carteira,
podera aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as possibilidades de retorno nas suas
operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar significativas perdas do
patrimoénio do Fundo e dos Cotistas.

Risco de restricio na negociacio: Alguns titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira
do FUNDO, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢des de negociagdo nos
mercados onde sdo admitidos a negociagdo ou por 6rgaos reguladores. Essas restrigoes podem
estar relacionadas ao volume de operacgdes, na participagdo nas operagdes € nas flutuacdes
maximas de preco, dentre outros. Em situa¢des onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as
condi¢Oes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Riscos de alteracao da legislacio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
a legislagdo tributaria, legislagao de cambio e legislagdo que regula os investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil estdo sujeitas a alteracdes. Ademais, interferéncia
de autoridades governamentais brasileiras e de orgaos reguladores no mercado podera ocorrer,
bem como moratdria e mudangas nas politicas monetarias e de cAmbio. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribui¢ao
de rendimentos e de resgate das cotas do Fundo, incluindo as regras de fechamento de cambio e
remessas de recursos aos paises estrangeiros. Além disso, a aplicag@o das leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo.

Amortizacdo/resgate de cotas do Fundo com relacao a liquidacio dos atives da carteira do
Fundo. O Fundo esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores
mobiliarios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo negociados,
incluindo a possibilidade de que, devido a tais condigdes 0 Administrador ndo consiga se
desfazer dos ativos no tempo requerido pelos Cotistas para amortizagdo ou resgate das cotas ou
de qualquer outra forma de distribuigdo aos Cotistas.
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Auséncia de garantia para eliminacio dos riscos. O investimento no Fundo sujeita o
investidor a riscos aos quais o Fundo e sua carteira estdo sujeitos, € que poderdo causar perdas
no capital investido pelos Cotistas do Fundo. Nao ha garantia de eliminac@o da possivel perda
ao Fundo e aos Cotistas. O desempenho do Fundo ndo conta com a garantia do Administrador,
nem por qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro, para reducdo ou
eliminacdo do risco ao qual esta sujeito. Qualquer perda do patriménio do Fundo pode néo estar
limitado ao valor do capital subscrito, de modo que os Cotistas poderdo ser chamados para
aplicar recursos adicionais no Fundo em situa¢des onde o Fundo ndo tenha patrimonio suficiente
para cumprir com obrigacdes assumidas.

Liquidez Reduzida dos Investimentos. A aplicagdo do Fundo nos Investimentos tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que
ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o
Fundo necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou o
preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

Liquidez Reduzida das cotas do Fundo. A auséncia de historico no mercado de capitais das
atividades de negociacao das cotas envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro,
indica que ndo havera liquidez na negociagdo das cotas do Fundo. Considerando a natureza de
condominio fechado do Fundo, aos Cotistas ndo sera permitido o resgate das suas cotas, exceto
nos eventos de liquidagao.

Prazo para Resgate das Cotas do Fundo. Em virtude de o Fundo ser constituido sob forma de
condominio fechado, o resgate das cotas do Fundo somente ocorrera no evento de uma
liquidagao antecipada do Fundo, de acordo com este Regulamento. Essa caracteristica do Fundo
poderd afetar negativamente a atratividade das cotas do Fundo como investimento e,
consequentemente, reduzir a liquidez de tais cotas no mercado secundario.

Nao Renovacgao dos Contratos de Locagao: Caso os Contratos de Locagdo sejam rescindidos,
renovados/alterados por valores inferiores aos estimados, o Fundo terda um impacto adverso nos
seus resultados. Especialmente no caso de rescisdo ou ndo renovagdo o Fundo podera ter
dificuldades para negociar a locacao do respectivo Ativo Alvo nas mesmas condi¢gdes ou em
condi¢des mais favoraveis que as estipuladas nos Contratos de Locacao, bem como podera ter
dificuldades para encontrar um novo ocupante para o Ativo Alvo em questdo no curto € médio
prazos.

Deprecia¢ao do investimento. Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco
da obsolescéncia dos imodveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo do
tempo, podendo acarretar na necessidade de realizagdo de obras da construgdo e substitui¢ao de
equipamentos e manutengao.

Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as
sociedades investidas ou aos imoveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas podem
prejudicar a potencialidade de negociagdo ou locagdo dos imoveis.

Risco de Patrim6nio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas

ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo.
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Riscos de Sinistros, de ndo contratacdo pelos locatdrios de seguros para os Ativos Imobiliarios,
de prejuizos ndo cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no
caso de sinistros. Poderdo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que
protegem os imoveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger os
imoéveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que nao estardo
cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 investimento nos
iméveis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e
resultando em prejuizos no desempenho operacional. Ainda, em alguns casos ndo é possivel
assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de
locagdo e ndo € possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os Ativos
Alvo de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes).

Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicagoes realizadas no
FUNDO nao contam com garantia do Administrador, de quaisquer prestadores de servigos
contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Risco de desastres naturais: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,
inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Alvo integrantes da
carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Ativos
Alvo sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apoélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier
a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar negativamente o desempenho operacional do Fundo.

Risco de desapropria¢ao: Ha possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico,
a desapropriagdo, parcial ou total, dos Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo e
afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir, de
antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Adicionalmente, em caso de desapropriacao dos imoveis, os contratos de locacéo serdo
rescindidos.
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Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real: Observadas as regras e limitagdes
previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios sobre os quais recaiam
onus ou gravames reais, ou qualquer outra constri¢do judicial pendente sobre tal Ativo Alvo,
como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios dos Ativos Alvo que sejam objeto
de eventual processo de execugdo para satisfagao dos créditos detidos por eventuais credores.
Tais Onus, gravames ou constri¢des judiciais podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restrigdes ao exercicio pleno da
propriedade destes imoveis pelo FundO. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais
Onus ou gravames apods a aquisi¢do dos respectivos Ativos Alvo pelo Fundo, o Fundo podera
estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, podendo,
eventualmente, resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Rentabilidade do Fundo

O patrimonio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade do fundo, no exercicio findo em
31 de dezembro de 2022 e 2021, s3o demonstrados como segue abaixo:

Patrimonio liquido Rentabilidade do Fundo
Exercicio findo em médio Valor da cota (%)(¥)
31/12/2022 218.016 100,72 (2,35)
31/12/2021 215.923 103,14 1,03

A rentabilidade apresentada considera o efeito das distribuigdes de rendimentos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a rentabilidade desconsiderando os efeitos das
distribuicdes de rendimentos foi de 8,04%.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos apropriados pelo
Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 ¢ 2021, levam em consideragdo a base de
calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM n° 01/2014, ajustada pelas adigdes/exclusdes
realizadas pelo administrador tendo em vista as obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos no semestre, serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia 1til do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagao dos rendimentos do semestre.Eventual saldo de resultado néo distribuido como
antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 dias tteis apos a realizacdo da Assembleia Geral
Ordinaria de Cotistas, podendo o referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral
Ordinéaria, com base em proposta ¢ justificativa apresentada pelo Administrador.
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O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribuicao de rendimentos

Caixa liquido nas atividades operacionais nos exercicios
Base calculo

Rendimento minimo a distribuir no exercicio - 95%
Rendimentos apropriados no exercicio

Pagamento no exercicio (valores brutos)

Rendimentos a pagar referentes a exercicios anteriores
Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio

Total pago no exercicio

Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir

Fundo de Investimento Imobiliario

Votorantim Logistica

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

2022 2021
22.088 19.484
22.088 19.484
20.984 18.510
22.652 19.053

1.643 31
21.058 19.002
20.888 19.033

1.813 49

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 ¢

2021 foram de R$ 20.888 ¢ R$ 19.033, respectivamente.
Patrimonio liquido
Cotas Integralizadas

31/12/2022

31/12/2021

Quantidade

Cotas de investimentos subscritas
Cotas de investimentos a integralizar -

Cotas de investimentos integralizadas

2.115.000 211.500.000

2.115.000 211.500.000

Quantidade RS

2.115.000 211.500.000

2.115.000 211.500.000

Valor por cota (valor expresso em reais) -

- 103,14

Emissao de novas cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera realizar novas emissodes de cotas
mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas e, se for o caso, apoés obtencdo da
autorizagdo da CVM. A deliberagdo da emissao de novas cotas do Fundo devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscri¢do de tais cotas e a destinagdo dos recursos

provenientes da integralizagao.
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Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Logistica
Demonstragdes financeiras em

31 de dezembro de 2022 e 2021

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o Fundo néo realizou emissdo de novas
cotas.

Resgate de cotas
As cotas do Fundo somente serdo resgatadas na sua liquidagdo, quando assim determinada pela
Assembleia de Cotistas ou pela Institui¢do Administradora nas hipoteses legais.

Nao houve resgate de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021.

Amortizacio de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas
para reducdo do patriménio e implicara na manutenc¢do da quantidade de cotas existentes por
ocasidao da venda do ativo, com a consequente reducdo do valor na propor¢ao da diminui¢do do
patriménio representado pelo ativo alienado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o Fundo ndo realizou amortizagao de
cotas.

Remuneracio da administraciao

A Administradora recebe, pelos servigos de administragdo e gestdo do Fundo, a remuneragéo
equivalente a 0,95% ao ano, apurado sobre: (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remunerag@o, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo (“Indice”); ou (ii) caso as cotas do Fundo deixem de integrar o
indice, sobre o patrimonio liquido do Fundo, em ambas as situagdes, a taxa de administracao
tera um minimo mensal de R$ 60 atualizado, anualmente, pela varia¢ao positiva do IPCA/IBGE.

A taxa de administracdo e gestdo ¢ calculada e provisionada diariamente sobre o valor do
patriménio liquido do Fundo, na base de 252 dias, e paga mensalmente até o 5o dia util ao
encerramento do més subsequente ao seu vencimento.

Nao havera cobranga de taxa de performance.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a taxa de administracéo totalizou R$ 1.847
(2021: R$ 2.082).

Servicos de gestao, custodia, tesouraria

Os servigos de liquidag@o, custodia, tesouraria, controle de ativos, calculo da cota, bem como a
execucdo dos procedimentos contabeis para o Fundo, incluindo o controle consolidado da
totalidade das cotas escriturais de fundos de investimento, a gestdo da carteira, distribuigdo de
cotas e o controle das posi¢des dos condominos, relativas as movimentagdes de aplicagdo e
resgate de cotas pelos cotistas, identificados em contas individuais, nas modalidades definidas
na legislagdo em vigor sdo realizados pela Administradora do Fundo, BV Distribuidora de
Titulos ¢ Valores Mobiliarios S.A
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Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Logistica
Demonstragdes financeiras em

31 de dezembro de 2022 e 2021

Despesas e encargos do Fundo
As despesas e encargos debitados do Fundo e respectivos percentuais em relagao ao patriménio
liquido médio do exercicio sdo os seguintes:

PL Médio 218.016 215.923

% sobre o % sobre o
Despesas e encargos do Fundo (2.172) PL médio (2.268) PL médio
Taxa de administragdo (1.847) -0,85% (2.082) -0,96%
Despesa de Consultoria (16) -0,01% (30) -0,01%
Despesas com auditoria e custodia (84) -0,04% (35) -0,02%
Despesas Administrativas (140) -0,06% (1) 0,00%
Taxa de fiscalizacdo da CVM (20) -0,01% (36) -0,02%
Outras despesas (65) -0,03% (84) -0,04%
Tributacio

Os rendimentos e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislagdo em vigor, sdo
isentos de Imposto de Operacdes Financeiras - IOF e de Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF, exceto aqueles oriundos de aplicag¢des financeiras de renda fixa ou renda variavel, que
estdo sujeitos ao IRRF e sdo parcialmente compensaveis quando da distribui¢cdo de rendimentos
de cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n°® 35 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislagdo em vigor.

Complementarmente, de acordo com o artigo 68 da Instru¢do Normativa RFB 1.022/10, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 10%
no caso de aplicac¢des nos fundos de investimento em agdes, em operagdes de swap, registradas
ou ndo em bolsa, e nas operagdes realizadas em mercados de liquidagao futura, fora de bolsa e
15% nos demais casos, inclusive em operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado
de balcdo ou em bolsa.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Resolucdo CVM n° 162, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31
de dezembro de 2022, somente contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda. para a
prestacdo de servicos de auditoria externa, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro
tipo de servico ao Fundo.

E adotada como politica na contratagio de servigos ndo relacionados a auditoria externa, a
postura de atender as regulamentacgdes que preservam a independéncia do auditor externo,
mantendo consisténcia, inclusive com os principios internacionais, em atendimento aos
procedimentos estabelecidos pela Matriz, os quais incluem, dentre outros, os seguintes: (a) O
auditor ndo deve auditar seu proprio trabalho; (b) O auditor ndo deve exercer fungdes gerenciais
no cliente; e (c) O auditor ndo deve promover os interesses de seu cliente. Adicionalmente, em
caso de contratacdo de outros servigos, o escopo e os procedimentos dos referidos servigos sdo
discutidos com os auditores independentes, para que os mesmos nao afetem as regras de
independéncia estabelecidas.
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Fundo de Investimento Imobiliario
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Demonstragdes financeiras em

31 de dezembro de 2022 e 2021

Demandas judiciais
No exercicio ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos
dos cotistas, quer desses contra a Administragdo do Fundo.

Divulgac¢ao de informacoes

A politica de divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo
mensal do valor patrimonial das cotas, a rentabilidade do periodo, do patrimonio do Fundo, do
valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagdo dos bens e direitos integrantes do
seu patrimonio, envio de extrato semestral a cotistas e a disponibilizagdo aos cotistas de
informagdes diarias, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a
Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

Partes relacionadas

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021, foram pagos ao BV Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. os montantes de taxa de administracdo, de custodia e de
controladoria divulgados nas Notas Explicativas n*® 12 e 14, respectivamente.

Alteracgoes Estatutarias
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, ndo ocorreram alteragdes estatutarias.

Instrumentos financeiros de derivativos
E permitida a utilizacao de derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 ¢ 2021, o Fundo ndo contratou
instrumentos financeiros derivativos.

Outras Informacoes

A Administradora e a Gestora continuam monitorando os desenvolvimentos relacionados ao
coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de continuidade de
negocios existentes e nas orientacdes de organizagdes globais de saude, governos relevantes e
melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

Eventos Subsequentes

De acordo com o Comunicado a Mercado divulgado em 01 de marco de 2023, a BV
Distribuidora de Titulos e Valores S.A., inscrita no CNPJ/ME sob n° 03.384.738/0001-98 (“BV
Asset”), vem informar aos cotistas dos fundos por ela administrados e ao mercado que foi
aprovada pelo Conselho Administrativo de Defesa Economica (“CADE”) e Banco Central do
Brasil (“BACEN”) a parceria estratégica entre o Banco Votorantim S.A. e o Banco Bradesco
S.A. para criacdo de uma gestora de investimentos independentes, por meio da qual 51% do
capital da BV Asset serd adquirido pelo Bradesco.

Marcos Charcon Dainesi
Diretor

Antonio Tadeu Alves de Oliveira
Contador CRC SP-337647/0-4
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