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PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA DE DIS_TRIBUI(;AO DE COTAS
DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO

HABITACIONAL
CNPJ/MF n° 23.876.086/0001-16

ADMINISTRADO POR
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ/MF n° 00.806.535/0001-54
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP, CEP 04538-132

Distribuicdo primaria de 250.000 (duzentos e cinquenta mil) cotas (“Cotas”), de classe Unica, ndo resgataveis, da 12
(primeira) emissao (“Oferta” e "12 Emissio”, respectivamente) do JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL (“Fundo”), com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais), todas escriturais
e nominativas, no montante de até:

R$ 25.000.000,00

(vinte e cinco milhdes de reais)
Cédigo ISIN n° BRJTPRCTF001
Tipo ANBIMA: Fll de Desenvolvimento para Venda Gestao Ativa — Segmento de Atuagao: Residencial

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do JT Prev Fundo de Investimento
Imobiliario Desenvolvimento Habitacional”, datado de 10 de dezembro de 2015, registrado no 8° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 1.395.084, no dia 14 de dezembro de
2015, assim como o seu Regulamento (“Regulamento”). O Regulamento foi alterado por atos particulares da
Administradora, datados de (i) 29 de janeiro de 2016, registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.398.574, de 03 de fevereiro de 2016; (ii) 13 de abril de 2016,
registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n°
1.404.530, de 15 de abril de 2016; (iii) 22 de abril de 2016, registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 1.405.042, de 22 de abril de 2016; (iv) 25 de julho de 2016,
registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n°
1.411.912, de 28 de julho de 2016; e (v) 18 de agosto de 2016, registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.413.492, de 23 de agosto de 2016. A
autorizagdo para constituicdo do Fundo foi concedida pela CVM em 12 de janeiro de 2016 conforme Oficio nimero
66/2016/CVM/SIN/GIE, Processo CVM n° RJ-2015-13569.

O Fundo foi constituido na forma de condominio fechado, com prazo de duragéo de 5 (cinco) anos, e € regido pelo seu
Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e pelas
demais disposic¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo é administrado pela Planner Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 3.585, de 02 de outubro de
1995 (“Administradora”).

A Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n° [e], em [e] de [e] de 20[e].

Apds o encerramento da Oferta, as Cotas desta Oferta serdo registradas para negociagdo secundaria no mercado de
bolsa administrado pela BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”),
observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento do Fundo.

A Oferta sera coordenada e liderada pela Administradora, instituigdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, atuando em regime de melhores esforgos de colocagao.

Este Prospecto foi preparado com as informag6es necessarias ao atendimento das disposicoes do Cédigo
ANBIMA de Regulacio e Melhores Praticas para Fundos de Investimento, bem como das normas emanadas pela
Comissao de Valores Mobiliarios. A autorizagdo para funcionamento e/ou venda das Cotas deste Fundo de
Investimento ndo implica, por parte da Comissao de Valores Mobiliarios, da ANBIMA ou da BMF&BOVESPA,
garantia de veracidade das informagbes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua
Administradora ou das demais instituicées prestadoras de servigos, de sua politica de investimento, ou, ainda,
dos empreendimentos que constituirem seu objeto.

Este Fundo utiliza estratégias que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.

O investimento no Fundo de que trata este Prospecto apresenta riscos para o Investidor. Ainda que a
Administradora ou a Gestora do Fundo mantenham sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagao de possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, da Gestora, dos prestadores de servigos, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.

As informagbes contidas neste Prospecto estio em consonancia com o Regulamento do Fundo, mas nédo o
substituem. Recomenda-se a leitura cuidadosa de ambos e dos demais anexos, com especial atengdo aos
Objetivos do Fundo, a Politica de Investimento, bem como dos riscos associados ao investimento no Fundo.

O investimento no Fundo de que trata este Prospecto apresenta riscos para o Investidor. Os investidores devem ler
atentamente a segéo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 31 a 39.

O tratamento tributario aplicivel aos Cotistas do Fundo depende do periodo de permanéncia dos respectivos
investimentos no Fundo, bem como da manutencdo de uma carteira de ativos com prazo médio superior a 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias. Alteragcbes nessas caracteristicas podem levar a um aumento do imposto de renda
sobre a rentabilidade aos Cotistas e ao Fundo. Vide secdo “Regras de Tributagéo”, nas paginas 39 a 41 deste
Prospecto.

Este Prospecto contém as informagbes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das
Cotas ofertadas, do Fundo, da politica de investimentos e composigao da carteira do Fundo, das atividades, da situagao
econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor.

A Oferta nao é destinada a investidores que necessitem de liquidez em seus titulos ou valores mobiliarios. O
Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndao sendo permitido o resgate das Cotas.

ADMINISTRADORA/COORDENADORA LiDER GESTORA CONSULTOR IMOBILIARIO ASSESSOR LEGAL
\@4 OURO PRETO (=] o8 PEIXOTO NETO
pIaNNer/l\\l/ N2 INVESTIMENTOS P‘;m:?‘:;ocr‘;*.;'- sociedade de advogados—
o Servicos

A data do presente Prospecto é 24 de agosto de 2016
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RESUMO DA DISTRIBUICAO

Emissor JT Prev Fundo de Investimento Imobiliario Desenvolvimento

Habitacional.

Administradora e Coordenadora Planner Corretora de Valores S.A.

Lider da Oferta

Tipo de Fundo O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS
COTAS.

Prazo do Fundo O Fundo tem prazo de duragéo de 5 (cinco) anos a contar data do

inicio das operagbes, podendo ser
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

prorrogado mediante

Publico alvo O Fundo é destinado a aplicagéo de recursos por pessoas fisicas
e juridicas, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, por
investidores institucionais com sede no Brasil, bem como por
fundos de investimento cuja politica permita aplicagcbes em
fundos imobilidrios, que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de
seus investimentos de risco no longo prazo, ndo havendo critérios
diferenciadores aplicaveis aos investidores. Sdo admitidos no
Fundo investidores em geral,
investidores qualificados ou profissionais,
regulamentacgao aplicavel editada pela CVM.

classificados ou ndo como
para os fins da

Volume total da Oferta R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

Valor minimo de investimento O valor minimo de investimento nas Cotas da 1% Emissdo sera de
10.000 (dez mil) Cotas, equivalente a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), na Data de Emissao, sendo admitidos no Fundo
investidores em geral, classificados ou ndo como investidores
qualificados ou profissionais, para os fins da regulamentagao

aplicavel editada pela CVM.

No ambito da Oferta, sera permitida a subscricdo parcial das
Cotas, sendo que caso ao final do prazo de colocacdo seja
verificado que nédo foi atingido o Montante Minimo, a Oferta sera
cancelada, observando, neste caso, o procedimento previsto no
item “Distribuicao Parcial” abaixo.

Numero de séries da Oferta Série unica.

Quantidade de Cotas da Oferta 250.000 (duzentos e cinquenta mil) Cotas.

Valor inicial unitario da Cota R$ 100,00 (cem reais).

Forma de distribuicao Publica, com a participagdes de instituicbes integrantes do

sistema de distribuigao de valores mobiliarios.

Tipo de distribuicao Primaria.
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Regime de colocagao

A colocacéo sera realizada sob o regime de melhores esforgos.

Data do inicio da distribui¢dao

Data de publicagdo do Anuncio de Inicio da Oferta.

Data maxima para o encerramento

6 (seis) meses, apds a data de publicagdo do Anuncio de Inicio.

Aprovacgao da 12 Emisséao

A Oferta e 12 Emissao foram aprovadas pelo Instrumento Particular
de Constituicdo do Fundo e pelo Instrumento Particular de Primeira
Alteracdo do Regulamento do Fundo, deliberado pela
Administradora, celebrados em 10 de dezembro de 2015 e 29 de
janeiro de 2016, os quais se encontram registrados no 8° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, sob os n°s 1.395.084, de 14 de dezembro de 2015,
e 1.398.574, de 03 de fevereiro de 2016.

Registro da Oferta na CVM

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° [e], em [e] de [e] de 2016.

Subscricao e integralizagao

As Cotas deverédo ser integralizadas em moeda corrente nacional,
na medida em que forem realizadas as Chamadas de Capital pela
Administradora, de acordo com o disposto abaixo e nos termos do
Boletim de Subscrigdo, do Compromisso de Investimento e do item
“Procedimentos para Subscrigdo e Integralizacdo de Cotas” deste
Prospecto. Enquanto ndo se encerrar a Oferta, as importancias
eventualmente recebidas na integralizagdo serdo depositadas em
instituicdo financeira autorizada a receber depésitos, em nome do
Fundo, e aplicadas em Ativos de Liquidez.

Na medida em que a Administradora (i) identificar intencdo de
investimento nos Ativos-Alvo, Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de
Liquidez, ou (ii) identificar que o caixa do Fundo encontra-se com
valor inferior ao equivalente a provisdo de 12 (doze) meses para
pagamento de despesas e encargos do Fundo, visando
estabelecer ou restabelecer o valor equivalente ao Caixa Minimo, a
Administradora realizara uma Chamada de Capital aos Cotistas,
mediante notificagdo simultdnea a todos os Cotistas com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis da data do respectivo
aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor devera
ser liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos
Boletins de Subscricdo, Compromissos de Investimento e do item
“Procedimentos para Subscrigdo e Integralizacdo de Cotas” deste
Prospecto.

O descumprimento das obrigagcdes assumidas pelos Cotistas nos
termos do Artigo 16, paragrafo 7°, do Regulamento, do Boletim de
Subscricdo efou do Compromisso de Investimento sujeitara o
Cotista a restricbes de seu direito de voto, cobranga de multa,
perda do direito de preferéncia e demais restricbes previstas no
Compromisso de Investimento, até que suas obrigacbes tenham
sido cumpridas ou até a data de liquidagéo do Fundo, o que ocorrer
primeiro.

No ato de cada subscricao de Cotas, o investidor devera assinar o
respectivo Boletim de Subscricdo e o Compromisso de
Investimento, que serdo autenticados pela Administradora.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta



ANBIMA Fundos de Investimento,

S e ——

condicao no ato de sua adesao ao Boletim de Subscri¢ao.

Adicionalmente ao disposto acima, no ato da primeira subscrigao
de Cotas, o investidor devera assinar o termo de adesdo ao
Regulamento e ciéncia de risco do Fundo, anexo ao Boletim de
Subscricdo, onde indicara responsavel pelo recebimento das
comunicagbes a serem enviadas pela Administradora ou pela
Gestora, por meio do qual atestard (i) que recebeu cépia do
Regulamento e deste Prospecto, e (ii) que tomou ciéncia das
disposicbes contidas no Regulamento, no Compromisso de
Investimento e neste Prospecto, especialmente referentes aos
objetivos do Fundo, a politica de investimento, a composi¢cdo da
carteira, a Taxa de Administragdo e aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia
de variagao e/ou perda, parcial ou total do capital investido.

No caso de distribuicdo com excesso de demanda superior em 1/3
a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, nao sera permitida a
colocacéo de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas
a Oferta, nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

Taxa de ingresso, taxa de saida e

taxa de performance do Fundo

N&o serdo cobradas dos subscritores das Cotas taxas de ingresso
ou de saida do Fundo, tampouco taxa de performance em funcao
do desempenho do Fundo.

Rentabilidade alvo

O Fundo visa proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo
que busque acompanhar a variagdo do IPCA, acrescido de
rentabilidade de 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) ao
ano.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE
DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA OU DE QUALQUER
PRESTADOR DE SERVICO ENVOLVIDO NA OFERTA.

Direitos, vantagens e restricoes

das Cotas

Os direitos, vantagens e restricbes das Cotas estdo
detalhadamente descritos item “Direitos, Vantagens e Restrices
das Cotas” deste Prospecto.

Negociagao das Cotas

As Cotas serao registradas para negociagcdo em mercado
secundario de bolsa administradora pela BM&FBOVESPA.

Publicidade

Todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo e a 12 Emissao
estardo disponiveis na sede da Administradora e nos websites
www.planner.com.br (na pagina principal, clicar em “Corretora de
Valores”, acessar “Oferta Publica” e em seguida “JT Prev Fll
Desenvolvimento Habitacional”), ou em www.cvm.gov.br (na se¢ao
“Fundos de Investimento”, pesquisar pela denominagdo do Fundo)
ou, ainda, http://www.bmfbovespa.com.br > Neste site acessar a
aba Servigos > Confira a relagao completa dos servigos na Bolsa e
clicar em Saiba mais > Mais servigos > Ofertas publicas > Ofertas
em andamento > Fundos > JT Prev Fundo de Investimento
Imobiliario e publicadas, se assim o exigir a legislagdo, no jornal
“Monitor Mercantil”.

Inadequacao
investidores

da

Oferta

aos

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo
€ adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em
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vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.
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IDENTIFICAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

ADMINISTRADORA,
DISTRIBUIDORAE
ESCRITURADORA DE COTAS

GESTORA

CUSTODIANTE

CONSULTORA DE

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

EMPREENDEDOR

AUDITORIA INDEPENDENTE

ASSESSOR LEGAL

Planner Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi — S&o
Paulo — SP

CNPJ: 00.806.535/0001-54

Telefone/fax: (11) 2172-2635

www.planner.com.br

Ouro Preto Gestao de Recursos S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1600, 5° andar, conj. 51,
Vila Nova Conceigado — Sao Paulo — SP

CNPJ: 11.916.849/0001-26

Telefone: (11) 3588-1025 / Fax: (11) 3064-9056
www.ouropretoinvestimentos.com.br

Planner Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi — S&o
Paulo — SP

CNPJ: 00.806.535/0001-54

Telefone/fax: (11) 2172-2635

www.planner.com.br

PK Consultoria, Participagdes e Servigos S.A.

Avenida Paulista, 453, 15° andar (parte), Bela Vista — Sao
Paulo — SP

CNPJ: 02.704.074/0001-34

Telefone: (11) 3514-4729

JCF Engenharia e Consultoria Eireli

Avenida Julio Abreu, 160, sala 909, Varjota — Fortaleza — CE
CNPJ: 09.061.643/0001-10

Telefone: (85) 3244-6789 / (85) 99973-3945
www.cyclusengenharia.com.br

Crowe Horwath Bendoraytes Aisenman & Cia Auditores
Av. das Américas, 4200, bl. 4 — sl. 206-208, Barra da Tijuca —
Rio de Janeiro — RJ

CNPJ: 42.170.852/0001-77

Telefone: (21) 3385-4662 / Fax: (21) 3385-4663
www.crowehorwathbrasil.com.br

Peixoto Neto Sociedade de Advogados

Rua Teodoro Sampaio 1765, ¢j 41, Pinheiros, Sao Paulo — SP
CNPJ: 10.449.446/0001-51

Telefone: (11) 2893-1781 / Fax: (11) 3064-9056
www.peixotoneto.adv.br
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1. CARACTERISTICAS DA OFERTA

1.1.

Caracteristicas Basicas da Oferta

O montante total da Oferta de Cotas do Fundo sera de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais),
divididos em 250.000 (duzentos e cinquenta mil) Cotas, cada qual com valor unitario inicial de R$ 100,00
(cem reais), sendo que o Montante Minimo da Oferta é de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
representado por 100.000 (cem mil) Cotas.

A presente Oferta sera cancelada caso ndo sejam colocadas Cotas que atinjam o Montante Minimo da

Oferta.

Demonstrativos dos Custos da Distribuicdo

As tabelas a seguir mostram os custos incorridos com a distribuigdo e os

outros custos relacionados ao

Fundo.
Espécie de Despesa (*) Percentual da Oferta Valor (*¥)

Taxa de registro da Oferta na CVM 0,30% R$ 75.000,00
Taxa de registro da Oferta na BM&FBOVESPA 0,046% R$ 11.550,00
I(:Zus,tos com publicagdo dos documentos do 0,0144% R$ 3.600,00

undo
Custos com registros em cartério 0,08% R$ 20.000,00
Assessoria juridica 0,32% R$ 80.000,00
Montante Total 0,7605%) R$ 190.150,00

(*) Os custos da presente Oferta serdo reembolsados pelo Fundo.

(**) Valores estimados, considerando a subscrigdo e integralizagéo da totalidade das Cotas pelo prego de R$ 100,00 (cem reais) por

Cota.

Custo Unitario de Distribuigcdo

Valor unitario inicial

(*)

Percentual em relagiao
ao total de Cotas
emitidas

Custo unitario (**)

Montante liquido por Cota

R$ 100,00

0,7605%

R$ 0,76

R$ 0,76

(*) Com base no precgo de oferta inicial da Cota.
(**) Os custos da presente Oferta serdo reembolsados pelo Fundo. Considera o valor total da Oferta da 12 Emisséo e o percentual do

montante total da Oferta.

A cépia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuigdo publica das Cotas foi
apresentada a CVM, quando da solicitagdo de registro da Oferta.

1.2.

Plano de Distribui¢dao

A Oferta das Cotas somente tera inicio apds: (i) a concesséo do registro pela CVM; (ii) a publicacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta; e (iii) a disponibilizagdo do Prospecto aos investidores.

O prazo de distribuicdo das Cotas é de até 6 (seis) meses, contados a partir da data de publicagdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de publicagdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

O Anudncio de Encerramento da Oferta ocorrera apds a subscrigcao total ou parcial das Cotas.
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Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, a Oferta das Cotas sera realizada de acordo com
o estabelecido neste Prospecto, em conformidade com o disposto no artigo 33, § 3°, da Instrugdo CVM 400,
de modo a assegurar que (i) o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacéao
do investimento ao perfil de risco do publico alvo, e (iii) que os representantes de venda da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pela Coordenadora Lider da Oferta.

No caso de distribuicdo com excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, ndo sera permitida a colocagao de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas a Oferta,
nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

1.3. Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial de Cotas, desde que haja subscricdo e integralizagcdo do Montante
Minimo da Oferta previsto, sendo que o saldo ndo colocado sera cancelado, nos termos da Instrugdo CVM
400.

O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das Cotas da Oferta da 12 Emissédo € de até 6 (seis)
meses, a contar da data de publicagdo do Anuncio de Inicio.

O investidor podera, no ato da assinatura do Boletim de Subscricdo e do Compromisso de Investimento,
condicionar sua adesdo a que haja a distribuicdo (i) da totalidade das Cotas ofertadas ou (ii) de uma
propor¢do ou quantidade minima de Cotas objeto desta Oferta, definida conforme critério do proprio
investidor, que nao podera ser inferior ao Montante Minimo previsto no item “Caracteristicas Basicas da
Oferta” neste Prospecto. O investidor devera indicar, quando optar pelo cumprimento da condigédo indicada
no item “ii” acima, sua pretensdo em (a) receber a totalidade das Cotas por ele subscritas; ou (b) receber
quantidade equivalente a proporgédo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas até o término da
distribuicdo das Cotas e a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, observado que, neste caso, o
investidor podera ter seu Boletim de Subscrigdo atendido em montante inferior. Na falta de tal manifestagao,
presumir-se-a o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas subscritas.

Apds a publicagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, ndo sendo atendidas as condi¢des indicadas
nos itens (i) e (ii) no paragrafo acima, ou ndo sendo subscrita a totalidade do Montante Minimo, a Oferta
sera cancelada, devendo a Administradora, imediatamente: (i) fazer o rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros eventualmente recebidos, nas propor¢des das Cotas integralizadas, sem juros ou
correcdo monetaria, e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes realizadas pelo
Fundo, deduzidos os encargos e tributos devidos, dentro de 05 (cinco) dias uteis; e (ii) proceder a liquidagao
do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) acima.

Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou parcialmente subscritas as Cotas ou
cancelada a Oferta.

1.4. Negociagao das Cotas

As Cotas, apds a obtencgdo de autorizagédo de constituicdo e funcionamento do Fundo junto a CVM e tendo
inicio o funcionamento do Fundo, desde que subscritas e integralizadas, poderdo ser negociadas no
mercado secundario via bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.

As Cotas somente serdo liberadas para negociagbes no mercado secundario apds a autorizagdo da
BM&FBOVESPA e apés o encerramento da Oferta, sendo certo que, ainda que néo estejam liberadas para
novas negociagdes no mercado secundario, as Cotas da Oferta fardo jus ao rendimento do Fundo apurado
no periodo, de forma pro rata temporis.

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no mercado secundario,
as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

O investidor que adquirir as Cotas mediante operagéo realizada no mercado secundario estara ciente e
concordara com os termos e condi¢gbes do Regulamento e deste Prospecto.
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1.5. Publico Alvo

O Fundo é destinado a aplicagdo de recursos por investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, por investidores institucionais com sede no Brasil, bem
como por fundos de investimento cuja politica permita aplicagbes em fundos imobiliarios, ndo havendo
critérios diferenciadores aplicaveis entre os investidores.

A quantidade minima de Cotas que cada um dos investidores devera subscrever é de 10.000 (dez mil)
Cotas, equivalente ao Valor Minimo de Investimento de R$ 1.000.000,00 (um milh&do de reais).

Nao ha limitacdo de subscrigdo, no mercado primario ou secundario, de quantidade maxima de Cotas por
qualquer investidor, observado que se o investidor for o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, podera subscrever no mercado o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das
Cotas emitidas pelo Fundo.

No caso de distribuicdo com excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, ndo sera permitida a colocagao de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas a Oferta,
nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

1.6. Inadequacéao da Oferta a Investidores

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em mercado de bolsa
ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os investidores devem
ler cuidadosamente a sec¢ao “Fatores de Risco” (paginas 31 a 39) deste Prospecto, que contém a descri¢do
de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de
decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

1.7. Alteragao das Circunstancias, Modificagdo, Revogacdo, Suspensao e Cancelamento da Oferta

A Administradora podera requerer a CVM a modificagdo ou revogacédo da Oferta, em caso de alteragcédo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagao do
pedido de registro de distribuicdo da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos
riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

Ademais, a modificagdo da Oferta podera ocorrer com o objetivo de melhora-la em favor dos investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificagao da Oferta, a CVM podera, por sua proépria iniciativa ou a
requerimento da Administradora, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do
referido deferimento.

A modificagdo ou a revogagdo da Oferta serdao divulgadas imediatamente por meio de publicagao de
anuncio de retificagdo, no mesmo jornal utilizado para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme dispde o
Artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Apds a publicacdo do anuncio de retificagdo, somente serdo aceitas
ordens dos investidores que estiverem cientes de que a Oferta original foi alterada, e de que tem
conhecimento das novas condigdes.

Além disso, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito
da modificagdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias uteis do recebimento da
comunicagao, o interesse em manter a declaracdo de aceitagdo, presumida a manutengdo em caso de
siléncio.
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Em qualquer hipétese, a revogacgédo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores dados em
contrapartida as Cotas, sem juros ou corregcdo monetéria, e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, deduzidos os custos incorridos, bem como os tributos incidentes, se for o caso,
em até 5 (cinco) dias Uteis, mediante crédito em conta corrente.

A CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta de distribuicdo que (a) esteja se
processando em condigbes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro, ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender a oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis.
O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensado, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera informado aos investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultada, na hipétese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitagdo até o 5°
(quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicagao. Terao direito a restituicao integral dos
valores dados em contrapartida as Cotas, no prazo de 3 (trés) dias uteis, todos os investidores que tenham
revogado a sua aceitagao, na hipdtese de suspensao, e os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na
hipétese de seu cancelamento, na proporgdo das Cotas integralizadas, sem qualquer remuneragdo ou
correcao monetaria, e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo, deduzidos
os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

1.8. Cronograma Estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Evento Data Prevista()

Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 15/03/2016
(protocolo do Prospecto Preliminar)

Obtencéo do registro da Oferta na CVM 23/09/2016
Disponibilizagdo do Prospecto e 26/09/2016
Publicagao do Anuncio de Inicio 05/10/2016
Publicagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta (prazo Ocorrera em até 6 (seis) meses a partir da
maximo) publicagdo do Anuncio de Inicio.

Apds o Encerramento da Oferta, a concessao
do registro de funcionamento do Fundo pela
CVM e a liberagao para negociagao pela
BM&FBOVESPA, devendo ser observado que
apenas as Cotas integralizadas pelos
investidores poderao ser negociadas.

Inicio de negociacéo das Cotas

(*) Todas as datas previstas estdo sujeitas a alteragbes, suspensées, antecipagbes ou prorrogagbes a critério do Ofertante, da CVM ou
de acordo com os regulamentos da BM&FBOVESPA, sendo que apds a concesséo do registro da Oferta, as alteragbes do cronograma
estimativo deverdo ser previamente comunicadas a CVM e poderdo ser consideradas como modificagdo da Oferta.

1.9. Condi¢ées do Compromisso de Distribuicdo
Coordenadora Lider da Oferta:
Planner Corretora de Valores S.A.

CNPJ/MF n° 00.806.535/0001-54
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, S&o Paulo - SP
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A Coordenadora Lider da Oferta tera o prazo maximo para distribuicdo priméaria das Cotas de até 6 (seis)
meses, contados da publicagdo do Anudncio de Inicio, sob o regime de melhores esforgos, ndo sendo
responsavel pela quantidade eventualmente nao subscrita.

A colocagao publica das Cotas tera inicio apos a concessao de registro da Oferta pela CVM e a publicagéo
do Anuncio de Inicio.

Como a distribuicao das Cotas sera feita pela prépria Administradora, nao havera custos de distribuigao. Por
outro lado, caso a Administradora tenha alguma despesa com a distribuicdo, o valor sera descontado da
taxa de administracao.

1.10. Contrato de Garantia de Liquidez

Nao ha qualquer obrigagdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario.

1.11. Destinagédo dos Recursos

Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados primordialmente a aquisicdo dos Ativos-Alvo e,
alternativamente, a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez, enquanto ndo investidos nos
Ativos-Alvo, e no pagamento dos Encargos do Fundo, ou seja, no minimo 50% (cinquenta por centos) dos
recursos captados serdo investidos no desenvolvimento de projetos residenciais, mediante investimento em
SPE’s incorporadoras, constituidas especificamente para esse fim, estruturados, investidos ou coinvestidos
pelo Empreendedor, embora ndo haja limitagédo do Regulamento de aplicagdes em percentuais minimos ou
maximos em Ativos-Alvo, ou seja, o Fundo podera ter até a totalidade do seu patriménio investido em tais
Ativos-Alvo, observado o disposto no item “Politica e Estratégia de Investimento” da secdo “Politica e
Estratégia de Investimento” a seguir deste Prospecto.

2, POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
2.1. Politica e Estratégia de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora no desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios residenciais, além de (i) agcbes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll, e (ii) acdes ou cotas de Sociedades de Propésito Especifico, que atuam no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios no regime de incorporacdo, ou construgdo para posterior venda, ou
loteamentos residenciais localizados preferencial e preponderantemente, na regido nordeste do Pais. A
somatéria dos investimentos do Fundo, obtidos com esta Oferta, nos Ativos-Alvos descritos acima devera
ser no percentual de 50% (cinquenta por cento) a 100% (cem por cento) do patriménio do Fundo, embora
nao haja tal previsdo no Regulamento do Fundo, conforme cronograma indicado abaixo:
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Os terrenos e os empreendimentos alvo deverao, preferencialmente, estar localizados em areas urbanas
que apresentem demanda por unidades imobiliarias e tenham populagdo compativel com o porte da
atividade prevista para o empreendimento, ndo havendo um percentual maximo de recursos do Fundo que
sera alocado em um unico empreendimento.

O investimento pelo Fundo em empreendimentos esta condicionado ao atendimento dos seguintes critérios
previamente estabelecidos:

l. apresentagdo da documentagéo referente a propriedade acompanhada de Relatério de Diligéncia
Juridica conclusivo, atestando a sua regularidade documental, juridica e fiscal, além da inexisténcia de
riscos quanto a propriedade envolvendo a cadeia dominial nos ultimos 5 (cinco) anos;

Il. apresentacdo de Laudo de Avaliacao elaborado por empresa especializada independente, conforme
as normas técnicas aplicaveis, justificando o valor de aquisicdo, comparativamente a outros ativos
semelhantes;

lll.  apresentacdo das diretrizes legais e urbanisticas aplicaveis, que corroborem a viabilidade do
desenvolvimento imobiliario pretendido;

IV. apresentacédo de Laudo Ambiental conclusivo quanto a inexisténcia de restricbes legais para o
desenvolvimento imobiliario pretendido, inclusive quanto a eventual contaminagao da area;

V. apresentacdo de Estudo de sondagem do solo indicativo do tipo de solo e a sua adequagao para o
desenvolvimento imobiliario pretendido;

VI.  apresentacéo de Estudo Preliminar de Viabilidade do Empreendimento pretendido, de modo a validar
as premissas adotadas para a formagao do prego e condigdes da permuta a ser realizada pelo Fundo com o
futuro empreendedor;
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VII. apresentar taxa de rentabilidade superior a 15% ao ano;

VIIl. a taxa de rentabilidade minima requerida para esse tipo de investimentos pelo Fundo é de IPCA +
10,0% (dez) ao ano, devendo ser adotada essa taxa ou uma taxa maior para o calculo da taxa de retorno
liquida dos investimentos do Fundo;

IX. apébs o investimento do Fundo em uma Companhia Investida ou SPE devera ser constituida conta
vinculada para depésito dos valores correspondentes aos custos remanescentes das obras, cuja
movimentacdo somente podera ser feita mediante autorizagdo de representante do Fundo para cobertura
das despesas incorridas com as obras, conforme medicao fisico-financeira a ser realizada por empresa de
engenharia independente;

X. a partir do investimento do Fundo na Companhia Investida ou SPE, os empreendimentos imobiliarios
que forem desenvolvidos por ela deverdao ser monitorados mensalmente por empresa independente, de
modo a acompanhar a sua regularidade; e

XI.  a partir do investimento do Fundo na Companhia Investida ou SPE, devera ser contratada a analise
de crédito, a secretaria de vendas e administragdo dos recebiveis imobiliarios com empresa independente,
visando assegurar a sua cobranga através da conta vinculada, além de evitar situagdes de conflito de
interesses da investida com o Fundo.

2.2. Localizacao Geogréfica

Os Ativos-Alvo deveréo estar localizados na regido nordeste do Pais.

3. CARACTERISTICAS DO FUNDO
3.1. Caracteristicas Basicas do Fundo
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

A constituigdo do Fundo, assim como o inteiro teor do Regulamento e a realizagdo da Oferta da 12 Emisséo,
foi aprovada pelo Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo e pelo Instrumento Particular de Primeira
Alteracdo do Regulamento do Fundo, deliberado pela Administradora, celebrados em 10 de dezembro de
2015 e 29 de janeiro de 2016, os quais se encontram registrados no 8° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&ao Paulo, sob os n°s 1.395.084, de 14 de dezembro de
2015, e 1.398.574, de 03 de fevereiro de 2016. O Regulamento do Fundo foi alterado por atos particulares
da Administradora, datados de (i) 29 de janeiro de 2016, registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n° 1.398.574, de 03 de fevereiro de
2016; (ii) 13 de abril de 2016, registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.404.530, de 15 de abril de 2016; (iii) 22 de abril de 2016,
registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séao
Paulo, sob 0 n°® 1.405.042, de 22 de abril de 2016; (iv) 25 de julho de 2016, registrado no 8° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n® 1.411.912, de 28
de julho de 2016; e (v) 18 de agosto de 2016, registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o0 n° 1.413.492, de 23 de agosto de 2016. O Fundo foi
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo de 5 (cinco) anos, e é regido pelo
Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM 472 e pelas demais disposi¢bes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Patriménio Liquido do Fundo apés a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas da 12 Emissao
correspondera a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), divididos entre 250.000 (duzentos e
cinquenta mil) Cotas.

3.2. Taxas
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A Administradora recebera uma Taxa de Administracdo do Fundo, a qual remunerara os servigos de
administragao, gestao, custddia e consultoria de investimentos imobiliarios, equivalente a:

l. 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido de até R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais);

Il. 2,20% (dois inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido para a
parcela que exceder a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais);

Ill. 2,0% (dois por cento) ao ano incidente sobre o Patrimonio Liquido para a parcela que exceder a R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais) até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhées de reais); e

IV.  1,8% (um inteiro e oito décimos por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido para a parcela
que exceder a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

Ficara assegurado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), corrigido anualmente pela
variagdo positiva do IGP-M, ou pelo indice que vier a substitui-lo, pago até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente a prestagao do servigo.

As parcelas da Taxa de Administragdo devidas respectivamente a Gestora, ao Custodiante e a Consultora
de Investimento Imobiliario, constituem encargos do Fundo e serdo pagas diretamente pelo Fundo a cada
um dos prestadores de servigos, nos termos dos respectivos contratos de prestagao de servigos.

A remuneragao do Auditor Independente nao esta incluida na Taxa de Administracdo e sera definida em
contrato de prestagéo de servigos a ser firmado entre o Fundo e o Auditor Independente, sendo um encargo
do Fundo, a qual podera ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

O Fundo n&o possui taxa de ingresso, taxa de saida ou taxa de performance.
3.3. Patriménio do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em Ativos-Alvo, tais como, (i) agdes, debéntures, bdnus de
subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricado e certificados de desdobramentos, certificados de
deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissdrias, € quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, e (ii) agbes de companhias fechadas ou cotas de
sociedades limitadas. Os emissores dos ativos descritos acima devera ter como objetivo especifico o
desenvolvimento, a incorporagao, o investimento e/ou o financiamento de empreendimentos ou loteamentos
imobiliarios residenciais, destinados a venda, preponderantemente localizados na regido nordeste do Pais
(“Companhias Investidas” e, isoladamente, “Companhia Investida” ou, ainda, SPE), sendo que o Fundo
devera participar do processo decisério das companhias, com efetiva influéncia na definigdo das suas
politicas estratégicas e na sua gestdo, observadas as diretrizes fixadas pelo comité de investimentos
(“Comité de Investimentos”), os termos e condigdes do Regulamento, bem como da legislagdo e
regulamentagao vigentes.

Os investimentos do Fundo serao feitos, primordialmente, em ativos e projetos estruturados, investidos ou
coinvestidos pelo Empreendedor.

O Fundo buscara superar a variagdo do IPCA, acrescido de rentabilidade de 7,5% (sete inteiros e cinco
décimos por cento) ao ano.

A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada como uma promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora ou de qualquer prestador de servigo
envolvido na Oferta.

3.4. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
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l. as demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
Il. a alteracao do Regulamento;

lll.  a destituicdo ou substituicdo da Administradora, da Gestora e da Consultora de Investimentos
Imobiliarios e a escolhe de seu substituto, inclusive nos casos de renuncia, descredenciamento ou
decretacao de sua liquidagao extrajudicial;

IV. afusao, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;
V. a dissolugao e liquidagao do Fundo;
VI.  aalteragdo do mercado em que as Cotas emitidas pelo Fundo sao admitidas a negociagao;

VIl. o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo caso haja
permissdo no Regulamento e da Assembleia para integralizagdo de Cotas com ativos;

VIIl. a eleicdo e destituicdo do(s) representante(s) dos Cotistas e aprovagdo do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua(s) atividade(s);

IX. aalteragao do prazo de duragao do Fundo;

X. os atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a Gestora,
a Consultora de Investimentos Imobiliarios, aos Cotistas que detenham participagédo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, o representante de Cotistas ou o Empreendedor, nos
termos dos Artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX, da Instrugdo CVM 472, incluindo a aquisi¢ao de imével de
parte relacionada do Fundo e da Administradora;

Xl.  aamortizagdo das Cotas para redugédo de seu patrimonio; e
Xll. alteragdo da Taxa de Administragcao nos termos do Artigo 36, § 4°, da Instrugdo CVM 472.

A Assembleia Geral Ordinaria que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso | acima devera
ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social, que se dara na data de
30 de junho de cada ano, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias,
desde que incluidas na ordem do dia. Ainda, referida Assembleia Geral somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado. As deliberagdes relativas as demonstragdes contabeis do Fundo que nao
contiverem ressalvas serdao consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da
ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado do Fundo.

O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos Cotistas,
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais da Administradora, da Gestora, da Consultora de Investimentos Imobiliarios ou do Custodiante,
tais como alteragao na razdo social e endereco, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicagcao aos Cotistas, por meio de comunicacao escrita, enviada via posta, com aviso de
recebimento ou via correio eletrénico.

A aquisicao de imével de parte relacionada prevista no inciso X acima devera observar, cumulativamente,
0s seguintes critérios: (a) o custo de aquisicdo do imdvel deve ser equivalente ao valor de mercado e
condizente com os termos do laudo de avaliagdo elaborado para tal fim, sendo vedada a aquisigédo por valor
superior aquele indicado no referido laudo; e (b) aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral.
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A Assembleia Geral podera estabelecer que o método alternativo de cobranga da Taxa de Administracao,
de que trata o inciso Il do § 1° do Artigo 36 da Instrugdo CVM 472, seja aplicado mesmo quando o Fundo
integre ou passe a integrar indice de mercado no més anterior, nos termos do inciso | do mesmo dispositivo.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo(s) representante(s) dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos no Artigo 26 e seguintes do Regulamento.

A convocagao da Assembleia Geral deve ser feita por comunicagéo escrita ou correio eletrénico (e-mail)
encaminhado a cada Cotista e divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores,
sendo que a primeira convocagao devera ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, o(s) Cotista(s) que detenha(m), no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo ou ofs) representante(s) dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

A convocacgéao e instalagdo das Assembleias Gerais deverao observar, quanto aos demais aspectos nao
tratados no Regulamento e na Instrugdo CVM 472, o disposto na Secéo I, Capitulo VII, da Instru¢do CVM
555.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sua pagina na rede mundial de computadores, no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na
pagina da BM&FBOVESPA.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representante(s) de Cotistas, as informagdes de
que trata o paragrafo anterior incluem a declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos
para o exercicio das fun¢des de representante, nos termos do Artigo 26 da Instrugdo CVM 472, bem como
as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Caso os Cotistas ou o(s) representante(s) de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa de solicitar a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, a Administradora também devera divulgar, pelos
meios descritos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo de 10 (dez) dias da
data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como
os documentos encaminhados pelos solicitantes.

O pedido de inclusdo de matéria na pauta da Assembleia Geral deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive os documentos exigidos dos candidatos a
representante(s) de Cotistas, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacgao da Assembleia Geral Ordinaria.

Sera admitida a participagdo nas Assembleias Gerais mediante o envio de correspondéncia, incluindo e-
mail, carta e fax, desde que recebida antes do seu inicio, bem como outros meios que possam assegurar
sua participacao efetiva e a autenticidade do seu voto, tais como conferéncia telefénica e video conferéncia,
com envio dos poderes comprobatérios de representacédo, com antecedéncia de 1 (um) dia util da realizagao
da assembleia. O Cotista, nesta hipotese, sera considerado presente a reunido e seu voto valido, para todos
os efeitos legais, e incorporados a ata da referida Assembleia.

As informacdes a serem disponibilizadas pela Administradora, necessarias ao exercicio informado do direito

de voto nas Assembleias Gerais Ordinarias, incluem, no minimo, as descritas no Art. 19-A, § 1°, da
Instrugdo CVM n° 472/08.
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As deliberagoes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em
carta ou outra forma de comunicagao escrita, com confirmagdo de recebimento, ou correio eletrdénico (e-
mail), sem necessidade de reunido dos Cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada Cotista para
resposta no prazo divulgado pela Administradora, de acordo com a complexidade, relevancia e urgéncia da
matéria a ser votada, sendo que tal prazo nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, desde que observadas
as formalidades descritas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il, da Instrugdo CVM 472.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto,
inclusive o prazo para resposta.

Considerar-se-a que os Cotistas que n&do se pronunciarem no prazo maximo estabelecido pela
Administradora no respectivo processo de consulta, estardo de acordo com a proposta ou sugestdo da
Administradora.

O pedido de procuragédo, conforme prerrogativa abaixo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado em seu enderego eletrénico, devera satisfazer
aos seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

II. ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (cinco décimos por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuracdo aos demais
Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do paragrafo acima.

A Administradora, recebendo a solicitagao de que trata o item anterior, devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante,
em até 05 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

Na hipotese do Cotista utilizar a faculdade prevista acima, Administradora do Fundo pode exigir: (i)
reconhecimento de firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representante(s).

E vedado a Administradora do Fundo:

l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de procuragao previsto acima;

Il. cobrar pelo fornecimento da relagédo de Cotistas; e

M. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagao
de quaisquer documentos ndo previsto no paragrafo acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragédo pela Administradora do Fundo, em nome de
Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

l. a Administradora, a Gestora ou a Consultora de Investimentos Imobiliarios do Fundo;
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1. 0s socios, diretores e funcionarios da Administradora, da Gestora ou da Consultora de Investimentos
Imobiliarios;

Ill.  empresas ligadas a Administradora, & Gestora ou a Consultora de Investimentos Imobiliarios, seus
sécios, diretores e funcionarios;

IV.  os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagado de bens de sua propriedade que
concorram com a formagao do patrimdnio do Fundo; e

VI. o Cotista cujo \interesse seja conflitante com o Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (a) os unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas
nos incisos | a VI acima; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dara a permissao de voto; ou (c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
com que concorreram para a integralizagcdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o § 2° do Artigo 12 da
Instrugdo CVM n°® 472.

As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, Ill, 1V, V, VII, X e XIl acima
(pagina 15), dependem da aprovagao por maioria de Cotas dos Cotistas presentes e que representem:

l. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas; ou

Il. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas.

Os percentuais acima mencionados deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocagédo da Assembleia, cabendo a Administradora informar
no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias das matérias sujeitas a
deliberagao por quorum qualificado.

As demais matérias pertinentes ao Fundo dependerdo de aprovagdo dos Cotistas que representem a
maioria de Cotas dos presentes na Assembleia Geral, cabendo a cada Cota 01 (um) voto.

A Administradora podera determinar a suspensdo do servigo de transferéncia de Cotas até, no maximo, 3
(trés) dias uteis antes da data de realizagdo da Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de
Cotistas votantes. O prazo de suspensao do servigco de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, sera
comunicado aos Cotistas no edital de convocagao da Assembleia.

O resumo das decisGes da Assembleia Geral devera ser enviado a cada Cotista no prazo de até 8 (oito)
dias ap6s a data de realizagao da Assembleia.

3.5. Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral do Fundo podera, a qualquer momento, nomear, no minimo, 1 (um) e, no maximo, 3
(trés) representantes para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo e/ou participar do
Comité de Investimentos, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com a observancia dos
seguintes requisitos:

l. o representante devera ser pessoa fisica ou juridica Cotista do Fundo;
I. ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora, na Gestora, na Consultora de Investimentos
Imobiliarios, no controlador da Administradora, da Gestora ou da Consultora, em sociedades por ela

diretamente controladas e em coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;
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Il. nao exercer cargo ou fungcdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou construtora do
empreendimento imobilidrio desenvolvido por SPE que constitua investimento do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

V. ndo ser Administradora, Gestora ou Consultora de Investimentos Imobiliarios em outros Fundos de
Investimento Imobiliario;

V. nao eétar em conflito de interesse com o Fundo; e

VI.  nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

A eleigdo do(s) representante(s) de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Compete ao represente de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

O prazo de mandato do(s) representante(s) dos Cotistas sera de 2 (dois) anos, admitida a reelei¢ao.
A fungao de representante de Cotistas é indelegavel.
Compete ao(s) representante(s) de Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se aprovada pela Administradora até o
limite permitido pelo Artigo 16 do Regulamento de emisséo pelo Fundo de 1.000.000 (um milh&o) de Cotas
—, transformacéo, incorporacgao, fusao ou cisao do Fundo;

M. denunciar a Administradora e, se esta nao tomar as providéncias necessarias para a protecéo dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias uteis ao Fundo;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagbes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V. examinar as demonstrac¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descrigéo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada um do(s) representante(s) de
cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita 0 Anexo

39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagbes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberagao da Assembleia Geral.
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VIl.  exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do Fundo.

A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicao do(s)
representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea (d), do item VI acima, do paragrafo
anterior.

O(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou informacdes, desde
que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do(s) representante(s) de Cotistas deverdo ser encaminhados a Administradora do
Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras do Fundo
e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgagao
nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

O(s) representante(s) de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos pedidos de
informagdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) representante(s) de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria néo
conste da ordem do dia.

O(s) representante(s) de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.
3.6. Comité de Investimentos

O Comité de Investimentos serd composto por, no minimo, 5 (cinco) e, no maximo, 8 (oito) membros. Os
membros do Comité de Investimentos serdo indicados pela Administradora (1), este sem direito a voto, pela
Gestora (1), pela Consultora de Investimentos Imobiliarios (1) e pela Assembleia de Cotistas (5). Para cada
membro indicado havera um suplente designado pela mesma pessoa que indicou o titular. O prazo de
mandato dos membros do Comité de Investimentos sera de 2 (dois) anos, admitida a reeleigao, e tera como
fungdes basicas:

l. observar estritamente a politica de investimento, de composicdo e de diversificagao da carteira do
Fundo, conforme disposto no Artigo 10 do Regulamento e no item “Politica de Investimentos” deste
Prospecto;

1. avaliar as atividades da Administradora, Gestora e da Consultora de Investimentos Imobiliarios, na
prestacao de servigos para o Fundo;

lll.  apreciar as oportunidades de investimento para o Fundo, podendo vetar investimentos em ativos,
valores mobiliarios ou titulos representativos destes direitos;

IV. supervisionar a “performance” do Fundo através dos relatérios da Consultora de Investimentos
Imobiliarios acerca do desempenho dos ativos integrantes da carteira do Fundo;

V. aprovar, direta ou indiretamente, as atividades inerentes ao acompanhamento e a estruturacédo de
ativos nos quais o Fundo invista; e

VI.  aprovar a ordem de prioridade dos investimentos a serem realizados pelo Fundo.

A execugdo das deliberagdes do Comité de Investimentos serd sempre de responsabilidade da
Administradora ou, por delegacéo, da Consultora de Investimentos Imobiliarios.

O Comité de Investimentos reunir-se-a sempre que exigirem os interesses sociais, por convocagdo de
qualquer membro, devendo a convocagao ocorrer por mensagem eletrénica ou fax com, no minimo, 3 (trés)
dias de antecedéncia. Ficando dispensadas desta formalidade as reunides das quais participem todos os
membros do Comité de Investimentos.
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As reunides do Comité de Investimentos ocorrerao na sede da Administradora, da Gestora ou da Consultora
de Investimentos Imobiliarios ou em outro local estabelecido de comum acordo entre as partes.

Sera admitida a realizacdo de reunides do Comité de Investimentos através de meios eletrdbnicos como
audio ou video conferéncia, ficando a Consultora de Investimentos Imobiliarios encarregada de formalizar as
decisbes tomadas nas referidas reunides.

As reunides do Comité de Investimentos poderdo ocorrer somente com a presenca de, pelo menos, 2/3 dos
membros do Comité de Investimentos. Caso ndo seja alcangado tal quérum, devera ocorrer uma segunda
convocacgao, com antecedéncia minima de 2 (dois) dias. As decisbes do Comité de Investimentos deverao
ser tomadas por maioria dos membros presentes.

Os votos divergentes dos membros do Comité de Investimentos deveréo ser apresentados por escrito, com
a descrigao detalhada de suas razdes por ocasido da reunidao do Comité de Investimentos, sendo admitido o
envio destes através de correio eletrdnico (e-mail), em conformidade com o previsto acima.

O Comité de Investimentos sera instalado pela Administradora ou pela Consultora de Investimentos
Imobiliarios em até 30 (trinta) dias do inicio de operagdes do Fundo.

O(s) representante(s) dos Cotistas serdo eleitos na primeira Assembleia Geral que ocorrer apdés o
encerramento da captacao de recursos pelo Fundo e terdo direito a veto em relagdo a qualquer investimento
do Fundo submetido ao Comité de Investimentos.

Os membros do Comité de Investimentos ndo fardo jus a nenhuma remuneracgéo pelas atividades exercidas
no Comité de Investimentos.

As deliberagbes do Comité de Investimentos ndo eximem a Consultora de Investimentos Imobiliarios e a
Gestora do cumprimento de qualquer de suas obrigagdes e responsabilidades previstas nos Artigos 7° e 8°
do Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

Somente poderdo ser eleitos membros para o Comité de Investimentos, independente de quem venha a
indica-los, aqueles que preencherem os seguintes requisitos:

l. possuir graduagao superior, em instituicao reconhecida oficialmente no pais ou no exterior;

Il. possuir, no minimo, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia profissional em atividade diretamente
relacionada a analise ou a estruturagcado de investimentos, ou ser especialista setorial com notdério saber no
Setor Alvo;

M. possuir disponibilidade e compatibilidade para participagdo das reunides do Comité de Investimentos;

IV. assinar termos de posse atestando possuir as qualificacées necessarias para preencher os requisitos
dos itens | a lll acima do presente paragrafo; e

V. assinar: (a) termos de confidencialidade e (b) termo obrigando a declarar aos demais membros do
Comité de Investimentos sempre que estiver em situagdes de Conflito de Interesses, hipétese em que se
abstera nao so6 de deliberar, como também de apreciar e discutir a matéria.

3.7. Politica de Investimentos

Para atingir seu objetivo, os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, com base em
recomendacgbes da Gestora e da Consultora de Investimentos Imobiliarios e de relatérios com as evidéncias
de que os Critérios de Aquisicdo de Ativos foram observados, conforme previstos no Anexo | do
Regulamento e no item “Politica e Estratégia de Investimento” deste Prospecto, seguindo uma politica de
investimento que vise proporcionar ao Cotista remuneragado adequada para o investimento realizado, com
base no recebimento de remuneragdo advinda dos investimentos diretos e dos titulos que comporao o
patriménio do Fundo, ou, ainda, da negociagéo de suas Cotas no mercado de valores mobiliarios.

A politica de investimento a ser adotada pela Administradora, pela Gestora e pela Consultora de
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Investimentos Imobilidrios consistird na aplicagdo de recursos do Fundo na aquisigdo de (i) acdes,
debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricido e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, € quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, (ii) agdes ou cotas de
Sociedades de Propdsito Especifico para atuagao no desenvolvimento de empreendimentos ou loteamentos
residenciais, preferencialmente estruturadas, investidas ou coinvestidas pelo Empreendedor, e localizados
na regiao nordeste do Pais.

Os iméveis ou os projetos investidos pelas Companhias ou SPE’s deverdo estar localizados em areas
urbanas que tenham populacdo compativel com o porte do empreendimento a ser desenvolvido, nao
havendo um percentual maximo de recursos do Fundo que sera alocado em um unico imével ou em uma
unica Companhia ou SPE ou empreendimento, observadas as condi¢gdes abaixo descritas:

l. aquisicao de (i.1) acdes, debéntures, bdnus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, ou
(i.2) agdes ou cotas emitidas pelas SPE’s estara condicionada ao atendimento de determinados critérios
previamente estabelecidos e que serdo verificados diretamente pela Administradora, pela Gestora e pela
Consultora de Investimentos Imobiliarios, quais sejam:

(a) avaliagdo das caracteristicas do empreendimento, dos iméveis e da regido na qual esta
situado;
(b) avaliagdo dos agentes envolvidos no desenvolvimento e controle do respectivo

empreendimento imobiliario (empreendedores);
(c) analise do histérico de resultados do empreendedor (incorporador), se for o caso;

(d) analise das variaveis que influenciam nos resultados, especialmente condi¢des de venda,
recebiveis imobiliarios e custos de obras; e

(e) analise da viabilidade econdmica e financeira do empreendimento.

Il. os empreendimentos, as Companhias ou as SPE’s deverdo apresentar garantias ou ativos em volume
superior ao volume de titulos, agcdes ou cotas a serem adquiridas pelo Fundo.

lll.  os empreendimentos imobiliarios deverdo apresentar situacdo regular, conforme o seu estagio de
desenvolvimento, apresentando a documentagcdo correspondente, conforme requisitos definidos pela
Consultora de Investimentos Imobiliarios e aprovados pelo Comité de Investimentos, quando da aquisi¢do
pelo Fundo dos ativos.

Os recursos do Fundo que nao estiverem investidos nos Ativos-Alvo poderdo ser aplicados,
temporariamente, em Ativos de Liquidez ou em empreendimentos imobiliarios por meio dos seguintes
requisitos:

l. quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

Il. cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimentos,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo;

1. cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

IV. cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgéo civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401;
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VI.  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimentos, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentag¢éo em vigor;

VII. letras hipotecarias;
VIII. letras de crédito imobiliario; e

IX. letras imobiliarias garantidas.

O Regulamento ndo prevé percentuais minimos ou maximos nos quais devem ser aplicados os recursos do
Fundo, sendo possivel que a aplicagédo de até 100% (cem por cento) dos seus recursos em um unico tipo de
Ativo Imobiliario.

A diversificagao do patriménio do Fundo sera definida pelo Comité de Investimentos, sem compromisso
formal de concentragdo em nenhum ativo especifico, sendo que o Regulamento ndo estabelece nenhum
critério de concentragéo especifico.

As matérias e operagdes cuja deliberagdo ou alteragdo dependam de anuéncia dos Cotistas, por meio de
Assembleia, estdo enumeradas no Artigo 25 do Regulamento e no item “Assembleia Geral de Cotistas”
deste Prospecto, ficando as demais a cargo exclusivo da Administradora, independentemente de prévia
autorizacéo.

A Administradora podera praticar, diretamente ou representada, por meio de instrumento de mandato com
poderes especificos, pela Gestora, com a interveniéncia anuéncia da Consultora de Investimentos
Imobiliarios, entre outros, os seguintes atos necessarios a consecug¢ao dos objetivos do Fundo: negociar,
rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, os contratos e acordos celebrados com
os responsaveis pelas Companhias ou SPE’s das quais o Fundo tenha adquirido (i) agdes, debéntures,
bénus de subscrigcdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, (ii) acdes ou cotas, devendo tais
aquisicdes e alienagdes serem realizadas de acordo com a legislagdo em vigor, em condi¢gdes de mercado
razoaveis e equitativas, de acordo com a politica de investimento estabelecida no Artigo 10 do
Regulamento, bem como aos Critérios de Aquisi¢cao de Ativos, constantes no Anexo | do Regulamento.

O Fundo néo podera contratar operagdes com derivativos.

A Administradora disponibilizara aos Cotistas do Fundo, em sua sede, uma cépia do laudo de avaliagado para
cada imével ou empreendimento imobiliario desenvolvido pelas Companhias ou SPE’s investidas pelo
Fundo, os quais deverdo ser providenciados pela Consultora de Investimentos Imobiliarios e elaborados por
uma empresa especializada e independente.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada de acordo com o disposto
acima, devera ser aplicada, pela Gestora, em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a critério da Administradora
e/ou da Gestora.

O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no Artigo 25 e seguintes do Regulamento.

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar
as seguintes restri¢cdes:

l. ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo, direta ou indiretamente, por
qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

Il. ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacdo judicial ou
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extrajudicial, nem serdo passiveis de execugéo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

M. nao poderao ser dados em garantia de débito de operagcéo da Administradora.
3.8. Novas Emissées de Cotas

O Fundo podera realizar novas emissées de Cotas até que atinja o limite de 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, mediante simples deliberagdo da Administradora, que definira, inclusive, os termos e condi¢des de
tais emissoes, incluindo, sem limitagdo, o valor minimo a ser subscrito, a modalidade e o regime da oferta
publica de distribuicao das novas Cotas.

Atingido o limite do Fundo de emissédo de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas conforme descrito acima, por
proposta da Administradora, com aprovagao da Assembleia Geral, podera o Fundo, realizar novas emissodes
de Cotas, mediante alteracao do Regulamento, com o propdsito de participar de novos empreendimentos
imobiliarios de acordo com a sua Politica de Investimento.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, sera outorgado aos Cotistas o direito
de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, conforme descrito no item abaixo “Direitos, Vantagens e
Restricdes das Cotas”.

3.9. Procedimentos para Subscrigao e Integralizagao de Cotas

No ato da primeira subscricdo de Cotas, o investidor devera assinar o termo de adesdo ao Regulamento e
ciéncia de risco do Fundo, anexo ao Boletim de Subscrigdo, onde indicara um representante responsavel
pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pela Administradora ou pela Gestora, por meio do
qual atestara (i) ter recebido cépia do Regulamento e deste Prospecto, (ii) estar ciente das disposi¢cdes
contidas no Regulamento, no Compromisso de Investimento e neste Prospecto, especialmente referentes
aos objetivos do Fundo, a politica de investimento, a composi¢ao da carteira, a Taxa de Administragao, aos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou
perda, parcial ou total do capital investido.

No ato de cada subscricdo de Cotas, o investidor assinara o Boletim de Subscricdo e o Compromisso de
Investimento, que especificardo as condigées da subscricdo e integralizagdo e serdo autenticados pela
Administradora.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condi¢cao no ato de sua adeséo ao Boletim
de Subscricao.

Caso, ao término da distribuicdo publica das Cotas, seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 ao
Volume Total da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
hipétese em que serdo cancelados todos e quaisquer Boletins de Subscrigdo eventualmente celebrados
pelas Pessoas Vinculadas.

A integralizagdo das Cotas devera ser em moeda corrente nacional, na medida em que forem realizadas as
Chamadas de Capital pela Administradora, de acordo com o disposto abaixo e nos termos do Boletim de
Subscrigdo, do Compromisso de Investimento e neste item do Prospecto. Enquanto ndo encerrada a Oferta,
as importancias eventualmente recebidas na integralizacdo serdo depositadas em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em Ativos de Liquidez.

Na medida em que a Administradora (i) identificar intencdo de investimento nos Ativos-Alvo, Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez, ou (ii) identificar que o caixa do Fundo encontra-se com valor inferior ao
equivalente a provisdo de 12 (doze) meses (“Caixa Minimo”) para pagamento de despesas e encargos
correntes do Fundo, visando estabelecer ou restabelecer o valor equivalente ao Caixa Minimo, a
Administradora realizara uma Chamada de Capital aos Cotistas, mediante notificacdo simultanea a todos os
Cotistas com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis da data do respectivo aporte de capital no Fundo,
sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos
Boletins de Subscricdo, Compromissos de Investimento e neste item do Prospecto.

O descumprimento das obrigagdes assumidas pelo Cotista o constituira em mora nos termos do Artigo 16,
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Paragrafo 7°, do Regulamento, do Boletim de Subscricdo e/ou do Compromisso de Investimento e o
sujeitara a restricbes de seu direito de voto, cobranga de multa, perda do direito de preferéncia e demais
restricdes previstas no Compromisso de Investimento, até que suas obrigagdes tenham sido cumpridas ou
até a data de liquidagao do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Na Data de Emiss&o, o valor unitério inicial de cada Cota sera de R$ 100,00 (cem reais), ndo havendo
alteragao do seu valor até a data de integralizagao.

O Valor Minimo de Investimento, exclusivamente para fins de subscricdo inicial minima das Cotas
realizadas no mercado primario, corresponde a 10.000 (dez mil) Cotas, equivalente a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), ndo havendo limite maximo de subscrigdo por investidor, tampouco a admissédo de Cotas
fracionarias, observado que se o investidor for o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos
imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, podera
subscrever ou adquirir no mercado o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas
emitidas pelo Fundo, portanto, gozara de isengao tributaria, razdo pela qual recomenda-se a leitura das
regras de tributagcdo aplicavel previstas no Artigo 35 do Regulamento e na se¢édo “Regras de Tributagao”
(paginas 39 a 41) deste Prospecto.

3.10. Direitos, Vantagens e Restric6es das Cotas

As Cotas do Fundo (i) correspondem a fra¢des ideias de seu patrimdnio, (ii) sdo de classe Unica, (iii) terdo a
forma escritural e nominativa e (iv) ndo seréo resgataveis.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

Os titulares das Cotas fardo jus aos rendimentos auferidos no semestre pelo Fundo no fechamento das
negociagbes do ultimo dia anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela Escrituradora de Cotas.

A Administradora podera efetuar tantas ofertas quantas forem necessarias, limitada a emisséo de 1.000.000
(um milhdo) de Cotas pelo Fundo, sem a necessidade de alteracdo do Regulamento, de modo que ficara
assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do da
quantidade de Cotas que possuirem na data do inicio da distribuicdo de novas Cotas. O prazo para os
Cotistas comunicarem a Administradora, por carta registrada com aviso de recebimento e/ou por correio
eletrdnico, sobre o exercicio do seu direito de preferéncia sera de até 10 (dez) dias, contados do
recebimento de correspondéncia enviada pela Administradora informando a oferta de novas Cotas. A
auséncia de manifestagdo dos Cotistas do Fundo na forma e prazo acima indicados sera considerada como
renuncia ao direito de preferéncia.

O registro das ofertas publicas de distribuigdo de Cotas subsequentes, realizadas por meio de oferta publica
registrada perante a CVM, seguird o procedimento do Artigo 10, § 2°, da Instrugdo CVM 472, devendo ser
automaticamente concedido no prazo de 10 (dez) dias uteis apds a data de protocolo na CVM dos
documentos e informagdes exigidos no § 1° do mesmo dispositivo. Tal prazo ndo sera aplicavel caso
tenham ocorrido mudangas relevantes na Politica de Investimento do Fundo ou alteragédo do seu publico
alvo desde a realizacdo da ultima oferta publica de distribuicdo de Cotas registrada na CVM.

As Cotas objeto de nova oferta assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

O titular das Cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios das
Companhias ou SPE’s investidas integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos-Alvo ou empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos pelas Companhias ou SPE’s integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacao
de pagamento do valor integral das Cotas que subscrever.

3.11. Amortizagao

Nao existem amortiza¢des programadas para as Cotas do Fundo.

A Administradora, mediante prévia aprovagcdo da Assembleia Geral, podera amortizar as Cotas do Fundo.
Caso haja amortizacdo das Cotas, esta sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada
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Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido.
3.12. Politica de Distribuicao de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apds o término
do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo que ainda n&o tenham sido distribuidos conforme a politica abaixo.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente das receitas geradas pelos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Liquidez,
deduzindo-se: (i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas
pelo Fundo durante tal periodo; (ii) quaisquer reservas constituidas; e (iii) demais despesas previstas no
Regulamento para a manutengcdo do Fundo, tudo em conformidade com a Instrugdo CVM 516 e o
Regulamento.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
calculados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em balangos semestrais encerrados em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serao distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 20° (vigésimo)
dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipagao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds o levantamento do respectivo balango
previsto acima.

O percentual minimo acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderao n&o atingir o referido minimo.

Far&o jus aos rendimentos de que trata este item os titulares de Cotas do Fundo que estiverem (i) inscritos
como tais no fechamento das negociagbes do ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela Escrituradora das Cotas do Fundo e (ii) adimplentes com suas obrigagbes de
integralizagdo de Cotas até aquela data.
3.13. Despesas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela Administradora:

l. Taxa de Administracdo e a remuneragdo da Gestora e da Consultora de Investimentos
Imobiliarios;

Il.  remuneragcdo da empresa prestadora de servigos de administragdo imobiliaria, se houver;

lll. taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo;

IV. despesas com impressao, expedicdo, publicagcdo de relatérios, formularios e informagoes
periddicas, previstas na regulamentagao pertinente ou no Regulamento do Fundo;

V. despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive com as comunicagdes feitas
aos Cotistas;

VI. gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para a negociagdo em
bolsa de valores;

VIl. honorérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

VIII. comissdes, emolumentos e quaisquer outras despesas correlatas incorridas na defesa dos

interesses do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento
dos empreendimentos imobiliarios, caso componham seu patriménio;
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IX. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo eventualmente imposta ao
Fundo;

X. gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente
de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungoes;

Xl. despesas de qualquer natureza inerente a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo ou
liquidagao do Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral;

Xll. taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

XIll. despesas com laudo de avaliagdo de imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo devidamente
aprovado pela Assembleia de Cotistas, e que esteja de acordo com o Anexo 12 da Instru¢ao
CVM 472, ressalvadas as despesas com laudo de avaliagdo para a aquisigdo de imdveis, que
irdo integrar os custos de aquisigao destes, caso venha ser politica do Fundo a aquisi¢ao de
imoveis;

XIV. taxas de ingresso e saida dos Fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;

XV. gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do Fundo;

XVI. despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 27 do Regulamento do
Fundo.

Correrao por conta da Administradora quaisquer despesas nao previstas no item anterior, bem como,
especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a sua sucessora, da
propriedade fiduciaria dos empreendimentos ou de direitos sobre ativos integrantes do patriménio do Fundo,
caso venha ela a renunciar a suas fungdes, for descredenciada pela CVM, ou, ainda, caso entre em
processo de liquidagao judicial ou extrajudicial.

A Administradora podera determinar que os prestadores de servigos que eventualmente tenham sido por ela
subcontratados recebam parcelas da Taxa de Administragédo diretamente do Fundo, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

3.14. Liquidagao e Dissolugao

No caso de dissolugéo ou liquidagao, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas, na proporgao de
suas Cotas, respeitando-se o pagamento de todas as devidas obrigagdes e despesas do Fundo,
respeitando-se o pagamento de todas as devidas obrigagbes e despesas do Fundo.

Nas hipéteses de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstracao
da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das dultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

As notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo deverdo conter analise quanto a terem os
valores das amortizacbes sido ou nao efetuados em condigbes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

Apods a partilha, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentacéo:

l. no prazo de 15 (quinze) dias, termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado sobre a liquidagéo do
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Fundo, quando for o caso, e o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimbnio do Fundo,
acompanhada do relatério do Auditor Independente.

Na hipétese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que
compdem a carteira do Fundo, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo
de um condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporgao de
Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicao do
condominio acima referido, a Administradora estara desobrigada em relacdo as responsabilidades
estabelecidas no Regulamento e neste Prospecto, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera notificar os Cotistas para
que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos ativos, na forma do Artigo 1.323 do
Caodigo Civil Brasileiro, informando a propor¢do a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isengao de responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constituicdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito
pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras
pertinentes ao condominio previstas no Cadigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido no Paragrafo
acima, esta fungao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagao,
exceto Cotistas inadimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de Cotas.

As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unadnime de Assembleia
Geral de Cotistas que conte com a presencga da totalidade dos Cotistas.

A Administradora, na qualidade de instituicdo Custodiante e/ou empresa por ele contratada, fara a guarda
dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo n&o prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificagdo referida acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a
Administradora e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos Cotistas.
Expirado este prazo, a Administradora podera promover a consignagao de tais ativos na forma do Artigo 334
do Cédigo Civil Brasileiro.

Apos a partilha do Patriménio do Fundo, os Cotistas passaréo a ser os Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servigo
do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da
Administradora.

Nas hipéteses de liquidacdo ou dissolugcdo do Fundo, renidncia ou substituicdo da Administradora, os
Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do
respectivo processo.

Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte nao
serao objeto de partilha por ocasido da liquidagao ou dissolugéo prevista neste item, até que a substituicdo
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora
de figurar como partes dos processos.

Para todos os fins, as regras de dissolugéo e liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrugdo CVM
472 e Instrucdo CVM 555, conforme aplicavel.

4, FATORES DE RISCO

Os potenciais investidores, antes de tomarem a decisao de investimento no Fundo, devem analisar,

cuidadosamente, todas as informag6es contidas no Regulamento e neste Prospecto, especialmente,
aquelas relativas aos objetivos do Fundo, a politica de investimento, a composicao da carteira e aos

31



rospect de  acordo  com
Cddigo ANBIMA de Regulacd
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento,

S e ——

fatores de risco inerentes ao investimento no Fundo, os quais estdo descritos a seguir.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a diversos tipos de riscos e, mesmo que a
Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da
possibilidade de perdas para o Fundo e seus Cotistas.

Os principais riscos inerentes ao Fundo encontram-se descritos a seguir € ndo sdo os Unicos os quais 0s
investidores estdo sujeitos. E possivel a existéncia de riscos adicionais que n&o seja atualmente do
conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

E importante ressaltar que a propriedade das Cotas ndo confere aos seus titulares a propriedade sobre os
imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo ou sobre fragao ideal especifica destes iméveis.

Riscos Relacionados a Oferta
4.1. Riscos de Nao Distribui¢cdo a Quantidade Minima de Subscrigao referente a Oferta

Caso nédo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricdo relativa a Oferta até o final do prazo de
subscricdo desta Oferta, a Oferta sera cancelada e a Administradora ira ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢ao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo Fundo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa realizadas pelo Fundo no periodo, deduzidos ainda os custos
incorridos, bem como os tributos incidentes.

Ainda, em virtude de se tratar da primeira distribuicdo de Cotas, devera o Fundo ser liquidado, nos termos
do Artigo 13, § 2°, da Instrucdo CVM 472.

4.2. Riscos do Fundo Nao Captar a Totalidade dos Recursos

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
referente a esta Oferta, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio menor que o estimado inicialmente.

4.3. Risco de Bloqueio a Negociagcdo de Cotas

As Cotas objeto desta Oferta somente serao liberadas para negociagdes no mercado secundario apds o seu
encerramento, desta forma, caso o Cotista opte pelo desinvestimento no Fundo antes do encerramento da
Oferta, ndo podera negociar suas Cotas na BM&FBOVESPA enquanto n&o for encerrada a Oferta.

Riscos Relacionados ao Fundo e aos Valores Mobiliarios do Fundo
4.4. Risco do Fundo Ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem identificagdo dos ativos para os seus
investimentos, podendo, portanto, ndo encontrar imoveis ou companhias com empreendimentos atrativos
dentro do perfil a que se propde, podendo ainda a Administradora, conforme instru¢do da Consultora de
Investimentos Imobiliarios, sem prévia anuéncia dos Cotistas, investir em outros ativos para o patriménio do
Fundo.

4.5. Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, inclusive pela
razao de que nao ha limitagdo de subscrigdo, no mercado primario ou secundario, de quantidade maxima
de Cotas por qualquer investidor, observado ainda que se o investidor for o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, podera subscrever no mercado o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total
das Cotas emitidas pelo Fundo. Ademais, se na distribuicdo houver excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a colocagdao de Cotas a Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas a Oferta, nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400. Além disso, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer
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situagdo em um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Oferta ou mesmo a totalidade das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada.

Por conta dessas caracteristicas e do fato de os fundos de investimento imobilidrio sempre serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas
cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario, mesmo havendo negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Deste modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

4.6. Risco de Concentragcao de Propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Artigo 18 do Regulamento e o item “Procedimentos para Subscrigédo e Integralizagdo de Cotas”
deste Prospecto, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista.
Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
Oferta ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que as deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Ressalta-se que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Art. 3°, da Lei n°® 11.033/04, somente
ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e que lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
caso as Cotas sejam admitidas a negociagado exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o referido Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas.

4.7. Risco de os Cotistas Nao Terem Capacidade Financeira para Cumprir suas Obrigacées de
Integralizar as Cotas por eles Subscritas, nos Termos do Regulamento e dos Respectivos
Compromissos de Investimento

As Cotas serdo integralizadas conforme descrito no Artigo 16 do Regulamento e no item “Procedimentos
para Subscricdo e Integralizacdo de Cotas” deste Prospecto. Ao receberem a Chamada de Capital, os
Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas, conforme solicitado pela
Administradora, dentro do prazo previsto nos respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de
Investimento. Nao ha garantias de que os Cotistas cumprirdo suas obriga¢des perante o Fundo ou mesmo
que terao capacidade financeira para honrar seus compromissos nos termos dos respectivos Compromissos
de Investimento, bem como ndo ha garantias de que os procedimentos de subscrigcdo e integralizagao de
Cotas descritos nos Compromissos de Investimento serdo suficientes para garantir a integralizagdo das
Cotas nos termos das respectivas Chamadas de Capital. Os fatos mencionados acima poderao impactar de
forma negativa os planos de investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade
das Cotas.

4.8. Risco Relativo a Rentabilidade do Empreendimento

O investimento em Cotas de fundo de investimento imobiliario € uma aplicagao em valores mobiliarios de
renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado da
administracao e da rentabilidade dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo.

4.9. Risco de Descontinuidade

Nas hipéteses de liquidagao antecipada do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao
proporcionada pelo Fundo, situagdo na qual ndo sera devida nenhuma multa ou penalidade pelo Fundo,
pela Administradora, ou demais prestadores de servigos, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

4.10. Risco de Patriménio Negativo
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As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito pelo Cotista. Os
Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos Relacionados aos Ativos que Compdem o Patriménio do Fundo
4.11. Risco de Valor Mobiliario Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobiliarios

Apesar de os fundos de investimento imobiliario terem suas carteiras de investimentos constituidas por
valores mobiliarios relacionados a empreendimentos imobiliarios, a propriedade de cotas dos fundos de
investimento imobiliario ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes das Companhias ou SPE’s investidas pelo Fundo. Os direitos dos Cotistas sédo, assim, exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado.

4.12. Risco de Concentracédo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos da presente distribuicdo para aquisicao de titulos emitidos por Companhias
ou SPE’s que atuam no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, de acordo com a sua politica de
investimento, observando-se, ainda, que a realizagdo de ofertas, tantas quantas sejam necessarias,
observado o numero total de Cotas autorizadas, com colocagdes sucessivas, visa permitir que o Fundo
possa adquirir outros empreendimentos imobiliarios. Nao obstante, os recursos obtidos com esta Oferta
serao destinados a investimentos nos Ativos-Alvos, que deverdo estar localizados em uma unica regido do
Pais, no nordeste, caso em que ndo havera uma diversidade de investimentos em outras regides do Pais.

Independentemente da possibilidade de participagdo em diversos empreendimentos imobiliarios,
inicialmente o Fundo ira adquirir titulos de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios, embora
ndo haja previsdo de percentuais minimos ou maximos de aplicagdo dos recursos do Fundo, o que
possibilita a aplicagdo de até 100% (cem por cento) dos seus recursos em um unico tipo de Ativo-Alvo, o
que podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locagéo ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios.

4.13. Risco Operacional

O ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, da
Consultora de Investimento Imobiliario e/ou dos demais prestadores de servicos do Fundo, podera
eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de administracdo do Fundo, gestédo de carteira, dentre
outros, e, caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

4.14. Risco da Administracdo dos Empreendimentos Imobiliarios por Terceiros

Tendo em vista que o Fundo tem por objeto, principalmente, a aquisicdo de titulos (a¢des, debéntures,
bbdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll e, ainda, cotas de sociedades limitadas ou
acdes de companhias fechadas) emitidos por Companhias ou SPE’s que desenvolvem empreendimentos
imobiliarios e que a administragdo de tais empreendimentos sera realizada por empresas especializadas, o
Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuagdo, apesar de
fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as condigées contratuais tipicas e necessarias a prestagéo de
servigos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por tais empresas estejam
sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera acarretar na rescisdo antecipada de tais
contratos.

4.15. Risco de Atraso e/ou Nao Concluséao das Obras dos Empreendimentos Imobilidrios

Tendo em vista que o investimento sera em empreendimentos imobiliarios que serdo desenvolvidos, caso
ocorram a nao conclusdo, atrasos e/ou interrupcdo nas respectivas obras, por fatores climaticos,
financeiros, administrativos, operacionais, juridicos ou de qualquer natureza, que possam afetar direta ou
indiretamente o cronograma das obras, o prazo estimado para inicio do recebimento, pelo Fundo, de
receitas relacionadas aos empreendimentos podera ser afetado, fato que podera impactar de forma
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negativa a rentabilidade do Fundo, independente das multas contratuais e legais aplicaveis.
4.16. Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo, na qualidade de proprietario indireto dos empreendimentos, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao,
conservagao, instalagédo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengdo dos empreendimentos. Nao obstante, o
pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugéo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

4.17. Risco de Vacéancia

O Fundo podera nao ter sucesso nos empreendimentos imobiliarios, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de despesas
relacionadas aos Ativos-Alvo poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

4.18. Risco de Crédito

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir da percepgao pelo
Fundo dos valores que forem recebidos dos investimentos realizados nos empreendimentos imobiliarios, a
titulo de juros, amortizacdo e participagdo nos resultados. Assim, por todo o tempo em que os
empreendimentos imobiliarios estiverem em desenvolvimento, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito
dos compradores das unidades imobiliarias.

4.19. Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apdlices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios ndo segurados, ou
indenizavel, parcial ou integralmente, a Administradora podera n&o recuperar a perda do ativo. A ocorréncia
de um sinistro significativo pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao financeira
do Fundo.

4.20. Risco de Desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os entes publicos poderdo desapropriar imoveis por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha garantia
de que a indenizagcdo paga pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade
pretendida pelo Fundo.

4.21. Risco de Regularidade dos Imoéveis

Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios. Nao
obstante, apds a aquisicdo e enquanto o instrumento de compra e venda n&o tiver sido registrado, podera
haver dificuldade no registro da transmissao da propriedade ou até mesmo tornar-se inviavel a transmissao
dos iméveis para o Fundo e, consequentemente, comprometer o patriménio do Fundo.

4.22. Risco das Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimentos em empreendimentos imobiliarios, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes, multas e sangdes administrativas e criminais por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo, circunstancias que afetam a rentabilidade do Fundo.

4.23. Risco Juridico
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigagcées de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em
situagdes atipicas ou conflitantes, podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

4.24. Risco de Mercado

Os bens e direitos que compdem a carteira do Fundo podem estar sujeitos a oscilagbes de pregos em
funcdo da reagdo dos mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior. As
variagdes de precos desses ativos financeiros e imobilidrios poderdo ocorrer também em funcdo de
alteragbes nas expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar mudangas nos padrbes de
comportamento de pregcos sem que haja mudangas significativas no contexto econémico e/ou politica
nacional e internacional.

4.25. Riscos de Desvalorizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios em Razdo de Condigées
Externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condigbes sobre as quais a Administradora do Fundo nao tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢cbes da
economia em geral poderdo afetar o desempenho de vendas e recebimentos de parcelas dos
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo e, consequentemente, a capacidade da Companhia ou
SPE assegurar a remuneragéo futura dos investidores do Fundo.

O valor dos empreendimentos imobiliarios € a capacidade da Companhia ou SPE em realizar a distribuicao
dos resultados ao Fundo e este aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados em razdo de
alteragdes nas condicbes econdmicas, oferta de outros empreendimentos concorrentes e redugdo do
interesse de potenciais compradores das unidades imobiliarias ofertadas pelos empreendimentos
imobiliarios.

4.26. Risco Inerente aos Empreendimentos Imobiliarios Integrantes do Patriménio do Fundo

Os empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo poderao apresentar riscos inerentes ao
desempenho de suas atividades, o que podera comprometer a capacidade da Companhia ou SPE em pagar
o Fundo e este os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

4.27. Risco de Governanga

Nao poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas: (i) a Administradora, a Gestora ou a Consultora de
Investimentos Imobiliarios do Fundo; (ii) os sdécios, diretores e funcionarios da Administradora, da Gestora
ou da Consultora de Investimentos Imobiliarios; (iii) empresas ligadas a Administradora, a Gestora ou a
Consultora de Investimentos Imobiliarios, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a
laudos de avaliagado de bens de sua propriedade que concorram com a formagao do patriménio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Exceto quando: (a) os unicos Cotistas forem as
pessoas mencionadas nos itens (i) a (vi) acima; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou (c) todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o § 2°
do Artigo 12 da Instrugao CVM n° 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
acima, nos itens (i) a (vi), caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Adicionalmente, algumas matérias estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado, de modo que pode
ser possivel que ndo comparegam em Assembleia Geral Cotistas suficientes para a tomada de deciséo e,
portanto, as atividades e rentabilidade do Fundo poderdo ser impactadas adversamente caso ndo seja
possivel aprovar determinadas matérias por falta de quérum.

4.28. Risco Tributario
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A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a
sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou sdécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal limite
seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Ademais, os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). A mesma tributagdo aplica-se no resgate das Cotas, em caso de
liquidagdo do Fundo. No entanto, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaragcédo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo e cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Assim sendo, caso tais regras ndo sejam atendidas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas nao terao referido beneficio fiscal e estarao sujeitos a tributagao a eles
aplicavel.

Adicionalmente, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagédo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Embora as regras tributarias dos Fundos estejam vigentes desde a edigdo da Lei n°® 9.779/99, existe o risco
de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma ftributaria, inclusive por ocasido da
instalagdo de um novo mandato presidencial.

4.29. Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos e Regulatdrios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar
a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria envolveram, no passado, alteragdes nas taxas
de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudangas legislativas, entre
outras. Essas politicas, bem como outras condigbes macroecondmicas, impactam significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagao da
moeda, indexagao da economia, instabilidade de pregos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente, poderao impactar os negécios do Fundo. Além disso, o Governo Federal, o BACEN, a CVM e
demais 6rgaos competentes poderdo realizar alteragbes na regulamentacdo do setor imobiliario ou de
fundos de investimento, o que podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a
aquisicao e exploragao de determinados imdveis pelo Fundo podera estar condicionada, sem limitagado, a
diversas exigéncias das autoridades publicas, pardmetros de zoneamento e demais requisitos legais e
regulatérios a obtencdo de licencas especificas, alvaras ou aprovagbes de autoridade governamentais,
limitacdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento. Tais requisitos e regulamentagdes atualmente
existentes ou que possam vir a ser criados poderao implicar aumento de custos e impactar adversamente
os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

4.30. Risco Relacionado a Inflagdao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater
a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e
precos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagcdes, alteracbes bruscas e relevantes nas taxas de
juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagao (Real) que teve sucesso na reducéo da inflagdo. Desde
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entdo, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas da
politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.), ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a
inflacdo apurada pela variacdo do IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilagées: em 2005 foi de
1,20%, em 2006 de 3,83%, em 2007 passou para 7,75% e em 2008 foi de 9,81%. Nos ultimos anos a
inflagdo tem superado sistematicamente a meta anual, escapando do controle do governo em diversos
momentos. A elevagao da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive,
recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia. O
investimento em cotas de Fll pode se tornar menos atrativo do que outros produtos financeiros, dado um
ambiente de aumento inflacionario.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do pais e realiza modificagées significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre 0os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. Aumentos na inflagdo, além de variagGes nas taxas de juros, podem afetar as taxas de inadimpléncia e
reduzir as margens de lucro do Fundo e consequentemente a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.
Assim como, a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtencéo de financiamentos associada
ou nao a aumentos nas taxas de juros podem prejudicar a demanda por iméveis.

4.31. Risco Relacionado a Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem
um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido
instavel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como fungao
regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do
Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Em caso de elevagao acentuada
das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, uma vez que com a alta das taxas de juros
basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego
e aumenta os indices de inadimpléncia. Esse contexto pode ocasionar queda no valor de mercado das
Cotas, assim como redugdo da rentabilidade do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

4.32. Risco Relacionado ao Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado ¢é influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragdo dessa percepg¢ao podera
ter um efeito negativo na economia nacional. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da
moeda e mudancas legislativas poderao resultar em perdas para os Cotistas. Acontecimentos adversos na
economia e as condi¢des de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina,
poderao influenciar o mercado em relagéo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as
condigdes econbmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigbes econdmicas
brasileiras, as reagbes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. Além disso, em
resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho
econdmico e financeiro do pais, como também a economia de paises desenvolvidos como os Estados
Unidos da América interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes em anos recentes, os investidores estao
mais cautelosos e prudentes em realizar investimentos nesses mercados, o que pode resultar em uma
retragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasido de délares norte-americanos do
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos,
tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta
forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de
capitais brasileiro e ocasionarem uma redugéo ou falta de liquidez para as Cotas do Fundo em questdo. Nao
sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a Gestora, a Consultora e o
Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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4.33. Riscos de Alteragao da Legislacdao Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das
politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do
Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de
leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

4.34. Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora

Conforme dispde o Artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08, os atos que caracterizem conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas. Os seguintes prestadores de servigos sdo a mesma pessoa juridica da Administradora e
foram contratadas para prestar servicos ao Fundo como: (i) Custodiante, para prestagdo dos servigos de
custddia dos ativos, tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo; (ii)
Distribuidora, para prestagdo dos servigos de distribuicdo de Cotas do Fundo, e (iii) Escrituradora, para
prestagado do servigo de escrituragdo do Fundo. Deste modo, ndo € possivel assegurar que as prestagoes
de servicos acima previstas ndo caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

4.35. Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
da Administradora, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragbes na politica
econdmica, os quais poderao causar prejuizos para o Fundo e para os Cotistas.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, da Consultora
de Investimentos Imobiliarios, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.

5. REGRAS DE TRIBUTAGAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributagao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e aos titulares de suas Cotas. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua
qualificagao ou localizacdo. No mesmo sentido, pode a legislacao tributaria ser alterada a qualquer
tempo, nao tendo a Administradora controle sobre tais medidas legislativas e regulamentares, em
que pese sua obrigagcdao de comunicar os Cotistas acerca de qualquer alteragdao no tratamento
tributario aplicavel ao Fundo ou aos Cotistas. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus préoprios assessores quanto a tributagido especifica que sofrera enquanto Cotista do
Fundo.

5.1. Tributagdo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributagdo pelo Imposto de Renda
na fonte, desde que nao sejam originados de aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas, exceto as
aplicagbes efetuadas pelo Fundo em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e certificados de
recebiveis imobiliarios, por forca da previsao contida no Artigo 16—A da Lei n°® 8.668/93, com a redagéo que
Ihe foi dada pela Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, e posteriores alteragdes.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda retido na fonte
pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital. De acordo com a Lei n°
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12.024/09, a compensagao mencionada devera ser efetuada proporcionalmente a participagao do Cotista,
pessoa juridica ou pessoa fisica, ndo sujeita a isengao prevista no inciso Il do Artigo 3° da Lei n°® 11.033/04.
A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencéo sera considerada exclusiva
de fonte.

A verificagdo da participagao do Cotista no fundo de investimento imobiliario, para fins da compensagao
prevista no paragrafo anterior, sera realizada no Ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragao de
distribuicdo dos rendimentos do Fundo, conforme previsto no item (i) do paragrafo seguinte, o que ocorrer
primeiro.

A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a
sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal limite
seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacédo aplicavel as pessoas juridicas.

5.2. Tributagao dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos
pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). A mesma tributagéo aplica-se no resgate das Cotas, em caso de liquidagao do Fundo.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n° 11.033/04, n&o
havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas
com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
caso as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. A
verificagdo das condigdes para a isengdo descritas neste paragrafo sera realizada no ultimo dia de cada
semestre ou na data da declaragcdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro,
desde que o Fundo distribua, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

Havendo alienagcdo de Cotas no mercado secundario ndo havera retencdo de imposto na fonte, devendo o
tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do
Artigo 37 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/15:

l. beneficiario pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienagao for realizada fora do
mercado de bolsa de valores ou na forma de renda variavel quando a alienagdo ocorrer no mercado de
bolsa de valores; e

Il. beneficiario pessoa juridica: na forma de renda variavel quando a alienagao for realizada dentro ou
fora da bolsa de valores.

O imposto de renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas que nao
sejam consideradas isentas, e (ii) antecipagdo do imposto de renda sobre pessoa juridica para os
investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo
do imposto de renda sobre pessoa juridica, da CSLL, bem como do PIS e da COFINS, ressalvado o caso de
pessoa juridica sujeita a sistematica ndo cumulativa de apuragéo da contribuicdo ao PIS e da COFINS, a
qual, nos termos do Decreto n® 5.442, de 09 de maio de 2005, e posteriores aplicagdes, aplica-se a aliquota
zero para fins de calculo das referidas contribuigées.

Tributacao IOF/Titulos: Podera haver a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento) ao dia

sobre o valor da operacao, limitada a um percentual do rendimento, previsto em tabela prépria, em caso de
resgate, cessdo ou repactuagcido das Cotas em prazo inferior ao 29° (vigésimo nono) dia da aplicagdo no
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Fundo, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota podera ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um e meio por cento) ao dia.

Tributagdo IOF/Cambio: O IOF-Cambio incide sobre as operagdes de compra e venda de moeda
estrangeira. Atualmente as liquidagdes de operagdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos no mercado financeiro e de capitais estédo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) no ingresso
e 0% na remessa.

Liquidagbes de operagdes de caAmbio para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos recebidos
por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero, ressaltando-se que a aliquota do IOF-Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo até 25% (vinte e cinco por cento).

Tributagdo dos Cotistas Residentes e Domiciliados no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e
domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo residirem em pais ou jurisdicdo que nao
tribute a renda ou capital, ou que a tribute & aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), estardo
sujeitos a regime de tributacao diferenciado.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condi¢des, os ganhos de capital auferidos
na alienacao das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado serdo isentos
do Imposto de Renda (Lei n° 8.981/95, Artigo 81, §1°; Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/15, Artigo 90) -
excecgdo aos rendimentos auferidos em operagdes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos
predeterminados nos termos da Lei n® 8.981/95, conforme alterada.

Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienagdo das Cotas fora da bolsa de
valores ou mercado de balcéo, auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa RFB n°
1.585/15.

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda,
ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ndo se beneficiam do tratamento descrito
nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos
Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operagdes em Bolsa realizadas por investidores
estrangeiros, residentes em Paraiso Fiscal, sujeitam-se também a aliquota de Imposto de Renda retido na
fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n°
1.585/15, Artigo 63, § 3°, inciso |, “b”, e inciso Il, “c”.

Considerag6es adicionais: Sujeitar-se-a a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia
da tributagcdo corporativa cabivel (imposto de renda da pessoa juridica, CSLL, PIS e COFINS), caso o
Fundo passe a admitir a aplicacdo de seus recursos em empreendimentos imobiliarios que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

6. PRESTADORES DE SERVICOS
6.1. Administradora

Planner Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP
CNPJ: 00.806.535/0001-54

Telefone/fax: (11) 2172-2635

www.planner.com.br

Contato: Artur Martins de Figueiredo

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Breve Histérico da Administradora

A Planner Corretora é uma instituicdo completa em termos de atuagdo no mercado de capitais, oferecendo
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todos os produtos e servigos relacionados a operagdes do mercado de capitais, atuando na administragao
de fundos e gestado de recursos de terceiros.

A Planner possui profundo conhecimento do mercado, estando habilitada para administrar recursos
financeiros em diversos mercados, utilizando rigoroso controle de risco para que seus clientes tenham
tranquilidade e compreensao dos passos tomados durante a gestdo dos seus recursos.

A corretora conta com duas unidades de negdcios especializadas, a Financial Advisory e a Asset
Management, que utilizam a inteligéncia da informagéo e o profundo conhecimento do mercado para atingir
maior competéncia na gestédo de recursos, de acordo com o perfil de cada investidor.

Principais Atribuicoes da Administradora

A Administradora prestara os servigos de administragdo do Fundo, a qual tem amplos e gerais poderes para
praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua administragdo, a fim de fazer cumprir com seus
objetivos, inclusive com poderes para abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagao,
outorgar mandatos, adquirir, alienar, ceder, transferir, os valores mobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo, em conformidade com a Politica de Investimento do Fundo, representar o Fundo em juizo ou fora
dele, bem como solicitar a admiss&o a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo e deliberar
sobre a emissdo de novas Cotas, observadas as limitagbes e condigbes do Regulamento, as decisdes
tomadas em Assembleia Geral de Cotista e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

A Administradora sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°® 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos
bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais administrara e dispora na forma e para os
fins estabelecidos no Regulamento e na legislagcéo aplicavel.

No titulo aquisitivo e na matricula dos bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo, a Administradora fara constar as restricdes enumeradas nos incisos | a VI do Artigo
7° da Lei n°® 8.668/93, e destacara que o imdvel adquirido constitui patriménio do Fundo.

A Administradora devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com
boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus Cotistas e manter reserva sobre seus
negocios.

A Administradora declara que este Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da distribuicdo publica, dos valores mobiliarios distribuidos, do emissor,
suas atividades, situagdo econdmico-financeira, riscos inerentes e quaisquer outras informagdes relevantes,
bem como que o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

A Administradora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigao.

Constituem obrigagdes e responsabilidades da Administradora:

l. providenciar a averbagao, junto ao cartério de registro de iméveis onde estiverem matriculados
imodveis porventura pertencentes ao Fundo, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas de imdveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo da Administradora;

(b)  nao respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacado da Administradora;

(c) nado compdem a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial;

(d) nado podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;
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() ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

() ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
1. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugédo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimbénio e as atividades do Fundo, sem prejuizos dos poderes que possam ser
delegados a Gestora;

1. prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que a
Administradora deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

(@) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b)  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(c) escrituragao de Cotas;

(d) custddia de ativos financeiros;

(e) auditoria independente; e

() gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, sem prejuizo dos poderes
delegados a Gestora no Artigo 7° do Regulamento e no item “Principais Atribuicdes da Gestora” deste
Prospecto.

V. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b)  os livros de presenca e atas das assembleias gerais;

(c) a documentagdo relativa aos imoéveis, empreendimentos imobilidrios, as operagdes e
patrimdénio do Fundo;

(d)  os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do(s) representante(s)
de Cotistas, da Consultora de Investimentos Imobilidrios e outros profissionais ou empresas
contratados na forma dos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472.

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI.  manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VIl.  no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida no item |V acima até o término do procedimento;

VIIl. dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrugcdo CVM 472, no
Artigo 21 do Regulamento e na se¢éo “Publicidade e Remessa de Documentos” deste Prospecto;

IX.  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X. observar as disposi¢gdes constantes no Regulamento e neste Prospecto, bem como as deliberagdes
da Assembleia Geral;
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XI.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade;

XIl.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condicao;

XIll.  preparar e fornecer anualmente aos Cotistas, até a data de convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas em que se deliberara sobre as demonstragbes contabeis anuais do Fundo, relatério contendo o
detalhamento das despesas pagas pelo Fundo com a contratagédo de terceiros para prestar servigos legais,

fiscais e contabeis e de consultoria especializada previstas no Regulamento, que sera objeto de deliberagao
pela referida Assembleia Geral de Cotistas; e

XIV. nas operagoes relacionadas a transformagéo, incorporagao, fusdo e cisdo, cabera a Administradora:

(@) demonstrar a compatibilidade do Fundo que sera incorporado, fundido, cindido ou transformado
com a politica de investimento daquele que resultara de tais operagoes;

(b) indicar os critérios de avaliagdo adotados quanto aos ativos existentes nos Fundos envolvidos,
bem como o impacto dessa avaliagdo no valor do patriménio de cada Fundo;

(c) descrever os critérios utilizados para atribuicdo de Cotas aos participantes dos Fundos que
resultarem das operagdes; e

(d) identificar as alteragdes, no Prospecto e no Regulamento do Fundo, que resultarem da
operagao.

XV. manter por 5 (cinco) anos apds o encerramento do Fundo, as suas expensas, atualizadas e em
perfeita ordem, as atas do Comité de Investimentos.

Todavia, na forma do Capitulo pertinente as “Obrigacdes e Responsabilidades da Administradora” no
Regulamento do Fundo, sera vedado a Administradora, & Gestora e a Consultora de Investimentos
Imobiliarios praticarem os seguintes atos em nome do Fundo:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas, ou abrir crédito sob qualquer modalidade,

excetuado apenas a possibilidade de venda a prazo de empreendimentos imobiliarios integrantes do
patrimoénio do Fundo;

M. contrair ou efetuar empréstimos;

IV.  prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;
V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI.  aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio Fundo;

VII.  vender a prestagéo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries;

VIIl.  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

IX. sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipétese de aprovagao
em Assembleia Geral, realizar operag¢des do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o0 Fundo e os Cotistas que detenham
participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o Fundo € o
representante de Cotistas, ou entre o Fundo e o incorporador ou 0 empreendedor;
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X. constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl.  realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrugao
CVM 472;

XIl.  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

XIll.  realizar operagdes com derivativos; e
XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Observadas as vedagdes acima indicadas, o Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Declaragao da Administradora nos Termos do Artigo 56 da Instrugao CVM 400

A Administradora declara que este Prospecto contém as informagbes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, dos valores mobiliarios ofertados, do emissor, suas atividades,
situagao econdmico financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes,
bem como que o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

A Administradora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasidao do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigdo, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

6.2. Gestora

Ouro Preto Gestao de Recursos S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1600, 5° andar, conj. 51, Vila Nova Conceigdo — Sao Paulo — SP
CNPJ: 11.916.849/0001-26

Telefone: (11) 3588-1045

www.ouropretoinvestimentos.com.br

Contato: Leandro Turaga

E-mail: atendimento.fundos@ouropretoinvestimentos.com.br

Breve Histoérico da Gestora

A Ouro Preto Investimentos é uma administradora de recursos de terceiros (Asset Management), registrada
na Comissado de Valores Mobiliarios - CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, que realiza a gestdo de
diversos fundos de investimentos: desde os fundos mais tradicionais: de agées e multimercados, até fundos
de créditos privados, investimentos no exterior, e, especialmente, fundos de investimento em direitos
creditérios. O responsavel pela gestdo perante a CVM possui mais de 20 anos de experiéncia nos mercados
financeiro e de capitais.

Principais Atribui¢cdes da Gestora

Sem prejuizo de outras atribuicbes impostas pela regulamentagdo em vigor, pelo Regulamento e pelo
contrato celebrado com a Administradora, a Gestora sera responsavel pelas seguintes atividades:

. gestao do portfélio das aplicagdes de renda fixa eventualmente realizadas pelo Fundo, em virtude da
existéncia de disponibilidades financeiras ndo investidas nos Ativos de Liquidez objeto do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimentos prevista no Regulamento e no item “Politica de Investimento” neste
Prospecto;
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1. fornecer a Administradora as informagdes e documentos necessarios para a elaboragao do parecer a
respeito das operacdes e resultados do Fundo;

1. sempre que houver a necessidade de aprovacgédo prévia pela Administradora e/ou dos Cotistas para o
exercicio de quaisquer de suas atribuicdes, entregar relatério relativo a questao de forma clara, abordando
os riscos e a oportunidade proposta, bem como sua expressa recomendagdo a Administracdo e aos
Cotistas;

IV. informar a Administradora, semestralmente, sobre o andamento das atividades exercidas, bem como
as planejadas para o proximo exercicio e, extraordinariamente, sobre a existéncia de qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo ou as suas operagdes de que tenha conhecimento em virtude do exercicio de
suas fungdes; e

V. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangcar em decorréncia de sua
condigao.

Os responsaveis pela analise e selegdo dos Ativos-Alvo do Fundo sdo a Consultora de Investimentos
Imobiliarios e o Comité de Investimentos.

6.3. Consultora de Investimentos Imobiliarios

PK Consultoria, Participagdes e Servigos S.A.

Avenida Paulista, 453, 15° andar (parte), Bela Vista — Sao Paulo — SP
CNPJ: 02.704.074/0001-34

Telefone: (11) 3514-4729

Contato: Pedro Klumb

E-mail: pklumb@msfi.com.br

Breve Historico da Consultora de Investimentos Imobiliarios

A PK Consultoria atua primordialmente como Departamento Técnico para administradores de Fundos de
Investimento Imobiliario, contando atualmente com trés instituicdes financeiras entre os seus clientes, dando
suporte técnico atualmente para 28 Fundos Imobiliarios.

Na fungéo de Consultora de Investimentos Imobilidrios, a PK Consultoria atua para os seguintes Fundos:

Warehouse Créditos Imobiliarios Fundo de Investimento em Direitos Creditérios — desde dez/2012
Urbanizagéo | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll — desde maio/2012

BRB QAM Fundo de Investimento em Participagbes Parana | — desde novembro/2013

Ouro Preto Tradelnvest Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — Fll — desde margo/2014
Ouro Preto Desenvolvimento Imobiliario | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll — em oferta

Pedro Klumb é Diretor Técnico da area técnica da PK Consultoria.

Foi o principal executivo da MSFI — Monitoramento e Servigos Financeiros Imobiliarios e da Companhia
Nacional de Recebiveis, tendo sido responsavel pela implantagdo e gestdo das empresas até 2013.
Atualmente é Presidente do Conselho de Administragcdo das Companhias.

Economista, pela UERJ/RJ em 1979, fez especializagdo em Poupanga e Empréstimo em 1983 na
Northwestern University, MBA em Administragdo pela COPPEAD/URFJ e especializagao em Direitos Reais
e Registrais pela Universidade de Coimbra, Portugal.

Pedro Klumb atua na area de crédito imobiliario ha mais de trinta anos, tendo participado ativamente de
todas as etapas de desenvolvimento do crédito imobiliario, securitizagdo e fundos de Investimento de base
imobiliaria no Brasil.

Principais Atribuigdes da Consultora de Investimentos Imobiliarios
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A Administradora contratou, em nome do Fundo, a Consultora de Investimentos Imobiliarios, que prestara
0s seguintes servigos:

l. assessoria a Administradora e/ou a Gestora em quaisquer questdes relativas aos investimentos
realizados pelo Fundo, analise de propostas de investimentos encaminhadas a Administradora, observadas
as disposicdes e restricdes contidas no Artigo 8° do Regulamento;

Il. planejamento e orientagdo a Administradora na negociagao para a realizagdo de novos investimentos
pelo Fundo;

[l recomendacgéo de implementagcdo de mecanismos de controle e acompanhamento dos investimentos
realizados pelo Fundo, visando o controle de riscos e dos ativos do Fundo;

IV.  negociagdo, em nome do Fundo, dos acordos de acionistas e demais contratos necessarios ao
cumprimento dos objetivos do Fundo, observando as diretrizes previamente aprovadas pelo Comité de
Investimentos, devendo sempre anuir nos contratos a serem firmados pela Administradora;

V. contratagao de servigos especializados de consultoria para seus trabalhos, quando julgar necessario,
podendo firmar os respectivos contratos, observando os limites estabelecidos no Artigo 21, Paragrafo 2°, do
Regulamento;

VI.  participacdo nas assembleias gerais e especiais de acionistas das Companhias Investidas, tanto
ordinarias quanto extraordinarias, sempre visando o cumprimento dos objetivos do Fundo, e atuagéo junto
aos demais acionistas, de forma a que apoiem o Fundo na votagdo das matérias que serao deliberadas,
dando conhecimento ao Comité de Investimentos;

VII. protecdo e promogéao dos interesses do Fundo junto as Companhias Investidas;

VIIl. fornecimento aos Cotistas que assim requererem, estudos e analises de investimento elaborados,
que fundamentem as decisdes tomadas pelo Comité de Investimentos, incluindo os registros apropriados
com as justificativas das recomendagbes e respectivas decisdes, comunicando a Administradora a
solicitacdo efetuada, antes de sua disponibilizagdo, e encaminhando os documentos fornecidos para
atendimento ao disposto no Artigo 8°, item (viii), do Regulamento;

IX. se houver, fornecimento aos Cotistas que assim requererem, atualizagdes periddicas dos estudos e
analises elaborados, permitindo acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos alcangados,
perspectivas de retorno e identificacdo de possiveis agdes que maximizem o resultado do investimento,
comunicando a Administradora a solicitagdo efetuada, antes de sua disponibilizagao, e encaminhando os
documentos fornecidos para atendimento ao disposto no Artigo 8°, item (ix), do Regulamento;

X. fornecimento a Administradora, no prazo por ela solicitado, as informagdes e documentos necessarios
para a elaboragcdo do parecer a respeito das operagdes e resultados do Fundo mencionado no Artigo 8°,
item (x), do Regulamento; e

XI.  comunicagdo a Administradora, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, as decisdes do Comité de
Investimentos.

Os pareceres técnicos preparados pela Consultora de Investimentos Imobiliarios ficardo a disposicao dos
Cotistas, na sede da Administradora.

6.4. Empreendedor

JCF Engenharia e Consultoria Eireli

Avenida Julio Abreu, 160, sala 909, Varjota — Fortaleza — CE
CNPJ: 09.061.643/0001-10

Telefone: (85) 3244-6789 / (85) 99973-3945
www.cyclusengenharia.com.br

Contato: José Carneiro Filho

E-mail: jcarfilho@cyclusengenharia.com.br
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Breve Histérico do Empreendedor

Historico da Empresa:
Sécio Diretor: José Carneiro de Andrade Filho
Empresa fundada em 2007.

Acervo Técnico da Empresa:

Unidades Habitacionais PMCMV — Mais de 900 Unidades ja construidas
Empreendimentos Habitacionais de Padréo Classe A

Consultoria Ambiental em Saneamento

Obras de Saneamento e Transporte

Histoérico Sdocio Diretor: José Carneiro de Andrade Filho

Experiéncia Académica:

Graduagao em Engenheiro Civil — Universidade Federal do Cear3;

Mestrado em Management Logistique et Strategie — Aix-Marseille Université;
Doutorado em Management Logistiue et Strategie — Aix-Marseille Université;
Doutorado em Saneamento Ambiental — Universidade Federal do Ceara.

Experiéncia Profissional:

Diagonal Engenharia Ltda (colaborador);

LS Engenharia Ltda (colaborador);

Edcon Engenharia e Construgdes Ltda (sécio);
Cyclus Engenharia e Consultoria (sécio).

6.5. Auditor Independente

Crowe Horwath Bendoraytes Aisenman & Cia Auditores

Av. das Américas, 4200, bl. 4 — sl. 206-208, Barra da Tijuca — Rio de Janeiro — RJ
CNPJ: 42.170.852/0001-77

Telefone: (21) 3385-4662 / Fax: (21) 3385-4663

www.crowehorwathbrasil.com.br

Breve Histérico do Auditor Independente

A Crowe Horwath Brasil representa a Crowe Horwath International no Brasil. E uma empresa comprometida
com a qualidade dos servigcos, agregando valor aos seus clientes, com base em principios de ética e
transparéncia, que sao o alicerce de uma boa reputagdo no mercado.

Tem atuagcdo em nivel nacional, com escritérios localizados nas cidades do Rio de Janeiro e Sao Paulo,
com expansao prevista para outras capitais.

A Crowe Horwath International é reconhecida mundialmente por sua abordagem precisa e pela exceléncia
em servigos de Auditoria, Impostos, Consultoria e Riscos.

A Crowe conta com profissionais experientes que, através de sua expertise local e internacional,
compartilham conhecimentos essenciais ao desenvolvimento do potencial de cada cliente.

Sao mais de 140 firmas de auditoria e consultoria, sendo 640 escritérios em mais de 100 paises,
propiciando uma combinagao Unica de talentos locais e alcance global, o que gera conhecimento e suporte
internacional aos seus clientes.

6.6. Assessor Legal
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Peixoto Neto Sociedade de Advogados

Rua Teodoro Sampaio, 1765, conj. 41, Pinheiros — Sdo Paulo — SP
CNPJ: 10.449.446/0001-51

Telefone: (11) 2893-1781 / Fax: (11) 3064-9056
www.peixotoneto.adv.br

Contato: Jodo Baptista Peixoto Neto

E-mail: joaopeixoto@peixotoneto.com.br

Breve Histérico do Assessor Legal

Responsavel pelo escritério Peixoto Neto Sociedade de Advogados, o Dr. Jodo Baptista Peixoto Neto é
formado pela Universidade de S&o Paulo, onde cursou pds-graduagéo, em nivel de mestrado, na area de
direito internacional, e é especialista em produtos financeiros e gestao de riscos pela FIA/FEA/USP. Nos
anos de 2006 a 2013 esteve entre os primeiros colocados na categoria advogados, pelo ranking da
empresa UQBAR, em assessoria juridica para a estruturagcdo de FIDCs. Possui mais de 20 anos de
experiéncia na area de direito comercial, especialmente em questdes societarias e de mercado de capitais.

6.7. Demais Prestadores de Servigos

A Administradora prestara os servigos de custddia dos ativos financeiros, tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo, liquidagao financeira de suas operacgdes, bem
como a escrituragao e distribuigdo das Cotas do Fundo.

As atividades de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo serdo exercidas pelo
Auditor Independente, devidamente registrado na CVM.

A Consultora de Investimentos Imobiliarios indicara a Administradora a Empresa Especializada a ser
contratada para a fiscalizagdo das Companhias ou SPEs investidas.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos do Artigo 21, item (iii), do Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo,
com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e do Regulamento.

6.8. Substituicao dos Prestadores de Servigos

A Administradora e a Gestora serdo substituidas nos casos de destituicdo pela Assembleia Geral, de
renuncia ou de descredenciamento pela CVM, e de liquidagcdo extrajudicial, observado o disposto em
legislacao e regulamentacgao aplicavel, em especial os Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472,

A Assembleia Geral que destituir a Administradora e/ou a Gestora devera, no mesmo ato, eleger sua
respectiva substituta, ainda que para proceder a dissolugao e liquidagdo do Fundo.

Caso a nova instituicdo Administradora ou Gestora, nomeada na Assembleia Geral ndo substitua a
Administradora ou a Gestora, conforme o caso, dentro de 30 (trinta) dias corridos contados da data em que
se realizar a Assembleia Geral, a Administradora procedera a liquidagao automatica do Fundo em até 30
(trinta) dias corridos, contados da data em que expirar o prazo para que a nova Administradora ou Gestora
assuma, conforme o caso, a administragédo ou gestao do Fundo.

A Administradora e a Gestora poderao renunciar a administragdo do Fundo e a gestao da carteira do Fundo,
respectivamente, mediante notificagdo por escrito, enderegcada a cada Cotista e a CVM, com antecedéncia
de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

Na hipétese de renuncia ou de descredenciamento pela CVM da Administradora, esta devera convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger sua sucessora ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual
devera ser efetuada pela prépria Administradora, ainda que apds sua renuncia.

Na hipotese de renuncia ou de descredenciamento pela CVM da Gestora, a Administradora devera
convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger sua sucessora ou deliberar a liquidagao do Fundo.
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E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagao
da Assembleia Geral, caso a Administradora ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da
respectiva renuncia ou descredenciamento.

Caso a Assembleia Geral ndo nomeie instituicdo habilitada para substituir a Administradora ou a Gestora,
conforme o caso, ou ndo obtenha quérum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou sobre a liquidagao
do Fundo ou, ainda, caso a instituicao eleita para substituir a Administradora ou a Gestora nao tome posse
no prazo de 15 (quinze) dias a contar da eleigdo em Assembleia Geral, a Administradora procedera a
liquidagdo do Fundo, sem necessidade de aprovagédo dos Cotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data estabelecida para a realizacdo da Assembleia Geral.

Nas hipoteses previstas de renuncia ou de descredenciamento, a Administradora e a Gestora continuarao
obrigadas a prestar os servigos de administragdo e gestado da carteira do Fundo, respectivamente, até sua
efetiva substituicdo ou liquidacdo do Fundo, devendo a Administradora, sem prejuizo do disposto no
Paragrafo anterior, permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Iméveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos; bem como na
sucessao de outros bens e direitos como a propriedade de cotas de SPE’s.

No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora sera observado o disposto nos Artigos 37 e 38 da
Instrugcdo CVM 472 e na legislagédo e regulamentagao aplicavel.

No caso de liquidagéo extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instrugdo 472 da CVM, convocar a Assembleia Geral, no
prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidagado extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo Administrador e a liquidagao
ou nao do Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestédo regular do patriménio do
Fundo, até ser procedida a averbacao referida acima nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

No caso de fazerem parte do patriménio do Fundo bens iméveis e direitos, devera ser observado o disposto
no Artigo 37, Paragrafo 1°, Inciso Il, e Paragrafos 4° e 5°, da Instrugdo CVM 472.

A substituicdo ou destituicdo da Consultora de Investimentos Imobiliarios, assim como a contratagdo de
nova instituicdo para ocupar tal fungao, sera realizada exclusivamente pela Assembleia Geral de Cotistas,
observado o disposto no Capitulo pertinente a Assembleia Geral no Regulamento, assim como no item
“Assembleia Geral de Cotistas” deste Prospecto € no contrato de prestacdo de servigos celebrado com o
Fundo.

Aplicar-se-do aos demais prestadores de servigos ao Fundo, no que couberem, as disposigdes constantes
deste item.

7. RELACIONAMENTO ENTRE PARTES

Relacionamento do Fundo com a Coordenadora Lider da Oferta

A Planner Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e Coordenadora Lider da Oferta, o
que nao configura situacdo de conflito de interesses, estando sua remuneracdo de acordo com os

parametros de mercado.

Além da taxa de administracdo, a Coordenadora Lider ndo fara jus a nenhuma outra remuneragdo em
decorréncia da Oferta.

O Coordenadora nao subscrevera Cotas do Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Coordenadora Lider da Oferta
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Conforme o disposto acima, a Planner Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, o que ndo configura situagdo de conflito de interesses, estando sua
remuneragao de acordo com os parametros de mercado.

Relacionamento entre a Administradora e a Escrituradora

A Planner Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e Escrituradora, o que néo
configura situacdo de conflito de interesses, estando sua remuneragcdo de acordo com os parametros de
mercado.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem nenhuma espécie de vinculo
societario entre si. Além dos servigcos relacionados a presente Oferta, a Gestora presta ou podera prestar
servigcos de gestdo de carteira a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario,
administrados pela Administradora, o que n&do configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento entre a Administradora e a Consultora de Investimentos Imobiliarios

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Consultora de Investimentos Imobiliarios ndo possuem
nenhuma espécie de vinculo societario entre si. Além dos servigos relacionados a presente Oferta, a
Consultora de Investimentos Imobiliarios presta ou podera prestar servicos de Consultoria de Investimentos
Imobiliarios a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, administrados ou
cujas carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo

econdmico, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.
Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

A Planner Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e Custodiante, o que néao
configura situagdo de conflito de interesses, estando sua remuneragcdo de acordo com os parametros de
mercado.

Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem nenhuma espécie de
vinculo societario entre si. Além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Auditor Independente presta
servigos de auditoria independente de contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de
investimento imobiliario, administrados ou cujas carteiras sejam geridas pela Administradora e demais
sociedades integrantes de seu grupo econémico, ou cujas Cotas sejam distribuidas pela Administradora e
demais sociedades integrantes de seu grupo econdmico, o que nao configura qualquer conflito de
interesses entre as partes.

Relacionamento entre a Administradora e o Empreendedor

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, ndo ha qualquer relagcdo comercial entre o
Empreendedor e a Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdémico.

Relacionamento entre a Gestora e a Consultora de Investimentos Imobiliarios

Na data deste Prospecto, a Gestora e a Consultora de Investimentos Imobiliarios ndo possuem nenhuma
espécie de vinculo societario entre si. Além dos servigos relacionados a presente Oferta, a Consultora de
Investimentos Imobilidrios presta ou podera prestar servigos de Consultoria de Investimentos Imobiliarios a
outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, cujas carteiras sejam geridas
pela Gestora, o que nao configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante ndao possuem nenhuma espécie de vinculo societario
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entre si. Além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Custodiante presta ou podera prestar servigos
de custddia a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, administrados ou
cujas carteiras sejam geridas pela Gestora, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as
partes.

Relacionamento entre a Gestora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Auditor Independente ndo possuem nenhuma espécie de vinculo
societario entre si. Além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Auditor Independente presta
servicos de auditoria independente de contas relativas a outros fundos de investimento imobiliario, cujas
carteiras sejam geridas pela Gestora, o que n&o configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento entre a Gestora e o Empreendedor

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, ndo ha qualquer relagdo comercial entre a Gestora e o
Empreendedor.

Relacionamento entre a Consultora de Investimentos Imobiliarios e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Consultora de Investimentos Imobiliarios e o Custodiante n&o possuem
nenhuma espécie de vinculo societario entre si. Além dos servigos relacionados a presente Oferta, o
Custodiante presta ou podera prestar servicos de custddia, a outros fundos de investimento, incluindo
fundos de investimento imobiliario, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes

Relacionamento entre a Consultora de Investimentos Imobiliarios e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Consultora de Investimentos Imobiliarios € o Auditor Independente nao
possuem nenhuma espécie de vinculo societario entre si. Além dos servigos relacionados a presente Oferta,
o Auditor Independente presta ou podera prestar servigos de auditoria independente de contas relativas a
outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, para os quais a Consultora de
Investimentos Imobiliarios presta servicos de consultoria, o que nado configura qualquer conflito de
interesses entre as partes.

Relacionamento entre a Consultora de Investimentos Imobiliarios e o Empreendedor

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, ndo ha qualquer relagido comercial entre a Consultora de
Investimentos Imobiliarios e o Empreendedor.

Relacionamento entre o Custodiante e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Custodiante e o Auditor Independente ndo possuem nenhuma espécie de
vinculo societario entre si. Além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Auditor Independente presta
ou podera prestar servicos de auditoria independente de contas relativas a outros fundos de investimento,
incluindo fundos de investimento imobiliario, para os quais o Custodiante presta servigos de custddia, o que
nao configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento entre o Custodiante e o Empreendedor

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, ndo ha qualquer relagao comercial entre o Custodiante e
o Empreendedor.

Relacionamento entre o Empreendedor e o Auditor Independente

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, ndo ha qualquer relagcdo comercial entre o
Empreendedor e o Auditor Independente.

N&o ha nenhuma relagado comercial relevante entre os participantes do Fundo que poderia de alguma forma

resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforgamos que as partes possuem completa
independéncia na realizagao de suas respectivas atividades no &mbito do Fundo.
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PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informagées aos Cotistas

A Administradora deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas

operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo-lhe vedado valer-se da
informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

disponibilizar e manter a disposicdo dos Cotistas, em sua sede, ou em seu enderego eletrbnico

www.planner.com.br:

(a) informacdes, atualizadas mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més,
relativas a:

i. valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo; e

ii. valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagdo dos bens e direitos integrantes
de seu patriménio.

(b) trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informagdes sobre
o0 andamento das obras, se houver, e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a
concluséo e entrega da construgao, se for o caso;
(c) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragdo do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solugao final, se houver;
(d) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

i. o balancete semestral; e

ii. o relatério da Administradora, observado o disposto no item Il abaixo.
(e) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

i. as demonstragdes financeiras;

ii. o relatério da Administradora, observado o disposto no item Il abaixo; e

iii. o parecer do Auditor Independente.
f) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
fazer constar nos relatérios da Administradora, no minimo:
(a) descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

(b)  programa de investimentos para o semestre seguinte;

(c) informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragéao,
sobre:

i. a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
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operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;
ii. as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

iii. o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo o percentual
medio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base na ultima analise
técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que
devem estar devidamente indicados no relatério.

(d) relagdo das obrigagdes contraidas no periodo;
(e) rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

() o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4 (quatro) semestres
calendario; e

(g) a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao Patriménio Liquido médio semestral em cada
exercicio.

II. enviar a cada Cotista por correspondéncia:

(@) no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagao, resumo das decisGes tomadas pela
Assembleia Geral;

(b) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, os
extratos das contas de depdsito, acompanhado do valor do patriménio do Fundo no inicio e no fim do
periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e
valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagao ocorrida no mesmo intervalo, se for
0 caso; e

(c) anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracao de
imposto de renda.

IV.  remeter, na data de sua divulgagao, a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores e na pagina da BM&FBOVESPA, sem prejuizo de
outros que venham a ser exigidos, os documentos relativos ao Fundo referidos nos itens I, Il e IV acima; e

V. manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento, em sua
versdo vigente e atualizada.

Sem prejuizo do disposto acima, as atas, avisos e demais informagodes, divulgagcées e comunicagdes, cuja
publicagdo seja obrigatéria em decorréncia de lei, de normativo expedido pela CVM ou do Regulamento
deverdo ser feitas pela Administradora por meio de publicagdo em sua pagina na rede mundial de
computadores (internet), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis
aos Cotistas em sua sede. Estas informagbes poderdo, ainda, ser remetidas aos Cotistas por meio
eletrénico, ou por eles acessados, através de canais eletrénicos.

Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, a Administradora compromete-se a informar,
mediante a publicagao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragao no tratamento tributario
aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipéteses: (i) na
hipétese do investimento do Fundo ser passivel da isengédo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo
Unico, da Lei n° 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as
Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcao organizado.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao tributaria vigente.

As informacgdes relativas ao Fundo estar&do disponiveis na sede da Administradora e serédo veiculadas nos
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websites www.planner.com.br (na pagina principal, clicar “Corretora de Valores”, acessar “Oferta Publica” e
em seguida “JT Prev Fll Desenvolvimento Habitacional’), ou em www.cvm.gov.br (na se¢do “Fundos de
Investimento”, pesquisar pela denominagdo do Fundo) ou, ainda, http://www.bmfbovespa.com.br > Neste
site acessar a aba Servigos > Confira a relagdo completa dos servicos na Bolsa e clicar em Saiba mais >
Mais servigos > Ofertas publicas > Ofertas em andamento > Fundos > JT Prev Fundo de Investimento
Imobiliario e publicadas, se assim o exigir a legislagao, no jornal “Monitor Mercantil”.

8.2. Remessa de Informagcées a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informagdes referidas no item
“Informagao aos Cotistas” acima, enviar as informagbes a BM&FBOVESPA, entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

9. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como cépias do Regulamento e deste Prospecto,
anuncio de inicio e anuncio de encerramento, poderdao ser obtidos junto a Administradora, no
endereco abaixo indicado:

Planner Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP

CNPJ: 00.806.535/0001-54

Telefone/fax: (11) 2172-2635

At.: Artur Martins de Figueiredo

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: www.planner.com.br (na pagina principal, clicar em “Corretora de Valores”, acessar “Oferta
Publica” e em seguida “JT Prev Fll Desenvolvimento Habitacional”).

Também poderao ser obtidas cépias do Regulamento e deste Prospecto, Aniuncio de Inicio e
Anuncio de Encerramento, nos seguintes enderegos:

Comissao de Valores Mobiliarios — CVM

Rio de Janeiro
Rua Sete de Setembro, 111, 5° andar, Centro, Rio de Janeiro — RJ
CEP 20050-901

Sao Paulo
Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo — SP
CEP 01333-010

Website: www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar “Consulta a Base de Dados — Ofertas Publicas”, depois
“Ofertas de Distribuicdo”, em seguida “Prospectos de Ofertas Publicas de Distribuicdo” e pesquisar pela
denominacéo do “JT Prev Fundo de Investimento Imobiliario Desenvolvimento Habitacional”).

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praga Antbnio Prado, 48, Centro, Sao Paulo — SP

CEP 01010-010

Website: http://lwww.bmfbovespa.com.br > Neste site acessar a aba Servigos > Confira a relagcdo completa
dos servigos na Bolsa e clicar em Saiba mais > Mais servigos > Ofertas publicas > Ofertas em andamento >
Fundos > JT Prev Fundo de Investimento Imobiliario.
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ATENDIMENTO AOS COTISTAS
Foro e Ouvidoria

Foi eleito o Foro Central da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas ou
controvérsias oriundas do Regulamento, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a presente distribuicdo, eventuais
elogios ou sugestdes, poderao ser obtidas junto & Administradora.

Planner Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP

CNPJ: 00.806.535/0001-54

Telefone/fax: (11) 2172-2635

At.: Artur Martins de Figueiredo

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: www.planner.com.br (na pagina principal, clicar em “Asset Management”, depois em “Corretora de
Valores”, acessar “Oferta Publica” e em seguida “JT Prev Fll Desenvolvimento Habitacional”)

Ouvidoria
Telefone: (11) 2172-2635
E-mail: ouvidoria@planner.com.br
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GLOSSARIO

Para fins deste Prospecto, as definicdes listadas nesta segdo, salvo se outro significado lhes for
expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

12 Emissao

A 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, no volume de R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), divididos em
250.000 (duzentos e cinquenta mil) Cotas, no valor unitario inicial
de R$ 100,00 (cem reais) cada uma.

Administradora

A Planner Corretora de Valores S.A., instituigdo financeira com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira
de titulos e valores mobiliarios.

Anuncio de Encerramento

O anuncio de encerramento da Oferta.

Anuncio de Inicio

O anuncio de inicio da Oferta.

Assembleia Geral de Cotistas

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos-Alvo

Sao: (i) acbes, debéntures, bdonus de subscrigdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FlI; e (ii) agbes ou cotas de sociedades cujo
unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao
Fundo, preferencialmente estruturadas, investidas ou coinvestidas
pelo Empreendedor, e localizados na regido nordeste do Pais.

Ativos de Liquidez

Sao os ativos financeiros de liquidez nos quais os recursos do
Fundo que nao estiverem investidos nos Ativos-Alvo poderdo ser
aplicados, temporariamente, em liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

Ativos Imobiliarios

Sao: (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis; (ii) cotas de
fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimentos, exclusivamente, atividades permitidas ao
Fundo; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; (Iv)
cotas de fundos de investimento em a¢cbes que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario; (v) certificados de potencial adicional de construgao
emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401; (vi) certificados de
recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de
investimentos, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor; (vii) letras hipotecarias;
(viii) letras de crédito imobiliario; e (ix) letras imobilidrias garantidas.
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Auditor Independente

A Crowe Horwath Bendoraytes Aisenman & Cia Auditores,
sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, 4.200, bl. 4 — sl. 206-208,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 42.170.852/0001-77.

Aviso ao Mercado

O aviso ao mercado relativo a Oferta.

BACEN

Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA

A BM&FBOVESPA S.A.
Futuros.

— Bolsa de Valores, Mercadorias e

Boletim de Subscrigdo

O boletim de subscrigao de Cotas, a ser firmado pelos investidores
no ato de cada subscri¢cao de Cotas.

Chamada de Capital

Cada chamada de capital realizada pela Administradora aos
Cotistas, mediante notificagdo simultdnea a todos os Cotistas com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis da data do respectivo
aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor devera
ser liquido de quaisquer impostos, na medida em que (i) identificar
intencdo de investimento nos Ativos-Alvo, Ativos Imobiliarios e/ou
Ativos de Liquidez, ou (ii) identificar que o caixa do Fundo
encontra-se com valor inferior ao equivalente a provisdo de 12
(doze) meses (“Caixa Minimo”) para pagamento de despesas e
encargos do Fundo, visando estabelecer ou restabelecer o valor
equivalente ao Caixa Minimo.

COFINS

Contribui¢cdo ao Financiamento da Seguridade Social.

Compromisso de Investimento

O instrumento particular de compromisso de investimento a ser
celebrado pelos investidores no ato de cada subscrigdo de Cotas.

Consultora de Investimentos

A PK Consultoria, Participag6es e Servigos S.A., sociedade com

Imobiliarios sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, 453, 15° andar (parte), Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 02.704.074/0001-34.

Cotas As cotas de emissao do Fundo.

Cotistas Os titulares das Cotas.

CSLL Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido.

Custodiante

A Planner Corretora de Valores S.A., instituigdo financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54.

CVM

Comisséo de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

E a data em que ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas.

Dia Util

Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na BM&FBOVESPA.
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Fundo

JT Prev Fundo de
Habitacional.

Investimento Imobiliario Desenvolvimento

Gestora

A Ouro Preto Gestado de Recursos S.A., sociedade com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 1600, 5° andar, conj. 51, Vila Nova Conceicéo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 11.916.849/0001-26, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragao
de carteira de titulos e valores mobiliarios pelo Ato Declaratério n°
11.504, de 13 de janeiro de 2011.

IPCA

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Instrugdo CVM 400

A Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM 472

A Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdo CVM 555

A Instru¢do CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Instrucdo Normativa RFB n°

1.585/15

A Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.585, de 31
de agosto de 2015, conforme alterada.

Investidores

Sao0 os investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil e no exterior, investidores
institucionais com sede no Brasil, bem como fundos de
investimento cuja politica permita aplicagbes em fundos
imobiliarios, que entendam os riscos relacionados aos objetivos e
as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, ndo havendo critérios
diferenciadores aplicaveis aos investidores.

IOF/Titulos

Imposto sobre Operagbes Relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Lei n°® 8.668/93

A Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°® 9.779/99

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n° 11.033/04

A Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Montante Minimo

Na hipétese de subscrigao parcial das Cotas, o valor minimo a ser
subscrito, no dmbito da Oferta, sera de 100.000 (cem mil) Cotas,
totalizando R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais),
desconsiderando as Cotas cuja integralizagdo esteja condicionada
na forma prevista no Artigo 31 da Instrugdo CVM 400, sendo que,
neste caso, a Administradora devera cancelar as Cotas nao
distribuidas.

Oferta

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emiss&o do Fundo.
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Patriménio Liquido

Entende-se por patriménio liquido do Fundo a soma do valor de
todos os ativos do Fundo, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades.

Pessoas Vinculadas

Qualquer pessoa que seja (i) administrador ou acionista
controlador da Administradora, (ii) vinculada a Oferta, ou (iii) o
respectivo cdnjuge ou companheiro, ascendente, descendente e
colateral até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas
nos itens (i) e/ou (ii).

PIS

Contribuicdo ao Programa de Integragao Social.

Prazo de Colocagao

Prazo de até 6 (seis) meses contados da divulgagdo do Anuncio de
Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta antes do referido
prazo, caso ocorra a subscricao do Montante Minimo.

Prospecto

Este prospecto da Oferta.

Politica de Investimentos

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagao
de seus investimentos, nos termos da secdo “Politica de
Investimento” do Regulamento e no item “Politica de
Investimentos” deste Prospecto.

Regulamento

O regulamento do Fundo.

Suplemento(s)

Cada suplemento ao Regulamento, no qual se encontram
detalhadas as informagdes referentes a cada Oferta de Cotas.

Taxa de Administragcido

A taxa de administragdo devida pelo Fundo pela prestacdo dos
servicos de administracdo, gestdo, custédia e consultoria de
investimentos imobiliarios nos termos da segdo “Taxa de
Administragdo do Fundo” do Regulamento e conforme descrita no
item “Taxas” deste Prospecto.

Valor Minimo de Investimento

A subscri¢éo inicial minima no Fundo, por investidor, no mercado
primario, correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas, equivalente a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), observado o disposto no
item “Procedimentos para Subscricdo e Integralizacdo de Cotas”
deste Prospecto, sendo admitidos no Fundo investidores em geral,
classificados ou nao como investidores qualificados ou
profissionais, para os fins da regulamentacéo aplicavel editada pela
CVM.
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ANEXOS

Anexo | — Instrumento Particular de Constituicao do Fundo
Anexo Il — Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Fundo
Anexo lll - Regulamento do Fundo

Anexo IV — Declaragéo da Administradora

Anexo V — Minuta do Boletim de Subscrigcdo

Anexo VI — Estudo de Viabilidade
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Anexo lll - Regulamento do Fundo
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Anexo IV — Declaragdo da Administradora
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Anexo VI - Estudo de viabilidade e nota técnica
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