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Relatorio do auditor
iIndependente sobre as
demonstracoes financeiras

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e a Administradora do

JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(Administrado pela BV Distribuicédo de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Sao Paulo — SP

Opinidao com ressalva

Examinamos as demonstragdes financeiras do JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na segao intitulada “Base para opinido
com ressalva”, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinidao com ressalva

Conforme descrito na Nota explicativa n® 5, em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possuia R$ 656.439
mil, equivalente a 98,94% do seu Patriménio Liquido investido em propriedades para investimento, as
quais estao registradas pelo seu valor econémico, determinado por laudo de avaliagdo com base no
Método de capitalizagédo de renda, elaborado por empresa especializada independente. Contudo, ao
desafiarmos a metodologia e as principais premissas empregadas na avaliagao, identificamos variagbes
significativas quando comparadas aos requerimentos previstos na Instrugdo CVM 516/11. Com base na
documentagao suporte para a avaliagdo das propriedades para investimento recebida durante os
procedimentos de auditoria, bem como os laudos de avaliagédo elaborados pela empresa independente,
verificamos que existe uma inconsisténcia projetada no montante de R$26.021 mil no valor econémico
total das propriedades de investimento em relagdo ao valor contabilizado no Fundo, para os quais nao
nos foram apresentados evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes para fundamentar e/ou
justificar essa inconsisténcia. Consequentemente, indicando um registro superavaliado no ativo,
resultado e patriménio liquido.
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagéo de nossa opinido com
ressalva sobre essas demonstragbes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada
sobre esses assuntos. Além dos assuntos descritos na segéo “Base para opinido com ressalva’,
determinamos que os assuntos descritos abaixo sdo os principais assuntos de auditoria a serem
comunicados em nosso relatério.

Investimento em propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 5, “Propriedades para investimento”)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Os investimentos do Fundo em propriedades para investimento para rendas foram avaliadas ao valor
justo em 31 de dezembro de 2022 no montante de R$ 656.439 mil, o equivalente a 98,94% do patrimonio
liqguido no Fundo. Entendemos que, para a elaboragao de uma avaliagdo econdémico-financeiro de um
investimento, é possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e premissas, as quais podem resultar
em estimativas de valor justo com diferengas significativas. Em nosso julgamento, consideramos a
valorizag&o a valor justo e a existéncia dos investimentos como assuntos relevante para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo se limitaram a: (i) conciliagdo contabil da carteira;
(ii) analise das matriculas dos iméveis ou documentagao equivalente; (iii) envolvimento de especialistas
em avaliagao de ativos para reviséo do laudo a valor justo das propriedades para investimento. Os
procedimentos realizados pelos especialistas contemplaram: (a) analise da razoabilidade das premissas
e julgamentos exercidos pelos avaliadores, conforme requerimentos previstos na Instrugdo CVM 516/11;
e (b) conclusao dos resultados obtidos nas projegdes de fluxo de caixa descontado; (iv) recalculo do
contrato para receitas de aluguel; e (v) teste de aderéncia entre as informacdes registradas e as
informacgdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na segao intitulada “Base para opinido com
ressalva”, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo e o respectivo resultado obtido
no exercicio séo razoaveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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istribuicdo de rendimentos aos cotistas
(Conforme Nota Explicativa n2 10 — Politica de distribuicao dos resultados
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Os rendimentos destinados a distribuigdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da

Lei 8.668/93, devem levar em consideragao a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM

n2 1/2014. Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez
que a base de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adigdes e/ou exclusdes
considerando as obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciagédo dos cotistas
em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n2 1/2014.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos incluiram, entre outros: (i) a verificagdo da exatiddo matematica do calculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo; (ii) analise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n2 1/2014; (iii) confronto das principais adi¢cdes e exclusdes incluidas na base de
calculo com as documentagdes de suporte providas pela Administradora do Fundo e analise, também,
dos controles de gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigagdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e
consequentes ajustes na base de calculo das distribuigdes; (iv) adicionalmente, avaliamos a adequagao
das divulgagdes sobre o assunto incluidas na Nota Explicativa n2 10.

Com base na abordagem de nossa auditoria, no resultado dos procedimentos efetuados e nas
evidéncias de auditoria obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para a
distribuigdo de rendimentos aos seus quotistas esta consistente com a avaliagdo da Administradora do
Fundo e consideramos razoaveis os critérios utilizados pela Administradora do Fundo para os calculos
de distribuigdo de rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de calculo descrita no
Oficio-Circular CVM n2 1/2014 para suportar a base de calculo e informagdes incluidas no contexto das
demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Outros Assuntos

As demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, apresentadas
para fins comparativos, foram examinadas por nés e emitimos nosso relatério de auditoria em 31 de
margo de 2022, com modificagdo sobre o mesmo assunto acima descrito na segédo “Base para opinido
com ressalva”.

Responsabilidade da administradora sobre as demonstragdes financeiras

A administradora do Fundo é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagéo dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragado de demonstragdes financeiras livres de distorgcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administradora é responsavel pela avaliagédo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragées financeiras,
a nao ser que a administragéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de distorcao relevante resultante
de fraude & maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo;

e Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administragédo, da base contabil de continuidade
operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao
a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relacédo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estédo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional; e

e Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga a declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag¢des financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacédo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio, porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

Sao Paulo, 30 de margo de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Thiago
Contador CRC 1SP 273.332/0-9
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JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 15.489.509/0001-17
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 03.384.738/0001-98)

Balangos Patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

Ativo NE 2022 %PL 2021 %PL
Circulante
Titulos e valores mobiliarios 8.311 1,25 4971 0,77
Fundos de Investimento ICVM 555 4 8.311 1,25 4.971 0,77
De natureza imobiliaria 4.422 0,67 4.700 0,72
Aluguéis a receber 6 4.422 0,67 4.700 0,72
Outros recebimentos 17 0,00 - -
Valores a receber 17 0,00 - -
Nao circulante
Propriedade para Investimento 656.439 98,94 640.485 98,64
Iméveis para renda 5 656.439 98,94 640.485 98,64
Total do ativo 669.189 100,86 650.155 100,13
Passivo
Circulante
Encargos a Pagar 5.701 0,86 844 0,13
Distribuicao de Rendimentos 10 5.364 0,81 0,00 -
Obrigagdes por aquisicdo de imoéveis 7 133 0,02 667 0,10
Taxa de administragéo e Gestéo 12 142 0,02 122 0,02
Taxa de custddia e auditoria 49 0,01 44 0,01
Outros valores a pagar 13 0,00 11 0,00
Total do passivo 5.701 0,86 844 0,13
Patriménio liquido 11
Capital Social 220.189 33,19 220.189 33,91
Reserva para Contingéncia 254.611 38,37 254.611 39,21
Distribuic&o de rendimentos a cotistas (105.383) (15,88) (44.337) (6,83)
Lucros Acumulados 412.913 62,23 337.690 52,01
Amortizagéo de Cotas (118.841) (17,91) (118.841) (18,30)
663.438 100,00 649.311 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 669.189 100,86 650.155 100,13

As notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstragées financeiras.



JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 15.489.509/0001-17

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 03.384.738/0001-98)

Demonstrag¢des dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

NE 2022 2021

Propriedades para Investimento

Receitas de aluguéis 6 60.421 55.010
Ajuste ao valor justo 5 15.944 130.358
Resultado liquido de propriedades de investimento 76.365 185.368
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 700 417
Resultado com cotas de fundos de investimento 700 417
Outras despesas (1.843) (1.583)
Despesa com taxa de administragéo e gestao 12 (1.623) (1.287)
Despesa com consultoria (7) (14)
Despesa de custodia e auditoria (53) (44)
Despesa de servigos técnicos especializados (33) (32)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (34) (48)
Despesa com honorarios advocaticios (71) (90)
Despesas tributarias (18) (21)
Outras despesas (4) (47)
Resultado liquido do exercicio 75.223 184.203

As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstracgdes financeiras.



JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 15.489.509/0001-17

Demonstragoes das mutagoes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de 2020

Integralizagéo de cotas
Amortizagdo de cotas

Lucro liquido do exercicio
Distribuicdo de Rendimentos

Em 31 de dezembro de 2021

Lucro liquido do exercicio
Distribuicdo de Rendimentos

Em 31 de dezembro de 2022

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 03.384.738/0001-98)

Cotas de Amortizagao de Distribuicao de Reserva para
integralizadas Cotas Rendimentos a cotistas contingéncias Lucros Acumulados Total

94.798 - (932) 254.611 153.487 501.964

125.391 - - - - 125.391
- (118.841) - - - (118.841)

- - - - 184.203 184.203
(43.405) (43.405)

220.189 (118.841) (44.337) 254.611 337.690 649.311

- - - - 75.223 75.223
; ; (61.046) ; ; (61.046)

220.189 (118.841) (105.383) 254.611 412.913 663.488

As notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 15.489.509/0001-17

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 03.384.738/0001-98)

Demonstragées dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Aplicacdes e resgates de Cotas de fundos
Recebimento de aluguéis

Pagamento de taxa de administragéo e gestao
Pagamento de taxa da CVM

Pagamento de tributos

Pagamento de auditoria e custddia
Pagamento de consultoria imobiliaria
Honorarios advocaticios

Outras receitas / despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Compra de propriedades para investimento

Custos com propriedades para investimento

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Distribuicdo de rendimentos de cotistas

Cotas emitidas

Amortizagdo de cotas

Caixa liquido gerado das (aplicado nas) atividades de financiamento
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas da administragdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

2022 2021
700 417
60.700 54.777
(1.603) (1.255)
(51) (48)
- (21)
(49) (64)
(7) (41)
1) (90)
(587) (47)
59.032 53.628
- (3.338)
(10) (9.102)
(10) (12.440)
(55.682) (43.405)
- 125.391
- (118.841)
(55.682) 36.855
3.340 78.043
4.971 637
8.311 4.971
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JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ: 15.489.509/0001-17
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

1.  Contexto operacional

O JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario - FII (“Fundo”) iniciou de suas atividades em
24 de abril de 2015 sob a forma de condominio fechado, com prazo de dura¢ao indeterminado.

As cotas do Fundo sao destinadas exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos pelas
normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) em vigor.

Seu objetivo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicilo dos Imdveis-Alvo;
(ii) no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral; e (iii) no investimento em
Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante
(a) o pagamento de remuneracao advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do Fundo,
(b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos do Fundo; ou
(c) da posterior alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme
permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposicoes da CVM.

As aplicagoes realizadas pelos cotistas no Fundo nao contam com a garantia da Administradora ou
do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante a diligéncia da Administradora no
gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patriménio deste,
pelas caracteristicas dos papéis que o compoem, os quais se sujeitam as oscilacoes do mercado e aos
riscos de crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital
investido.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, nao havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotista.

2. Base para apresentacao e elaboracao das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios, especificamente nas Instru¢ées CVM
n° 472/08 e CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011 e demais alteraces posteriores, bem como
pelos pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contibeis (CPC)
devidamente aprovados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboracao dessas demonstragoes financeiras, foram utilizados premissas e julgamentos na
determinacao do valor e registro de estimativas contabeis, como avaliacao dos investimentos. Dessa
forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os
resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao das
demonstracoes financeiras. Todas as informacOes contdbeis apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.



JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

Em 30 de marco de 2023, as demonstracoes financeiras foram aprovadas pela Administradora do
Fundo.

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracao

A elaboracao das demonstracoes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisoes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa, valor
justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacao
as estimativas.

a) Classificacao ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacao circulante/nao
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende
vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apoés a data base do Fundo ou (iv) caixa e
equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes.

Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses a data base do Fundo ou (ii) ndao ha direito incondicional para diferir a liquidacao
do passivo por, pelo menos, 12 meses apds a data-base do Fundo. Todos os demais passivos sao
classificados como nao circulantes.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda nacional e aplicacoes
financeiras em operac¢oes compromissadas, cujo vencimento das operagoes na data efetiva da
aplicacdo é igual ou inferior a 9o dias e apresentam risco insignificante de mudanca de valor justo,
que sao utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo.

¢) Classificacao instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
II. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.
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III.  Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociaciao (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geragdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja coletar
os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de
caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em
aberto. Sao classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento.

IV.  Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanc¢o patrimonial:
Disponibilidades: saldos de caixa e depo6sitos a vista.

Aplicacoes financeiras: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de
forma fisica ou escritural.

Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento

d) Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacao. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados ao valor
justo, sem deducao de custos estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando
de sua alienacao.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacao em condicoes regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de
mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdio normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as
diversas espécies de risco associados a ele.
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e) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estao demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os
quais foram obtidos através de laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com
qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A varia¢ao no
valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragiao do resultado do
exercicio no qual a referida valorizacao ou desvalorizacao tenha ocorrido.

Os gastos com propriedades para investimentos sao incorporados ao ativo no momento em que sao
incorridos e posteriormente ajustados a valor justo no conjunto das propriedades para investimento.

f) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contébeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opiniao da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem
sofrer varia¢ao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo
descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagoes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, ¢ mensurado
mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condicoes de mercado e, também, nas informacoes disponiveis, na data
das demonstracgoes financeiras.

Valor justo das propriedades para investimento: O valor justo dos imdveis para renda é obtido
através de laudo de avaliacao elaborados por entidades profissionais com qualificagao reconhecida,
sendo utilizadas técnicas de avaliacao.

g) Apuracao do resultado
E apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliacio dos ativos ou

passivos do fundo, ainda que nao realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no resultado
do exercicio.
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4. Ativos financeiros

Os ativos financeiros sao representados por:

4.1 De natureza niao imobiliaria

Os titulos e valores mobiliarios sdo representados por:

Cotas de fundos de investimentos

Fundos de Investimentos

31/12/2022 31/12/2021

Quantidade

Valor mercado Quantidade Valor mercado

BV Soberano Renda Fixa Fundo de Investimento 2.075.851 7.389 1.302.775 4.134
BV Cash Renda Fixa Simples Fundo de Investimento 794.414 922 807.207 837
Total: 2.870.265 8.311 2.109.982 4.971

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 o Fundo obteve resultado com cotas de fundos de investimentos
no valor de R$ 700 (2021 - R$ 417), conforme demonstrado na rubrica “Resultado com cotas de

fundos de investimento — Demonstrac¢ao de Resultado.

5. Propriedades para investimento

30 de abril de 2015, foi registrada a aquisi¢do dos iméveis denominado Supermercado Bahamas S/A, no
montante de R$ 180.000, conforme Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Bens
Imobveis e Outras Avencas, celebrado em 28 de abril de 2015. Posteriormente o Fundo adquiriu outros iméveis
e terrenos que se encontram mantidos registrados em sua carteira.

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, as propriedades para investimento estavam assim representados:

Item Loja Imoével Matriculas Endereco

rodovia br-o40, km 780, bairro distrito industrial, juiz

1 LOJA o1 CD JF. 60.929 de fora/mg (loja 1); area do terreno = 371.556,00 area
construida = 17.440m2
x rua josé Lourenco, 710, bairro sdo pedro, juiz de fora
BHM SAO . ; P
2 LOJA o2 63.809 - mg (loja 02); area do terreno = 20.391,11 m2; area
PEDRO .
construida = 4.459,62 m2
BHM MIX J. rua doard}no lonfgo. 669, bairro joquei clube, juiz (,le
3 LOJA o7 15.592 fora/mg (loja 07); area do terreno = 22.581,00 m2; area
CLUBE .
construida = 12.854,63 m2
rua bernardo marcarenhas 1072, casa 1062 e 1072
LOJA LOJA . . . . P ..
4 OJA 12 OJA 12 9:762/25.962/25.036 bairro fabrica - juiz de fora/mg
BHM MIX avenida verissimo mendonga, n° 255, cidade de
5 LOJA 14 CATAGUASES 9-496 cataguases e estado de minas gerais
- - - 5 -
6 LOJA 17 BHM UBA 35.900 avenida dos ex combatentfas, n° 658, bairro santa
luiza, uba - mg

rua diomar monteiro, 126, grama, juiz de fora/mg (loja

7 LOJA 18 | BHM GRAMA 46.027 18); area do terreno = 2.604,00 m2; area construida =
2.285,86 m2
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Item Loja Imoével Matriculas Endereco
rua martins barbosa, 738, bairro benfica, juiz de
8 LOJA 20 | BHM BENFICA 50.881/48.910 fora/mg (loja 20); 4rea do terreno=5.084,09 m2; irea
construida= 1.914,97 m2
LOJA 2 BHM ALEM 14516 av. dr. ricardo grimaldo estides, 200 - ilha do
9 3 PARAIBA 45 lazareto, além paraiba/mg, matricula n° 14.516
45.701/63.568/63.569 localizado a rua dr. costa reis, 667, bairro
10 LOJA 25 63.570/63.574/63.571 ipiranguinha, juiz de fora/mg (loja 25); drea do
TEIXEIRAS 2 .
63.572/63.575/1.230/63.573 terreno=16.903,00 m2; area construida=6.048 m2
avenida deusdedith salgado, 4.992, bairro salvaterra,
11 LOJA26 | BHM MIX JF 61.347 juiz de fora/mg (loja 26); 4rea do terreno=14.748,00
m2;area construida=5.825 m2
BHM SAO avenida leite de castro, 1.150, bairro fabricas, sdo
12 LOJA 27 JOAO 68.899 jodo del rey/mg (loja 27); area do terreno = 6.757,37
DEL REI m2 ; area construida = 5.277,84 m2
BHM MIX localizado a rua marechal floriano peixoto, 359,
13 LOJA 28 22.073 bairro pontilhao, barbacena/mg (loja 28);area do
BARB. . .
terreno=28.886,99 m2; area construida=9.091,39 m2
BHM MIX localizado a praga manoel inacio peixoto, 96, centro,
14 LOJA 30 | CATAGUASES 27.621 cataguases/mg (loja 30); area do terreno = 13.182,92
2 m2 ; area construida = 13.182,92 m2
N LOJA BHM UBE STA 6.92 avenida cleanto vieira gongalves, n°® 600, bairro santa
5 33 ROSA 90324 rosa, uberlandia- mg
localizado a rua maria do carmo sales, n° 333, centro,
16 LOJA 35 BHM MIX 35.873 leopoldina/mg (loja 35); area do terreno = 14.000,00 m2
LEOPOLDINA : > -y ’ ’
; rea construida = 7.385,42 m2
rua sdo salvador- bairro tibery, uberlandia/mg (loja
1 LOJA 36 BHM 1.021 6); area do terreno = 5.712,58 m2 ; 4rea construida =
7 3 RONDON 31. 36); =5.712,5 ; =
10.937,76 m2
BHM localizado a avenida angelino favato, 461, bairro
18 LOJA 38 98.372 granada, uberlandia/mg (loja 38); area do terreno =
GRANADA . ;
5.119,57 m2 ; area construida = 7.602,98 m2
avenida nossa senhora do desterro, n° 1841, bairro
BHM MIX .3 caee
19 LOJA 44 85.994 jardim elza amui iii, cidade de uberaba, estado de
UBERABA . . .
minas gerais - matricula n® 85994
BHM MIX localizado a br-482 com rua maria cristina, barrinha,
20 LOJA 46 VICOSA 42.827 vigosa - mg; matricula n® 42.827
21 LOJA BHM MIX 119.098/78 localizado a avenida imatbas, bairro tubalina, gleba
47 PLANALTO 9-096/76.544 336¢ e 337, matriculas n® 119.098 e n° 78.544
~ rua alvaro josé rodrigues, n° 1200, bairro santos
22 LOJA 48 BHI\;};\;I)I;(OSAO 69.724 dumont, cidade de juiz de fora e estado de minas
gerais - matricula n°® 69724
> LOJA BHM MARCUS o av. deputado josé marcos cherem com br 050, no
3 49 CHEREM 514 municipio de uberaba, estado de minas gerais
BHM MIX av. padre matias - lote n® 430/ quadra 03/ setor 10 -
24 | LOJA50 | by TROCINIO 55:603 A 55.619 4rea total 12.817,50 m2
BHM localizado a av. dona maria santana borges - uberabam,
25 | LOJA52 | SANTANA 87.022 O s n® 8o 8 &
BORGES 7
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Item Loja Imével Matriculas Endereco

BHM MIX localizado a rua augusto chagas — araguari/mg -

26 | LOJA53 |\ RAGUARI 52866 /60.518 matriculas n° 52.866 /n° 60.518
MONTE s
2 LOJA =8 CARMELO - L1610 rua: alferes euzébio - quadra e, lote 1 - monte carmelo
7 5 MG A — mg - matricula n° 41.610

LOJA JOAO avenida rondon pacheco n° 4.800, tibery —

28 LOJA 64 NAVES 227.685 uberlandia/mg
p avenida josé ananias de aguiar, sao geraldo —
29 LOJA 65 LOJA ARAXA 67.967 araxé/mg
° LOJA 66 LOJADI;ZATOS /100,760 avenida juscelino kubitscheck oliveira, jardim
3 MINAS 3 7 andrades - patos de minas/mg
31 LOJA 67 UBERABA N° 96.874 e n° 3.556 avenida leopoldino de oliveira n® 3661 - uberaba/mg
32 LOJA73 | MONTESINAS n° 80.195 rua américo lobo - juiz de fora/mg
VISCONDE DO o rua vereador josé soares ferreira,190, bairro dos coutos -
33 LOJA75 RIO BANCO N®23.701 visconde do rio branco -
TERRENO CD
34 | TERRENO | UBERLANDIA 112.204 situado 4 rua da safra, 2111 - uberlandia
GLEBA A

TERRENO rua barao da retiro, n° 310, bairro bonfim, cidade de

35 | TERRENO BONFIM 51.789/52.755 juiz de fora e estado de minas gerais
SITIO rua renato pandolfi, n® 121, bairro jd. de alah, juiz de

36 ¢ JA BAHAMAS 4.766 fora - mg

TERRENO rodovia br — 040, km 790, bairro de fazendinha sdo
37 | TERRENO EXPOMINAS 47.867 pedro, cidade de juiz de fora e estado de minas gerais

- area terreno 72.037,00 m2
38 | TERRENO ARAXA 1C203116 araxa - capela de santo antonio - bairro alto - araxa-mg
TERRENO | RIO POMBA 640 rio pomba - av. do contorno, bairro cel. josé mendonca dos reis, rio

39 704 pomba-mg
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5.1 Movimentacao das Propriedades para Investimento esta descrita a seguir:

Imoével 31/12/2022 31/12/2021
ARAXA 16.323 14.119
ARAXA VNOVA 5.261 5.261
BONFIM 4.492 4.423
CD UBERLAND 19.860 19.000
EXPOMINAS 12.306 10.852
GRANJA 3.320 3.608
PATOS DE MIN 20.195 24.500
RIO POMBA 1.443 1.442
VISCONDE RB 6.085 1.674
LOJA o1 114.838 110.750
LOJA 02 19.463 16.770
LOJA o7 30.783 24.730
LOJA 12 17.034 15.460
LOJA 14 4.897 5.420
LOJA 17 7.464 8.520
LOJA 18 4.653 3.420
LOJA 20 8.843 5.670
LOJA 23 9.268 6.970
LOJA 25 23.335 21.850
LOJA 26 22.529 22.100
LOJA 27 11.177 11.710
LOJA 28 43.874 46.050
LOJA 30 18.572 21.440
LOJA 33 11.506 10.080
LOJA 35 14.063 16.276
LOJA 36 31.674 30.250
LOJA 38 14.148 12.170
LOJA 44 10.329 10.950
LOJA 46 17.861 17.680
LOJA 47 13.405 11.860
LOJA 48 20.726 17.580
LOJA 49 13.133 13.250
LOJA 50 15.103 16.300
LOJA 52 16.906 15.890
LOJA 53 19.028 18.350
LOJA 58 7.305 11.270
LOJA 64 16.376 21.107
LOJA 67 6.500 8.732
PANORAMA MG 2.360 3.000
Total 656.439 640.485




JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

Saldo contabil

Posicdo em 31 de dezembro de 2020 501.025
Ajuste a valor justo 130.358
Custos com propriedade para Investimento 9.102
Posicio em 31 de dezembro de 2021 640.485
Ajuste a valor justo 15.944
Custos com propriedade para Investimento 10
Posicdo em 31 de dezembro de 2022 656.439

5.2 Método de determinacao do valor justo

A apuracdo do valor justo das propriedades para investimento é feita com base em laudo de
avaliacdo, sendo que a avaliacdo econémica financeira foi elaborada pela Embrap Praxis Avaliacao
Patrimonial Ltda, atua no segmento de avaliacao desde 1978.

A variacdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracao do
resultado do exercicio, em que a referida valorizacdo ou desvalorizacdo tenha ocorrido.

Foram adotadas as metodologias usuais de avaliacao de ativos, notadamente o método comparativo
de dados diretos e o método evolutivo. O método comparativo direto consiste na apuracao do valor
de um imo6vel por meio da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento
enfocado e prevé a comparacao direta com outros imdveis similares, em oferta ou recentemente
transacionais, cujas caracteristicas, precos e condicoes gerais sejam conhecidos no mercado, sendo
ponderados tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado
que exercam influéncia na formacao dos precos. O método evolutivo se baseia em dados colhidos
em pesquisa, sendo que esta, preferencialmente, deve ser realizada na regido em que se insere o
imovel avaliando. As pesquisas, mesmo que semelhantes, saio homogeneizadas através da aplicacao
de fatores de ajuste, que trazem seus valores modulares para uma so realidade.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o resultado com ajuste a valor justo foi de

R$15.944 (em 2021 R$ 130.358), conforme apresentado nas demonstracoes de resultado
“Propriedades para Investimento- Ajuste a valor justo”.
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6. Receita de alugueis

O contrato de locacao possui como locatario o Grupo Bahamas e pagam o valor contratual mensal,
corrigido pela inflacao dos doze meses anteriores. A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida pela
competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideracao reajustes, além dos efeitos de
descontos, abatimentos, caréncias concedidas e linearizacao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o total das receitas com aluguéis no montante de
R$ 60.421 (2021 - R$ 55.010), esta apresentada na demonstracao de resultado do exercicio em
“Propriedades para Investimento — Receita de aluguéis”.

Nos exercicios findos de 31 de dezembro de 2022 e 2021, os imdveis estdo locados e sem
inadimpléncia de aluguel.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui aluguéis a receber totalizados em
R$ 4.422 (2021: R$ 4.700).

7. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucao CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balanc¢o patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como ativo se os precos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
indtstrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacoes
de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde est4 disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacoes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacoes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliac@o especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instru¢ao CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos 31/12/2022

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de Investimento Renda Fixa 8.311 - 8.311
Propriedades para investimento - - 656.439 656.439

Total do ativo - 8.311 656.439 664.750
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Ativos 31/12/2021

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de Investimento Renda Fixa - 4.971 - 4.971
Propriedades para investimento - - 640.485 640.485
Total do ativo - 4.971 640.485 645.456

Nao houve reclassificacoes entre os niveis acima dos ativos mensurados a valor justo entre os
exercicios de 2022 e 2021.

8. Gerenciamento de riscos
As principais préaticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo sao:

8.1. Risco de Mercado. Risco de mercado é o risco derivado da varia¢ao nos precos dos ativos dos
fundos. Tal risco é monitorado diariamente, com base na posicao de fechamento de cada Fundo.

As medidas utilizadas para monitorar e controlar o risco dos fundos sao VaR (Value at Risk) e
cendrios de estresse. Tais medidas s3o ideais na analise de risco de curto prazo, em especial para
ativos liquidos, e por isso sdo indicadas para carteiras de fundos de investimento e Tesouraria de
bancos.

8.2 Risco de Crédito. Risco de crédito é aquele em que se pode incorrer em perdas patrimoniais
ou de principal ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos.

A analise consiste, em geral, na avaliacao da capacidade de pagamento do devedor, estrutura da
operagdo e suas garantias, remuneracao do ativo, fluxo previsto de amortizacao dos ativos, fluxo
previsto de recebiveis, lastro dos ativos, instrumentos legais, parametros de classifica¢ao de risco, se
houver, e outros riscos envolvidos na respectiva aquisicao.

8.3 Risco de Liquidez. Risco de liquidez é aquele em que se pode ter dificuldades de caixa para
honrar compromissos assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em
prejuizos ao ter de liquidar posicoes em ativos de liquidez reduzida, através de impacto direto e
relevante no preco do ativo, ou ndo conseguir gerar caixa com a venda de determinado ativo sem
mercado para o Fundo.

O monitoramento do caixa de cada fundo é realizado pelo sistema proprietario da Administradora,
que controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos ativos, e necessidades de caixa (via
relacdo aplicacdo x resgate de cotistas). E através deste mesmo sistema que ¢é feita a zeragem dos
caixas, de forma a maximizar o retorno do mesmo.
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A liquidez dos ativos financeiros negociados é monitorada pela equipe de Risco da Administradora,
diariamente, utilizando critérios diferenciados para cada tipo de mercado e ativo. Tal analise leva em
conta as posi¢oes dos ativos em cada fundo e em termos consolidados para a Administradora, ou
seja, determinados ativos podem nao apresentar risco de liquidez por sua posicdo em um unico
fundo, mas sim se considerarmos as posi¢oes em todos os fundos administrados pela
Administradora.

8.4 Demais riscos. O Fundo também pode estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou ex6genos, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na
politica econdmica e decisoes judiciais.

9. Rentabilidade do Fundo

O patrimoénio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade do fundo, no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022 e 2021, sdo demonstrados como segue abaixo:

Exercicio findo Patrimonio liquido Rentabilidade do Fundo
em médio Valor da cota (%)(*)
31/12/2022 648.952 136,06 2,18%
31/12/2021 514.631 133,16 (98,73%)

(*) Rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando-se o resultado do exercicio sobre o
patrimoénio liquido médio do exercicio.

A rentabilidade apresentada considera o efeito das distribui¢es de rendimentos.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
10. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2022 e 2021, levam em consideracao a base de calculo descrita no Oficio
SNC/SIN da CVM n° 01/2014, ajustada pelas adi¢oes/exclusoes realizadas pelo administrador tendo
em vista as obrigacoes incorridas e a incorrer pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos no semestre, sdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia til do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre. Eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacao é pago no prazo maximo de 10 dias tteis apoés a realizacao da Assembleia Geral Ordinaria
de Cotistas, podendo o referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral Ordinéria,
com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.
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O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribuicao de Rendimentos 2022 2021
Lucro liquido dos exercicios 75.223 184.203
Valorizacgdo/desvalorizagdo a preco de mercado - ativos de natureza imobiliaria (15.944) (130.358)
Valorizacio/desvalorizacao a preco de mercado - ativos de natureza ndao imobiliaria 700 (417)
Diferenca contabil - receitas e despesas (4.856) (3.558)
(=) Lucro contabil sem o efeito do ajuste ao valor justo das propriedades para

. . 55.122 49.870
mmvestimento

(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuiciao 55.122 49.870
Rendimentos distribuidos (55.682) (43.405)
Distribuidos e pagos em janeiro/2023 (5.364) (4.345)
% do resultado do exercicio distribuido 110,75% 95,75%

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
foram de R$ 55.682 e R$ 43.405, respectivamente.

11. Patrimonio liquido

a) Cotas Integralizadas

31/12/2022 31/12/2021
Quantidade R$ Quantidade R$
Cotas de investimentos subscritas 4.876.129 101.649.130 4.876.129 101.649.130
Cotas de investimentos integralizadas 4.876.129 101.649.130 4.876.1290 101.649.130
Valor por cota (valor expresso em reais) 136,06 133,16

b) Emissao de Novas Cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo pode realizar novas emissoes de cotas mediante
prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e, se for o caso, ap6s obtenc¢ao da autorizagao da
CVM. A deliberacao da emissao de novas cotas do Fundo deve dispor sobre as caracteristicas da
emissao, as condicoes de subscricao de tais cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacao.

Para fins da primeira emissao de cotas, sera considerado o valor de R$ 100 (cem reais) por cota. Nas
emissoes subsequentes, serd considerado o valor da cota apurada pela Administradora no dia da
efetiva integralizacao das cotas.

As cotas do Fundo somente serao resgatadas ao término do prazo de duracao do Fundo ou quando
da sua liquidacdo, quando assim determinada pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela
Administradora, nas hipoteses legais.

A distribuicao das cotas é realizada pela Administradora por meio de oferta publica, registrada ou
nao, em regime de melhores esforcos, sendo facultada a contratacao de instituicoes participantes do
sistema de distribuicao para auxiliar na colocagao das cotas. A Administradora pode contratar, caso
entenda necessario, o servico de formador de mercado.
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Em 31 de dezembro de 2021 foi realizado a integralizacao de cotas no valor de R$125.391.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo nao realizou emissao de novas cotas.

¢) Amortizacao de Cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo pode amortizar parcialmente as suas cotas para
reducao do patriménio e implica na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da
venda do ativo, com a consequente reducao do valor na propor¢do da diminui¢do do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

Em 31 de dezembro de 2021 foi realizado a amortizacao no valor de R$118.841.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo nao realizou amortizacao de cotas.

12. Remuneracao da administracao

Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo, gestao
dos outros ativos, consultoria imobiliaria, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituragao da emissao de suas Cotas, se for o caso, o Fundo
paga a Administradora uma Taxa de Administra¢ao abaixo relacionada, incidente sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo, tendo como um minimo mensal de R$ 50, atualizado, anualmente, pela variacao
positiva do IPCA, com data base julho/2020, sendo devido o pagamento no 2° (segundo) dia til do
més subsequente de cada més.

Patrimonio Liquido % da Taxa de Administracao
Até R$ 250.000. 0,35% a.a.
De R$ 250.000 até R$ 500.000 0,30% a.a.
De R$ 500.000 até R$ 750.000 0,25% a.a.
Acima de R$ 750.000 0,20% a.a.

Até 03 de julho de 2020, o Fundo pagava ao administrador uma Taxa de Administracao equivalente
a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal, de R$ 50.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a taxa de administracao e gestao totalizou R$ 1.623
(2021: R$ 1.287).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021 nao houve taxa de ingresso, saida e
performance.
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13. Servicos de gestao, custodia, tesouraria

Os servicos de liquidacao, custodia, tesouraria, controle de ativos, calculo da cota, bem como a
execucao dos procedimentos contabeis para o Fundo, incluindo o controle consolidado da totalidade
das cotas escriturais de fundos de investimento, a gestao da carteira, distribuicdo de cotas e o
controle das posicoes dos condominos, relativas as movimentacoes de aplicacao e resgate de cotas
pelos cotistas, identificados em contas individuais, nas modalidades definidas na legislacao em vigor
sao realizados pela Administradora do Fundo, BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

14. Despesas e encargos do Fundo

As despesas e encargos debitados do Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio
liquido médio do exercicio sdo os seguintes:

PL Médio 648.952 514.631
2022 2021
o, o,

Despesas e encargos do Fundo (1.843) l/)oLs ;ﬁggig (1.583) 1/:Ls g:)érgig
Despesa com taxa de administracio e gestao (1.623) (0,25)% (1.287) (0,25)%
Despesa com consultoria ()] 0,00% (14) 0,00%
Despesa de custddia e auditoria (53) (0,00)% (44) (0,01)%
Despesa de servigos técnicos especializados (33) (0,01)% (32) (0,01)%
Taxa de fiscalizacao da CVM (34) (0,01)% (48) (0,01)%
Despesa com honorarios advocaticios (71) (0,00)% (90) (0,02)%
Despesas tributarias (18) 0,00% (21) 0,00%
Outras despesas 4) 0,00% (47) (0,01)%

15. Tributacao

Os rendimentos e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislacao em vigor, sao
isentos de Imposto de Operacoes Financeiras - IOF e de Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF,
exceto aqueles oriundos de aplicacoes financeiras de renda fixa ou renda variavel, que estao sujeitos
ao IRRF e sdo parcialmente compensaveis quando da distribuicao de rendimentos de cotistas, que
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n® 32 da referida Instru¢cdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢ao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacao
em vigor.

Complementarmente, de acordo com o artigo 68 da Instrucdo Normativa RFB 1022/10, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para
cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.
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16. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instru¢do CVM n° 381, informamos que o Fundo, no exercicio findo em
31 de dezembro de 2022, somente contratou a Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. para
a prestacao de servicos de auditoria externa, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro
tipo de servico ao Fundo.

E adotada como politica na contratacio de servicos nio relacionados a auditoria externa, a postura
de atender as regulamentacOes que preservam a independéncia do auditor externo, mantendo
consisténcia, inclusive com os principios internacionais, em atendimento aos procedimentos
estabelecidos pela Matriz, os quais incluem, dentre outros, os seguintes: (a) O auditor nao deve
auditar seu proprio trabalho; (b) O auditor nao deve exercer funcoes gerenciais no cliente; e (c¢) O
auditor nao deve promover os interesses de seu cliente. Adicionalmente, em caso de contratacao de
outros servigos, o escopo e os procedimentos dos referidos servicos sao discutidos com os auditores
independentes, para que os mesmos nao afetem as regras de independéncia estabelecidas.

17. Demandas judiciais

No exercicio nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos
dos cotistas, quer desses contra a Administracao do Fundo.

18. Divulgacao de informacoes

A politica de divulgacao de informacoes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacao mensal
do valor patrimonial das cotas, a rentabilidade do periodo, do patriménio do Fundo, do valor dos
investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e direitos integrantes do seu
patrimonio, envio de extrato semestral a cotistas e a disponibilizacao aos cotistas de informacoes
diarias, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém
servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

19. Partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possuia saldos de caixa e equivalentes de caixa, no montante
de R$ 8.311 (2021 - R$4.971), junto ao Banco Votorantim S.A, taxa de administracao e gestao a pagar,
no montante de R$ 142 (2021 — R$ 122), junto ao BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

20. Alteracoes Estatutarias

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, ndo ocorreram alteracoes estatutarias.
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21. Instrumentos financeiros de derivativos

E permitida a utilizacdo de derivativos para fins de protecéo patrimonial, cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o Fundo ndo contratou
instrumentos financeiros derivativos.
22, Outras Informacoes

A Administradora e a Gestora continuam monitorando os desenvolvimentos relacionados ao
coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de continuidade de
negocios existentes e nas orientacoes de organizacoes globais de satude, governos relevantes e
melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

Em 23 de dezembro de 2022 a CVM emitiu a Resolu¢ao CVM n° 175, alinhada com a Lei da Liberdade
Econdmica (Lei 13874/2019), no que se refere as operacoes dos fundos de investimentos regulados
por essa Autarquia, destacando-se, entre outros : (i) a regulamentacao da responsabilidade limitada
dos cotistas; (ii) a possibilidade de criacdo pelos fundos de classes com patrimonio segregado e
subclasses; (iii) a maior flexibilizacao para investimentos no exterior pelos fundos; e a (iv) segregacao
das responsabilidades do gestor e do administrador dos fundos.

A referida Resolucao entra em vigor em 3 de abril de 2023, quando todos os fundos de investimento
em atividade na data de emissao da norma, serdo automaticamente transformados em fundos de
classe inica de cotas e devem adaptar-se integralmente as suas disposicoes até 31 de dezembro de
2024.

O Administrador e Gestor do Fundo estdo tomando as medidas necessarias para adaptacdao do
mesmo a nova Regulamentacao, dentro dos prazos estabelecidos na norma.

28



JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

23. Eventos Subsequentes

De acordo com Fato Relevante divulgado em 01 de marco de 2023, A BV Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob n° 03.384.738/0001-98
(“BV Asset”), vem informar aos cotistas dos fundos por ela administrados e ao mercado que foi
aprovada pelo Conselho Administrativo de Defesa Econémica (“CADE”) e Banco Central do Brasil
(“BACEN”) a parceria estratégica entre o Banco Votorantim S.A. e o Banco Bradesco S.A. para criacao
de uma gestora de investimentos independentes, por meio da qual 51% do capital da BV Asset sera
adquirido pelo Bradesco.

Conforme Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 27 de fevereiro de 2023 foi aprovada a
transferéncia da Administracdo do Fundo para a Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. com efeitos a partir da abertura do mercado do dia 06 de marco de 2023 (“Data de
Transferéncia”).

[Marcos Charcon Dainesi Antonio Tadeu Alves de Oliveira
Diretor Contador CRC SP-337647/0-4
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