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Relatorio do auditor
Independente sobre as
demonstracoes contabeis

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e a Administradora do

Manati Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A)

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstrag@es contabeis do Manati Capital Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as
respectivas demonstrac¢des do resultado, das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
o0 exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Manati Capital Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios regulamentados pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragfes contabeis como um todo e na formacgao de nossa opinido sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses
assuntos.

Investimentos em Cotas de Fundos de Investimento
(Conforme Nota Explicativa n® 6.1.2 — Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo em 31 de dezembro de 2022, possuia R$ 92.929 mil, o equivalente a 99,69% do seu Patriménio
Liquido em aplicagBes de cotas de fundos de investimento Imobiliario as quais estéo avaliadas pelo seu
valor de aquisi¢ao, atualizados diariamente pelos respectivos valores das cotas pelo valor divulgados
pelos administradores. Deste modo, entendemos que 0s riscos mais significativos sdo a mensuracéo do
valor justo, a existéncia e a realizagdo destes ativos sdo os principais assuntos de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira;

(ii) recalculo da totalidade dos ativos com base em precos de negociagdo de mercado ativo da B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcéo; (iii) validacdo da existéncia das cotas de fundos de investimento através dos
extratos de custddia enviados pelos administradores; (iv) obtencéo da composi¢éo da carteira na data-
base dos fundos investidos para avaliacdo de eventuais riscos nos ativos investidos auditados por outros
auditores; (v) andlise das Ultimas demonstraces contébeis auditadas disponiveis dos fundos investidos;
e (vi) teste de aderéncia entre as informag®es registradas e as demonstragcfes contabeis registradas e
divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pela administragdo para reconhecimento e
avaliacéo ao valor justo em cotas de fundos de investimento imobiliario em 31 de dezembro de 2022 e os
respectivos resultados obtidos no exercicio, séo aceitaveis no contexto das demonstragdes contabeis
tomadas em conjunto.

Distribuicdo de Rendimentos

(Conforme Notas Explicativas n2 8 Politica de distribui¢cdo dos resultados e n2 4 Risco de
alteracao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA:

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o

Art. 10 da Lei 8.668/93, devem levar em consideracéo a base de calculo descrita no Oficio-Circular

CVM n? 1/2014. Consideramos o célculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez
que a base de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adi¢es e/ou exclusbes
considerando as obrigag@es incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida & apreciagéo dos cotistas

em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n2 1/2015.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria:

Nossos procedimentos incluiram, entre outros: (i) a verificagdo da exatidao matematica do calculo de
rendimentos a distribuir preparado pela administradora do Fundo; (ii) analise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n2 1/2014; (iii) confrontamos as principais adi¢cdes e exclusfes incluidas na base de
célculo com as documentacgdes de suporte providas pela administradora do Fundo e analisamos também
os controles de gerenciamento de liquidez da administradora para o Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigacdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes
ajustes na base de célculo das distribui¢cdes; e (iv) Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das
divulgag@es sobre o assunto incluidas na Nota Explicativa n© 8 e n2 4 as demonstragées contébeis.
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Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para a distribuicdo de
rendimentos aos seus quotistas sdo aceitaveis no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em
conjunto.

Responsabilidade da administradora sobre as demonstragdes contabeis

A administradora do Fundo é responsavel pela elaboracédo e adequada apresentacdo dessas
demonstragBes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos
de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstraces contabeis livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a administradora é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracéo das demonstra¢des contabeis,
a ndo ser que a administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagfes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacées.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragdo das demonstraces contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstra¢des contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distorgoes relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nédo deteccéo de distorcao relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissé@o ou representagées falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagé&o das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgages feitas pela administracao;
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Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao
a eventos ou condi¢Bes que possam levantar ddvida significativa em relacéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagées nas demonstracdes
contabeis ou incluir modificagcdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional; e

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstrag8es contébeis, inclusive as
divulgacGes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracéo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacgéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal
comunicacéo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

S&o Paulo, 30 de margo de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

j!m__x

Thiago Kurt de Alineitla Costa Brehmer
Contador CRC 1SP-260.164/0-4
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MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstracao da posicéo financeira em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais - R$)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Disponibilidades
Depésitos bancarios (*)

Fundos de investimento de renda fixa - instrucdo CVM 555/14
Daycoval Titulos Publicos | Fundo de Investimento Renda Fixa
Daycoval Titulos Pdblicos IV Fundo de Investimento Renda Fixa

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Acbes de companhias abertas
Aliansce Sonae Shopping Centers - ALSO3

Cotas de fundos de investimento imobilidrios
Kinea Securities Fundo de Investimento Imobiliario - FIl - KNSC11
Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FIl - KNCR11
Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario - FIl - VGIR11
Valora CRI indice de Prego Fundo de Investimento Imobilirio - FIl - VGIP11
Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios - FIl - MCCI11
Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - FIl - CPTS11
Navi Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - IMOV11
Maué Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - MCHF11
Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real - TGAR11
Vectis Juro Real Fundo de Investimento Imobiliario - FIl - VCIR11
Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - FIl - VGHF11
Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobili4rio - FIl - KNIP11
CSHG Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario - FIl - HGCR11
WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - FIl - WHGR11
Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobiliario - SADI11
XP Properties Fundo de Investimento Imobiliario - FIl - XPPR11

N&o circulante

Ativos financeiros de natureza imobilidria

Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Total do ativo

Passivo

Circulante

Passivos financeiros de natureza imobiliaria

Acoes de companhias abertas a pagar

Passivos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Dividendos a distribuir

Taxa de performance a pagar (*)

Valores a pagar a sociedade gestora (*)

Valores a pagar a sociedade administradora e custodiante (*)
Outros valores a pagar

Patriménio liquido
Total do passivo e do patriménio liquido

(*) TransagGes com partes relacionadas.

2022
% sobre 0
patriménio
Nota Quantidade Valor liquido
64.960 34,35
4 33.939 17,94
1 -
1 -
33.938 17,94
14.028 16.969 8,97
14.443.740 16.969 8,97
5 31.021 16,41
623 0,33
623 0,33
30.398 16,08
62.171 5.372 2,85
34.417 3.397 1,80
307.282 3.027 1,60
33.658 2.891 1,53
32.599 2.865 1,52
24.932 2.047 1,08
200.000 2.012 1,06
175.816 1.616 0,85
10.150 1.238 0,65
13.521 1.224 0,65
113.462 1.066 0,56
11.369 1.045 0,55
10.148 1.037 0,55
75.921 658 0,35
6.559 603 0,32
9.292 300 0,16
128.466 67,95
5 128.466 67,95
130.354 128.466 67,95
193.426 102,30
4.342 2,30
919 0,49
919 0,49
3.423 1,81
2.155 1,14
1.077 0,57
20 137 0,07
20 24 0,01
30 0,02
189.084 100,00
193.426 102,30

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes contabeis.



MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-8¢

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-9C

Demonstragdo do resultado

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais - R$, exceto o valor unitério das cotas)

26/05/2022 a
Composicao do resultado do periodo Nota 31/12/2022
Titulos e valores mobiliarios 11.671
Resultado com certificado de recebiveis imobiliarios 5 9.440
Apropriacdo de rendimentos 11.707
Ajuste a valor justo (2.793)
Lucro na venda 526
Resultado com cotas de fundos de investimento 5 2.035
Resultado com aplicacdo em cotas de fundo de investimento - Instru¢do CVM 555/14 1.127
Resultado com aplicacdo em cotas de fundo de investimento imobiliario 908
Resultado com a¢Bes de companhia aberta (75)
Resultado com acGes (81)
Lucro na alienacéo 6
Resultado com aplicacdes interfinanceiras de liquidez 271
Resultado com opera¢es compromissadas 271
Encargos 13 (2.178)
Despesas de servicos técnicos especializados (146)
Consultoria juridica (121)
Auditoria externa (25)
Despesas da administracdo 12 (1.870)
Taxa de performance (1.077)
Taxa de gestdo (672)
Remuneracdo da administragédo (81)
Despesa de controladoria (40)
Despesas tributarias (51)
Tributos federais (51)
Despesas do servico financeiro (111)
Taxas e emolumentos (71)
Despesa CETIP (21)
Taxa Anbima (7)
Despesas com a B3 ()
Taxa de fiscalizacdo CVM (5)
Resultado liquido no periodo 9.493
Quantidade de cotas 12 19.592.872
Lucro por cota - valor em R$ 0,48

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstracdo das mutacdes do patriménio liquido

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais - R$)

Caital Social Custo na emissdo Lucros Distribuicdo de Patriménio
Nota P de cotas acumulados resultados liquido total
Em 26 de maio de 2022 (*) -

Integralizacdo de cotas no periodo 8 196.789 - 196.789
Custos na emissdo de cotas 8 - (6.853) - (6.853)
Lucro liquido do periodo - - 9.493 - 9.493
Distribuic&o de resultado no periodo 10 - (10.345) (10.345)
Em 31 de dezembro de 2022 196.789 (6.853) 9.493 (10.345) 189.084

(*) Data de inicio das atividades do Fundo.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracGes contabeis.



MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragao dos fluxos de caixa - método direto
Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais - R$)

26/05/2022 a
Nota 31/12/2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Recebimento de juros de certificado de recebiveis imobiliarios 5 9.022
(-) Aquisicéo de certificados de recebiveis imobiliarios 5 (272.851)
(+) Venda de certificados de recebiveis imobiliarios 144.803
(+) Recebimento de dividendos de cotas de fundos de investimento imobiliarios 5 1.363
(-) Aplicagdo em cotas de fundos de investimento imobiliarios 5 (46.150)
(+) Resgate de cotas de fundos de investimento imobiliarios 5 16.216
(-) Aquisicdo de a¢des de companhias abertas (959)
(+) Alienagdo de acdes de companhias abertas 261
(+) Resultado com aplicagao em cotas de fundo de investimento - Instru¢do CVM 555/14 1.127
(+) Resultado com operagdes compromissadas 271
(-) Pagamento de taxa de gestdo (535)
(-) Pagamento de consultoria juridica (121)
(-) Pagamento de taxas e emolumentos (70)
(-) Pagamento de taxa de administracdo (65)
(-) Pagamento de tributos federais (51)
(-) Pagamento de despesa de controladoria (32)
(-) Pagamento de taxa CETIP A7)
(-) Pagamento de taxa Anbima 7
(-) Pagamento de taxa B3 (7)
(-) Pagamento taxa CVM (5)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (147.807)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aplicagdo de cotistas 8 196.789
Custo na emissao de cotas 8 (6.853)
Distribuicéo de resultado 10 (8.190)
Caixa liquido das atividades de financiamento 181.746
Variagdo no caixa e equivalentes 33.939
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 4 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 4 33.939
Variagdo no caixa e equivalentes 33.939

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracGes contabeis.
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MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Manati Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi constituido em 05
de maio de 2022 e iniciou suas atividades em 26 de maio do mesmo ano, sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duracédo, nos termos da Instrucdo CVM n° 472,
de 31 de dezembro de 2008, e alteracOes posteriores.

Destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo,
gue estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos
a correr 0s riscos inerentes ao mercado imobiliario, respeitadas eventuais vedac6es previstas na
regulamentacdo em vigor, sendo certo que: (i) até que o Fundo seja objeto de oferta publica, ou
(ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da
Instrucdo CVM n© 476/09, somente poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas, os
investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021. Adicionalmente, enquanto o publico alvo do Fundo for destinado exclusivamente a
investidores profissionais, considerar-se-a também como investidores profissionais 0s socios ou
empregados do Gestor, conforme artigo 128, | da Instru¢cdo CVM n© 555/14.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade de suas cotas,
observada a politica de investimento definida no regulamento do Fundo, preponderantemente,
por meio dos investimentos descritos no artigo 6.1. do referido regulamento.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situacdes em que o patrimodnio
liquido do Fundo se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e a
gestdo da carteira do Fundo € realizada pela Manati Capital Management Ltda. (“Gestora”).

Base de elabora¢do das demonstracdes contabeis

As demonstragdes contébeis foram elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrugdes n°
516/11 e 517/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as
Orientagdes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que néo conflitantes com
as disposi¢coes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.
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MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Essas demonstracdes contabeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em
30 de marco de 2023 que autorizou sua divulgacao.

a) Base de mensuracao

As demonstracdes contabeis foram preparadas com base no custo historico com exce¢do dos
ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobiliaria, que estdo mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela instrugdo CVM 516/11.

b) Moeda funcional e de apresentacao das demonstrac@es contébeis

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracgdes contéabeis.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstrac6es contabeis do Fundo de acordo com as normas contébeis vigentes
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que o Administrador faga julyamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informac@es sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstracdes contabeis do Fundo estao
incluidas na nota explicativa n° 5.

Descricdo das principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas destacam-se:
Classificacéo ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo € classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap0s o periodo de divulgacao ou (iv)
caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como néo circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses ap6és o periodo de divulgacao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacao do passivo por, pelo menos, 12 meses ap06s o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sdo classificados como nao circulantes.
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MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

b) Caixa e equivalente de caixa

S&o representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicac¢bes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada imaterial.

()

Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

Cotas de fundos de investimento

As aplicacdes em cotas de fundos de investimento no Brasil séo atualizadas com base no valor
da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos sao
aplicados.

As valorizacdes e as desvaloriza¢Ges dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com
aplicacdo em cotas de fundo de investimento — Instru¢cdo CVM 555/14”.

¢) Instrumentos Financeiros

(1)

(i)

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo

valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros
sao registrados ao valor justo por meio do resultado.
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MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

(iii)

(iv)

Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensura¢do, em uma das seguintes categorias:
= Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: inclui os ativos

financeiros adquiridos com o propésito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociacao;

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: S&o reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacao. Esses ativos estao
sujeitos a provisfes para reducdo do seu valor recuperavel.

Mensuracéo dos ativos financeiros

O "valor justo™ de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado
e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de variagoes de valor justo
As variac6es no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, séo

reconhecidas na demonstragéo do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.
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d)

MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo, acrescido
diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balanco, e ajustados ao valor justo,
qguando aplicavel.

Cotas de fundos de investimentos imobiliarios (FII)

Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliarios negociados na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa Balcéo sdo valorizados pela cotacdo de fechamento do ultimo dia em que foram negociados,
sendo que o Administrador analisa periodicamente o valor da cota¢cdo em comparacao com o valor
da patrimonial. Caso aplicavel, € realizada uma andlise de provisdo nos cenéarios de precos com
baixa negociacéo e/ou valores de cotas patrimoniais acima dos precos apresentados no mercado,
onde o administrador avalia os ultimos trés meses das cotac@es e negocia¢des realizadas.

As valorizagoes e as desvalorizag6es dos investimentos em cotas de fundos de investimento estao
apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com aplicacdo em
cotas de fundo de investimento imobiliario”.

AcOes de companhia aberta

As acdes disponiveis para negociac@es sdo avaliadas com base na ultima cotacdo de fechamento
divulgada nas bolsas de valores, onde a agdo possui regularmente maior liquidez.

e) Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuracdes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como ativo se 0s precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdao, ou agéncia reguladora, e aqueles pre¢os representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.
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MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informac@es relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
paravalorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM
516/11.

f) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico
seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e
das varia¢des monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacao é provavel
gue ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sao demonstrados como néo circulantes.
g) Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

h) Lucro (Prejuizo) por cota

O Lucro (Prejuizo) por cota no exercicio € calculado por meio na divisdo do lucro, ponderando-se
0 numero de cotas em circulagdo mensalmente.
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MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicao de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2022:

2022
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 1
Cotas de fundo de investimento (*) 1.210,0475 14.027 16.969
Cotas de fundo de investimento (*) 1,1752 14.443.739 16.969
Total 14.457.767 33.939

(*) Os investimentos ndo possuem prazo de caréncia para resgate e conversibilidade das cotas
ocorrendo a liquidacao financeira no mesmo dia.
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5.

MANATI{ CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis
Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo mantém em sua carteira certificados de recebiveis imobiliarios, conforme demonstrado a seguir:

Datas 2022

Caodigo IF Taxas Emisséo Vencimento | Série | Emissdo | Rating | Emissor | Tipo de Lastro | Principais Garantias | Quantidade | Valor de Mercado | % PL
22C1013173| CDID-4+4% |[23/03/2022 |25/03/2030 | 500 1 n/a @ (@) (); (iiy; (iii); (iv) 25.000 25.083 13,27
22H1579450 IPCA+7,70% |24/08/2022 (25/08/2034( 1 47 n/a () @ (1); (x); (xi) 20.348 20.057 110,61
22E1313665 | CDI D-3 + 4,75% [ 23/06/2022 | 15/06/2027 | 1 18 n/a @ (b) (V); (vi); (vii); (viii) 20.000 18.138| 9,59
22H1630624 | IPCA+7,70% |24/08/2022|05/09/2031( 1 46 n/a (b) (d) (0); (ix) 13.000 13.344 ] 7,06
2211125928 | IPCA+9,35% |15/12/2022(17/12/2032( 2 84 n/a (c) (c) (0); (xi) 12.500 12.554| 6,64
22K1360944 | CDID-4+4% |[25/11/2022|16/11/2027| 1 84 n/a @ (b) (1); (ix) 10.228 10.163| 5,37
22F1135958 | IPCA +9,50% |23/06/2022|25/06/2032| 1 3 n/a (d) () (iif); (v); (vi); (vii) 8.600 8.374 | 4,43
22H1630624 | IPCA+7,70% |24/08/2022 |05/09/2031( 1 46 n/a (b) (d) (1); (xi) 7.000 7184 3,8
22B0309134 | CDI D-4 + 3,15% [ 21/02/2022 | 24/02/2027 | 423 4 n/a (b) (c) (iii); (v); (i) 6.000 6.050| 3,2
22H1579450 | IPCA+7,70% |24/08/2022 (25/08/2034| 1 47 n/a (c) @ (0); (%); (xi) 2.478 2443 1,29
22F1162246 | IPCA+12% |23/06/2022|25/06/2032| 2 3 n/a (d) () (iif); (v); (vi); (vii) 2.100 2.034( 1,08
22F1162246 | IPCA+12% |23/06/2022|25/06/2032| 2 n/a (d) () (iif); (v); (vi); (vii) 2.100 2.034( 1,08
22B0309134 | CDI D-4 + 3,15% [ 21/02/2022 | 24/02/2027 | 423 4 n/a (b) () (ii); (v); (i) 1.000 1.008| 0,54
130.354 128.466 | 67,95
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MANATI{ CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Legendas:

Emissor

Tipo de Lastro

Principais Garantias

a) True Securitizadora S.A.

a) Créditos Imobiliarios

(i) Alienacoes Fiduciarias de Imdveis;

(vii) Recebiveis

b) Virgo Companhia de Securitiza¢do

b) Nota Comercial

(ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios;

viii) Conta Reserva

c) Opea Securitizadora S.A.

(iii) Fianca;

ix) Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos

— = |~ |~

d) Habitasec Securitizadora S.A.

(

(

(c) Debentures

(d) Compromisso de compra e venda

(iv) Cotas de Fundos;

x) Alienacao Fiduciaria de Cotas

(v) Alienaces Fiduciarias de agbes

P P P Py

xi) Cessdo Fiduciaria de imoveis;

(vi) Aval dos s6cios da empresa
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MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

O resultado apurado com CRI e a movimentacao ocorrida no periodo de 26 de maio (data de inicio
das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022 esta representada abaixo.

Movimentacéo 2022

Saldo inicial -
Aplicagdo em certificado de recebiveis imobiliarios 272.851
Venda de certificado de recebiveis imobiliarios (144.803)
Recebimento de juros de certificado de recebiveis imobiliarios (9.022)
Ajuste ao valor justo de juros de certificado de recebiveis imobiliarios (2.793)
Lucro na venda de certificado de recebiveis imobiliarios 526
Rendas apropriadas de juros de certificado de recebiveis imobiliarios 11.707
Total 128.466

Fundos de investimentos imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo mantém em sua carteira cotas de fundos de investimentos
de natureza imobiliaria negociados na B3, conforme demonstrado a seguir:

2022
. . . . Valor

Cotas de fundos de investimento Ticker Segmento Quantidade Justo % PL

Kinea Securities FlI KNSC11 Recebiveis 62.171 5.372 2,85
Kinea Rendimentos Imobiliarios Fll KNCR11 Recebiveis 34.417 3.397 1,80
Valora CRI CDI FlI VGIR11 Recebiveis 307.282 3.027 1,60
Valora CRI indice de Prego FlI VGIP11 Recebiveis 33.658 2.891 1,53
FIl Maua Capital Recebiveis Imobiliarios MCCI11 Recebiveis 32.599 2.865 1,52
Capitania Securities 11 FlI CPTS11 Recebiveis 24.932 2.047 1,08
Navi Hedge Fund FlI IMOV11 Hibrido 200.000 2.012 1,06
Maué Capital Hedge Fund FlI MCHF11 Recebiveis 175.816 1.616 0,85
FIl TG Ativo Real TGAR11 Hibrido 10.150 1.238 0,65
Vectis Juro Real FlI VCJR11 Recebiveis 13.521 1.224 0,65
Valora Hedge Fund FlI VGHF11 Recebiveis 113.462 1.066 0,56
Kinea indices de Precos FlI KNIP11 Recebiveis 11.369 1.045 0,55
CSHG Recebiveis Imobiliarios - FlI HGCR11 Recebiveis 10.148 1.037 0,55
WHG Real Estate FllI WHGR11 Hibrido 75.921 658 0,35
Santander Papéis Imobiliarios CDI FlI SADI11 Recebiveis 6.559 603 0,32
XP Properties FlI XPPR11 Lajes 9.292 300 0,16

Total 1.121.297 30.398 16,08
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MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

O resultado apurado com cotas de fundos de investimento imobiliarios e a movimentacgéo ocorrida
no periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022 esta
representada abaixo.

Movimentacdo 2022

Saldo inicial -
Aplicacdo em cotas de fundos de investimento imobiliario 46.150
Resgate de cotas de fundos de investimento imobiliario (16.216)
Recebimento de dividendos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (1.363)
Resultado com aplicacdo em cotas de fundo de investimento imobiliario 908
Valores a pagar 919
Total 30.398

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizagdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecédo patrimonial e desde que a exposi¢ado seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

No periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, o
Fundo néo possuia em sua carteira opera¢des com instrumentos financeiros derivativos.

Principais fatores de risco

Os investimentos do Fundo sdo, por sua natureza, sujeitos a oscila¢des tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados, e
nao ha nenhuma garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
0 cotista.

Os recursos listados na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de
riscos, entre outros:

Risco de crédito: Existe o risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e 0s
emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
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MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Eventos que afetam as condic@es financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracBes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
desses ativos.

Nestas condi¢Bes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas. Além
disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez
baixa em comparagao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas em hipOtese alguma. Como
resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negocia¢cdo no mercado
de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Além disso, o regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de cotistas
poderéa optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos cotistas. Os cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢io do Fundo.

Risco da marcacdo a mercado: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplica¢des
de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa
liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos
Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes
negativas no valor das cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do
Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as cotas do Fundo poderao
sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das cotas
pelo Investidor no mercado secundario.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: o investimento nas cotas € uma
aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressup8e que a rentabilidade do cotista dependera da
valorizacgéo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questao, os rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociagdo dos ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao
dos custos incorridos pelo fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das cotas.

Riscos relativos ao setor imobiliario: o Fundo adquirira valores mobiliarios com retorno atrelado
a exploracao de imoveis e podera excepcionalmente se tornar titular de ativos imobiliarios em
razéo da execucao das garantias ou liquidacdo dos demais ativos. Tais ativos e eventualmente os
valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos
que, se concretizados, afetardo os rendimentos das cotas.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas: Embora as regras tributarias
relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, ndo existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao
apreciar recurso contra decisdo de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser
distribuido pelo FlI, calculado de acordo com o paragrafo Unico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do exercicio adicionado
dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, 0 montante distribuido em
excesso a soma do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros)
do exercicio anterior, deve ser tratado contabilmente como amortizacdo de cotas ou devolucao
do capital” (“Deciséo de 21.12.2021”). Os efeitos da Decisdo de 21.12.2021 encontram-se
suspensos por forca de nova decisdo do Colegiado, proferida em 31 de janeiro de 2022, situacao
essa que deve perdurar enquanto o Colegiado ndo apreciar pedido de reconsideragdo contra a
Decisdo de 21.12.2021, ja apresentado e pendente de julgamento. O desenvolvimento dos
referidos fatos, em especial a deciséo a ser proferida pelo Colegiado da CVM a respeito do Pedido
de Reconsideracdo, podera resultar em alteracdo da atual pratica contabil relacionada a
distribuicdo de rendimentos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios.
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Demais riscos: o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos ao controle do administrador e do gestor, tais como moratéria, guerras, revolugoes,
além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracéo na politica econémica e decisdes judiciais porventura
nao mencionados nesta se¢do, 0s quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo
sobre os ativos do Fundo e o valor das cotas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no informe anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°
472, devendo os cotistas e 0s potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2022 o patriménio liquido do Fundo é de R$ 189.084 representado por
19.592.872 cotas com o valor patrimonial unitario de R$ 9,6506.

Classe de cotas

O Fundo consiste em cotas de uma Unica classe que corresponde a fracBes ideais de seu
patriménio e que tem a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas 0s mesmos
direitos e deveres patrimoniais e econémicos.

Emissao de cotas

O Fundo realizou a distribuicdo publica da primeira emissdo, em série Unica, composta por,
inicialmente, até 15.000.000 (quinze milhGes) de cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma
totalizado o valor de até R$ 150.000 (cento e cinquenta milhdes de reais), realizada sob regime de
melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Instru¢do da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada. A referida emissdo pode ser aumentada em até 20% (vinte por cento) da
totalidade das cotas originalmente emitidas, a critério do Administrador e da Gestora, em comum
acordo com a instituicao intermediéria lider da oferta publica de distribuicédo das cotas da primeira
emissao. Tais cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
contatado no decorrer da oferta pablica de distribuicdo das cotas da primeira emissao.

Sera admitida a distribuicéo parcial das cotas da primeira emissdo, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM n° 400/03, sendo o montante minimo de colocacdo no ambito da primeira
emissdo equivalente a 2.500.000 (dois milh&es e quinhentos mil) de cotas da primeira emisséao, no
montante de R$25.000 (vinte e cinco milhdes de reais). Caso atingido tal montante e encerrada a
oferta, as cotas da primeira emissao remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverao ser
canceladas pelo Administrador.
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Ao final da primeira emisséo, encerrada em 30 de maio de 2022, foram subscritas e integralizadas
11.770.000 cotas, totalizando o montante de R$117.700 (cento e dezessete milhGes setecentos
mil reais). E, ao final da segunda emissao, encerrada em 15 de novembro de 2022, foram subscritas
e integralizadas 7.822.872 novas cotas, correspondentes ao montante de R$ 79.089 (setenta e
nove milhdes e oitenta e nove mil reais). Totalizando no periodo 19.592.872 novas cotas,
correspondentes ao montante de R$ 196.789 (cento e noventa e seis milhdes, setecentos e oitenta
e nove mil reais).

Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocacao de cotas no valor de R$
6.853 (seis milhdes e oitocentos e cinquenta e trés mil reais), registrado na rubrica “Custos na
emissdo de cotas” na demonstracdo das mutacdes do patrimonio liquido.

Amortizacdo de cotas

As cotas poderdo ser amortizadas mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, em
qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patriménio liquido do Fundo, sempre que houver desinvestimentos, ndo for
realizado o reenquadramento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, sendo certo que quaisquer procedimentos realizados por meio da B3
seguirdo os prazos e procedimentos estabelecidos por esta, e abrangerdo todas as cotas que nesta
estiverem custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢ao entre os cotistas.

No periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, nédo
houve amortizacéo de cotas.

Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimdnio liquido médio e o valor da cota do Fundo no
periodo:

Periodo Patriménio Valor da Rentabilidade
liquido médio Cota Tedrica do Fundo
(R$) (%)
De 26 de maio (*) a 31 de dezembro de 2022 189.084 9,6506 1,79

(*) Data de inicio das atividades do Fundo.
(**) Desconsiderando a distribui¢&o de resultado realizada no periodo.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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Politica de distribui¢do dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos esta de acordo com as disposi¢bes do paragrafo Unico
do artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n® 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve
efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados
segundo regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N©01/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no art. 10° da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuracédo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado contébil (lucro
ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, devem compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente
pelo Fundo ndo podera compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda ndo
tiver transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de
competéncia.

O Administrador do Fundo é o responsavel pelos célculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.

A distribuicdo de resultados ocorrida no periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do
Fundo) a 31 de dezembro de 2022, estad demonstrada abaixo:

Descricio 26/05/2022 a
¢ 31/12/2022
Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 11.671
Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (2.178)
Lucro contébil apurado segundo a regime de competéncia 9.493
Receitas por regime de competéncia ndo transitadas pelo caixa (2.793)
Despesas por regime de competéncia ndo transitadas pelo caixa 1.268
Lucro ajustado base para célculo da distribuicdo 7.968
Resultado minimo a distribuir (95%) 7.570
Resultado distribuido 10.345

% distribuido 129,83%
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Abaixo demonstramos a movimentacao da distribuicdo de resultados ocorrida no periodo findo
em 31 de dezembro de 2022:

Descricéo 2022

Saldo Inicial nédo distribuido -
Rendimentos propostos no periodo 10.345
Rendimentos pagos no periodo (8.190)

Saldo pendente de distribuicéo 2.155

Servigos de tesouraria e escrituracao

O servico de tesouraria do Fundo e de escrituracdo das cotas sdo prestados pelo préprio
Administrador do Fundo.

Remunerac¢do da administracao, gestao e custodiante
Administracéo e gestdo

Pela prestacdo de servicos de administracdo custodia e escrituracdo das Cotas do Fundo, sera
devida uma remuneracdo correspondente a 1,00% (um por cento) ao ano, com minimo mensal de
R$15 (quinze mil reais), calculada sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (b)
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento, caso referidas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, sendo certo que
o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variacdo positiva do indice Geral de Precos — Mercado. A taxa de administragdo
engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante, ao Escriturador, ao Gestor, e
nao inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do
Fundo de acordo com o disposto no regulamento do mesmo.

A taxa de administracdo é calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), sendo
apropriada por dia util, como despesa do Fundo e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do
més subsequente.

No periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, a
remuneracdo da administracdo registrada foi de R$ 81 e encontra-se apresentada na rubrica de
“Remunerac¢édo da administra¢cdo” na demonstracéo do resultado.
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No periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, a
taxa de custodia/controladoria registrada foi de R$ 40 e encontra-se apresentada na rubrica de
“Despesa de controladoria” na demonstracédo do resultado.

No periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, a
remuneracdo do gestor registrada foi de R$ 672 e encontra-se apresentada na rubrica de “Taxa de
gestdo” na demonstracao do resultado.

Taxa de performance

Além de parcela referente a taxa de administracdo, o Fundo pagara semestralmente ao Gestor, a
titulo de taxa de desempenho (performance), nos termos do artigo 47, inciso | da instru¢cdo CVM
472, uma taxa de performance em virtude do desempenho do Fundo, equivalente a 20% (vinte
por cento) da diferenca positiva entre (i) a evolucdo patrimonial do Fundo no més vigente
considerando eventuais distribuicdes e despesas, e (ii) valor patrimonial base atualizado pelo
benchmark, a ser calculado mensalmente da seguinte forma:

Remuneracdo Extraordinaria do Gestor = 20% x [PL Encerramento - (PL Base x Benchmark)]

Onde,

PL Encerramento = Patrimonio Liquido do Fundo na data de encerramento de cada periodo,
acrescido de eventuais dividendos distribuidos ou a distribuir no periodo;

PL Base = Patriménio Liquido do Fundo na data de encerramento da primeira emissao de cotas do
fundo, liquido das despesas da oferta, desde a primeira integralizacdo de cotas durante o prazo de
duracao do fundo (i) acrescido de eventuais integraliza¢des futuras, liquidas de despesas da oferta,
e (i) deduzido de eventuais amortizacbes de cotas, ambos considerados pro rata temporis no
periodo de apuragéo.

Benchmark = Média aritmética do Yield IMA-B 5, divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagéo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais em seu website, referente ao més
imediatamente anterior ao periodo de apuragéo, acrescida da variagdo mensal do IPCA divulgado
pelo IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), também referente ao més
imediatamente anterior ao periodo de apuracao, e calculado mensalmente da seguinte forma:

Benchmark = [(1 + TxImab)(1/12) x (1 + IPCA)]
Onde:

TxImab = Média aritmética do Yield IMA-B 5 diario, referente ao més imediatamente anterior ao
periodo de apuracdo, respeitada a regra abaixo:
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A. Caso a Média IMAB5 (abaixo definida) seja igual ou menor a 4% ao ano, TxImab = Média IMAB5
+ 1% ao ano (soma aritmética)

A.1. Caso a Média IMABS seja igual ou menor a 2% ao ano, TxImab = 3% ao ano

B. Caso a Média IMAB5 seja um ndmero entre 4% e 5% ao ano, TxImab = 5% ao ano

C. Caso a Média IMAB5 seja maior ou igual a 5% ao ano, TxImab = Média IMAB5

IPCA = Varia¢do mensal do nimero indice IPCA/IBGE referente ao més imediatamente anterior ao
periodo de apuragéo.

A Taxa de Performance serd apurada mensalmente entre as datas de encerramento de cada
exercicio conforme definido acima e provisionada na carteira do Fundo, o pagamento se dara de
forma semestral a partir do ultimo dia Gtil de cada semestre, da seguinte forma:

i) 1° (primeiro) semestre, encerrando-se no pendltimo dia util de junho de cada ano, com
pagamento a partir do Gltimo dia Gtil do més de junho até o 5° (quinto) dia Gtil do més
de julho do mesmo ano; e

i) 2° (segundo) semestre, encerrando-se no penultimo dia util de dezembro de cada ano,
com pagamento a partir do ultimo dia util do més de dezembro até o 5° (quinto) dia
atil do més de janeiro do ano seguinte.

No periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, a

remuneracdo do gestor registrada foi de R$ 1.077 e encontra-se apresentada na rubrica de “Taxa
de performance” na demonstracéo do resultado.
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Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo no periodo de findo em 31 de dezembro de 2022 e respectivos
percentuais em relacdo ao patrimoénio liquido médio de R$ 131.047, sdo os seguintes:

% sobre 0
Encargos 2022 PL médio
Taxa de performance 1.077 0,82
Taxa de gestéo 672 0,51
Remuneracdo da administracao 81 0,06
Despesa de controladoria 40 0,03
Consultoria juridica 121 0,09
Auditoria externa 25 0,02
Tributos federais 51 0,04
Taxas e emolumentos 71 0,05
Despesa CETIP 21 0,02
Taxa Anbima 7 0,01
Despesas com a B3 7 0,01
Taxa de fiscalizagdo CVM 5 0,00
Total 2.178 1,66

Divulgacéo de informacdes

A politica de divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacéo
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patrimdnio do Fundo, envio
de extrato semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacdes periddicas,
mensais e anuais na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servico de
atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacao destas informacdes em seu

site.

Demonstrativo a valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n° 516 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuracgdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracéo pelo

valor justo, conforme mencionado na nota explicativa n° 3:

2022
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Certificados de recebiveis imobiliarios 5 - 128.466 -

Fundos de investimento imobiliario 5 30.398 -

Total 30.398 128.466
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MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Legislacéo tributaria
Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado,
nos termos dos artigos 1.° e 2.° da Lei 8668/93, ndo € contribuinte de impostos tais como PIS,
COFINS, CSLL e Imposto de Renda, estando porém obrigado a retencdo do imposto de renda na
fonte incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de
caixa do fundo nos termos do artigo 28° de Instrucdo Normativa da Receita Federal n.© 1022/10,
gue podera ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre
a distribuicdo de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 30° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.° 1022/10, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:
a) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.

I - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos 88 1° e 2° do art. 243 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Cotista
As distribuicBes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

Isencéo de imposto de renda para pessoas fisicas
Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.° 1585/15, os

rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

i.  Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcéo organizado.
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MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis

Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

ili.  Na&o sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de investimento imobiliario ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢do ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se & incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolucdo CVM n° 262/22, registre-se que o Administrador, no periodo
auditado, ndo contratou nem teve quaisquer outros servi¢cos prestados pela Grant Thorton
Auditores Independentes Ltda, relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servigos
de auditoria externa das demonstracdes contdbeis do fundo. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com o0s critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Contingéncias

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no periodo auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra o0 Administrador do Fundo.

TransagOes com partes relacionadas

a) Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui depositado o montante de R$ 1, junto ao Banco

Daycoval S/A., Administrador e Custodiante do Fundo.

b) Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo e custddia,

c)

junto ao Banco Daycoval S.A., no montante de R$ 24. A despesa registrada no periodo de 26 de
maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, a titulo de taxa de
administracdo e custddia encontra-se divulgada na nota explicativa n® 13.

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui 0 saldo a pagar de taxa de gestdo, junto a Manati
Capital Management Ltda., Gestora do Fundo, no montante de R$ 137. A despesa registrada no
periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, a titulo
de taxa de gestdo encontra-se divulgada na nota explicativa n® 13.
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MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 42.888.583/0001-89

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Para o periodo de 26 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolucdo CVM
n° 175 que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacéo de informacdes dos
fundos de investimento, bem como sobre a prestacédo de servigos para os fundos de investimentos.
A referida Resolucéo revoga, dentre outras, a Instru¢cdo CVM n° 472/08 e entrara em vigor em 2
de outubro de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas
posteriores, conforme especificado na nova Resolucgéo.

O Administrador estd em processo de avaliacdo das eventuais adequacfes que serdo necessarias

para o pleno atendimento da norma no prazo determinado pelo regulador. Na data de publicacdo
dessas demonstracgdes contabeis, ndo ha impactos decorrentes da publicacdo da nova Resolucao.

Erick Warner de Carvalho
Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador
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