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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

A

Administradora e Cotistas da

Singulare Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
S&o Paulo - SP

Opinido sobre as demonstracdes contabeis

Examinamos as demonstracBes contabeis da Singulare Fundo de Investimento Imobiliario
(*‘Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das evolugdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Singulare Fundo de Investimento
Imobiliario em 31 de dezembro de 2022 e o desempenho de suas operacgfes e seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario regidos pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido sobre as demonstracfes contabeis

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracbes contdbeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes, uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia do Reino
Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Certificados de recebiveis imobiliarios (““CRIs™)

Resposta do auditor sobre o assunto

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possuia
96,01% em  Certificados de Recebiveis
imobiliarios, para os quais ndo ha precos cotados,
sendo necessario o envolvimento de elevado nivel
de julgamento da Administragdo, uma vez que
dependem de técnicas de avaliagdo realizadas
por meio de modelos internos baseados em
determinadas premissas para valorizacdo de
instrumentos com pouca liquidez e sem mercado
ativo e ou dados observaveis. Devido ao fato da
determinacéo a valor a custo amortizado desses
ativos financeiros estar sujeita a um maior nivel
de incerteza, por envolver premissas e
julgamentos relevantes e do impacto que
eventuais mudancas nestas premissas poderiam
trazer sobre as demonstracbes contdbeis,
consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

Distribuicdo de rendimentos ao cotista

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros:

= O entendimento do processo fornecido pela
Administracdo para a  mensuracao,
reconhecimento e divulgacéo do valor justo
dos certificados de recebiveis imobiliarios;

= Testamos a razoabilidade das principais
premissas adotadas pela Administracdo na
elaboracdo do modelo de precificacdo, bem
como analisamos o alinhamento destas
premissas e desse modelo com as préaticas
usualmente utilizadas pelo mercado;

= Comparagdo da posicdo da carteira de
investimentos com o extrato do oOrgdo
custodiante dos ativos, analisando se estes
relatérios conferem a titularidade dos ativos
ao Fundo juntamente com a verificacdo dos
comprovantes de liquidacdo financeira de
aquisicdes e vendas.

Os resultados desses procedimentos nos
proporcionaram  evidéncia apropriada e
suficiente de auditoria no contexto das
demonstracdes contédbeis e notas explicativas.

Resposta do auditor sobre o assunto

Conforme mencionado nas notas explicativas n°® 5
e 15, os rendimentos destinados a distribuicdo
aos cotistas do Fundo foi de R$ 1.104, de acordo
como art. 10 da Lei n° 8.668/93, devem levar em
consideracao a base de célculo descrita no Oficio-
Circular CVM n° 1/2014, o qual determina a
apuracdo da distribuicdo com base no resultado
financeiro do Fundo, que deve ser ajustado pelas
adicdbes e/ou exclusdbes considerando as
obrigacgdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e
ser submetido a apreciacdo dos cotistas em
Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n°
1/2014. Devido sua relevancia e célculos a serem
utilizados, consideramos o calculo e distribuicéo
de rendimentos aos cotistas como um principal
assunto de auditoria.

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a
verificagdo da exatiddo matematica do célculo
de rendimentos a distribuir preparado pela
Administradora do Fundo e anélise de sua
conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014,
confrontando as principais adi¢cdes e exclusbes
incluidas na base de calculo as documentacgfes
de suporte providas pela Administradora bem
como analise dos controles de gerenciamento de
liquidez da Administradora para o Fundo,
considerando sua capacidade de honrar com suas
obrigacbes de desembolsos realizadas e a
realizar. Adicionalmente, avaliamos a
adequacdo das divulgacbes sobre o assunto
incluidas nas notas explicativas n°® 5 e 15.

Baseados no resultado dos procedimentos de
auditoria efetuados, estando consistente com a
avaliacdo da Administradora do Fundo,
consideramos aceitaveis os critérios utilizados
pela Administradora do Fundo para os calculos
de distribuicdo de rendimentos ao cotista do
Fundo derivadas da base de célculo descrita no
Oficio-Circular CVM n°® 1/2014 para suportar a
base de calculo e informag8es incluidas no
contexto das demonstracfes contabeis tomadas
em conjunto.
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Responsabilidade da Administradora do Fundo pelas demonstracdes contabeis
A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliario, regidos pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes contdbeis
livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracgéo das demonstragfes contabeis, a Administradora do Fundo é responsavel pela avaliacdo
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
contébeis, a nao ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

A responsabilidade pela governanca do Fundo é da Administradora do Fundo, sendo estes com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstraces contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracGes contdbeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcé@o relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢fes relevantes existentes. As
distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

» |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracbes contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacfes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Administradora do Fundo;

= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo;

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa em relacéo
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacbes nas demonstracdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacGes forem inadequadas. Nossas conclusbes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar
o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;
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= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstra¢fes contabeis, inclusive
as divulgacOes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacgdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem o0s principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacéo para o interesse publico.

S&o Paulo, 29 de margo de 2023.

WaldemarNamura Junior
Contador CRC 1 SP 154938/0-0



SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE - Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitarios das cotas)

% sobre % sobre
patriménio patriménio
Nota 31/12/2022 liquido 31/12/2021 liquido
Ativo
Circulante
Disponibilidades 4 0,05 4 0,03
Singulare CTVM S.A. 4 0,05 4 0,03
Aplicagbes Interfinanceiras de Liquidez 4 378 5,07 615 4,84
Notas do Tesouro Nacional - NTN 378 5,07 615 4,84
Titulos e Valores Mobiliarios 7.451 100,03 13.475 106,01
De natureza nao imobiliaria
Titulos publicos de renda fixa 300 4,03 5.753 45,26
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 5 300 4,03 5.753 45,26
De natureza imobiliaria
Titulos privados de renda fixa 7.151 96,00 7.722 60,75
Certificado de Recebiveis Imobiliario - CRI 5 7.151 96,00 7.722 60,75
Outros créditos 6 0,08 - -
Outras receitas 6 0,08 - -
Total do ativo 7.839 105,24 14.094 110,88
Passivo
Circulante 390 5,24 1.383 10,88
Taxa de administragdo 9 14 0,19 12 0,09
Taxa de gestédo 9 8 0,11 47 0,37
Taxas de custdédia 9 11 0,15 10 0,08
Taxa de performance 9 0,12 9 0,07
Amortizagdo de cotas a pagar 231 3,10 1.261 9,92
Rendimentos a distribuir 73 0,98 - -
Outros valores a pagar 44 0,59 44 0,35
Total do passivo 390 5,24 1.383 10,88
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas 26.500 355,77 26.500 208,48
Custos na integralizacéo de cotas (720) (9,67) (720) (5,66)
Cotas amortizadas (37.319) (501,02) (31.932) (251,22)
Rendimentos distribuidos (17.495) (234,87) (16.391) (128,95)
Lucros acumulados 36.483 489,79 35.254 277,35
Total do patrimdnio liquido 7.449 100,00 12.711 100,00
Total do passivo e patrimdnio liquido 7.839 105,24 14.094 110,88

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstra¢ces contabeis




SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE - Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstra¢6es dos Resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto lucro liquido por cota)

Composicao do resultado exercicio

Resultado financeiro de aplicacdes interinanceiras de liquidez
Rendas de aplicacdes

Outros ativos financeiros
Receitas de titulos de renda fixa
Receitas de cotas de fundos de investimentos

Resultado Liquido dos ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Resultado financeiro de ativos de natureza imobiliaria
Receitas de certificados de recebiveis

Demais despesas
Taxa de administrac@o
Taxa de gestédo
Taxa de custodia
Taxa de fiscalizacdo CVM
Despesa com consultores especializados
Outras despesas diversas

Resultado do exercicio
Quantidade de cotas integralizadas - Cotas

Lucro liquido por cota integralizada - R$

31/12/2022 31/12/2021
37 5

37 5

611 343

611 61

- 282

648 348
1.079 6.533
1.079 6.533
(498) (595)
(153) (127)
(58) (190)
(129) (122)
(5) (11)
(96) (116)
(57) (29)

1.229 6.286
26.291,00 26.291,00
46,746035 239,093226

As notas explicativas da Administradora sao parte integrante das demonstracdes contéabeis




SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 16.841.067/0001-99)
(Administrado pela SINGULARE - Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstragdes das evolugdes no Patriménio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Gastos com Amortizacéo Lucros

integralizadas colocacéo de cotas de cotas acumulados Saldo final
Saldo em 31 de dezembro de 2020 26.500 (720) (7.904) 14.787 32.663
Lucro liquido do exercicio - - - 6.274 6.274
Rendimentos distribuidos no exercicio - - - (2.198) (2.198)
Amortizacdo de cotas - - (24.028) - (24.028)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 26.500 (720) (31.932) 18.863 12.711
Lucro liquido do exercicio - - - 1.229 1.229
Rendimentos distribuidos no exercicio - - - (1.104) (1.104)
Amortizacdo de cotas - - (5.387) - (5.387)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 26.500 (720) (37.319) 18.988 7.449

As notas explicativas da Administradora sao parte integrante das demonstracdes contéabeis




SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 16.841.067/0001-99)
(Administrado pela SINGULARE - Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracdes dos Fluxos de Caixa - Método Direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais 31/12/2022 31/12/2021
Rendimento de cotas de fundos de investimentos mantidos para necessidade de liquidez - 282
Rendimento de operagdes compromissadas mantidos para necessidade de liquidez 37 5
Rendimento de TVM mantidos para necessidade de liquidez 611 61
Pagamento de taxa de administracéo (152) (125)
Pagamento de taxa de gestao 97) (143)
Pagamento de despesas de custddia (129) (122)
Pagamento de despesas de consultoria (89) (112)
Pagamento de despesas de auditoria (18) (18)
Pagamento de despesas tributérias ©) 1)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM ©) (11)
Pagamento de outras despesas administrativas - 1)
Demais pagamentos e recebimentos (36) (28)

Caixa liquido gerado (consumido) das atividades operacionais 113 (213)

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Venda de titulo privado - CRI - 10.178
Recebimento de juros - CRI 765 2.034
Recebimento de amortizacgéo - CRI 886 16.190

Caixa liquido gerado das atividades de investimentos 1.651 28.402

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas amortizadas (6.423) (24.816)
Dividendos pagos (1.031) (2.198)

Caixa liquido consumido nas atividades de financiamento (7.454) (27.014)

Aumento (Reducgéo) de caixa e equivalentes de caixa (5.690) 1.175
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 6.372 5.197
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 682 6.372

Aumento (Reducgéo) de caixa e equivalentes de caixa (5.690) 1.175

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstragdes contabeis
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SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

O Singulare Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo’), anteriormente
denominado Socopa Fundo de Investimento Imobiliario, foi constituido em 10
de outubro de 2012 sob a forma de condominio fechado e com prazo de duracéo
indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008
e pelas disposicdes legais que Ihe forem aplicaveis, tendo sido concedido o seu
registro de funcionamento pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em 10
de margo de 2014 ap0s o encerramento da primeira oferta de cotas.

A primeira emissdo de cotas teve sua distribuicdo durante o periodo de 10 de
outubro de 2012 a 10 de marc¢o de 2014 quando foi encerrada a oferta e obtido
o0 registro de funcionamento pela CVM. O Fundo recebeu a aplicacao inicial de
cotistas em 05 de marcgo de 2013. O CNPJ do Fundo foi obtido em 28 de agosto
de 2012.

As cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas exclusivamente a Investidores,
residentes no Brasil ou no exterior, considerados como Investidores
Qualificados, conforme definido na legislacdo em vigor, desde que tais
Investidores realizem um investimento minimo individual de R$ 1.000 (um
milh&o de reais) em cotas do Fundo e que estejam dispostos a correr 0s riscos
inerentes ao mercado imobiliario.

O Fundo tem por objetivo obter retornos superiores ao indice de Performance,
por meio da realizacdo de investimentos em empreendimentos imobiliarios, por
meio da destinacdo de parcela preponderante de seu Patriménio Liquido na
aquisicdo de: (i) CRIs, observando a Politica de Investimento descrita no seu
Regulamento; (i) participacado direta em SPEs; e (iii) demais ativos com lastro
em empreendimentos imobiliarios e direitos a estes inerentes ou relacionados
e demais valores mobiliarios, de acordo com a Politica de Investimentos do
Fundo, conforme seu Regulamento. A parcela do Patrimdnio Liquido do Fundo
gue nao esteja aplicada em Ativos Alvo podera, ainda, vir a ser investida em
Ativos Financeiros, sempre visando proporcionar aos cotistas do Fundo uma
distribuicdo de resultados constante e o aumento do valor patrimonial de suas
cotas.

O Fundo possui suas cotas admitidas a negociacdo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcédo desde 26 de maio de 2014.

O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos
cotistas por parte do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario, do
Comité de Investimentos ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC), nem
contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario ou
do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
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SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.

Base de elaboragdo e apresentacdo e elaboracdo das demonstragdes
contabeis

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis
adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de investimento imobiliérios, seguindo
a Instrucdo Normativa CVM n° 516/2011 e demais orientagbes e normas
contabeis emitidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), conforme
aplicavel.

Na elaboracdo dessas demonstracdes contdbeis foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinagéo dos valores dos
ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa
forma, quando da efetiva liquidagéo financeira desses ativos e instrumentos
financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragfes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2022 foram aprovadas pela Administracdo em 29 de marcgo de 2023.

Descricdo das principais praticas contabeis e critérios de apuragéo
3.1. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracfes contébeis

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e
apresentacéo das demonstracdes financeiras.

3.2. Apuragao dos resultados

As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de
competéncia.

3.3. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem saldos em conta movimento, e se aplicavel, aplicacdes
financeiras com liquidez imediata e com risco insignificativo de mudanca
de seu valor de mercado e com prazos de vencimento inferior a 90 dias.

3.4. Aplicagdes interfinanceiras de liquidez

Sao operacdes de compra com compromisso de revenda com vencimento
em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da
operacdo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da
negociagédo da operacao. Por se tratar de operagbes de curto prazo, o
custo atualizado esta proximo ao seu valor de mercado.
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3.5.

Instrumentos financeiros

Instrumento financeiro é qualquer contrato que dé origem a um ativo
financeiro para a entidade e a um passivo financeiro ou instrumento
patrimonial para outra sociedade.

i.Classificagédo dos instrumentos financeiros Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos
na data de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento
inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos
guais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo fundo. Todos os
instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que 0s ativos
financeiros sé@o registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragéo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma
das seguintes categorias:

e Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por
meio de resultado): o ativo financeiro deve ser mensurado ao valor
justo por meio de outros resultados abrangentes se ambas as
condi¢des forem atendidas:

(a) o ativo financeiro for mantido dentro do modelo de negdcios cujo
objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

(b) os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas
especificadas, a fluxos de caixa que constituam exclusivamente
pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em
aberto.

e Ativos financeiros mantidos até o vencimento: o ativo deve ser
mensurado ao custo amortizado se ambas as seguintes condi¢des
forem atendidas:

(a) o ativo financeiro for mantido dentro de modelo de negécios cujo
objetivo seja manter ativos financeiros com o fim de receber fluxos
de caixa contratuais; e
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(b) os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas
especificadas, a fluxos de caixa que constituam, exclusivamente,
pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em
aberto

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas
do balanco patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos a vista.

e Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores
mobiliérios: titulos que representam divida para o emissor, rendem
juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

e Aplicacbes financeiras representadas por instrumentos de
patriménio: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades,
tais como cotas de fundos de investimento, com natureza de
instrumento de patrimdnio para o emissor.

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo registrados
pelo valor de aquisi¢céo e atualizados, pelos respectivos valores de cotas,
divulgados pelo respectivo Administrador.

As valorizagdes e as desvalorizacdes dos investimentos em cotas de fundo
de investimento foram registradas em “Resultado de aplicagbes em cotas
de fundos de investimento”.

Classificacao dos passivos financeiros para fins de mensuracao

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros,
independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de
atividades de captacao de recursos realizados pelo fundo.

ii.  Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudancas do valor justo

Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducgdo de
custos estimados de transacdo que seriam eventualmente incorridos
gquando de sua alienagdo, exceto aqueles mensurados ao custo
amortizado, cujo valor ndo possa ser apurado de forma suficiente.

14



SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente
e com prudéncia em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais
objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o
preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo (“preco cotado” ou “preco de mercado”).

Caso ndo exista valor de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo € estimado com base em técnicas de avaliacao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por
eventual reducgéo do valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sao
reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio de utilizacdo de
taxa efetiva de juros.

Mensuragao dos passivos financeiros

Em geral os passivos financeiros séo mensurados ao custo amortizado,
adotando-se o método de taxa efetiva de juros.

A taxa efetiva de juros é a taxa de desconto que corresponde exatamente
ao valor inicial do instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus
fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida util
remanescente.

Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variacdes no valor contébil de ativos e passivos
financeiros para negociacdo, sdo reconhecidas na determinagéo do
resultado, em suas respectivas contas de origem.

Sao operacdes de compra com compromisso de revenda com vencimento
em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da
operacdo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da
negociagéo da operacgéao.
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3.6.

3.7.

Ativos financeiros imobiliarios
a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios:

Observado o disposto nos pronunciamentos do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC - 48, o Fundo classifica os seus
instrumentos financeiros como:

) A vencer, 0s quais sdo mensurados pelo critério de custo
amortizado, através do seu valor de aquisi¢céo, e acrescidos de
juros calculados com base na taxa interna de retorno dos
contratos, pelo critério pro rata temporis. A taxa interna de
retorno deve ser calculada com base no valor de aquisigéo,
valor de vencimento e prazo de recebimento dos ativos;

(i)  Sem data de vencimento, os quais sdo mensurados a valor justo
por meio do resultado, através de dados observaveis e passiveis
de verificagao; e

(i)  Vencidos, os quais s&o mensurados a valor justo por meio de
resultado, com base expectativa de recebimento.

A Administracdo revisa anualmente o valor contébil liquido dos CRIs
com o objetivo de avaliar eventos que possam indicar deterioracao
ou perda de seu valor recuperavel, considerando fatores internos ou
externos, tais como niveis de inadimpléncia, bem como o cenario
econdbmico anual e prospectivo. Quando estar evidéncias sao
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel,
€ constituida provisédo para ajuste ao valor recuperavel.

Ndo foram identificados aspectos que indicassem a eventual
alteracdo do fluxo de caixa dos CRIs, bem como do seu valor
recuperavel, ao final do exercicio de 2022 e 2021, que determinassem
a constituicdo de provisao.

Lucro por cota
O lucro por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, € apurado

considerando-se o lucro liquido do exercicio dividido pelo total de cotas
do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.
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3.8.

3.9.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sado demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias.
Os langamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados
por regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com
vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com prazo de
vencimento superior a 365 dias).

Os valores contébeis dos ativos séo revisados a cada data de balango para
avaliar se ha indicios de impairment que possam indicar a necessidade
de reconhecimento de provisdo para perda por reducdo ao valor
recuperavel do investimento.

Provisbes de ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacao
entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigactes presentes (legais
ou presumidas) na data do balangco patrimonial decorrentes de
eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel
e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacbes que se originem de
eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada
pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao
estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no
balanco quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da
administracéo, for considerado provavel o risco de perda de uma acao
judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para
a liquidacdo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados
como perda possivel pelos assessores juridicos e pela Administracdo
sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles
classificados como perda remota néo requerem divulgacgéo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja
existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela
ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
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4.

AplicacOes interfinanceiras de liquidez

31/12/2022 31/12/2021

Posicdo bancada - vencimento até 30 dias
Notas do Tesouro Nacional - NTN 378 615

Total 378 615

Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliérios integrantes da carteira e suas respectivas faixas
de vencimento estdo assim demonstrados:

Titulos publicos de renda fixa

31/12/2022 31/12/2021
Valor da Valor de Valor de Valor de Faixa de
Titulo curva mercado curva mercado Vencimento
Letras Financeiras do
Tesouro - LFT 300 300 5.753 5.753 Ap6s 1 Ano
Total de titulos até o
vencimento 300 300 5.753 5.753

As metodologias adotadas para definicdo do valor de mercado visam a
atualizagéo dos ativos, integrantes da carteira do Fundo por uma estimativa
mais préxima possivel dos valores efetivamente praticados no mercado
financeiro.

Os valores de emissdo dos titulos Tesouro Selic (LFTs) foram atualizados pela
variagdo da taxa SELIC média (da data de emissdo até 31 de dezembro de 2022).
Os valores apurados foram descontados pela taxa de agio/desagio, para as
respectivas datas de vencimento dos papéis, apuradas no mercado secundario
e divulgadas pela ANBIMA.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Emissores 31/12/2022 31/12/2021
Pro Lotes Participacdes S.A. 7.151 7.722
Total 7.151 7.722

Corresponde a CRI emitido pela REIT Securitizadora que esta atualizado pela
variacdo dos respectivos indexadores e possui vencimento final em 20 de
setembro de 2028, respectivamente.
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Seguem abaixo o resumo das caracteristicas dos CRIs do Fundo:

Data de
CRI Securitizadora Vencimento  Prazo Taxa Lastro
PRO REIT Securitizadora de recebiveis 20/09/2028 120 meses IGPM+10,50%a.a. 0]
LOTES imobiliarios S.A.
(i) CCls das 162 e 172 séries da 22 emissdo, originadas dos créditos imobiliarios provenientes

de Contratos de venda dos empreendimentos denominados "Condominio Holiday Park
Land | (Itaborai/RJ)”, "Condominio Solaris Residencial Clube (Marica/RJ)”, "Riviera
Classic Resort Condominium (Aldeia/RJ)” e "Condominio Holiday Park Land |l
(Itaborai/RJ)”, empreendimentos desenvolvidos pelas empresas SPE Riviera Francesa
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., SPE Itaborai 2 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. e SPE Marica 1 Empreendimentos Imobiliarios e SPE Maricd 1 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo recebeu a titulo de
amortizacdes e pagamento de juros no montante de R$ 1.650.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foram auferidas receitas de R$
611 (R$ 61 em 2021) referente a resultado positivo com titulos publicos de
renda fixa, R$ 0 (R$ 282 em 2021) referente a resultado positivo com cotas de
fundos de investimento e R$ 1.079 (R$ 6.533 em 2021) referente aos
rendimentos com CRIs (juros e atualizagbes monetarias apropriados).

6. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera realizar operagc6es com derivativos, exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, 20% (vinte
por cento) do valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 o Fundo néao realizou
nem contratou operacdes envolvendo instrumentos derivativos.

7. Gerenciamento de riscos

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do
Fundo devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas relacionados
aos Fundos de Investimento Imobilidrio em geral e a este fundo de
investimentos em particular, bem como seus objetivos de investimento
proprios, sua situacdo financeira ou suas necessidades em particular, e, analisar
cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Regulamento e no
Prospecto do Fundo.

19



SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Os riscos citados abaixo, mas nédo se limitando ao que aqui se encontra descrito,
podem afetar os resultados do Fundo, interferindo diretamente em seus ativos
ou em sua situacao financeira. Assim sendo, 0s cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagcbes do Fundo, néo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos cotistas. Sdo Fatores de Risco deste
Fundo:

Riscos macroecondmicos gerais: O Fundo esta sujeito, direta ou
indiretamente, as variacbes e condicdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que séo
afetados principalmente pelas condigfes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Considerando que a aquisicdo das cotas consiste em um
investimento de longo prazo, voltado & obtencédo de renda, pode haver alguma
oscilacdo do valor de mercado das cotas para negociagdo no mercado
secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao
capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua cota no mercado
secundario no curto prazo.

Risco institucional: A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde
a implementacédo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de
reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais,
politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de
uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e
econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no &mbito da
economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o
seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos
instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se
os fundos de investimento imobiliario. N&o obstante, a integracdo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover o0s
ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no
Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos
instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem
provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais
e Municipais.

Risco do bloqueio a negociacdo de cotas: As cotas ficardo bloqueadas para
negociacdo na camara a qual estiverem registradas até o momento em que o
Fundo obtenha o registro de funcionamento previsto no Artigo 5° da Instrugéo
CVM 472.
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Além disso, as cotas objeto de cada distribuicdo publica somente serdo
liberadas para negociacao no secundario, caso a oferta tenha sido realizada nos
termos da Instrucdo CVM 476, em 90 (noventa) dias corridos apds sua subscri¢ao
ou aquisicdo pelo Cotista. Desta forma, caso o Cotista opte pelo
desinvestimento no Fundo antes do encerramento de cada uma das ofertas, néo
podera negociar suas cotas na BM&FBOVESPA.

Risco de diluigdo: Na eventualidade de novas emissGes do Fundo, os cotistas
gue ndo adquirirem cotas a0 menos na mesma proporgéo das cotas detidas no
Fundo incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo
diluida.

Risco de amortizagdo extraordinaria apos a aquisicdo dos Ativos Alvos: Caso
restem recursos no caixa do Fundo apoés a realizacdo de emissdes de cotas e
posterior aquisi¢cdo dos Ativos-Alvos, sera realizada amortizacdo antecipada das
cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisoes e/ou
reservas preestabelecidas no Regulamento, e este fato poderd impactar
negativamente na rentabilidade esperada pelo Cotista, uma vez que nao existe
a garantia de que o investidor conseguird reinvestir tais recursos a mesma
rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo a concentracao e pulverizagdo: Podera ocorrer situacdo em que
um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo
a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢éo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
cotistas minoritérios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (a) que deliberacdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (b) alteracdo do
tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

Riscos relacionados a liquidez: A aplicagdo em cotas de um fundo de
investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto
a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no
mercado secundario. Sendo assim, em um dado periodo temporal, os fundos de
investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os cotistas ter dificuldade em realizar a negociacao de suas
cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as cotas deveré estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de
um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do
resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso
em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes dos resultados obtidos com a exploragdo comercial,
locacdo, arrendamento ou alienacdo dos Ativos Alvo. Adicionalmente, vale
ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacédo de recursos
pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvo. Desta forma, 0s recursos
captados pelo Fundo serdo aplicados conforme a legislagcdo em vigor, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicacdes realizadas
no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
sujeitando-se inclusive os cotistas a perda de capital investido no Fundo.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos
captados para a aquisicdo dos Ativos Alvo, que integrardo o patrimonio do
Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, ndo ha qualquer
indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo que o
Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do
Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo: Os recursos do Fundo
poderdo vir a ser preponderantemente aplicados em CRIs, observado o disposto
na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um
fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Alvo, mas que nem sempre
tera, quando realiza uma nova emissdo, uma definicdo exata de todos os Ativos
Alvo que serdo adquiridos para investimento.

Riscos relativos ao CRIs: O Governo Federal com frequéncia altera a legislacéo
tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas
fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos
de CRIs. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores. Por forca da Lei 12.024
de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de CRIs
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos igualmente séo isentos de imposto de renda.
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Eventuais alteragBes na legislacdo tributaria, eliminando tal isencéo, criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRIs poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo esperada pelos cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias
securitizadora: Os CRIs poderdo vir a ser negociados com base no registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha
a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes
CRIs, devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja
tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRIs, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRIs.

A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a
gualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sédo atribuidos.”

Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetagdo”. Ainda que a companhia securitizadora emissora dos
CRIs, institua regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que constituam o
lastro dos CRIs, por meio do termo de securitizagdo, e tenha por propésito
especifico a emissdo de certificados de recebiveis imobiliérios, caso prevaleca
0 entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderédo concorrer com o Fundo, na qualidade de
titular dos CRIs, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissdo dos CRIs, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser
gue tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRIs ap6és o pagamento das obrigacdes da companhia
securitizadora, com relagéo as despesas envolvidas na emissédo de tais CRIs.

Riscos relativos aos créditos imobiliarios que lastreiam os CRIs: Para os
contratos que lastreiam a emissdo dos CRIs em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como a rentabilidade
esperada do papel.
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Para os CRIs que possuam condigbes para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRIs, a companhia securitizadora emissora
dos CRIs promovera o resgate antecipado dos CRIs, conforme a disponibilidade
de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRIs poderéo
sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracéo esperada),
bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir 0s recursos a mesma
taxa estabelecida como remuneragéo do CRIs.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRIs, de honrar as
obrigacdes decorrentes dos CRIs depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRIs e da excussdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem
atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragéo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios.

O patrim6nio separado constituido em favor dos titulares dos CRIs ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos
CRIs, dos montantes devidos, conforme previsto nos termos de securitizagéao,
depende do recebimento das quantias devidas em funcdo do(s) contrato(s)
imobiliario(s), em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRIs. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira
do(s) devedor(es) podera afetar negativamente a capacidade do patriménio
separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRIs pela
companhia securitizadora.

Riscos relativos a auséncia de novos investimentos em CRIs: Os cotistas estdo
sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de
investimento para o Fundo, hipotese em que os recursos do Fundo
permanecerdo aplicados em outros Ativos, nos termos previstos no
Regulamento.

Risco de desapropriacdo: Por se tratar de investimento preponderante nos
Ativos Alvo, hé possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total,
de Ativos Alvo que compordo a carteira de investimentos do Fundo. Tal
desapropriacdo pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a
rentabilidade do Fundo. N&o existe garantia de que a indenizacdo paga ao
Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da
rentabilidade pretendida do Fundo.
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Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos
Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indeniza¢des a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apélices. Na hipdtese de os valores
pagos pela seguradora virem a néo ser suficientes para reparar o dano sofrido,
deverd ser convocada Assembleia Geral de cotistas para que o0s cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em
empreendimentos imobiliarios, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar em responsabilidades pecuniérias (indeniza¢des e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos
Ativos Alvos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias que ndo sejam rotineiras no investimento dos Ativos Alvo. Néo
obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o pagamento de tais
despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo. O
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de haveres inadimplidos, a¢des judiciais (despejo,
renovatoéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
relacionadas a eventuais iméveis pertencentes ao patriménio do Fundo, como
custos para reforma ou recuperacao do imdvel.

Riscos tributéarios: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da
criagcdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a
edicéo da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria.

Riscos do prazo: Considerando que a aquisicdo de cotas do Fundo é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das cotas em mercado secundario.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obriga¢gbes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor.
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Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacédo financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte
dos cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco imobiliario: E o risco de desvalorizacdo de um ativo imobiliario em geral
ou de um imovel em particular, ocasionado por, certos fatores incluindo, mas
ndo se limitando a: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia;
(if) mudancas de zoneamento ou regulatoria que impactem diretamente o local
do imovel, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro e o pre¢co do imoével em um dado
momento do tempo) ou que eventualmente restrinjam o0s possiveis usos do
imével limitando sua valorizagcdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga
piorando a &rea de influéncia para uso comercial; (iv) alteracdes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imovel; (v)
restricdes de infraestrutura ou de servigos publicos no futuro como capacidade
elétrica, telecomunicacfes, transporte publico entre outros; e (vi) a
desapropriagéo do imoével em que o pagamento compensatério néo reflita o agio
e/ou a apreciacao historica.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugoes,
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econébmica e
decisdes judiciais, bem como a riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento ou que sejam julgados de peguena relevancia neste momento.

8. Emissao, integralizacdo, amortizacdo e resgates de cotas
(@) Emissao

A oferta publica das cotas da 12 emissdo de cotas do Fundo foi realizada
com esforcgos restritos de colocagéo, nos termos da Instru¢cdo CVM n.° 476,
de forma que o investimento minimo realizado por qualquer Investidor
interessado em adquirir cotas do Fundo foi de R$ 1.000 (um milhdo de
reais).
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Eventuais novas emissdes de cotas deverdo ser previamente aprovadas
pela Assembleia Geral de cotistas e ocorrerdo sempre que:

(1) O Comité de Investimentos aprovar a aquisicdo de novos Ativos e o
caixa a data de tal aprovacdo, mais as disponibilidades de curto
prazo, ndo forem suficientes para tal aquisi¢ao;

(i) Quando o Gestor e a Consultora de Investimentos Imobiliarios
optarem em conjunto pelo aumento do patrimoénio do Fundo através
da emisséo de novas cotas para futuros neg6cios que possam vir a ser
realizados em um periodo maximo de 12 (doze) meses;

O montante minimo de cotas para uma nova emissdo, subsequente a 12
emissdo, que devera ser colocado junto aos potenciais cotistas, sera de
R$1.000 (um milhdo de reais), devendo a Assembleia Geral de cotistas
determinar o procedimento de cancelamento das cotas caso o Montante
Minimo né&o seja atingido, assim como o critério para rateio dos recursos
captados

Os cotistas do Fundo teréo o direito de preferéncia na subscricdo e
integralizagéo das cotas das demais emissdes do Fundo. Todo o processo
de exercicio do direito de preferéncia da nova emissdo das cotas sera
descrito no prospecto do Fundo, se necessario, e/ou no documento
equivalente da referida Emissao.

Caso a quantidade de cotas ofertada de cada nova emissdo seja inferior a
guantidade demandada pelos cotistas do Fundo que exerceram o direito
de preferéncia, esses concorrerdo em igualdade de condicbes entre si,
devendo a quantidade ofertada de cotas em questdo ser dividida
igualmente entre os cotistas do Fundo que exerceram o direito de
preferéncia e, na hipotese de haver excesso de demanda, o Coordenador
Lider efetuara o rateio proporcional das cotas reservadas entre os cotistas.

A distribuicdo primaria das cotas de cada Emisséo do Fundo podera ser
publica, com esforgos restritos, privada, ou qualquer outra forma de
distribuicdo permitida e regulamentada pela CVM, a critério do Gestor,
reservado o direito de preferéncia dos cotistas do Fundo.

O prazo méximo para a subscri¢édo da totalidade das cotas de cada emissdo
€ de até 6 (seis) meses, a contar do inicio da distribuicdo das cotas de
cada emissao, respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela CVM, a
seu exclusivo critério.

27



SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

(b)

As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, em moeda corrente
nacional, por transferéncia eletronica disponivel - TED ou por meio de
liquidagédo financeira no ambito da CETIP, conforme o caso, ressalvadas e
respeitadas as caracteristicas da oferta de cada emissdo, ndo sendo
admitidas cotas fracionarias.

Por proposta do Gestor, o Fundo poderé realizar novas emissdes de cotas,
mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de cotistas, observados
0s quoruns de deliberagdes previstos neste Regulamento, inclusive com o
fim de adquirir novos Ativos Alvo, de acordo com a Politica de
Investimentos do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 ndo houve
emissdo de cotas no Fundo.

Resgate e amortizacao

As cotas poderao ser amortizadas pelo Administrador, desde que solicitado
em comunicado conjunto realizado pelo Gestor e pela Consultora de
Investimentos Imobiliarios, proporcionalmente ao montante que o valor
de cada cota represente relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que
houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos Ativos
integrantes do patrimbénio do Fundo que gerem excesso de
disponibilidades e ndo existam novos Ativos Alvo, que atendam a Politica
de Investimento do Fundo, a serem adquiridos nos proximos 180 (cento e
oitenta) dias corridos.

O pagamento das amortizagBes previstas neste artigo sera realizado pelo
Administrador, no minimo em 10 (dez) Dias Uteis, ap6s o comunicado
emitido pelo Gestor em conjunto com a Consultoria de Investimentos
Imobiliarios.

Sem prejuizo dos eventos previstos acima, caso restem recursos no caixa
do Fundo que nao vierem a ser alocados nos 180 (cento e oitenta) dias
corridos ap6s a realizacdo de emissbes de cotas, sera realizada
amortizagdo antecipada das cotas no montante de tal saldo de caixa,
resguardadas eventuais provisbes e/ou reservas preestabelecidas no
Regulamento do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 houve amortizacdes de
cotas no montante de R$ 5.387 (R$ 24.028 em 2021).

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 nao houve
resgate de cotas.
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9.

Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o patrimdnio liquido do Fundo
€ composto por 26.291 cotas integralizadas (26.291 em 2021), ao valor
patrimonial de R$ 283,306932 cada (R$ 483,457285 em 2021), totalizando R$
7.449 (R$ 12.711 em 2021).

a)

b)

Cotas de investimentos integralizadas

As cotas que compbBem a emissao inicial do Fundo foram distribuidas
mediante esforgos restritos de colocacdo, nos termos da Instrugdo CVM n°
476 de 2009 durante o periodo de 10 de outubro de 2012 a 10 de margo de
2014 com subscricdo e integralizagdo de 24.000 cotas totalizando R$
24.000.

Em Assembleia Geral de Cotistas de 25 de fevereiro de 2014 foi aprovada a
segunda emissdo de cotas do Fundo no montante minimo de R$1.000 e
méaximo de R$350.000 com prec¢o de emissao do valor da cota do dia anterior
ao da abertura da oferta.

Em Assembleia Geral de Cotistas de 24 de fevereiro de 2015 foi rerratificada
a segunda emissao de cotas passando a ter montante minimo de R$1.000 e
maximo de R$ 1.000.000. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
houve subscricéo e integralizacdo de 2.291 cotas totalizando R$2.500.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, ndo houve
subscricdo e integralizagéo de cotas.

Patrimdnio liquido médio e rentabilidade acumulada no exercicio

Data PL Liquido Valor da Cota Valor da Cota Rentabilidade
Médio (R$ mil) (R$) Tedrica (*) Teodrica (%) (%)

31/12/2021 26.230 483,457285 1.422,133390 -
31/12/2022 12.488 283,306932 1.436,100957 0,98

(*) valor da cota e rentabilidade auferida desconsiderando os efeitos das
amortizacdes ocorridas no exercicio
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10. Taxas de administracdo, performance e colocacao de cotas
Taxa de Administracéo

Pela prestacdo dos servicos de administragdo do Fundo, o Administrador, e 0s
demais prestadores de servigcos de administracdo do Fundo, na proporgéo
pactuada entre eles, fazem jus a uma taxa de administracdo equivalente a
1,36% (um inteiro e trinta e seis centésimos por cento) ao ano, provisionada
diariamente, com base no Patriménio Liquido do dia util imediatamente
anterior, e paga de forma mensal até o 10° (décimo) dia util de cada més
subsequente ao més findo, obedecidos os seguintes critérios:

Independentemente do tamanho do Patriménio do Fundo, o célculo da Taxa de
Administracdo deverd observar os seguintes valores mensais minimos:

a) até o sexto més: R$12 (doze mil reais);

b) do sétimo més até o décimo segundo més: R$18 (dezoito mil reais);

c) a partir do décimo segundo més: R$21,5 (vinte e um mil e quinhentos
reais), corrigidos anualmente pela variacdo do IGP-M (indice Geral de
Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas
(FGV), e com base nos dias uteis do més corrente (minimo mensal/dias
Uteis do més).

A Taxa de Administracdo é paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacéo de Cotas.

A remuneragdo prevista ndo inclui os custos de responsabilidade direta do
Fundo, conforme descritos no artigo 47 do seu Regulamento.

A Taxa de Administracdo serdo acrescidos todos os impostos sobre ela
incidentes, a época de seu efetivo pagamento, de acordo com o previsto nos
normativos pertinentes.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foi apropriado a importancia de
R$ 153 (R$ 127 em 2021) a titulo de taxa de administracao.

Taxa de performance

O Gestor recebera, além de parcela da Taxa de Administracdo, uma
remuneracdo de performance, de 20% (vinte por cento) da rentabilidade do
capital integralizado ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo,
inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder a variacdo do IPCA/IBGE
acrescido da taxa de 7,5% (sete e meio por cento) ao ano, que sera paga
diretamente pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance serd calculada e
provisionada por dia util, sendo paga semestralmente.

30



SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

11.

12.

O valor devido como Taxa de Performance sera pago semestralmente, até o 10°
(décimo) dia util do més de janeiro e até o 10° (décimo) dia util do més de julho
de cada ano, ou no resgate de cotas, 0 que ocorrer primeiro.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 ndo houve despesa a titulo de
taxa de performance.

Comissao de colocacédo de cotas

Sempre que a emissdo de cotas vier a ser distribuida através de uma oferta de
esforcos restritos no ambito da Instrugdo CVM n° 476, e exclusivamente neste
tipo de emissdo, sera devido pelo Fundo ao Gestor e a Consultoria, em partes
iguais, um valor correspondente a 3,00% (trés por cento) do valor das emissoes
de cotas do Fundo que vierem a ser subscritas e integralizadas, a titulo de
remuneracdo pela estruturacdo, sendo certo que o pagamento deste valor
ocorrerd até o 5° dia util apds a respectiva integralizacdo do capital subscrito.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 ndo ocorreram
pagamentos referentes a esta comissao.

Servicgos de custodia e tesouraria

O servico de tesouraria do Fundo é prestado pela prépria Administradora e o
servico de escrituragdo/custodia de cotas € prestado pela Caixa Econémica
Federal.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foi apropriada a importancia de
R$ 129 (R$ 122 em 2021) a taxa de custodia.

Taxas de administracdo, performance e colocacao de cotas

Os encargos debitados do Fundo estdo abaixo discriminados:

Encargos 31/12/2022 % do PL 31/12/2021 P dOPL
médio médio
Taxa de administracao (153) (1,23) (127) (0,48)
Taxa de gestédo (58) (0,46) (190) (0,72)
Taxa de custddia (129) (1,03) (122) (0,47)
Despesas de consultoria (96) (0,77) (116) (0,44)
Outras despesas (62) (0,32) (40) (0,15)
Total: (498) (3,99) (595) (2,27)

31



SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

13.

14.

TransagOes com partes relacionadas

As operagbes do Fundo sdo feitas substancialmente por intermédio da
SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A (Administradora do
Fundo). A conta corrente do Fundo é mantida junto a SINGULARE Corretora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. As operacdes de Compra e Venda Definitivas
de Titulos Pablicos Federais Realizadas com Partes Relacionadas.

As transagbes com partes relacionadas foram efetuadas em condi¢bes de
mercado, no tocante a encargos e prazos, e sdo compostas por:

31/12/2022 31/12/2021
Ativo/Passivo Resultado Ativo/Passivo Resultado

Disponibilidades 4 - 4 -
Aplicacdes em interfinanceiras de 378 37 615 5
liquidez

Taxa de administracao (14) (153) (12) (127)
Taxa de gestédo (8) (58) 47) (190)
Taxa de performance 9 - 9 -
Taxa de custddia (11) (129) (10) (122)

Legislagéo tributaria

A Lei 9.779, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos
de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que apliguem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

De acordo com o item lll, do Artigo 3° da Lei 11.033/04, ndo havera incidéncia
do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista
Pessoa Fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O Cotista pessoa-fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas Ilhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

ii) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

iii) As cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores.
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15.

N&do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens “i” e
“ii”’; j& quanto ao item “iii”’, o Administrador mantera as cotas registradas para
negociacdo secundéria Unica e exclusivamente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.

No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isencdo das pessoas
fisicas a tributacé@o pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-4 a regra
geral de incidéncia da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Nos termos do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela
Lei n°®9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou
resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacao
pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de
resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienacdo de cotas.

Distribuicéo dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, que serd distribuido, consubstanciado em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O resultado do Fundo sera apurado segundo o regime de caixa com base em
balanco trimestral encerrado em 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro e
31 de dezembro de cada ano. O resultado positivo da Disponibilidade de Caixa,
se houver, sera distribuido trimestralmente aos cotistas, nos meses de janeiro,
abril, julho e outubro, sempre até o 10° (décimo) dia util do més subsequente
ao do més de apuragédo. Os resultados do trimestre em apuracdo levam em
conta os rendimentos auferidos pelo Fundo até o ultimo dia util do referido
periodo.

Farao jus aos resultados do Fundo os titulares de cotas do Fundo no fechamento
do ultimo dia de cada trimestre, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pela Instituicdo Custodiante.

Os resultados a serem distribuidos aos cotistas do Fundo poderdo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral de cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

33



SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

16.

17.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo distribuiu rendimentos
aos seus cotistas no montante de R$ 1.104 (R$ 2.198 em 2021), conforme
abaixo:

2022 2021

Lucro Liquido apurado no exercicio segundo o regime de competéncia 1.229 6.286
(-) Receitas por competéncia a ainda ndo transitadas pelo caixa do FlI (965) (4.947)
(+) Despesas por competéncia a ainda ndo transitadas pelo caixa do Fll 9 702
(=) Lucro liquido ajustado para base para calculo da distribuicéo 273 2.029
Base para distribuicdo de rendimentos 273 2.029
Rendimentos distribuidos 259 1.928
Percentual distribuido 95% 95%
Distribuicdo exercicios anteriores 245 270
Distribuicéo extraordinario (i) 600 -
Rendimentos pagos 1.104 2.198

Rendimentos pagos do exercicio 786 1.928

Rendimentos pagos do exercicio anterior 245 270
A pagar 73 -

) Em 20 de dezembro de 2022 ocorreu uma distribui¢@o extraordinéria, dos
recursos que estavam alocados no caixa, uma vez que a administracao
ndo tinha perspectiva de aquisicdo de novos ativos no momento,
conforme aprovacao descrita na nota 19.

A distribuicdo de resultados realizada em 2022 conferiu aos cotistas o
pagamento de 89,83% dos resultados do Fundo (35,03% em 2021), apurados pelo
regime de caixa.

Demandas judiciais

N&do ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra a administracéo do fundo.

Politica de divulgacao das informacdes

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o
Fundo:

i)  Mensalmente, até 15 (quinze) dias corridos ap6s o encerramento do més:

. O valor do patrimoénio do Fundo, o valor patrimonial das cotas e a
rentabilidade auferida no periodo.
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iii)

v

AN

O valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e
direitos integrantes de seu patrimonio.

Até 60 (sessenta) dias corridos apds o encerramento de cada semestre, a
relacdo das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos
direitos dos cotistas ou desses contra o Administrador, indicando a data
de inicio e a da solucao final, se houver.

Até 60 (sessenta) dias corridos ap6s o encerramento de do primeiro
semestre, o balancete semestral e o relatério do Administrador, elaborado
de acordo com o disposto no § 2°, artigo 39, da Instrugdo CVM 472, o qual
devera conter, no minimo:

Descricao dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagao
a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as
receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo;

Programa de investimentos para o semestre seguinte;

Informagdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente
explicitados, sobre:

A conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

As perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;

O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagéo ou desvaloriza¢do apurado no periodo, com
base em andlise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados para
avaliacdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, critérios estes que
deverdo estar devidamente indicados no relatério. O valor de mercado dos
bens e direitos integrantes do Fundo serd estimado com base em relatorios
a serem disponibilizados pelo Gestor e pela Consultora de Investimentos
Imobiliarios, nos termos do Artigo 14 e Artigo 15 do Regulamento;

Relacéo das obrigacdes contraidas no periodo;

A rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

O valor patrimonial da cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4
(quatro) semestres calendario;

A relacdo dos encargos debitados do Fundo em cada um dos 2 (dois)
altimos exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao
Patriménio Liquido médio semestral em cada exercicio.
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iv)

Vi)

vii)

viii)

Anualmente, até 90 (noventa) dias corridos apés o encerramento do
exercicio: (a) as demonstragbes financeiras; (b) o relatério do
Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, artigo 39, da
Instrugcdo CVM 472 e no item iii anterior; e (c) o parecer do Auditor
Independente.

Até 8 (oito) dias corridos ap0Os sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
Ordinéria.

Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias corridos apds a data
de sua realizacdo, resumo das decis6es tomadas pela Assembleia Geral.
Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos a partir do encerramento do semestre, o extrato da conta de
deposito acompanhado do valor do patrimoénio do Fundo no inicio e no fim
do periodo, o valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no final do
periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso.
Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano,
informacdes sobre a quantidade de cotas de sua titularidade e respectivo
valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracao
de imposto de renda.

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
ao Fundo ou as suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores, 0 acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decis6es de adquirir ou alienar cotas do Fundo. A aquisicéo
e a alienacgéo de Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, nédo serao
consideradas de qualquer forma fato relevante, dado que este é o proprio
objeto do Fundo.

A publicacdo de informacdes deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores e permanecer disponivel aos cotistas em sua sede.

As informagbes referidas nos itens vi, vii e viii serdo enviadas pelo
Administrador aos cotistas via correio eletrdnico.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e
atualizada.

Os documentos ou informacgBes referidas acima estardo disponiveis nos
enderecos fisicos e eletrénicos do Administrador, em sua sede, conforme
indicado no Capitulo Il do regulamento do Fundo, e no website:
www.singulare.com.br, respectivamente.
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18.

19.

O Administrador deverd, ainda: (i) disponibilizar aos cotistas, nos enderecos
previstos no item anterior; (ii) enviar a B3, onde as cotas do Fundo serdo
admitidas a negociacgéo; e (iii) enviar a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
simultaneamente, as seguintes informacgdes:

= Edital de convocacéo e outros documentos relativos as Assembleias Gerais,
no mesmo dia de sua convocacao;

= Até 8 (oito) dias corridos ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de
cotistas;

» Prospecto, material publicitario e antncios de inicio e de encerramento de
oferta publica de distribuicAo de cotas, nos prazos estabelecidos na
Instru¢éo CVM 400;

= Fatos relevantes.

Prestacdo de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios,
registre-se que a Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servigos
prestados pela BDO RCS Auditores Independentes S.S. relacionados aos fundos
de investimento por ele administrados que ndo aos servigos de auditoria externa
em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria externa
referentes a estes fundos.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, qual seja o
auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer funcdes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Deliberacbes em assembleia

Em Consulta Formal de Assembleia Geral Ordinaria, realizada em 1° de julho de
2022, foi deliberado o seguinte assunto:

a) A Administradora realizou o procedimento de Consulta Formal aos Cotistas,
para se manifestarem a respeito das demonstracg6es financeiras do Fundo,
referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021. Dado o
ndo recebimento pelo Administradora de qualquer manifestagcdo dos
cotistas, as demonstragfes financeiras do Fundo relativas ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2021, foram consideradas
aprovadas pela Administradora.

37



SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

20.

Em Consulta Formal de Assembleia Geral Ordinaria, realizada em 14 de
dezembro de 2022, foram deliberados os seguintes assuntos:

a) Aprovacédo da distribuicdo extraordinaria de rendimentos no valor de R$ 600
(seiscentos mil reais);

b) Aprovacdo da amortizacdo do valor de R$ 4.500 (quatro milhdes e
quinhentos mil reais) permanecendo a quantidade de cotas inalterada;

Em Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento, emitido em 21 de
dezembro de 2022, foi deliberado o seguinte assunto:

a) Alteracdo da redacédo da qualificagdo do prestador de servigos de gestéo do
Fundo, disposta no Paragrafo 3° do Artigo 1°, bem como no Artigo 15 do
Regulamento do Fundo, com o objetivo de substituir o prestador de servigos
de gestdo da carteira, da SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o no 62.285.390/0001-40, para a
SINGULARE ADMINISTRAQAO FIDUCIARIA LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 40.888.143/00001-04, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 5° andar, Jardim
Paulistano, instituicdo devidamente autorizada e habilitada pela CVM para
o exercicio profissional de administracédo de carteira e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n® 19.412, de 22 de dezembro de 2021;

Mediante o exposto, a deliberacdo em questdo serd refletida em todo o
Regulamento do Fundo.

Outros assuntos
Efeito do coronavirus nas demonstracdes contébeis

Em observancia ao Oficio-Circular/CVM/SNC/SEP/n.° 02/2020, informamos que
a administracdo vem acompanhando atentamente os impactos do Coronavirus
nos mercados de capitais mundiais e brasileiros.

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacdo
em rpida evolucdo, impactou adversamente as atividades econdmicas globais.
O répido desenvolvimento e fluidez dessa situacdo impedem qualquer previsdo
como seu impacto final.
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O avanco nas campanhas de vacinacao ocorrido na maioria dos paises permitiu
um maior controle da pandemia e a flexibilizagcdo das medidas mais restritivas.
Nao obstante, este evento ainda pode ter um impacto adverso continuo nas
condicbes econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de
desaceleracdo econdmica global, podendo trazer reflexos na precificacdo da
carteira do Fundo, cuja cota vem sendo divulgada ao mercado. A
Administradora e a Gestora nao vislumbram riscos a continuidade operacional
do Fundo, tampouco impactos as estimativas e julgamentos contabeis nas
demonstracdes contdbeis do Fundo em 31 de dezembro de 2022, como
resultado deste evento. Todavia, seguem atentas e diligentes a toda e qualquer
informagédo ou evento relacionado ao coronavirus, de forma a refleti-los e/ou
divulgé-los nas demonstragfes contébeis.

Novo marco Regulatério dos Fundos CVM 175/22, em 23 de dezembro de
2022

A Resolucdo CVM 175/22 traz modernizacao e inovagdo ao ambiente regulatorio
dos fundos de investimento no Brasil, com uma técnica normativa até entédo
inédita.

Seguindo uma metodologia inovadora, em que foi adotada normas gerais
aplicaveis a todos os fundos de investimento, que regulardo as diferentes
categorias de fundos de investimento.

Neste primeiro momento, a regra esta sendo complementada pelas categorias
dos FIFs - Fundos de Investimento Financeiro e dos FIDCs - Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios, com a conveniéncia e a flexibilidade de
poder ser posteriormente complementada por outras categorias de fundos.

Até outubro de 2023, quando a Resolucdo CVM 175/22 entrara em vigor, sera
incluso os Anexos Normativos referentes aos Flls - Fundos de Investimento
Imobiliario, dos Fundos de Investimento Previdenciario, ETFs - Fundos de
Investimentos Negociados em Bolsa, Fundos Mutuos de Privatizacdo-FGTS,
Fundos de Financiamento da Industria Cinematografica Nacional, Fundo de
Aposentadoria Programada Individual, FMAI - Fundos Mutuos de Acdes
Incentivadas , Fundos de Investimento Cultural e Artistico, FIDC-FIPS e Fundos
Previdenciarios.

Desta maneira, a Resolu¢cdo CVM 175/22 podera ser atualizada, sempre que
necessario, por meio de anexos que se sucederdo, mantendo-se ao longo do
tempo um arcabouco Unico e objetivo.
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21.

Os fundos de investimento que estejam em funcionamento na data de inicio da
vigéncia da norma devem adaptar-se integralmente as disposicbes desta
Resolugdo até 31 de dezembro de 2024, com excecdo dos fundos de
investimento em direitos creditérios - FIDC, que devem adaptar-se até 31 de
dezembro de 2023.

Eventos subsequentes

Até a data de autorizacdo para emissdo dessas demonstracdes contébeis, ndo
ocorreram quaisquer eventos que pudessem alterar de forma significativa a
situacdo patrimonial, econémica e financeira nas demonstracdes contabeis
apresentadas.

Robson Roble Daniel Doll Lemos
Contador CRC-1SP250.475/0-0 Diretor responsavel
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