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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos Administradores e cotistas do
Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova - FlI

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova (“Fundo”),
administrado pela Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Imobilidrios S.A., que
compreendem a demonstracdo da posicao financeira em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstrag@es do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos do assunto contido na segéo a seguir intitulada “Base para Opinido
com Ressalva” as demonstracgdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova
em 31 de dezembro de 2022 e o desempenho de suas operacdes para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis a fundos de
investimento regulamentados pela Instrucdo n® 516/11 da Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”).

Base para opinido com ressalva

Conforme apresentado em nota explicativa n°4.a.v., que descreve que 0s contratos de aluguéis com os
lojistas séo firmados mediante assinatura do Instrumento Particular de Contrato de Locagdo e Outras
Avencas do Tabodo Plaza Outlet, em que fica estabelecido para cada lojista o custo total de ocupacéo,
gue € equivalente a um percentual do faturamento bruto mensal de cada loja e, em alguns casos, h&a
previsdo de um custo de ocupag¢do minimo mensal garantido. O Shopping Tabodo Plaza Outlet, ndo
apresenta anualmente suas demonstragcbes financeiras auditadas por nds ou outros auditores
independentes. Dessa forma, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente,
tampouco pela aplicacdo de procedimentos alternativos de auditoria, sobre a base que utilizada para a
apuracdo e mensuragdo dos valores dos aluguéis. Consequentemente, ndo foi possivel determinar
eventuais ajustes que pudessem impactar o resultado, fluxos de caixa e o patrimdnio liquido do Fundo no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido
com ressalva.

Enfase
Chamamos a atencdo para a nota explicativa n° 15 as demonstracdes financeiras, que descreve as

demandas judiciais com possibilidade de perda possivel pelos assessores legais. Nossa opinido nao
contém ressalva relacionada a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacao de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido
separada sobre esses assuntos.

Propriedade para Investimento

O Fundo tem por objeto proporcionar aos cotistas a obtencdo de renda através da valorizacdo e a
rentabilizacdo de suas cotas através: (i) da participagdo no empreendimento (até o limite de 100% de seu
patrimdnio liquido); (ii) do recebimento da remuneracdo advinda do empreendimento;(iii) ajuste ao valor
justo mensurado por avaliador independente e, em carater complementar, (iv) da remuneragéo advinda de
investimento em Ativos de Renda Fixa.

Realizamos testes de movimentacdo, custddia e valorizacdo das propriedades para investimento
(compradas, vendidas e mantidas na carteira) e do registro da respectiva receita operacional, bem como,
efetuamos testes sobre as conciliacdes contdbeis dos principais saldos, avaliando a documentacéo
suporte e a integridade dos registros efetuados. Os nossos procedimentos incluiram também a avaliacado
das divulgaces efetuadas pelo Fundo nas demonstracdes financeiras.

Patriménio liquido

O patriménio liquido do Fundo foi considerado como um principal assunto por: (i) representar o valor do
investimento dos cotistas e ser impactado diretamente por todos os fatores de risco descritos na nota
explicativa n° 5; (ii) por ter sido constituido sob a forma de condominio fechado, onde somente permitido
o resgate de cotas pelo encerramento do Fundo; (iii) pelo fato dos investimentos do Fundo ndo serem
garantidos pelo Administrador e pelo Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”).

Desta forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:(i) o exame das respectivas
movimentacdes; e (i) o exame das respectivas liquida¢des financeiras através dos extratos de conta
corrente do Fundo.

Outros Assuntos

Conforme apresentado na nota 4.b., em 31 de dezembro de 2022, a Administragdo do Fundo considerou
o Instrumento particular de compromisso de venda e compra de ativo imobiliario e outras avengas com a
Olimpo Participagbes e Empreendimentos Imobiliarios S/A (promissaria compradora) como método de
atualizacdo a avaliacdo do ativo, contendo o valor ajustado de R$77.500 (setenta e sete milhdes e
quinhentos mil reais) do Shopping e do Edificio Garagem do Empreendimento Tabodo Plaza Outlet
Shopping (doravante denominada “TPO” ou “Imdvel”) de propriedade do Fundo de Investimento Imobiliario
Vida Nova (doravante denominado “FIl Vida Nova”), em dezembro de 2022. Tal compromisso foi
devidamente apresentado ao mercado pelo Administrador por meio de Fato Relevante datado de 19 de
dezembro de 2022.

Responsabilidade dos responséaveis pela governanca das demonstracdes
financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
regulamentados pela Instrugdo n° 516/11 da CVM, e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboragdo das demonstragfes financeiras, a administragdo é responsavel, dentro das prerrogativas
previstas na Instrugdo n° 516/11 da CVM, pela avaliagéo da capacidade de o Fundo continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das suas operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragfes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas, nao,
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢bes relevantes existentes. As distorcbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

. Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstrages financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o0 objetivo de
expressarmos opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

. Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragéo.

. Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacéo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida significativa em relacéo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar aten¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgaces forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

. Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacédo adequada.

Comunicamo-nos com a administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também a administracdo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Rio de Janeiro, 28 de fevereiro de 2022.

UHY BENDORAYTES & Cia
Auditores Independentes
CRC 2RJ 0081/0-8 /7
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Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova - Fll

CNPJ n2 17.854.016/0001-64
Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Balango patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2022 2021
Mercado % sobre o Mercado
. -/ 0 . -/ % sobre o PL
realizagao PL realizagao
Ativo Valores Valores
Circulante
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 26 0,04% 22 0,03%
Realizagao 26 0,04% 22 0,03%
Contas a receber de aluguéis 4d 26 0,04% 22 0,03%
N3o circulante
Investimento 77.500 106,98% 70.331 106,88%
Propriedade para investimento 4 77.500 106,98% 70.331 106,88%
Imdveis acabados 77.500 106,98% 70.331 106,88%
Outros créditos - 0,00% 1 0,00%
Diversos - 0,00% 1 0,00%
Total do ativo 77.526 107,02% 70.354 106,91%
Passivo
Circulante
Partes relacionadas 4.iii 3.500 4,83% 3.500 5,32%
Taxa de administracao 780 1,08% 518 0,79%
Consultoria 333 0,46% 208 0,32%
Taxa de custddia 190 0,26% 127 0,19%
Taxa de controladoria 185 0,26% 127 0,19%
Auditoria externa 19 0,03% 18 0,03%
Taxa de escrituragao 76 0,10% 50 0,08%
Total do passivo 5.083 7,02% 4.548 6,91%
Patrimonio liquido 72.443 100,00% 65.806 100,00%
Cotas integralizadas 94.126 129,93% 94.126 143,04%
Lucros ou prejuizos acumulados (21.683) -29,93% (28.320) (43,04%)
Total do passivo e patrimonio liquido 77.526 107,02% 70.354 106,91%

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova - Fil

CNPJ n2 17.854.016/0001-64

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstracao de resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de reais)

Nota
Composicao do resultado do exercicio
2022 2021
Propriedades para investimento
Rendas de aluguéis 297 268
Reversdo de taxas a pagar 10 - 2.078
Ajuste ao valor justo 4.b 7.169 (494)
Manutencdo de imdveis 4.c (103) (95)
Laudo de Avaliacdo (3) (21)
Resultado liquido de propriedades para investimento 7.361 1.736
Demais despesas 9 (724) (904)
Taxa de administragdo (240) (277)
Consultoria (172) (420)
Advogados (96) (1)
Taxa de custddia (69) (63)
Taxa de controladoria (65) (63)
Auditoria externa (18) (18)
Taxa de escrituragdo (27) (25)
Taxa fiscalizagdo CVM (13) (11)
Correios (10) (8)
Bolsa de valores (11) (10)
Outras despesas (3) (8)
Total de despesas (724) (904)
Resultado liquido do exercicio 6.637 832
Quantidade de cotas 9.412.630 9.412.630
Resultado liquido por cota (em reais) 0,71 0,09

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova - Fll
CNPJ n2 17.854.016/0001-64

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstracdao das mutagoes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e Lucros/ (prejuizos)
integralizadas acumulados Total
Em 31 de dezembro 2020 94.126 (29.152) 64.974
Resultado liquido do exercicio - 832 832
Em 31 de dezembro 2021 94.126 (28.320) 65.806
Resultado liquido do exercicio - 6.637 6.637
Em 31 de dezembro 2022 94.126 (21.683) 72.443

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova - Fll

CNPJ n2 17.854.016/0001-64

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstrag¢ao do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguéis
Pagamento de consultoria
Pagamento de laudo de avaliacdo
Pagamento da taxa ANBIMA/CVM
Pagamento da taxa de custddia
Pagamento da taxa de controladoria
Pagamento da taxa de administracao
Pagamento de auditoria

Pagamento de bolsa valores
Pagamento de advogado
Pagamento de seguro

Demais pagamentos/recebimentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

2022

294
(33)
(3)
(15)
(1)
(2)
(18)
(11)
(97)
(103)
(11)

2021

266
(87)
(20)
(16)

(6)
(19)
(10)

(1)
(95)

(9)

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova — Fl1
CNPJ: 17.854.016/0001-64

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Fundo de investimento Imobilidrio Vida Nova Fll, administrado pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliadrios S.A. (“Oliveira Trust”), foi constituido em 28 de
julho de 2014, sob forma de condominio fechado e com prazo de durac¢do indeterminada, nos
termos da Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 e alteragdes posteriores.

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento.

O Fundo tem por objetivo de investimento de longo prazo. O investimento no Fundo ndo é
adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em
seus investimentos.

A carteira do Fundo é composta por ativos imobilidrios.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora,
de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Apresentacao e elaborag¢do das demonstragoes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio, incluindo as normas e as orientacdes emanadas da Comissdo de
Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instrucdo CVM n2 516/11 e com a Instru¢gdo CVM n2
472/08, e alteragbes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio das demonstracdes financeiras.
O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa,
valor justo e mensuracao de valor recuperdvel de ativos. Os resultados efetivos podem variar
em relagdo as estimativas.

As demonstracgées financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para
emissao e divulgacdo em 29 de marcgo de 2023.
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Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova — Fli
CNPJ: 17.854.016/0001-64

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Em milhares de reais, exceto quando especificado
Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contdbeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentagao das demonstragées financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentagdo das
demonstragdes financeiras. Todas as informas as informacdes financeiras apresentadas em reais
foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacao de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-

se o critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdao representados por depdsitos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante
de mudanca de valor.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo
adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢coes
contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente
mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos de transagdo que sdo
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.

e) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

i. Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociac¢do.

ii. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao.
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Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova — Fli
CNPJ: 17.854.016/0001-64

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Em milhares de reais, exceto quando especificado

f) Propriedades para Investimento
e Imdveis acabados

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicao e classificados na categoria
de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transagao
diretamente atribuiveis a operagao de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apdés o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus
impactos sao reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo
qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transacdo, sem que represente uma operacao
forcada. Incluem-se nesta categoria os imdveis que estdo em construcdo, imdveis adquiridos
para auferir renda e imdveis com apreciacdo de capital de longo prazo.

A avaliacdo dos imodveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipétese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora,
seja potencialmente capaz de impactar a valorizagdo dos imdveis integrantes do patriménio do
Fundo, nova realizagdo devera ser efetuada.

g) Recebimento de aluguéis

Os aluguéis a receber de propriedades para investimento sao registrados seguindo o regime de
competéncia ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a constituicao
de perda do valor recuperavel, quando ha indicios de altera¢do no fluxo de caixa esperado.

h) Provisdo de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacdo entre:

¢ Provisoes: saldos credores que cobrem obriga¢des presentes (legais ou presumidas) na
data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem
a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e
Cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

¢ Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou
mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa,

e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além
do controle do Fundo. Os ativos contingentes ndo sdao reconhecidos nas demonstracoes
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contabeis, uma vez que pode tratar-se de resultado que nunca venha a ser realizado.
Porém, quando a realizagdo do ganho é praticamente certa, entdo o ativo relacionado
nado é um ativo contingente e o seu reconhecimento é adequado.

i) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias). Os langamentos em rubricas contabeis de
ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estao divididos em “circulantes”
(com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Ativos de natureza imobiliaria
Propriedades para investimento

a. Descricdo das caracteristicas dos ativos imobiliarios

Empreendimento constituido por um Shopping Center e Estacionamento, sendo:

(i) O Shopping Center Tabodo Plaza Outlet contém 7 pavimentos com area especificada total real
de 65.974,00 m? e incorporada com cinco pavimentos tem area construida de 47.878,00 m? e
ABL de 17.783,58 m? e estacionamento a construir de 18.096,00 m?.

Denominagao Fracao Ideal
(%) (m?)
Construido 7 pavimentos 48,90 32.258
Estacionamento construido 23,68 15.620
Estacionamento a construir 27,43 18.096
Total empreendimento 65.974
Construido 7 pavimentos 17.783,58

O estacionamento possui 557 vagas, localizadas nos subsolos G3, G2, G1, térreo coberto e térreo
descoberto (bolsdo B) com area especificada total real de 15.620 m2. A 4rea de estacionamento
ndo edificados totalizam em 18.096,00 m?, que quando construidos passara a ter 1.650 vagas,
distribuidas em 5 pavimentos, e pisos 3,4,5 e 6.
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O terreno possui drea total de 32.440,50 m?, onde a fracdo ideal correspondente ao shopping é
de 0,3811 e do estacionamento de 0,2433. Possui APP de aproximadamente 5.880,30 m?, onde
foi aplicado um fator de ajuste de 0,33, por tratar-se de area com uso restrito e entendermos
gue ndo tenha valor comercial.

, N Fragdo Ideal
Matricula Denominagdo
(%) _[(m?)

1396 | Plaza Outlet 38,11 12.363
Edificio garagem 11,53 3.740
Edificio garagem Exp 12,80 4.152
Area pertencente ao Shopping | 62,44 20.255
Area de APP 5.880,49

1396 | Area total terreno 32.440,50

O conceito de comercializacdo do Shopping foi alterado, passando a atuar também no segmento
de outlet de moda e calgados, o que ensejou em obras de benfeitorias para adaptacao dos
espacos, bem como em investimentos com publicidade do empreendimento, relativas ao novo
projeto. Desta forma, foi aprovada em assembleia de 28 de abril de 2016, a antecipac¢do dos
recursos pela Cooperativa Habitacional Vida Nova (cotista do Fundo), na qualidade de
administradora do Tabodo Plaza Outlet, em valores limitados a RS 3.500, nos termos do contrato
de administracdo e execugdo de obras de reforma de espagos comerciais. Este valor esta
registrado no passivo circulante na rubrica de partes relacionadas.

Os contratos de aluguéis com os lojistas sdo firmados mediante assinatura do instrumento
particular de contrato de locagdao e outras avencas do Tabodo Plaza Outlet, em que fica
estabelecido para cada lojista o custo total de ocupacado, que é equivalente a um percentual do
faturamento bruto mensal de cada loja e, em alguns casos, hd previsdao de um custo de ocupacao
minimo mensal garantido, totalizando, em 2021, RS 419.

Os imoveis estdo localizados na avenida Vida Nova n2 28, chacara Agrindus - cidade de Tabodo
da Serra, estado de S3o Paulo.

Segue abaixo a posicao das propriedades para investimento em 31 de dezembro de 2022 e 2021:

Descri¢do dos imoveis Area do Shopping (m?)| Fragdo do terreno (m?)
Shopping + Pavimentos 32.258 12.363
Edificio Garagem + a construir 33.716 7.892
Total 65.974 20.255
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Em milhares de reais, exceto quando especificado
b. Atualizagcdo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2022, a Administracdo do Fundo considerou o Instrumento particular
de compromisso de venda e compra de ativo imobiliario e outras avengas com a Olimpo
ParticipacGes e Empreendimentos Imobilidrios S/A (promissaria compradora) como método de
atualizacdo a avaliacdo do ativo, contendo o valor ajustado de R$77.500 (setenta e sete milhdes
e quinhentos mil reais) do Shopping e do Edificio Garagem do Empreendimento Tabodo Plaza
Outlet Shopping (doravante denominada “TPO” ou “Imdvel”) de propriedade do Fundo de
Investimento Imobiliario Vida Nova (doravante denominado “Fll Vida Nova”), em dezembro de
2022.

Em 31 de dezembro de 2021, a Consult Solugdes Patrimoniais apresenta o laudo de avaliagdo n?
26.654.001/1121, contendo a estimativa do valor de mercado para venda do Shopping e do
Edificio Garagem do Empreendimento Tabodo Plaza Outlet Shopping (doravante denominada
“TPO” ou “Imodvel”) de propriedade do Fundo de Investimento Imobilidrio Vida Nova (doravante
denominado “Fll Vida Nova”), na data base de novembro de 2021.

Os métodos e procedimentos adotados para este trabalho utilizaram preceitos e diretrizes
estabelecidos na Norma Brasileira de Avaliages publicadas pela ABNT (Associac¢do Brasileira de
Normas Técnicas), NBR 14.653 em avaliagbes de bens de procedimentos gerais e imdveis
urbanos. Para estimar o valor de mercado para venda do imével, a Consult considerou a
abordagem de renda na sua variante de valor econ6mico por fluxo de caixa descontado, para
definicdo dos valores referenciais e indicadores. Também foram utilizados o método
comparativo para a determinagdo de valores parciais de avaliagdo e afericdao de parametros de
projecdo, como por exemplo o valor locativo das unidades e de venda do terreno do
empreendimento e o método evolutivo (custo) para afericdo de resultados referenciais.

c. Quadro demonstrativo das movimentagdes contabeis

Imdveis para renda

Saldo em 31 de dezembro de 2020 70.825
Ajuste ao valor justo (494)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 70.331
Ajuste ao valor justo 7.169
Saldo em 31 de dezembro de 2022 77.500
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d. Alugueis a receber

2022 2021
Locatarios Avencer Total A vencer Total
Extra (Companhia Brasileira de Distribuicdo) 26 26 22 22
Total 26 26 22 22
b) Aluguéis a receber
Segue abaixo a movimentagdo dos aluguéis a receber:
2022 2021
Saldo inicial 23 20
(+) Rendas de aluguel 297 268
(+) Recebimento de aluguéis (294) (265)
(-) Baixa de aluguéis a receber - -
Saldo final 26 23

Compreendem os aluguéis a receber relativo a locagdo dos ativos em 31 de dezembro de 2022 e 2021:

Faixa de vencimento 2022 2021
A vencer em 30 dias 26 22
Total 26 22
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(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
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Em milhares de reais, exceto quando especificado
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, ndo foi constituida provisdo para

reducdo no valor recuperavel em andlise efetuada pelo Administrador, tendo em vista que ndo
ocorreram eventos que provocassem perdas esperadas.

c) Despesas com manutencao e conservagao dos imoveis

As despesas com manutengao e conservagdo dos imdveis sdo aquelas necessdrias para manter
as condigOes para o uso e que ndo impactam em geragao de fluxo de caixa, conforme abaixo:

Despesas com imoveis 2022
Seguro (103)
Total (103)

Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliagdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificagdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas préprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestao de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracdo, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacao dos
riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de Risco

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos a diversos fatores
gue estdo sem limitacdo, a teor do Capitulo VI do Regulamento do Fundo, principalmente:

(i) Riscos relacionados a liquidez
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A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O Fundo é constituido sob a forma de
condominio fechado, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo este objeto de negociacdo
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

(ii) Riscos macroeconémicos

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais. Neste
sentido, o Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificacées significativas em suas politicas e normas. Por exemplo, as medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas. As atividades
do Fundo, situacdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das cotas podem
vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como: (politica monetaria, cambial e taxas de juros;
politicas governamentais aplicaveis ao setor imobilidrio; inflagdo; instabilidade social; liquidez
dos mercados financeiros e de capitais domésticos; politica fiscal e regime fiscal estadual e
municipal; racionamento de energia elétrica; e outros fatores politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Ademais, varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situages especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos bens e direitos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar em: alongamento do periodo de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou liquida¢do do Fundo, o que podera ocasionar a perda,
pelos cotistas, do valor de principal de suas aplica¢Ges. Nao sera devido pelo Fundo ou por
qualguer pessoa, incluindo a instituicao responsavel pela distribuicdo das cotas, o Administrador
e/ou os demais prestadores de servigos contratados pelo Fundo, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, o alongamento do periodo de
distribuicdo dos resultados do Fundo; a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, caso os cotistas sofram
qgualquer prejuizo resultante de tais eventos.

(iii) Riscos de crédito relacionado as locatarias.

Os cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
precipuamente, decorrentes dos valores auferidos pelo Fundo em razao da locacdo dos
espacos que compdem o Empreendimento e, conforme o caso, investimentos
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autorizados. Neste sentido, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento, por
parte das locatdrias, dos aluguéis convencionados e/ou de outras obrigacGes pecunidrias
devidas pelas pessoas acima ao Fundo.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, os quais poderao ser verificados no
regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos

E expressamente vedado ao Fundo realizar operacdes com instrumentos derivativos.

Patrimonio liquido
As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideias de seu patrimbnio liquido, ndo serdo
resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

Subscri¢ao, integralizacdao, amortizacao e resgates de cotas

(i) Subscrigdo e integralizagao

O valor das cotas do Fundo é calculado pela divisdo do valor do patrimdnio liquido pelo nimero
de cotas em circulacdo no fechamento de cada dia util.

Observado o direito de preferéncia previsto, ndo ha limite para a aquisicdo de cotas objeto de
uma distribuicdo especifica por um Unico cotista.

A propriedade das cotas presumir-se-a pela conta de depdsito aberta em nome do cotista e o
extrato das contas de depdsito representard o numero inteiro ou fraciondrio de cotas
pertencentes aos cotistas.

As cotas objeto da 12 (primeira) distribuicdo foram subscritas e integralizadas Unica e
exclusivamente por cotistas cooperados e por cotistas ndo cooperados, titulares de direito
imobilidrios (“publico alvo"), os quais foram cedidas ao fundo em contrapartida pela
integralizagdo das cotas, sendo o nimero de cotas a cada cotista faz jus equivalente a
participacdao no empreendimento. Posteriormente, investidores em geral, puderam adquirir
cotas do Fundo no mercado secundario.

A 12 (primeira) emissdo foi integralizada a vista, nos termos do respectivo boletim de subscri¢cdo
e com base no laudo de avalia¢do, o valor de RS 94.126 em 28 de julho de 2014.

N3do houve emissdo de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021.
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(ii) Amortizagao
Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o Fundo ndo realizou
amortiza¢do de quotas.

(iii) Resgate

Ndo havera resgate de quotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duragdo do Fundo
ou de sua liquidagao.

(iv) Ambiente de negociacao das quotas

O Fundo mantém suas cotas negociadas na forma escritural e no mercado de bolsa,
administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, e no exercicio foram negociadas aos precos
médios efetivos em reais, conforme demonstrado abaixo:

2022 2021

Data fe::\?r:::to Data fezg?rﬁ::to
31/01/2022 2,32 29/01/2021 4,50
25/02/2022 2,23 26/02/2021 4,17
31/03/2022 2,29 31/03/2021 3,11
29/04/2022 2,06 30/04/2021 3,01
31/05/2022 2,20 31/05/2021 2,97
30/06/2022 2,10 30/06/2021 2,94
29/07/2022 2,04 30/07/2021 2,97
31/08/2022 2,72 31/08/2021 2,57
30/09/2022 3,23 29/09/2021 2,34
31/10/2022 3,74 29/10/2021 2,00
30/11/2022 3,34 30/11/2021 2,00
29/12/2022 3,16 30/12/2021 4,11

(v) Distribuicao de rendimentos
O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds
o efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas
as despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, ndo houve distribuicdo de
rendimentos, conforme segue o célculo abaixo:

2022 2021
Lucro liquido do exercicio 6.637 832
Estorno do ajuste a valor justo (7.169) 494
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (3) (2.081)
(+/-) Ajuste das despesas ndo transitadas no caixa 536 755
Resultado conforme regime de caixa 0 0
Total pago no exercicio 0 0
% pago no exercicio 0,00% 0,00%

(i) O resultado conforme regime de caixa apurado nos exercicios findos em 31 de dezembro de
2022 e 2021, leva em consideracdo a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM
01/2014, ajustada pelas adi¢des/exclusGes realizadas pela administradora.

(vi) Evolugao e rentabilidade

Exercicio / periodo findo em Valor da cota (*) Rentabilidade da cota
31 de dezembro de 2022 6,9911 10,0884
31 de dezembro de 2021 6,9912 1,2818

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

Prestadores de servigos
Os prestadores de servigos sdo:

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituracdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Distribuicdo de cota: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Consultoria imobilidria: Gold Land Negdcios Imobiliarios Ltda.
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Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdao ao
patrimonio liquido médio sdo os seguintes:

2022 2021
% sobre o PL % sobre o PL

RS médio RS médio
Demais despesas
Taxa de administracdo 240 0,37% 278 0,43%
Consultoria 172 0,26% 421 0,65%
Advogados (*) 96 0,15% 1 0,00%
Taxa de custodia 69 0,10% 63 0,10%
Taxa de controladoria 65 0,10% 63 0,10%
Auditoria externa 18 0,03% 18 0,03%
Taxa de escrituracao 27 0,04% 25 0,04%
Taxa ANBIMA/CVM 15 0,02% 11 0,02%
Correios 10 0,02% 8 0,01%
Bolsa de valores 11 0,02% 10 0,02%
Outras despesas 1 0,00% 6 0,01%
Total 724 1,10% 904 1,40%
Patrimonio liquido 65.606 64.734

médio

(*) Em 31 de dezembro de 2022 as despesas com advogados sdo referentes ao servico de
consultoria juridica prestado ao Fundo no procedimento de alienag¢do do ativo, demonstradas
no quadro de demonstracao de resultado na rubrica “Demais despesas”.

Remunerag¢ao do administrador e do custodiante

Administrador

O administrador receberd, pelos servicos de administracdo, gestdo, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, bem como
pelos servigos de escrituragao das Cotas, mensalmente, uma taxa de administragdo equivalente
a RS 27,7, sendo a primeiro no segundo dia util do més subsequente a primeira integralizacdo
de Cotas e as demais no segundo dia util dos meses subsequentes, que corresponde ao
somatadrio dos seguintes fatores:

o Parcela da taxa de Administracdo, devida ao Administrador, equivalente a RS 20,7
mensais;
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o Parcela da taxa de Administracdo, devida a Oliveira Trust Servicer pela prestacdo de
servicos de controladoria, equivalente a RS 5 mensais; e

o Parcela da taxa de Administracao, devida ao Administrador, pela prestacao de servicos
de escrituragdo, equivalente a RS 2 mensais.

Todos os valores mencionados acima, deverdo ser atualizados anualmente pela variagdo
acumulada do IGP-M/FGV a partir do 12 (primeiro) dia do més referente a integralizagdo das
cotas.

Custodiante
A titulo de taxa pela prestacdo dos servigos de custddia do Fundo, equivalente a RS 5 mensais.

Os valores fixados em reais serdo corrigidos anualmente, todo més de janeiro, pelo indice IGP-
M/FGV acumulado no ano anterior, isentos de quaisquer despesas extras e impostos.

Reversao de valores

Em 31 de dezembro de 2022 ndo houve reversdo de provisdes operacionais.

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo baixou o montante de RS 2.078 demonstrados no balango
patrimonial de exercicios anteriores, como reversdao na rubrica “reversdo de provisdes
operacionais” , por se tratar de despesas arcadas pela Cooperativa Habitacional Vida Nova
(cotista do Fundo), na qualidade de administradora do Tabodo Plaza Outlet, termos do contrato
de administragdo e execugao de obras de reforma de espagos comerciais diretamente aos
prestadores de servicos, conforme demonstrado abaixo:"

2021
Taxa de administracdo 870
Despesa com consultoria 539
Taxa de custddia 205
Taxa de controladoria 189
Despesa com auditoria 154
Taxa de escrituracao 80
Despesas com advogado 35
Despesa com correio 3
Despesa com Selic/B3 2
Despesa com cartorio 1
Total 2.078
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Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova — Fli
CNPJ: 17.854.016/0001-64

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Atos societarios

Em 31 de marco de 2021, a administradora do Fundo realizou o procedimento de consulta
formal, nos termos do art. 21, da Instru¢do CVM n2472, de 31 de outubro de 2008 (“ICVM 472"),
a respeito da aprovacdo das demonstragOes financeiras do Fundo referentes ao periodo
encerrado em 31 de dezembro de 2020.

Em 03 de maio de 2021, cumpre a administradora ratificar, conforme mencionado na proposta
da administracdo, divulgada em 31 de margo de 2021, no que tange os assunto descrito na se¢do
intitulada “Base para opinido com ressalvas” do relatdrio dos auditores independentes sobre as
Demonstragdes Financeiras do Fundo referentes ao exercicio de 31 de dezembro de 2020, que
a UHY Bendoraytes & Cia Auditores Independentes, responsavel pela auditoria do Fundo, ndo é
auditora do Taboao Plaza Outlet, empreendimento investido pelo Fundo, o qual ndo é auditado
por empresa de auditoria independente, dada a inexisténcia de obrigac¢do legal para a auditoria
desse ativo.

Politica de divulgag¢ao das informagoes

O administrador coloca a disposicdo dos interessados, em sua sede ou nos érgaos reguladores,
as seguintes informacdes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instru¢do ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formuldrio eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugcdo ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatdrio do auditor independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo ICVM 472.

Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordindria e a ata da
Assembleias geral extraordinaria; e

No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordindria.
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Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova — Fli
CNPJ: 17.854.016/0001-64

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Informagodes tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
gue sé incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislagcdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instrugdo Normativa RFB n2 1.022, onde
determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com
mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declara¢do de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informagdes sobre transacdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n? 8, e nas despesas
pagas pela Cooperativa Habitacional Vida Nova (nota explicativa n2 4.a.iv), cotista do Fundo, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, ndo foram realizadas demais opera¢Ges com partes
relacionadas ao Fundo.

Passivo

Contas a pagar com partes relacionadas (ver nota explicativa n? 4.a.iii) 3.500

Despesas (*)

Taxa de administragcao 780
Auditoria 19
Taxa de custddia 190
Taxa de consultoria 333
Laudo 3
Total: 4.825
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Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova — Fli
CNPJ: 17.854.016/0001-64

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Em milhares de reais, exceto quando especificado

(*) Parte das despesas listadas acima foram pagas pela Cooperativa Habitacional Vida Nova e
serao reembolsadas posteriormente.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, ndo houve despesas pagas pela Cooperativa
Habitacional Vida Nova.

Demandas judiciais

O Fundo é parte em a processos judiciais de natureza civel, com possibilidade de perda possivel,
o qual apresenta um montante de R$436 (2021: R$329). O processo estd sob os cuidados de
advogado independente que informa a administradora quanto a classificacdo de risco e
evolugdo ao longo do exercicio.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se
que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela UHY
Bendoraytes & Cia Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Outras informagodes

Em 23 de dezembro de 2022 a CVM emitiu a Resolugdo CVM n2 175, alinhada com a Lei da
Liberdade Econdémica (Lei 13874/2019), no que se refere as operagdes dos fundos de
investimentos regulados por essa Autarquia, destacando-se, entre outros : (i) a regulamentacao
da responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade de criagcdo pelos fundos de classes
com patrimbnio segregado e subclasses; (iii) a maior flexibilizagdo para investimentos no
exterior pelos fundos; e a (iv) segregacao das responsabilidades do gestor e do administrador
dos fundos.

A referida Resolu¢do entra em vigor em 3 de abril de 2023, quando todos os fundos de
investimento em atividade na data de emissdo da norma, serdo automaticamente
transformados em fundos de classe Unica de cotas e devem adaptar-se integralmente as suas
disposicOes até 31 de dezembro de 2024.

O Administrador e Gestor do Fundo estdo tomando as medidas necessdrias para adaptacao do
mesmo a nova Regulamentacao, dentro dos prazos estabelecidos na norma.
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Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova — Fli
CNPJ: 17.854.016/0001-64

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Em milhares de reais, exceto quando especificado
Fato relevante

Fato relevante em 19 de dezembro de 2022:

Em complemento ao Fato Relevante divulgado em 23 de outubro de 2020, ao Fato Relevante
divulgado em 1 de julho de 2021 e ao Fato Relevante divulgado em 29 de agosto de 2022 (em
conjunto, os “Fatos Relevantes”), a Administradora comunica que, nesta data, celebrou
“Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Ativo Imobilidrio e Outras
Avencas”, com Olimpo Participacdes e Empreendimentos Imobilidrios S/A (“Olimpo”), na
qualidade de compradora, Cooperativa Habitacional Vida Nova, na qualidade de interveniente
anuente, e Gold Land Negdcios Imobiliarios LTDA., na qualidade de intermediadora imobiliaria,
tendo por o objeto o compromisso de alienacdo do Imdvel a Olimpo Participagdes e
Empreendimentos Imobiliarios S/A, sociedade com sede na Cidade de Monte Mor, Estado de
S0 Paulo, na Rua Joaquim Bicudo de Almeida, no 9, Jardim Planalto, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 42.295.466/0001-01.

Nos termos do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Ativo Imobilidrio
e Outras Avencas ora pactuado, foram considerados o valor, a forma de pagamento e as
condigdes ja informadas no Fato relevante de 29 de Agosto de 2022, sendo certo que a
conclusdo da alienagdo do Imdvel, mediante a lavratura da correspondente escritura definitiva
de compra e venda, esta sujeita ao cumprimento de determinadas condi¢Ges precedentes,
financeiras e contratuais, incluindo, mas nao se limitando, a aprovacado dos termos e condicdes
da venda em Assembleia Geral de Cotistas.

L T
Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor - CPF: 008.991.207-17
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