N/E/X T ~— AUDITORES

Demonstracoes
Financeiras

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAIXA IMOVEIS CORPORATIVOS

CNPJ: 38.658.984/0001-75

Administrado pela Vértx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DATA BASE

31/12/2022 - EXERCiCIO



Conteudo

Relatorio dos auditores independentes
Balan¢o patrimonial

Demonstracao do resultado do exercicio
Demonstracao das mutacgodes no
patrimonio liquido

Demonstracao dos fluxos de caixa —
Método indireto

Notas explicativas as demonstracoes

financeiras

10
1

12

13



03

Relatério Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstracoes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA IMOVEIS CORPORATIVOS

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Séo Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario
Caixa Imoveis Corporativos, que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes de resultado, das mutacdes no
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo na mesma data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Imdveis Corporativos em 31 de dezembro
de 2022 e 0 desempenho de suas operagdes para o exercicio findo na mesma data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de
Investimentos imobiliarios.
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Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéao
descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacgdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a anélise das
areas avaliadas como de maior risco de distorcdo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administragédo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagobes
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:

VALOR JUSTO DAS PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

Consideramos o processo de determinacdo do valor justo de propriedades para
investimento como um principal assunto de auditoria dada a representatividade
desses ativos em relagdo ao patriménio liquido do Fundo, bem como em funcéo da
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complexidade envolvida na metodologia de mensuragéo utilizada, e pelo grau de
julgamento na determinag¢ao das premissas adotadas para a apuracéo do valor justo
das propriedades para investimento. Para fins da apuragdo do valor justo das
propriedades para investimento a Administradora do Fundo contrata consultores
independentes para a avaliagado das propriedades para investimento ao menos uma
vez ao ano.

COMO CONDUZIMOS O PAA EM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros; (i) conciliagdo contabil
da carteira; (ii) avaliagdo das premissas e demais critérios utilizados no laudo de
avaliagdo a valor justo emitido por empresa independente especializada; (iii) e
avaliacédo das divulgacgées efetuadas nas demonstragdes financeiras do fundo.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para
reconhecimento do valor justo das propriedades para investimento e o resultado
obtido no exercicio foram adequados no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstra¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragado e adequada apresentagéo
das demonstrag¢des financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragées
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.
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Na elaboragcdo das demonstragbes financeiras, a Administradora do Fundo é
responsavel pela avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0
uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a néo ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

O responsavel pela governanca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstra¢ées Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgcbes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
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obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de n&o deteccdo de distorgao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢gdes que
possam levantar duvida significativa em relagcéo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengao em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniéo, se as
divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagbées e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagcdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.



Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstra¢cées financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Blumenau - SC, 21 de margo de 2023.

v
NEXT AU@%E INDEPENDENTES S.S.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador CRC-SC 028.595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima, 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. lItapiranga, 233, sl. 17



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Balanco Patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Ativo 31.12.2022 liguido 31.12.2021 liquido
Ativo circulante 8.545 2,20 6.963 1,84
Caixa e equivalentes de caixa 5.435 1,40 4.169 1,10
Disponibilidades 4.852 1,25 1 -
Operacboes Compromissadas 583 0,15 4.158 1,10
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 3.110 0,80 2.794 0,74
Titulos e valores mobiliarios 3.110 0,80 2.794 0,74
Aluguel a Receber 3.110 0,80 2.794 0,74
Ativo nao circulante 384.158 98,57 373.436 98,86
Investimentos
Propriedades para investimento 384.158 98,57 373.436 98,86
Imdveis pararenda 384.158 98,57 373.436 98,86
Total do ativo 392.703 100,77 380.399 100,70
Passivo
Passivo circulante 2.985 0,77 2.664 0,70
Outras obrigagées 2.985 0,77 2.664 0,70
Dividendos a Pagar 2.841 0,74 2.567 0.68
Taxa de administragao 83 0,02 87 0,02
Auditoria e custddia 8 - 8 -
Outros valores a pagar 53 0,01 2 -
Patriménio liquido 389.718 100,00 377.735 100,00
Capital social 392.450 100,70 392.450 103,90
Lucros acumulados 53.649 13,77 8.431 2,23
Dividendos distribuidos (56.381) (14,47) (23.146) (6,13)
Total do passivo e patriménio liquido 392.703 100,77 380.399 100,70

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Imoveis Corporativos

CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracdao do Resultado dos Exercicios Findos em 31 de dezembro

de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

Composigao do resultado do exercicio

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de aluguéis
Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Resultado com operagdées compromissadas

Outras receitas/despesas
Despesa de taxa de administragéo
Manutencao e conservagéo
Laudos e avaliagbes
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Despesas do sistema financeira
Despesas de auditoria
Despesa com consultoria juridica
Despesas com servigos técnicos especializados
Outras receitas

Resultado liquido do exercicio

Quantidade de cotas integralizadas
Lucro liquido por cota integralizada

2022 2021
46.638 9.562
36.178 27.940
10.460 (18.378)
200 73

200 73
(1.620) (1.196)
(950) (978)
(552) -
(48) -

(40) (48)

(22) (52)

(8) (8

- (79)

- (153)

- 122

45.218 8.439
3.924.500 3.924.500
0,011522  0,002150

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Imoveis Corporativos

CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracdao das Mutacées no Patriménio Liquido dos Exercicios
Findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2020

Resultado do exercicio
Distribuicdo de resultado no exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2021

Resultado do exercicio
Distribuicdo de resultado no exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2022

Capital (-) Rendimentos Prejuizos/Lucros
Social Distribuidos acumulados Total
392.450 - (8) 392.442
- - 8.439 8.439
- (23.146) - (28.146)
392.450 (23.146) 8.431 377.735
- - 45.218 45.218
- (33.235) - (33.235)
392.450 (56.381) 53.649  389.718

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Imoveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracao dos Fluxos de Caixa — Método Indireto dos Exercicios
Findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

2022 2021

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido do exercicio 45.218 8.439
Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa

(-/+) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento (10.460) 18.378

(-) Ajuste da receita com aluguéis de imdveis ndo recebidos (316) (2.794)

(-/ +) Ajuste com taxa de administragéo n&o liquidada - 79

(+) Ajuste com despesa de auditoria nédo liquidada - 8
(=) Resultado ajustado 34.442 24.110
Variagao de passivos

(Reducéo) em taxa de administracédo (4) -

(Redugao)/Aumento em Dividendos a pagar 274 2.567

Aumento em outros valores a pagar 51 2
(=) Caixa liquido gerado nas atividades operacionais 34.763 26.679
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Propriedades para investimento (262) (1.133)
(=) Caixa liquido (consumido) nas atividades de investimento (262) (1.133)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Distribuicao de dividendos (33.235) (23.146)
(=) Caixa liquido (consumido) nas atividades de financiamento (33.235) (23.146)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 1.266 2.400

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 4.169 1.769

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 5.435 4.169
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 1.266 2.400

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Imdveis Corporativos (“Fundo”),
foi constituido em 14 de setembro de 2020 e iniciou suas atividades em 28
de dezembro de 2020, sob a forma de condominio fechado com prazo de
duracédo indeterminado.

O objetivo do Fundo € a realizagcdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisigdo de ativos imobilidarios para locagdo aos
locatarios, mediante a celebragado de Contratos de Locagao ou por meio de
Ativos de Renda Fixa, observados os termos e condigbes da legislagéo e
regulamentagao vigentes.

O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
pessoas juridicas, fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no
exterior, vedado o investimento por investidores ndo permitidos pela
legislagédo e/ou regulamentagao vigentes.

Os investimentos no Fundo ndo sé&o garantidos pelo Administrador, Gestora
ou qualquer mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito
(FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital
investido em decorréncia do perfil de investimentos do Fundo.

2. Apresentacao e elaboracao das demonstracdes financeiras

As demonstracgdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios, regulamentados pela Instrugao n° 516/11 e 472/08 da Comisséo
de Valores Mobiliarios (CVM) e alteragdes posteriores, complementadas
pelas as normas previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento
(COFI), no Plano Contabil das Instituicdes do Sistema Financeiro Nacional
(COSIF) e pelos pronunciamentos técnicos do Comite” de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas contabeis.

Na elaboragao dessas demonstracoes financeiras foram utilizadas premissas
e estimativas de pregos para a contabilizagao e determinacdao dos valores
justos dos instrumentos financeiros e das propriedades para investimentos.
Desta forma, quando da efetiva liquidagcao desses instrumentos financeiros
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Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

ou realizagdo dessas propriedades para investimentos, os resultados
auferidos poderéao vir a ser diferentes dos estimados.

3. Descricao das principais praticas contabeis

a. Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sédo reconhecidas pelo regime de competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e
depdsitos bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam
cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de
atender a compromissos de caixa de curto prazo e nado para investimento ou
outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanga de valor; e
(iv) ter vencimento de curto prazo.

c. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com a finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo
avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas
modificagdes subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no
resultado.

d. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Aluguéis

Estdo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo
locatario conforme contratos de locagao dos respectivos imoveis.
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Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

e. Investimentos
Propriedades para investimento

Os imdveis adquiridos para renda e/ou para apreciagao de capital no longo
prazo e sao classificados como propriedade para investimento, dentro do
subgrupo investimento do ativo n&o circulante. S&o reconhecidos,
inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente ao valor justo. Os
resultados sdo registrados na rubrica do resultado “Propriedades para
Investimento - Ajuste a valor justo”.

4. Ativos Financeiros de natureza nao imobiliaria

Em 31.12.2022 Em 31.12.2021
Valor de Valor de
Operacées Compromissadas  Quantidade mercado Quantidade mercado
Letra do Tesouro Nacional 664 583 4.940 4.158
Total 583 4.158

5. Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2022 o Fundo possui a seguinte relacdo de imoveis
para rendas como propriedade para investimento:

Adicoes Resultado Valor
Data de Valor em (ITBI, com ajustea | Contabil
Iméveis Aquisicdo | 31.12.2021 Cartério) valor justo | 31.12.2022
Edificio Blumenau 28/12/2020 13.530 - 1.361 14.891
Edificio Caixa 28/12/2020 145.000 - (1.201) 143.799
Edificio Carlos Gomes 28/12/2020 49.460 - 1.537 50.997
Edificio Cascavel 28/12/2020 15.976 - 2.231 18.207
Edificio CICOB Caxias do Sul |28/12/2020 11.773 71 279 12.123
Edificio Horto Florestal 28/12/2020 11.087 - 195 11.282
Edificio Novo Hamburgo 28/12/2020 9.577 - 811 10.388
Edificio Queréncia 28/12/2020 71.115 - 1.157 72.272
Edificio Sede Contorno 28/12/2020 30.476 191 2.637 33.304
Edificio Sede Mato Grosso 28/12/2020 15.442 - 1.453 16.895
TOTAL 373.436 262 10.460 384.158

Segue descritivo por imovel:
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Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos

CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos

Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

DESCRITIVO

VALOR

ED BLUMENAU

Rua 7 de setembro, n°1314, CEP 89010-204, BLUMENAU, SC
Area (m2): 5.792,51

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n° 14.652

14.891

ED CAIXA

Setor Bancario Sul, Quadra 1 Bloco L, PJ, n°28, CEP 70070-927, Brasilia, DF
Area (m2):16.703,10

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°132.735

143.799

ED CARLOS GO

Rua José Loureiro, n°195, CEP 80010-000, Curitiba, PR
Area (m2): 15.778,68

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°3.215

50.997

ED CASCAVEL

Av. Brasil, n°6.266, CEP 85810-000, Cascavel, PR
Area (m2): 5.106,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°37.714

18.207

ED CICOB

Av. Julio de Castilhos, n°1358, CEP 95010-000, Caxias do Sul, RS
Area (m2): 4.136,17

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°18.976

12.123

ED HORTO FLO

Rua Pouso Alegre, n°2.342, CEP 31010-514, Belo Horizonte, MG
Area (m2): 3.746,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°8.381

11.282

ED NH

Rua Bento Gongalves, n°2463, CEP 93510-365, Novo Hamburgo, RS
Area (m2): 4.782,02

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n®19.061

10.388

ED QUERENCIA

Rua dos Andradas, n°1000, CEP 90020-007, Porto Alegre, RS
Area (m2): 22.544,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n° 69.509

72.272

ED SEDE CONT

Av. do Contorno, n°8256, CEP 30170-050, Belo Horizonte, MG
Area (m2):7.572,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n° 40.991

33.304
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ED SEDE MT
Rua Barao de Melgacgo, n° 3465, CEP 78005-300, Cuiaba, MT

Area (m2): 5.570,00 16.895
N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°3.216

TOTAL 384.158

Em 31 de dezembro de 2021 o Fundo possuia a seguinte relacdo de imoveis

para rendas como propriedade para investimento:

Adicées Resultado Valor
Datade | Valorde (ITBI, com ajuste a Contabil

Iméveis Aquisicao Custo | Cartdrio) | valorjusto | 31.12.2021
Edificio Blumenau 28/12/2020| 13.168 370 (8) 13.530
Edificio Caixa 28/12/2020 | 130.500 6.073 8.427 145.000
Edificio Carlos Gomes 28/12/2020 | 53.500 2.352 (6.392) 49.460
Edificio Cascavel 28/12/2020| 14.000 244 1.732 15.976
Edificio CICOB Caxias do Sul 28/12/2020 | 16.760 489 (5.476) 11.773
Edificio Horto Florestal 28/12/2020 | 12.668 33 (1.614) 11.087
Edificio Novo Hamburgo 28/12/2020 | 10.850 28 (1.301) 9.577
Edificio Queréncia 28/12/2020 | 78.527 61 (7.473) 71.115
Edificio Sede Contorno 28/12/2020| 35.200 1.288 (6.012) 30.476
Edificio Sede Mato Grosso 28/12/2020 | 15.360 343 (261) 15.442
TOTAL 380.533 11.281 (18.378) 373.436
Segue descritivo por imovel:

DESCRITIVO VALOR
ED BLUMENAU

Rua 7 de setembro, n°1314, CEP 89010-204, BLUMENAU, SC

Area (m2): 5.792,51 13.530
N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n° 14.652

ED CAIXA

Setor Bancario Sul, Quadra 1 Bloco L, PJ, n°28, CEP 70070-927, Brasilia, DF

Area (m2):16.703,10 145.000
N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°132.735

ED CARLOS GO

Rua José Loureiro, n°195, CEP 80010-000, Curitiba, PR

Area (m2):15.778,68 49.460
N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°3.215

ED CASCAVEL 15.976
Av. Brasil, n°6.266, CEP 85810-000, Cascavel, PR )
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Area (m2): 5.106,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°37.714

ED CICOB

Av. Julio de Castilhos, n°1358, CEP 95010-000, Caxias do Sul, RS
Area (m2): 4.136,17 11.773
N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°18.976

ED HORTO FLO

Rua Pouso Alegre, n°2.342, CEP 31010-514, Belo Horizonte, MG
Area (m2): 3.746,00 11.087
N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°8.381

ED NH

Rua Bento Gongalves, n°2463, CEP 93510-365, Novo Hamburgo, RS
Area (m2): 4.782,02 9.577
N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°19.061

ED QUERENCIA

Rua dos Andradas, n°1000, CEP 90020-007, Porto Alegre, RS
Area (m2): 22.544,00 71.115
N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n° 69.509

ED SEDE CONT

Av. do contorno, n°8256, CEP 30170-050, Belo Horizonte, MG
Area (m2):7.572,00 30.476
N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n° 40.991

ED SEDE MT

Rua Barao de Melgaco, n° 3465, CEP 78005-300, Cuiaba, MT
Area (m2): 5.570,00 15.442
N° de unidades ou lojas: 1
Matricula n°3.216

TOTAL 373.436

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo ocorreu mediante a
integralizagdo de Cotas em bens imodveis pela Caixa Econdmica Federal,
sendo registrados pelo valor de custo de aquisicdo amparado por laudo de
avaliacédo.
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i. Método de determinacao do valor justo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 a Compass Avaliagbes
Imobiliarias, empresa de avaliagcao, externa e independente tendo apropriada
qualificacdo profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de
propriedade que esta sendo avaliada avaliou o valor de mercado das
propriedades do Fundo na data base em 31 de dezembro de 2022.

Devido a natureza especifica desses imoveis, segue abaixo explicagao sobre
a adocao do método de avaliagédo a valor justo por laudo de avaliagao:

- N&o existem precos correntes de negociacdo em um mercado liquido, de
ativos semelhantes, na mesma regido e condi¢cdo e sujeitos a contratos
similares de aluguéis;

- N&o existem precos recentes de ativos semelhantes praticados em
mercados menos liquidos; e

- N&o existem precos recentes de ativos semelhantes praticados em
mercados menos liquidos.

Na impossibilidade de adotar os métodos de avaliagdo acima conforme
determina a ICVM 516, o imodvel esta precificado com base em laudo de
avaliagao que adotou o Método da Capitalizagédo da Renda através do fluxo
de caixa descontado num horizonte de 10 anos, analisando-se 0s contratos
vigentes. Ao final deles considerou-se a venda hipotética das propriedades
descontando as despesas de comercializagdo.

Em 31 de dezembro de 2022 o Fundo reconheceu a titulo de Ajuste ao valor
justo das propriedades para investimento o montante de R$ 10.460.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a Compass Avaliagdes
Imobiliarias, empresa de avaliagao, externa e independente tendo apropriada
qualificagcdo profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de
propriedade que estd sendo avaliada avaliou o valor de mercado das
propriedades do Fundo na data base em 30 de novembro de 2021.

Devido a natureza especifica desses imoveis, segue abaixo explicagcéo sobre
a adocao do método de avaliagédo a valor justo por laudo de avaliagao:
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- Na&o existem precgos correntes de negociagcdo em um mercado liquido, de
ativos semelhantes, na mesma regido e condi¢cdo e sujeitos a contratos
similares de aluguéis;

- N&o existem precos recentes de ativos semelhantes praticados em
mercados menos liquidos; e

- N&o existem precos recentes de ativos semelhantes praticados em
mercados menos liquidos.

Na impossibilidade de adotar os métodos de avaliacdo acima conforme
determina a ICVM 516, o imodvel esta precificado com base em laudo de
avaliagédo que adotou o Método da Capitalizagcdo da Renda através do fluxo
de caixa descontado num horizonte de 10 anos, analisando-se os contratos
vigentes. Ao final deles considerou-se a venda hipotética das propriedades
descontando as despesas de comercializagao.

ii. Receita de Aluguéis com propriedades para investimentos
O Fundo mantém contratos de aluguel dos imodveis atipicos de suas
propriedades a partir da data de suas assinaturas corrigidos anualmente pela

inflagdo do periodo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo reconheceu a titulo
de receita de aluguéis dessas propriedades o montante de R$ 36.178.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo reconheceu a titulo
de receita de aluguéis dessas propriedades o montante de R$ 27.940.

6. Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedado ao Fundo a realizacdo de operagdes com derivativos.

7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

a. Tipos de risco

Macroeconémicos e regulatoérios

O Fundo desenvolve suas atividades no mercado brasileiro, esté sujeito aos
efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. As medidas do

governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetéaria. Essas politicas, bem como outras condigdes
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macroeconémicas, podem impactar significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogédo de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexagcdo da economia, instabilidade de precos,
elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo
impactar os negdécios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais
do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
Fundo.

Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e
volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes
oscilacdées do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou
perdas para o Cotista.

Crédito

Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal referentes a tais outros ativos. Alteragdes nas condicoes
financeiras dos emissores ou na percepgao que os investidores tém sobre
tais condigbes, bem como alteragdes nas condigcbes econdmicas e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O
Fundo poderéa incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios que venham a intermediar as operagcées de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de
disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operagbes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

Risco de nao pagamento de rendimentos ao Cotista

E possivel que o Fundo nédo possua caixa para a realizagdo da distribuicdo de
rendimentos ao Cotista por uma série de fatores, como por exemplo (i) o fato
de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construgao; (ii)
caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) né&o

21



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

distribuigéo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades
investidas ainda estarem em fase de construcdo ou a nao obtencéado do
financiamento imobiliario pelos compradores.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao
do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apodlices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis nado segurados, o
Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente,
pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigcao
financeira do Fundo.

b. Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima
aceitavel, de modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo,
mediante analises qualitativas e quantitativas, que considerem fatores como
cenarios de estresse, avaliacdo da equipe de gestdo, processo de
investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco, bem
como por meio de constante monitoramento. Esses parametros podem ser
alterados de acordo com mudancas estruturais no mercado ou a qualquer
momento.

A avaliagao do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizagcdo e
vencimento das operagdes, quando aplicavel além do acompanhamento dos
projetos do Fundo. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte ¢é
avaliada pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sdo tomadas
decisdes para a constituicdo ou nado de provisédo para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de

solvéncia, verificando um percentual minimo de ativos, em relagdo ao
patriménio liquido do Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto

22



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

para conversdo em quantidade de cotas e pagamento dos resgates
solicitados.

8. Custodia e tesouraria

a. Prestadores de servigos ao Fundo

Administracgéo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituragao de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

9. Retorno sobre o Patriménio Liquido

O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe
unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cbes de
emissao, distribui¢cdo, subscrigao, integralizagao, remuneragéo, amortizagcao
e resgate descritos no Regulamento referente & emissao de Cotas.

As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serao
escriturais e nominativas.

O patriménio liquido esta representado por 3.924.500,000000 cotas
subscritas e integralizadas com valor patrimonial unitario de R$ 99,303809
em 31 de dezembro de 2022.

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patriménio liquido
medio no periodo foi a seguinte:

Patriménio
Periodo Rentabilidade cota %  Liquido médio
De 01.01.2022 a 31.12.2022 12,61 379.438
De 01.01.2021 a 31.12.2021 2,09 392.772

O Calculo da rentabilidade desconsidera o efeito de distribuicdes e
amortizagodes.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.
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10. Encargos do fundo

A Administradora recebera, pelos servigos prestados ao Fundo, Taxa de
Administragao incidente sobre o (i) Patriménio Liquido do Fundo ou (ii) o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria de cotagao
e fechamento das cotas de emisséo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo, caso referidas cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagcdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, em ambos os casos em percentual
correspondente a 0,25% ao ano (vinte e cinco centésimos por cento),
contados da data da primeira liquidagé&o financeira da Primeira Emisséo.

A remuneracéo devida a Administradora sera calculada e paga mensalmente,
diretamente pelo Fundo, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao dos servigos prestados. A remuneragao da
Administradora sera calculada mensalmente.

A despesa com taxa de administragdo no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2022 foi de R$ 950 (No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foi de
R$ 978).

11. Transacgdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora, o Consultor
e o Gestor, ou as partes a eles relacionados.

No exercicio, adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n° 10, o Fundo movimentou a conta corrente durante o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021.

12. Emissdes, amortizagdes e resgates de cotas

a. Emissoes e integralizacées de cotas

As Cotas poderado ser objeto de distribui¢cdo publica, nos termos da Instrugéao
CVM n° 400, a qual dependeréd de prévio registro perante a CVM, ou de
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distribuigédo publica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476.

Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente
subscrita ou cancelada, conforme o caso, a distribuigéo anterior.

As Cotas do Fundo serao distribuidas pelo Administrador, ou por instituicoes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios
devidamente contratadas para distribuir as cotas do Fundo.

Nao houve emissdo de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de
2022 e 2021.

b. Amortizacées e resgates de cotas
Ndo existem amortizagdes programadas para as Cotas do Fundo.

O Fundo podera amortizar, a critério do Administrador, conforme orientagao
do Gestor, as Cotas total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade
de alocacado dos recursos do Fundo no Projeto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei no 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrucdo CVM 472/08, as cotas do Fundo nao sdo resgataveis, salvo na
hipdtese de liquidagao do Fundo.

c. Negociacao de cotas

As Cotas serdo admitidas exclusivamente a negociacdo em mercado de bolsa
ou de balcdo organizado e, quando aplicavel, somente poderdo ser
efetivamente negociadas em mercado secundario apds o decurso do prazo
regulatorio contados a partir da data de encerramento da Oferta Restrita,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os

seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociagado de cada més
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022:

25



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

Més CXCO11
janeiro/2022 81,24
fevereiro/2022 76,10
margo/2022 76,98

abril/2022 78,00
maio/2022 76,94
junho/2022 75,25
julho/2022 74,50

agosto/2022 78,78
setembro/2022 78,03
outubro/2022 77,41
novembro/2022 70,44
dezembro/2022 70,75

13. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no
balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagaéo das
mensuragcdes do valor justo pelo nivel das seguintes hierarquias de
mensuragéao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em
mercados ativos € baseado nos pregos de mercado, cotados na data de
balanco. Um mercado é visto como ativo se 0os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transagdes de mercado reais
e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

o Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao séo
negociados em mercados ativos & determinado mediante o uso de
técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos
possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informacgodes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

o Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada
em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no
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Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem
aquelas descritas no artigo 7° da Instrugédo CVM 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor
justo em 31 de dezembro de 2022 e 2021:

Ativos em 31 de dezembro de 2022 Nivel1 Nivel2 Nivel3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do

resultado

Propriedades para investimento - - 384.158 384.158
Total do ativo: - - 384.158 384.158
Ativos em 31 de dezembro de 2021 Nivel1 Nivel2 Nivel3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do

resultado

Propriedades para investimento - - 373.436 373.436
Total do ativo: - - 373.436 373.436

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 n&do ocorreram
reclassificagbes entre os niveis 1, 2 e 3.

A demonstragédo das mudangas no valor justo das propriedades para
investimento estd demonstrada na nota explicativa n° 5 (Propriedades para
investimento).

14. Distribuicdo de Rendimentos

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizagéo de
cotas.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete

intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribui¢do de rendimentos,
a titulo de antecipacgado dos resultados do semestre a que se refiram, sendo

27



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

que eventual saldo n&o distribuido como antecipacdo sera pago com base
nos balangos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo,
6 meses apods a data em que houver ocorrido a integralizagédo das ultimas
Cotas da primeira emissao do Fundo.

No exercicio o Fundo distribuiu a titulo de rendimentos o montante de R$
33.235.

2022
Valor (R$/1000)
Contabil Financeiro
Ativos Imobiliarios
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 36.178 35.862
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 10.460 -
Resultado liquido de iméveis para renda 46.638 35.862
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 200 200
Resultado liquido dos recursos mantidos
para as necessidades de liquidez 200 200
Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragéo e gestao (950) (950)
(-) Auditoria independente (8) (8)
(-) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais (40) (40)
(incluindo a CVM)
(-) Manutencéo e conservacéo (552) (545)
(+/-) Outras receitas/despesas (70) (68)
Total de outras receitas/despesas (1.620) (1.611)
Resultado contabil/financeiro liquido acrescido
dos gastos de emissao de cotas 45.218 34.451
Total distribuido antecipadamente 30.390
Total provisionado para pagamento 2.841
Total Dividendos distribuidos no exercicio 33.231
% de distribuigao do resultado (Minimo obrigatorio 95%) 96,45%
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2021
Valor (R$/1000)
Contabil Financeiro
Ativos Imobiliarios
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 27.940 25.146
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento (18.378) -
Resultado liquido de imdveis para renda 9.562 25.146
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 73 73
Resultado liquido dos recursos mantidos 73 73
para as necessidades de liquidez
Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragéo e gestédo (978) (891)
(-) Auditoria independente (8)
(-) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais (48) (48)
(incluindo a CVM)
(-) Honorérios de advogados (79) (79)
(+/-) Outras receitas/despesas (83) (83)
Total de outras receitas/despesas (1.196) (1.101)
Resultado contabil/financeiro liquido acrescido
dos gastos de emis/séo de cotasq 8.439 24118
Resultado contabil/financeiro liquido passivel de distribuicao 24.118
Total distribuido (23.146)
% de distribuigao dos lucros (Minimo obrigatorio 95%) 96%

15. Legislacao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario ficam isentos do Imposto sobre operagdes de crédito, cambio e
seguro, assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer
natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagcdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributagao.

Nao estao sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagdes
efetuadas pelos fundos de investimento imobiliario, na fonte e na declaragao
de ajuste anual das pessoas fisicas, a remuneragao produzida por letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito

29



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

imobiliario e na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, o0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrios cujas
cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de
investimento imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido
a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobilidrio ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total
de rendimentos auferidos pelo fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo fundo de
investimento imobiliario, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital.

A compensagéao sera efetuada proporcionalmente a participagdo da cotista
pessoa juridica ou pessoa fisica nado sujeita a isencdo, na fonte e na
declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelos fundos de investimento imobiliarios cujas quotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isencgdo, sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, quando distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario a
qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao ou no resgate de
cotas dos fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda a aliquota de 20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacoes
de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida
judicial especificas ndo sofrem retengéo do imposto de renda na fonte.
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16. Divulgacéao de informacdes

A politica de divulgagcdo de informagdes relativa ao Fundo inclui, entre
outros, a divulgagao mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do
exercicio, o patriménio e o valor dos investimentos do Fundo, o envio
semestral da relacdo de demandas judiciais ou extrajudiciais, o balancete
semestral e o relatorio da Administradora. A publicagao de informagoes deve
ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

17. Politica de divulgacao de informagodes

A divulgacéo de informagdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a
legislagdo em vigor.

18. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no exercicio, ndo contratou servigos da
Next Auditores Independentes relacionados ao Fundo, além dos servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus
interesses.

19. Demandas judiciais

Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda
provavel e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer contra a Administragdo do Fundo.

20. Alteragdes Estatutarias

Durante o exercicio findo em de 31 de dezembro de 2022 ndo houve
alteragdes estatutarias.
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21. Outros Assuntos

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus impactou
adversamente as atividades econdmicas globais. O rapido desenvolvimento
e fluidez dessa situagdo impedem qualquer previsdao como seu impacto final.
Este evento pode ter um impacto adverso continuo nas condigdes
econOmicas e de mercado e desencadear um periodo de desaceleracao
econdmica global, o que poderia trazer reflexos na precificacdo subsequente
da carteira do Fundo, cuja cota vem sendo divulgada periodicamente ao
mercado.

O Administrador e a Gestora ndo acreditam que haja impacto financeiro nas
demonstragdes financeiras apresentadas, bem como o resultado destes
eventos subsequentes, e estdo monitorando o0s desenvolvimentos
relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com
base nos planos de continuidade de negodcios existentes e nas orientagdes
de organizaclOes globais de saude, governos relevantes e melhores praticas
gerais de resposta a pandemia.

22. Eventos Subsequentes
Apos o exercicio de 31 de dezembro de 2022 n&o houve eventos
subsequentes que precisassem ser divulgados nas demonstracoes

financeiras.

23. Diretor e Contador

Eric Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0

* % %
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