Q RIOBRAVO

S50 Paulo, 20 de margo de 2023.
Consulta Formal n2 0001/2023

Aos
Senhores Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING - FlI

Prezados Senhores Cotistas,

A Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, ha Avenida Chedid Jafet, ne. 222, Bloco B, 3¢
andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n2. 72.600.026/0001-
81 (“Administradora”), na qualidade de instituigdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING - FlI, inscrito no CNPJ sob n°
00.332.266/0001-31 ("Eundo"), nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 472”), vem por meio desta consulta

formal (“Consulta Formal”), consulta-los formalmente acerca da seguinte maténria:

(@ Aprovacao do ongamento anual do exercicio de 2023.

A matéria descrita no item (i) acima dependera da aprovagdo por maioria simples dos
cotistas presentes, nos termos do 13.11 do Regulamento do Fundo e Art. 20, caput, da
Instrugdo CVM ne 472.

Os cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados
como ausentes para fins do quérum necessario para a aprovagdo da matéria, nos termos

do Regulamento do Fundo e da regulamentag¢io em vigorn.

Como forma de facilitar o acesso dos Cotistas ao voto, sera disponibilizado o servigo de

voto direto através de uma plataforma eletrénica (“Voto Via Plataforma”).

Para tanto, sera encaminhado um e-mail, em até 3 (trés) dias Uteis desta convocacgao, para
gue o Cotista possa se identificar por meio de CPF ou CNPJ e proceder com seu voto ha
matéria de Ordem do Dia. Os e-mails serdo encaminhados levando-se em conta as
informagdes atualizadas na base do escriturador e disponibilizada pela B3 S.A Brasil Bolsa
e Balcéo (“B3”), sendo que se considera que estes enderegos eletrdnicos de origem estejam
atualizados. Reforgamos a importancia de os Cotistas manterem atualizados seus contatos

em seu(s) agente(s) de custéddia/corretora(s).
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Para os investidores com posigdo em ambiente escritural, o voto podera ser feito via

Administradora (“Voto Via Administradora”). Neste caso, solicita-se que o voto seja

manifestado por meio do preenchimento da Carta Resposta, cujo modelo encontra-se
disponivel no site da Administradora e da CVM, acompanhado das devidas instrugdes panra
preenchimento e envio. Caso algum Cotista vote por ambas as formas, Voto Via Plataforma

e Voto Via Administradora, sera considerado o ultimo voto recebido.

Esclarecemos que somente serdo aceitos pela Administradora os votos encaminhados

pelos Cotistas impreterivelmente até as 12h do dia 04 de abril de 2023.

As deliberagdes da maténria aqui apresentada serio publicadas até o dia 04 de abril de 2023
no site da Administradora, CVM e B3.

Os Cotistas devem envianr/incluir na Plataforma os seguintes documentos no momento do
voto: (a) se Pessoas Fisicas: documento de identificagdo com foto; (b) se Pessoas Juridicas:
copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado € da documentagéo
societaria outorgando poderes de representacgdo, bem como documento de identificagéo
oficial como foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundos de Investimento: coépia
autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social

de seu administrador, além da documentag8o societaria outorgando poderes de
representagdo, bem como documento de identificagéo oficial como foto do(s)
representantes(s) legal(is); Caso o cotista seja representado por procurador este deverd
apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve
estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano.

Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da convocacgdo da Consulta
Formal poderdo participar da Consulta Formal, por si, seus representantes legais ou
procuradores, consoante o disposto no artigo 22 da Instrugdo CVM ne 472. Os cotistas que
ndo se manifestarem no prazo estabelecido acima seréo considerados como ausentes para
fins do quérum necessario para a aprovagdo da matéria, nos termos do Regulamento do
Fundo e da regulamentagdo em vigor.

Caso os Cotistas necessitem quaisquer esclarecimentos ou informagdes adicionais,
poderdo entrar em contato com a Rio Bravo pelos meios indicados a seguir:

Rio Bravo Investimentos DTVM
E-mail: ri@riobravo.com.bnr

Telefone: +55 (11) 3509-6500
Atendimento digital: http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Por fim, segue abaixo a lista dos Anexos que compdem a presente Consulta Formal:

Anexo | — Orgamento Anual do exercicio de 2023

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Instituigdo Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING — FII

+55 11 3509 6500

Www.niobnavo.oom.bn

investir € evoluir.







Planejamento Orgcamentario 2023

i [ | oo | oo | o | o | e | e | s | oon | om | o | o ||| e |
Feceltas de Aluguel 3882600 2850471 0498547 | 0777613 02788880 0030430 0015108 3078710 08.001938| 8082274 35141310 0.045773 35011738 31805918 13%
Aluguel Minima Faturado 4073.975| 2415504 2441894 | 0314884 2337808 2573517 2541438 2557115  2572.484| 02566423 0593456  2.624.355 31582478 32728662 -4y
Aluguel Pencentusal Faturado 192,873 151674 112,699 133128 119818 108.286 108646 103,975 115,805 108431 183.399 147702 1677678 1874074  -10Y
Aluguel Quiosques / Merchandising / Eventos 576,203 559,102 B595.594 574139 507 155 B45.513 550,586 522 168 500734 702544 554789 768.377 7.660.073 7,508,851 2%
Total de Aluguel Feturado 4845241 | 3428480 3220244 | 3024852 3057580 4.3258i7| 0801671 3372578 0.288753| 8077885 0441344 0541454 40918929 42408384 -3%|
Outras Fecaltas 76.452) [180.231) [381768) [425.278) (50528 (58.582) (115.958) (85.463) (58.380) 82.157) 170587 [57.551) [1.804.387)| 4725088 | -138Y]
Encangos deLojas Vagas e Contratuals [425.475) 762.838) 7O4.574) 787 785) [755.155) 841.105) (836852 (848.064) (857.404) (840.008) [753.432) (303.268) 8755968 | (10.352.382)  -15%
Administrativas 124.138) (124.138) [124.138) 134923 (347.364) 150583 130583 (180.583) (1530583 (166.265) (150.583) 130583 [1.801 464 F7esTey  7TY

5

Aprovagédo de planejamento orgamentanio: este orgamento ¢ preliminar e esté sendo submetido para aprovagéo da assembleia geral de cotistas. Os valores apresentados foram estimados pelo
Administrador do Shopping (Aliansce) com base na expectativa de receitas e despesas para o empreendimento em 2023, O resultado efetivo do fundo no ano fiscal de 2023, portanto, podera variar
significativamente do resultado ora apresentado, seja em razdo de ajustes ao orgamento solicitados pelos cotistas ou em razdo de fatos que fogem ao controle da Rio Bravo.

A alinea “outras receitas operacionais” considera principalmente receitas de juros e multas, cesséo de direitos de uso, comercializagdo de lojas/quiosques/stands.

A alinea “despesas operacionais” considera principalmente encargos de IPTU e condominio, taxa de administragdo do Shopping, auditoria contébil, auditoria de lojas, impostos e taxas, assessoria

juridica, seguros e despesas bancérias.

A alinea “resultado Nndo operacional” considera principalmente obras e melhorias, investimentos, patrocinio e allowance.

Valores comparados com o resultado de 2022, Ultimo exercicio com operagéo normalizada do Shopping.

2 Persgpectivas
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