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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Ao Administrador e aos Cotistas
Fundo de Investimento Imobiliario - FII Edificio Castelo

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario - FII Edificio Castelo
(“Fundo™), que compreendem as demonstragdes do resultado, da mutacgio do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa do periodo de 1° a 31 de janeiro de 2019, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contébeis.

Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, o desempenho das operacdes e os fluxos de caixa do Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII Edificio Castelo para o periodo de 1° a 31 de janeiro de 2019, de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de investimento imobiliario regidos pela Comissao de
Valores Mobilidrios — CVM.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estio descritas na se¢ao a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras”. Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria
Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento & N
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do y
periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragtes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
nio expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

' Assuntos

Porque
€ um PAA

Como o
assunto foi
conduzido

Nossa auditoria para o periodo de 1° a 31 de janeiro de 2019, foi planejada e
executada considerando que as operagdes do Fundo foram liquidadas. Nesse contexto,
os Principais Assuntos de Auditoria, bem como nossa abordagem de auditoria,
sofreram modifica¢gbes em comparacdo ao exercicio anterior.
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Fundo de Investimento Imobilidrio - FII Edificio Castelo
(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM)

Como o assunto foi conduzido em nossa
Porgue é um PAA auditoria

Liquidacao de ativos e passivos e resgates das cotas em razio do encerramento do Fundo
(Nota )

Conforme mencionado na Nota 7, o Fundo teve suas Nossos principais procedimentos de auditoria
atividades encerradas em 31 de janeiro de 2019, em  consideraram, entre outros:
razio do resgate da totalidade de suas cotas.

Efetuamos a verificac¢do das liquidagGes

O pagamento do resgate das cotas do Fundo é financeiras dos principais ativos e passivos do

realizado mediante a liquidagio dos ativos e Fundo e do resgate de suas cotas. Adicionalmente,

passivos de acordo com a regulamentacio obtivemos a ata da Assembleia Geral de Cotistas e

pertinente. verificamos a deliberac@o sobre o encerramento do
Fundo.

Considerando a relevancia do assunto, a liquidagio

dos ativos e passivos do Fundo e o resgate de suas Nossos procedimentos de auditoria

cotas foram consideradas dreas de foco em nossa proporcionaram evidéncia apropriada e suficiente

auditoria. sobre a liquidacao dos ativos e passivos do Fundo e
o resgate de suas cotas.

Responsabilidades da Administracio e da governanca pelas demonstracées financeiras

A Administra¢do do Fundo é responsével pela elaboracao e adequada apresentagio das demonstra¢Ses
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de investimento
imobilidrio, regidos pela Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) e pelos controles internos que ela
determinou como necessirios para permitir a elaboracio de demonstragGes financeiras livres de distor¢io
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragido das demonstragoes financeiras, a Administragio é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicivel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o0 uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstracgdes financeiras. A
continuidade das opera¢des de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanga do Fundo séo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboragdo das demonstragtes financeiras.



Fundo de Investimento Imobili4rio - FII Edificio Castelo
(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM)

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoével de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgio relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razovel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisOes econdmicas dos usuirios tomadas com base nas referidas
demonstragGes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢fo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgio de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsifica¢do, omissao ou representagdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados s circunstincias, mas nio com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequagio das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela Administragio.

Concluimos sobre a adequagio do uso, pela Administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagio a
eventos ou condi¢des que possam levantar davida significativa em relagio 4 capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstracgdes financeiras
ou incluir modificaciio em nossa opinido, se as divulgagGes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estio fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.

Avaliamos a apresentagio geral, a estrutura e o contetdo das demonstrag¢des financeiras, inclusive as
divulgacdes, e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentac¢io adequada.
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII Edificio Castelo
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulga¢io
publica do assunto, ou quando, em circunstincias extremamente raras, determinarmos que o assunto nio
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declara¢io de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Sdo Paulo, 8 de marco de 2019

Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5




Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Edificio Castelo
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Demonstragdo do resultado do periodo de 1° de janeiro a 31 de janeiro de 2019 (data de
encerramento do Fundo)

Em milhares de reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 2019
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 659
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 9 (148)
511
Despesas operacionais
Taxa de administragéo - Fundo 5e9 (19)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 9 (6)
Outras receitas (despesas) operacionais 9 (287)
(312)
Lucro do periodo 199
Quantidade de cotas integralizadas 7 1.327.300
Lucro por cota integralizada - R$ 0,15

Valor patrimonial da cota integralizada - R$ -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Edificio Castelo

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto) do periodo de 1° de janeiro a 31 de janeiro

de 2019 (data de encerramento do Fundo)

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Pagamento de despesas de gestao
Pagamento de despesas de condominio
Pagamento de despesas de auditoria
Pagamento de taxa de administragao - Fundo
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais
Pagamento (compensacéao) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacéo e resgate de cotas de fundo de renda fixa

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizagdo de cotas integralizadas
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo

Reconciliagdo do lucro liquido com o caixa liquido das atividades operacionais

Lucro do periodo
Variagdes patrimoniais
Variagbes de contas ativas relacionadas com receitas
Variagbes de contas passivas relacionadas com despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.

2019

329
(40)
(79)
(16)
(59)

(6)
260
(148)

245

150.866

~ 150.866

(80.730)
(70.381)

(151.111)

199

(330)
376

245



Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Edificio Castelo
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Notas explicativas da administragdo as demonstracdes financeiras do periodo de 1° de janeiro a 31 de janeiro de 2019 (data de encerramento do
Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - Fil Edificio Castelo ("Fundo”), administrade pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituide, sob
forma de condominio fechado, em 27 de julho de 2008, com prazo de duragédo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n® 571 de 25 de novembro de
2015 que alterou a Instrugdo CVM n® 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 27 de agosto de 2009 e sua
primeira integralizagdo de cotas em 27 de julho de 2009.

O objeto do Fundo era a aquisi¢gdo de imdveis comerciais localizados em grandes centros comerciais, shopping centers e avenidas ("Ativos-Alvo"), ou de
direitos a eles relativos, com a finalidade de venda, locagdo ou arrendamento de tais unidades comerciais, além da cessdo a terceiros dos direitos e
créditos decorrentes da venda, locag¢ao ou arrendamento de tais imdveis, bem como aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

A gestdo de riscos da Administradora teve suas politicas aderentes s praticas de mercado, e esteve em linha com as diretrizes definidas pelos érgéos
reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.

As cotas do Fundo estavam habilitadas para negociagao na B3, entretanto, ndo houve efetivamente negociagbes dos mesmos.
2, Apresentagdo das demonstragées financeiras

As demonstragbes financeiras foram elaboradas em decorréncia do encerramento do Fundo consoante as praticas contdbeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM 516 e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme
aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 31 de janeiro de 2019 referem-se a liquidagdo do Fundo, conforme descrito na nota 7 e foram aprovadas pela
administradora do Fundo em 08 de margo de 2019.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragio

A elaboragio das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e
passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisées necessérias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar
em relagdo as estimativas.

31 Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresentava ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/ndo circulante. Um ativo era classificado no circulante
quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (i) for mantido principalmente para negociagao; (iii) se
espera realiza-lo dentro de 12 meses apés o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos foram classificados como
nao circulantes. Um passivo era classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo
de divulgagéo ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagao. Todos os
demais passivos foram classificados como néo circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros foram inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial dependia de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros s&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do
custo de transagdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Il1. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros foram incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Afivos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria incluiu os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragédo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os
quais os termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros
sobre o valor do principal em aberto. Séo classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para

investimento.

IV. Classificacio dos ativos financeiros para fins de apresentacéo
Os ativos financeiros foram classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.
Aplicagbes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: titulos que representavam divida para o emissor, rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

As receitas de aluguéis foram apropriadas mensalmente, com base no prazo de rendimento, nimero de meses de aluguel, valor do aluguel mensal
e prazo de caréncia estabelecido contratualmente.



Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Edificio Castelo
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes financeiras do periodo de 1° de janeiro a 31 de janeiro de 2019 (data de encerramento do
Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

b} Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros foram inicialmente reconhecidos ao valor justo, que era considerado equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos
financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado foram ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros foram
posteriormente mensurados da seguinte forma:

L. Mensuragéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros foram mensurados ao valor justo, sem dedugédo de custos estimados de transagio que seriam eventualmente incorridos quando de
sua alienagao.

Q "valor juste" de um instrumento financeiro em uma determinada data era interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢des regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro era o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo (“preco cotado” ou "pre¢o de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo era estimado com base em técnicas de avaliagdo
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

II. Reconhecimento de variactes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagao, foram reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas
respectivas contas de origem.
3.3  Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estavam demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo
elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradera do Fundo. A variagdo no valor justo
das propriedades para investimento era reconhecida na demonstragédo do resultado do periodo, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagio
tenha ocorrido.

3.4 Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras fez a segregacao entre:

Provisées: saldos credores que cobrem obrigages presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos
passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que foram originadas de eventos passados e cuja existéncia somente viesse a ser confirmada pela
ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nio estejam totalmente sob o controle do Fundo. Foram reconhecidos no balango quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da administragao, for considerado provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou administrativa,
com uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota néo
requerem divulgagéo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependesse, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou
nédo de eventos além do controle do Fundo. N&o foram reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

3.5 Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas foram apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa eram representados por depésitos bancarios.

3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetuava estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que poderiam, no futuro, ndo ser exatamente iguais
aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, puderam ser considerados mais relevantes, e poderiam
sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagbes dispaniveis ao mercado, por
exemplo, Bolsa de Valores, foram mensurados mediante utilizago de técnicas de avaliagao, sendo considerados métodos e premissas que se baseavam
principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informagbes disponiveis, na data das demonstragbes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentavam, informages detalhadas sobre "classificacdo dos instrumentos financeiros” e "mensuragdo dos ativos e passivos

financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.

Ity Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.3, o valor justo dos imdveis para renda era obtido através de laudos de
avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projegoes de
desempenho futuro do fluxe de receitas e despesas descontado a valor presente.

) Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa: A provisdo era constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de aluguel
vencida acima de 120 dias e também para todos os valores dos créditos renegociados.

3.8 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstragao de resultado, foi apurado considerando-se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo
integralizadas ao final de cada periodo.
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4, Riscos associados ao Fundo
41 Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos elou privados de divida que puderam compor a carteira do Fundo estavam sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetaram as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que pudessem comprometer a sua capacidade de pagamento podiam trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nao fundamentadas, podiam trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.2 Riscos relativos ao mercado imobiliario
4.21 Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo

O valor dos Imdveis que integravam a carteira do Fundo poderia aumentar ou diminuir de acordo com as flutuages de pregos, cotagbes de mercado e
eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos
do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos iméveis, bem como o prego de negociagao das Cotas no mercado secundario podiam ser adversamente
afetados.

4.2.2 Risco de desvalorizagio do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se & aplicagdo em imoveis, um fator que era preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a
rentabilidade do Fundo era o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estavam localizados os iméveis. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever nio somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imoveis
e, por consequéncia. sobre as Cotas.

4.2.3 Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliarios

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda nao
movimentam volumes significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sen&o quando da extingdo do Fundo,
fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas habilitadas a negociagdo no balcdo organizado e ndo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo praze.

5. Encargos e taxa de administragdo

A Administradora recebia por seus servigos uma taxa de administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,250% (duzentos e cinquenta milésimos por
cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo, sendo certo que o valor correspondente aos servicos de
escrituragéo das cotas do Fundo a ser pago a terceiros esta incluide na remuneragéo da Administradora.

O valor de despesas de taxa de administragdc reconhecido no periodo findo em 31 de janeiro de 2019 foi de R$ 19, e era calculada e paga a
Administradora mensalmente por periodo vencido e quitada até o decimo quinte dia (til do més subsequente ao més em que os servicos foram prestados.

Para os servicos de consultoria - gerenciamento de ativos, o Fundo paga a Consultora de Investimentos (BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.), uma
taxa de gerenciamento equivalente a 0,125% a.a., calculada sobre o prego de compra total da carteira efetivamente adquirida pelo Fundo, considerando
qualquer venda parcial da carteira. A taxa de Gerenciamento de Ativos, com relagdo a cada trimestre findo deve ser paga dentro de 10 dias Uteis apds o
final de cada respectivo trimestre. Adicionalmente, se o Fundo cumprir o plano de negécios anual aprovado e ocorrer qualquer transagéo de capital do
Fundo com relagio aos iméveis objeto da carteira adquirida pelo fundo, inclusive a venda da carteira, que gere ao Fundo um retorno equivalente a 12%
a.a., o Fundo paga a Consultoria de Investimentos uma taxa adicional equivalente a 0,125% a.a. calculada sobre o prego de compra total da carteira
efetivamente adquirida pelo Fundo, ajustada pelo IGPM.

6. Politica de distribuigdo dos resultados

O Fundo deveria distribuir a seus cofistas 100% (cem por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 20° (vigésimo) dia atil do més subsequente ac do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagio dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saido de resultado ndo distribuido como antecipagéo sera pago em até 10 (dez) dias
Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em ativos, em outros
ativos ou composigdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia mencionada no Regulamento do Fundo desde que devidamente aprovado pela
Assembleia Geral de cotistas e respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.
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O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2019
Lucro do periodo T 199
Despesas operacionais pagas no periodo {46)
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 153

Constituigdo (reversao) de reserva para contingéncia _
(-) Parcela dos rendimentos retidos no Fundo -

Rendimentos apropriados 153
Rendimentos (a distribuir) -
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no periodo 70.228
Rendimentos liquidos pagos no periodo 70.381
% do resultado periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00%

Diferenga entre a distribuicdo declarada e distribuida -

Em 31 de janeiro de 2019, o valor médio dos rendimentos distribuidos (pagos) por cota no periodo considerando-se o rendimento distribuido no periodo
sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio foi de R$ 53,03 (cinquenta e trés reais e trés centavos).

7. Patrimdnio Liquido
71 Cotas integralizadas
Em 31 de dezembro de 2018 esta composto de 1.327.300 cotas, com valor de R$ 0,060823 cada, totalizando R$ 80.730 (2017 - R$ 80.730).

Em 21 de dezembro de 2018, foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas que deliberou a liquida¢do do Fundo em 31 de janeiro de 2019 com
a entrega da totalidade do patriménio detido pelo Fundo aos cotistas e a liquidacdo dos demais ativos e passivos de acordo com a regulamentagdo
pertinente.

8. Retorno sobre patriménio liquido

Em 31 de janeiro de 2019, o retorno sobre patrimdnio liquido do Fundo (apurado considerando-se o lucro liquido do pericdo sobre o patriménio liquido
inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e deduzido das amortizagtes, caso esses eventos tenham ocorrido no periodo) foi positivo em
432,61%.

9. Encargos debitados ao Fundo
2019
Valores Percentual

Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 148 0,00%
Taxa de administragao - Fundo 19 0,00%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 6 0,00%
Outras receitas (despesas) operacionais 287 0,00%

460 0,00%

10.  Tributagdo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagfes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos
de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, artigo 40 da IN 1.585.

11. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a Administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda
para o Fundo seja possivel ou provavel.,

12. Servigos de custédia e tesouraria

O servigo de tesouraria do Fundo é prestado pela prépria Administradora e o servigo de escrituragdo das cotas do Fundo é prestado pelo Itai Corretora de
Valores S.A.

13.  Partes relacionadas

Durante o periodo, o Fundo néo realizou transagdes com partes relacionadas, além daquelas mencionadas nas Notas 5, 8 e 12,

14.  Outras informacdes

14.1 Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeire de 2003, informamos que o Fundo, no periodo findo em 31 de janeiro de 2019, contratou
a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes somente para a prestagéo de servigos de auditoria das demonstragées financeiras, néo tendo
a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.
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14.2 O Fundo de Investimento Imobiliario — Edificio Castelo divulgou fate relevante em 04 de fevereiro de 2019 para comunicar aos cotistas e ao
mercado em geral que em complemento ao resultado da Carta Consulta enviada no dia 30 de novembro de 2018 (“Carta Consulta”) na qual foi
aprovada a venda do Imével e subsequente liquidagdo do Fundo, cujo as cotas foram completamente amortizadas em 31 de janeiro de 2019,
comunica aos seus cotistas e ao mercado em geral que a Administradora solicitou nesta data o cancelamento da listagem do Fundo na B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAOQ.
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