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Relatoério do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Ao Administrador e aos Cotistas
Fundo de Investimento Imobiliario - FII Edificio Castelo

Opiniio

Examinamos as demonstragtes financeiras do Fundo de Investimente Imobilidrio - FII Edificio Castelo
(“Fundo™), que compreendem o balango patrimonial em 21 de dezembro de 2018 e as respectivas
demonstrages do resultado, das mutagGes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contibeis.

Em nossa opiniao, as demonstracgdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢io patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobilirio - FII Edificio
Castelo em 31 de dezembro de 2018, 0 desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliario regidos pela Comissio de Valores Mobiliarios — CVM.

Base para opinifo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢@o a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, € camprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Conforme mencionado na Nota 19, a Assembleia Geral de 21 de dezembro de 2018 deliberou a liquidagéo
do Fundo pelo resgate da totalidade de suas cotas em 31 de japeiro de 2019. Nossa opinido nao esta
ressalvada em fungio desse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sio aqueles que, em nosso julgamento

profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do ¥ .. }
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa A
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagio w4
de nossa opinido sobre essas demonstrag¢des financeiras e, portanto, Porque X

nio expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

Nossa auditoria para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 foi planejada e
executada considerando que as operacdes do Fundo nio apresentaram modificagdes
significativas em relaco ao exercicio anterior. Nesse contexto, determinamos que
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII Edificio Castelo
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

os Principais Assuntos de Auditoria, bem como nossa abordagem de auditoria, mantiveram-se
substancialmente alinhados aqueles do exercicio anterior, exceto pela modificagio do PAA relacionado a
mensuracao do valor justo das propriedades para investimento, em fun¢io da alteracio dos investimentos
detidos pelo Fundo, de propriedade para investimento para cotas de fundos de renda fixa.

Porque é um PAA

Como 0 assunto foi conduzido em nossa
aunditoria

Mensuracio e existéncia dos investimentos

Conforme apresentado no Balango Patrimonial e
Nota 5, os recursos do Fundo estao investidos em
cotas de fundo de investimento regulado pela
ICVM 555/14.

As aplicactes em cotas de fundo sdo mensuradas
considerando os valores das cotas disponibilizados
pelo adFministrador do fundo investido.

O administrador do Fundo, utiliza as informagdes
obtidas da administradora do fundo investido para
confirmacio da existéncia da aplica¢io em cotas de
fundos.

Considerando a relevincia da carteira de
aplicagGes em relagio ao patriménio liquido do
Fundo e 4 consequente apuragio do valor de sua
cota, a existéncia e mensuracdo dessas aplicagbes
foram consideradas dreas de foco em nossa
auditoria.

Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
o entendimento do processo adotado pela
Administracfo para a mensuragio e existéncia dos
investimentos do Fundo.

Testamos a existéncia das aplica¢des em cotas de
fundos de investimentos, por meio do confronte com
informactes disponibilizadas pelo administrador do
fundo investido.

Realizamos o confronto dos valores utilizados para
mensuracdoc dessas aplicagdes com os valores das
cotas disponibilizadas pelo administrador do fundo
investido.

Obtivemos os relatérios de auditoria sobre as ltimas
demonstragdes financeiras disponiveis do fundo
investido, e quando considerado apropriado,
também dos fundos investidos por esse fundo. Com
base nessas informagdes, analisamos se hé alguma
modificaciio no relatdrio dos auditores ou alguma
informagéo relevante ¢com impacto nas
demonstracoes financeiras do Fundo.
Adicionalmente, verificamos as liquidages
financeiras subsequentes dos recursos aplicados no
fundo investido.

Nossos procedimentos de aunditoria proporcionaram
evidéncia apropriada e suficiente sobre a
mensuracgio e existéncia dos investimentos do
Fundo.

A Administracio do Fundo é responsével pela elaboragéo e adeqnada apresentagio das demonstracGes
financeiras de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de investimento
imobilidrio, regidos pela Comissio de Valores Mobilidrios (CVM) e pelos controles internos que ela
determinou como necessirios para permitir a elaboracio de demonstragdes financeiras livres de distorgio
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII Edificio Castelo
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Na elaboragio das demonstragdes financeiras, a Administragéo é responsavel pela avaliacio da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional € o uso dessa base contabil na elaboracio das demonstracées financeiras. A
continuidade das operagdes de um fundo de investimento &, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar snas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisio do processo
de elaboracio das demonstractes financeiras.

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estiio livres de distorc¢io relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoivel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstractes financeiras.

Como parte de urna auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos € avaliamos o0s riscos de distor¢io relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgio de distorgfio relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacio, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas néio com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficdcia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela Administragao.

Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administra¢do, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagio a
eventos ou condi¢Bes que possam levantar davida significativa em relagio a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencéio em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstrag@es financeiras
ou incluir modificacio em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusSes
estio fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.

Avaliamos a apresentagfo geral, a estrutura e o contettdo das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgactes, e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transagoes € 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagio adequada.



Fundo de Investimento Imobilidrio - FII Edificio Castelo
(Administrado pela BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM)

Comunicamo-nos com os responsiveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatages significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacio com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracgoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo
piiblica do assunto, ou quando, em circunstincias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagio podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o interesse piblico.

Fornecemos também aos responséveis pela governanga declara¢ao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos apliciveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicivel, as respectivas salvaguardas.

S4o Paulo, 8 de margo de 2019

Auditores Independentes

25P000160/0-5




Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Edificio Castelo

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

Em milhares de reais

Ativo Nota 2018 2017
Circulante
Aplicagdes financeiras
De natureza nac imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5 150.207 1.777
Contas a receber
Aluguéis a receber 6 520 2.652
Outros créditos 18.2 280 3.841
151.007 8.270
Investimento
Propriedades para Investimento
Iméveis acabados - 128.072
Ajuste de avaliagao ao valor justo - 25.528
7 - 153.600
Total do ativo 151.007 161.870
Passivo Nota 2018 2017
Circulante
Rendimentos a distribuir 9 70.228 -
ProvisGes e contas a pagar 95 2824
70.323 2.824
Total do passivo 70.323 2.824
Patrimdnio liquido
Cotas integralizadas 80.730 80.730
Reserva de contingéncia - 506
Ajuste a valor justo de propriedades para investimento - 25.528
(Prejuizos) lucros acumutados (46) 52.282
Total do patriménio liquido 10 80.684 159.046
Total do passivo e patriménio liquido 151.007 161.870

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobhiliario - Fll Edificio Castelo
{(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Demonstragdes do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro

Em milhares de reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Receitas de propriedades para investimento
Receitas de aluguéis
Receita de multas e juros sobre propriedades para investimenio
Receitas com desmobilizagio
Receitas de allowance (pago ac locatario)

Propriedades para investimento
Receitas de vendas de propriedade para investimento vendidas
Custo de propriedades para investimentos vendidas
Reversio de ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Despesas de propriedades para investimento
Despesas de tributos municipais e federais
Despesas de gerenciamento
Despesas de comissdes
Despesas de vagas de estacionamento
Despesas de condominio
Taxa de administragdo - Propriedade para investimento
Despesas com agua e energia

Resultado liquido de propriedades para investimento

Qutres ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas operacionais
Despesa de consultoria
Despesas de gestao
Taxa de administragdo - Fundo
Taxa de fiscalizagio da CVM
QOutras receitas (despesas) operacionais

{Prejuizos) lucros acumulados do exercicio
Quantidade de cotas integralizadas
{Prejuizo) lucro por cota integralizada - R$
Valor patrimonial da cota integralizada - R$

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 2018 2017
6.709 6.131
4 -
1.421 -
(4.408) (227)
3.728 5.904
7 149.000 -
7 (128.072) -
7 (25.528) -
7 - 12,700
(4.600) 12.700
12 (94) (795)
12 - (35)
12 - (1.336)
12 - (31)
12 (594) (2.779)
12 - (3)
12 (92) (431)
(780) (5.410)
(1.652) 13.194
161 709
12 2 (3)
159 706
ge12 (97) (15)
12 (159) (159)
ge 12 (420) (399)
12 (30) (29)
12 (69) (57)
(775) (659)
(2.268) 13.241
10 1.327.300  1.327.300
(1,71) 9,98
60,79 119,83
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Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Edificio Castelo
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Demonstragdes dos fluxos de caixa (método direto)} dos exercicios findos em 31 de dezembro

Em milhares de reais

2018 2017
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis 8.841 3.478
Recebimento de receitas de multas e juros sobre aluguéis 4
Recebimento de receitas de multas rescisdrias - 8.111
Recebimento de receitas indenizatéria - 2.133
Recebimento de outras receitas 1.789 -
Pagamento de allowance (641) -
Pagamento de [uvas em cantratos de locagao - (4.703)
Pagamento de despesas de consultoria (97) (15)
Pagamento de despesas de gerenciamento - (57)
Pagamento de despesas de gestao {159) (159)
Pagamento de despesas de condominio (1.439) (2.583)
Pagamento de despesas de comissdes (1.023) (312)
Pagamento de despesas com agua e energia (172) (352)
Pagamento de tributos municipais e federais (95) {795)
Pagamento de desmobilizagao (1.421) -
Pagamento de taxa de administrag&o - Fundo (417) (399)
Pagamento de taxa de adminisiragéo - Imével (3) -
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (30) (29)
Pagamento de despesas de vagas de estacionamento - (62)
QOutros recebimentos (pagamentos) operacionais (78) (50}
Pagamento (compensagao) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa 76 (74)
Caixa liquido das atividades operacionais 5.135 4.132
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicagdo e resgate de cotas de funde de renda fixa (148.269) 985
Venda de im&veis para renda 149.000 -
Caixa liquido das atividades de investimento 731 985
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos (5.866) (5.117}
Caixa liquido das atividades de financiamento (5.866) (5.117)
Variagéo liquida de caixa e equivalentes de caixa - -
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio - -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio - -
Reconciliagio do lucro liquido com o caixa liquido das atividades operacionais
(Prejuizos) Jucros acumulados do exercicio (2.268) 13.241
Acertos de reconciliagio
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento - (12.700)
Despesa com allowance apropriado no exercicio 4.406 226
Lucro (prejuizo) na venda de imdveis para renda (20.928) -
Revers3o de ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas 25,528 -
Variagdes patrimoniais
Variages de contas ativas relacionadas com receitas 3.760 6.883
Variag6es de contas passivas relacionadas com despesas (3.942) (3.518)
Caixa liquido das atividades operacionais 6.556 4.132

As notas explicativas sA¢ parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll Edificio Castelo
{Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros $.A. DTVM)

Notas Explicativas da administragdc 4s demonstragées financeiras em 31 de dezembro de 2018 e 2017

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o cantrario

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Edificio Castelo ("Fundo"}, adminisirado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituide, sob
forma de condominic fechado, em 27 de julho de 2009, com praze de duragao indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n® 571 de 25 de novembro de
2015 que alterou a Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 27 de agosto de 2009 e sua
primeira integralizacio de cotas emn 27 de julho de 2009.

O objeto do Fundo ¢ a aquisi¢io de imdveis comerciais localizados em grandes centros comerciais, shopping centers e avenidas (“Afivos-Alvo”}, cu de
direitos a eles relativos, com a finalidade de venda, bocagio ou amendamento de tais unidades comerciais, além da cessido a terceiros dos direitos e
créditos decomrentes da venda, lecagio cu arrendamento de tais imdveis, bem como aquisigdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praficas de mercado, e estd em hinha com as direlrizes definidas pelos érgaos
reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estao detalhados na Nota 4.

As cotas do Fundo estdo habilitadas a negociagio na B3, enfretanto, néc ha efetivamenie negociagdes dos mesmos.

2. Aprasentacic das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis acs fundos de investimento imobiliario,
seguindo a Instrugdo CVM 516 e demais orientagies e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2018 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 08 de marco de 2019.

3. Resumo das principais politicas contibeis e critérios de apuragdo

A elaboragdo das demonstracies financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e
passivos apresentados bem como 0s montantes de receitas e despesas reporados para o periedo do relatério. O uso de esfimativas se estende as
provisdes necessdrias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultades efetivos podem variar
em relagdo as estimativas.

31 Classificagao ativos e passives correntes e nao correntes

O} Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial comn base na dassificagdo circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante
quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacienal normal; (i) for mantido principalmente para negaciagao; (i) se
espera realizado dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacio ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como
ndo circulantes. Um passivo é dassificade no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apos o periodo de
divulgagao ou (i} ndo had direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo por, pele menos, 12 meses apés o periodo de divulgagio. Todos os
demais passivos $ao classificados come nao circulantes.

32  Instrumentos financeiros

a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

. Reconhecimenta inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracleristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do
custo de transagdo, exceto nos casos em gue os ativos financeiros s3o registrados ao valor justo por meio do resultado.

ill. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuragio
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragio, em uma das seguintes categorias:

Afivos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui 0s ativos financeiros adquiridos com © propgsito de geragao de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

Custo amortizado: ativos financeires mantides dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja coletar os fluxes de caixa contratuais, e para os
quais os termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros
sobre o valor do principal em aberto. Sdo classificadas nessa calegoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para

investimento.
V. Classificacio dos ativos financeiros para fins de apresentacio
Os alivos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
Dispenibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.

Aplicagbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos
de forma fisica ou escritural.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.
As receilas de aluguéis s3o apropriadas mensalmente, com base no praze de rendimento, nimero de meses de aluguel, valor do aluguel mensal e
prazo de caréncia estabelecido confratualmente.

b} Mensuracaco dos atives e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo

Em geral, os afivos financeiros so inicialmente reconhecidos ac valor justo, que € considerado equivalente ac prego de transacgaoe. Os instrumentos
financeiros n3o mensurados ao valor juste por meio do resultade s3o ajustados pelos custos de fransagdo. Os afivos e passivos financeiros sao
posteriormente mensurados da seguinte forma:
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it ivos financelir

Os ativos financeiros séo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimades de transacéo que serlam eventualmente incorridos quando de sua
alienagaa.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretade ¢omo ¢ valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela
data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente & com prudéncia, em uma transagdo em condigdes regulares de mercado. A referéncia
mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro & o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
{"preco cotado” ol “preco de mercado”}.

Casc néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo & estimado com base em técnicas de avaliagio
normalmente adotadas pelo mercado financelro, tevando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumente a ser mensurado & sobretudo as
diversas aspécies de risco assaciados a ele,

Il. Reconheci i valgr

Como regra geral, varlagBes no valor contabil de ativos e passivos financeircs para negociagéo, sao reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas
respectivas contas de arigem.

3.3  Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estavam demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram oblidos através de lawdos de avaliagdo
elaborados por entidades profissionals com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo, A variagdo no valor justo
das propriedades para investimento foi reconhecida na demonstragdc do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagao ou desvalorizagio
ocorreu.

3.4 Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacac entre:

. Provisdes: satdos credores que cobrem obrigagSes presentes (legais cu presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos
passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Funde cuja ocorréncia seja considerada provavel & cuja natureza seja ceris,
mas cujo valor e/ou época sejam incértos.

. Passivos contingentes: passiveis obrigagSes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela
ecorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros que néo estejam totalments sob o ¢onirole do Fundo. 530 reconhecidos no balango
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragdo, for considerado provavel o risco de perda de uma agio judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liguidagio das cbrigagdes. O3 passivos contingentes classificados como perda possivel
pelos assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enguanto aqueles classificados come perda remota
ndo requerem divulgagac.

., Alivos contingentes: ativas originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, ¢ somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou néio
ocoméncia, de eventos além do controle do Fundo. N4o s3o0 reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

3.5 Reconhecimento de receitas ¢ despesas
As receitas e as despesas s80 apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia,
36 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancarios e aplicagdes financelras de renda fixa, de curto prazo ¢ alta liquidez que séo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de calxa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor,

3.7  Estimativas e julgamentos contdbels critlcos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e juigamentos contabais, com base em premissas. que podem, no fuluro, ndo ser exatamente iguais aos
respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opini&o da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, & podem sofrer
vatiagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdc descritas & sequir

1) Valor justo des instrumaentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nag possuem suas cotagdes disponiveis ac mercado, por
exemplo, Bolsa de Valores, sio mensurados mediante utiizacsio de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principaimentes nas condigbes de mercado e, também, nas informagSes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras, As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros” e "mensuracic dos afives e passivos
financeiros @ reconhecimento das mudangas de valor justo®.

Ity Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.3, o valor justo dos imoveis para renda é obfido através de laudos de
avaliagdo elaborados por entidades profissionais com gualificagdo reconhecida, sendo utllizadas técnicas de pvaliagdo, como por exemplo projeces de
desempenha futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informagles sobre as referidas propriedades para investimento estio
descritas na Nota 7.

1l) Provisdo para créditos de liquidagdo duvidesa: A provisao é constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de aluguel
vencida acima de 120 dias & também para todos os valores dos créditas renegociados.
3.8 (Prejuizo) lucro por cota

O (prejuiza) lucro por cota, apresentado na demonstragio de resultado, é apurade considerando-§9 0 {prejuizo} lucro liquide do exercicio dividido pelo total
de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio,
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4, Riscos associados ao Fundo
4.1 Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financelros da carteira do Fundo

Qs titulos poblicos efou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdc sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0%
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titules, comprometendo também sua liquidez.

41.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Varidvels exdgenas tais como a ocoméncia, ne Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagles especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica. econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagio da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos
dos ativos integrantes da carteira de Fundo e o valor das Cotas, bem come resultar (a) em alongamento do exercicio de amortizagdo de Cotas efou de
distribuicdo dos resuftados do Fundo ou (b) na liquidagédo de Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicagbes. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pesseca, os Cotistas do Fundo, a Administradara e os Coordenadores, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, ou ainda, (¢) caso os Cotistas sofram qualquer dano cu prejuizo resultante de tais
eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagfes significativas em suas politicas e
normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo
financeira e resultados poderdo ser prejudicades de maneira relevante por modificagées nas politicas ou normas gue envolvam ou afetem fatores, tais
como:

a. taxas de juros,;

b. contrales cambiais e restrigdes a remessas para ¢ exterior;

¢. flutuagbes cambiais;

d. inflagdo;

e. liquidez dos mercados financeires e de capitais domésticos;

. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governc Federal nas politicas cu normas gque venham a afetar esses ou outros fatores
pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mabiliarios brasileiro & o mercado imobilidric.
Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podende inclusive vir a
afetar adversamente a rentabilidade dos Coftistas.

41,3 Risca de alteragdo nos mercados de outros paises

O prego de mercado de valores mobiliérios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo, mas ndo se limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagio dos investidores
aos acontecimentos nesses cutres paises pode causar um efeito adverso sobre o pre¢o de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar
as atividades do Fundec e a negociagdo das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo acs mercados financeiro e de capitais em termos
aceitdveis ou absolutes.

4.1.4 Risco de alteragdo da legislacdo aplicdvel ac Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagio aplicavel ac Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdcs reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragfes das politicas monetaria e cambial, Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigdes para distribuicdc de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretagao de
novas leis poderac impactar os resultados do Fundo.

4.1.5 Risco de alteragées tributarias e mudancas na legislacdo tributdria

Embora as regras tributdrias relativas a fundos de investimento imobilidrics estejam vigentes ha anos, ndc existinde perspectivas de mudancas, existe 0
risco de tal regra ser modificada no contexte de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacao
de novos tributos, interpretagc diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Caotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

4.1.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeira, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunte de rigores e obrigagdes de parte a parie estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da fafta de tradigéo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileire, no que tange a este tipe de operagdo financeira, em situages atipicas ou conflitantes poderd haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.
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Além disso. ¢ Funde podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos. em especial, mas ndo se limitando, em relagdo aos
iméveis integrantes de sua carteira, tanto no pélo ative quante no péle passivo. A titule exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver
eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizaclo em caso de desapropriacdo dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagho
efou renovacgdo pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obtengéo de indenizagio no caso de ocorréndia
de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras, Em vitude da reconhecida morosidade do sistemna judiciario brasileiro, a resolugso de eventuais
demandas judiciais pode ndo ser alcangada em fempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para 0 Fundo, bem como em atraso ou
paralisagdo, ainda que parclal, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacte na rentabilidade do Fundo.

4.2  Riscos relativos ao marcado imobillério
4,21 Riscos de flutvacdes no valor doa Imdveis integrantes do patriménie do Fundo

0 valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as fluluagbes de pregos, cotagdes de mercado e
eventuais avaliagbes realizadas em cumprimente a regulamentagio aplicavel efou a¢ Regulamento, Em caso de queda do valor dos imdveis, os ganhos
do Fundo decorrente de eventual alienagéo dos iméveis, bem como o prego de negociagio das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados,

4.2.2 Risco de desvalorizagio do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se & aplicagdo em imdveis, um fator que deve ser preponderantemente tevado em consideragio com relagéo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A andlise do potencial
econdmice da regifa deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial
econdmico da regi&c no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventusl decadéncia econdmica da regide, com impacto direto sobre ¢ valor dos imdveis
&, por consequéncia, sobre as Cotas.

4.2.3 Riscos relativos as receltas mals relevantes
Qs principais riscos relativas as receitas mais relevantes do Fundo séo:

{i) Quanto & receita de locagdo: a vacancia e inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicargo em néo recebimento de receitas por parte do Fundo,
uma vez que os aluguéis s80 sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tals hipdteses o Fundo podera ndo ter condigbes de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem ¢om 0s encargos do Fundo:

{ii} Nos casos de rescisio dos cantratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu
contrato de lecagdo mesmo com ¢ pagamento da indenizagio devida, as receitas do Funde s&o comprometidas, com reflexo negatlve na remuneragéo do
cotista.

{iii) Quanto &s alteragdes nos valores dos aluguéls praticades: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto
que & cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Imponante
destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinate, "nas locagbes de imoveis ndo residencials, ¢ locatario terd direito & renovagic do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: 1 — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito & com prazo determinado; Il - ¢ prazo
minimo do conirato a rencvar ou a $0ma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja explorando seu negécio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e Ininterrupto de trés anos”. Com isse, mesmo gue findo o prazo de locagdo ndo seja de interesse do Fundo proceder
a renovagdo dos contratos, 0s locatérios poderdo pedir a renovaglo compulséria do contrato de locagso, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da agdo rengvaidria. Ainda em fungdio dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou
de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatério sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo
a0 preco do mercado. Cam isso, o8 valores de locagéo poderfio varlar conforme as condigdes de mercado vigentes & época da agao revisional. Quanto 4
recelta de locagio: a inadimpléncia no pagamento de aluguéls implicardo em nio recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis
s&0 sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo poderd ndo ter condigdes de pagar seus compromisscs nas datas
acordadas, o que implicaria na necessidade das Cotistas serem convocados a arcarem com 0¢ encarges do Funde,

4.2.4 Risco de alteragdes na lel do inquilinato

As receitas do Fundo decorram substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termes de cada um dos contratos de locagdo firmados pelo Fundo.
Dessa forma, caso a Lel do Inquilinato seja alterada de maneira favordvel a locatérios (incluinde, por exemplo ¢ sem limitagdo, com relagao a alternativas
para renovagdo de contratos de locagiio e definigdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste) o Fundo podera ser afetado
adversamente.

4.2,5 Risco de desapropriaciio

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagdo, parcial ou total, do Imdvel, por decisdo unilateral do Poder Pablico, a fim de atender finalidades de utilidade
e interesse publico, o que pode resultar em preéjuizos para o Fundo. Outras restricdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Pdblico,
restringinde, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tals como o tombamento do propric Imdvel ou de drea de seu entarno, incidéncla de preempgéo e
ou criagdo de zonas especiais de preservagio cultural. dentre cutros.

4.3  Riscos relativos ao Fundo
4.3.1 Inexisténcia de garantla de eliminaciio de riscos

A realizagio de investimentos no Funde sujeita o investidor aos riscos acs quais o Fundo & a sua carteira estéo sujeitos, que poderdc acarretar perdas do
capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualgquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagao dos riscos aos quais estd sujeito, o, consequentemente, aos quais os Cofistas também
poderdo estar sujeitos, Em condigbes adversas de mercado, referido sistems de gerenciamente de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo ndc estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar
resursos adicionais no Funde além de seus compromissas.
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4.3.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer inforrmagdes fornecidas no Prospecto efou em qualquer material de divulgacio do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora & 0s
Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultade obtido no passado ndo é indicativo
de possiveis resultados futures, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estio
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflaggo.

4.3.3 Risco tributério

A Lei n® 8.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobilidric devem digtribuir, pelo menos, 95%
{(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurades segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembre de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recurses em empreendimentss imobilidrios que tenham come
incorporador, construtor ou $écio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pesscas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo Funde, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagéo corporativa
cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuigido ao Programa de Integragdo Social - PIS & COFINS).

Os rendimentos e ganhos liguidos auferidos pelo Fundo em aplicagfes financeiras de renda fixa sujeitam-se 3 incidéncia de imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis 4s pessoas juridicas, podendo esse imposte ser compensade com o retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuigo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota méxima de 20%
{vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quanda da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na
fonte & aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Néo obstante, de acordo com ¢ artigo 3%, inciso Il ¢/¢ pardgrafo Gnico, inciso I, da Lei n® 11.033/04, com redacao dada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos
do Imposto de Renda na fonte e na declaragdc de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuides pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a
negociagdo exciusivamente em bofsas de valores ou ne mercado de balcdo organizade.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que frata serd concedido somente nos casos em gque o Fundo possua, ne
minima, 50 (cinquenta) Cofistas & que o mesmo ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo cu cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimente superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse ¢ interesse da Administradora de criar 0 mercado organizado para a negociagéo
das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um Unico Cotista viesse a integralizar parcela substancizl da emiss&o ou mesmo a fotalidade das
Cotas do Funde, passando tal Cotista a deter uma posigio expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais Cotistas a tributagao.

4.3.4 Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrios

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimente no mercado brasileire, onde ainda nao
movimentam velumes significatives de recursos, com ndmero reduzido de interessados em realizar negdcics de compra e venda de cotas, seus
investidores podem fter dificuldades em realizar transagdes no mercade secundaric. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliaric 540 constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitinde o resgate de suas cotas, senéo quando da exting@o de Fundo,
fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quande de sua eventual negociagéo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas habilitadas & negociag8o ne balcdo organizado e n3o organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5. Aplicagdes financeiras
As aplicagbes financeiras em 31 de dezembro estao representadas por:

51  De cariter ndo imobilidrio

2018 2017
{a} Cotas do BTG Pactual Capital Markets FI RF 150.207 1.777
160.207 1.777

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, estio compostos por cotas do BTG Pactual Capital Markets FI RF, que € administrado pela BTG Pactual Serviges
Financeiros S/A DTVM, As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). A rentabilidade do BTG Pactuat
Capital Markets Fundo de Investimento Renda Fixa é determinada substancialmente pelo rendimento dos titulos e valores mobilidrics investidos ‘cuja
careira estd composta de: operagbes compromissadas, certificados de depésito bancério e outros titulos de emissdo de instituigdes financeiras,
debeéntures, cotas de fundos de investimento em direitos creditérics. opgragdes com swap e mercado futuro.

6. Contas a receber
6.1  Aluguéis a raceber

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017 os valores que compdem ¢ contas a receber compreendem a apropriagio contdbil dos aluguéis, tomando per base o
prazo de caréncia de § meses dos novos contratos.
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Os valores que compdem o contas & receber de aluguéis possuem os seguintes vencimentos:

Prazo 2018 2017
A vencer 520 416
Fluxo futuro dos aluguéis ja incorridos a valor presente - 2,464
Valor presente ja apropriado dos alugueéis ja incorridos = (228)

520 2652
No exercicio nda houve registro de provisGes para créditos de liguidagfo duvidosa.
7. Propriedades para investimento

Valor justo Valor justo de

Descricio dos empresndimentos de 2018 2017

Correspende a 100% do empreendimento imobilidrio denominado Edificio Castelo, localizade na Avenida Nilo
Pecanha, n® 151, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, registrado sob a matricula n® 43.555 a 43.567 do 7° Oficio do
Registro de Imoveis da Cidade e Estado do Rio de Janeiro. O empreendimento possui um terreno de 2.275,00 m? com
22776 m* de &rea construida total e apresenta 12 andares fotalizandc 15.598.23 m? de area locavel.

- 153.600
- 153.600

Em 26 de dezembro de 2018, a Administradora do Fundo divulgou fate relevante comunicande a seus cotistas e ao mercado em geral, gue o Fundo
assinou naquela data a Escritura de Compra e Venda na qual vendeu para a BREF Il Empreendimentos Imobiliarios 8 S.A. a iotalidade de sua
participagdo no empreendimento imobitidrio denominado Edificio Castelo pelo valor de R$ 148.000 {cento ¢ quarenta e nove milhdes de reais), conforme
descrito na nota 18.3. Q Fundo apurou um ucre de R$ 20.928 na referida venda e o valor integral foi recebide pelo Fundo em 2018.

A movimentagdo ocorrida na conta propriedades para investimento no exercicio esta descrita a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2016 140.900
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 12.700
Saldo em 31 de dezembro de 2017 153.600
Custo de propriedades para investimentos vendidas (128.072)
Reversdo de ajuste a valor justo de prapriedades para investimentos vendidas {25.528)
Saldo em 31 de dezembro de 2018 -

Em 31 de dezembrc de 2017 o valor juste correspondente ao imovel estd suportado por laudo de avaliagdo, para a data base de fevereire de 2018,
elaborado pela empresa CBRE Consultoria do Brasil Lida. (CBRE), datado de dezembra de 2017 ¢ formalmente aprovado pela Administragdo em margo
de 2018,

O valor justo foi estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados méfodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condigdes de mercado, fluxo de caixa projetade do empreendimento e nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As principais
premissas utilizadas para obtengéo do valor justo do imdvel em 31 de dezembro de 2017 das demonstrages financeiras estdo descritas abaixo:

{(a) Métode utilizado: capitalizacdo da renda através do fluxo de caixa descontado;
{b) Perlcdo de analise: 10 angs;

{c) Taxa de desconte: 9,75% a 10,75% ao ano;

{d) Taxa de capitaliza¢dio: 9,00% ao ano;

{e) Foi considerada vacancia de 23,80%.

8. Encargos e taxa de administracdo

A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragio composta de: (a) valor equivalente a 0,250% (duzentos e cinquenta milésimos por
cento) & razdo de 112 avos, calculada sobre o valor contabil do patrimdnio liguido do Funde, sende certo que o valor correspondente aos servigos de
escrituragio das cotas do Fundo a ser pago a terceiros estd incluido na remuneragao da Administradora.

O valor de despesas de taxa de administragdc reconhecido no exercicio de 2018 foi de R$ 420 (2017 - R$ 399), e ¢ calculada e paga 4 Administradora
mensalmente por periodo vencide e quitada até o decimo quinte dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Para os servigos de consultoria - gerenciamento de ativos, o Funde paga a Consultora de Investimentos (BTG Pactual Gestora de Recursos Lida.}, uma
taxa de gerenciamento equivalente a 0,125% a.a., calcutada sobre o prego de compra total da carieira efetivamente adquirida pelo Funde, considerando
qualquer venda parcial da carteira. A taxa de Gerenciamento de Ativos, com relagao a cada trimestre findo deve ser paga dentro de 10 dias Uteis apos ¢
final de cada respectivo trimestre. Adicionalmente, se ¢ Fundo cumprir o plano de negécios anual aprovadec e ocorrer gualquer transacgdo de capital de
Fundo com relagia aos iméveis objeto da carleira adquirida pefo funde, inclusive a venda da carteira, que gere ao Fundo um retorno equivalente a 12%
a.a.. 0 Fundo paga & Consultoria de Investimentos uma taxa adicional equivalente a 0,125% a.a. calcuiada sobre o preco de compra total da carleira
efefivamente adquirida pelo Fundo, ajustada pele IGPM.

Durante o exercicio, ¢ Fundo incorreu em despesas com consultor de investimento imobilidrio junto a BTG Pactual Gestora de Recursog Ltda no montante
de R$ 97 (2017 - R$ 15).
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9, Palitica de distribuigdo dos resultados

O Funde devera distribuir & seus cotistas 100% {(cem por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado pericdo serd distribuido acs Cotistas,
mensalmente, sempre até o 20° (vigésimo) dia (til do més subsequente ao do recebimento dos recursos peto Fundo, a titulo de antecipagio dos
rendimentos do semesfre a serem distribuidos, sende que eventual saldo de resultade ndo distribuide como antecipag@o serd pago em até 10 (dez) dias
{teis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em ativos, em outros
ativos ou composicdo ou recomposicio da Reserva de Contingéncia mencionada no Regulamento do Fundo desde que devidamente aprovado pela
Assembleia Geral de cotistas e respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicavels.

0 saldo de rendimentos a distribuir foi calculade como segue:

Rendimentos 2018 2017
{Prejuizos) lucros acumulados do exercicio (2.268) 13.241
Alugueis apropriados no exercicio e ajuste de linearizagio 3.459 (2.236)
Valor presente dos aluguéis ja incomridos (linearizagao) - -
Ajuste ao valor justo - propriedades para investimento 25528 (12.700)
Cutras retengbes {10) 37
Despesas de comissdes {ndo pagas) (711) 71
Despesas de depreciagio (2.727} -
Receitas de multas rescisérias (ndo recebidas) - 811
Receita indenizatoria (nao recebidas) - 2.133
Despesas de reparos, manuteng3o e conservagio de imdveis {(nda pagas) - {2.133)
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 [Oficio CVM 01/2014) 2321 7.164
Retengdc de distribuicso (1) 3.458 (3.458)
Retengdo da taxa de fiscalizagdo da (CVM) 8 -
Amortizagio do principal com captagéo de recursos 48,800 -
Benfeitorias 42 -
Constituigao {reversdo) de reserva para contingéncia 506 {508)
{-} Parcela dos rendimentos retidos no Fundo de exercicios anteriores 52,823 {3.964)
Rendimentos apropriadoes 76.094 3.200
Rendimentos (a distribuir) {70.228) -
Rendimentos de exercicios anferiores pagos no exercicio - 1.917
Rendimentos liquldos distribuides no exercicio 5.866 5.117
% do resultado exercicio distribuide {considerando a base calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 326,99% 44 BT%
Diferenga entre a distribuigio declarada e distribuida {52.823) 3.964

{1) Em Assembleia Geral Ordindria e Extracrdinéria realizada em 6 de julho de 2017, por unanimidade de votos validos dos presentes, foi aprovade a nao
distribuiciio de rendimentos do Fundo no primeiro semestre de 2017.

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017 o valor médio dos rendimentos distribuidos (pagos) por cota no exercicio considerando-se o rendimento distribuido no
exercicic scbre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio foi de R$ 4,42 (quatro reals e quarenta e dois centavos) e em 2017 foi
de R$ 3,86 (trés reais e oitenta e seis centavos).

10. Patrimdnlo Liquido

10.1 Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2018 estd composto de 1.327.300 cotas (2017 - 1.327.300 cotas), com valor de R$ 0,060823 cada (2017 - R§ 0,060823),
totalizando R$ 80.730 (2017 - R$ 80.730).

10.2 Ressrva de contingéncia

O Regulamento estabelece a criagéo de Reserva de Contingéncia para arcar com despesas extraordindrias dos ativos, se houver. O valor da Reserva de
Contingéncia sera comespondente a 1% do totaf dos ativos do Fundo. Para sua constituigiic ou reposicio, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retengao de até 5% do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite previsto.

Durante o exercicio o Fundo reverteu a reserva de contingéncia no valor de R$ 506 {2017 - constituiv no montante de R$506).

10.3 Ajuste de avalia¢do a valor justo (propriedades para investimento)

Representou o ajuste a valor justo das propriedades para investimento do Fundo, apurade com base em laudo de avaliaggo, conforme descrito na notas
3.3 e 3.7 - Il. Para melhor apresentagao, ao final de cada exercicio, o valor do ajuste referente ac exercicio foi apropriade do lucro liquido do exercicio para

esta rubrica contabil.

11.  Retorno sobre patrimbnio liquide

Em 31 de dezembro de 2018, o retorno schre patriménio liquido do Fundo {(apurado considerande-se o lucro liquido do exercicio sebre o patrimdnio liquido
inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e deduzido das amortizagdes, caso esses eventos tenham ocerrido no exercicio) foi negativo em
1,43% (2017 - positivo emn §,89%).
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12. Encargos debitades ao Fundo

2018 2017
Valores Percentual Valores Percentual

Despesas de tributos municipais e federais 94 0,06% 795 0.55%
Despesas de gerenciamento - 0,00% 35 0,02%
Despesas de comissoes - 0,00% 1.236 0.92%
Despesas de condominio 554 0.37% 2779 1.91%
Taxa de administragac - Imével - 0,00% 3 0,00%
Despesas com dgua e energia 92 0.06% 431 0.30%
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 2 0,00% 3 0.00%
Despesas de consultaria (parte relacionada) 97 0,06% 15 0.01%
Despesas de gestdo 169 0,10% 159 0,11%
Despesas de vagas de estacionamento - 0.00% 31 0.02%
Taxa de administragio - Fundo 420 0.26% 399 0,27%
Taxa de fiscalizagio da CVM 30 0,02% 29 0.02%
Qutras receitas (despesas) operacionais 69 0,04% 57 0,04%

1.557 0,97% 6.072 417%

Para 31 de dezembro de 2018, o percentual foi calculado sobre o patrimdnio liquido médio mensal no exercicio, no valor de R$ 154,257 {2017 - R$
145.462).

13.  Tributagdo

De acordo com a legislagdo em vigor, a instrugéo Normativa RFE 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu arigo 36. Os rendimentos e ganhas liguidos
auferidos pelas carteiras dos fungos de investimento imobiliaric, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se 4 incidéncia do
imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas nomas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida (nstrugo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferides na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos
de investimento imobilidrio por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte @ na declaragdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobilidrio cujas cotas sejam admitidas A negociagéio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40 da IN 1.585.

14. Demandas judiclais

Nio ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a Adminisiragao do Fundo cuja probabilidade de perda
para o Fundoe seja possivel ou provavel.

15.  Servigos de custddia e tesouraria

O servigo de tesouraria do Funde & prestado pela prépria Administradora e o servigo de escrituragdio das cotas do Fundo ¢ prestado pelo tau Corretora de
Valores SA.

16. Partes relacionadas
Durante o exercicio, 0 Fundo néo realizou transagdes com partes relacionadas, além daquelas mencionadas nas Notas 5, 8 e 12,

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica ¢ CPC 40 ¢ o artigo 7° da Instrugdo CVM n® 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensuradas no
balango patrimonial pelo valer justo, ¢ que requer divulgag3o das mensuragbes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquias de mensuragao pelo valor
justo:

. Nivet 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercadg, cotados na data de balango. Lim
mercado & visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
indistrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e agueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor juste dos instrumentos financeiros que nao s&o negociados em mercados ativos € determinade mediante o uso de técnica de avaliagao.

Essas fécnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da
entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valer juste de um instrumento forem adotadas peloe mercado, ¢ instrumento estara incluido

na Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes reievantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As
técnicas de avaliagio especificas utilizadas para valorizar 0s instrumentos financeiros e as propriedades para investiments incluem aquelas descritas no
artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2018:

Atlvos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa 150.207 - 150.207
Total do ative 150.207 - - 150.207
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A tabela abaixo apresenta os alivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2017:
Ativos Mivel 1 Nivel 2 Mivel 3 Total
Ativos financeiros a0 valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa 1.777 - 1777
Propriedades para investimento - - 153.600 153.600

Total do ativo 1.777 - 153.600 155.377

A demonstragao das mudangas no valor juste das propriedades para investimento estao demonstradas na nota 7 (Propriedades para investimento).

18. Outras informacdes

18.1 Em atendimento & Instrugio CVM n® 381, de 14 de janeire de 2003, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018,
contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes somente para a prestagao de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras,
néo tendo a referida empresa prestado qualquer outfro tipe de servigo ao Fundo.

18.2 Em 31 de dezembro de 20118 o saldo de outros créditos esta representado substancialmente por "alowance” pagos pele Fundo ao locatario no
valor de R$ 280 (2017 - R$ 3.991) os quais foram apropriados ao resultado com base no prazo de contrato de locagio.

183 O Fundo de Investimento Imabiliario - Fll Edificio Castelo, proprietario de 100% do Edificio Castelo, localizado na Avenida Nilo Peganha, 1531, no
Rio de Janeiro — RJ (*Imdvel’), em complemento a Caria Consulta enviada no dia 30 de novembro de 2018 ("Carta Consulta” ), divulgou fato
relevante em 26 de dezembro de 2018, comunicando a seus cotistas e ao mercado em geral, que 0 Fundo assinou nesta data a Escritura de
Compra e Venda na qual o Fundo vendeu para a BREF Nl Empreendimentos Imobiliarios 8 S.A. a totalidade de sua participagdo no referido Imével
pelo valor de R$ 149.000 (cenfo e quarenta e nove mithjes de reais). Conforme aprovado na Carta Consulta, com a concretizagdo da venda do
Imdvel, a Administradora ird proceder com a liquidagio do Furwo, com a entrega da totalidade do patriménio detido pelo Fundo aos Cofistas.

19. Eventos subsequentes

O Fundo de Investimento Imebiliario — Edificio Castelo divulgou fato relevante em 04 de fevereiro de 2019 para comunicar aos cotistas & ao mercado em
geral que em complemento ao resulfade da Carta Consulta enviada no dia 30 de novembro de 2018 ("Canta Consulta™) na qual foi aprovada a venda do
Imovel e subsequente liquidagdo do Fundo, cujo as cotas foram completamente amortizadas em 31 de janeiro de 2019, comunica aos seus cotistas e ao
mercado em geral gue a Administradora solicitou nesta data o cancelamente da listagem do Fundo na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAD.

Cristlano Ferreira Vieira Allan Haddid
Contador Diretor
CRC: 5P- 243.293/0-8 CPF: 071.913.047-66



