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FLUXO DE CAIXA

SEM LOCAÇÃO
Atualmente, o Fundo de Investimento possui apenas a receita referente ao

rendimento das aplicações realizadas com o saldo disponível em caixa. Em contrapartida,
existem diversas despesas contabilizadas, reduzindo mensalmente os recursos do fundo.
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FLUXO DE CAIXA

SEM LOCAÇÃO
Sem nenhum contrato de locação firmado, a expectativa é que o saldo disponível em

caixa seja consumido até maio de 2025, conforme demonstra o Fluxo de Caixa do Fundo de
Investimento.



FLUXO DE CAIXA

LOCAÇÃO BRB

De acordo com a deliberação da Assembleia Geral Extraordinária realizada em junho
de 2021 de aprovação pela continuidade das negociações de locação de 2 unidades para o
BRB S/A instalar 2 agências bancárias, o contrato de aluguel foi aprovado e terá o formato
Buit-to-Suit, com o Fundo de Investimento arcando com os custos de obra e sendo
ressarcido no prazo de 60 meses. Nesse caso, o valor disponível no caixa será consumido
imediatamente, com a necessidade de aporte de capital de R$ 1.500.000,00 (um milhão e
quinhentos mil reais) para complementar o valor da obra a ser realizada com base no
Projeto Executivo confeccionado pela engenharia do BRB, aliado às despesas de IPTU de
2023 e 2024, uma vez que a parcela ocupada pelo banco será de 9,6% da área locável do
Prédio.



FLUXO DE CAIXA

LOCAÇÃO BRB



PROPOSTA DE LOCAÇÃO

Conforme laudo de avaliação do empreendimento realizada ao final de 2022 pela
empresa NEWMARK, o valor de locação por m2 foi de R$43,47, com margem para
negociação de até 10%.

Esta proposta contém uma remuneração de R$40,57 por m2, que atende à premissa
recomendada pela avaliação.



RESUMO DOS ORÇAMENTOS

A proposta escolhida foi a Vier Engenharia, já submetida e aprovada pelo Banco.



INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES

Prazo do contrato de locação: 10 anos.

Ressarcimento do Buit-to-Suit: 5 anos, com parcelas fixas mensais de R$76.223,53,

calculadas a partir de correção do valor integral do contrato pela taxa SELIC. O início

do pagamento se dará no 1º mês subsequente ao do início das obras.

Previsão de entrega da obra: 120 dias, a partir da assinatura do contrato, com início
do pagamento do aluguel contratado.



PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

Chamada de Capital no valor de R$1.500.000,00 (um milhão e quinhentos mil
reais), em conformidade com o item 9.1.3. do Regulamento vigente, que diz que o
Administrador poderá, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas em qualquer
hipótese na qual o Fundo passe a ter seu Patrimônio Líquido negativo, incluindo, mas não
se limitando a, eventualidade de todos os imóveis integrantes do patrimônio do Fundo se
tornarem vagos, na qual o Fundo terá que arcar com as despesas necessárias ao
cumprimento das obrigações ou investimentos indispensáveis à proteção, manutenção ou
reforma dos imóveis integrantes da carteira do Fundo e do patrimônio do Fundo.
As novas chamadas de capital previstas neste parágrafo não serão caracterizadas como
novas emissões de Cotas para fins do disposto no Regulamento.



BENEFÍCIOS

Ativação do empreendimento, com empresa âncora para outras locações

Porcentagem de área ocupada

Valorização do imóvel

Mitigação do risco de não ocupação, com receita recorrente de locação


