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Relatorio do auditor
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Aos Cotistas e a Administradora do

CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e a respectivas
demonstra¢des do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio

findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira CSHG Residencial - Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢édo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relagéio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 6 — Propriedade para Investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob forma de condominio fechado e é destinado a investidores em geral e tem
como objetivo o investimento em propriedades para renda, as quais séo avaliadas pelo seu valor justo.
Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possuia o0 montante de R$ 203.700 mil, o equivalente a 134,27%
do seu Patriménio Liquido, investido em propriedades para investimento. A Administradora estima o valor
justo baseando-se em avaliagdo econdmico-financeira elaborado pelo especialista contratado para
avaliacao e elaboracao do laudo, em fungéo de ndo haver um mercado ativo para o tipo de investimento
descrito. Entendemos que, para a elaboracéo de uma avaliagdo econdmico-financeira de um
investimento, é possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e premissas, as quais podem resultar
em estimativas de valor justo com diferengas significativas. Em nosso julgamento, consideramos a
valorizacéo a valor justo, a existéncia e a realizacdo dos investimentos como assuntos relevantes para
nossa auditoria..

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros (i) conciliacdo contabil da carteira; (ii)
entendimento, verificagdo e validacdo dos controles da administracéo sobre a aquisi¢do e venda dos
iméveis do Fundo, bem como o impacto na posigdo dos ativos na data base auditada; (iii) revisdo dos
laudos para a totalidade das propriedades avaliadas a valor justo. Os procedimentos realizados
contemplaram: (a) analise da razoabilidade das principais premissas e julgamentos exercidos pelos
avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas projecdes pelos métodos da capitalizacéo da
renda através do fluxo de caixa descontado e da comparacéo direta de dados de mercado; (iv) recalculo
da totalidade dos contratos para receitas de aluguel e exame da liquidacao financeira para os valores
recebidos no exercicio; e (vi) teste de aderéncia entre as informacdes registradas e as informacdes
contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que o0s
critérios e premissas adotados pelo Fundo para a apuracao do valor justo do seu investimento no
exercicio foram adequados no contexto das demonstracdes financeiras do Fundo.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstracgdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacéo dessas
demonstrag@es financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragéo de demonstragfes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagédo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracéo das demonstracdes financeiras,
a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas opera¢des, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opiniéo. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de n&o deteccao de distor¢éo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagéo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condi¢gbes que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagcdo em nossa opiniéo, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacg@es e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Séao Paulo, 16 de marco de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2Sp-025.583/0-1

o

Thiago Kurt de Almeidg’Costa Brehmer
Contador CRC 1SP-2$0.164/0-4
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CSHG Residencial - Fundo de I nvestimento Imobiliario - Fl|
(CNPJ n° 41.922.239/0001-04)

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretorade ValoresS.A.)

(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Balancos patrimoniais em 31 de dezembr o de 2022 e 2021

(valores em milhares de Reais)

Ativo Nota 2022 % PL 2021 % PL
Circulante 19.967 13,16 23.505 21,00
Disponibilidades 5 - 5 -
Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobilidria 4 19.668 12,96 23.500 21,00
Cotas de Fundos de Investimento 19.668 12,96 23.500 21,00
Aplicagdes financeiras de natureza imobilidria 4 58 0,04 - -
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 58 0,04 - -
QOutros valores a receber 236 0,16 - -
Aluguéis areceber 5 236 0,16 - -
Demais valores a receber - - - -
N&o Circulante 210.933 139,04 181.400 162,10
Realizével a Longo Prazo 7.233 4,78 - -
Aplicagdes financeiras de natureza imobilidria 7.233 4,78 - -
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI 4 7.233 4,78 - -
Investimento 203.700 134,27 181.400 162,10
Propriedades para | nvestimento 203.700 134,27 181.400 162,10
Iméveis em Construgéo 6 - - 124.200 110,99
Iméveis Acabados 6 203.700 134,27 57.200 51,11

Total do ativo 230.900 152,20 204.905 183,10

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo
Circulante

Valor apagar de parcelas de aquisicao de imoveis
Valor apagar de parcelas de securitizac&o de iméveis
Antecipacéo de receita de aluguéis
Provisdes e contas a pagar

Taxa de administracéc

Outras Despesas

Né&o Circulante

Valor apagar de parcelas de securitizac&o de imbveis

Patriménio liquido
Cotasintegralizadas
Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

Nota

11

2022 % PL 2021 % PL
19.075 12,57 92.996 83,10
17.576 11,59 31.499 28,14
1.262 0,83 61.399 54,87
86 0,06 - -
151 0,10 98 0,09
119 0,08 85 0,08
32 0,02 13 0,01
60.120 - - -
60.120
151.705 100,00 111.909 100,00
119.435 78,73 95.548 85,38
32.270 21,27 16.361 14,62
230.900 152,20 204.905 183,10




CSHG Residencial - Fundo de I nvestimento Imobiliario - Fl|
(CNPJ n° 41.922.239/0001-04)

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretorade ValoresSAA.)

(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Demonstr acBes dos resultados do Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e
Periodo de 18 de novembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021

(Valoresem milhares de Reais)

Composicao do resultado do exer cicio/per iodo

Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis
Juros e corregdo monetaria §/ parcela de aquisicdo deiméveis
Ajuste de avaliagdo a valor justo das propriedades para investimento

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativosfinanceiros de natureza imobilidria
Rendimento de certificado de recebiveisimobiliarios - CRI
Desvalorizagdo/V alorizagdo a valor justo de certificado de recebiveis imobilidrios - CRI
Resultado na venda de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI
Rendimento de cotas de fundos de investimento imobiliario - FI
Desvalorizagdo a preco de mercado de cotas de fundos de investimento imobiliario - FlI
Resultado de cotas de fundos de investimento imobiliario - FlI

Outros ativos financeir os
Receita com cotas de fundos de renda fixa

Outras despesag/receitas
Taxa de administracdo
Auditoria, custodiae CETIP
Taxade fiscalizagdo CVM
Laudo de avaliacéo
Outras despesas

Lucro liquido do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.

Nota

7116
16
17
16
16

2022

2.035
(9.042)
22121

15.114

305
323
18
(14
7
(13
(16)

1.840
1.840

(1.350)
(1.150)
(102)
(20)
(48)
(30)

15.909

2021

(2.359)
18.713

16.354

163
163

(156)
(112)
(24)
ilﬁ)
4

16.361



CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobiliério - FI|
(CNPJ n° 41.922.239/0001-04)

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretorade ValoresSA.)

(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Demonstragdes das mutacdes do patrimédnio liquido do Exer cicio findo em 31 de dezembro de 2022 e
Periodo de 18 de novembro (data deinicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembr o de 2021

(Valores em milhares de Reais)

Cotas Lucros Total
Nota integralizadas acumulados

Saldos em 18 de novembr o de 2021 - - -
Integralizag&o de cotas - 12 emissio 12 95.548 - 95.548
Lucro liquido do periodo - 16.361 16.361
Saldos em 31 de dezembr o de 2021 95.548 16.361 111.909
Integralizac8o de cotas - 12 emissdo 12 23.887 - 23.887
Lucro liquido do exercicio - 15.909 15.909
Saldos em 31 de dezembro de 2022 119.435 32.270 151.705

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



CSHG Residencial - Fundo de I nvestimento Imobiliario - Fl|
(CNPJ n° 41.922.239/0001-04)

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo CorretoradeValoresSA.)

(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Demonstracédo do fluxo de caixa - méodo direto do Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e
Periodo de 18 de novembro (data deinicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021

(Valores em milhares de Reais)
Nota

Fluxo de caixa das atividades oper acionais

Recebimento de aluguéis

Recebimento de multa e juros na aquisi¢@o de iméveis

Pagamento das parcelas de securitizaggo referente a aquisicdo de imével

Recebimento de juros e corregdo monetéria de certificados de recebiveis imobilidrios— CRI

Recebimento de rendimento de fundos de investimento imobili&rio - Fl

Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento

Pagamento da taxa de administragdo

Pagamento de despesas com laudos

Pagamento de despesa com auditoria

Pagamento de taxa de custédia

Pagamento de outros gastos operacionais

Caixa liquido das atividades oper acionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicdo deimdveis pararenda
Custo de aquisi¢do de iméveis para renda 6
Obrigaggo de aquisicdo de iméveis pararenda
Benfeitorias em iméveis pararenda
Aquisi&o/Subscricéo de cotas de fundos de investimento imobiliario - FII
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliério - FlI (liquido de IR)
Aquisicgo de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI
Venda de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI
Amortizacdo de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de quotas 12

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

2022

1.885
484
(4.347)
300

7
1.840
(1.115)
(16)
(21)
(59)
(84)

(1.126)

(15.588)
(199)
(3433)
(81)
(221)
134
(9.306)
2.001
99

(26.593)

23.887
23.887
(3832)

23.505
19.673

163
(@7
(16)
9
@
4
(550)

(66.639)
(4.855)

(71.494)

95.548
95.548
23.505

23.505
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CSHG Residencial - Fundo de I nvestimento Imobiliario - Fil
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

Notas explicativas as demonstragdes financeir as
(Valoresem milhares dereais, exceto o valor unitario das cotas)

Contexto operacional

O CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll foi constituido em 30 de abril de
2021, sob aformade condominio fechado, voltado ainvestidoresem geral e com prazo de duragdo
indeterminado.

As cotas foram registradas para distribuicdo no mercado primério, por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (DDA), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcéo (“B3"). O Fundo encontra-se listado na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo sob o codigo
HGRS11.

O Fundo tem por objeto preponderante a realizacdo de investimentos de longo prazo em
empreendimentosimobiliarios |ocalizados no territério brasileiro, por meio da participacéo direta
ou indireta em empreendimentos imobiliérios que depois de prontos serdo destinados a moradia,
servigos de moradia, andlogos a moradia, permanente ou transitoria, ou hospedagem (tais como,
apart hotel, flat ou moradia compartilhada) (“ Empreendimentos Imobiliarios’) de curta, média
e/ou longa temporadas, podendo os imdveis, no momento do investimento pelo Fundo, estarem
prontos e devidamente construidos, em construgdo ou, ainda, consistirem em terrenos para futuro
desenvolvimento. O Fundo podera, ainda, explorar os iméveis com o objetivo potencial de
geracdo de renda e/ou ganho de capital, preponderantemente, por meio de locagéo residencial ou
ndo residencial, cessdo de direito de uso, exploracéo do direito de superficie, hospedagem e/ou
gualquer outra forma de exploracao, podendo, ainda, gerar renda por meio de sua alienacao ou
gualquer outra forma de exploracdo, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores préticas de
mercado, e estd em linha com as diretrizes definidas pel os 6rgéos regul adores. Os principais riscos
associados ao Fundo estdo detalhados na nota explicativan® 23.

Apresentacdo das demonstracgdes financeiras

As praticas contébeis adotadas para a contabilizacdo das operacles e para a elaboracdo das
demonstragBes financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516/11 e
demais alteracOes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

Estas demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administragdo para emissdo e divulgacéo
em 16 de marco de 2023.

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragdo

A elaboracdo das demonstragOes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como 0s
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se
estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuragéo
de valor recuperével de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.
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CSHG Residencial - Fundo de I nvestimento Imobiliario - Fil
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancérios e fundos de
investimento/aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez, que sdo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanga de valor.

Classificagao dosinstrumentos financeir os

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

Reconhecimento inicial deinstrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoriainclui os ativos financeiros adquiridos com o propdésito de geracéo de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociagéo.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo
Osativosfinanceiros sdo classificados por naturezanas seguintes rubricas do bal ango patrimonial :

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

Aplicacdes financeiras de natureza ndo imobilidria: sdo representadas por cotas de
fundos de investimento.

Aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - titulos que representam divida para o0 emissor, rendem
juros e foram emitidos de formafisica ou escritural.

Cotas de fundos de investimento imobiliario:

Negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo: sdo valorizadas pela Ultima cotagio de
fechamento na bolsa de valores.

N&o liquidos na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo - As aplicacfes em cotas de fundos de

investimento sdo atualizadas, no minimo mensalmente, com base no vaor da cota
divulgado pela administradora do fundo onde os recursos sdo aplicados.
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M ensur acdo dos ativos financeir os e reconhecimento das mudancas de

valor justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao prego de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao
valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacéo. Os ativos financeiros
s80 posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transaco que seriam eventual mente incorridos quando de sua alienacdo, exceto aqueles mantidos
até o vencimento, instrumentos de patriménio, cujo valor ndo possa ser apurado de forma
suficientemente objetiva

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em umatransacdo em condic¢des regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego
gue seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou
"preco de mercado").

Caso ndo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo €
estimado com base em técnicas de avaliacdo normamente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele. Abaixo encontram-se as explicagdes das técnicas
mencionadas.

Cotas de Fundos de Investimento: as aplicactes em cotas de fundos de investimento sdo
atualizadas, diariamente, pelos respectivos valores das cotas divulgadas pelos seus
respectivos administradores.

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario negociados na B3 SA. Brasil, Bolsa, Balcéo: sdo
atualizadas pela ultima cotacéo de fechamento na bolsa de valores. De acordo com a legislagéo
os fundos de investimento imobiliario, devem distribuir rendimentos aos seus cotistas no minimo
semestralmente, proporcionalmente ao montante de cotas que cada cotista possui, exceto se a
Assembleia deliberar pelando distribuicdo dos rendimentos.

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario ndo liquidos na B3 SA. - Brasil, Bolsa, Balcéo: sao
atualizados pelo valor patrimonia, informado pelo respectivo administrador no minimo
mensal mente. De acordo com alegislacdo osfundos de investimento imobilidrio, devem distribuir
rendimentos aos seus cotistas no minimo semestralmente, proporcionalmente ao montante de
cotas que cada cotista possui, exceto se a Assembleia deliberar pela ndo distribuicdo dos
rendimentos.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI: contabilizadas pelo custo de aquisicéo e gjustado
ao valor de mercado. As receitas auferidas com os rendimentos dos CRIs sdo contabilizadas em
rubrica especifica no resultado.
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Reconhecimento de variagoes de valor justo
Como regra geral, variacdes no valor contébil de ativos e passivos financeiros para negociagao,
sd0 reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estédo demonstradas pel os seus respectivos valores justos, os
guais foram obtidos através de laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com
qualificagéo reconhecida e formal mente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagcdo no
valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracdo do resultado do
periodo em que referida valorizac&o ou desval orizacéo tenha ocorrido.

Provisdes de ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras, pode fazer a segregagéo entre:

Provisdes. saldos credores que cobrem obrigacOes presentes (legais ou presumidas) na
data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembol so para o Fundo, cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza sgja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes. possiveis obrigacfes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou
mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o0 controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada, pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de eventos além do
controle do Fundo. N&o sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragéo do
resultado.

Reconhecimento dereceitas e despesas
Asreceitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contéabil de competéncia.

Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabei s, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estéo descritas a seguir:

Valor justo dosinstrumentosfinanceiros: o valor justo dosinstrumentos financeiros que
ndo possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo
mensurados mediante utilizac&o de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condi¢fes de mercado e, também, nas
informagdes disponivels, na data das demonstracdes financeiras. As politicas contébeis
descritas nas notas 3 (b) e 3 (c) apresentam, respectivamente, informacgdes detalhadas
sobre "definicéo e classificacdo dos instrumentos financeiros' e "mensuracéo dos ativos
financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo”.
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Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa
n° 3 (d), o valor justo dos imoveis para renda é obtido através de laudos de avaliacéo
elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas
técnicas de avaliacdo, como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de
receitas e despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas
propriedades para investimento estdo descritas na nota explicativa n® 6.

Aplicagbes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, as aplicacOes financeiras esto representadas por:

De carater ndao imobiliario

Cotas de fundos derenda fixa

2022 2021
Quantidade Valor Quantidade Valor
Itall Soberano Renda Fixa Simples Longo
Prazo Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos de Investimento 345.538,560 19.668 462.259,022 23.500
Total 345.538,560 19.668 462.259,022 23.500

O Ital Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
de Investimento e Ital Renda Fixa Referenciado DI Custédia Soberano Longo Prazo Fundo de
Investimento em Cotas de Fundos de | nvestimento séo administrados pelo Itad Unibanco S.A. As
cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diéria).

De carater imobiliario

Cotas de Fundos de | nvestimento I mobiliério (FI1) negociados na B3 S.A.
Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui a seguinte composicao de Fundos de Investimento
Imobiliério:

2022
Ticker Segmento de atuagéo %
Fundo *) Quantidade Valor (**)
Fundp de Investimento Imobiliario HOSI11 Hibrido 992 58 017%
Housi - Fll
Total 992 58

(*) Conforme classificagdo da ANBIMA.
(**) Refere-se arepresentatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos imobilidrios investidos.
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4.2.2 Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui a seguinte composi ¢ao:
Pagto. de Juros Atualizagdo Valor de
Securitizadora Datadeemissdo- Série  Vencimento Amortizacao . ac: Rating mercado
*) Monetéria
eJuros 2022
True
Securitizadora 15/12/2019 - 13- 246 Mensal 1,25%
SA. 19/12/2029 aa CDI N/A 3.905
True
Securitizadora  19/12/2019 - 12 - 281/282 Mensal 1,50%
SA. 30/11/2034 aa CDI N/A 2.065
True
Securitizadora 15/01/2020 - 12- 248 Mensal 1,50%
SA. 19/01/2030 aa CDI N/A 1.263
Total 7.233

(*) Refere-se ataxa de juros de emissdo do papel. No caso de repactuaco da taxa, consideramos a taxa repactuada.

1

2.

3.

A operacdo de CRI da 246° série da 12 emissdo da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os Créditos Imobiliérios, representados pelos direitos creditdrios devidos pela Devedora
Blumenau Norte Shopping Participacbes S.A. A operagdo tem vencimento em
19 de dezembro de 2029, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagcdo
acumuladada Taxa DI acrescidade uma sobretaxa de 1,25% ao ano. As garantias da operagéo
sd0: cessao fiduciaria de recebiveis de locagdo, a cessdo fiduciaria de recebiveis de
estacionamento, alienacdo fiduciéria de imoéveis, a alienacdo fiduciaria de acbes e a fianca.
N&o ha classificacdo de risco.

A operacdo de CRI da 2812 e 2822 série da 12 emissdo da True Securitizadora S.A., tem como
lastro os Créditos Imobiliarios, representados pelos respectivos aluguéis fixos mensais, na
forma, prazo e demais condicdes estabel ecidas nos respectivos contratos de locacdo entre o
periodo de dezembro de 2019 a novembro de 2034, bem como todos e quaisquer outros
créditos imobilidrios devidos pela Devedora Sendas Distribuidora S.A. por forca dos
contratos de locagdo. A operagdo tem vencimento em 30 de novembro de 2034, contempla
recebimentos mensais de juros de 100% da variacdo acumulada da Taxa DI acrescida de uma
sobretaxa de 1,5% ao ano. As garantias da operacao sdo: cessao fiduciéria de recebiveis de
locagdo, a cessdo fiduciéria de recebiveis de estacionamento, alienacéo fiducidriade imoéveis,
aalienacdo fiduciaria de acbes e afianca. Nao ha classificacdo de risco.

A operacdo de CRI da 248? série da 12 emissdo da True Securitizadora S.A., tem como lastro
os Créditos Imobilidrios, representados pelos direitos creditorios devidos pela Devedora
Nagdes Shopping Participagtes S.A. A operacdo tem vencimento em 19 de janeiro de 2030,
contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI
acrescida de uma sobretaxa de 1,25% ao ano. As garantias da operagdo sd0: cessdo fiduciéria
de recebiveis de locacdo, a cessdo fiducidria de recebiveis de estacionamento, alienacdo
fiducidriadeiméveis, aalienacdo fiduciaria de agdes e afianca. N&o ha classificagdo derisco.
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As movimentagdes dos Certificados de Recebiveis Imobiliérios, ocorridas ao longo do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022 podem ser assim demonstradas.

Saldoinicial

Aquisicdo de certificado de recebiveisimobiliarios - CRI
Rendimento de certificados recebiveisimobiliérios - CRI
Va orizac8o/(Desval orizagdo) avalor justo de certificados de recebiveis

imobilidrios — CRI

Resultado na venda de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI
Amortizacdo de certificados de recebiveisimobiliarios - CRI

Juros de certificados de recebiveisimobiliarios - CRI

Saldo final

Contas a receber

31/12/2022

9.306
323

18

(14)
(2.001)
(99)
(300)

7.233

Aluguéis areceber - compreendem aluguéis a receber, vencidos e vincendos relativos as areas

ocupadas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui o montante de R$ 236 referente
acontas areceber dealuguéis (No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 o Fundo nédo possui

contas areceber de aluguéis).

Propriedades para investimento

M ovimentacao das propriedades para investimento

A movimentagdo ocorrida na conta propriedades para investimento no exercicio esta descrita a

M ovimentagdo em 2022

Saldo em 31/12/2022

sequir:
Saldo em 31/12/2021
Valor % de
Imével justo participacio
Empreendimento FariaLima(a)  124.200 58,4%
JML 747 Jardim Paulista (a) 57.200 28,8%

Total 181.400

Custode

aquisicdio de Resultadocom Valor justo

imoveis  (re)avaliagao

16.500
155 5.645
155 22.145

% de
participacdo

140.700 58,4%
63.000 28,8%

203.700
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Descricao das propriedades para investimento

Empreendimento Faria Lima

Ativo com perfil alocacéo residencial.

58,4% do imdével, equivalentes a 67 unidades (7.068 m2 de &rea privativa)
Avenida Reboucas, n° 3.084, Pinheiros, na Capital do Estado de Sdo Paulo.

JML 747 Jardim Paulista

Ativo com perfil &locacdo residencial.

28,8% do imével, equivalentes a 43 unidades (2.904 m? de &rea privativa).
Rua: José Maria Lisboa, 757, Jardins, na Capital do Estado de S&o Paulo.

Valor justo das propriedades parainvestimento

Os valores justos estéo suportados por laudos de avaliacdo elaborados pela empresa Cushman &
Wakefield, emitidos em 14 de dezembro de 2022. O método adotado foi o da capitalizacdo da
renda atraveés do fluxo de caixa descontado.

Imével Taxa de desconto Taxa de capitalizacao Periodo de
% a.a. % a.a. andlise

Empreendimento Faria Lime 9,50% 7,50% 10 anos

JML 747 Jardim Paulista 9,25% 7,50% 10 anos

A Cushman & Wakefield é uma empresa sediada na Praca Prof. José Lannes, 40 - 4° andar,
S0 Paulo, SP, com experiéncia em corretagem imobilidria, mercado de capitais, pesquisas e
Servigos para ocupantes e investidores corporativos.

Coberturas de seguros
Os empreendimentos nos quais 0 Fundo possui imoéveis para renda encontram-se segurados
guanto aos riscos e aos montantes considerados como suficientes pela administragéo.

Encar gos, taxa de administracao e taxa de performance

Taxa de administracéo
Pela prestacdo dos servicos de administracdo do Fundo, sera devida a Administradora a quantia
equivalente a

I. Enquanto as cotas do Fundo ndo forem negociadas na B3, (@) 0,90% (noventa centésimos por
cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, enquanto tal valor de patriménio
liquido for igual ou inferior a R$ 500.000 (quinhentos milhdes de reais); ou (b) 0,85% (oitentae
cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido diario do Fundo, a partir
do momento em que o valor de patriménio liquido for superior a R$ 500.000 (quinhentos milhdes
de reais) e inferior a R$ 1.000.000 (um bilh&o de reais); ou (c) 0,80% (oitenta centésimos por
cento) ao ano sobre o valor do patrimonio liquido diario do Fundo, a partir do momento em que
o valor de patriménio liquido for superior aR$ 1.000.000 (um bilhdo dereais).
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I1. apbs as cotas do Fundo terem sido negociadas na B3 e independentemente do Fundo ter
integrado ou passado a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo
aplicavel:

(& 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo, enquanto o Fundo detiver valor de mercado inferior a
R$ 500.000 (quinhentos milhdes de reais); ou

(b) 0,85% (oitenta e cinco centésimaos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base namédia diéria da cotagdo de fechamento das cotas de emisséo do Fundo no
més anterior a0 do pagamento da remuneracdo, enquanto o Fundo detiver valor de mercado
superior a R$ 500.000 (quinhentos milhGes de reais) e inferior a R$ 1.000.000 (um bilhdo de
reais); ou

(c) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo, enquanto o Fundo detiver valor de mercado superior
aR$ 1.000.000 (um bilhdo de reais).

A taxade administragdo é cal culada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de
cada més subsequente ao da prestagdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no
5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da primeiraintegralizacdo de capital no Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foi apropriadaaimportanciade R$ 1.150 (periodo
de 18 de novembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021 - R$ 112)
atitulo de taxa de administracéo.

Taxa de performance

O Fundo pagaraa Administradora, ainda, atitulo de taxa de performance, 20% (vinte inteiros por
cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total
integralizado de cotas do Fundo (“ Taxa de Performance”) do que exceder 5,00% (cinco inteiros
por cento) ao ano (“Benchmark”), atualizado pelavariaco acumuladado |PCA (indice de Pregos
ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) sempre
calculado pro-rata temporis.

A taxa de performance é calculada e provisionada diariamente, considerando o periodo de
apuracdo encerrado no Ultimo dia Util dos meses de junho e dezembro, e sera pago no semestre
subsequente a apuragao ou quando da amortizacdo, liquidacdo ou transferéncia do Fundo, o que
primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito nos parégrafos abaixo.

O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a
12 (primeira) data de integralizac&o de cotas da 1* Emissdo do Fundo até o ultimo dia Util dos
meses de junho ou dezembro, 0 que primeiro ocorrer.

Em caso de amortizagdo do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 10° (décimo) dia Util
subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela amortizada.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e no periodo de 18 de novembro (data de inicio
das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021, ndo houve provisdo a titulo de taxa de
performance.

Obrigacao por aquisicdo deimoéveis
As obrigagdes na aquisi¢ao de imoveis sdo referentes as aquisi¢des com pagamentos de parcelas
aprazo e ao pagamento de CRIs que onerava 0s ativos desde a aquisi¢do dos imoveis.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 o Fundo possui parcelas a pagar na aquisi¢ao do
imovel no Empreendimento Faria Lima valor de R$ 17.576 (No exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 — R$ 31.499, sendo R$ 25.634 referente ap Empreendimento FariaLimae R$
5.866 referente ao IML 747 Jardim Paulista).

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui o montante de R$ 61.382 referente ao saldo devedor
dos CRIs (R$ 61.399 em 31 de dezembro de 2021).

Obrigacao por benfeitoriasrealizadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e no periodo de 18 de novembro (data de inicio
das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021, o Fundo n&o possuiaobrigagdo de benfeitoria
a ser realizada nas propriedades para investimento.

Politica de distribuicédo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 de junho de e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas,
mensalmente, no 10° (décimo dia Gtil) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
A Administradora poderd reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situagdo, antes do término do semestre em
questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventua proposta e justificativa
apresentada pela Administradora a respeito da retencdo realizada, na qual os cotistas poderéo
aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre.

N&o houve rendimentos a serem distribuidos relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2022 e periodo de 18 de novembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de
2021.

Patrimonio liquido

Cotasdeinvestimento

O patrimonio do Fundo é composto por 1.492.940 (um milh&o, quatrocentas e noventa e duas mil
novecentas e quarenta) cotas, que foram subscritas da seguinte forma:

A 12 (primeira) emissdo de cotas, correspondente a 1.492.940 cotas, subscritas e integralizadas

em sua totalidade, ao valor nominal unitério de R$ 80,00 cada uma, totalizando R$ 119.435,
integralmente subscritas e a serem integralizadas a prazo.
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A 12 Chamada de Capital do Fundo, da 12 (primeira) emissdo de cotas, referente a integralizacéo
de 1.194.352 cotas, teve sualiquidacdo em 18 de novembro de 2021, sendo que referida Chamada
de Capital correspondeu a 80% (oitenta por cento) do Valor da Oferta.

As demais Chamadas de Capital ndo foram, até o0 momento, solicitadas pela Administradora.

Em 31 de dezembro de 2022, o patriménio liquido esta dividido por 1.492.940 cotas (1.194.352
cotas em 31 de dezembro de 2021), com vaor unitéario de R$ 101,614837 (R$ 93,698617 em
31 de dezembro de 2021), totalizando R$ 151.705 (R$ 111.909 em 31 de dezembro de 2021).

Condicdes par a emissdes e amor tizagoes

O Fundo pode realizar novas emissdes de cotas, por ato da Administradora, em funcdo do Capital
Autorizado, ou mediante aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, de acordo com o constante
no Regulamento do Fundo e da regulamentacdo. O Fundo possui capital autorizado limitado ao
valor maximo de R$ 5.000.000 conforme consta no regulamento do Fundo.

No exercicio findo em 31 dezembro de 2022, foram emitidas 298.588,000 cotas (1.194.352,000
cotas no periodo de 18 de novembro a 31 de dezembro de 2021) no montante de R$ 23.887
(R$ 95.548 no periodo de 18 de novembro a 31 de dezembro de 2021).

N&o ha previsdo no Regulamento para amortizacdo de cotas do Fundo. A amortizacdo de cotas do
Fundo deve ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Divulgacéo de infor magbes

A Administradora divulga as informag0es periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pégina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informagdes
referidas aB3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na paginada CVM narede mundial de computadores.

Negociacdo das cotas
O Fundo possui suas cotas sob 0 cédigo HGRS11, porém ainda ndo negociadas na B3 SA. -
Brasil, Bolsa, Balc&o no periodo.

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de
2022 (apurada considerando-se o resultado do periodo sobre o valor médio ponderado de cotas
integralizadas) foi 13,32% (17,12% no periodo de 18 de novembro (data de inicio das atividades
do Fundo) a 31 de dezembro de 2021).

N&o houve percentua médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio findo em
31 de dezembro de 2022 e periodo de 18 de novembro (data de inicio das atividades do Fundo a
31 de dezembro de 2021 (apurado considerando-se rendimento distribuido no periodo sobre o
valor médio ponderado de cotas integralizadas).
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Encar gos debitados ao Fundo

2022 2021

Valores % (*) Valores % (*)
Taxa de administracéo 1.150 0,90 112 0,11
Auditoria e custédia 102 0,08 24 0,02
Taxadefiscalizagdo CVM 20 0,02 0 -
Laudo de avaliacdo 48 0,04 16 0,02
Outras despesas 30 0,02 4 0,00
Total de despesas administrativas 1.350 1,06 156 0,15

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio findo em 31 de dezembro de
2022, no valor de R$ 128.230 (R$ 101.110 no periodo de 18 de novembro (data de inicio das
atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021).

Tributagdo

Da Carteirado Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario séo
isentos de impostos, inclusive imposto de renda, que apenas incidem sobre aplicacbes financeiras
derendafixae rendavariavel, e ganho de capital auferido na alienacdo de cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacfes
financeiras das pessoas juridicas.

Dos Cotistas do Fundo
Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estéo sujeitos aincidéncia
de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%.

Estdo i sentos do imposto sobre arendanafonte e nadeclaracéo de gjuste anual das pessoasfisicas,
de acordo com o artigo 40 da Instrucéo Normativa da Receita Federal n.° 1585/15, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio que tenham suas cotas negociadas
exclusivamente em bolsa de val ores ou no mercado de bal cdo organizado, desde que possuam, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas. O beneficio mencionado ndo seré concedido ao cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo fundo de investimento imobiliério ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
A isencdo é reconhecidatambém em relaco a pessoas fisi cas residentes no exterior, inclusive em
pais com tributacdo favorecida.

Demandasjudiciais
N&o haregistro de demandasjudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
aadministragdo do Fundo.

Servicosdetesouraria, escrituracgao e custédia

Os servicos de controladoria e custédia do Fundo sdo prestados pelo Itad Unibanco SA. e 0
servigo de escrituracdo é prestado pela ltal Corretora de Valores SA.
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Partesrelacionadas
Além dataxa de administracdo, conforme detal hado na nota explicativan® 7, durante o exercicio,
0 Fundo n&o realizou demais transagtes com partes rel acionadas.

Mensuracao ao valor justo

O Fundo aplicao CPC 40 e o artigo 7° da I nstrucdo CVM n° 516 para instrumentos financeiros e
propriedades parainvestimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacéo das mensuractes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragdo pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos pregos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se 0s pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de umaBolsa, distribuidor, corretor,
grupo deindustrias, servigo de precificagdo, ou agénciareguladora, e aqueles precos representam
transacOes de mercado reais e gue ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O vaor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnicade avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes rel evantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estaraincluido no Nivel 3. Astécnicas de avaliacéo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquel as descritas no artigo 7° da
Instrucdo CVM n° 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo:

2022
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento - 19.668 - 19.668
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
- 58 - 58
negociados naB3
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI - 7.233 - 7.233
Propriedades para investimento - - 203.700 203.700

Total do ativo - 26.959 203.700 230.659
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2021
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento - 23.500 - 23.500
Propriedades para investimento - - 181.400 181.400
Total do ativo - 23.500 181.400 204.900

Em 31 de dezembro de 2022 e no periodo de 18 de novembro (inicio das atividades) a
31 de dezembro de 2021 o Fundo n&o possuia passivos mensurados pelo valor justo.

Riscos associados ao Fundo
Riscos de mercado

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Ostitulos publicos e/ou privados de divida, ou sgja, que representem obrigacéo de pagamento por
uma instituicdo publica ou privada, que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicbes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poder&o trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sualiquidez.

Fatores macroeconémicos relevantes

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmicaou financeira
gue modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desval orizacdo da moeda e
mudangas |egidlativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas e, ainda, poder&o resultar em perdas aos Cotistas.
O Governo Federa frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionamente redliza
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversosimpactos sobre
0s mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo
financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas
politicas ou hormas que envolvam ou af etem fatores, tais como:

taxas de juros;
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuagOes cambiais;

inflacéo;
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liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politicafiscal;
instabilidade socia e politica; e

outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto aimplementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasi| e paraaumentar avolatilidade do mercado de valores mobiliérios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poder&o prejudicar
as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

O prego de mercado de valores mobiliérios emitidos no Brasil €influenciado, em diferentes graus,
pelas condic¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco
de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses
outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qual quer natureza, caso os Cotistas sofram qual quer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicével ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos ef etuados pel o Fundo, incluindo,
sem limitag8o, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, est sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgéos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e ateracBes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢cdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das cotas. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e ainterpretacéo de
novas leis poder&o impactar os resultados do Fundo.

A tributacdo aplicavel ao Fundo esta sujeitaaalteragdes. Assim, o risco tributério engloba o risco
de perdas decorrente da criac&o de novostributos, interpretacdo diversadaatual sobreaincidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a
recol himentos ndo previstos iniciamente.
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Riscosrelativos ao Fundo

| nexisténcia de garantia de eliminacgao de riscos

A realizac&o de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo
ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducéo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta
sujeito, e, conseguentemente, aps quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradoratenha de qual quer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
gualquer garantia de que resultados similares seréo alcangados pel o Fundo no futuro.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do model o financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados,
tendo por diretrizes a regulamentagdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacbes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos.
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de eventuais
demandas judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negécios, 0 que teria um impacto em sua rentabilidade.

Risco tributario

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudanca do regime de tributagdo do
Fundo ou de seus cotistas, da criagdo de novos tributos ou de interpretacéo diversa da legislacéo
vigente sobre a incidéncia de quaisguer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando
0 Fundo e seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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A Le n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobili&rio sd0 isentos de tributacdo sobre sua receita operacional, desde que
(i) distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo O regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como incorporador, construtor ou sbcio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a el e rel acionadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. N&o cabe qualquer responsabilidade ao
Administrador, caso ndo obtenha sucesso na manutencdo desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou variavel, realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normas previstas paraas aplicactes financeiras das pessoasjuridicas, nostermosdale 9.779/99,
circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Ndo estéo
sujeitos a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliérios e Letras de Crédito Imobiliério.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital
auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo,
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota méxima de 20% (vinte por
cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill c/c paragrafo Unico, inciso Il, da Le
n° 11.033/04, com redacdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na
fonte e na declaracéo de gjuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo
CUjas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de val ores ou ho mercado de
bal cdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de quetrata serd concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinguenta) cotistas e que 0 mesmo
nao sera concedido ao cotista pessoa fisicatitular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado
organizado para a negociagdo das cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um Unico
cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, sujeitando assim
0s demais cotistas a tributago.

Riscos relativos ao investimento em Cotasde Flls

Quanto a rentabilidade: o investimento em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio € uma
aplicagcdo em valores mobiliérios de rendavaridvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependera do resultado dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, sgjam eles por meio de
recebimento de locagdo ou de rentabilidades em titulos e valores mobiliérios.

27



22.2.6

22.2.7

22.2.8

CSHG Residencial - Fundo de I nvestimento Imobiliario - Fil
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

Quanto a ligquidez: Como os fundos de investimento imobili&rio sdo uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de compra
e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em redlizar transagdes no mercado
secundério. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Mesmo sendo as cotas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que adquirir as cotas do
Fundo deveraestar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento delongo
prazo.

Quanto a concentragdo: Conforme 0 Regulamento, ndo harestri¢cdo quanto ao limite de cotas que
podem ser adquiridas por cada cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um cotista, ou
grupo de cotistas, venha a adquirir parcela substancial do Fundo, passando a deter uma posi¢éo
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais cotistas minoritérios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelos cotistas majoritérios em fungdo de seus
interesses, em detrimento da opini&o dos cotistas minoritarios.

Riscos de liquidez de ativos mobiliarios integrantes da carteira do Fundo

Como os fundos de investimento imobiliario, CRI, LCI, LIG e outros ativos mobiliarios com
lastro em ativos imobiliarios sGo modalidades de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com niimero reduzido
deinteressados em realizar negécios de compra e venda, seusinvestidores podem ter dificuldades
em realizar transagdes no mercado secundario.

Riscos relacionados a Cessdo de Recebiveis originados a partir do investimento em
imoveis e/ou ativos imobiliarios.

Considerando que o fundo poderd adquirir iméveis os quais a cessdo de recebiveis foram
antecipadas, existe o risco de:

Caso arendaobtida com arealizac8o da aquisicdo deimdveis resultar em fluxo de recursos menor
do que aquele objeto de cessdo, podera gerar ao Fundo diminuicdo de ganhos ou até prejuizo;

De execucdo de garantias em raz&o da cessdo de recebiveis dos imoveis os quais o Fundo desta
forma. No caso em que ocorrer o inadimplemento de qualquer uma das obrigacdes garantidas
relacionadas a cessdo dos direitos creditérios, poderdo ser excutidas as garantias para honrar essas
obrigagdes, o0 que afetara adversamente o resultado do Fundo.

Risco atrelados ao Desenvolvimento de Projetos
Considerando que o Fundo pode adquirir empreendimentos imobiliérios que ainda estejam em
fase de construcéo, existem os riscos de:

Riscos de Atrasos e/ou ndo Conclusdo de Obras: o construtor dos referidos empreendimentos
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem ainterrupgao
elou atraso das obras. Ou ainda, por fatores climéaticos ou quaisguer outros que possam afetar
diretaou indiretamente os prazos estabel ecidos. Tais hipéteses poderdo impactar no prazo e custos
estimados para concluséo das obras e inicio da comercializagdo ou recebimento de receitas de
locacdo de areas do novo imovel.
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Risco de Aumento dos Custos de Construcdo: a depender da forma como seja adquirida a
participacao nos referidos empreendimentos, 0 Fundo podera estar sujeito aeventual aumento dos
custos de construcdo. Neste caso, 0 Fundo poderd ter que aportar recursos adicionais para que 0s
referidos empreendimento sejam concluidos.

Riscosrelativos aosiméveisda carteira

Riscos de flutuaces no valor dosimaoveis integrantes do patriménio do Fundo

O vaor dos Imdveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuagtes de pregos, cotagdes de mercado, oferta e procura e eventuais avaliagdes realizadas
em cumprimento a regulamentacdo aplicavel e/ou ap Regulamento. Em caso de queda do valor
dos imoveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual aienacdo dos imoveis, bem como o
preco de negociagdo das Cotas no mercado secundério poderdo ser adversamente af etados.

Como os recursos do Fundo destinam-se, preponderantemente, a aplicacdo em iméveis, um fator
que deve ser levado em consideragdo com relagcdo a rentabilidade do Fundo € o potencia
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imoveis.
A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vistaa possibilidade de eventual decadéncia econémicadaregido, com
impacto direto sobre o valor dosiméveis e, por consegquéncia, sobre as Cotas.

E caracteristicados bensimoveis e das |l ocagdes, em especial, sofrerem variacdes em seus valores
em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores
podem ocasionar 0 desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil.
Reflexos como redugdo do poder aquisitivo e queda do fluxo de comércio externo podem ter
consequéncias negativas no vaor do Imovel-Alvo e de suas locagdes.

Riscos relativos as receitas mais relevantes (receita de locacéo, alteracfes nos valores
dos aluguéis praticados e rescisdo dos contratos de |ocacao)

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo:

Quanto a receita de locagdo: a eventua vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
implicard em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis so sua
principal fonte de receitas. Além disso, ha ocorréncia de tais hipo6teses o Fundo podera ndo ter
condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, 0 que implicaria na necessidade dos
Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;
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Quanto as ateragdes nos valores dos aluguéis praticados. h& a possibilidade das receitas de
aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteracdes nos valores originamente acordados. |mportante destacar
ainda que conforme dispde o artigo 51 daL el do Inquilinato, “ Nas|locactes deimdveis destinados
ao comeércio, o locatario terd direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; 11 - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; 11 - o locatario esteja explorando seu comércio, N0 mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos.”. Com isso, mesmo que findo o prazo de
locacdo e que ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacéo dos contratos, os locatérios
poderdo pedir a renovagdo compulsoria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os
requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo renovatéria. Ainda em funcdo dos
contratos de locacdo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo
houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisio
judicial do aluguel a fim de gust&lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo
poderdo variar conforme as condic¢des de mercado vigentes a época da acéo revisional.

Nos casos de rescisdo dos contratos de locagao, incluindo por decisdo unilateral do locatério, antes
do vencimento do prazo estabel ecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento daindenizacéo
devida, as receitas do Fundo poderéo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao
do cotista.

Risco de desapropriacéo
Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacao, parcial ou total, do Imével, por decisdo unilatera
do Poder Publico, afim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar
em prejuizos para o Fundo.

Outras restri¢des aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, impossibilitando,
assim, a utilizag&o a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imoével ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempc¢ao e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural,
dentre outros.

Riscos referentes a regulamentacéo imobilidria

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo e autorregulacdo
expedidas por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisicéo, incorporagdo imobilidria, construcéo e reformade imoveis. Dessaforma, aaquisicéo e
aexploragéo de determinados iméveis pel o Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitagéo, a
obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacOes
relacionadas a edificagOes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atual mente existentes ou que venham a ser
criados poderdo implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negécios do Fundo, afetando
adversamente suas atividades, e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente,
existe a possibilidade das leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um
imovel e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, 0 que podera
acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipétese,
as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte,
arentabilidade dos cotistas.
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliérios préximos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios em areas préximas aquelas em que se
situam os Imoveis que fazem parte da carteira do Fundo poderaimpactar a capacidade do Fundo
em locar ou renovar a locacdo de espacos em condicOes favorévels, 0 que podera gerar uma
reducdo nareceita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de depreciacdo do investimento

Como em qualquer empreendimento imobiliério, existe o risco da obsolescéncia do imével ao
longo do tempo, podendo acarretar a necessidade de redizacdo de obras da construcéo e
substitui¢cdo de equipamentos e manutengdo do imovel.

Risco de vacancia

A retracdo do crescimento econdmico pode ocasionar reducdo na ocupacdo dos imoveis.
A reducdo da taxa de ocupagdo pode ndo so reduzir a receita de um Fundo de investimento pela
vacancia de seusiméveis, mas também gerar reducéo nos valores dos aluguéis.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendi mentos imobiliarios segurados,
0S recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida. Bem como as indenizacGes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliérios ndo
segurados, a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcia ou integralmente, pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e condi¢do financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracso,
conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como
guai squer outras despesas que ndo sejam rotineiras namanutencdo dosimoveis e dos condominios
em que se situam. O pagamento de tais despesas poderia ocasionar uma reducdo na rentabilidade
das cotas do Fundo. Ademais, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acles
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acfes judiciais (despeo,
renovatoria, revisional, entre outras), e quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios
dos imdveis, como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou recuperacdo de
imoveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos Juridicos em relacéo aos iméveis

O Fundo poderavir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial,
mas ndo se limitando, em relacdo aos imovel's integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. A titulo de exemplo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais
discussOes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriacdo dos imoéveis,
disputas rel acionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovacdo pelos locatarios dos iméveis, dos
seguros devidos nos termos dos contratos de locac&o e a obtencéo de indenizagcdo no caso de
ocorréncia de sinistros envolvendo osimoéveis, dentre outras.
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Asreceitas do Fundo decorrem substancial mente de recebimentos de aluguéis, nostermos de cada
um dos contratos de locagdo firmados. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja aterada de
maneira favoravel aos locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a
aternativas pararenovacdo de contratos de locagao e definicéo de valores de aluguel ou alteracéo
da periodicidade de regjuste) o Fundo podera ser afetado adversamente.

Risco da administracéo dos iméveis por terceiros
A administracgo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo podera ser realizada por
empresas especializadas. Tal fato pode representar um fator de limitacdo a0 Fundo para
implementar as politicas de administragdo dos imdveis que considere adequadas.

As empresas especializadas possuem certo grau de autonomia para administrar 0s
empreendimentos imobiliérios, de modo que as a¢les adotadas podem eventual mente prejudicar
as condi¢Bes dos empreendimentos imobiliarios ou os rendimentos a serem distribuidos pelo
Fundo aos cotistas.

Gerenciamento deriscos

Risco de crédito

A administradora para reduzir o risco de Crédito executa uma série de controles, entre €es o
controle de exposi¢do por emissor dos ativos com limites pré-definidos por um comité, e para
cada produto novo, ele é submetido ao comité para a andlise dos riscos envolvidos.

Risco de liquidez

A administradora faz a andlise do caixa do fundo com o objetivo de gerar liquidez e cumprir as
obrigacfes de pagamentos como despesas recorrentes do Fundo, parcelas de imoéveis adquiridos,
e etc.

Risco de mercado

A areaderisco faz diariamente monitoramento dos fundos administrados pela CSHG e dos fundos
de terceiros nos quais investimos, através do acompanhamento dos valores de suas cotas a
mercado e avalia os valores dos ativos imobiliérios presentes nas carteiras em comités periédicos
com a equipe de gestéo e operacional contendo andlises de exposi¢do por mercados, cenarios de
stress etc.

Risco operacional

Apesar dos processos e servicos serem altamente interligados e supervisionados por pessoas com
experiéncia em mercado financeiro, existe, na CSHG, a &ea de Legal Entity Management
responsavel pel o mapeamento e fluxogramadas atividades e control es utilizados em todas as areas
da empresa, a fim de aperfeicoalos e minimizar possiveis riscos. Para tanto, eventuais erros
operacionais e falhas sdo detectados imediatamente para que as devidas providéncias sgjam
tomadas no mesmo momento.

Com este objetivo, disponibilizamos a todos 0s nossos colaboradores, em nossa intranet, um
Manual de Procedimentos Internos no qual os objetivos e responsabilidades das funcbes de
Back-Office e Front-Office estéo definidos. Além disso, as areas Juridico, Compliance e Legal
Entity Management sdo responsaveis pelo cumprimento das normas, certificando a observancia
das exigénciaslegais e regulatérias, permitindo que ainstituicdo atue preventivamente em relacéo
a Seus riscos operacionais.
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E de responsabilidade de cada colaborador conhecer e cumprir a regulamentacgo, politicas e
procedimentos de controles e reports relativos as suas atividades e escalar imediatamente para
seus superiores quaisquer problemas, dificuldades ou riscos e erros operacionais, do qual tenha
ciéncia ou que tenha cometido, que possam impactar as informagdes a serem reportadas.

As premissas adotadas baseiam-se em projecdes de desempenho futuro que podem se revelar
inexatas. N&o € possivel assegurar ao investidor que essas projecdes serdo comprovadamente
exatas uma vez que os modelos de valuation podem apresentar determinadas limitagdes.
Adicionalmente, em func&o de critérios qualitativos e das incertezas inerentes as projegdes, ndo
ha garantia de que as premissas e conclusdes do estudo serdo concretizados.

Além disso, cada gestor deve identificar os relatérios periodicos relativos a sua &rea de atuacao;
supervisionar a producdo dos relatérios periddicos, garantindo que ndo haja erros na elaboracdo
das informagdes e desenhar procedimentos para registrar e manter seus respectivos arquivos
organizados.

Prestacdo de outr os servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a instrucdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliérios, registre-se que a
Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Grant Thornton
Auditores Independentes Ltda. relacionados ao Fundo que néo aos servicos de auditoria externa.
A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacional mente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar 0 seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerencias no seu cliente ou promover osinteresses deste.

I nfor mag0es adicionais

Conforme divulgado no fato relevante de 1° de julho de 2022, em referéncia a oferta publica de
distribuicdo primaria, com esforcos restritos de colocacdo, de cotas (“ Cotas’) da 12 emissdo do Fundo,
destinada a investidores profissionais, comunicou aos cotistas e ao mercado em geral sobre a decisao
deredlizar a 22 Chamada de Capital, naqual, houve aintegralizagdo de 298.588 cotas, correspondente
ao valor total de investimento de R$ 24.604 (vinte e quatro milh8es, seiscentos e trés mil, seiscentos
e cinquenta e um reais e vinte centavos), com liquidacdo prevista para 15 de julho de 2022, sendo que
referida chamada de capital corresponde a 20% do valor da oferta

Wedlel Pacheco Lima Augusto Afonso Martins
Contador CRC 1SP305053/0-9 Diretor responsavel
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