PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DO

XP CREDITO AGRICOLA - FUNDO DE INVESTIMENTO

NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ n2 41.269.527/0001-01

no montante de, inicialmente,

R$300.000.005,76

(trezentos milhdes, cinco reais e setenta e seis centavos)

X

Caédigo ISIN n2 BRXPCACTF004 - Cédigo de Negociagdo na B3: XPCA11
Tipo ANBIMA: Fil Renda de Gest3o Ativa - Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/[¢], em [22] de marco de 2023

A XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresdria, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul,
302 andar, parte, Vila Nova Conceigdo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM
n2 12.794, de 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n2 10.460, de 26 de junho de 2009
(“Administrador”) e o XP CREDITO AGRICOLA - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo” e, em conjunto com o Gestor
e o Administrador, os “Ofertantes”), estdo realizando uma oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 31.612.224 (trinta e um milh&es, seiscentas e doze mil e duzentas e
vinte e quatro) cotas do Fundo (“Montante Inicial da Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série e classe unicas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo,
“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 42 (quarta) emissdo do Fundo, realizada nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”) e da Lei n2 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Oferta”, “Emissdo” e “Lei n2 8.668”, respectivamente), com prego unitario de emissdo de R$9,49 (nove reais e quarenta e nove centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Prego de Emissdo”), perfazendo o volume de, inicialmente, R$300.000.005,76 (trezentos milhdes, cinco reais e
setenta e seis centavos), considerando o Prego de Emissdo (“Montante Inicial da Oferta”), ndo sendo consideradas para efeito de célculo do Montante Inicial da Oferta as Novas Cotas
Adicionais (conforme definido abaixo), bem como a Taxa de Distribuigdo Priméria das Novas Cotas.

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Novas Cotas sendo, que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e
integralizagdo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captagdo Minima (conforme a seguir definida) (“Distribui¢do Parcial”). A manutencgdo da
Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, R$30.000.006,27 (trinta milh&es e seis reais e vinte e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria,
equivalente a 3.161.223 (trés milhGes, cento e sessenta e uma mil e duzentas e vinte e trés) Novas Cotas (“Captagdo Minima”), observado que a subscri¢do das Novas Cotas objeto da
Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), sendo admitido o encerramento da Oferta,
a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a colocagdo
da Captagdo Minima (“Prazo de Colocagdo”).

A Oferta contard com a cobranga de taxa de distribuicdo primaria equivalente a 3,69% (trés inteiros e sessenta e nove centésimos por cento) sobre o Prego de Emissdo, correspondente a
R$0,35 (trinta e cinco centavos) por Nova Cota, a qual serd acrescida ao valor das Novas Cotas a serem subscritas e integralizadas pelos Investidores (conforme definido neste Prospecto),
incluindo os atuais cotistas do Fundo (“Cotistas”) que vierem a exercer o Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo) (“Taxa de Distribuigdo Primaria”). A Taxa de Distribuigdo
Primaria serd utilizada exclusivamente para o pagamento das comissdes de estruturagdo e distribuigdo da Oferta devida as Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido neste
Prospecto), sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢do Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados
pela Taxa de Distribui¢do Primaria serdo de responsabilidade do Gestor exceto pelas comissdes de distribuigdo e de estruturagdo devidas as Instituigdes Participantes da Oferta, calculada
proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que serdo integralmente e em qualquer hipdtese arcadas pela Taxa de Distribuigdo Primaria. A contratagdo do Coordenador Lider ndo
configura conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribui¢do Primaria contempla os custos e despesas decorrentes da estruturagdo e da distribuigdo das Novas Cotas, e, desta forma,
tal contratagdo ndo resultard em qualquer dnus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 5/2014.

Dessa forma, cada Nova Cota objeto da Emissdo possui preco de subscri¢do de R$9,84 (nove reais e oitenta e quatro centavos), equivalente ao Prego de Emissdo acrescido da Taxa de
Distribuigdo Primaria (“Prego de Subscri¢do”).

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo optar por acrescer
o Montante Inicial da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 7.903.056 (sete milhdes, novecentas e trés mil e cinquenta e seis) Novas Cotas, correspondente ao
volume de R$75.000.001,44 (setenta e cinco milhdes, um real e quarenta e quatro centavos) considerando o Prego de Emissdo, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Novas Cotas Adicionais”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento (conforme a seguir definido), sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta (“Lote Adicional”), perfazendo o volume total da Oferta de até
R$375.000.007,20 (trezentos e setenta e cinco milhdes, sete reais e vinte centavos) considerando o Prego de Emissdo, ou seja, em até 39.515.280 (trinta e nove milh&es, quinhentas e
quinze mil e duzentas e oitenta) Novas Cotas. As Novas Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo no mercado primdrio por meio do Sistema de Distribuigdo Primdria de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado
secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizada pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o (“B3”).

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secunddrio apds a divulgagdo do anincio de encerramento da Oferta (“Andincio de Encerramento”).

O PEDIDO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A CVM EM [22] DE MARGCO DE 2023. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM [22] DE MARGO DE 2023, NOS
TERMOS DA SECAO Il DA RESOLUGAO CVM 160.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE “PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DO XP CREDITO AGRICOLA - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO - FIAGRO-IMOBILIARIO” (“PROSPECTO” OU “PROSPECTO DEFINITIVO”) FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 14 A 33 DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR,
GESTOR, COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

0O PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DO GESTOR; DO COORDENADOR LiDER; DA CVM; E DA B3.

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADOR GESTOR

administragao asset
= 4 = fiducidria {®, management

A data deste Prospecto Definitivo é de [22] de margo de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdo e tera as caracteristicas abaixo descritas.
2.1. Breve descri¢dao da Oferta
O Fundo

O XP CREDITO AGRICOLA — FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
IMOBILIARIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n? 41.269.527/0001-01, é um fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo, regido pelo seu regulamento (“Regulamento”), pela
Lei n2 8.668, pela regulamentacgdo aplicavel da CVM e pelo “Cdodigo ANBIMA de Regulagcdo e Melhores Prdticas
para Administragdo de Recursos de Terceiros” e, até que futura regulamentagdo da CVM sobre os fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (“FIAGRO”) seja editada, o Fundo deverda observar
provisoriamente a Instru¢do CVM 472, nos termos da Resolugdo da CVM n? 39, de 13 de julho de 2021
(“Resolugdo CVM 39”).

A Oferta

A presente oferta compreende a distribuicdo das cotas da 42 (quarta) emissdo do Fundo (“Novas Cotas”,
“Emissdo” e “Oferta”, respectivamente) sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, conduzida de acordo
com a Resolugdo CVM 160, a Instrugdo CVM 472 e a Lei n2 8.668 e os termos e condi¢des do Regulamento do
Fundo. A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugao CVM 160.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas sera a respectiva Data de Liquidagdo
(conforme indicada neste Prospecto) (“Data de Emissao”).

A Oferta seré realizada no Brasil, sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-04, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”), sob o regime
de melhores esforgos de colocagdo.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3”), convidadas a
participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
as “Instituigées Participantes da Oferta”), por meio de envio de carta convite as referidas instituicbes, a ser
disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Carta Convite”). Os Participantes Especiais formalizardo sua
adesdo ao processo de distribuicdo das Novas Cotas por meio da adesdo expressa a referida Carta Convite e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuigdo (conforme abaixo definido). Os Participantes Especiais estardo
sujeitos as mesmas obrigagGes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢bes da
legislagdo e regulamentagdo em vigor.

O Anuncio de Inicio divulgado apds a obtengao do registro da Oferta informara o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia pelos atuais cotistas do Fundo no ambito da Oferta (“Direito de Preferéncia”), o Periodo de
Subscri¢do (conforme abaixo definido), a data de liquidagdo do Direito de Preferéncia e data de liquidagdo da
Oferta (“Data de Liquidagdo”).

Os Investidores integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, na respectiva Data de Liquidagdao, de acordo com as normas de
liguidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

2.2. Apresentagao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informag6es que o administrador
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas (a) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do
entre as Cotas); (b) correspondem a fragdes ideais do Patrimoénio Liquido; (c) ndo sdo resgataveis; (d) terdo
a forma nominativa e escritural; (e) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (f) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses
ativos; (g) a Emissdo é livre de quaisquer restrices ou 6nus, e confere aos titulares os mesmos direitos, de
formaigualitaria e sem quaisquer vantagens; e (h) serdo registradas em contas de depésito individualizadas,
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mantidas pelo escriturador do Fundo em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislagdo
e regulamentacdo vigentes. Cada Nova Cota corresponderd a um voto na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa
a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo,
caso aplicavel; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplicam as vedagdes indicadas acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens (a) a (f) acima; (ii) no caso do item (e) acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem condominos de
bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 62 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por
Agbes”); ou (iii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permissao de voto.

2.3. Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”), condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso,
com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscrigdo
(conforme abaixo definido), em valor igual ou superior a R$1.000.008,75 (um milhdo, oito reais e setenta e cinco
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, que equivale a quantidade de no minimo 105.375 (cento e
cinco mil e trezentas e setenta e cinco) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas e
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem
Pedido de Subscri¢do de Novas Cotas, junto ao Coordenador Lider, em valor igual ou inferior a RS 999.999,26
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e vinte e seis centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuigdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 105.374 (cento e cinco mil e trezentas e setenta e
quatro) Novas Cotas, observada a Aplicagdo Minima Inicial (conforme abaixo definida) (“Investidores Ndo
Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores Institucionais, simplesmente “Investidores”), desde que
se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,
respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagdao em vigor, respeitadas eventuais vedag¢des previstas na
regulamentagdo em vigor, que aceitem os riscos inerentes a politica de investimento do Fundo e cujo perfil do
investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em FIAGRO-Imobilidrio, conforme previsto no
Regulamento (“Publico-Alvo da Oferta”).

No dmbito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 11”).

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo
o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo
Ihes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢cdes Participantes da Oferta
a verificagdo da adequacgao do investimento nas Novas Cotas ao perfil do Publico-Alvo da Oferta.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso
seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas,
e as ordens de investimento e os Pedidos de Subscrigao firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito
de Preferéncia.
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Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores ou administradores
do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas a Oferta, incluindo
seus funciondrios, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
o 29 (segundo) grau; (b) controladores ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(c) funcionarios, operadores e demais prepostos do Administrador, do Gestor ou de Institui¢cGes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem servigos ao
Administrador, ao Gestor ou a Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com
o Administrador, o Gestor ou Instituigdes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) pessoas naturais
que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Administrador, do
Gestor ou do Coordenador Lider; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao
Administrador, ao Gestor e a Instituices Participantes da Oferta, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas “b” a “f” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 22 da Resolugdo CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdao CVM 35”).

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e ler atentamente
este Prospecto Definitivo, em especial a secdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 14 a 33 deste Prospecto
Definitivo, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a
Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento do Fundo.

2.4. Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo
Primaria de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secunddrio, exclusivamente no mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizada pela B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no dmbito da Oferta e/ou o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, conforme o caso, recebera, quando realizada a respectiva
liguidagao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio da
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtenc¢do de autorizagao da B3, ndo serd negocidvel.

2.5. Valor nominal unitdrio de cada cota e custo unitario de distribuicdo

Cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, possui preco unitdrio de emissdo equivalente a R$9,49 (nove reais
e quarenta e nove centavos) por Nova Cota (“Prego de Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Observados os termos e condicOes estabelecidos no Regulamento, serd devida pelos Investidores da Oferta,
incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando da subscricdo e
integralizagao das Novas Cotas, adicionalmente ao Preco de Emissao, a taxa de distribuigdo primaria equivalente
a um percentual fixo de 3,69% (trés inteiros e sessenta e nove centésimos por cento) sobre o Prego de Emissio,
correspondente ao valor de R$0,35 (trinta e cinco centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribui¢cdo Primaria”). A
Taxa de Distribuicdo Primdria serd utilizada exclusivamente para o pagamento da comissdo de estruturacdo e
distribuicdo da Oferta devida as Instituigdes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Gestor, exceto pelas
comissdes de distribuicio e de estruturacdo devidas as InstituicGes Participantes da Oferta, calculadas
proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que serdo integralmente e em qualquer hipdtese arcadas
pela Taxa de Distribuicdo Primdria. A contratagdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses,
uma vez que a Taxa de Distribui¢do Primaria contempla os custos e despesas decorrentes da estruturagdo e da
distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal contratacdo ndo resultara em qualquer 6nus aos atuais Cotistas
do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 5/2014.

Dessa forma, os Investidores da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de
Preferéncia, deverdo subscrever as Novas Cotas pelo preco de subscricdo de R$9,84 (nove reais e oitenta e quatro
centavos), equivalente ao Preco de Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Prego de Subscrigao”).

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total inicial da Oferta é de R$300.000.005,76 (trezentos milhdes, cinco reais e setenta e seis centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), representado por 31.612.224
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(trinta e um milhdes, seiscentas e doze mil e duzentas e vinte e quatro) Novas Cotas, podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em até 7.903.056 (sete milhGes, novecentas e trés mil e cinquenta e seis) Novas
Cotas Adicionais, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta podera ser
de até R$375.000.007,20 (trezentos e setenta e cinco milhdes, sete reais e vinte centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160,
desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 3.161.223 (trés milhGes, cento e sessenta
e uma mil e duzentas e vinte e trés) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$30.000.006,27 (trinta
milhGes e seis reais e vinte e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria (“Capta¢ao Minima”
e “Distribui¢ao Parcial”, respectivamente).

Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) poderdo, no ato da aceitagdo da Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que a Captagdo Minima, mas menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor, ou o Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia, devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, do Pedido de
Subscri¢do ou da ordem de investimento, conforme o caso; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao
entre o niumero das Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Subscricdo das Novas Cotas, do exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitagdo da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito no
contexto da Oferta poderad ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial (conforme abaixo definida). Adicionalmente,
caso seja atingida a Captacdo Minima, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do
exercicio do Direito de Preferéncia ou dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso nao seja atingida a Captagdo Minima, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizagcdo e a Oferta seja
cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores ou Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, com base no Prego de Subscri¢cdo, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme definido abaixo), calculados pro rata temporis,
a partir da respectiva data de liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetdria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor ou pelo Cotista e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes (“Critérios de Restitui¢do de Valores”), no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicagdo
do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior a Captagdo Minima, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das Novas Cotas objeto da Oferta ndo colocadas, nos
termos da regulamentagdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagao
proporcional, os valores ja integralizados, com base no Preco de Subscricdo, acrescido dos rendimentos
liqguidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme definido abaixo),
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista e com deducdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo
do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A presente Emissdo de Novas Cotas em classe e série Unicas compreende o montante de, inicialmente,
31.612.224 (trinta e um milhdes, seiscentas e doze mil e duzentas e vinte e quatro) Novas Cotas, sem prejuizo
das eventuais Novas Cotas Adicionais e observada a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial.
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Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 7.903.056
(sete milhdes, novecentas e trés mil e cinquenta e seis) Novas Cotas adicionais (“Novas Cotas Adicionais”), nas
mesmas condi¢Ges das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos
da Emissdo e da Oferta (“Lote Adicional”). As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas
sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Coordenador Lider. As Novas Cotas Adicionais serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS

Risco Setor Vol. (R$ MM) Taxa Originagao UF
CRA1 Cana-de-agucar RS 30 milhdes 30 CDI+ 4,80% Propria SP
CRAZ2 Usina RS 80 milhodes 80 CDI+ 3,50% Propria MT
CRA3 Fertilizantes RS 20 milhdes 20 CDI+ 4,50% Mercado P
CRA4 Graos RS 60 milhdes 60 CDI+ 550% Propria MT
CRAS Pulverizado RS 10 milhdes 10 CDI+ 4,50% Mercado P
CRAG Logistica RS 30 milhdes 30 CDI+ 580% Propria MS
CRAT Maquinas e Implementos RS 40 milhdes 40 CDI+ 5,00% Propria PR
CRAS Usina RS 50 milhdes 50 CDI +5,25% Propria SP
CRA9 Graos RS 60 milhdes 50 CDI+ 3,50% Propria P
CRA10 Avicola RS 50 milhdes 50 CDI+ 390% Propria MG
CRAIl Cooperativa RS 40 milhdes 40 CDI+ 4,75% Propria PR
Total 460 453%
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS

3.1. Exposigao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo destinados para a aquisi¢cdo, prioritariamente,
de Ativos Alvos (conforme abaixo definido) ou Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VIl do Regulamento. Ainda, deverdo ser observados os limites
de concentracdo e os critérios de elegibilidade previstos na Politica de Investimento, constantes neste Prospecto
e/ou no Regulamento.

O disposto acima aplica-se tanto no caso de distribuicdo do Montante Inicial da Oferta quanto na hipdtese de
exercicio do Lote Adicional ou em caso de Distribui¢cdo Parcial, tendo em vista ndao haver um Ativo Alvo especifico
pré-determinado a ser adquirido com os recursos decorrentes da Oferta.

Para fins deste Prospecto: (1) “Ativos Alvo”: Significa os seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis do
agronegadcio (“CRA”); (ii) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios relativos a
imdveis rurais (“CRI”); (iii) cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios — FIDC que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO-Imobiliario; (iv) Letras de Crédito do
Agronegdcio — LCA; e (v) cotas de outros FIAGRO-Imobilidrio ou de Fundos de Investimento Imobilidrio cuja
politica de investimento seja compativel com a do Fundo; (2) “Ativos de Liquidez”: Significam os seguintes ativos:
(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo
CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO; (ii) titulos publicos federais e operagdes
compromissadas com lastro em tais papéis ou com lastro em Ativos Alvo; (iii) certificados de depdsito bancério
emitidos por institui¢do financeira que tenha a classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais; e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e (3) “Ativos”: Significa a
carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, nos quais o Fundo podera
investir, de acordo com a Politica de Investimento aqui descrita, observada a legislagdo aplicavel.

Sem prejuizo do disposto acima, segue abaixo pipeline meramente indicativo:

ValordeAquisicdo  Rentabilidade Prazo Estratégia Localizagéo O;E;F;,?acéego
CRA1 RS 30 milhdes CDI + 4,80% 5a Cana-de-agticar spP Propria
CRA 2 RS 80 milhGes CDI + 3,50% 4a Usina MT Propria
CRA3 RS 20 milhGes CDI +4,50% 5a Fertilizantes P Mercado
CRA 4 RS 60 milhdes CDI + 5,5% ba Gréos MT Propria
CRAS RS 10 milhdes CDI + 4,50% 5a Pulverizado P Mercado
CRAG6 RS 30 milhtes CDI + 5,80% 3a Logistica MS Propria
CRA7 RS 40 milhGes CDI +5,0% 5a Magquinas e Implementos PR Propria
CRASB RS 50 milhdes CDI +5,25% 5a Usina SP Propria
CRAS RS 60 milhGes CDI +3,5% 5a Grdos P Prépria
CRA10 RS 50 milhdes CDI +3,90% 3a Avicola MG Propria
CRA 11 RS 40 milhGes CDI + 4,75% 4a Cooperativa PR Propria

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS
RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA
E MERAMENTE INDICATIVO.
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CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISIGAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA POR
QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGCAO A
EFETIVA APLICAGCAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM
DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

A AQUISICAO PELO FUNDO DOS ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTA SECAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS” NAO
CONFIGURA SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472.
PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENVOLVENDO O
COORDENADOR LiDER, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR, VEJA O SUBITEM 3.2, “DESTINACAO
DOS RECURSOS E POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES” ABAIXO E A SECAO 10 — “RELACIONAMENTO E
CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formag¢ao dos pregos
destas operagoes

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugao CVM 472. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir ativos em situagdes que caracterizem conflito de interesses, sera
realizada Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada em 11 de abril de 2022, foi aprovada a
aquisi¢do, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegdcio e/ou
outros valores mobiliarios decorrentes de (i) ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma
da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas pela Administradora e/ou por pessoas
a ela relacionadas, e/ou (ii) quando adquiridos em mercado secunddrio, negociacdo que tenha como contraparte
fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administrador, Gestora e/ou por pessoas a elas
relacionadas, caracterizados, assim, como ativos com conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472 e do paragrafo 22 do artigo 12 do Regulamento, a exclusivo critério da Gestora, tendo os votos
proferidos pela aprovacgdo representado 40,7876% (quarenta inteiros, sete mil oitocentos e setenta e seis
milionésimos por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo na referida data.

Em 28 de fevereiro de 2022, o Fundo possuia 10,44% (dez inteiros e quarenta e quatro centésimos por cento) do
seu patrimonio liquido aplicado em ativos que se enquadram em situa¢des de potencial conflito de interesses
nos termos descritos acima

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada em 11 de abril de 2022, foi aprovada a
aquisi¢do, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegécio e/ou
outros valores mobiliarios decorrentes de (i) ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma
da regulamentac3o aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas pela Administradora e/ou por pessoas
a ela relacionadas, e/ou (ii) quando adquiridos em mercado secundario, negocia¢cdo que tenha como contraparte
fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administrador, Gestora e/ou por pessoas a elas
relacionadas, caracterizados, assim, como ativos com conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472 e do pardagrafo 22 do artigo 12 do Regulamento, a exclusivo critério da Gestora, tendo os votos
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proferidos pela aprovagdo representado 40,7876% (quarenta inteiros, sete mil oitocentos e setenta e seis
milionésimos por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo na referida data.

Em 28 de fevereiro de 2023, o Fundo possuia 10,44% do seu patrimonio liquido aplicado em ativos que se
enquadram em situagBes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” NA SEGAO “4. FATORES
DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA,
POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA
ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS
DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERAGAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUAGAO, DEVERA
CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribui¢do Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de forma
ativa e discricionaria pelo Gestor em Ativos Alvo a serem selecionados de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Capitulo VII do Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO
DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.

N3ao havera fontes alternativas de captagao, em caso de Distribui¢do Parcial.
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4. FATORES DE RISCO
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4. FATORES DE RISCO
4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢éo, aos
quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagcbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagbes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s@o os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena
relevéncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevédncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

RISCOS RELATIVOS AO FUNDO E AOS ATIVOS
Risco relacionado a Auséncia de Regulagdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo estd sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a Resolugdo CVM 39,
que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os FIAGRO.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n2 14.130, de 29 de margo de
2021 (“Lei 14.130") e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, estando
sujeito, provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para o Fundo
poderdo vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, os FIAGRO ainda ndo se encontram totalmente
regulamentados e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que
os direcionem, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento em FIAGRO, uma vez que os
orgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os FIAGRO e/ou em um eventual cendrio
de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentac3o existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisdes que
podem ser desfavoraveis aos interesses ao investimento em FIAGRO, o que em qualquer das hipdteses, podera
afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e, consequentemente, afetar negativamente as Cotas e os
Cotistas do Fundo.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de precgos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de
crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificagdo de
ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas.
O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos em
nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento das contrapartes nas
operacoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderad sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para conseguir recuperar os seus créditos.
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Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades
de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a
negociagao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste serd partilhado entre os Cotistas, na propor¢do
de suas Cotas, ap0s a alienagdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo.
No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporgdo da participagdo de cada um deles, devendo tal procedimento ser realizado
fora do ambienta da B3. Nos termos descritos no Regulamento, os Ativos integrantes da carteira do Fundo
poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdao, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555, conforme
aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo, pelo Gestor, de Ativos que estejam de
acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade-alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor ou pela Instituicdo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e o consultor especializado, entre o Fundo e os Cotistas detentores de participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo e entre o Fundo e of(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos
termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratagdes ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor especializado (caso contratado), entre o Fundo e os
Cotistas detentores de participa¢do correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
entre o Fundo e o(s) representante(s) dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento
imobilidrio dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral, como por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 12 do artigo 34 da Instrugao CVM 472: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito
de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, o consultor especializado
ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador,
do Gestor, do consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao,
pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor especializado, para prestagdo dos
servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, exceto
o da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.
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Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral, respeitando os qudéruns de aprovacdo estabelecidos no Regulamento e na legislacdo
aplicavel, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracdo e distribui¢do das Cotas

O Fundo é administrado pelo Administrador e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de
interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas fungGes diferentes na Oferta e no Fundo,
o que podera prejudicar os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigGes aceitaveis, a critério do Gestor,
que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos
Alvo para aquisicdo, pelo Fundo, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em func¢do da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo que possam propiciar a rentabilidade esperada das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas conforme Politica de
Investimento definida no Capitulo VIl do Regulamento, prioritariamente, por meio de investimento nos Ativos
Alvo - no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, nos termos do artigo 20 do
Regulamento - com gestdo ativa da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo pelo Gestor. Além de Ativos
Alvo, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos, conforme previsto no Regulamento. Dessa
forma, o pipeline de Ativos Alvo indicado neste Prospecto poderad vir a ndo ser objeto de investimento pelo Fundo
por fatores que dependem das negociac¢des, condicGes finais de tais ativos ou caso o Gestor encontre ativos mais
atrativos que, na analise do Gestor, possam proporcionar maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o
Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento e
que irdo compor a carteira do Fundo. O processo e os documentos envolvidos no processo de selegao e aquisicdo
dos Ativos do Fundo desenvolvido pelo Gestor tém carater estratégico e revelam sua forma de atuagdo. Nesse
sentido, os documentos envolvidos em tais opera¢Ges possuem carater confidencial e ndo publico, de forma que,
se tais informac0es forem reveladas ao publico anteriormente a concretizacdo do negdcio, poderiam prejudicar
o0 Gestor no seu processo de negociagdao dos ativos do Fundo, bem como revelaria aspectos negociais das
aquisi¢cdes, o que poderia prejudicar os acordos comerciais presentes e futuros que o Fundo venha firmar. Desta
forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo ou outros ativos pelo Gestor, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N3o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimento do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes. Desta
forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante neste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam
assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos
ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera da implementacgdo de
diversas condi¢Ges estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da
exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste
momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de
forma que o Fundo poderad investir em ativos que nao estejam indicados neste Prospecto e, consequentemente,
poderd afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estard sujeito a
discricionariedade do Gestor na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos Ativos Alvos ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo
receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
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direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fung¢do do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da
iliquidez de tais direitos.

Risco de Mercado

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigées econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢Ses econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o
valor de negociacao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo
afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortiza¢do das Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo;
ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redu¢do de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo, pela Russia, em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves da Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados financeiro e de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de
cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdao
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas podera sofrer oscilagGes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N3o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicées responsaveis pela distribuicdo das
Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Novas
Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio e agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacgées,
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incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria,
a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacGes do mercado imobilidrio e do agronegdcio,
incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilidario e no agronegdcio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor sua carteira, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas
do Fundo e de seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID-19

Em 11 de margo de 2020, a Organizagao Mundial da Saude decretou a pandemia decorrente do novo coronavirus
(COVID-19).

Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo coronavirus
(COVID-19) no Brasil.

Quase trés anos apos a Organizacdo Mundial de Saude (“OMS”) ter declarado o surto da COVID-19, caracterizada
como uma pandemia global no dia 11 de margo de 2020, ela continua, através de novas variantes, a desafiar as
autoridades de saude e resulta na incerteza econdmica global. O surgimento de novas variantes, tais como a
variante Gama no inicio de 2021 e a variante Omicron em novembro de 2021, muitos paises adotaram medidas
de restricao a fim de conter a propagacdo acelerada do virus do COVID-19 e evitar que os hospitais ficassem
sobrecarregados com casos da doenga. Ainda hd incertezas quanto aos possiveis impactos desta crise, fruto das
medidas realizadas para conter a propagac¢do de novas variantes, e ndo é possivel prever se as principais
economias mundiais serdo capazes de se recuperar de forma sustentavel nos proximos anos.

Os novos surtos de COVID podem resultar em restricGes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupg¢Ges na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo
de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros
insumos, podendo ocasionar em um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira,
fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira e
nos negdécios do Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros e de capitais brasil ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condigao financeira, os resultados
das operagbes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudancgas materiais nas condi¢cGes econémicas resultantes da pandemia
global do COVID-19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na
capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se atingir a Captagdo Minima,
0 que poderd impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta e a manutenc¢do do Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para
o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados em func¢do da correlagao existente entre a
taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo dos Ativos. Nesse cendrio, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Risco de crédito

Os Ativos podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal referentes a tais Ativos. Alteragdes nas condigGes financeiras dos emissores dos Ativos ou na
percepgdo que os investidores tém sobre tais condi¢gdes, bem como alteragdes nas condigGes econémicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos
precos e na liquidez dos Ativos. O Fundo poderd incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as
operagOes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de
disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes
da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.
Nesse sentido, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais para fazer frente as obrigagdes
em relagdo ao Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada.

Risco tributario

AlteragGes na legislagdo tributdria ou na sua interpretagdo e aplicagdo podem implicar o aumento da carga
tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteragdes incluem,
mas nao se limitam, a (i) eventual extingdo de isengdes fiscais, na forma da legislagdo em vigor, (ii) possiveis
majoracgées na aliquota e/ou na base de célculo dos tributos existentes, (iii) criacdo de tributos; bem como, (iv)
diferentes interpreta¢des ou aplicagcdo da legislagdo tributdria por parte dos tribunais ou das autoridades
governamentais, inclusive quanto as aplicagGes financeiras realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a
recente criagdo dos FIAGRO por meio da Lei n° 14.130 que ainda depende de regulamentacdo pelas autoridades
fiscais. Os efeitos de medidas de alteragdo fiscal ndo podem ser quantificados. No entanto, poderdo sujeitar o
Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ndao ha como garantir que as regras
tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras
serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributdria, o que podera impactar o Fundo e a
rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
Recentemente, o Governo apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei n? 3.887/2020, que pretender
alterar a tributagdo sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n2 2.337/2021, que prevé alteracdes na tributagdo sobre
a renda, inclusive quanto as regras de tributagdo de investimentos nos mercados de capitais e financeiro
brasileiro. Ndo é possivel determinar com antecedéncia se as proposi¢ées serdo aprovadas, assim, é importante
que haja acompanhamento regular dos tramites legislativos, a fim de se identificar eventuais impactos futuros.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2
11.033, de 21 de dezembro de 2004, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) as cotas do
Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributdria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteragdes nas praticas contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos FIAGRO advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n? 11.638,
de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ag¢Oes e a constituicdo do CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM
com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrées internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fll
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC
tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo
a aperfeigcoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisGes dos pronunciamentos e interpretagdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstracGes financeiras dos FIAGRO, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstrac¢des financeiras do Fundo.
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Risco regulatodrio

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, exigir novas licengas e autorizagOes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdrias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Adicionalmente, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislagao

As regras tributarias dos FIAGRO podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria ou
alteragdes na legislagdo em vigor. Estd em tramite no Congresso Nacional discussGes referentes a proposta de
reforma tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributdrias vigentes
aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussdes, ndo é possivel
afirmar que as regras de tributagdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na legislagao
pertinente, serdo mantidas futuramente. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdao alcangados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e
indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo
afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substitui¢do do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacgao judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fun¢des, hipdteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso
tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

22
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]




Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro
fundo de investimento; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo serd favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas
do Fundo, o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, sem que seja objeto de verificagdo
independente, existindo, portanto, risco de conflito de interesses e de apresentar analises enviesadas, o que
pode acarretar prejuizo aos Cotistas do Fundo. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se
mostrar confidvel em fun¢do das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitagdo, caso
as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigGes apresentadas pelo mercado imobiliario. Nesse
sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposi¢cdes e expectativas atuais com respeito a eventos
futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar aos Cotistas que estas projecGes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢cdes limitadas e
simplificadas, uma projecdo de recursos potenciais e custos.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestagao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou poderd
prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento em ativos semelhantes ou idénticos aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no
ambito de sua atuagdo, na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive,
ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecbes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecBes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragbes nas condigBes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Perdas Patrimoniais

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, estando os Cotistas sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos Ativos. Assim, os Cotistas poderdao perder uma parcela ou totalidade de seu
investimento ou, ainda, ser obrigados a realizar novos aportes financeiros, a fim de cobrir eventual patriménio
negativo do Fundo.

Riscos Relacionados aos Investimentos nos Ativos Alvo

O investimento nos Ativos Alvo apresenta riscos préoprios que podem ndo ter sido analisados em sua completude,
havendo a possibilidade, inclusive, de serem alcangados por obriga¢des do originador dos Ativos Alvo ou de
terceiros em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial, de faléncia, de planos de recuperagao extrajudicial,
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processos judiciais ou em outro procedimento de natureza similar. Além disso, os Ativos Alvo a serem adquiridos
pelo Fundo poderdo, ou ndo, ter, no momento de sua aquisi¢do, garantias reais ou fidejussérias constituidas, a
depender da andlise e critério de selegdo, de forma ativa e discriciondria, do Gestor. Na ocorréncia de tais
eventos, o Fundo podera ndo ser compensado adequadamente pela indisponibilidade ou perda dos referidos
Ativos Alvo, principalmente se as garantias vinculadas aos Ativos Alvo ainda ndo estiverem devidamente
constituidas, afetando negativamente o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manuteng¢do do arcabougo
contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser
alcangada em tempo razoavel. Adicionalmente, ndo hda garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negocia¢do das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operagGes de derivativos, ainda que tais operagGes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera
acarretar variagGes no valor de seu Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo
fossem utilizadas. Tal situagdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor,
respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo depender&o de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢cdo
e integralizagao de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando o referido Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagées sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo
ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo
em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco de governanga

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e
funciondrios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sdcios,
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diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patrimdnio do Fundo, caso aplicavel; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “f”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os FIAGRO tendem a possuir nimero elevado
de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
quoérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, em eventuais emissoes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer seu direito de
preferéncia nos termos do Regulamento, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢cdes
de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por drgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagGes, na participacao nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restri¢des estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociagao dos Ativos da
carteira do Fundo, bem como a precificagdo dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de diluigao imediata no valor dos investimentos dos Cotistas em emissGes subsequentes do Fundo

ApOs a presente Emissdo, o Fundo podera realizar novas emissGes de cotas com vistas ao aumento de seu
patriménio e financiamento de investimentos. Os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer
diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o preco de emissdo da oferta em questdo seja superior ao
valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizagdo da integralizagdo das Novas Cotas, o que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. Neste sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, podera existir uma diluicdo na sua participa¢do, enfraquecendo o
poder decisdrio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado conforme
definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que, em Assembleia Geral de
Cotistas, estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacGes, reduzindo o recurso disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
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Riscos relativos aos Ativos Alvo

Ndo obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimento do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro competentes.

O Fundo estard sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagdo relativa a cada fundo de investimento
investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do agronegdcio, conforme pagina 28 deste
Prospecto, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Riscos associados a liquida¢dao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duragdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante a constituicdo
de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil, o qual sera regulado pelas regras
estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia
Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Cobranga dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total do Patrimdnio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimonio
Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutengao das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assun¢do pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a
ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, a Instituicdo Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade
do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplica¢Ges realizadas no Fundo ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do
FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo
é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas
e prejuizos na carteira que resultem em patrimdnio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do Fundo. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara sujeito, ainda,
a despesas e custos decorrentes de agles judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execuc¢do de
garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios
separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente
a tais despesas.

N3o existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para
reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condi¢Ges adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
deliberar sobre as medidas necessdarias visando o cumprimento das obrigagGes assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicao do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa
liguidez na negociagao das Cotas no mercado secunddrio ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados
pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturacgdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Risco relacionado a possibilidade de ativos onerados virem a integrar o patrimonio do Fundo

Poderdo integrar o patriménio do Fundo, nos termos permitidos no Regulamento, imdveis que tenham sido
gravados com Onus real em momento anterior ao seu ingresso no patrimonio do Fundo. Observadas as regras e
limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo poderd adquirir ativos imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus real em momento anterior ao seu ingresso no patrimonio do Fundo. Tais 6nus ou gravames
podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar
restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes imdveis pelo Fundo, bem como restrigdes a obtencdo, pelo
Fundo, dos rendimentos relativos ao Imdvel. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou
gravames apos a aquisicdo dos respectivos Imoveis pelo Fundo, o Fundo poderd estar sujeito ao pagamento de
emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de
aporte adicional pelos Cotistas.

Caso eventual a garantia constituida anteriormente sobre o referido imdvel venha a ser executada, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotista

Recente Desenvolvimento da Securitiza¢do de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio é uma operagdo recente no Brasil. A Lei n2 11.076,
que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto, sé houve um
volume maior de emissGes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos ultimos anos. Além disso, a
securitizacdo é uma operagdo mais complexa que outras emissGes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas que objetivam a segregac¢do dos riscos do emissor do valor mobilidrio, de seu devedor
e créditos que lastreiam a emissdo.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda n3do se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que
o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que
os orgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cendrio
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de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentac&o existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreté-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisdes que
podem ser desfavordveis aos interesses ao investimento em CRA, o que em qualquer das hipdteses, podera
afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do
Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relagdo a estruturas de securitizacdo, em situagGes adversas poderd haver perdas por parte dos titulares de CRA
em razao do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial desses direitos. Assim, em razao do carater
recente da legislacdo referente a certificados de recebiveis do agronegdcio e de sua paulatina consolidagdo,
levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretagdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas
estruturas pelos Investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, exemplificativamente, em eventuais
conflitos ou divergéncias entre os titulares de CRA ou litigios judiciais, o que podera afetar negativamente a
rentabilidade das Novas Cotas do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizagao do agronegdcio e as companhias securitizadoras

O Fundo poderd adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo
dos CRA, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

DecisGes judiciais sobre a Medida Provisdria 2.158-35, de 24 de agosto de 2001 (“Medida Proviséria 2.158-
35/01”), podem comprometer o regime fiducidrio sobre os créditos que servem de lastro para a emissdo de CRA.
A Lei 14.430 e a Lei 10.931 possibilitam que os créditos do agronegdcio que servem de lastro para as operagées
de CRA sejam segregados dos demais ativos e passivos das securitizadoras. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada
com relagdo ao tratamento dispensado aos demais credores das securitizadoras no que se refere a créditos
trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35/01.
Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia
securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros
débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto das garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”, a Medida Proviséria 2.158-35/01, ainda em vigor,
em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto ds garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Nesse sentido, por for¢a da norma citada acima, as créditos do agronegdcio decorrentes de emissdes de CRA,
poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios das securitizadoras e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico das securitizadoras, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares
destes créditos com os investidores dos CRA de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo dos créditos do
patriménio separado das securitizadoras. Nesta hipotese, é possivel que créditos de tais patrimonios separados
nao sejam suficientes para o pagamento integral dos CRA apds o cumprimento das obriga¢cdes das
securitizadoras perante aqueles credores.

Por fim, caso a securitizadora ndo honre suas obrigag¢des fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRA e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRA e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do
patriménio do Fundo.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu
investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial desses direitos. Assim,
em razao do carater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a menor
previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretagdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos
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investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciadrio, deste modo afetando de forma adversa o investimento do
Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipa¢do podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRA, a
companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realiza¢do do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracdo do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRA
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a emissdo dos CRA e da
execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do
agronegocio, que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares
dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora, além disso, os CRA
poderdo ou ndo ter, no momento de sua aquisi¢do, garantias reais ou fidejussorias constituidas vinculadas aos
créditos imobilidrios que os lastreiam. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais
titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do
recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos do agronegdécio, em tempo habil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos
devedores poderad afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no que
tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Além disso, a capacidade dos patrimonios separados atrelados aos CRA de suportar as obriga¢des decorrentes
da emissdo dos CRA depende do pagamento, pela devedora, dos respectivos direitos creditorios do agronegacio.
Tais direitos creditdrios do agronegdcio correspondem ao direito de recebimento dos valores devidos pela
devedora em razdo dos lastros do CRA, e compreendem, além dos respectivos valores nominais, remuneragao,
encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. Os patrimonios separados, constituido em
favor dos titulares de CRA, podem ndo contar com qualquer garantia ou coobrigacdo da emissora dos CRA. Assim,
o recebimento integral e tempestivo pelos titulares de CRA dos montantes devidos em razao da titularidade dos
CRA dependerd do adimplemento integral e pontual dos direitos creditorios do agronegdcio para habilitar o
pagamento dos valores devidos aos titulares de CRA. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situacdo
econdmico-financeira da devedora poderd afetar negativamente a capacidade dos patrimonios separados de
suportar as suas obrigacGes estabelecidas no termo de securitizagdo, deste modo podendo afetar negativamente
a rentabilidade das cotas do Fundo.

Riscos relacionados aos Ativos Alvo

Os pagamentos relativos aos Ativos Alvo e Outros Ativos, como dividendos, juros e outras formas de
remunera¢do e bonificagdo podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o
Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada
ou caso haja a desconsideragdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados
passivos poderd ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimonio
Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo
ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos
Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fun¢do de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de érgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo
ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos
Alvo, ou como adquirente ou alienante de a¢Ges ou outros valores mobiliarios de emissdo de tais sociedades,
nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a Carteira do Fundo.
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Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

A emissora dos CRA, na qualidade de titular dos direitos creditérios do agronegécio, representados pelos ativos
que lastreiam o CRA, e o agente fiduciario dos CRA, nos termos da Resolugdo CVM 17 e do artigo 13, inciso Il da
Lei n 9.514, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranca e execugdo dos direitos creditérios do
agronegocio, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos titulares de CRA. A realizagdo inadequada dos
procedimentos de execugdo dos direitos creditorios do agronegdcio por parte da emissora ou do agente
fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagao ou regulamentagdo aplicavel, poderd prejudicar o
fluxo de pagamento dos CRA. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga
judicial dos direitos creditérios do agronegdcio, a capacidade de satisfagdo do crédito pode ser impactada,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRA, deste modo podendo afetar de modo negativo a
rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRA em que o Fundo investiu, podera
haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode nao
ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRA podera afetar de forma adversa
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco dos Ativos Alvo

A aquisicdo dos Ativos Alvo é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacgGes
financeiras, comerciais, juridicas, entre outras. No processo de aquisi¢do, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Alvo, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais Ativos Alvo podera ser adversamente afetado e, consequentemente, os resultados operacionais e 0s pregos
dos Ativos Alvo, bem como a rentabilidade e o valor das Cotas.

O Fundo também pode adquirir Ativos Alvo ou participacdo em sociedades que sejam titulares de Ativos Alvo sujeitos
a passivos conhecidos ou desconhecidos e com caixa limitado ou nenhum caixa disponivel. Como resultado, se o
passivo de algum Ativos Alvo for deflagrado contra o Fundo, este pode ter que pagar quantias substanciais para
contestar ou remediar o passivo, o que poderia afetar adversamente seu fluxo de caixa e rentabilidade. Passivos
desconhecidos com relagdo aos Ativos Alvo adquiridos podem incluir, por exemplo: passivos ambientais ndo revelados;
reclamagdes de inquilinos, vendedores ou outras pessoas relacionadas com os Ativos Alvo; passivos incorridos no curso
normal dos negdcios; e pedidos de indenizagdo por sdcios gerais, conselheiros, diretores e outros indenizados pelos
ex-proprietarios dos Ativos Alvo. Como resultado do exposto, a rentabilidade do Fundo e os resultados das operagdes
podem ser materialmente e adversamente afetados, e o objetivo do Fundo pode nao ser alcangado.

De uma forma geral, os riscos acima reportados podem afetar tanto a capacidade de aquisicdo de parte ou da
totalidade de cada um dos Ativos Alvo descritos neste Prospecto. Em qualquer um dos casos, a materializagao
desses riscos afetaria a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os Ativos Alvo do Fundo estdo sujeitos, entre outros, aos 5 (cinco) principais fatores de risco,
conforme indicados abaixo, os quais poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo:

(i) Recente regulamentacgdo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do agronegdcio;
(ii) Riscos Relacionados aos Créditos que Lastreiam os CRA;

(iii) Risco de Execuc¢do das Garantias Atreladas aos CRA;

(iv)  Riscos relativos ao setor de securitizagdo do agronegdcio e as companhias securitizadoras; e

(v) Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditérios dos CRA.
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RISCOS RELATIVOS A OFERTA
Riscos da nao colocagao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade das Novas
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos
que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas serd inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocagdo da Captagdo Minima da Oferta

Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de
Subscri¢do automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Novas Cotas para as Instituicdes Participantes da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo
com os Critérios de Restituigio de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

Risco de Indisponibilidade de Negociacdao das Novas Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negocia¢do das Novas Cotas ocorrera somente apds a data de divulgagdo do anuncio de encerramento
da Oferta, do anuncio da divulgagao de rendimentos pro rata e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, uma vez que
até essa data cada investidor terd apenas o recibo das Novas Cotas integralizadas. Nesse sentido, cada investidor
devera considerar a indisponibilidade de negociagdao das Novas Cotas no mercado secunddrio entre a Data de
Liquidagdo das Novas Cotas e o inicio da negociagdo na B3 como fator que poderd afetar suas decisdes de
investimento.

Participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso
seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e
as ordens de investimento, os Pedidos de Subscri¢do firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito
de Preferéncia.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir
que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas
nao optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

Risco de nao realiza¢dao da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerga sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade
das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta
Institucional e a Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definidas) poderdo vir a ndo ser realizadas.

Risco de dilui¢cdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que
ja se encontra em funcionamento e que realizou emissGes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a
Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja
superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagGes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos Ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidagdo, os Investidores ndo integralizem a totalidade das Novas Cotas indicadas no Pedido
de Subscrigdo, a Captagdo Minima podera ndo ser atingida, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo
da Oferta.

Informagbes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informagdes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

N3do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Risco de rescisdo do Contrato de Distribui¢cdo apods o registro da Oferta

Uma vez ndo verificadas determinadas Condigdes Precedentes previstas no Contrato de Distribui¢do, apds a
concessao do registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, o Contrato de Distribuicdo
somente podera ser resilido, mediante apresentacdo pelas Partes a CVM de pleito de revogacdo da Oferta e
posterior deferimento pela CVM, nos termos dos artigos 58 e 67 da Resolugdo CVM 160. Neste sentido, existe o
risco de resilicdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta com o consequente cancelamento do
registro da Oferta, nos termos do § 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160.

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obriga¢des relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Na hipdtese de haver descumprimento de qualquer das obriga¢des previstas na Carta Convite, no Contrato de
Distribuicdo, ou, ainda, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta,
incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante
Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Novas
Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores
eventualmente depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de
divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com quaisquer custos relativos a sua
exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicages e indenizagdes decorrentes de eventuais
demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) poderd deixar, por um periodo de
até 6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da violagdo, de atuar como instituicdo intermediaria em
ofertas publicas de distribui¢do de valores mobiliarios sob a coordenagdo do Coordenador Lider. O Coordenador
Lider ndo sera, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem
suas ordens de investimento canceladas por for¢a do descredenciamento do Participante Especial.

Risco em fungdo da auséncia de analise prévia pela CVM
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A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolu¢cdao CVM 160, de modo que este Prospecto
os demais documentos da Oferta ndo foram, nem serdo objeto de analise prévia por parte da CVM. Os
Investidores interessados em investir nas Novas Cotas A devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados
aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo
independentes sobre a situagdo financeira e as atividades do Fundo

IIl. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5. CRONOGRAMA
5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogagdo,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Ordem dos
Eventos

Pedido do registro automatico da Oferta na CVM

1 Registro da Oferta pela CVM 22/03/2023

2 Divulgacdo do Prospecto Definitivo Divulgagdo do Anuncio de Inicio 22/03/2023

3 Data de Identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 27/03/2023
Divulgagdo do Comunicado de Modificagdo da Oferta para inclusdo dos

4 Participantes Especiais 28/03/2023

Nova disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
5 - , . - a L 29/03/2023
Inicio do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia

6 Encerramento do Periodo de negocia¢do do Direito de Preferéncia na B3 06/04/2023

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3
7 Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia 11/04/2023
no Escriturador

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

8 no Escriturador 12/04/2023
9 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 12/04/2023
10 (Iii)v;Iﬁ:iiodiop(rjggfénniz?ado de Encerramento do Periodo de Exercicio 13/04/2023
11 Inicio do Periodo de Subscri¢do dos Investidores 13/04/2023
12 Encerramento do Periodo de Subscri¢do dos Investidores 25/04/2023
13 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo 26/04/2023
14 Data de Liquidacdo da Oferta 02/05/2023
15 Data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento 04/05/2023

* As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto da Se¢do X da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao,
modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade
do Investidor revogar a sua aceitagdo a Oferta até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicagéo de suspensio
ou modificagdo, conforme o caso; e (ii) os prazos e condigdes para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de
recebimento da comunicagdo de suspensdo ou modificagdo, conforme o caso.

** Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela instituicdo
participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento ou seu Pedido de Subscrigdo, conforme o caso, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que
confirmem a referida Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em
revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. A
ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo
do Prospecto, ldmina da Oferta (“Lamina da Oferta”) e do Anuncio de Inicio.

*** Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuigdo, tal qual a presente, em que a analise da CVM sobre os
documentos apresentados se dd em momento posterior a concessado do registro e, portanto, ocorre durante o Prazo de Colocagdo ou, ainda,
apos finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos sobre a Oferta
durante o Prazo de Colocagdo, optando por suspender o prazo da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA
ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.
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b) os prazos, condi¢coes e forma para: (i) manifestagdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo, (ii) subscricdo, integralizagao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso,
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia, (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscri¢cdo de Novas Cotas, cada subscritor deverd (i) assinar o Pedido de Subscri¢gdo ou ordem de
investimento e o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou
conhecimento e os termos e clausulas das disposicdes do Regulamento, em especial daquelas referentes a
politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometer, de forma irrevogavel e irretratavel, a
integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As
pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebragdo do Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdao CVM 160, todos os atos de aceitagao
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicard ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesse caso, os
valores depositados serdo devolvidos e rateados entre os respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado), de acordo com os Critérios de Restitui¢cdo de Valores, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicio
de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos (“Critérios de
Restituicdo de Valores”).
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; (ii)
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e (iii) cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

As cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 22 de novembro de 2021.

A tabela abaixo indica os a quantidade de Cotas do Fundo negociadas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais — Ultimos Cinco Anos’

Valor de negociagdo por cota (em reais)

Data Minimo Maximo Médio
2023 9,40 9,95 9,68
2022 9,30 11,24 10,27
2021 8,80 10,00 9,40
2020 - N B
2019 - . }

TAté 14 de marco de 2023.

Cotagdes Trimestrais — Ultimos Dois Anos'

Valor de negociagdo por cota (em reais)

Data Minimo Maximo Médio
12 Tri 2023 9,40 9,95 9,68
42 Tri 2022 9,47 10,37 9,92
32 Tri 2022 10,00 11,24 10,62
22 Tri 2022 9,89 10,58 10,24
12 Tri 2022 9,30 10,18 9,74
42 Tri 2021 8,80 10,00 9,40

TAté 14 de margo de 2023.
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Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses'

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Minimo Maximo Médio
Fevereiro/23 9,55 9,95 9,75
Janeiro/23 9,40 9,91 9,66
Dezembro/22 9,47 9,89 9,68
Novembro/22 9,95 10,37 10,16
Outubro/22 10,00 10,30 10,15
Setembro/22 10,00 11,00 10,50

'Até 14 de marco de 2023.
(1) Valor Méximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
6.2. Informagodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigao de novas cotas

Observado o disposto no Ato do Administrador (conforme abaixo definido), é assegurado aos Cotistas que
possuam cotas emitidas pelo Fundo no 32 (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do Antncio de Inicio,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o Direito de
Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporgdao do numero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util ap6s a data de divulga¢do do Anuncio de Inicio,
conforme aplicagdo do fator de proporc¢do para subscricdo das Novas Cotas, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, equivalente a 1,00707143141, a ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util da data de divulgacdo do Antncio de Inicio,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Proporg¢do”).

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a
quantidade de cotas emitidas pelo Fundo integralizadas e detidas por cada cotista no 32 (terceiro) Dia Util ap6s
a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em relagdo a totalidade de Novas Cotas em circulagdo nessa mesma
data, conforme aplicagdo do Fator de Proporgao durante o periodo compreendido entre os dias 29 de margo de
2023 (inclusive) e 12 de abril de 2023 (inclusive), em que os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro,
ndo sendo admitida a subscri¢cdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera
exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (ii) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até
o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer em qualquer uma das agéncias especializadas do
Escriturador.
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Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferé&ncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia (a) deverao
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigagao
representada pela Aplicagdo Minima Inicial por Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo a
Oferta, nos termos da seg¢do “Distribui¢do Parcial”.

Aintegralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscri¢do da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado no dia subsequente a data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: da Administradora, das
Instituicdes Participantes da Oferta, da Gestora, da CVM e/ou da B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta (“Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um numero inteiro,
nao sendo admitida a subscrigao de fragdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas
a ser subscrito por cada Cotista, em fung¢do da aplicagdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

N3do havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e montante adicional pelos
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia.

6.3. Indicagao da diluicido economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posi¢ao Patrimonial do Fundo apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das Novas Cotas
(considerando as Novas Cotas Adicionais), € a seguinte:

Cendrio 1

Patrimdnio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
apos a captagdo dos recursos da apos a captagdo dos recursos
Emissdo(*) (RS) da Emissdo(*) (RS)

Quantidade de Quantidade de Cotas do

Novas Cotas emitidas Fundo ap6s a Oferta

39.515.280 112.598.164 673.095.358,50 5,98

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de fevereiro de 2023, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta, excluida a Taxa
de Distribuigéo Primdria.
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Cendrio 2

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizagdo da totalidade das Novas Cotas (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), € a seguinte:

Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
apos a captacdo dos recursos da apos a captacdo dos recursos
Emissdo(*) (RS) da Emissdo(*) (R$)

Quantidade de Quantidade de Cotas do

Novas Cotas emitidas Fundo ap6s a Oferta

31.612.224 104.695.108 598.095.357,06 571

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de fevereiro de 2023, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta, excluida a Taxa
de Distribui¢do Primdria.

Cendrio 3

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscri¢do e a integralizagcdo da Captagdao Minima, é a seguinte:

Quantidade de Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

Novas Cotas emitidas Fundo ap6s a Oferta

apos a captagdo dos recursos da apds a captagdo dos recursos
Emissao(*) (RS) da Emissdo(*) (RS)

3.161.223 76.244.107 328.095.357,57 4,30

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de fevereiro de 2023, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta, excluida a Taxa
de Distribui¢do Primdria.

Diluigdo Econ6mica Imediata dos Cotistas que nao subscreverem as Novas Cotas

Em funcdo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que ndo subscreverem Novas Cotas terdo sua participagdo
econOmica no Fundo diluida conforme os valores abaixo:

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta (considerando as Novas Cotas Adicionais),
os atuais Cotistas do Fundo terdo sua participagdo econdmica diluida em 35% (trinta e cinco por cento).

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
os atuais Cotistas do Fundo terdo sua participagdo econdmica diluida em 30% (trinta por cento).

Cenario 3: Considerando a distribuicdo da Captag¢do Minima, os atuais Cotistas do Fundo terdo sua participacao
econOmica diluida em 4% (quatro por cento).

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sd0 meramente ilustrativas, considerando-
se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 28 de fevereiro de 2023, sendo que, caso haja a redugdo
do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidac¢ao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Cotas podera ser superior ao apontado na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES
DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS
DOS COTISTAS EM EMISSOES SUBSEQUENTES DO FUNDO” NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

Nos termos do artigo 46, pardgrafo 42 do Regulamento, o Pregco de Emissao das Novas Cotas foi fixado tendo em
vista o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do
Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em 28 de fevereiro de 2023.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1. Descrigao de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta e/ou o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, conforme o caso, receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio da
divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

7.2. Declaragdao em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ
QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS
PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILAGAO DAS COTAGCOES DAS NOVAS COTAS EM
MERCADO DE BALCAO. ASSIM, OS INVESTIDORES PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU
INVESTIMENTO. ALEM DISSO, OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS CASO
O FUNDO VENHA A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO. ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS
DE FIAGRO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA
QUE AS COTAS DE FIAGRO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE ESSES TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES. ALEM DISSO, OS FIAGRO
TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS
COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRICAO DE SUAS COTAS POR CLUBES DE
INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUCAO CVM 11. RECOMENDA-SE, PORTANTO,
QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 33 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO
DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS. A OFERTA NAO
E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS
NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS NOVAS COTAS. RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES
LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 33 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugado a respeito da eventual
modificagcdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro
automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da
Oferta; ou (ii) caso a situagdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir
requerimento de revogacao da Oferta.

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo dependerd de
aprovacdo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogac¢do da Oferta
deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos e informacGes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo,
o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento
a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacado da Oferta, devendo deferir ou indeferir
o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.
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Nos termos do paragrafo 62 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o requerimento de revogacdao da Oferta
presumir-se-a deferido caso n3o haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo 72 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a CVM
poderd, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90
(noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo 82 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificagdo da
Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em
conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hipdteses, é obrigatdria a comunicagdo da modificagdo a CVM,
conforme o disposto no paragrafo 92 do artigo 67 da Resolu¢do CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condigGes previstas no Contrato de Distribuicdo e
neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificagdo devera
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii)
o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagGes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do paragrafo 12 artigo 69, da Resolugdao CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela Instituicdo Participante da Oferta
que tiver recebido sua ordem de investimento ou seu Pedido de Subscricdo, conforme o caso, por correio
eletronico, correspondéncia” fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovagdo, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a referida Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto acima ndo se
aplica a hipdtese em que a modificagdao da Oferta ocorra para melhora-la em favor dos Investidores, conforme
acima, entretanto a CVM pode determinar a adogao da medida caso entenda que a modificagdo ndo melhore a
Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos, com dedugao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds
obtido o registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo
de regulamento sanaveis.

Na hipdtese prevista no item (ii) acima, o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada, nos termos do pardgrafo 22 do artigo 70 da
Resolu¢do CVM 160. Nos termos do paragrafo 32 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, findo o prazo, sem que
tenham sido sanadas as irregularidades que determinaram a suspensdo, a CVM deve ordenar a retirada da Oferta
e cancelar o respectivo registro.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes ou de nao verificagdo da implementagao das CondigGes
Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuigao), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a Resiligdo Voluntaria (conforme definida no
Contrato de Distribui¢do), por motivo distinto daqueles previstos no paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdao CVM
160, conforme mencionado acima, nao implica revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato
de distribuicdo seja firmado.
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Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacgdo, para que,
na hipotese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicagdo, eventual
decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo 12 do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de: (i) suspensdo da Oferta, se o
Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta,
todos os Investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizagdo das Cotas; os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposigdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugao CVM 160, a aceita¢do da Oferta somente poderd ser revogada pelos
investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista no Prospecto, na forma e condigdes aqui definidas,
ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sao
inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
8.1. Eventuais condigGes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta estd submetida as Condi¢des Precedentes do Contrato de Distribuicao, conforme descritas na Se¢do
11.1, na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

Além disso, a manutencdo da Oferta esta condicionada a obteng¢do da Captagdo Minima, observadas as
disposi¢cGes a esse respeito na se¢do 2.6, na pagina 5 deste Prospecto.

Ainda, a subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do Antncio de Inicio (“Prazo de Coloca¢do”). Uma vez atingida a Captagdo Minima, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante
Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre a Captagcdo Minima e o Montante
Inicial da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢ao
destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais, desde que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento. A Oferta possuird as seguintes especificidades em relagdo a
cada tipo de Investidor, conforme delimitado abaixo:

Disposices Comuns a Oferta N3do Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta N3o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante o periodo de 13 de abril de 2023 (inclusive) e 25 de abril de 2023 (inclusive) (“Periodo de Subscri¢gdo”),
os Investidores indicardo no seu pedido de subscri¢cdo (“Pedido de Subscrigdao”) ou ordem de investimento,
conforme aplicavel, entre outras informagdes, (i) a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, bem
como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada (conforme abaixo definido), sob pena de seu Pedido de
Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, os Investidores da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de
Subscricdo, ordens de investimento e exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, de condicionar a sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior a
Captagdo Minima, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, observado o disposto no item 2.6 na pagina 5 deste
Prospecto.

Nos termos da Resolugdo da CVM n2 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 27”), a
Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizacdo pelos Investidores das Novas
Cotas subscritas. Para os Investidores N&o Institucionais (conforme abaixo definido) e os Investidores
considerados Investidores Institucionais (conforme abaixo definido) pessoas fisicas ou juridicas exclusivamente
por formalizarem Pedidos de Subscri¢do (conforme abaixo definido) em valor igual ou superior a R$1.000.008,75
(um milh3o, oito reais e setenta e cinco centavos), o Pedido de Subscri¢do a ser assinado é completo e suficiente
para validar o compromisso de integralizagdao firmado pelos Investidores, e contém as informacgdes previstas no
artigo 22 da Resolugdao CVM 27.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no dmbito da Oferta e/ou o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, conforme o caso, receberd, quando realizada a respectiva
liguidagdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio da
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em
que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo (“Investimentos Temporarios”) calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo do Anlncio
de Encerramento.
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As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscri¢cdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢do, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir
as Novas Cotas.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagao da Oferta, conforme o caso, até a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento.

Oferta N3o Institucional

Ap6s a divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia serdo
destinadas a colocagdo junto aos Investidores da Oferta. Durante o Periodo de Subscri¢do, o Investidor Nao
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto
da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de
investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscri¢cdo, observada a Aplicagdo Minima Inicial, os quais
serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta Ndo Institucional”). O Investidor Ndo Institucional devera
indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Observado o disposto no item 6.2 na pagina 41 deste Prospecto a respeito do exercicio do Direito de Preferéncia
pelos atuais Cotistas do Fundo, no minimo 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas Adicionais que
vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricdo serdo efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, devendo observar as seguintes condi¢Ges, dentre outras previstas no préprio Pedido de Subscri¢ao
e os procedimentos e normas de liquidagao da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no seu respectivo Pedido de Subscricdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), serda vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160;

(ii) durante o Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores N&o Institucionais, incluindo os Investidores
N3o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas interessados em participar da Oferta devera realizar a
subscricdo das Novas Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Subscricdo junto a uma das
Instituicdes Participantes;

(iii) no Pedido de Subscrigdo, os Investidores N&o Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficicia
de seu Pedido de Subscricdo e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta nos termos
descritos neste Prospecto;

(iv)  as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscrigdo. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscricdo feitos por Investidores Nado Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

53
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]




(v) no dmbito do Procedimento de Aloca¢do (conforme abaixo definido), o Coordenador Lider alocard as
Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo em observancia ao disposto no item “Critério de Colocagao da
Oferta N3o Institucional”, descrito abaixo;

(vi) a quantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscrigdo, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido no(s) Pedido(s)
de Subscrigao ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea (vi) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscrigdo e ressalvada a possibilidade
de rateio observado o Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional;

(vii)  cada Investidor N3o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (vi) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento
pontual, o(s) Pedido(s) de Subscri¢do sera(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante
da Oferta; e

(viii) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituigdo Participante da Oferta junto
a qual ofs) Pedido(s) de Subscrigdo tenha(m) sido realizado(s), entregard a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Prego de Emissao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia
e cancelamento previstas na Se¢do 7.3, na pagina 46 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista
na Secdo “Critérios de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 54 deste Prospecto. Caso tal
relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE
SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE
SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA
OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 14 a 33 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A
MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA
DO PEDIDO DE SUBSCRICAO; (111) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O
CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) das
Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscri¢cdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio por
meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores N3o Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Subscri¢do, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fragdes de cotas (“Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional”).

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por numeros fraciondarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser
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atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nado Institucional, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigdo.

Se ao final do Periodo de Subscri¢do restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor, serd autorizada a subscri¢do e integralizagdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

A divisdo igualitdria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo serd alocado a cada Investidor Ndo
Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Subscri¢do integralmente atendido o menor niumero de Novas
Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscrigdo de tal Investidor, excluidas as Novas
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas
objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nado
Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscri¢do integralmente atendidos (observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de
Novas Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscri¢do, os Pedidos de
Subscri¢cdo, conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da
alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, que forem cancelados por
qualguer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, do Administrador e/ou do Gestor com
determinado Investidor N3o Institucional, ou consideracGes de natureza comercial ou estratégica, seja do
Coordenador Lider, do Administrador e/ou do Gestor poderdo ser consideradas na aloca¢do dos Investidores
N3ao Institucionais.

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na
Oferta N3do Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas, observados
os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscrigo,
conforme aplicavel, ao Coordenador Lider, até a data prevista para encerramento do Periodo de
Subscri¢do, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento;

(ii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicédo de eficacia de ordens de investimento
e/ou Pedidos de Subscri¢do, conforme aplicavel, e aceita¢do da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta
nos termos descritos no item 2.6, na pagina 5 deste Prospecto;

(iii)  cadaInvestidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagao
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas ordens de investimento;

(iv)  até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidac3o, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone, sobre
a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o prego total a ser pago;

(v) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional pelo
Preco de Subscricdo, na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos
aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente
desconsiderada; e
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(vi)  caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo serd permitida
a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscri¢do, conforme aplicavel, apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o atendimento do Direito de Preferéncia e
da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério
do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem
como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio (“Critério
de Colocagdo da Oferta Institucional”).

8.3. AutorizagGes necessarias a emissdo ou a distribui¢do das cotas, indicando a reuniao em que foi aprovada
a operacao

Os termos e condigdes da Emissao, da Oferta, das Novas Cotas, bem como o Prego de Emissdo, dentre outros,
observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas do Fundo, foram aprovados nos termos do “Ato do
Administrador do XP Crédito Agricola - Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilidrio
— FIAGRO — Imobiligrio”, datado de [22] de margo de 2023 (“Ato do Administrador”), conforme divulgado em
[22] de margo de 2023 por meio de fato relevante.

8.4. Regime de Distribuicao

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, e estara sujeita ao registro automatico na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolucdo
CVM 160 e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo dos Participantes Especiais. Os
Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigacGes e responsabilidades do Coordenador Lider,
inclusive no que se refere as disposi¢des da legislacdo e regulamentagdo em vigor.

8.5. Dinamica de coleta de inteng6es de investimento e determinag¢do do preco ou taxa

N&o sera adotado qualquer procedimento de determinagdo do preco da Oferta, que foi fixado nos termos do
item 6.4 acima.

Procedimento de Alocacdo

N3o obstante, conforme previsto no item 11.1 abaixo, apds iniciado o Prazo de Colocagdo, o Coordenador Lider:
(i) verificara, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, a demanda pelas Novas Cotas, considerando
o exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo, os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou de Pedidos de Subscri¢gdo, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial, para conferir se: (a) a Captacdo Minima foi
atingida; (b) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (c) se houve excesso de demanda e, em caso positivo, se
havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas Adicionais, bem como se os Pedidos de Subscricdo e
ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados; e (ii) conduzird procedimento para
alocacdo das Cotas entre os Investidores (“Procedimento de Alocagdo”).

O Procedimento de Alocagdo sera realizado no dia 26 de abril de 2023.

O Procedimento de Alocagdo seguira o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional e o Critério de Colocagdo da
Oferta N3o Institucional, conforme o caso, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 72 da Resolugdo CVM 160, sendo que os
recursos recebidos na integralizagdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, pardgrafos 22 e 32 da
Instrugao CVM 472.

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas
Adicionais), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
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quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO
“4, FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Liguidacdo da Oferta

A liquidagao fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e dos Investidores se
dara na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e na Data de Liquidagdo da Oferta, respectivamente,
posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme datas previstas no Cronograma da Oferta
constante deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condi¢Ges Precedentes, observados os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo, e que os recursos recebidos na
integralizacao serao recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 22 e 32 da Instrugao CVM 472.

No caso de captacdo abaixo da Captagdo Minima, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu Pedido de Subscri¢ao
ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160,
a que haja distribuicao da integralidade do Montante Inicial da Oferta, nao terd o seu Pedido de Subscri¢do ou
ordem de investimento acatado, e, consequentemente, este serd cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja
depositados serdao devolvidos aos Investidores, com base no Preco de Subscricdo, sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista e com deduc¢do dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis. Nesta hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso, na respectiva Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores, dos Cotistas e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
poderé ser realizada junto ao Escriturador até o 102 (décimo) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva
Data de Liquidacdo da Oferta pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, de modo a nao ser atingida a Captagdo Minima, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider
devera devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, os recursos eventualmente depositados, com
base no Prego de Subscricdo, sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor ou pelo Cotista e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunica¢do do cancelamento da Oferta. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso, apos a conclusdo da liquidagdo da Oferta, a Captagdao Minima seja atingida, a Oferta podera ser encerrada
e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

8.6. Admissdo a negociagao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario, no DDA, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo e
liguidagdo no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela
B3.

Durante a colocagao das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem Novas Cotas ou os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia terdo as suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider, observado que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do antncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizacdo da B3.
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8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacgdo de institui¢do financeira para atuar, exclusivamente
as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢Ges da Resolugdo CVM n2 133, de 10
de junho de 2022, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de
mercado é opcional, a critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas
no mercado secunddrio.

O Fundo n3o possui, nesta data, prestador de servicos de formacdo de mercado. E vedado ao Administrador e
ao Gestor o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as Novas Cotas do Fundo.

Ndo sera contratado prestador de servigo de formador de mercado (market marker) no ambito da Oferta. Sem
prejuizo, o Administrador podera contratar referido prestador de servigos apds encerramento da Oferta, nos
termos previstos no Regulamento do Fundo. A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor
para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢ao CVM 472.

8.8. Contrato de Estabilizagao, quando aplicavel
Ndo sera firmado contrato de estabilizagcdo do preco das Novas Cotas.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 1.054 (mil e cinquenta e quatro) Novas Cotas,
equivalentes a RS 10.002,46 (dez mil, dois reais e quarenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuic3o
Primaria (“Aplicagdao Minima Inicial”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscrigdo restar um saldo de Novas
Cotas inferior ao montante necessdrio para se atingir a Aplicagdo Minima Inicial por qualquer Investidor, hipdtese
em que sera autorizada a subscri¢do e a integralizacdao do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N3o Institucional, ocasido em que as Novas
Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, o que podera
reduzir a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

A Aplicagdo Minima Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.

N3o ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, observado o limite maximo de aplicagao
por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do
item 9.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, conforme constante do Anexo VIl deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

62
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]




(esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

63
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]




10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descrigdo individual das operag¢oes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Emissdo mantém relacionamento
comercial com o Administrador, o Gestor, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado
econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, com o Gestor

A XP Investimentos e o Gestor sdo empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, a XP Investimentos
e o Gestor mantém relacionamento comercial frequente, entre os quais, a XP Investimento atua como
distribuidor por conta e ordem de fundos de investimento geridos pelo Gestor. Ainda, tais sociedades sdo parte
de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de despesas, compartilhando os servigos de determinadas
areas internas de apoio que prestam servicos comum a ambas as partes, tais como departamento juridico,
seguranga de informagdo, recursos humanos, entre outras.

O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econédmico do Gestor contrataram e poderao vir
a contratar, no futuro, a XP Investimentos como instituicdo intermediaria lider de ofertas publicas do Fundo e/ou
sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar acordos e para a realizacdo de operagdes financeiras,
em condi¢Ges a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos,
emissdes de valores mobilidrios, distribui¢do por conta e ordem, prestagdo de servigos de banco de investimento,
formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a
condugdo de suas atividades.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro cotas de
emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

Para mais informacgdGes veja a secdo “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito
de interesses” na pagina 17 deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, com a Institui¢do
Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, a XP Investimentos e a Instituicdo Custodiante/Escriturador ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado. A XP Investimentos e a Instituicdo Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com a Instituicao Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e a Instituigdo Custodiante/Escriturador nio possuem qualquer
relacdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
O Gestor e a Instituicdo Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacgdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrugdao CVM 472 e do artigo 34 da
Instrucdao CVM 472.

Nos termos do Ato do Administrador, foi contratado o Coordenador Lider e outras instituicGes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Gestor, para
prestacdo dos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo. A contratacdo do Coordenador Lider atende aos
requisitos da Instru¢do CVM 472 e do Oficio- Circular/CVM/SIN/N2 05/2014.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DOS POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE AS PARTES, VEJA A
SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AO POTENCIAL CONFLITO
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DE INTERESSES NA ADMINISTRACAO E DISTRIBUICAO DAS COTAS” NA PAGINA 18 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condi¢Oes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicio das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscrigdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participagdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou
reproducgao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuigcdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos,
das Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do XP Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Imobilidrio — FIAGRO-IMOBILIARIO”, celebrado em [22] de margo de 2023 entre o Administrador,
na qualidade de representante do Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuigdo”), o Fundo,
representado por seu Administrador, contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria
lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribui¢cdo das Cotas.

CondicOes do Contrato de Distribuicdo

Sob pena de resilicgdo observado o previsto no artigo 58, artigo 80 e seguintes da Resolugdo CVM 160, e sem
prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o
cumprimento dos deveres e obrigacGes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes (“CondigGes
Precedentes”), consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, até a Data de Liquidagdo da Oferta (exclusive), sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados no ambito da Oferta (inclusive em
decorréncia da due diligence a ser realizada):

(i) negociacdo, preparacgdo e formalizagdo de toda documentacgdo necessdria a Oferta, em forma e substancia
satisfatoria ao Coordenador Lider e ao Gestor, elaborada pelos assessores legais (“Assessores Legais”),
incluindo sem limitagdo, este Prospecto, a Lamina da Oferta, o Contrato de Distribuicdo, o Ato do
Administrador, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢des da Oferta aqui propostas, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes;

(ii) obtencdo do registro das Novas Cotas, conforme o caso, para distribuicdo no mercado primario no DDA e
negociac¢do e liquidagdo no mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3,
conforme acordado entre as partes;

(iii) fornecimento pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos Assessores
Legais, de todos os documentos necessdarios para a comprovagdo de que (a) o Fundo estad apto para a
realizagdo da Oferta e (b) os representantes do Administrador e do Gestor possuem poderes para formalizar
os documentos da Oferta;

(iv) obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Contrato de Distribui¢do, neste Prospecto e no Regulamento;

(v) conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos Assessores
Legais exclusivamente para a analise dos poderes societarios do Gestor e do Administrador, representando
o Fundo, bem como do processo de back-up, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operag0es similares;

(vi) fornecimento pelo Gestor e pelo Administrador, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos
documentos e informacgdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender as normas
aplicaveis a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo, de forma satisfatdoria ao Coordenador Lider,
sendo que o Fundo sera responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de indeniza¢do nos termos do Contrato de Distribuicao;

(vii) recebimento, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, em até 1 (um) Dia Util antes da data de
liguidagdo da Oferta, da legal opinion emitida pelos Assessores Legais atestando (a) a legalidade, a validade
e a exequibilidade dos documentos da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, (b) que o Fundo esta
devidamente autorizado a realizar a Oferta e (c) que os representantes do Administrador e do Gestor
possuem poderes necessarios para formalizar os documentos da Oferta, de acordo com as praticas de
mercado para operagdes da mesma natureza;

(viii)obtengdo pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Coordenador Lider de todas e quaisquer aprovagdes, averbacgdes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, formalizagdo,
precificagdo, liquidagao, conclusdo e validade da Oferta e dos documentos da Oferta, quando aplicaveis;

(ix) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo
condig¢do fundamental de funcionamento;
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(x) que, nadata deinicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informacgdes e declaragGes relativas ao Fundo
e constantes nos documentos da Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem
como ndo ocorréncia de qualquer alteragdao adversa e material que, a seu exclusivo critério, decidira sobre
a continuidade da Oferta;

(xi) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n2 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, a Lei n? 12.846, de 12 de agosto de
2013, conforme alterada, a Lei n? 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, o Decreto n?
11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterado, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, o OECD
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business Transactions e o UK
Bribery Act 2010, conforme aplicavel, pelo Fundo e pelo Administrador, pelo Gestor, suas sociedades
controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades que detenham participagdo no
Administrador (diretas ou indiretas) e no Gestor, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou
funcionarios;

(xii) ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, pedido de autofaléncia, decretagdo de faléncia, intervencdo,
regime de administragdo especial temporaria e situacdes anédlogas do Administrador e/ou do Gestor e/ou
de qualquer de suas respectivas controladoras e controladas (“Grupo Econémico”); (b) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econdmico e ndao devidamente elidido no
prazo legal; (c) propositura, por qualquer sociedade do Grupo Econémico, de plano de recuperacgdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano; ou (d) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econ6mico em
juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(xiii)cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigagdes previstas na Resolugdo CVM 160,
incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdao na midia
sobre a Oferta previstas na regulamentag¢do emitida pela CVM, bem como pleno atendimento do Cédigo
ANBIMA;

(xiv)cumprimento, pelo Gestor e pelo Administrador, de todas as suas obrigacOes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xv) ndo ocorréncia de alteragdes relevantes na legislagdo e regulamentacgdo relativa a fundos de investimento
nas cadeias produtivas do agronegdcio (inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indicagdes de possiveis
alteragdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiqguem que possam vir a afetar
material e/ou negativamente o preco de mercado das Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou
desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento das obrigacGes assumidas;

(xvi)ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cdes econGmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
do Fundo, do Administrador ou do Gestor, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou torne
invidvel ou desaconselhdvel a sua realizagdo, de forma justificada;

(xvii)  a Emissdo e a Oferta deverdo atender aos requisitos do Cédigo ANBIMA, quando aplicaveis;

(xviii)  inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Gestor e/ou de qualquer sociedade ou pessoa
do seu Grupo Econémico perante o Coordenador Lider;

(xix) existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para divulgacdo da
Emissdo através de qualquer meio;

(xx) as comissdes de distribuigdo, coordenagdo e estruturagdo devidas as Instituicdes Participantes da Oferta
sejam arcadas com os recursos decorrentes da Taxa de Distribui¢cdo Primaria, e os demais custos e despesas
da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribui¢do Primaria sejam arcados pelo Gestor;

(xxi)autorizacgdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo da
Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes
decisdes da CVM e as praticas de mercado; e

(xxii) acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao contelddo do material de marketing e/ou qualquer
outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas
Cotas.

Plano de Distribuicdo da Oferta

Observadas as disposi¢Ges da regulamentacgdo aplicdvel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano da distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragao as
relagGes com clientes e outras consideracGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Ndo Institucional — na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacdo,
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devendo assegurar durante todo o procedimento de distribui¢do (i) que as informacdes divulgadas e a alocagdo
da oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto e demais documentos
da Oferta e demais informagGes fornecidas ao mercado durante a Oferta, (iii) a adequagdo do investimento ao
perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e devem diligenciar para verificar
se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impegcam tais Investidores de
participar da Oferta; e (iv) que os representantes do Coordenador Lider recebam previamente exemplares deste
Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢cdo”).

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) buscar-se-a atender quaisquer
Investidores interessados na subscrigdo das Novas Cotas; e (ii) devera ser observada, ainda a Aplicagdo Minima
Inicial, inexistindo valores maximos.

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:
as Novas Cotas serdo objeto da Oferta;
a Oferta terd como Publico-Alvo: (a) os Investidores N3o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

apos a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo deste
Prospecto aos Investidores, serdo realizadas apresentacgdes para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-
ones) (“Apresentagbes para Potenciais Investidores”);

0s materiais publicitdrios ou documentos de suporte as ApresentacGes para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos do artigo 12, §62 da Resolu¢do CVM 160;

observados os termos e condigdes previstos no Contrato de Distribui¢do, a Oferta somente tera inicio apds
observadas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (a) a obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM;
(b) o registro para distribuicdo e negocia¢do das Novas Cotas na B3; (c) a divulgagdo do Anuincio de Inicio; e (d) a
disponibilizagdo do Prospecto aos Investidores, nos termos da Resolugdo CVM 160;

os Cotistas ou terceiros cessiondrios que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas ndo se
aplica a Aplicagdo Minima Inicial;

a liquidacdo financeira do Direito de Preferéncia se dara no Gltimo Dia Util do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no Dia Util seguinte a data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das Novas Cotas que serdo colocadas pelas
Instituicdes Participantes para os Investidores da Oferta;

durante o Periodo de Subscrigdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo e
ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores, observado a Aplicagdo Minima Inicial;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo de Novas
Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas
Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

o Investidor N3o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto
na Secdo “Oferta N&o Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto Definitivo;

as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito
dos Pedidos de Subscri¢do e ordens de investimento;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd enviar sua ordem de
investimento e/ou Pedido de Subscri¢do, conforme aplicavel, para o Coordenador Lider, conforme disposto no
item “Oferta Institucional” abaixo;
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apds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscricdo enviados pelos
Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta deverd enviar a posicao
consolidada dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento e Pedidos de Subscri¢do, conforme aplicavel, dos Investidores
Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento, conforme
0 caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de
cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscrigdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

a colocagdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicdo;

nao serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever ou adquirir Novas Cotas no ambito da Oferta;

apo6s encerramento do Periodo de Subscricdo, serd realizado o Procedimento de Alocagao, nos termos dos
artigos 61 e 62 da Resolugao CVM 160, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no
Contrato de Distribuigao;

a liquidagdo financeira das Novas Cotas se dara nas respectivas data de liquidacdo do Direito de Preferéncia e da
Oferta, indicadas no Anuncio de Inicio, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro
recebido em seu ambiente de liquidagao e que o Coordenador Lider liquidard as Novas Cotas de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. O Coordenador Lider fard sua liquidacdo exclusivamente conforme o disposto
no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos dos artigos 13 e 76 e do Anexo M da Resolugdo CVM 160.

N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Novas Cotas
da Emissao.

Disponibilidade do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao Coordenador Lider, a
partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no enderego indicado abaixo:

Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n2 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro, RJ

Instituicbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicdo, convidar
Participantes Especiais para participarem do processo de distribuicdao das Cotas Ofertadas por meio de envio de
Cartas Convite as referidas instituicGes, a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3. Os
Participantes Especiais formalizardo sua adesdo ao processo de distribuicdo das Cotas Ofertadas por meio de
adesdo expressa a referida Carta Convite e, consequentemente, ao Contrato de Distribuigdo.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuigao, discriminando: a) a porcentagem em relagao ao prego unitario
de distribuicdo; b) a comissao de coordenagao; c) a comissao de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de
subscrigdo, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes
sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdao; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Montante
Inicial da Oferta, os quais serdo pagos: (i) com recursos obtidos com a Taxa de Distribui¢do Primaria, no caso das
comissdes de coordenacdo, estruturagao e distribuicdo devidas as Instituicdes Participantes; e (ii) diretamente
pelo Gestor, no caso dos demais custos de distribui¢do indicados na tabela abaixo:

73
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]




% em relagdo

% em relagdo R e ao Prego de
Custos Indicativos da Oferta Sl ,,; Nova Cota . 9..
a Emissdao (R$) Emissdo
da Nova Cota
Comissdo de Coordenacdo e Estruturagcdo 3.000.000,06 1,00% 0,09 1,00%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagao e Estruturacdo 320.420,59 0,11% 0,01 0,11%
Comissdo de Distribuigdo 6.750.000,13 2,25% 0,21 2,25%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigdo 720.946,33 0,24% 0,02 0,24%
TOTAL ARCADO COM A TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA 10.791.367,11 3,60% 0,35 3,69%
Assessores Legais 235.000,00 0,08% 0,01 0,08%
Tributos sobre Pagamento dos Assessores Legais 25.099,61 0,01% 0,00 0,01%
CVM - Taxa de Registro 116.649,11 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Fixa) 40.158,96 0,01% 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Variavel) 105.000,00 0,04% 0,00 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - Subscri¢do do Direito de
Preferéncia (Variavel) 50.000,00 0,02% 0,00 0,02%
Custos de Marketing e Outros Custos 20.000,00 0,01% 0,00 0,01%
TOTAL 605.293,98 0,20% 0,02 0,21%
@ O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta pelo nimero de Cotas.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM
CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
NOVAS COTAS ADICIONAIS.

Os custos com a realizagdo da Oferta referentes as comissdes de coordenagdo, distribuicdo e estruturacdo
devidas as InstituicGes Participantes serdo arcados pelos Investidores da Oferta e pelos Cotistas que vierem a
exercer o Direito de Preferéncia, mediante o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que os
demais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade
do Gestor. Caso, apds o pagamento dos custos acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os custos
presentes no calculo da Taxa de Distribuicdo Primdria foram calculados com base no Montante Inicial da
Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primdria serd integralmente revertido ao Fundo, sendo certo que
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, inclusive em caso de
cancelamento da Oferta, serdo de responsabilidade do Fundo.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nido possua
registro junto a CVM: (a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagées
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14,6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Adicionalmente, conforme previsto na Secdo 3.1, na pagina 11 deste Prospecto Definitivo, na data deste
Prospecto, o Fundo ndo possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com 0s recursos
decorrentes da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | - Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolugao CVM 160)

Anexo Il — Declaragdo de Veracidade do Administrador, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160
Anexo Il - Declaragao de Veracidade do Gestor, nos termos do artigo 24 da Resolu¢ao CVM 160

Anexo IV — Declaragao de Veracidade do Coordenador Lider, nos termos do artigo 24 da Resolugio CVM 160

Anexo V — Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado, nos termos do artigo 27, inciso |,
alinea “c”, da Resolugao CVM 160

Anexo VI - Estudo de Viabilidade

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pégina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “XP Crédito Agricola — Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilidrio — FIAGRO-Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso
ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel).

13.2. Demonstragées financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao
as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo.

As informacgdes referentes a situagdo financeira do Fundo, suas demonstragdes financeiras relativas ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2021, considerando que o Fundo iniciou suas atividades em 04 de
novembro de 2021, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instru¢do CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se
encontram disponiveis para consulta nos seguintes Websites: https://www.xpasset.com.br/xpca/

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste Website acessar “Centrais de Contedo”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por “XP Crédito
Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilidrio — FIAGRO-Imobilidrio “,
acessar “XP Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilidrio —
FIAGRO-Imobilidrio “, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “DemonstragGes Financeiras”, o respectivo
“Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e

ADMINISTRADOR

www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (Para acessar o documento procurado,
neste Website, selecionar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo e entdo, localizar as demonstragGes
financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais).
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominagdo social, endereco comercial, enderego eletronico e telefones de contato do administrador

e do gestor.

Administrador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon
CEP 22440-032, Rio de Janeiro, RJ
At.: Marcos Wanderley Pereira e Leonardo Sperle
E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br;
jur.fundosestruturados@xpi.com.br
Website: xpi.com.br/administracao-fiduciaria

Gestor XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar (parte),
Vila Nova Conceigao

CEP 04543-907, Sdo Paulo, SP

At.: André Masetti

Telefone: (11) 4871-4358

E-mail: ri@xpasset.com.br

Website: https://www.xpasset.com.br/

14.2. Nome, enderec¢o comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n2 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032, Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Tel: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br/juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Assessores Legais do STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Coordenador Lider
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 4.100, 102 andar

CEP 04534-000, Sdo Paulo, SP

At.: Thadeu Bretas

Tel.: (11) 3755-5400

E-mail: tbretas@stoccheforbes.com.br
Website: www.stoccheforbes.com.br
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Assessores SOUTO CORREA ADVOGADOS

Legais do Gestor
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041,

Torre D, 82 andar, Complexo JK

CEP 04543-011, S3o Paulo, SP

At.: Sra. Ingrid Hessling

Telefone: (21) 3590-6901

E-mail: ingrid.hessling@soutocorrea.com.br
Website: https://www.soutocorrea.com.br

Escriturador e Custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n° 3.434, 2° andar, Barra da Tijuca
CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ

At.: Raphael Morgado/Jodo Bezerra

Tel: (21) 3514-0000

E-mail: sqescrituracao@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragoes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

Auditor Independente ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Vila Nova Conceigdo
CEP 04543-011 — Sdo Paulo, SP

At.: Emerson Morelli

Tel: (11) 2573-3000

E-mail: emerson.morelli@br.ey.com

Website: www.ey.com

14.4. Declaragdao de que quaisquer outras informag¢des ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicao em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituigdes consorciadas e
na CVM.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Coordenador Lider, cujo endereco e telefone para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaragao de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Administrador atesta ainda que o Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CVM
em 12 de fevereiro de 2021 sob 0 n2 0321108, e seu registro encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

A referida declaracdo do Administrador esta anexa a este Prospecto Definitivo no Anexo VI.

14.6. Declaragdo, nos termos do art. 24 da Resolugao, atestando a veracidade das informagées contidas no
prospecto.

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM n° 160/22,
declarando que as informacdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do
Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

86
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



mailto:ingrid.hessling@soutocorrea.com.br
https://www.soutocorrea.com.br/

O Gestor prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM n° 160/22, declarando
que as informagdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM n° 160/22,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacgdes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo
Gestor no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este
Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

As declaragdes de veracidade do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider estdao anexas a este Prospecto
Definitivo nos Anexos I, IV e V.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico, ndo sujeito a analise
prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, da Resolugdo CVM 160.
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16. INFORMAGCOES ADICIONAIS
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS
16.1. Informacgdes sobre o Fundo

Perfil do Administrador

O Fundo é administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n?
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n? 10.460, de 26
de junho de 2009 (“Administrador” ou “XP Investimentos”, respectivamente).

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administragao fiducidria, atuando desde o final de 2018
exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de
administragdo fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e fomentar negdcios das
empresas gestoras de recursos do préprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos, buscando melhorar
eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP Investimentos robusteceu sua
operacdo, intensificando e expandindo suas atividades, sendo certo que também passou a atuar com gestores
independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servicos de administracdo para
fundos de investimento estruturados, como fundos de investimento imobiliarios e de participagGes.

O Administrador possui uma equipe chave composta por profissionais devidamente qualificados, que combinam
uma extensa experiéncia financeira com sélido conhecimento de diversos segmentos da economia brasileira,
dedicados a atividade de administragdo fiduciaria de fundos de investimento.

Principais Atribuicdes do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe realizar todas as
operag0es, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica de Investimento, ressalvados os
poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de ag¢Bes, recursos e excegdes, nos termos e condigoes
previstas na Lei n? 8.668, na Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a ser aplicavel aos FIAGRO,
podendo abrir e movimentar contas bancarias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir,
adquirir e alienar titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendagdes do Gestor, e (ii) as
restricdes impostas pela Lei n2 8.668, pela Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a ser aplicavel aos
FIAGRO, pelo Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Ainda, cabe ao Administrador (i) providenciar a averbagdo, junto ao cartério de registro de imdveis competente,
das restrices dispostas no Artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas de
eventuais bens imdveis rurais que venham a integrar o patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios (a) ndo
integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e exclusivo do Fundo; (b) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (c) ndo comp&dem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidac¢do judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito
de operac¢do do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais; (ii) manter, as suas
expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros de Cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros
de atas e de presencga das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentagdo relativa aos imdveis e as operagdes
do Fundo; (d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e (e) o arquivo dos
relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) representante(s) dos Cotistas e dos demais
prestadores de servicos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugcdao CVM 472 ou norma posterior que venha a
regular os FIAGRO que, eventualmente, venham a ser contratados; (iii) observadas as competéncias do Gestor,
celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacGes necessdrias a execucdo da Politica de Investimento
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio
e as atividades do Fundo; (iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (v) custear, as suas
expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessdrias, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo ou pelos investidores por meio da Taxa de
Distribuigdo Primaria; (vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custdédia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do Fundo; (vii) no caso de ser
informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida no
inciso Il por até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento; (viii) dar cumprimento aos deveres de
informacdo previstos no Regulamento e na regulamentagao aplicavel, incluindo, sem limitagdo, o Capitulo VIl da
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Instrugcdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO; (ix) manter atualizada junto a CVM a lista
de prestadores de servigos contratados pelo Fundo; (x) observar e cumprir as disposicbes constantes do
Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (xi) pagar, as suas expensas, as
eventuais multas cominatédrias impostas pela CVM, nos termos da legislagdo vigente, em razdo do atraso no
cumprimento dos prazos previstos na Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO,
bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacdo e regulamentacgdo aplicavel;
(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da carteira de investimentos do Fundo, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos sob responsabilidade de
tais terceiros; (xiii) manter contratado o Auditor Independente; (xiv) elaborar e apresentar as demonstragdes
financeiras do Fundo de acordo com o Regulamento e a regulamentagdo aplicavel; (xv) divulgar ampla e
imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas operag¢des, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informacgGes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe
vedado valer-se da informacgdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
cotas do Fundo; (xvi) observar Unica e exclusivamente as recomendagdes do Gestor para o exercicio da Politica
de Investimento, ou outorgar-lhe mandato para que a exerga diretamente, conforme o caso, exceto quando
permitido pela CVM que a representagdo do Fundo seja realizada diretamente pelo Gestor; (xvii) exercer suas
atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas; (xviii) conforme
orientagcdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como praticar todos os atos necessarios a
administracdo da carteira do Fundo (xix) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancgar
em decorréncia de sua condi¢do de Administrador; (xx) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia
exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessdrios para assegura-los, tomando, inclusive, as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais cabiveis; (xxi) solicitar, se for o caso, a admissdo das cotas de emissio do
Fundo a distribui¢do e negociagdo em mercados administrados e operacionalizados pela B3; (xxii) deliberar sobre
a emissdo de Cotas pelo Fundo dentro do limite do Capital Autorizado, conforme orientagao e recomendagao do
Gestor, observados os limites e condi¢cGes estabelecidos no Regulamento, nos termos da legislagdo vigente; (xxiii)
realizar amortizacBes de cotas e/ou distribui¢des de lucros, conforme orientacdo e recomendagdo do Gestor e
nos termos do Regulamento; (xxiv) contratar as empresas responsaveis pela elaboracdo de laudos de avaliagdo,
desde que aprovadas pelo Gestor; e (xxv) informar a CVM a data da 12 (primeira) integralizacdo das Novas Cotas,
no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servigos financeiros, que tem por missao
transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como um escritdrio de
agentes autdbnomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacdo
financeira para os investidores, vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007. Com o propdsito de oferecer
educacdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de investimentos independentes dos grandes bancos, a XP
Investimentos vivenciou uma rapida expansao.

Em 2017, o Grupo Itat Unibanco adquiriu participagdo minoritdria no Grupo XP, de 49,9%. Em 2021, ocorreu o
evento de cisdo entre Ital Unibanco e XP e, em 30 de junho de 2022, a participac¢do total do Grupo Itad, incluindo
Itadsa e outras holdings de controladores do grupo, era de 25,01%. Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade
holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial de agdes na Nasdagq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a
época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servicos de corretagem e
assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacdo e estruturagdo de ofertas publicas
e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 650 fundos de 150
gestores; (ii) gestdo de recursos, com mais de R$150 bilhdes de reais sob gestdo em suas diferentes gestoras
especializadas, sob a marca “XP Asset”, que oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda varidvel,
fundos de investimentos imobilidrios e outros fundos de investimento estruturados; e (iii) mercado de capitais,
que engloba um portfdlio completo de servicos e solugdes para adequacao de estrutura de capital e assessoria
financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc)
e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 30 de junho de 2022, o Grupo XP contava com mais de 3,6 milhGes de clientes ativos e mais de 11.300 Agentes
Autdnomos em sua rede, totalizando R$846 bilhdes de ativos sob custddia, e com escritdrios em S3o Paulo, Rio
de Janeiro, Miami, Nova lorque, Londres e Genebra. Em previdéncia, atingimos R$54 bilhdes em ativos sob
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custddia. A sua carteira de crédito cresceu 90% desde 0 2T21, chegando a R$12,9 bilhdes no final de junho deste
ano.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e investidores uma
ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes
segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF, FlI, FIAgro, FIP),
Divida Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e
Development Finance.

No segmento de Renda Fixa e Hibridos, a XP apresenta posi¢do de destaque ocupando o primeiro lugar no
Ranking ANBIMA de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobilidrio e de Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais, bem como na Distribuicdo em Securitizagdo, Certificado de Créditos Imobilidrios e
Certificado de Créditos do Agronegdcio. Na Distribuicdo de Renda Fixa e Hibridos, a XP ocupa o segundo lugar,
com valor transacionado de, aproximadamente, RS 26,12 bilhdes de acordo com a divulgacdo do Ranking
ANBIMA de Junho de 2022.

Em renda varidvel, a XP oferece servigos para estruturagao de ofertas publicas primarias e secunddrias de agoes.
A condugdo das operagOes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na
América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas
de diversos setores. Em 2021, a XP atuou no follow-on da Light no valor de RS$2,7 bilhdes; IPO do Patria no valor
de USS$588 milhdes; IPO da Vamos no valor de R$1,2 bilhdo; IPO da Mosaico no valor de R$1,2 bilhdo; follow-on
da BrasilAgro no valor de R$500,2 milhdes; IPO da Jalles Machado no valor de R$690,9 milhdes; IPO da Bemobi
no valor de R$1,1 bilhdo; IPO da Westwing no valor de R$1,0 bilhdo; follow-on da Locaweb no valor de RS2,7
bilhdes; IPO da Orizon no valor de R$486,9 milhdes; IPO da CSN Mineracdo no valor de R$4,9 bilhdes; follow-on
da 3R Petroleum no valor de R$822,8 milhdes; IPO da Allied no valor de R$197,4 milhdes; IPO da Blau no valor
de R$1,3 bilhdo; follow-on da Hapvida no valor de R$2,7 bilhdes; IPO da Boa Safra no valor de R$460,0 milhdes;
IPO da G2D no valor de R$281,1 milhdes; follow-on da Rede D’Or no valor de R$4,9 bilhdes; IPO da BR Partners
no valor de R$400,4 milh&es; followon da Vibra Energia no valor de R$11,4 bilh&es; IPO da CBA no valor de R$1,6
bilhdo; IPO da Multilaser no valor de R$1,9 bilhdo; follow-on de Grupo Soma de Moda no valor de R$883,4
milh&es; IPO da Zenvia no valor de US$150,0 milhdes; IPO de Agrogalaxy no valor de R$350,0 milhdes; follow-on
de Magazine Luiza no valor de R$3,4 bilhdes; IPO da Unifique no valor de R$863,4 milhdes; IPO da Brisanet no
valor de RS1,3 bilhdo; IPO da Raizen no valor de R$6,7 bilhdes; IPO da Oncoclinicas no valor de RS$2,7 bilhdes;
IPO da Kora Saude no valor de R$874,9 milhdes; IPO do Grupo Vittia no valor de R$436,0 milhdes; follow-on da
Vamos no valor de RS$S1,1 bilhdo; followon da 3R Petroleum no valor de R$2,4 bilhdes; e follow-on da Petz no
valor de R$779,0 bilhdes.

Em 2022, a XP atuou no follow-on da BR Partners no valor de R$5,7 milhdes; follow-on da Arezzo no valor de
R$833,8 milhdes; follow-on da Equatorial no valor de R$2,8 bilhdes; follow-on da Eletrobras no valor de R$33,7
bilhdes; e no follow-on da PetroRecdncavo no valor de R$1,0 bilh3o.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisices da XP Investimentos,
oferecendo aos clientes estruturas e solugbes para assessoria, coordenagdo, execugdo e negociacdo de
aquisi¢coes, desinvestimentos, fusdes e reestruturagdes societdrias

Perfil do Gestor

O Fundo é gerido pela sociedade empresaria, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar, parte, Vila Nova Conceigao, inscrita no CNPJ sob
o n2 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n2 12.794, de 21 de
janeiro de 2013 (“Gestor”).

O Gestor é uma empresa do Grupo XP, que reune a experiéncia e a flexibilidade de um Gestor especialista e
independente com a estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor conta com profissionais
experientes no mercado financeiro. Focado na gestdo de fundos de investimento, o Gestor possui mais de RS
155 (cento e cinquenta e cinco) bilhGes sob gestao.

O Gestor é detentor do rating MQ2 da Moody’s Investors Service, cuja avaliagdo “reflete o processo de
investimento disciplinado do Gestor com foco em resultados de longo prazo, o time de profissionais qualificados
e experientes, e o suporte, compromisso e supervisdo de seu controlador (...)”. Como reconhecimento de sua
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performance e qualidade na gestdo de recursos, o Gestor recebeu diversos prémios nos ultimos anos, entre os
quais destacamos os concedidos pelo S&P e Valor econémico (2017), Revista Investidor Institucional (2016, 2015
e 2014), MQ2 Moody’s Investor Services (2016), Exame (2016 e 2013), Revista Valor Investe (2015), e Revista
IstoE Dinheiro (2014).

O Gestor possui uma experiente equipe, estruturada de forma para implementar diferentes estratégias de
investimento, por meio de fundos de renda varidvel, renda fixa local e global, multimercados, fundo de fundos
local e global, estruturados, imobilidrios e veiculos exclusivos.

Principais Atribuicdes do Gestor

No ambito do Fundo, o Gestor é o responsavel por decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem
efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em
nome do Fundo, os Ativos Alvo que compordo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento.
Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Ativos de
Liquidez, observando as limitagdes impostas pelo Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.

Sdo atribuigdes do Gestor, conforme artigo 42 do Regulamento, a realizagdo das seguintes atividades: (a) praticar
todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez e ao cumprimento de sua
Politica de Investimento; (b) identificacdo, originacdo, analise, sele¢do, estruturacdo, diligéncia e aprovagdo de
investimentos em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez para o Fundo; (c) gerir individualmente a carteira dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez, com poderes discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido na Politica
de Investimento prevista no Regulamento; (d) assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a
formalizagdo da aquisi¢do e alienagdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, em nome do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento e o disposto na regulamentagdo aplicavel; (e) gerenciamento de processos
relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios oriundos de Ativos Alvo do Fundo, a ser executada por meio
de terceiros contratados pelo Fundo; (f) monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos
de Liquidez; (g) execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
detidos pelo Fundo; (h) elaboragdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento
relacionadas a Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez para discussdo interna, entre os membros de sua equipe; (i)
elaboragdo e envio aos Cotistas de relatdrios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos a ativos
e passivos integrantes da carteira do Fundo; (j) realizagdo de propostas de emissdo de Novas Cotas de emissdo
do Fundo ao Administrador, dentro do limite do Capital Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando
sujeitas a aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento; (k) acompanhamento das
assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo Fundo, podendo comparecer as assembleias
gerais e exercer o direito do voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais
acles necessarias para tal exercicio, envidando maximos esforcos para atuar na forma que entenda ser benéfico
ou que agreguem valor ao Fundo; (I) observar e fazer cumprir as disposicdes do Regulamento e cumprir as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (m) solicitar ao Administrador a convocagdo de Assembleia Geral
de Cotista para deliberar sobre itens que julgar necessario; (n) aprovar a empresa especializada e/ou especialista
a ser contratada para a elaborac¢do do laudo de avaliacdo, conforme aplicavel; (o) enviar ao Administrador,
sempre que solicitado, informagGes necessarias para elaboracdo de documentos e informes periddicos de
obrigacdo do Fundo, para envio aos érgdos reguladores, bem como informagGes para resposta a eventuais
gquestionamentos recebidos; (p) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,
judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel; e (q) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que
possa alcangar em decorréncia de sua condi¢cdo de Gestor.

XP Asset Management
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Renda Variavel Agronegécio Imobilidrio
Multimercado Macro Private Equity

RF e Crédito High Grade Indexados e Internacionais
Crédito HY e Special Situations Infraestrutura Alocacdo e Advisory

Equipe XP Asset Management

André Masetti

Sécio da XP Inc,, possui mais de 16 anos de experiéncia no mercado financeiro com destaque para oz setores Imobilidrio e Agronegdcio. Ameriormente, foi aszociado da RE Capital
Asset Management por 4 anos tende trabalhado também no family office do Grupo Ambev além da Deloitte. Formade em Contabilidade (PUC-SP), tem o certificado de gestdo
financeira (CFM — Centificate in Financial Management) pelo Insper e possui a Certificacdo de Gestores da Anbima (CGA).

Evandro Santos

Sécio da XP Inc., possui mais de 9 anos de experiéncia no mercado financeiro. Iniciou sua carreira na drea de Modelagem e Precificagio do Banco BTG Pactual.

Foi Azsociate da Captalys Companhia de Investimentos na drea de Anlise de Crédito para peguenas e médias empresas. Ingressou na XP Investimentos em 2017, inicialmente
responsdvel pela modelagem e precificacio dos ativos das mesas de trading de Renda Fixa e Crédito Privade. Formado em Engenharia Eletrénica pelo Institute Militar de Engenharia
(IME-R.J) e possui a Certificag8o de Gestores da Anbima (CGA). Atualmente cursa o MBA em Agronegdcios pela ESALQ-USP.

™~

Gustavo Almeida

Possui mais de 14 anos de experiéncia no mercado financeiro, sendo 10 anos dedicados ao agrenegécio, tanto em andlise de crédito para o setor quanto no relacionamento comercial.
Iniciou a carreira no Unibanco, tendo passagens pelo Banco ltat, Banco Fibra, HSEC e os dltimes 5 anos no Rabobank, onde gerenciou grandes contas de produtores rurais em todo
Brasil. Formade em Administrag@o de Empresas pelo IBMEC - MG com pos graduagio em agronegdcios pela ESALQ — USP.

Ko

Rafael Bincoletto

Com formac&e académica e profissional focada no agronegdécio, iniciou sua carreira na Bayer S/A na drea de Digital Farming. Foi Analista na drea de Andlise de Crédito do Itad BBA
no setor agro. Ingressou na XP Investimentos em 2020 agregando no time de Fundos de Renda fixa e estruturados com foco no Agronegécio.
E formado em Engenharia Agrondmica pela ESALQ-USP.

@2

Gabriel Tosini

Iniciou sua carreira na Itad Asset Management. Posteriormente migrou para o setor agro, atuando na drea de Pesquisa Setorial e de Crédito do Itad BBA, com foco no setor. Com o entdo
[ecérwcliadu Projeto Agro no banco, atuou desde o inicic do mesmeo como analista de crédito e monitoramento especializado nos segmentos de Produtores Rurais e Agroindustria.

E formado pela Universidade Federal do ABC em Ciéncias Humanas e Economia. Atualmente cursa o MBA em Agronegdcios pela ESALO-USP.

Processo de Investimentos

OPORTUNIDADES el COMITE DE INVESTIMENTO
L - . imizag&o de spread nas operagd
Onglljaqao TR IEDIs originadas pelo time comercial da Asset; c B : -
relacicnamento com players do agro e . 'omposto por integrantes da XP Visia, incluindo
tambémno mercado secundario Identificagdo dos potenciais upsides e il peciali Discrici iedade na
aproveitando da capilaridade da XP. downsides para cada cultura e subsetor do Agro tomada de decisdo sobre a compra
— - Aprovagdes com unanimidade
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CREDITO

Para as operagdes de Crédito (CRA), sdo elaborados:
= Estudos e projegdes fundamentalistas;
= Fluxo de caixa completo;

= Indicadores e comparagdo com os peers; Andlise do grupe
corporativo;
Andlise do Track Record;

Andlise do Board de Diretores e de suas diretrizes e estratégias;

GESTAO ATIVA

assel
management

Andlise da esruiura & garantias que compdem a operacio,

Operacdes originadas dentro da XP Asset Management s3o
estruturadas por integrantes da propria gestora de forma a
proporcionar:

Contratos que trazem seguranca para o FIAGRO;

Elaboraco de travas e mitiganies de riscos nas operacies
detidas pelo FIAGRO;

Estruturas em que o FIAGRO captura beneficios que a
alavancagem proporciona ao devedor — Kickers.

Acompanhamento de crédito da empresa devedora;
Visitas recomemes &s empresas e produtores rurais;
Empresa de monitoramento das garantias, terras e etc;

AvaliagBes recorrentes das terras em garantia.

OPORTUNIDADES

Geragao de Alfa: Identificac@o de oportunidades de reciclagem
do portfolio investido, vendendo ativos de crédito (CRA) com
compressdo de taxa, gerando ganho de capital para o Fundo;

Originagdo direta pela gestora economiza fees de eventuais
\memediérips podendo resultar em taxas de retomo maiores
para XP CREDITO AGRO. Identificagio de oportunidade na
originacgo de Divida (CRA). Que geram uma soluco financeira
&s empresas tomadoras do crédito.

Mercado do Agronegdcio no Brasil

PRINCIPAIS VARIAVEIS DO AGRONEGOCIO*

Commodities Clima

Politicade Hedge Posicionamento Geografico
Capacidade de armazenagem

Certificagbes

Diversificagdo de cultura
Variedades

Irigagao

Agronegdcio no Brasil e no Mundo

Agronegdcio do Brasil no mundo

Gestao

Melhores praticas de manejo
Novas tecnologias

Ativo terra diferenciado
Gestdo

Ganho de escala

Produgéo

Share Mundial
gdo)

Queda da participacdo por produto dentro do PIB brasileiro

100

Suco de Carne de Carne
Laranja Frango Bovina
Maior produtor mundial 3° Maior pfodutor 2° Maior pfodutor
mundial mundial
56% 30% 77% 36% 32% 24%
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Quebra da participagdo por produto dentro do PIB brasileiro

— Produio
__
3 0%
Sofa mil t 139.385 kg 307 307 ‘ZB.-S- -101%
Milho il t a7.097 kg 167 146 145702 13.5%
(Cana-ge-aclicar mil T 609.262 630129 1 12191 127,11 74276 78%
Café ardbica mil sacas 424 35712 60kg 104450 1.25253 32828 36.3%
Algodao (pluma) il t 2339 2554 kg 1216 13.52 28.685 204%
Trigo mil t 7.679 9.366 kg 1 187 13158 333%
Banzna mil t 7010 7.080 kg 184 245 12817 1%
Mandioc mil T 18.426 18.173 1 32474 91743 9.706 T18%
Aoz mil t 11.766 10.781 kg 165 148 19.437 -177%
Feijza mil t 2804 2097 kg 486 508 14073 a1%
Batata mil t 41z7 3939 kg 229 336 9.429 40.3%
Café robusta mil sacas 16293 17.716 60kg 641,44 72599 10451 231%
Laranjz mm de Camas 393 403 ox 31.08 30.59 12202 1.4%
Tomate mil t 38.860 36.183 kg 261 324 10,52 155
Fumo mil t il 664 kg 1.1 14,83 7.040 240%
Uva il t 1.703 1.502 kg a1 364 8.878 46%
Algodio {caroga) mil t 2.430 3721 kg 167 178 5745 151%
Mac mil t 13250 1008 kg am 524 4764 208%
Cebola mil T 1719 1704 kg 144 289 2474 99.1%
Cacau (améndoas) mil t an 289 15kg ey | 18511 4024 -277%
Amendoim mil t 597 kg 4 288 2445 -120%
Sisal mil t 1m kg 31z 445 316 -219%
Mamaona il t 27 kg 325 337 80 60.7%
437.576 0.4%
Carne bovina mil t 9.620 10.290 15kg 3379 3564 216.929 02%
Leite mm litros 35.305 33164 litro. 233 264 82350 65%
Frango mil t 14.615 14799 kg 77 3,66 84.300 0.6%
Suinos mil t 4801 5.106 15kg 10871 15 35446 -121%
Ovas mil cx 30 duizias 133.750 133.975 diizia 482 459 18.542 8.3%
Agranegécia 1.296.931 21%
Fante: XP Asset Management | 1Grdficn elibarado pelo gestor com base em dados histérioos junto & CEPEA/GNA {Janz3) CONFIDENCIAL

PIB do Agronegdcio Brasil

Mercado do Agronegdcio no Brasil

PIB do Agronegdcio Brasil
0 PIB do agronegécio brasileire avangou 8,36% em 2021 de acordo com calculos do Cepea (Centro de Estudos Avangados em Economia Aplicada), da Esalg/USP,
realizados em parceria com a CNA (Confederagdo da Agricultura e Pecuaria do Brasil).
Diante do desempenho do PIB agregado do agronegécio, o setor alcangou participagio de 27,4% no PIB brasileiro, a maior desde 2004 (quando foi de 27,53%)

Segundo pesquisadores do Cepea, 0s segmentos primario e de insumos se destacaram em 2021, com aumentos de 17,52% e 52,63%, respectivamente.
Dentre os ramos, enquanto o PIB agricola avangou 15,88% de 2020 para 2021, o PIB pecudrio recuou 8,95% devido ao embargo chinés a carne brasileira no
Gltimo trimestre do ano.

Evclu;ao PIB - renda do Agronegécio Brasileiro' Participagao do Agronegécio no PIB do Brasil'
7S T
2,38
2,19 26.4% 274%
1.83 22,1%

171 173 I 20,0% 20,6% 20.0% 20,4%

205 2017 2020 2021 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Fonter XP Asset Management | 'Grifico elaborado pelo pestor com base em dados de sésles histieicas (até dez2021) obtidos junto i CEPEA/CNA CONFIDENCIAL

Visdo Geral do Mercado: Certificado de Recebiveis do Agronegécio (CRA)

Visdo Geral do Mercado: Certificado de Recebiveis do Agronegdcio | (CRA)

= Na visdo do gestor, os Certificades de Recebiveis Agricolas (CRA) terdo papel cada vez mais relevante no financiamente do agronegocio brasileiro. Conforme grafico
abaixo, a partir de 2016 houve um forte crescimento na emisséo de papéis ligados ao agro, com destaque para o ano de 2022, com o valor de estogue de CRAs no mercado
fechando o ano proximo a R$100bi, um crescimento de mais de 100% nos dlimos 2 anos, com volumes de emissées ganhando tragio com o passar dos meses. A expansdo
do mercado de CRAs deve-se muito a evolugdo do FIAgros que alcangaram um total de valor patrimonial acima de R$ 10 bilhées no fechamento de dezembro de 2022, apos
pouce mais de um ano de ano de existéncia. A visdo da gestora permanece bastante otimista de que este mercado se expanda ainda com mais vigor nos proximos
trimestres.

Estoque de CRA e CRI a Mercado’ Velume emitido de CRA e CRI no Mercado'
R

1477
1062 0
- E
m M 103 [ 50 |
we o mEm o Hm W WT AT a5 w w7 e W9 W W Az
Estoque CRA mEstoque CRS Volume CRA  mVolume CRI
Fonte: XP Asset Managment] "Gréfico laborada pelo gestor com biase em dadas de siles histeicas (sté dez22) cbtidos ur 83 CONFIDENCIAL

Tese de Investimento no Fundo
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Fundo tem o objetivo Ativos nos diversos Isencéo de IR sobre
de gerarrenda segmentos do setor rendimentos distribuidos

SCi s fisi e
Distribuicdo de do agronegdcio para pessoas fisicas

Rendimentos

Tickets acessiveis Time de investimentos com Cotas com possibilidade de

para Investimentos no experiéncia no setor de CRA negociagdo no mercado
setor do Agronegécio e agronegocio secunddario no mercado
de balcdo
Fonte: XP Asset Management | Nota: (1) Para mals i riscos inerentes & rragho e possivel ibquidez dos ativos integrantes da carteira do Fundo, consultar os fatores de risco *Risco de Concentragso” e “Riscos de Liguidez” na seglo N
*Fatorez de Riaco" deete Materialde Divulgagdo. | %Em regea, i !n:ur\'m' de rendimentos do Flsgro 580 isentas de Imposto para pessoss fiskoas, com as excegdes previstas no pardgrafo Unico e no artigo 3°, incls | e Il da Lel 11033, CONFIDENCIAL

Tese de Investimento do Gestor nos Ativos — Certificado de Recebiveis

Certificado de Recebiveis

CRAs Corporativo: CRA com produtores rurais que possuem
contratos que possuem uma empresa como principal devedora boas margens e capitalizados (High Yield).

contratos que possuem um produtor rural como principal devedor e

CRA com assimetrias de riscos, com descontos de

recebiveis do Agronegocio com 6timos riscos de crédito

‘ CRASs Rural:
’ CRA com bom risco de Crédito (High Grade) e com Garantia Real.

Mercado Primario e Secundario.

CRAs com bom risco de crédito trazem mais liquidez para o papel Preferéncia por amissties 476 e Private Placaments

Fonte: XP Asset Management. CONFIDENCIAL

XP Crédito Agro FI Agro | Porfolio Janeiro/23
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Estudo de Viabilidade Econémica do Fundo | Premissas

Visdo Geral do Mercado: Soja

Visdo Geral do Mercado: Soja
De acordo com a Conab, a média de produtividade na safra 20/21 de soja ficou em 58,8scs/ha, alta de 4.4% frente & safra passada. Além disso, com um crescimento de drea de 4,3% da safra
anterior, o pais chegou a produzir cerca de 136 milhdes de toneladas de soja, maior volume jé registrado.

Mo que concerne & safra atual o sul do Brasil sofreu forte estiagem em decorréncia do efeito La Nifia, levando & CONAB revisar a produgdo nacional para 122 milhdes de toneladas produzidas. Porém
as demais regides produtoras brasileiras apresentaram bom desempenhe produtive em relagdo & media histdrica.

Quanto aos pregos, o produtor brasileiro foi beneficiade pelo saumento das cotages de soja intemacionais da soja em relacdo s lltimas safras e também do desvalorizada taxa de cdmbio gue
favoreceu a competitividade da soja brasileira no mercado externo.

Balango global de Seja* Evelugdo Pregos da seja na CBOT e em Serriso - MT
mmt
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Fante: XP Asset Management | Grifiee, texio ¢ tabela cliborades pelo gestor com baze em dados de séies histéricas (até Abil22) oblidos jurka & Stane, USDA, Bloomberg, SEPEA & Valor Ecandenice.

Visdo Geral do Mercado: Milho

Vis8o Geral do Mercado: Milho

O milho € a uma das commaodities com maior ateng&o do mercado mundial nos dltimos anos. O apertade balango entre oferta e demanda mundial do cereal fez com que as cotagdes alcangassem
patamares recordes, passando, assim, a ser mais do que um plantio de entressafra para e tornar altamente rentavel acs produtores brasileiros.

Segundo os dados da Conab, a dificuldade climatica enfrentada por todo Centro-Sul do pais na safrinha (safra de inverno) 20/21, levou uma queda de 16% na producao brasileira em relacdo a safra
anterior, com efeito imediato nos pregos, ja@ em patamares altos historicamente. Para a safrinha que se inicia, a perspectiva de boas produtividades pelo clima propicio esperado € consenso em todo
o mercado € a Conab estima uma produgdo de 116 milhdes de toneladas de milho para a safra 21/22, levando em consideragdo as adversidades climaticas do La Nifia da safra produgdo do milho
verdo, com grande redugdo de produgdo no sul do Brasil.

Balango global do Milho* Evolugde Pregos de milho CBOT e em Esalg/BM&Fbovespa
mm1
7 TV N 7 NI 20
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Fante: XP Asset Management | Grifico, 1erio € 1abela elaborados pelo gestor com base em dados de sésies histéricas (até Abeil22) oitidos jumta & Stanex, US0A, Bloomberg, CEPEA & Agrolink. CONFIDENCIAL 5

Visdo Geral do Mercado: Algoddo
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Visdo Geral do Mercado: Algod&o

A safra 20/21 trouxe bons resultados para o Algoddo com a combinago de pregos elevados, boas produtividades em geral & controle de custos uma vez que a grande maioria dos produtores ja
havia realizado as compras antes da maior elevagdo dos pregos de fertilizantes

Dados da CONAB indicam uma safra 21/22 com plantio de 1,6 milhdes de hectares (vs 1,37 milhdes na 20/21) e as previsdes iniciais indicam boas perspectivas de producdo uma vez que a
antecipagao da colheita da soja permitiu o plantio do algoddo de 2° safra em uma boa janela, diminuindo riscos climaticos. A previsdo inicial da CONAB € de uma producdo de 2,83 milhdes de
toneladas ( vs 2,36 em 20/21)

Pontos de atengdo residem numa redugio do consumo de fibra na China por conta do prolongamento das medidas de restricio dado o aumento dos casos de COVID e aumento da drea de plantio
nos EUA na safra 22/23 que podem elevar a oferta do produto.

Balango global de Algodao em pluma* Evolugao Pregos de algodao ICE e em Barreiras - BA
mmt
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Fonte: XP Asset Management | Grifioo, 1exio & mbeia elaborados pelo pestor com base em cados de séries histiricas (a0 AbrilZ2) cititos junto & Stanex, USDA, Bloomberg, CEFEA, Portal Syngema e Agrolinic

Visdo Geral do Mercado: Acucar & Etanol — Dindmica

Visdo Geral do Mercado: Agucar & Etanol - Dindmica

0 etanol compete diretamente com a gasolina pela preferéncia do consumidor, mas os produtores brasileiros de etanol tém flexibilidade para mudar seu mix de producao para etanol ou agdcar. Para
definir o mix, 05 produtores precisam prever a oferta, demanda e preco de cada produto, € assim determinar o mix ideal de produgdo. Além disso, (i) o PIB influencia a demanda por combustivel dos
carros leves; (i) O cdmbio impacta as margens, j& que o agicar & um produto de exportagioe, enquanto o etanol € principalmente doméstico; (iil) a sazonalidade da produgéo de cana-de-aclcar e as
condigdes climaticas impactam a oferta ao longo da safra; e (iv) a politica de precos da gasolina no Brasil € decidida pela Petrobras e pelo governo (v) o RenovaBio, um programa de
descarbonizagdo do Brasil.

A decisdo das usinas depende basicamente do prego relative do etanol e do agucar. Com os pregos do etanol basicamente limitados pela gasolina e com um mercado de exportagdo relativamente
peqguenc disponivel para o etanol, a decisdo de produzir mais aglcar ocorre desde que os precos do aglcar estejam acima do etanol. O problema & que o Brasil ndo & apenas um dos maiores
agucareiras produtores em todo o mundeo, mas o maior exportador o que pode facimente representar 40% do comércio global de aglcar. 1sso torna o Brasil um produtor & formador de pregos no
mercado global de aglcar.’

Paridade etanel equivalente e agugar’ Mix de produgde etanel - aglcar
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Fanter ¥P Asset Management | ' Grifico elaborada pelo gestor cam base em dados de séries histéricas (até Abeil22) abtidos junta & Stonex, USDA, Boombeng, CEPEA & CONAB e Portal do Ministério de Minas e Enerpia

Visdo Geral do Mercado: Acucar

Visdo Geral do Mercado: Agucar

A safra tailandesa de aglcar voltou a ganhar forga, dado gue deve superar a marca das 9,9 milhdes de toneladas, melhorando assim o déficit do produto no mercado glebal. J4& para a préxima safra
(2022/23), espera-se a manutengio da producae do produto e sem grandes oscilages nos precos, apesar do sumento dos custos, dado a afta dos insumos agricolas.

A safra 2021/22 fechou com uma moagem menor do que a safra passada em 13,6%, na mesma linha, o ATR acumulade ficou menor fechando em 142 9kg/t.

Ma visdo da gestora, as estimativas de produgo para a préxima safra ainda sdo incertas, com grande dependéncia do clima, o qual foi favoravel nos Ultimos meses mas com grandes desafios na
época de seca caracteristica do meic de ano. Dado essa incerteza do clima e adiantamento no avango da moagem, hé certa preccupagio em relagdo ao ATR de final de safra, além de uma moagem
menor do que a safra passada.

Balanga global 0&D de agugar Evolugao Pregos de agticar ICE NY e CEPEA/ESALQ - SP
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Visdo Geral do Mercado: Etanol
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Vis8o Geral do Mercado: Etanol

Devido a desvalorizagdo do real frente ao délar, os pregos de aglcar se encontraram mais atrativos, sendo assim, o volume de ATR foi direcionade para a producdo de agucar. Tal movimento
ocasionou um enxugamento da oferta de etanol no Brasil, cujos efeitos foram mais sentidos na entressafra com baixos estoques de biocombustivel.

Para a safra 2022/23 =e espera um aumento na produtividade, dado que o clima da safra passado influenciou negativamente a produgo de cana-de-aclicar no Brasil. Caso o cendrio de boas
precipitagdes =e concretize, o aumento de produtividade dos canaviais pode levar um aumento de aproximadamente 7%.

Pre¢o dos combustiveis no Brasil Paridade etanol-gasolina

R

mak19

As Andlises agui contidas sio baseadas na visio do Gestor & G0z n B dustrial, além de dive 5 & premissas sobre potenciais evenos
Futuro penho real [x i i se materializem, bem co sempsnho futurc.
Fante: XP Asset Management | Grificos e texta elaborados pelo gestor com base em dados de sédes histéricas (até Abril22) obtidos junto & LUSDA, UNKCA, ANP, Stonex, Revista Canaviekos, UDOP & BTG CONFIDENCIAL &

Visdo Geral do Mercado: Proteinas — Carne bovina

Visdo Geral do Mercado: Proteinas - Carne bovina

Apds um final de ano desafiador para o setor em 2021, dado o embargo da China a carne brasileira, o inicio de 2022 mostrou boa recuperagdo nas vendas com o fim do embargo sendo que
Margo,/22 se tornou o melhor més na série histdrico de exportagdo de came bovina do CEPEA, com aumento do volume exportado de 28% e crescimento de 57% na receita em relagdio ao mesmo
periodo de 2027.

Apesar do recorde de faturamento derivado do recorde de exportagdo para os frigorificos as margens continuam apertadas para estes dade elevado prego na aguisigio do boi. As boas condigbes
dos pastos decorrentes da chuvas aliadas a um aumento de oferta na venda de vacas para terminacdo podem trazer filego na aquisicdo.

Sinal de atencio aos constantes embargos da China a especificas plantas frigorificas (e ndo mais a toda camne brasileira) gue juntamente com o casos de COVID naquele pais, que tende a pressionar
& demanda, podem trazer complicacies as exportagies elevando a oferta no mercado interno.

Prego dos combustiveis no Brasil Abate de Femeas - Vacas e novilhas
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Fante: XP Asset Management | 'Grifico elaborada pelo gestor com base em dados de séries histéricas (até Dez21) obtidos junto & LUSDA, IBGE, Partal B8O & Valor Econbmice. CONFIDENCIAL 3

Visdo Geral do Mercado: Proteinas - Carne bovina

Alguns elementos pedem ser listades como cruciais para o entendimento do cenério altista que a came bovina atravessa nos Ultimes anos e ndo pode-se deixar de destacar um dos grandes ageme.;
mundiais inserido neste contexto: a China. Em 2019, ¢ surto de peste suina africana alterou o quadro de oferta de proteinas no munde, especialmente no Gigante Asidtice, que foi obrigado a ir as
compras enguanto seu rebanho suine diminuia. O eiena foi um aumento nas compras das commodities internacionais, entre elas, a came bovina brasileira, que ndo 26 conseguiu mitigar a falta de
carme suina, mas vem ganhando espago na mesa da maior populacdo do planeta desde entdo. A alta do délar frente ao real também deixou uma atratividade maior & camne brasileira no mercado
internacional.

A demanda pela came brasileira também cresce em outros paises, como Egito € EUA, menos representativos no volume total se comparados & China, porém ganhando cada vez mais espacgo no
quadro de clientes do Brasil

Balange global de carne bovina* Prego da @/boi e relagao de troca boi gordo/bezerre
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Visdo Geral do Mercado: Proteinas — Carne de aves
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Vis8o Geral do Mercado: Proteinas - Carne de aves

O custos seguem em zhtos patamares & o prego da came de ave ndo ":msaqulu aoompanhar a escalada dos pregos da ragdo, com isso, a situagdo dos avicultores se tornou mais dificil, dado que os estoques formados
foram realizados com os pregos elevados. Ainda assim, 2 balango global dos grios estd cada vez mais escasso, isso acompanhade de sltos pregos das exportagBes e desvalorizagio cambial, torna-s= cada vez mais
dificil a manutangdo dos insumos.

Perante e33= cendrio, s industria da came de frango necessitard repassar o prego s0s consumidores finsis. O desafio € a relevéncia desse repasse, dado que perspectiva dos indicadores de renda e emprego ainda néo
380 03 maiz favardveis no Brasil.

2022 comegou com s preges da came recuperande, dado o ritmo de exportagdo = oferta mais justa no mercade intemo. Além disso, a boa perspectiva da safrinha do milho pederd trazer melhora no custo de aguisicio
da ragdo, ainda gue a safra americana esteja em observagio com relagdo ao seu potencial e o conflito Ridssia x Uerdnia (impontamtes produtores do grdo) possa pressionar o prego para cima.

Balango global de carne de aves* Pregos e margens da avicultura
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Fante- XP Asset Management | Grifico, fexto « tabek elaborados pelo gestor com base em dados de séries histéricas (até Abel22) cirtidos junto & USDA, [BGE, CEPEA « Embeapa

Visdo Geral do Mercado: Proteinas — Carne suina

Visdo Geral do Mercado: Proteinas - Carne suina
Apds 2 favordveis anos parao setor em 2019 e 2020, o ano de 2021 foi mais :lesaﬁa:lorpara o suinocultor, dado que a3 margens da indistria apertaram e 03 custos continuaram subindo. enquanto a came suina ndc
subiu na mesma propergdo no mercade intemo. Além disso, as compras chinesas diminuiram nos primeiros meses, afetando a demanda do preduto exportado.

Os pregos em 2022 aumentaram em decorréncia do aumento nas demais proteinas, porém zinda ndo trouxeram alente aos predutores dadoe elevado custo de matéria prima, principalments ragdo. Alguns dos principais
estados produtores vem cbservando descarte de fémeas o gue a curto prazo aumenta a oferta porém a média prazo tende a regularizar a oferta uma vez que menos leites serdo alojados.

A China, que demandou bastants suinos no pico da crise sanitria, vem aumentando seus estoques demandando menos suino de cutros paises o que vem reduzindo tanto o prega como o volume nos dhimos meses.

Balan;u global de carne suina* Pregos e margens da suinocultura
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Fante- ¥P Asset Management | Grifics, tabela e texto elabarados pelo gestor com base em dados de séries histéicas (abé jur1 ) cbtidos juro & USDA, IBGE, CEPEA & Embrapa

Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Imposto de Renda

O Imposto de Renda (“IR”) devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento,
quais sejam, a cessao ou alienagao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo
Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

Investidores Residentes no Brasil

Os ganhos de capital auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, apurados segundo o
regime de caixa, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia
do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao
for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as
operagdes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operagOes de renda varidvel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.
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O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo do IRPJ e da
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”).

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 12 de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo Fundo ndo integram a base de calculo das contribui¢cdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermedia¢do, havera retencdo do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento).

N3o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n2 11.033/04, o Cotista pessoa
fisica ficard isento do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, sobre os rendimentos auferidos
exclusivamente na hipotese de o Fundo, cumulativamente:

(a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

(b) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima ndo serd concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

N3do ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagao
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a
incidéncia tributaria.

Também ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o
Fundo com a isengdo prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, o Administrador mantera as Cotas
registradas para negociagao secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Investidores Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e
domiciliados no exterior serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado
aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida; e
(i) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n2 4.373/14.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no artigo 85, §
49, da IN n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se qualifique como Investidor 4373, cujas cotas
sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista
seja titular de menos de 10% do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito
ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 cotistas. Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para
fins da legislacdo brasileira aplicivel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, os paises e jurisdi¢cdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior
a 20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das jurisdicdes que atendam aos padrdes internacionais de
transparéncia previstos na Instru¢gdo Normativa RFB 1.530/14), assim como o pais ou dependéncia com

107
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]




tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a composicao
societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdigdes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa da
Receita Federal do Brasil (“RFB”) n2 1037, de 04 de junho de 2010 (“Instrugdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n2 1.037/10”).

A Lei n? 11.727, de 23 de junho de 2008 (“Lei n? 11.727/08”) acrescentou o conceito de “regime fiscal
privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicével); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica
ndo residente sem exigéncia de realizagdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou
o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicdvel) os rendimentos
auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informag0es relativas a composicdo societaria,
titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do
conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributagdo do I0OF/Cambio

O IOF-Cambio incide sobre as operagGes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente, as liquidagdes
de operagGes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais
e retorno estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

Atualmente, as liquidagdes de operagdes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos
recebidos por investidor estrangeiro também sujeitam-se a aliquota de 0% (zero por cento).

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (cinte e
cinco por cento).

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuagao das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela
regressiva anexa ao Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n2 6.306/07”), a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquida¢do sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em
bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n? 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento)
nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacGes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até
um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou
ndo entre em funcionamento regular.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos
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As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estdo
sujeitas a tributagdo pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagGes financeiras de
renda fixa ou de renda varidvel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira
do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §32, da Instrugdo
Normativa da RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugdo Normativa RFB n2 1.585/15").

Contudo, os rendimentos decorrentes de aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias (LH), certificados
de recebiveis imobilidrios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI) e cotas de fundos de investimento imobilidrio
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ndo estdo sujeitos a
incidéncia de IR.

Na Solugao de Consulta — Cosit n? 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagao, publicada em 4 de julho
de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de
fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na alienagdo
de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estarao isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n?
8.668/93.

Os fundos de investimento imobiliario sdo veiculos de Investimento coletivo, que agrupam Investidores com o
objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobilidrio de maneira solidaria, a partir

da captagdo de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos da Lei n?
8.668/93, da Lei n2 9.779/99, da Instrugdo CVM n2 472/08 e demais regras aplicaveis.

A Instrugdo CVM n2 472/08 estabeleceu que caso um fundo de investimentos imobilidrio invista volume superior
a 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio em titulos e valores mobilidrios, devera respeitar os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n2 555/14.

Outras Consideragoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS), o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em Empreendimento
Imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, conforme destacado em
“Fatores de Risco”.

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do
artigo 243 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n® 6.404/76").

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado, devera observar se as
condigBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isengao de
imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTACAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM BASE EM
RAZOAVEL INTERPRETAGAO DA LEGISLACAO E REGULAMENTAGCAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATAE, A
DESPEITO DE EVENTUAIS INTERPRETAGOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBIJETIVO
DESCREVER GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO. EXISTEM
EXCEGOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL OS COTISTAS DEVEM
CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELAGAO A TRIBUTAGCAO APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS
REALIZADOS EM COTAS.

109
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]




O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

16.2. Publicidade da Oferta

Este Prospecto Definitivo, a Ldmina da Oferta, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgagao, serdao disponibilizados
nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da
CVM, nos seguintes Websites:

(i) Administrador: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website, selecionar “Fundos de
Investimento”, buscar o Fundo e entdo, localizar o Prospecto Definitivo e os demais documentos da
Oferta);

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “XP Crédito Agricola - Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO-Imobilidrio - Oferta Publica de Distribui¢do da 42 Emissdo de Novas Cotas do
Fundo” e, entdo, clicar no documento desejado);

(iii)  Gestor: https://www.xpasset.com.br/xpca/ (neste website clicar em “Emissdo de Cotas”, e entdo
selecionar “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a op¢do desejada);

(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “XP Crédito Agricola -
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO Imobiliario”, clicar em “Filtrar”,
clicar no botdo abaixo da coluna “Ag¢des”, e, entdo, clicar no documento desejado);

(v) B3: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Confira a relagdo completa
dos servigcos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, clicar em
“Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “XP Crédito Agricola - Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”,
“Lamina da Oferta” ou a opc¢do desejada); e

(vi) Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta,
apds a sua divulgacdo, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em
“Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados” e preencher
o CNPJ do Fundo na caixa indicada e entdo selecionar “XP Crédito Agricola - Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, em seguida selecione o documento desejado).
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