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Aos Cotistas e a Administradora do

CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e a respectivas
demonstra¢des do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio

findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira CSHG Logistica - Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢édo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relagéio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 6 — Propriedades para Investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob forma de condominio fechado e é destinado a investidores em geral e tem
como objetivo o investimento em propriedades para renda, as quais sdo avaliadas pelo seu valor justo.
Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possuia o montante de R$ 2.784.336 mil, o equivalente a 77,07%
do seu Patrimdnio Liquido, investido em propriedades para investimento. A Administradora estima o valor
justo baseando-se em avaliagdo econdmico-financeira elaborado pelo especialista contratado para
avaliacdo e elaboracao do laudo e ultimo preco de negociagéo, em fungdo de ndo haver um mercado
ativo para o tipo de investimento descrito. Entendemos que, para a elaboragdo de uma avaliagéo
econdmico-financeira de um investimento, é possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e
premissas, as quais podem resultar em estimativas de valor justo com diferencgas significativas.

Em nosso julgamento, consideramos a valorizagéo a valor justo, a existéncia e a realiza¢éo dos
investimentos como assuntos relevantes para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira;

(i) entendimento, verificagéo e validacdo dos controles da administracéo sobre a aquisi¢édo e venda dos
imoéveis do Fundo, bem como o impacto na posigao dos ativos na data-base auditada; (iii) reviséo
amostral dos laudos para as propriedades avaliadas a valor justo. Os procedimentos realizados
contemplaram: (a) analise da razoabilidade das principais premissas e julgamentos exercidos pelos
avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas projecdes pelos métodos da capitaliza¢éo da
renda através do fluxo de caixa descontado e da comparagéo direta de dados de mercado; (iv) teste
documental para as benfeitorias realizadas no exercicio, por amostragem e sua respectiva liquidagéo
financeira; (v) recélculo da totalidade dos contratos para receitas de aluguel e exame da liquidagao
financeira para os valores recebidos no exercicio; (vi) andlise e verificacdo da totalidade dos contratos de
compra e venda e liquidagéo financeira para os iméveis adquiridos no exercicio; e (vii) teste de aderéncia
entre as informagdes registradas e as informag6es contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para a apuracgado do valor justo do seu investimento no
exercicio foram adequados no contexto das demonstracdes financeiras do Fundo.

Distribuicdo de rendimentos
(Conforme Nota Explicativa n2 11 — Politica de Distribuicdo de Resultados)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo destinou o montante de R$ 376.458 mil de rendimentos a
distribuicdo dos seus cotistas, de acordo com o art. 10 da Lei 8.668/93, onde devem levar em
consideracéo a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n2 1/2014 que ressalta que no minimo
95% dos resultados auferidos, segundo o regime de caixa com base em balancos semestrais, sejam
distribuidos. Consideramos o célculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez
gue a base de calculo mencionada deve ser ajustada pelas adi¢cdes e/ou exclusdes considerando as
obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, conforme Oficio-Circular CVM n2 1/2014.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) analise da conformidade da base de célculo
ao Oficio-Circular CVM no 1/2014; (ii) confrontamos com o contabil as principais adicdes e exclusGes
incluidas na base de célculo, assim como suporte disponibilizado pela administradora; (iii) exame da
liquidagéo financeira dos rendimentos pagos durante o exercicio; e (iv) teste de aderéncia entre as
informacdes registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os procedimentos efetuados pela administracéo para distribuicdo do resultado em
31 de dezembro de 2022, sédo razoaveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Responsabilidade da Administradora sobre as demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboracéo e adequada apresentacéo dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracéo de demonstracdes financeiras livres de distor¢éo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagéo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das demonstrag@es financeiras,
a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela superviséo do
processo de elaboracéo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢Bes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢éo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacgfes falsas intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacg@es e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacgdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

Séao Paulo, 15 de margo de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-025.583/0-1

el

Thiago Kurt de Almejda Costa Brehmer
Contador CRC 1SP-260.164/0-4
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CSHG Logistica - Fundo de I nvestimento I mobiliario - FI|
(CNPJ n° 11.728.688/0001-47)

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de ValoresS.A.)

(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores em milhares de Reais)

Ativo Nota 2022 % PL 2021 % PL Passivo Nota 2022 % PL 2021 % PL
Circulante 1.029.388 28,49 794.252 2517 Circulante 281.846 7,80 332.719 10,54
Disponibilidades 881 0,02 22 0,00 Rendimentos a distribuir 1 51.605 143 37.299 1,18
Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobilidria 4 193.223 535 328.584 1041 IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliarios a pagar - - - -
Cotas de Fundos de Investimento 193.223 5,35 328.584 1041 CotasaIntegralizar FIl 35.056 0,97 - -
Cotas aIntegralizar SPE 9.081 0,25 - -
Aplicagdes financeiras de natureza imobilidria 616.235 17,06 378.582 12,00 Comprade FlI aliquidar 394 0,01 - -
Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrios - FIl 4 420.432 11,64 378.582 12,00 -
Letras de Crédito Imobilidrio - LCI 4 195.803 542 - -
Aluguéis areceber 5 30.663 0,85 25611 0,81 Provisbes e contas a pagar 185.710 514 295.420 9,36
(-) PDD aluguéis a receber 5 (1.610) (0,04) (1.610) (0,05) Custo de aguisicéo a pagar 8/10 11.337 0,31 7.036 022
Reembol so de despesas 5 948 0,03 948 0,03 Obrigacéo por aguisicao deiméves 8/10 145.507 4,03 24.448 0,77
(-) PDD reembolso de despesas 5 (948) (0,03) (948) (0,03) Adiantamento na venda de iméveis - - 101.500 322
Multa a receber 5 12.965 0,36 22.909 0,73 Parcela de securitizaco a pagar - Aquisicéo deimoveis 8 25.238 0,70 159.633 5,06
Subscrigéo de Cotas Fll 35.056 0,97 - - Benfeitorias a pagar 228 0,01 - -
Subscricéo de Cotas SPE 9.081 0,25 - - Taxa de administracéo 7 1.994 0,06 1.920 0,06
Venda deimoveis/ SPE areceber 5 129.018 357 36.379 115 Caucéo 969 0,03 740 0,02
Rendimentos de FIl areceber 5 224 0,01 214 0,01
Outros valores areceber 5 3.652 0,10 3.561 011 Outros 437 0,01 143 0,04
264.812 7,33 - -
Na&o Circulante 3.130.230 86,64 2.694.555 85,38 N&o Circulante
Realizavel a Longo Prazo 345.894 9,57 257.890 8,17 Parcela de securitizacao a pagar - Aquisicdo deimoveis 264.812 733 - -
Aplicagdes financeiras de natureza imobilidria 345.894 957 257.890 817
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI 4 133.249 3,69 191.012 6,05
Investimento em Sociedades de Propdsito Especifico - SPE 4 212.645 5,89 66.878 212
Patrimonio liquido 3.612.960 100,00 3.156.088 100,00
Investimento 2.784.336 77,07 2.436.665 77,21 Cotas integralizadas 12 3.206.831 88,76 2.872.504 91,01
Lucros acumulados 406.129 11,24 283584 8,99
Propriedades para | nvestimento 2.784.336 77,07 2.436.665 77,21
Iméveis acabados 6 2.784.336 77,07 2.367.639 75,02
Terreno 6 - - 69.026 2,19
Total do ativo 4.159.618 115,13 3.488.807 110,54 Total do passivo 4.159.618 115,13 3.488.807 110,54

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragdes financeiras.



CSHG Logistica - Fundo de I nvestimento I mobiliario - FI |
(CNPJ n° 11.728.688/0001-47)

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de ValoresS.A.)
(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Demonstracdes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores em milhares de Reais)

Composicao do resultado dos exer cicios Nota

Propriedades par a investimento
Receitas de aluguéis
Receitas com multas contratuais
Lucro na venda de propriedades para investimento
Correcao monetéria referente aquisicdo de iméveis
Ajuste de avaliagdo a valor justo das propriedades para investimento
Taxa de comerciaizagdo
Despesas com condominio, IPTU e manuten¢éo

Resultado liquido de propriedades par a investimento

Ativosfinanceiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificado de recebiveisimobiliarios - CRI
Desvalorizaggo/V alorizagdo a valor justo de certificado de recebiveis imobilidrios - CRI
Resultado na venda de certificados de recebivels imobiliarios - CRI
Rendimento de letras de crédito imobiliario - LCI
Rendimento de cotas de fundos de investimento imobiliario - Fl
Valorizagdo a preco de mercado de fundos de investimento imobiliério
Resultado na venda de fundo de investimento imobiliério
Provisdo de IR sobre Cotas de Fundos Imobiliarios
Estorno de provisao de IR sobre Cotas de Fundos Imobiliérios
Imposto de renda na venda de fundo de investimento imobiliario

Outros ativos financeiros
Receita com cotas de fundos de renda fixa

Outras despesas/receitas
Taxa de administragéo 7
Consultoriajuridica e contabil 17
Auditoria e custédia 17
Cetip 17
Taxa defiscalizagdo CVM 17
Outras despesas 17

Lucro liquido dos exer cicios

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras.

2022

214.995
1.462
67.866
(17.097)
180.291
(2.823)
(5.582)

439.112

58.435
39.004
(17.022)
8.387
5.803
35.002
(9.071)
(3.846)

@

27.118
27.118

(25.662)
(22.374)
(1.145)
(1.142)
(251)
(57)
(694)

499.003

2021

163.778
2535
49.055
(2.103)
53.847
(303)
(5.494)

261.315

(1.839)
7.151
3.537

25130
(46.582)
2.383
(2.604)
9.381
(235)

11.870
11.870

(23.961)
(19.637)
(1.965)
(973)
172)
(68)
(1.146)

247.385



CSHG Logistica - Fundo de I nvestimento I mobiliario - Fl1
(CNPJ n° 11.728.688/0001-47)

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de ValoresS.A.)
(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Demonstracdes das mutacdes do patrimonio liquido

Exerciciosfindos 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores em milhares de Reais)

Nota

Saldos em 31 de dezembr o de 2020

Lucro liquido do exercicio

Integralizagdo de cotas - 72 emissdo 12
Distribui¢go de resultado no exercicio 11
Saldos em 31 de dezembro de 2021

Lucro liguido do exercicio

Integralizagdo de cotas - 8% emissdo 12
Distribui¢&o de resultado no exercicio 11

Saldos em 31 de dezembr o de 2022

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragfes financeiras.

Cotas Lucrosacumulados Total
integralizadas

2.426.943 301.515 2.728.458
- 247.385 247.385

445.561 - 445561

- (265.316) (265.316)
2.872.504 283.584 3.156.088
- 499.003 499.003
334.327 - 334.327

- (376.458) (376.458)
3.206.831 406.129 3.612.960




CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(CNPJ n° 11.728.688/0001-47)

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de ValoresS.A.)

(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método direto

Exerciciosfindos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores em milhares de Reais)

Nota

Fluxo de caixa das atividades oper acionais
Recebimento de aluguéis
Recebimento de multas contratuais
Distribuiggo de lucros de SPE provenientes de aluguel
Recebimento de juros e correcdo monetéria de certificados de recebiveisimobilidrios— CRI
Recebimento de rendimento de fundos de investimento imobiliério - Fll
Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento
Atualizag8o das caucdes recebidas
Pagamento da taxa de administragéo
Pagamento de taxa de cust6dia e auditoria
Pagamento de despesa com laudo
Pagamento de despesa CETIP
Pagamento de despesas com condominio, IPTU e manutegéo de imével
Pagamento de consultoria imobiliria/juridical/contabil/técnica
Pagamento de taxa de comercializagdo
Pagamento de outros gastos operacionais

Caixa liquido das atividades oper acionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Custo de aquisi¢do de iméveis pararenda e SPEs 6
Venda de iméveis pararenda
Benfeitorias em iméveis pararenda
Venda SPE
Aquisi¢ao/Subscricdo de cotas de fundos de investimento imobiliario - Fll
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliério - FIl (liquido de IR)
Aquisi¢do de letras de crédito imobilidrio - LCI
Aquisi¢ao de certificados de recebiveisimobiliérios - CRI
Venda de certificado de recebiveisimobili&rios - CRI
Amortizaggo de certificados de recebiveisimobilirios - CRI

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Integralizagdo de quotas - 72 emissdo 12
Integralizagdo de quotas - 8* emissdo 12
Rendimentos pagos 11

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variaco liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e eguivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2022

200.944
11.407
27.227
35.083
27.118

(117)
(22.300)
(1.124)
(152)
(250)
(5.568)
(1.507)
(2.800)
(207)

276.745

(398.773)
200.854
(11.332)

(90.287)
35.801
(190.000)
(276.072)
332.989
4077

(383.652)

334.327
(362.152)

(27.825)
(134.731)

327.866
193.135

2021

162,573
54.883
28
7.006
23.332
11.870
(19
(19.366)
(926)
(65)
(164)
(4.520)
(496)
(289)
(2.180)

231.668

(470.344)
123511

(15.480)
60.000
(141.819)
39519
(241.640)
139.220
%

(506.935)

445,561
(276.5_06)

169.055
(106.212)

434.078
327.866

10
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CSHG Logistica - Fundo de I nvestimento I mobiliario - Fl|
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

Notas explicativas as demonstragdes financeir as
(Valoresem milhares dereais, exceto o valor unitario das cotas)

Contexto operacional

O CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario - FIl foi constituido em 30 de abril de
2010, sob aformade condominio fechado, voltado ainvestidoresem geral e com prazo de duragdo
indeterminado.

A CVM concedeu autorizagdo para distribuicdo das cotas da primeira emissdo em 27 de abril de
2010, a qual foi iniciada em 29 de abril de 2010 e encerrada em 3 de maio de 2010, apés a
distribuicdo de 100 cotas, em série Unica. O registro de funcionamento foi concedido pela CVM
em 8 de junho de 2010.

O objeto do Fundo é a exploracdo de empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente
para operagdes logisticas e industriais, por meio de aquisi¢ao de terrenos para sua construcéo ou
aquisicdo de imdveis em construcdo ou prontos, para posterior aienagdo, locagdo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros iméveis com
potencia geracdo de rendas, e bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica
de investimentos do Fundo.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores préticas de
mercado, e estaem linha com as diretrizes defini das pel os 6rgdos regul adores. Os principais riscos
associados ao Fundo estdo detalhados na nota explicativan® 23.

Apresentacao das demonstr acoes financeir as

As praticas contébeis adotadas para a contabilizacdo das operacles e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516/11 e
demais alteracOes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

Estas demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administragdo para emisséo e divulgacéo
em 15 de marco de 2023.

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragdo

A elaboracdo das demonstracOes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam 0s montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como o0s
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se
estende as provisdes necessdrias para créditos de liquidagéo duvidosa, valor justo e mensuragdo
de valor recuperével de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e eguivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e fundos de
investimento/aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e ata liquidez, que sdo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.
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Classificagao dosinstrumentos financeir os
Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

Reconhecimento inicial deinstrumentos financeiros

A classificaggo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensurac&o, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa

categoriainclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragdo de resultado no curto
prazo decorrente de sua hegociacao.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao
Osativosfinanceiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do bal anco patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.
Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobiliaria:
- S40 representadas por cotas de fundos de investimento.
Aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria:

- Cotas de fundos de investimento imobiliario:

Liguidos na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Sao valorizadas pela Ultima cotagdo de
fechamento na bolsa de valores.

N&o liquidos na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo - As aplicacfes em cotas de fundos de
investimento sdo atualizadas, no minimo mensalmente, com base no vaor da cota
divulgado pela administradora do fundo onde os recursos séo aplicados.

- Certificados de Recebiveis Imobiliérios - titul os que representam divida para o emissor, rendem
juros e foram emitidos de formafisica ou escritural.

- Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (“SPE”) - o objetivo especifico da SPE é
possuir e comercializar iméveis pararenda

- Letras de Crédito Imobiliérios: as aplicagdes em Letras de Crédito Imobiliarios - LCl sdo
contabilizadas pelo custo de aquisi¢éo e gjustado ao valor justo (17), conforme metodologia de
precificac8o desenvolvida pelo Ital Unibanco S.A. Asreceitas auferidas com os rendimentos das
Letras de Crédito Imobiliarios - LCl e o0 gjuste a valor justo sdo contabilizados em rubricas
especificas no resultado.
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M ensuracdo dos ativos financeir os e reconhecimento das mudancas de valor justo
Em geral, os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao prego de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao
valor justo por meio do resultado sdo gjustados pelos custos de transagéo. Os ativos financeiros
s30 posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuragéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacdo que seriam eventual mente incorridos quando de sua alienacdo, exceto aqueles mantidos
até o vencimento, instrumentos de patriménio, cujo valor ndo possa ser apurado de forma
suficientemente objetiva.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em umatransacdo em condic¢des regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego
gue seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado” ou
"preco de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele. Abaixo encontram-se as explicacdes das técnicas
mencionadas:

Fundos de Investimento: as aplicagcbes em cotas de fundo de investimento sdo atualizadas,
diariamente, pelos respectivos valores das cotas divulgadas pelos seus respectivos
administradores.

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliério liquidos na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo: sdo
atualizadas pela tltima cotacéo de fechamento na bolsa de valores. De acordo com a legislagdo
os fundos de investimento imobiliario, devem distribuir rendimentos aos seus cotistas no minimo
semestralmente, proporcionalmente ao montante de cotas que cada cotista possui, exceto se a
Assembleia deliberar pelando distribuicdo dos rendimentos.

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario ndo liquidos naB3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo: sao
atualizados pelo valor patrimonia, informado pelo respectivo administrador no minimo
mensal mente. De acordo com alegislacdo osfundos de investimento imobiliério, devem distribuir
rendimentos aos seus cotistas no minimo semestralmente, proporcionalmente ao montante de
cotas que cada cotista possui, exceto se a Assembleia deliberar pela ndo distribuicdo dos
rendimentos.

Investimentos em Sociedades de Propésito Especifico (“SPE”): sdo registrados ao custo de
aquisicdo e subseguentemente avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, tomando por
base as informaces financeiras das investidas elaboradas em 2021 e 2022.

Letrasde Crédito Imobiliério - L Cl: sdo contabilizadas pelo custo de aquisi¢ao e ajustado ao valor

de mercado. As receitas auferidas com os rendimentos das LCls sdo contabilizadas em rubrica
especifica no resultado.
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Certificado de Recebiveis Imobiliérios (“CRI”): contabilizados pelo custo de aquisi¢éo e gjustado
ao valor de mercado. As receitas auferidas com os rendimentos dos CRIs sdo contabilizadas em
rubrica especifica no resultado.

Reconhecimento de variagoes de valor justo
Como regra geral, variacdes no valor contébil de ativos e passivos financeiros para negociacao,
s8o reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pel0s seus respectivos valores justos, 0s
quais foram obtidos através de laudos de avaliago elaborados por entidades profissionais com
gualificacéo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variacéo no
valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragdo do resultado do
exercicio em que referida valorizagdo ou desval orizagdo tenha ocorrido.

Provisbes de ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras, pode fazer a segregacdo entre:

- ProvisBes: saldos credores que cobrem obrigactes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonia decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo, cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

- Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

- Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cujaexisténciadependa, e somente
venhaa ser confirmada, pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de eventos além do controle do Fundo.
N&o sdo reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracdo do resultado.

Reconhecimento dereceitas e despesas
Asreceitas e as despesas sa0 apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contébeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuai s impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros. o valor justo dos instrumentos financeiros que néo
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Vaores, s8o mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢tes de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas nas notas 3 (b) e 3 (¢)
apresentam, respectivamente, informagfes detalhadas sobre "definicdo e classificacdo dos
instrumentos financeiros' e "mensuracdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas
devalor justo".
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Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa n® 3 (d),
o vaor justo dos imoveis para renda é obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por
entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagao,
como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a
valor presente. As informagOes sobre as referidas propriedades para investimento estéo descritas
na nota explicativan® 6.

Aplicagdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, as aplicacles financeiras estdo representadas por:

De carater ndo imobiliario
Cotas de fundos derenda fixa

2022 2021

Quantidade Valor Quantidade Valor

Ita Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundode ~ 2.846.726,81 162518  1.678.087,76 85.299
Investimento em Cotas de Fundos de Investimento

Itall Renda Fixa Referenciado DI Custédia Soberano Longo 1.901.898,84 30.705 16.909.099,38 243.285
Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento

Total 4.748.625,65 193.223  18.587.187,14 328.584

O Ital Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
de Investimento e Ital Renda Fixa Referenciado DI Custédia Soberano Longo Prazo Fundo de
Investimento em Cotas de Fundos de Investimento sdo administrados pelo Ital Unibanco S.A.
As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria).
A rentabilidade é determinada substancia mente pel o rendimento das cotas do Itall Verso A Renda
Fixa Referenciado DI Longo Prazo Fundo de Investimento, administrado pelo Ital
Unibanco S.A., e que busca acompanhar, direta ou indiretamente, a variacdo do Certificado de
Depdsitos Interbancarios (CDI).

Itall Renda Fixa DI Custodia Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de
Investimento € administrado pelo Itad Unibanco S.A. As cotas ndo possuem vencimento e podem
ser resgatadas a qualquer momento (liquidez didria). A rentabilidade é determinada
substancialmente pel o rendimento das cotas do Ital Verso A Renda Fixa Referenciado Di Fundo
De Investimento, administrado pelo Itall Unibanco S.A., e que busca acompanhar, direta ou
indiretamente, a variacdo do Certificado de Depdsitos Interbancérios (CDI).
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Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo ndo possui composi¢do de Letras de Crédito Imobiliario.

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possuia a seguinte composi¢cdo de Letras de Crédito

Imobiliério:

LCI

Banco ABC Brasil SA.

Caixa Econdmica Federal

Total

Vencimento

06/07/2023

04/11/2024

Quantidade Valor
40.000 42.834
15 152.970
40.015 195.803

Cotas de Fundos de I nvestimento Imobiliario (FI1) liquidos na B3 S.A.
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o Fundo possui a seguinte composi¢cdo de Fundos de

Investimento Imobiliério:

Fundos listados em bolsa de valores

Gtis Brazil Logistics Fundo de Investimento
Imobilidrio - FlI

XP Industrial Fundo de Investimento
Imobiliario

Fundo de Investimento Imobiliario Industrial
do Brasil

LOGCP Inter Fundo de Investimento
Imobiliario

XP Log Fundo de Investimento Imobiliério -
Fll

BTG Pactual LogisticaFlI

Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio
Bravo Renda Logistica- Fll

Hedge L ogistica Fundo de Investimento
Imobiliario
Bresco L ogistica Fundo de Investimento
Imobiliario

Fundo De Investimento Imobiliario - FIl Rbr
Rendimento High Grade

Ticker

GTLG11

XPIN11

F1B11

LGCP11

XPLG11

BTLG11

SDIL11

HLOG11

BRCO11

RBRL11

Segmento de
atuacao (*)

Logistica

Outros

Hibrido

Logistica

Logistica

Hibrido

Logistica

Logistica

Logistica

Titulos e Valores
Mobiliarios

2022

Quantidade de cotas

1.020.000

733.697

107.842

327.436

272.473
228.142

228.494

228.193

176.097

130.025

Valor

102.000

54.162

50.378

27.046

26.997

22.905

21.750

20.651

17.314

10.922

% ()

14,22

10,26

15,74

11,98

1,01
1,08

3,57

5,37

1,19

0,97
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2022
Fundos listados em bolsa de valores Ticker Segmento de Quantidade de cotas Valor % (**)
atuacao (*)
Fundos listados em bolsa de valores Quantidade de cotas Valor % (**)
. . Segmento de

Fator VeritaFll Ticker atuacao () 56.926 5.060 037
Gtis Brazil Logistics Fundo de Investimento . 574 Logistica 1.020.000 102.000
Imobiliario - FlI 14,22
XP Industrial Fundo de Investimento XPIN11 Outros 733.607 54.162
Imobiliario 10,26
Fundo dp Investimento Imobiliario Industrial FIIB11 Hibrido 107.842 50.378
do Brasil 15,74
LOGCP Inter Fundo de Investimento LGCP1L Logistica 327.436 27.046
Imobiliério 11,98
I):(IIID Log Fundo de Investimento Imobiliério - XPLG11 Logistica 272473 26.997 Lol
BTG Pactual LogisticaFlI BTLG11 Hibrido 228.142 22.905 108
Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio -
Bravo Renda Logistica- FIl SDIL11 Logistica 228.494 21.750 3,57
Hedge L ogistica Fundo de I nvestimento HLOG11 Logistica 228.193 20.651
Imobiliario 537
Bresco L ogistica Fundo de Investimento BRCO11 Logistica 176.007 17.314
Imobilidrio 1,19
Fundo De Investimento Imobiliario - FII Rbr Titulos e Valores
Rendimento High Grade RBRL11 Mohiliérios 130.025 10922 0,97

. . . . Titulose Valores
KineaHigh Yield Cri FlI KNHY 11 Mobiliarios 70.000 6.847 038

. Titulos e Valores

Fator VeritaFlI VRTA1l Mobiliarios 56.926 5.060 037
Pétri a I__p_g|st| ca Fundo de Investimento PATL11 Logistica 60.746 4972
Imobilidrio 1,22
HSI Logistica Fundo de Investimento -
Imobilizrio HSLG11 Logistica 31.621 2.811 0,63
Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Titulos e Valores
Investimento Imobiliario - FlI KNCRI1 Mobiliérios 16.840 1.662 0,03
GGR_(_:gyepl Renda Fundo de Investimento GGRCI1 Logistica 50 6
Imobilidrio 0,00

Total 3.688.582 374.783
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2021
. Quantidade o (k%
Fundoslistados em bolsa de valores Ticker Segmepto*de de cotas Valor % (**)
atuacdo (*)
Gtis Brazil Logistics Fundo deInvestimento oy 599 Logistica 770.000 77000  10,73%
Imobiliario- Fll
XP Industrial Fundo de Investimento XPIN11 Outros 733.697 68990  1026%
Imobilidrio
Sgrg’ggf Investimento Imobiliario Industrial - 544 Hibrido 107.842 50039  1574%
>F(Il|D Log Fundo de Investimento Imobili&rio - XPLGI1 Logistica 272473 27.901 1,01%
Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio - o
Breao Renvia L onishicar. Fl SDIL1L Logistica 304.658 27.757 4,76%
Fundo de Investimento Imobiliario - V2 VVPRI1 Hibrido 239,289 2321 1038%
Properties
:*n?ggﬁi;r‘i’g's" ca Fundo de Investimento HLOG11 Logistica 228.193 21695  537%
Bresco Logistica Fundo de Investimento BRCO11 Logistica 176.007 18.187 1,19%
Imobilirio
HSI Malls Fundo de Investimento HSML11 Shoppings 132.265 10.793 0,84%
Imobiliario
K|nea_Rend| mento_s I m_obl liarios Fundo de KNCRI11 Titulos _e_\(glores 57.893 5002 0,15%
Investimento Imobiliario - FII Mobiliérios
Fundo De Investimento Imobiliario - FII Rbr Titulose Valores o
Rendimento High Grade RBRL11 Mobiliarios 45934 4445 0,44%
Patria L ogistica Fundo de Investimento PATL11 Logistica 26.314 1972 0,53%
Imobiliario
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno .
Certificados de Recebiveis mobiliarios MGCRil ~ uloseValores 9.765 857 0,69%
; Mobiliérios
High Grade
LOGCP Inter Fundo de Investimento LGCP1L Logistica 8.141 716 0,30%
Imobilidrio
HSl Logistica Fundo de Investimento HSLG11 Logistica 1.028 99 0,01%
Imobiliario
Total 3.113.589 338,674

(*) Conforme classificagdo da ANBIMA.
(**) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos imobiliarios investidos.

Cotas de Fundos de I nvestimento I mobiliario (F11) ndo liquidos na B3 S.A.
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o Fundo possui a seguinte composi¢cdo de Fundos de
Investimento Imobiliério:

2022 2021
Quantidade Quantidade
Fundo Ticker deCotas Valor % (*) deCotas Valor  %(*)
Fundo de Investimento Imobilidrio Succespar Vargioc  SPVJL1(**) 319.914 37.187 5,07% 319914 34467 507%
Panorama Desenvolvimento Logistico - FlI PNDL11 9.944 7.515 22,33% 7.692 5441 22,33%
WHG Real Estate FlI WHGR11 95.878 947 0,38% - - -
Total 425.736  45.649 327.606  39.908
*) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas do fundo imobiliario investido.

(**) Os empreendimentos do fundo investido, Fundo de Investimento Imobilidrio Succespar Varegjo, sdo iméveis locados para grandes
varejistas em sua maioriaem contratos atipicos de longo prazo.
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Certificado de Recebiveis | mobiliarios (CRI)
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o Fundo possui a seguinte composicdo de Certificado de

Recebiveis Imobiliarios;

Atualizacdo Vvalor valor
Emissdo/Série Securitizadora Vencimento Juros ac: Contabil Contabil Referéncia
Monetaria
. em2022 em?2021
Rating
Travessia
0 0, -
17 Securitizadora SA. 7/24/2030 2,85% a.a. AAA CDI 15.056 1
a - a iti
1°EM - 226 TrueSecuritizadora 15000031 g50%aa  BBB- IPCA 20.435 2
Série SA -
1°em 242 OPEA Securitizadora o
Série SA. 4/11/2034 6,75% a.a. A- IPCA 23.923 - 3
. OPEA Securitizadora
4° em 82 Série SA. 7/19/2027 8,85% a.a. AAA(br) IPCA 21,180 - 4
1°em 1322 OPEA Securitizadora
Série SA. 11/12/2031 6,00% a.a. - IPCA 17.949 - 5
12EM - 4472 True Securitizadora
Série SA 3/15/2040 5,93% a.a. AA IPCA 10.466 10.220 6
1°em 4712 OPEA Securitizadora o
Série SA. 1/7/2037 6,95% a.a. - IPCA 14.480 - 7
12EM - 1632 Habitasec o
Série Securitizadora SA. 9/21/2034 1,3%aa BBB+ CDI 8.332 8.228 8
3 em33F OPEA Securitizadora
Série SA. 9/27/2029 1,50% a.a - CDI 7017 - 9
OPEA Securitizadora
0 - -
64 SA. 9/23/2032 6,50% a.a. IPCA 6.082 10
12EM - 1642 Habitasec o
Série Securitizadora SA. 9/23/2036 1,3%aa BBB- CDI 5.842 5.561 11
OPEA Securitizadora
48° SA. 9/23/2032 6,50% a.a. - IPCA 1670 - 12
12EM - 542 Vert Companhia
Série Securitizadora 6/15/2041 6,70% a.a. - IPCA 1953 1.596 13
12EM - 1322 Habitasec
Série Securitizadora SA. 1/16/2031 7,50% a.a. A+ IPCA - 66.435 14
a _ a iti
AEM - 1747 PlanetaSecuritizadora  g/150009 550 aa - IPCA ; 46.021 15
Série SA.
a - a it
1°EM -236%  TrueSecuritizadora 71150037 50006aa - IPCA - 24.873 16
Série SA
12EM - 852 Bari Securitizadora
Série SA 8/10/2035 5,00% a.a - IPCA - 7.643 17
Total 133.249 191.012

1) Os créditos que deram origem ao CRI provém de Notas Comerciais, representadas por CCl, (i) ndo ha
garantias. Classificacdo de Rating: AAA.

2) Oscréditos que deram origem ao CRI provém de direitos de crédito decorrentes de debéntures. As garantias
da operacdo sdo: (i) alienacdo fiduciaria de quotas, (ii) promessa de cessdo fiduciaria de recebiveis,
(iii) alienacdo fiducidriade imovel e (iv) fianga. Classificacdo de Rating: BBB-.

3) Oscréditos que deram origem ao CRI provém de direitos de crédito decorrentes de CCI. N&o ha garantias.
Classificagdo de Rating: A-.

4) Os créditos que deram origem ao CRI provém de créditos imobiliarios. N&o ha garantias. Classificacdo de
Rating: AAA(br).
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Os créditos que deram origem ao CRI provém de créditos imobili&rios. As garantias da operacdo sdo:
(i) aienacdo fiduciaria de quotas, (ii) cessdo fiduciariade direitos de créditos e (iii) alienacdo fiduciaria de
imovel. Classificagdo de Rating: ndo ha.

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados por contratos
de locagdo. As garantias da operagdio sdo: (i) as AlienagBes Fiducidrias de Imdveis; e (ii) as CessOes
Fiduciarias, em conjunto. Classificacdo de Rating: AA.

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliérios, |astreados por contratos
de locagdo. As garantias da operag@o sd0: (i) as AlienagBes Fiducidrias de Imdveis; e (ii) as Cessdes
Fiduciérias de Direitos Creditorios. Classificagdo de Rating: ndo ha

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de crédito decorrentes de debéntures. Asgarantias
da operagdio sd0: o Penhor de Quotas, os Fundos de Reserva e a Fianga e, quando constituidas, a Alienagéo
Fiduciaria de Imdveis, a Hipoteca dos Imoveis Garantia, a Cessao Fiduciéria dos Direitos Creditérios.
Classificagdo de Rating: BBB+.

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de crédito decorrentes de debéntures. As garantias
da operacéo sdo: (i) Alienacdo Fiduciariade Imdveis; (i) Cessdo Fiduciéria; e (iii) Alienagdo Fiduciériade
Cotas. Classificacdo de Rating: ndo ha

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de crédito decorrentes de CCls. As garantias da
operagao sd0: (i) Alienagdo Fiduciériae (ii) Cessdo Fiduciéria. Classificagdo de Rating: ndo ha

Oscréditos que deram origem ao CRI provém de direitos de crédito decorrentes de debéntures. As garantias
da operagéo sdo: o Penhor de Quotas, os Fundos de Reserva e a Fianga e, quando constituidas, a Alienagdo
Fiduciéria de Iméveis, a Hipoteca dos Iméveis Garantia, a Cessdo Fiduciéria dos Direitos Creditorios.
Classificacdo de Rating: BBB-.

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados por contratos
de locagdo. As garantias da operagdo sdo: (i) as AlienagBes Fiducidrias de Imdveis; e (ii) as CessOes
Fiduciarias de Direitos Creditérios. Classificagdo de Rating: ndo ha

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliérios, |astreados por contratos
de empréstimos. As garantias da operagdo sdo: (i) AlienagGes Fiduciérias; e (ii) Apdlices de Seguro.
N&o hé classificagdo de risco.

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados por contratos
delocacdo. Asgarantias daoperagdo sdo: (i) A Alienag8o Fiducidriadelmdvel Ferndo Dias, (ii) aAlienagdo
Fiduciaria de Imével Privalia, (iii) a Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios Ferndo Dias, (iv) a Cessdo
Fiduciériade Direitos Creditorios Privatia e (v) o Fundo de Reserva, quando em conjunto. Classificagdo de
Rating: A+.

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliérios, |astreados por contratos
de locagdo. As garantias da operagdo sd0: (i) as Locatérias constituiram e constituiro, conforme o caso,
em favor do Cedente que, por suavez endossaraa Emissora, 0s Seguros Patrimoniai s, observados ostermos
dos Contratos Lastro e da apdlice dos Seguros Patrimoniais; (i) o Cedente constituira a Emissora como
Unica beneficiaria das Fiangas Bancérias, nos termos do Contrato de Cessdo; (iii) a SPE constituirg, em
favor da Emissora, a Alienag8o Fiducidria de Imdvel, nos termos previstos no Contrato de Cessdo e no
Contrato de Alienagdo Fiduciéria de Imoével; (iv) o Cedente constituird, em favor da Emissora, a Cessdo
Fiduciéria, nos termos previstos no Contrato de Cessao e no Contrato de Cessdo Fiduciaria; e (iii) Fundo
de Reserva. Classificag8o de Rating: N&o ha classificagdo de risco.

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de crédito decorrentes de debéntures. Asgarantias
da operacdo sdo: (i) As Alienagdes Fiduciarias de Imével, (ii) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e o
(iii) Endosso. Classificaggo de Rating: Nao ha classificacdo de risco.

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliérios, |astreados por contratos
de locagdo. As garantias da operacdo sdo: (i) Fianga, (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas, (iii) Alienagdo
Fiduciéria de Imével, (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e (v) Fundo. Classificagdo de Rating:
N&o hé classificagdo de risco.
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I nvestimento em Sociedades de Propdésito Especifico (SPE)
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o Fundo possui a seguinte composi¢&o em Investimento
em Sociedades de Propdésito Especifico:

Saldo em 31/12/2021 M ovimentacdo em 2022 Saldo em 31/12/2022
Custode valoresa . Lo
SPE Valor Quantidade aqgisié;éo paLg?grUi((\j/:ngét(i)al Aégge L'qg'F‘,’g@a" Valor Quantidade
SPE)
LC Red (1.590) - 212,676  211.676.160
Estatel ell 66.876  66.555.660
SA. (i) 147.357 -
ﬁrEetCOF;'ie' Elal‘)) 1 66.205.355 - - - - 1 66205355
REC 844 -
Securitizadora
de Créditos 1 841.510 - - 1 841.510
Imobiliarios
S.A. (iii)
66.878 133.602.525 -
Total 66.878 133.602.525 147.357 - (2.590) - 212.645  278.723.025

(i) Conforme divulgado no fato relevante de 14 de julho de 2021, uma Sociedade de Propdsito Especifico (“ SPE”), que
tem como sdcio majoritario o proprio Fundo, assinou uma escritura de venda e compra e outros pactos, efetuou o
primeiro pagamento relacionado a aquisi¢ao, bem como recebeu a posse integral de 1 ativo imobiliario, localizado na
Estrada Joaquim Bueno Neto, S/N, no Municipio de Itupeva— SP, com areatotal de 410.395,26 m2. O valor total a ser
pago pela SPE pela aquisicéo do Terreno é de R$ 24.000, sendo que: (i) nesta data a SPE pagou a primeira parcela, de
R$ 7.000 e (ii) o saldo do Preco correspondente a R$ 17.000 podera ser pago pela SPE no prazo méximo de 27 meses
contados desta data, ou em até 30 dias da aprovacdo, pelos érgéos competentes, do projeto legal do empreendimento
que seradesenvolvido no Terreno. Até o momento, o Fundo subscreveu eintegralizou na SPE o valor total de R$ 9.228,
para que a SPE pudesse fazer frente & primeira parcela do Preco do Terreno, bem como arcasse com os custosiniciais
de aprovagao dos projetos, seguranca e preparagdo da area.

Conforme divulgado no fato relevante de 5 de agosto de 2021, uma Sociedade de Propdsito Especifico (“SPE"), que
tem como sdcio magjoritario o proprio Fundo, assinou uma escritura de venda e compra e outros pactos, efetuou o
pagamento integral relacionado a aquisicao, bem como recebeu a posse integral de 1 ativo imobiliario, localizado na
Estrada Joaquim Bueno Neto, S/N, no Municipio de ltupeva— SP, com éreatotal de 234.284,09 m2. O volumetotal de
obrigacOes cumpridas ou assumidas pela SPE na aquisi¢éo do Terreno foi de R$ 35.000. Até o momento, o Fundo
subscreveu e integralizou na SPE o valor total de R$ 33.430, para que a SPE pudesse fazer frente ao pagamento do
Terreno, bem como arcasse com os custos iniciais de seguranca e preparacéo da area adquirida.

(i) e (iii) Conforme divulgado no fato relevante de 23 de julho de 2021, o Fundo firmou dois termos de fechamento
(“Termos de Fechamento”), por meio dos quais formalizou a conclusdo da aquisi¢ao da totalidade das agdes de duas
sociedades de proposito especifico (“SPES’ ou, individualmente, “SPE"), sendo que cada SPE detém a integralidade
de um dos seguintes ativosimobili&rios (em conjunto denominados “ Iméveis’): Ativo logistico multiusuério localizado
na Rodovia Anhanguera, Km 317,5, cidade de Ribeir&o Preto - SP, com éarea bruta locavel de 59.875,11 m2 (“Imovel
Ribeirdo Preto”); e Ativo logistico multiusuério localizado na Avenida SN 1, 280 - Parque Duque, na cidade de Duque
de Caxias - RJ, com é&rea bruta locavel de aproximadamente 48.042,00 m2 (“Imével Washington Luiz”). O volume
financeiro total de obrigacbes cumpridas ou assumidas pelo Fundo, decorrentes da aquisicdo das SPEs, foi de
R$ 277.341, conforme a seguir descrito: (i) uma parcela de R$ 204.000, paga aos vendedores no dia 12 de maio de
2021, conforme informado no Fato Relevante Anterior; (ii) uma parcela de R$ 28.2260, paga aos vendedores na
presente data, concomitantemente & assinatura dos Termos de Fechamento; e (iii) a assun¢do da obrigacdo de
pagamento de um CRI que atualmente onera o Imével Ribeirdo Preto e tem como lastro parte do fluxo dos contratos
delocagdo daDrogaRaiaS.A., locatéariado Imovel Ribeirdo Preto, e do Carrefour Comercio e Industria L tda, locatério
do Imével Washington Luiz, no valor aproximado de R$ 45.081, com durag&o até 15 de margo de 2030 e remuneracéo
de 100% de acordo com o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA mais 5,00% a.a. Para o Imovel
Ribeirdo Preto, o volume financeiro correspondente foi de R$ 168.073 e para o Imével Washington Luiz, o volume
financeiro correspondente foi de R$ 109.268.
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Descricao das Sociedades de Propdésito Especifico

SPE LC Real Estatel ell S.A.: A Companhiafoi constituida em 27 de agosto de 2020, é sediadana AV Presidente
Juscelino Kubitschek, 2.041, 23° Andar, Torre D e Sadla 26, cidade de S&o Paulo - SP e tem como objeto social a
participacdo em outras sociedades, a realizagdo de investimentos no setor imobilidrio e a administragdo de bens
préprios.

O Fundo é o Unico titular das quotas da SPE L C Real Estate Il SA.

SPE REC Ribeirao Preto SA.: A Companhiafoi constituidaem 6 de agosto de 2010, é sediadana AvenidaBrigadeiro
Faria Lima, 3.900, conjunto 501, Edificio Pedro Mariz Birmann 31, Itaim Bibi, cidade de S&o Paulo - SP e tem como
objeto social a participagdo em outras sociedades, a realizacdo de investimentos no setor imobiliario e a administracdo
de bens proprios.

O Fundo é o Unico titular das quotas da SPE REC Ribeirdo Preto S.A.

Em 23 dejulho de 2021, o acionistadeliberou, sem restri¢des ou ressalvas, pelareducdo de capital socia da Companhia
paramil reais.

SPE REC 844 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.: A Companhiafoi constituidaem 11 de margo de 2004,
é sediada na AV Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 6° Andar, Vila Nova Concei¢éo, cidade de S&o Paulo - SP e
tem como objeto social a participagdo em outras sociedades, a realizagdo de investimentos no setor imobiliério e a
administrag&o de bens proprios.

O Fundo é o Unico titular das quotas da SPE REC 844 Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.

Em 23 dejulho de 2021, o acionista deliberou, sem restri¢des ou ressalvas, pelareducdo de capital social da Companhia
paramil reais.

Contas a receber

Aluguéis a receber - compreendem aluguéis a receber, vencidos e vincendos relativos as
areas ocupadas.

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui 0 montante de R$ 30.663 referente acontas areceber
de aluguéis (R$ 25.611 em 31 de dezembro de 2021). Nesta mesma data h& uma provisdo para
devedores duvidosos no montante de R$ (1.610) referente a aluguéis vencidos de exercicios
anteriores (R$ 1.610 em 31 de dezembro de 2021).

Reembolso de despesas - compreendem despesas de condominio, IPTU e seguro pagas pelo
Fundo que deverdo ser ressarcidas pelo respectivo locatério.

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui 0 montante de R$ 948 referente a reembolso de
despesas a receber (R$ 948 em 31 de dezembro de 2021). Nesta mesma data ha uma provisao
para devedores duvidosos no montante de R$ (948) referente reembol so ndo recebidos e vencidos
do exercicio de 2018 ((R$ 948) em 31 de dezembro de 2021).

As provisdes para devedores duvidosos acima mencionados sd0 langadas quando h&
inadimpléncia de mais de trés meses de determinado |ocatario/contrato.
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5.3 Parcelasareceber navendadeimoveis - compreendem parcelas areceber referente a
venda de imoveis a prazo.

As parcelas areceber navenda de iméveis sdo referentes a venda do Galpéo Uberlandia, CONE
G04 e venda das cotas da SPE L ogos Extrema.

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui 0 montante de 129.018 referente aparcelas a
receber navendade iméveis (em 31 de dezembro de 2021 o montante de R$ 36.379).

54 OQutros valores a receber - em 31 de dezembro de 2022 o Fundo possui 0 montante de R$
16.841, sendo que R$ 12.965 refere-se a multa rescisoria do galpdo Betim, R$ 940 refere-se a
fundo de despesas e reserva CRI Sdo Carlos, R$ 563 refere-se a recebimento de recursos Closing
GLP, R$ 665 depdsito de caucdo a receber, R$ 779 gjuste de aplicacéo financeira em cotas de
Fundos, R$ 288 Receitas de éreas comuns, R$ 224 Pagamento de rendimento periodico FlI, R$
209 saldos a recuperar, R$ 107 Distribuicdo de lucros SPE REC 844, R$ 100 refere-se a verba
de desapropriacdo e R$ 1 estorno de despesas de taxa CV M.

6 Propriedadesparainvestimento

6.1 Movimentac&o das propriedades parainvestimento

6.1.1 Imove
Saldo em . ~ Saldo em
31/12/2021 Movimentagéo em 2022
31/12/2022
Custode . ~
Imovel \(alor % aquisicdo de (Al|gnqgac_)) Resultado Benfeitorias \_/aJor %
justo Y deimoveis com justo
Imovels
(re)avaliagéo
HGLG
Vinhedo 456.851  100% ) ) 1.793 256 458900  100%
Galpdo 253.000 100% -253.000 - 100%
Uberlandia - -
A - BTS % 253,561 ) ] 8715 262276 100%
HGLG Sio .
Carlos (1) 187.778  100% ) ) 33.865 177 221.820  100%
Parque Torino 0% 209.429 7.791 217.220  48%
Iméveis - - -
HGLG
Ribeirfo Preto 174374 100% ) ) 33.524 1.802 200700  100%
(i)
gj’gdom'”'o 148828  100% ) ) 27.138 1,242 177.208  100%
HGLG .
Lomvera 155921  90% ) ) 17.403 76 173400  90%
HGLGBetim 161397 100% ) ) 10.184 19 171600  100%
IRA Itupeva 147.874 100% ) ) 10.688 138 158700  100%
HGLG
Washington 124439  100% ) ) -1.912 173 122700  100%

Luiz (iii)
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Saldo em . ~ Saldo em
31/12/2021 Movimentagéo em 2022
31/12/2022
Custode . ~
. Valor o oo (Alienagdo) Resultado — Valor
Imével justo % aquisicéo o!e deimoveis com Benfeitorias justo %
Imovels
(re)avaliacéo
HGLG 92022 100% 10578 . 102600  100%
Blumenau - -
HGLG .
Extroma 107.181  100% ) ) 5519 - 112700  100%
Master Labs 80.490  100% ) ) 5.102 8 85.600 100%
CONE G04 69.026  70% 2618 -71.644 ) 0 0 70%
HGGLG
Monte Mor 71283  100% ) ) 293 - 71576 100%
HGLG
Campo 59.335  100% ) ) 7.201 ; 66.536  100%
Grande
HGLG 55741  100% 12.869 9 68.700 100%
Cumbica - -
CONE G06 37166 73% ) ) 5.434 - 42600  73%
Tech Town 31490  90% 3.288 ) -1.529 3,551 36.800 100%
HGLG Rio 22469  100% 1211 20 23700 100%
Claro - -
100%

Total 2.436.665 468.896 -304.644 179.366 24059 7

(i) Conforme divulgado no fato relevante de 29 de setembro de 2021, o Fundo firmou a Escritura de Cessdo de Direitos
Aquisitivos de Propriedade Resol ivel por meio daqual o Fundo adquiriu os direitos aquisitivos de um imovel logistico
multiusuério com érea bruta locavel de 79.642 m? e 100% (cem por cento) locado para empresas de grande e médio
porte, conforme abaixo especificadas, localizado na Rodovia Engenheiro Thales de Lorena Peixoto Janior km 9,5, na
cidade de Sdo Carlos, no estado de Sao Paulo. O valor final recebido pelo vendedor até essa data foi de R$ 181.300,
equivalente a R$ 2.276,44/m?, cujo pagamento foi feito em 3 tranches: (i) Parcelaavista: o valor de R$ 60.000 pagos
em 3 de setembro de 2021; (ii) Parcela de Securitizag8o: o0 saldo liquido da Operacdo de Securitizagdo no vaor de
R$ 108.696 recebidos pelo vendedor nesta data; (iii) Parcela Remanescente: o valor de R$ 12.604 pagos nesta data.

(ii) e (iii) Conforme divulgado no fato relevante de 23 de julho de 2021, o Fundo firmou dois termos de fechamento
(“ Termos de Fechamento”), por meio dos quais formalizou a concluso da aquisi¢do da totalidade das agBes de duas
sociedades de proposito especifico (“SPES’ ou, individualmente, “ SPE”), sendo que cada SPE detém a integralidade
de um dos seguintes ativosimobiliarios (em conjunto denominados “ Iméveis’): Ativo logistico multiusuério localizado
na Rodovia Anhanguera, Km 317,5, cidade de Ribeir&@o Preto - SP, com éarea bruta locavel de 59.875,11 n? (“Imével
Ribeirdo Preto”); e Ativo logistico multiusuério localizado na Avenida SN 1, 280 - Parque Duque, na cidade de Duque
de Caxias - RJ, com éarea bruta locavel de aproximadamente 48.042,00 m? (“Imével Washington Luiz"). O volume
financeiro total de obrigacBes cumpridas ou assumidas pelo Fundo, decorrentes da aquisicdo das SPEs, foi de
R$ 277.341, conforme a seguir descrito: (i) uma parcela de R$ 204.000, paga aos vendedores no dia 12 de maio de
2021, conforme informado no Fato Relevante Anterior; (ii) uma parcela de R$ 28.2260, paga aos vendedores na
presente data, concomitantemente a assinatura dos Termos de Fechamento; e (iii) a assungdo da obrigacdo de
pagamento de um CRI que atualmente onera o Imével Ribeirdo Preto e tem como lastro parte do fluxo dos contratos
delocacdo daDrogaRaiaS.A., locatariado Imével Ribeirdo Preto, e do Carrefour Comercio e Industria Ltda, locatério
do Imével Washington Luiz, no valor aproximado de R$ 45.081, com duragao até 15 de marco de 2030 e remuneragao
de 100% de acordo com o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA mais 5,00% a.a. Para o Imével
Ribeirdo Preto, o volume financeiro correspondente foi de R$ 168.073 e para o Imével Washington Luiz, o volume
financeiro correspondente foi de R$ 109.268.
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31 de dezembro de 2022 e 2021
Terreno
Saldo em Saldo em
31/12/2021 Movimentacéo em 2022 31/12/2022
Custode Resultado

Valor aquisicdo (Alienag&o) com Valor
Terreno justo % deiméveis deiméveis (re)avaliagdo Benfeitorias justo %
Terreno CONE G04* 69.026  70% - (69.026) - - -
Total 69.026 - (69.026) - - -

(*) Em fevereiro de 2022 houve a entrega da obra do desenvolvimento do CONE G04. Com isso 0 imével passou a ser reportado na
nota6.1.1 (imével).

Descricdo das propriedades para investimento

| mével

HGLG Vinhedo

Trata-se de ativo de perfil logistico, com érea construida de 132.253 m?, sendo 100% detido pelo Fundo. O ativo conta
com alto padréo construtivo, pédireito de 10 m a12 m eresisténciado piso a6 ton por m2. O ativo, destinado alocacéo,
ficana Avenidadas IndUstrias, /n, Bairro Industrial Benedito Storani, Vinhedo — SP.

Galpéo Uberlandia

Trata-se de ativo de perfil logistico, com area construida de 88.689 m2, sendo 100% detido pelo Fundo. O ativo conta
com alto padréo construtivo, pé direito de 12 m e resisténcia do piso a 6 ton por m2. O ativo, destinado alocagdo, fica
no Anel Viério Setor Oeste — UberlandiadMG.

Betim - BTSMELI

Trata-se de ativo de perfil logistico monousuario, com area construida de 95.730 m2, sendo 100% detido pelo Fundo.
O ativo locado por meio de um contrato atipico de locagdo na modalidade Built To Suit. O ativo, destinado alocagéo,
ficanaRua Céssia, 1.305, Lote 7-A, quadra 27 — Betim — MG.

HGLG Betim

Trata-se de ativo de perfil logistico, com area construida de 62.587 m?, sendo 100% detido pelo Fundo. O ativo conta
com alto padréo construtivo, pé direito de 12 m e resisténcia do piso a 6 ton por m2. O ativo, destinado alocagdo, fica
na Avenida Parque B, 347 Betim - MG.

HGL G S&o Carlos

Trata-se de ativo de perfil logistico, com area construida de 79.642 m2, sendo 100% detido pelo Fundo. O ativo conta
com alto padréo construtivo, pé direito de 12 m e resisténcia do piso a 6 ton por m2. O ativo, destinado alocacdo, fica
na Rodovia Engenheiro Thales de L orena Peixato Jinior km 9,5, na cidade de S&o Carlos, no estado de Sao Paulo.

HGL G Ribeir&o Preto

Trata-se de ativo de perfil logistico, com area construida de 59.875 m2, sendo 100% detido pelo Fundo. O ativo conta
com alto padr&o construtivo, pé direito de 12 m e resisténcia do piso a 6 ton por m2. O ativo, destinado alocacdo, fica
na Rodovia Anhanguera, km 317,50, Ribeirdo Preto, SP— Brasil.

HGLG Louveira

Trata-se de ativo de perfil logistico, com éarea construida de 55.202 m2, sendo 90% detido pelo Fundo. O tivo conta
com alto padrdo construtivo, pé direito de 12 m e resisténcia do piso a 6 ton por m2. O ativo, destinado alocagdo, fica
na Rua Atilio Biscuola, 1.831, Bairro TerraNobre, Louveira- SP.
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HGLG Itupeva

Trata-se de ativo de perfil logistico, com area construida de 58.828 mz, sendo 100% detido pelo Fundo. O ativo conta
com alto padr&o construtivo, pé direito de 12 m e resisténcia do piso a 6 ton por m2. O ativo, destinado alocacdo, fica
na Estrada Joaquim Bueno Neto, 9.835 Itupeva - SP.

Condominio SIC

Trata-se de ativo de perfil logistico, com érea construida de 69.466 m2, sendo 100% detido pelo Fundo. O ativo conta
com alto padr&o construtivo, pédireitode 7,5 mal2 m eresisténciado piso a5 ton por m2. O ativo, destinado alocacéo,
ficana Rua Ambrésio Molina, 1090/1100, Sdo José dos Campos — SP.

HGL G Washington Luiz

Trata-se de ativo de perfil logistico, com area construida de 48.042 m2, sendo 100% detido pelo Fundo. O ativo conta
com alto padrédo construtivo, pé direito de 10 a 12 m e resisténcia do piso a5 ton por m2. O ativo, destinado a locacdo,
ficana Avenida SN 1, 280 — Parque Duque, Duque de Caxias/RJ— Brasil

HGL G Blumenau

Trata-se de ativo de perfil industrial, com area construida de 65.825 m? sendo 100% detido pelo Fundo. O ativo conta
com padréo construtivo regular, pé direito de 4 m a5 m e piso de madeira ou concreto. O ativo, destinado a locagéo,
fica na Rua | guagu — Blumenau/SC.

HGLG Extrema

Trata-se de ativo de perfil logistico, composto por um conjunto de 3 gal pdes, sendo o galpéo 1, com area construida de
9.792 m2, o galpdo 2, com area construida de 10.366 m2 e o galp&o 3, com area construida de 13.943 m2, sendo 100%
detido pelo Fundo. Os galpdes contam com um bom padr&o construtivo, o galpdo 1 possui pé direito de 11,50 m e 0
galpdo 2 e 3 possuem pé direito de 12 m, cada, todos com resisténcia do piso a 8 ton por m2. O ativo, destinado a
locagdo, fica na Estrada Municipal José Geraldo Aparecido e Rua Josepha Gomes de Souza, bairro dos Pires —
Extrema/MG.

Master Labs

Trata-se de ativo de perfil industrial e logistico, com érea construida de 14.234 m2, sendo 100% detido pelo Fundo.
O ativo contacom padréo construtivo regular, 1ajes regulares e piso vinilico, porcelanato e ceramico. O ativo, destinado
alocagdo, ficana Av. Guido Caloi, 1.935 — S&o Paulo/SP.

CONE G04
Trata-sede ativo de perfil logistico, com &rea construidade 18.597 m2, sendo 70% detido pelo Fundo. O ativo, destinado
alocagdo, ficana Rodovia BR-101, 5225 — Cabo de Santo Agostinho - PE

HGLG MonteMor

Trata-se de ativo de perfil logistico, com area construida de 24.696 m?, sendo 100% detido pelo Fundo. O ativo conta
com alto padréo construtivo, pé direito de 12 m e piso de cimento queimado. O ativo, destinado alocagao, ficana Rua
Tobias Bueno De Oliveira, 701 — Monte Mor/SP.

HGLG Campo Grande

Trata-se de ativo de perfil logistico, com area construida de 16.592 m2, sendo 100% detido pelo Fundo. O ativo conta
com alto padréo construtivo, pé direito de 12 m e resisténcia do piso a 6 ton por m2. O ativo, destinado a locacdo, fica
na Estrada do Pedrogoso, 900 — Rio de Janeiro/RJ.

HGLG Cumbica

Trata-se de ativo de perfil logistico, com area construida de 18.276 m2, sendo 100% detido pelo Fundo. O ativo conta
com alto padréo construtivo, pé direito de 10 m e resisténcia do piso a4 ton por m2. O ativo, destinado alocacdo, fica
na Rua Antonio Utrilla, 1062 - Guarulhos/SP.

Galpao CONE G06

Trata-se de ativo de perfil empresarial, com area construida de 15.731 m2, sendo 73% detido pelo Fundo. O ativo conta
com padréo construtivo regular, pé direito de 12 m e resisténcia do piso a 6 ton por m. O ativo, destinado & locagéo,
ficana Rodovia BR-101, 5.225 Cabo de Santo Agostinho - PE.
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Tech Town

Trata-se de ativo de perfil empresarial, com area construida de 7.905 m2, sendo 90% detido pelo Fundo. O ativo conta
com padr&o construtivo regular, pé direito de 3,5 m e piso de carpete e cerémico. O ativo, destinado alocacao, ficana
Rodovia SP-101, km 9,5 — Hortol andia/SP.

HGLG RioClaro

Trata-se de ativo de perfil industrial e logistico, com érea construida de 11.492 m2, sendo 100% detido pelo Fundo. O
ativo conta com padréo construtivo regular, pé direito de 4 m a7 m e piso de cimento queimado. O ativo, destinado a
locacao, ficana Avenida Brasil, 3.464 — Rio Claro/SP.

Valor justo das propriedades para investimento

Os vaores justos das propriedades para investimento adquiridos até novembro de 2022, estéo
suportados por laudos de avaliacéo elaborados pela empresa Colliers International do Brasil
Consultoria Ltda, emitidos em novembro de 2022. O método adotado foi o fluxo de caixa
descontado.

. Taxa de desconto Taxa de capitalizagdo Periodo de

Imével % o "

b a.a. % a.a. andlise
Volkswagen Vinhedo 8,00% 7,75% 10 anos
Galp&o Betim 8,25% 8,25% 10 anos
HGLG Ribeirdo Preto 7,25% - 8,25% 8,50% 10 anos
Galpdo GR Louveira 8,25% 8,50% 10 anos
Galpéo Itupeva 8,50% 8,25% 10 anos
Condominio SIC 9,75% 9,75% 10 anos
HGLG Washington Luiz 8,25% 8,25% 10 anos
Cremer Blumenau 8,75% 10,75% 10 anos
Galpdes Extrema 8,25% 9,25% 10 anos
Centro Empresarial Master Offices 8,75% 9,00% 10 anos
Tetra Pak Monte Mor 8,25% 7,75% 10 anos
Gerdau Rio de Janeiro 7,7%% 9,25% 10 anos
FedEx Guarulhos 8,50% 8,50% 10 anos
Galpao CONE G06 9,00% 8,75% 10 anos
Tech Town 9,25% 8,75% 10 anos
Brascabos Rio Claro 9,00% 10,00% 10 anos
Terreno CONE G04 10,00% 8,50% 10 anos

A Colliers International do Brasil Consultoria Ltda. € uma empresa sediada na Avenida das
Nagdes Unidas, 14.171 — Torre B — Marble Tower — Conjunto 803, S&o Paulo - SP, 04794-000,
Brasil e atuaem todo territdrio nacional einternacional, esta preparada para atender investidores,
incorporadores e construtoras como ocupantes e proprietarios em todas as fases de trabalho,
inclusive naavaliagdo de imoveis.

Coberturas de seguros
Os empreendimentos nos quais 0 Fundo possui imoéveis para renda encontram-se segurados
guanto aos riscos e aos montantes considerados como suficientes pela administragéo.

Taxa de administracéo

A taxa de administracdo € cal culada mensalmente sobre o valor de mercado das cotas do Fundo,
negociadas naB3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, arazdo de 0,6% ao ano e paga mensalmente, até o
quinto dia ttil do més subsequente ao que 0s servigos sao prestados.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foi apropriada a importancia de R$ 22.374
(R$ 19.637 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021) atitulo de taxa de administracéo.

27



10

11

CSHG Logistica - Fundo de I nvestimento I mobiliario - Fl|
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

Obrigacao por aquisicao deiméveis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 o Fundo possui uma obrigacéo por aquisicdo e
alienacdo de imoével no valor de R$ 446.894 (No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 —
R$ 291.571).

Obrigacao por benfeitoriasrealizadas

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 o Fundo possui a obrigagéo de R$ 228. Em
2021 o Fundo ndo possuia obrigagdo de benfeitoria a ser realizada nas propriedades para
investimento.

Obrigacao em Sociedades de Propésito Especifico
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021 o Fundo n&o possui obrigacdo por custo
de aquisi¢ao das Sociedades de Propdsito Especifico.

Politica de distribuicéo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o0 regime de caixa, com base em balanco ou bal ancete semestrais encerrados em 30 de junho de e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos
cotistas, mensalmente, no 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, atitulo de antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribuicio de Rendimentos 2022 2021
Caixaliquido das atividades operacionais 276.745 231.668
Lucro sobre venda fundos de investimento imobiliarios - FlI (liquido de IR) (3.869) 703
Lucro sobre venda de iméveis para renda 117.101 38.763
Lucro navenda de certificados de recebiveisimobiliérios - CRI 8.320 3.303
Atualizacdo de caucdo 58 -
Despesa financeira com imoveis (11.092) (2.153)
Adiantamento de aluguel 164 164
Base de célculo 385.221 272.448
Resultado minimo a distribuir - 95% 365.960 258.921
Rendimentos apropriados no exercicio 376.458 265.316

Pagamentos no exer cicio (valores brutos)

Resultado distribuido referente ao exercicio anterior 37.298 48.489
Resultado do exercicio distribuido 324.854 228.017
Total pago no exercicio 362.152 276.506

Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir 51.605 37.299
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Patrimonio liquido

Cotasdeinvestimento

A primeira emissdo de cotas teve registro de distribuic&o publica junto a CVM em 27 de abril de
2010, correspondente a 100 cotas, subscritas e integralizadas em sua totalidade, ao valor nominal
unitario de R$ 1.000,00, atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional do Fundo,
totalizando R$ 100, entre 29 de abril de 2010 e 3 de maio de 2010.

A segunda emissdo de cotas teve registro de distribui¢do pablicajunto a CVM em 23 de junho de
2010, correspondente a 300.000 cotas, subscritas e integralizadas 155.653 cotas ao valor nominal
unitario de R$ 1.000,00, atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional do Fundo,
totalizando R$ 162.006, entre 21 de setembro de 2010 e 21 de margo de 2011, e cancelados as
cotas ndo subscritas.

A terceiraemissdo de cotas teve registro de distribuicdo publicajunto aCVM em 11 de novembro
de 2011, correspondente a 184.347 cotas, subscritas e integralizadas em sua totalidade, ao valor
nominal unitario de R$ 1.092,19, atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional
do Fundo, totalizando R$ 200.420, entre 18 de novembro de 2011 e 03 de fevereiro de 2012.

A quarta emissdo de cotas teve registro de distribui¢do publicajunto 8 CVM em 26 de janeiro de
2018, correspondente a 448.034 cotas, subscritas e integralizadas em sua totalidade ao valor
unitario de emissdo de R$ 1.205,26, totalizando R$ 539.998, entre 29 de janeiro de 2018 e
14 de marco de 2018.

Na abertura dos mercados de 18 de abril de 2018 houve o desdobramento das cotas do Fundo,
utilizando por base a posicéo de fechamento do Fundo em 17 de abril de 2018, na proporcéo de
10 (dez) novas cotas para cada cota existente, de forma que, depois do desdobramento, cada cota
existente passou a ser representada por 10 (dez) novas cotas. A decisdo pelo desdobramento
ocorreu em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordindria de Cotistas realizada em
17 de abril de 2018.

Quantidade de cota Valor dacota
Saldo final em 17 de abril de 2018 788.134 1.175,346691
Saldo inicial em 18 de abril de 2018 7.881.340 117,534669

A quinta emissdo de cotas teve registro de distribuicdo publica junto a CVM em 6 de junho de
2019, correspondente a 4.000.872 cotas, subscritas e integralizadas em sua totalidade ao valor
unitario de emissdo de R$ 137,47, totalizando R$ 550.000, em 24 de julho de 2019.

A sextaemissao de cotasteveregistro de distribuicéo publicajunto aCVM em 7 dejulho de 2020,
correspondente a 6.554.755 cotas, subscritas e integralizadas em sua totalidade, ao val or nominal
unitario de R$ 150,12, totalizando R$ 984.000, em 10 de agosto de 2020.

A sétima emissdo de cotas teve registro de distribuicéo publica junto & CVM em 23 de abril de

2021, correspondente a 2.876.446 cotas, subscritas e integralizadas em sua totalidade, ao valor
nominal unitario de R$ 154,90, totalizando R$ 445.561, em 26 de agosto de 2021.
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A oitava emissdo, correspondente a 2.143.262 cotas, no valor de R$ 155,99, integramente
subscritas e integralizadas, totalizando R$ 334.327.

Em 31 de dezembro de 2022, o patriménio liquido estadividido por 23.456.675 cotas (21.313.413
cotas em 31 de dezembro de 2021), com valor unitério de R$ 147,1493309 (R$ 148,079905 em
31 de dezembro 2021), totalizando R$ 3.612.960 (R$ 3.156.088 em 31 de dezembro de 2021).

Condicdes par a emissdes e amor tizagoes

O Fundo pode realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral
de cotistas, com o fim de adquirir novos empreendimentosimobiliérios, bens e direitos, de acordo
com a sua politica de investimento e observado que: |. O vaor de cada nova cota deverd ser
fixado, tendo em vista (i) o vaor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, ou
(ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) ao valor de mercado das cotas ja emitidas;
I1. Aos cotistas em dia com suas obrigacGes para com o Fundo fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢ao do nimero de cotas que possuirem, por
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados da data do Anuncio de Inicio de Distribui¢do das
novas cotas; 111. Na nova emissdo, os cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
0s cotistas ou a terceiros; e V. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares
direitos idénticos aos das cotas existentes.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foram emitidas 2.143.262 novas cotas ho
montante de R$ 334.327 (No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 — 2.876.446 novas cotas
no montante de R$ 445.561).

N&o h& previsdo no Regulamento para amortizagdo de cotas do Fundo. A amortizacdo de cotas do
Fundo deve ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, ndo houve amortizacdes de cotas do
Fundo.

Divulgacéo de infor magbes

A Administradora divulga as informagdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informagdes
referidas aB3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na paginada CVM narede mundia de computadores.
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Negociacdo das cotas
O Fundo possui suas cotas negociadasnaB3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo, sob o cédigo HGLG11.
O preco de fechamento da cota no ultimo dia de negociagdo de cada més encontra-se abaixo:

Valor dacota Valor dacota

Data em 2022 Data em 2021
31/01/2022 169,61 29/01/2021 179,65
25/02/2022 166,08 26/02/2021 179,00
31/03/2022 162,60 31/03/2021 175,99
29/04/2022 164,02 30/04/2021 174,00
31/05/2022 165,10 31/05/2021 169,54
30/06/2022 164,42 30/06/2021 168,60
29/07/2022 168,64 30/07/2021 168,97
30/08/2022 170,57 31/08/2021 162,81
29/09/2022 171,26 30/09/2021 165,00
31/10/2022 165,39 29/10/2021 167,00
30/11/2022 164,81 30/11/2021 160,00
29/12/2022 164,50 31/12/2021 170,56

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de
2022 (apurada considerando-se o resultado do exercicio sobre 0 valor médio ponderado de cotas
integralizadas) foi 14,84% (8,61% no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021).

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cotano exercicio findo em 31 de dezembro
de 2022 (apurado considerando-se rendimento distribuido no exercicio sobre o valor médio
ponderado de cotas integralizadas) foi de 11,19% (9,24% no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021).

Encar gos debitados ao Fundo

2022 2021

Valores % (*) Valores % (*)
Taxa de administracéo 22.374 0,67 19.637 0,68
Consultoriaimobiliaria, juridica e contabil 1.145 0,03 1.965 0,07
Auditoria e custodia 1.141 0,03 973 0,04
Cetip 251 0,01 172
Taxadefiscalizagdo CVM 57 0,00 68 0,00
Outras despesas 694 0,02 1.146 0,01
Total de despesas administrativas 25.662 0,76 23.961 0,80

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio findo em 31 de dezembro de
2022, no valor de R$ 3.309.624 (R$ 2.873.518 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021).
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Tributagdo

Da Carteirado Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario séo
isentos de impostos, inclusive imposto de renda, que apenas incidem sobre aplicacbes financeiras
derendafixae rendavariavel, e ganho de capita auferido na alienacdo de cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicactes
financeiras das pessoas juridicas.

Dos Cotistas do Fundo
Os rendimentos distribuidos pel os fundos de investimento imobilidrio estéo sujeitos aincidéncia
de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%.

Estdo i sentos do imposto sobre arendanafonte e nadeclaracéo de gjuste anual das pessoasfisicas,
de acordo com o artigo 40 da I nstru¢éo Normativa da Receita Federal n.° 1585/15, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario que tenham suas cotas negociadas
exclusivamente em bolsa de val ores ou ho mercado de bal cdo organizado, desde que possuam, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas. O beneficio mencionado ndo sera concedido a cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
A isencdo é reconhecidatambém em relacdo a pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em
pais com tributacdo favorecida.

Demandasjudiciais

Atualmente o fundo é parte em um processo distribuido na esfera civil e, baseado na opinido da
administrac8o e de seus assessores juridicos, a probabilidade de perda deste processo foi
avaliada como possivel. O valor total da causa é de R$ 22.

Servigos detesouraria, escrituracéo e custddia
Os servicos de controladoria e custédia do Fundo sdo prestados pelo Ital Unibanco SA. e 0
servico de escrituracdo é prestado pela Ital Corretorade Valores S.A.

Partesrelacionadas

Além dataxade administracéo, conforme detalhado na nota explicativan® 7, o Fundo ndo operou
com aquisicdo de Certificado de recebivels imobiliérios estruturados €/ou cuja distribuicdo e
colocacdo tenham sido realizadas pela Administradora, ou por pessoas a elaligadas no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022.
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Mensuracado ao valor justo

O Fundo aplicao CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n° 516 para instrumentos financeiros e
propriedades parainvestimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracBes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracéo pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentaos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos pregos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se 0s pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis apartir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo deindustrias, servigo de precificagdo, ou agénciareguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e gue ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O vaor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o0 menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagtes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estardincluido no Nivel 3. Astécnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucéo
CVM n° 516/11.

As tabel as abaixo apresentam os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo:

2022

Ativos Consolidado

Ativos financeiros ao valor justo por meio do

resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento - 193.223 - 193.223
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 383.245 ) ) 383.245

negociados naB3
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo

liquidos na B3 - - 37.187 37.187
Letras de Crédito Imobilidrio—LClI - 195.803 - 195.803
Certificado de Recebiveis Imobilidrios— CRI - 133.249 - 133.249
Investimento em Sociedades de Propésito Especifico - 212.645 - 212.645
Propriedades para investimento - - 2.784.336 2.784.336

Total do ativo 383.245 734.920 2.821.523 3.939.688
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2021
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento - 328.584 - 328.584
Cota{s de Fundos de Investimento Imobiliario 344115 ) ) 344115
negociados naB3
'Co.tas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo ) i 34467 34467
liquidosnaB3
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI - 191.012 - 191.012
Investimento em Sociedades de Propésito Especifico - 66.878 - 66.878
Propriedades para investimento - - 2.436.665 2.436.665
Total do ativo 344.115 586.474 2.471.132 3.401.721

Nosexerciciosfindosem 31 dezembro de 2022 e 2021, o Fundo ndo possuia passivos mensurados
pelo valor justo.

Riscos associados ao Fundo
Riscos de mercado

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Ostitul os publicos e/ou privados de divida, ou sgja, que representem obrigacéo de pagamento por
uma instituicdo publica ou privada, que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condic¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracbes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancgas na percepcéo da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Fatores macroecondmicos relevantes

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmicaou financeira
gue modifiqguem a ordem atua e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desval orizacdo da moeda e
mudangcas legidativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas e, ainda, podero resultar em perdas aos Cotistas.
O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversosimpactos sobre
0s mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacéo
financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;
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flutuacbes cambiais;

inflacéo;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos,
politicafiscal;

instabilidade social e politica; e

outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto aimplementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e para aumentar avolatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira poder&o prejudicar
as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

O preco de mercado de valores mobiliérios emitidos no Brasil € influenciado, em diferentes graus,
pelas condicdes econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacdo dos
investi dores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco
de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses
outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qual quer natureza, caso os Cotistas sofram qual quer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicével ao Fundo, aos cotistas e aosinvestimentos ef etuados pel o Fundo, incluindo,
sem limitag8o, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, est sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgéos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e ateracBes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢cdes para distribuicgo de
rendimentos e para resgate das cotas. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e ainterpretacéo de
novas leis poder&o impactar os resultados do Fundo.

A tributacdo aplicavel ao Fundo esta sujeitaaalteragdes. Assim, o risco tributério engloba o risco
de perdas decorrente da criac&o de novostributos, interpretacéo diversadaatual sobreaincidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a
recol himentos ndo previstos iniciamente.

35



23.2

23.2.1

23.2.2

23.2.3

23.2.4

CSHG Logistica - Fundo de I nvestimento I mobiliario - Fl|
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022 e 2021

Riscosrelativos ao Fundo

| nexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua
carteira estéo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo
ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta
sujeito, e, conseguentemente, aos quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas ao valor do capital
subscrito, de formaque os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado

Ao analisar quaisguer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradoratenha de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares seréo alcangados pelo Fundo no futuro.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do model o financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados,
tendo por diretrizes a regulamentacdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos,
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciério brasileiro, aresolucdo de eventuais
demandas judiciais pode ndo ser acancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paraisacdo, ainda que parcia, do
desenvolvimento dos negécios, o que teria um impacto em sua rentabilidade.

Risco tributario

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do regime de tributacdo do
Fundo ou de seus cotistas, da criagdo de novos tributos ou de interpretacéo diversa da legislacdo
vigente sobre aincidéncia de quaisguer tributos ou a revogacado de isengdes vigentes, sujeitando
0 Fundo e seus cotistas a novos recol himentos ndo previstos inicialmente.
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A Le n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobili&rio sd0 isentos de tributacdo sobre sua receita operacional, desde que
(i) distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como incorporador, construtor ou sbcio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a el e rel acionadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. N&o cabe qualquer responsabilidade ao
Administrador, caso ndo obtenha sucesso na manutencdo desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou variavel, realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normas previstas paraas aplicactes financeiras das pessoasjuridicas, nostermosdale 9.779/99,
circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Ndo estéo
sujeitos a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliérios e Letras de Crédito Imobiliério.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital
auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo,
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota méxima de 20% (vinte por
cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill c/c paragrafo Unico, inciso Il, da Le
n° 11.033/04, com redacdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na
fonte e na declaracéo de gjuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo
CUjas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de val ores ou ho mercado de
bal cdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de quetrata serd concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinguenta) cotistas e que 0 mesmo
nao sera concedido ao cotista pessoa fisicatitular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado
organizado para a negociagdo das cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um Unico
cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, sujeitando assim
0s demais cotistas a tributago.

Riscos relativos ao investimento em Cotasde Flls
Quanto a rentabilidade: o investimento em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario € uma
aplicacdo em valores mobiliarios de rendavariavel, o que pressupde que arentabilidade do cotista

depender& do resultado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, sejam eles por meio de
recebimento de locag&o ou de rentabilidades em titul os e valores mobiliérios.
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Quanto a ligquidez: Como os fundos de investimento imobili&rio sdo uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de compra
e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em redlizar transagdes no mercado
secundério. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Mesmo sendo as cotas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que adquirir as cotas do
Fundo deveraestar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento delongo
prazo.

Quanto a concentragdo: Conforme 0 Regulamento, ndo harestri¢cdo quanto ao limite de cotas que
podem ser adquiridas por cada cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um cotista, ou
grupo de cotistas, venha a adquirir parcela substancial do Fundo, passando a deter uma posi¢éo
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais cotistas minoritérios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelos cotistas majoritérios em fungdo de seus
interesses, em detrimento da opini&o dos cotistas minoritarios.

Riscos de liquidez de ativos mobiliarios integrantes da carteira do Fundo

Como os fundos de investimento imobiliario, CRI, LCI, LIG e outros ativos mobiliarios com
lastro em ativos imobiliarios sGo modalidades de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com niimero reduzido
deinteressados em realizar negécios de compra e venda, seusinvestidores podem ter dificuldades
em realizar transagdes no mercado secundario.

Riscos relacionados a Cessdo de Recebiveis originados a partir do investimento em
imoveis e/ou ativos imobiliarios.

Considerando que o fundo podera adquirir iméveis os quais a cessdo de recebiveis foram
antecipadas, existe o risco de:

Caso arendaobtida com arealizacéo daaquisicdo deimoveisresultar em fluxo de recursos menor
do que aquele objeto de cessdo, podera gerar ao Fundo diminuicdo de ganhos ou até prejuizo;

De execugdo de garantias em razdo da cessdo de recebiveis dos imdveis o0s quais o Fundo desta
forma. No caso em que ocorrer 0 inadimplemento de qualquer uma das obrigagcdes garantidas
relacionadas a cessdo dos direitos creditérios, poderdo ser excutidas as garantias para honrar essas
obrigacOes, o que afetara adversamente o resultado do Fundo.

Risco atrelados ao Desenvolvimento de Projetos
Considerando que o Fundo pode adquirir empreendimentos imobiliérios que ainda estejam em
fase de construcéo, existem os riscos de:

Riscos de Atrasos e/ou ndo Conclusdo de Obras. o construtor dos referidos empreendimentos
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem ainterrupcao
e/ou atraso das obras. Ou ainda, por fatores climéticos ou quaisquer outros que possam afetar
diretaou indiretamente os prazos estabel ecidos. Tais hipdteses poder&o impactar no prazo e custos
estimados para conclusdo das obras e inicio da comercializagdo ou recebimento de receitas de
locagéo de areas do hovo imovel.
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Risco de Aumento dos Custos de Construcdo: a depender da forma como seja adquirida a
participacao nos referidos empreendimentos, 0 Fundo podera estar sujeito aeventual aumento dos
custos de construcdo. Neste caso, 0 Fundo poderd ter que aportar recursos adicionais para que 0s
referidos empreendimentos sejam concluidos.

Riscosrelativos aosimoéveisda carteira

Riscos de flutuaces no valor dosimaoveis integrantes do patriménio do Fundo

O vaor dos Imdveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuagtes de pregos, cotagdes de mercado, oferta e procura e eventuais avaliagOes realizadas
em cumprimento a regulamentacéo aplicavel e/ou ap Regulamento. Em caso de queda do valor
dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienacdo dos iméveis, bem como o
preco de negociagdo das Cotas no mercado secundério poderdo ser adversamente af etados.

Como os recursos do Fundo destinam-se, preponderantemente, a aplicagdo em imoveis, um fator
que deve ser levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo € o potencia
econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis.
A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da
regido no futuro, tendo em vistaa possibilidade de eventual decadéncia econémicadaregido, com
impacto direto sobre o valor dosimoveis e, por conseguéncia, sobre as Cotas.

E caracteristica dos bensiméveis e das |ocagdes, em especial, sofrerem variacdes em seus valores
em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores
podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia das crises econdmicas, sejam €las oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil.
Reflexos como reducéo do poder aquisitivo e queda do fluxo de comércio externo podem ter
consequéncias negativas no valor do Imével-Alvo e de suas locagoes.

Riscos relativos as receitas mais relevantes (receita de locagao, alteracdes nos valores
dos aluguéis praticados e rescisdo dos contratos de locacéo)
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo:

Quanto a receita de locagdo: a eventua vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
implicard em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis so sua
principal fonte de receitas. Além disso, ha ocorréncia de tais hipo6teses o Fundo podera ndo ter
condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, 0 que implicaria na necessidade dos
Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;
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Quanto as ateragdes nos valores dos aluguéis praticados. h& a possibilidade das receitas de
aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteracdes nos valores originamente acordados. |mportante destacar
ainda que conforme dispde o artigo 51 daL el do Inquilinato, “ Nas|locactes deimdveis destinados
ao comeércio, o locatario terd direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; 11 — o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; |11 — o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos.”. Com isso, mesmo que findo o prazo de
locacdo e que ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacéo dos contratos, os locatérios
poderdo pedir a renovagdo compulsoria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os
requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo renovatéria. Ainda em funcdo dos
contratos de locacdo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo
houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisio
judicial do aluguel a fim de gust&lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo
poderdo variar conforme as condic¢des de mercado vigentes a época da acéo revisional.

Nos casos de rescisdo dos contratos de locagao, incluindo por decisdo unilateral do locatério, antes
do vencimento do prazo estabel ecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento daindenizacéo
devida, as receitas do Fundo poderéo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao
do cotista.

Risco de desapropriacéo
Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacao, parcial ou total, do Imével, por decisdo unilatera
do Poder Publico, afim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar
em prejuizos para o Fundo.

Outras restri¢des aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, impossibilitando,
assim, a utilizag&o a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imoével ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempc¢ao e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural,
dentre outros.

Riscos referentes a regulamentacéo imobiliaria

O setor imobili&rio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagcdo e autorregulagdo
expedidas por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisicdo, incorporagdo imobiliaria, construgdo e reformade imoveis. Dessaforma, aaquisicéo e
aexploragdo de determinados iméveis pel o Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, a
obtencdo de licengas especificas, aprovagdo de autoridades governamentais, limitacOes
relacionadas a edificacles, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atual mente existentes ou que venham a ser
criados poder&o implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negécios do Fundo, afetando
adversamente suas atividades, e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente,
existe a possibilidade das leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um
imovel e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliério a ele atrelado, o que podera
acarretar atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese,
as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte,
arentabilidade dos cotistas.
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliérios préximos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios em areas préximas aquelas em que se
situam os Imoveis que fazem parte da carteira do Fundo poderaimpactar a capacidade do Fundo
em locar ou renovar a locacdo de espacos em condicOes favorévels, 0 que podera gerar uma
reducdo nareceita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de depreciacdo do investimento

Como em qualquer empreendimento imobiliério, existe o risco da obsolescéncia do imével ao
longo do tempo, podendo acarretar a necessidade de redizacdo de obras da construcéo e
substitui¢cdo de equipamentos e manutengdo do imovel.

Risco de vacéncia

A retragdo do crescimento econdmico pode ocasionar reducdo na ocupagdo dos imoveis.
A reducéo da taxa de ocupacdo pode ndo sO reduzir areceita de um Fundo de investimento pela
vacancia de seus iméveis, mas também gerar reducéo nos valores dos aluguéis.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo aintegridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida. Bem como as indenizacGes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condicdes gerais das apdlices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliérios néo
segurados, a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcia ou integralmente, pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e condicao financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordin&rias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracéo,
conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como
guai squer outras despesas que ndo sejam rotineiras namanutencdo dosimoveis e dos condominios
em que se situam. O pagamento de tais despesas poderia ocasionar uma reducdo na rentabilidade
das cotas do Fundo. Ademais, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acles
judiciais necessérias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acbes judiciais (despegjo,
renovatdria, revisional, entre outras), e quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios
dos imdveis, como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou recuperagdo de
imoveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos Juridicos em relacdo aos iméveis

O Fundo poderavir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial,
mas ndo se limitando, em relacdo aos imodveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. A titulo de exemplo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais
discussbes acerca do recebimento de indenizacdo em caso de desapropriacdo dos imoveis,
disputas rel acionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovacdo pelos locatarios dos iméveis, dos
seguros devidos nos termos dos contratos de locag@o e a obtencdo de indenizagdo no caso de
ocorréncia de sinistros envolvendo osimoéveis, dentre outras.
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Asreceitas do Fundo decorrem substancial mente de recebimentos de aluguéis, nostermos de cada
um dos contratos de locagdo firmados. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja aterada de
maneira favoravel aos locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a
aternativas pararenovacdo de contratos de locagao e definicéo de valores de aluguel ou alteracéo
da periodicidade de regjuste) o Fundo podera ser afetado adversamente.

Risco da administracéo dos imévels por terceiros

A administracgo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo podera ser realizada por
empresas especializadas. Tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administragdo dos iméveis que considere adequadas.

As empresas especializadas possuem certo grau de autonomia para administrar 0s
empreendimentos imobiliérios, de modo que as a¢les adotadas podem eventual mente prejudicar
as condic¢Bes dos empreendimentos imobiliarios ou os rendimentos a serem distribuidos pelo
Fundo aos cotistas.

Gerenciamento deriscos

Risco de crédito

A administradora para reduzir o risco de Crédito executa uma série de controles, entre €les o
controle de exposicdo por emissor dos ativos com limites pré-definidos por um comité, e para
cada produto novo, ele é submetido ao comité para a analise do riscos envolvidos.

Risco de liquidez

A administradora faz a andlise do caixa do fundo com o objetivo de gerar liquidez e cumprir as
obrigacOes de pagamentos como despesas recorrentes do Fundo, parcelas de iméveis adquiridos,
e etc.

Risco de mercado

A areaderisco faz diariamente monitoramento dos fundos administrados pela CSHG e dos fundos
de terceiros nos quais investimos, através do acompanhamento dos valores de suas cotas a
mercado e avalia os valores dos ativos imobiliérios presentes nas carteiras em comités periédicos
com a equipe de gestéo e operacional contendo andlises de exposi¢ao por mercados, cenérios de
stress etc.

Risco operacional

Apesar dos processos e servicos serem altamente interligados e supervisionados por pessoas com
experiéncia em mercado financeiro, existe, na CSHG, a area de Legal Entity Management
responsavel pelo mapeamento e fluxogramadas atividades e controles utilizados em todas as &reas
da empresa, a fim de aperfeicoalos e minimizar possiveis riscos. Para tanto, eventuais erros
operacionais e falhas sdo detectados imediatamente para que as devidas providéncias sgjam
tomadas no mesmo momento.

Com este objetivo, disponibilizamos a todos 0s nossos colaboradores, em nossa intranet, um
Manual de Procedimentos Internos no qual os objetivos e responsabilidades das funces de Back-
Office e Front-Office estdo definidos. Além disso, as areas Juridico, Compliance e Lega Entity
Management sdo responsdveis pelo cumprimento das normas, certificando a observancia das
exigéncias legais e regulatorias, permitindo que a instituicdo atue preventivamente em relacdo a
Seus riscos operacionais.
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E de responsabilidade de cada colaborador conhecer e cumprir a regulamentacgo, politicas e
procedimentos de controles e reports relativos as suas atividades e escalar imediatamente para
seus superiores quaisquer problemas, dificuldades ou riscos e erros operacionais, do qual tenha
ciéncia ou que tenha cometido, que possam impactar as informagdes a serem reportadas.

As premissas adotadas baseiam-se em projecdes de desempenho futuro que podem se revelar
inexatas. N&o € possivel assegurar ao investidor que essas projecdes serdo comprovadamente
exatas uma vez que os modelos de valuation podem apresentar determinadas limitagdes.
Adicionalmente, em func&o de critérios qualitativos e das incertezas inerentes as projegdes, ndo
ha garantia de que as premissas e conclusdes do estudo serdo concretizados.

Além disso, cada gestor deve identificar os relatérios periodicos relativos a sua &rea de atuacao;
supervisionar a producdo dos relatérios periddicos, garantindo que ndo haja erros na elaboracdo
das informagdes e desenhar procedimentos para registrar e manter seus respectivos arquivos
organizados.

Prestacdo de outr os servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a instrucdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliérios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Grant Thornton
Auditores Independentes Ltda. relacionados ao Fundo que néo aos servicos de auditoria externa.
A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacional mente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar 0 seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerencias no seu cliente ou promover osinteresses deste.

Alter aches estatutarias

Instrumento Particular de Alteracdo realizado em 1° de junho de 2022 comunicou que, tendo em
vista 0 Anancio de Encerramento da Oferta Plblica de Distribuicdo Primaria de Cotas da
82 Emissdo do Fundo, a Administradora alterou o Regulamento para: (i) alterar aredacdo do caput
do Art. 12 do Regulamento e incluir o novo inciso “1X"; e (ii) tendo em vista o disposto no item
(i), consolidar a redacéo do Regulamento, que passou avigorar a partir da data do seu protocolo
naCVM.

I nfor mag0es adicionais

Conforme Fato Relevante divulgado em 2 de fevereiro de 2022, em complemento aos Fatos
Relevantes divulgados em 23 de julho de 2021 e 12 de maio de 2021 o Fundo informou aos
cotistas e a0 mercado em geral um gjuste de prego de aquisi¢do das Sociedades de Proposito
Especifico que detinham os ativos HGL G Ribeirdo Preto e HGL G Washington Luiz. Parao ativo
logistico HGLG Ribeirdo Preto o preco foi gustado adicionando R$ 349 ao preco inicial,
totalizando R$ 168.423 e o ativo logistico HGLG Washington Luiz foi adicionado ao prego de
aquisicdo o valor de R$ 736 totalizando R$ 108.532.

Conforme Fato Relevante divulgado em 15 de marco de 2022, em complemento ao Fato
Relevante divulgado em 2 de setembro de 2021, o Fundo informou aos cotistas e ao mercado em
geral que, nesta data, recebeu o valor da 22 parcela do preco de venda no valor de R$ 61.925 do
ativo logistico localizado em Uberlandia, MG.
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Conforme Fato Relevante divulgado em 26 de julho de 2022, o Fundo informou aos cotistas e ao
mercado em geral que firmou com aLOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES
S.A., 2instrumentos, CCV e SPA adiante definidos, que compreendem negéciosinterligados, por
meio dos quais formalizou a aquisi¢ao de ativos logisticos localizados na cidade de Betim, estado
de Minas Gerais, pelo preco conjunto atual de R$ 453.436.

Conforme Fato Relevante divulgado em 1° de setembro de 2022, em complemento ao Fato
Relevante divulgado em 26 de julho de 2022, o Fundo informou que firmou um aditivo ao
Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda do Imével com a LOG
COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., que teve como objetivo gjustar as
condi¢tes do negécio em relagdo a parcela que sera objeto de securitizacdo, afim de equalizar a
curvade pagamentos as condi¢des negociadas para que ocorra a cessdo, pelo Vendedor do Imével
BTS, das parcelas previstas no Aditivo em uma operacdo de securitizacdo (“CRI"), que ja estava
prevista para ocorrer conforme também informado no Fato Relevante Anterior. Importante
ressaltar que o referido Aditivo ndo alterou o preco de aquisi¢ao do Imével BTS.

Conforme Fato Relevante divulgado em 8 de setembro de 2022, em complemento ao fato
relevante publicado em 26 de marco de 2022, informou aos cotistas e ao mercado em geral que
recebeu o valor de R$ 20.377 que quitou a venda dos ativos localizados em Atibaia/SP.

Conforme Fato Relevante divulgado em 28 de setembro de 2022 em complemento aos fatos
relevantes divulgados em 26 de julho de 2022 e 1° de setembro de 2022, informar aos cotistas e
a0 mercado em gera que, nesta data, o Fundo firmou com uma subsididria da LOG
COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICI PAQC)ES S.A., a escritura publica de cessdo de
direitos aquisitivos remanescentes de imoveis e outras avengas por meio da qual concluiu a
aquisicao do ativo logistico monousuério localizado na cidade de Betim, estado de Minas Gerais.
Conforme informado nos Fatos Relevantes Anteriores, havia a possibilidade de, condicionada ao
cumprimento de determinadas condic¢des precedentes, a aquisicdo ser concluida com operacdes
de securitizagdo implementadas em momento anterior & conclusdo do negdcio. Tais condigdes
foram adequadamente cumpridas e, portanto, a conclusdo da aquisicéo foi finalizada com a
implementacdo das OperacOes de Securitizacdo e, consequentemente, com o Imével BTS
onerado.

Conforme Fato Relevante divulgado em 6 de outubro de 2022, em complemento aos fatos
relevantes divulgados em 26 de julho de 2022 e em 28 de setembro de 2022, informar aos cotistas
e a0 mercado em geral que, firmou com a LOG COMMERCIAL PROPERTIES E
PARTICIPACOES S.A., e outros 11 vendedores, o termo de fechamento do contrato de compra
evendade agdes e outras avencas por meio do qual concluiu aaguisi¢cdo das acles representativas
de 47,88% da companhia (“ SPE") que detém o condominio logistico multiusuério, com 8 galpdes
logisticos construidos e augados, denominado Parque Torino, com é&rea bruta locivel de
137.929 m?, localizado no loteamento Parque Industrial de Betim na cidade de Betim, estado de
Minas Gerais. Conforme previsto no contrato de compra e venda de agfes assinado, o prego total
da comprafoi ajustado para R$ 209.530.

Conforme Fato Relevante divulgado em 11 de novembro de 2022, o Fundo informou aos cotistas
e ao mercado em geral, que firmou a Escritura Publica de Comprae Vendae Outras Avengas, por
meio da qual concluiu a venda datotalidade de sua fracdo ideal correspondente a 70% do galp&o
logistico frigorificado localizado no municipio de Cabo de Santo Agostinho, estado de
Pernambuco. O valor a ser recebido pelo Fundo em decorréncia da venda do Imével é de
R$ 103.437.
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Conforme Fato Relevante divulgado em 23 de dezembro de 2022, o Fundo informou aos cotistas
e a0 mercado em geral que, firmou a escritura publica de venda e compra e outros instrumentos
assessorios, por meio daqual concluiu aaquisicado dafracdo ideal de 10% das unidades de n°s 05,
21 e 30, todas localizadas no condominio logistico denominado Tech Town, situado nacidade de
Hortolandia, estado de S&o Paulo. Tais imoéveis integram o portfdlio do Fundo, na proporcéo de
90% desde o dia 30 de marco de 2011. O vaor de aquisicdo que corresponde a fragdo ideal de
10% restante das unidades é de R$ 2.365.

WESLEI PACHECO LIMA AUGUSTO AFONSO MARTINS
CONTADOR CRC 1SP305053/0-9 DIRETOR RESPONSAVEL
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