= CSHG Residencial Fli
7 Feverelro 2025

CSHG Re5|denC|aI _
yFundo de Investimentoiimobifiario | F i

SHG Residencial FII, “Fundo” ot “HEGRS11%)
CNF’L{n0 41.922.239/0001-04 i

\ Faga p dgﬂo nosso mailing
NN IRSNNN\ S —
‘\ ' Cadastre-se = == \
.Cyght © 2022 C@'\\Suisse AG and/or affiliates. All righis reserved. CREDIT SU I SSE

AG Bndrt et ilates r;_ ST [ g



https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso

L=

R
= =S

~° Residencial Fll

Valor dos Valor Patrimonial Cota N° de Rendimento
Ativos! do Fundo patrimonial’ cotistas

R$ 203,7 milhdes R$ 150,9 milhdes R$ 101,11 6 R$ -

ABL? Unidades Ne° % Alavancagem? Ocupacao?
Total Residenciais Ativos

9.973,34 m? 110 9 28,4 % 80,4 %

1. Comentérios do Gestor

Neste més, o Fundo apurou um resultado operacional dos empreendimentos de R$ 187,4 mil (R$ 0,13 por cota) e um resultado
no regime de caixa de R$ 88,6 mil negativos. O JML 747 distribuiu ao Fundo resultado de R$ 285,8 mil, equivalente a R$ 98,4/m?
de érea privativa dos apartamentos, com ocupagéo média ponderada de 80,4% e preco médio de locagdo de R$ 224,6/m?/més
durante o més de fevereiro. No caso do FL 125, houve o reconhecimento em regime caixa das despesas pré-operacionais pagas
no més anterior, gerando um resultado de R$ 98,3 mil negativos que, somados ao resultado do JML 747, gerou o resultado
operacional total dos empreendimentos de R$ 187,4 mil.

Conforme comentado nos relatérios anteriores, o FL 125 estd em fase de finalizagdo das unidades residenciais com inicio da
operagdo prevista para este semestre. Desta forma, projetamos que o FL 125 atinja o breakeven' a partir do segundo semestre
de 2023 e passe a distribuir ao Fundo resultados maiores ao longo do ano, na medida em que haja a ocupagéo do prédio. Em
relagdo ao JML 747, neste més observamos uma retomada da ocupag&o ponderada para o patamar de 80-85% e esperamos que
se mantenha mais préximo, ou acima, de 85% ao longo do ano. Esta retomada era esperada, uma vez que nos meses de dezembro
e janeiro é previsto uma ocupagdo mais baixa que a usual, devido ao periodo de férias e recesso.

Além disso, em fevereiro houve um aumento das despesas imobilidrias do JML 747 comparativamente ao més anterior devido a:
(i) pagamento do IPTU 2023 em 10 parcelas de fev/23 a nov/23; (i) ajuste no pagamento da despesa de energia perante a
ENEL, que gerou um impacto extraordinario durante o més.

Por fim, em fevereiro tivemos o impacto no resultado de algumas movimentagoes dos ativos liquidos (CRIs) presentes na carteira
do Fundo:

0) Venda parcial de R$ 1,0 milhdo do CRI Assai. O CRI havia sido adquirido em setembro de 2022 a taxa de CDI +
1,50% a.a., restando ainda um saldo de aproximadamente R$ 1,0 milhdo na carteira;

(i) Aquisicdo de R$ 1,0 milhdo do CRI JHSF & taxa de CDI + 1,560% a.a.. O CRI possui 7 anos de prazo, e como lastro
possui debénture com destinagio imobiliaria emitida pela JHSF Participacées S.A. (JHSF3 — R$ 4,3 bi VM). Como
garantia, o CRI possui: (i) Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis (LTV maximo de 50% - apurado trimestralmente); (i)
Cesséo fiduciaria da totalidade dos direitos creditérios atuais e futuros provenientes dos iméveis (Recebimento/PMT
>= 160%); e (i) Alienacéo Fiduciéria das cotas da Pol6nia Incorporagbes Ltda., SPE desenvolvedora do Boa Vista
Estates (PL = R$ 1,5 bi).

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informag&es, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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1.1. Resultado Consércio JML 747

(Valores em reais: R$) Fevereiro de 2023 Janeiro de 2023 Total
Receita de Locacao’ 1.189.890 1.188.625 2.378.515
Despesas Imobiliarias’ (431.2192) (389.460) (820.672)
NOI' JML 747 758.678 799.166 1.557.843
R$/m2/més 105,3 110,9
Despesas Financeiras' (102) 97) (199)
Despesas Consorcio! (13.876) (11.719) (25.595)
Outras Despesas' - - -
Resultado Consércio® JML 747 744.700 787.349 1.532.049
Repasse CSHG Residencial (40,3%) 300.139 317.327 617.466
Taxa de Gestao' (14.372) (13.965) (28.337)
Resultado CSHG Residencial’ 285.767 303.362 589.129
R$/m2%/més 98,4 104,5
Fonte: CSHG.

2. Relacionamento com Investidor
2.1. Informe de Rendimentos

Os Informes de Rendimentos de Pessoa Fisica referentes ao ano-calendario de 2022 foram disponibilizados pelo Itad, escriturador
do Fundo, de acordo com os procedimentos abaixo indicados:

¢ Os Informes de Rendimentos estédo disponiveis integraimente no formato digital, no Portal de Correspondéncias Digitais
do Itad (https://correspondenciasdigitais.itau.com.br/login) desde o dia 28 de fevereiro de 2023;

e Para solicitagdio da segunda via dos Informes de Rendimentos e/ou em caso de duvidas, o escriturador podera ser
acessado através dos telefones 0800-720-5299 ou 3003-9285 (capitais e regides metropolitanas) e 0800-720-9285
ou 0800-720-5299 (outras regides), em dias Uteis, das Sh as 18h;

e (s Cotistas poderao, ainda, solicitar o recebimento da versdo impressa de seus Informes de Rendimentos através do canal
supracitado.

2.2. Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas

Nas proximas semanas, as demonstragdes financeiras auditadas do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro serdo publicadas e a Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, convocada.

2.3. Apresentacao Anual
A Apresentacdo Anual do Fundo acontecerd no més de abril, logo apés a Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas (AGO). Os

Cotistas estdo convidados a participar, na sede da Administradora, de acordo com o disposto na convocagéo a ser disponibilizada
futuramente no site da Administradora e Fundos.NET.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informag&es, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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3. Comercial

O JML 747 fechou o més de fevereiro com ocupagéo ponderada de 80,4% (vs 72,9% em janeiro) e prego médio de locagéo de
R$ 224,6/m2/més (vs R$ 218,9/m2/més em janeiro). Ao longo de 2022, foi possivel acompanhar o crescimento consistente da
ocupacdo desde o inicio da operacdo em jan/22 e em 2023, apdés 12 meses do seu inicio, acreditamos que o empreendimento

atingiu certo grau de maturag&o e inser¢do no mercado, e o objetivo é manter um patamar de ocupagio entre 85% e 90%, com
excecdo de eventuais sazonalidades.

Além disso, o prego médio de locagdo também tem crescido consistentemente desde o inicio da operagéo, tendo apresentado um
aumento de 10,9% entre jan/22 e jan/23. No mesmo periodo, a variagdo do IPCA foi de 5,8% e, portanto, o crescimento real do
preco médio de locacdo foi de 5,1%. Importante mencionar que as novas locagdes vem sendo contratadas em patamar de prego
superior ao médio atual, o que deve continuar contribuindo para o crescimento do valor médio do aluguel nos préximo meses.

Em fevereiro, tivemos 23 entradas (vs 14 em janeiro) e 11 saidas (vs 9 em janeiro), totalizando 83 contratos vigentes ao final do

més. As 83 unidades ocupadas representavam uma ocupagéo fisica de 85,0% (vs 75,9% em janeiro) em relagdo ao total de
unidades detidas pela JFL e o Fundo.

Vale destacar aqui a diferenca entre a ocupagdo ponderada e a ocupagéo fisica. No primeiro caso, a area ocupada é ponderada
pela quantidade de dias ocupados dentro do més. Vamos considerar, por exemplo, um contrato de locagéo de uma unidade de 45
m? com inicio no dia 31/01/2023 e término em 28/02/2023: a area ocupada representa 0,62% da area total (7.204,60 m?) e
os dias ocupados, dentro do més de dezembro, representam 100% dos dias (28 dias ocupados dentro de um intervalo de 28 dias
totais). Portanto, a ocupacéo ponderada seré a multiplicagéo das duas coisas, ou seja, 0,62%. No caso da ocupago fisica, trata-
se de uma foto da ocupacdo das unidades ao final do més, sem ponderar pela ocupagéo ao longo do més.

Evolucéo da ocupacéo (%) Aluguel médio (R$ / m?) Prazo médio dos contratos (meses)
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Fonte: CSHG.
Entradas e Saidas (n° de Contratos Vigentes) Concentragdo por Segmento (% Contratos Vigentes)
23
mPF
Corporativo
Jan-23 Entradas Saidas Feb-23
Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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Composicao do Resultado
(Valores em reais: R$) Fevereiro de 2023 Janeiro de 2023 2023 12 Meses
NOI Ativos' 187.445 303.362 490.807 2.525.560
Rendimentos Mobiliarios' 227.515 282.222 509.737 2.410.277
Ganhos de Capital Bruto' 2.900 (13.653) (10.753) (26.464)
IR sobre Ganho de Capital - 3 3 3
Total de Receitas 417.860 571.929 989.789 4.909.371
Despesas Financeiras’ (366.291) (366.369) (732.660) (4.620.357)
Despesas Imobiliarias' - - - 2.799
Despesas Operacionais' (139.928) (126.508) (266.436) (1.373.609)
Total de Despesas (506.219) (492.877) (999.096) (5.991.168)
Resultado' (88.359) 79.052 (9.307) (1.081.797)
Rendimento anunciado - - - -
Quantidade de Cotas 1.492.940 1.492.940 - -

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacoes, entre em contato com a

CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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Carteira
Composicdo do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes) (Valores: R$ milhses)
Imoveis 203,7
19,5
7,2 CRI's! 71
203,7 — - 0,1 ) —
17,7 . Renda Fixa! e Outros 19,2
151,3 Outros 0,1
61,4
Parcelas a Receber -
Aquisicdes (17,8
CRI's a pagar 61,4)
Patrimonio Liquido 150,9
Imbveis CRI's  RendaFixa Outros  Parcelasa Aquisictes CRI'sa  Patriménio Quantidade de Cotas (n°) 1.492.940
e Outros Receber pagar Liquido
Cota Patrimonial (R$) 101,11
Fonte: CSHG.
Detalhamento Aquisicoes/ CRI’s a pagar e Parcelas a Receber
Prazo Classificagdo Descricao Valor (R$ milhdes) Fato Relevante
Aquisicdes Aquisicdo FL 125 (17,8 link
Maior que 12 .
CRI's a pagar Saldo CRI JFL 61,4 link
Peg ©1,4) (link)
Fonte: CSHG.
Ativos Imobiliarios (% Valor Patrimonial) Distribuicao Geografica
Zona Norte

o
mFL 125

JML 747

g -

Zona Oeste

Centro

Zona Leste

Zona Sul

# Afivolmobiliario Localizagio

Fonte: CSHG. Fonte: CSHG.

1 JML R. Jose Maria Lishos
2 FL125 Aw. Rebougas

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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Alavancagem

Desde o inicio do pagamento de amortizagdo da operagéo de securitizagao utilizada para viabilizar a aquisi¢cao dos ativos do Fundo
no més passado, passaremos a informar as métricas de alavancagem® do Fundo.

A operacdo tem volume inicial de R$ 60,0 milhdes, juro remuneratério de 6,8% ao ano, atualizagio monetéria pelo IPCA e
vencimento em 10 de novembro de 2033 (12 anos de prazo). Nos graficos abaixo, é possivel verificar: (i) Saldo Devedor total e %
de alavancagem do Fundo frente ao valor dos empreendimentos na carteira; e (i) amortizagdo do Saldo Devedor atual, o qual
mostra as tranches de pagamento que o Fundo precisa honrar ao longo dos anos.

Grafico de Saldo Devedor' (“SD”) total do CRI e % de alavancagem do Fundo (SD/Valor dos Ativos)

(R$ milhes] mmmm SD total do CRI % de alavancagem
70 289% 30%
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Fonte: CSHG.

Grafico de Amortizacdo do Saldo Devedor atual do CRI

m (+) CRI JFL
[R$ milhces]

10

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Fonte: CSHG.

D

~

N

o

CRI CETIP Saldo Devedor Indexador Taxa Di?;?:i:e Prazo Caréncias
CRI 1 21K0634938 R$ 61,4 milhdes IPCA 6,8% Dez/21 12 anos -
Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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14/12/2022 (Link)

26/07/2022 (Link)

30/06/2022 (Link)

06/06/2022 (Link)

20/12/2021 (Link)

19/11/2021 (Link)

Reavaliacédo de Iméveis

Os iméveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor justo) pela empresa CBRE
Consultoria do Brasil LTDA, resultando em valor 0,17% superior aos valores contabeis dos
referidos imdveis.

Reavaliacao de Iméveis

Os iméveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor justo) pela empresa CBRE
Consultoria do Brasil LTDA, resultando em valor 12,01% superior aos valores contdbeis dos
referidos iméveis.

Conclusao do recebimento das unidades do JML 747

Em junho de 2022, o Fundo concluiu o recebimento de todas as 43 unidades que detém do
JML 747. Quando da aquisicdo do imdvel, parte do valor foi pago a vista e parte a prazo, a
medida que as obras de fit-out das unidades fossem finalizadas e validadas.

Emissao do Habite-se do FL 125

Em junho de 2022, foi concluida a emissdo do Habite-se do FL 125. Este documento
autoriza o inicio da utilizacdo efetiva de construcdes ou edificacbes destinadas a habitacio.

Os imoéveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor justo) pela empresa CBRE
Consultoria do Brasil LTDA, resultando em valor 11,90% superior aos valores contébeis dos
referidos imoveis.

O Fundo adquiriu os direitos reais aquisitivos de 110 apartamentos destinados a locagéo
residencial. Para o empreendimento JML 747, foi pago o valor total de R$ 51.487.499,14
e para o FL 125, R$ 106.344.488,88, resultando no valor total da transacdo de R$
167.831.988,02.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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Obras e desenvolvimentos

e FL 125: Construcéo e fit out' das unidades

No més de Janeiro, ndo ocorreu avanco fisico na obra em nenhuma das frentes analisadas — com e sem fit out. Isso ocorreu por
conta da paralisagdo dos servicos no més dado o cendrio de substituicdo parcial de fornecedores da obra. Esta decisdo partiu por
parte da equipe de gestdo da parceira desenvolvedora como forma de mitigar os atrasos e problemas de rotina que estéo ocorrendo
nesta reta final com a construtura contratada. Com este novo cenério desenhado, foi apresentado um novo cronograma de
recebimento contemplando a entrega total de 35 unidades (52% do total de unidades pertencentes ao Fundo) até a segunda
semana de abril — o prazo do restante das unidades ainda encontra-se em analise.

Acompanhamento dos servicos

Ano 2022 2023

Total

Més jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez fev nmar abr

Avango ﬂsm‘:ﬁg?ﬁﬁ 20% 192% 15% 32% 15% 13% 14% 04% 05% 15% 03% 01% | 0.00% 005% 008% 005%
100%

Acumu'arde;::::: 87.0% 88.0% 89.7% 929% 944% 957% S7.1% O75% 079% 095% 99.72% 99.82% 99.82% 09.97% 99.95% 100%

Avango ﬂsm‘:ﬁg?ﬁﬁ 20% 08% 12% 30% 15% 10% 09% 04% 03% 1.1% 01% 01%  0.00% 008% 010% 011%
- 100%

Ac”mularde:;:'a;g 89.4% 00.3% O15% 045% 059% 97.0% O7.8% 082% 085% 00.6% 99.66% 99.71% @9.71% 00.79% 99.89% 100%

lizad: ‘ previsto
Comparativo da curva de evolucéo fisica da obra
L % % 99,6% 99,66% 99,71%
o 7.0% 97,8% 98,.2/ 98,5% .\ .\ e .99,71 % 1 O0,0%
94,56% ' —Q=V—\Q_- 9082%  99,82%
o . e ) 97.9% o 99,72% een 10< 70
amomm Sem fitout ) —— ./: — 97.5% 99,5% 95,0%
goay  903% .¢._ IR
.__--:/. 9,7% 90,0%
amomm Com fitout Q_ 88,.2% 9
87,0% 85,0%
80,0%
75,0%
L 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ] 70,0%
jan  fev mar abr mai jun jul  ago set out nov dez jan fev mar abr
2022 2023

Fonte: CSHG

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).



Ativos Imobiliarios
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Ativo Imobiliario Endereco ABL Unidades Participacdo = Ocupacao
JML 747 Rua José Maria Lisboa, 757 - Jardins 2.904 m2? 43 28,8% 80,4%

FL 125 Avenida Reboucas, 3.094 - Pinheiros 7.068 m? 67 58,4% 0% (em obras)
Total - 9.972 110 = =

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacoes, entre em contato com a

CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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CSHG Residencial
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ 41.922.939/0001-04
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Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto preponderante a realizagéo de investimentos de longo prazo em empreendimentos imobiliarios localizados no territério
brasileiro, por meio da participag&o direta ou indireta em empreendimentos imobiliérios que depois de prontos serdo destinados a moradia, servicos
de moradia, andlogos a moradia, permanente ou transitéria, ou hospedagem (tais como, apart hotel, flat ou moradia compartilhada) de curta,
média e/ou longa temporadas, podendo os iméveis, no momento do investimento pelo Fundo, estarem prontos e devidamente construidos, em
construgdo ou, ainda, consistrem em terrenos para futuro desenvolvimento. Para mais detalhes, consulte o Regulamento.

Patriménio Liquido médio Gltimos 12 meses: R$ 134.650.110,63

mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23

Patriménio Liquido ultimos 12 meses (MM R$)

109,1 1079 106,8 1058 161,1 161,3 161, 7 162,0 161, 7 151,7 151,83 160,9

Quantidade de cotas: 1.492.940

Inicio das atividades Publico-alvo
Novembro de 2021 Investidores Profissionais e Qualificados
Escriturador Taxa de Administracao:

) (@ 0,90% ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo,
ltat Corretora de Valores S.A. enquanto tal valor for igual ou inferior a R$ 500.000.000,00;

(b) 0,85% ao ano sobre Patriménio Liquido diario do Fundo, a partir do
momento que for superior a R$ 500.000.000,00 e inferior a R$
1.000.000.000,00;

(c) 0,80% ao ano sobre Patriménio Liquido diario do Fundo, a partir do
momento que for superior a R$ 1.000.000.000,00.

Taxa de Performance:

20% do que exceder 5% ao ano da cota de integralizacdo atualizada
pelo IPCA.

Para mais detalhes, consulte o Regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. 1 (uma) emissdo de cotas realizada
Tipo Anbima - foco de atuacao Cadigo de negociacao

Fll para Renda Ativa - Residencial HGRS11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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'Glossario
Termos e definicdes

v Residencial Fll

Secao: Resumo do Fundo

Valor dos Ativos

Cota patrimonial

ABL

% Alavancagem

Ocupacéo

Valor dos iméveis detidos pelo Fundo na carteira fechamento do més.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo,
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacio de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

E o saldo devedor da operacdo de securitizacdo realizadas antes da aquisicdo do imével em
percentual do valor do iméveis na carteira.

Percentual de ocupagéo ponderado pelos dias ocupados sobre o total de dias do més e pela
area de cada um dos apartamentos alugados durante o més sobre a area total das unidades
residenciais.

Secédo: Comentario da Gestao

Breakeven

Receita de Locacéao

Despesas Imobiliarias

NOI

Despesas Financeiras

Despesas Consoércio
Outras Despesas
Resultado Consoércio

Taxa de Gestao

Resultado CSHG
Residencial

Ponto de equilibrio.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Sigla em inglés que significa Net Operating Income, ou seja, Receita Liquida Operacional.

Compreende despesas diretamente relacionadas com a cobranga de taxas, como taxas de
cartdo de crédito, bancarias, entre outras.

Compreende despesas relacionadas a operacdo do consoércio.
Compreende despesas com partes relacionadas.
Compreende o ganho apurado pelo consércio no periodo.

Remuneragéo pela comercializagéo das unidades calculada como um percentual da receita de
locacdo mensal.

Compreende o ganho apurado pelo Fundo no periodo.

Secédo: Composicao do Resultado

NOI Ativos

Rendimentos Mobiliarios

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Financeiras

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Sigla em inglés que significa Net Operating Income, ou seja, Receita Liquida Operacional.
Refere-se a Receita Liquida Operacional dos empreendimentos do Fundo.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LClI brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao pagamento de encargos e juros associados
a parcelas de aquisicdo de iméveis, CRI, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragéo,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informag&es, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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Residencial Fll

Resultado Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Secéo: Carteira

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

Renda Fixa titulos de renda fixa. publicos e privados.

Secéo: Alavancagem

Alavancagem E o saldo devedor da operagéo de securitizacio realizadas antes da aquisicio do imével.

Saldo Devedor E o montante financeiro das operagées de alavancagem.

Secéo: Obras e desenvolvimentos

Fit-out Conjunto de acabamentos interiores ligados ao imével.

AN
CREDIT SUISSE AN@MA

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Autorregulagdo

Atendimento a clientes
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
otenciais, dos Fundos Imobiliarios é;eridos pela CSHG para fins de informacéo sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados.
ste material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitacio de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo

financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacdo ou adocéo de estratégiias por parte dos destinatarios. As informag@es se referem as datas mencionadas e ndo seréo

atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG néo garante a

veracidade e inte?ridade das informagdes e dos dados, tampouco garante %ue estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem nédo

se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenérios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigbes
de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas projecdes. andlises e cenérios. Projegdes ndo
significam retornos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condicdes de mercado e em cendrios econémicos correntes

e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas n&o pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma,

representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentag&o em vigor, o qual podera

apresentar futuramente dificuldades na determinagéo de seu valor e/ou baixa Iiguidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas

declaracdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A

CSHG né&o se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia

de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos
relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacéo e/ou distribuicio do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse
descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de
investir, em esgecial a secdo fatores de risco. E vedada a céEia, distribuicdo ou relzg)rodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da
CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS.
A VINCULAGCAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2023 (Database: 28/02/2023).
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