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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM

1. DEFINICOES

BII BTS - FII

1.1. Definigdes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os

significados que lhes sdo aqui atribuidos quando iniciados com mailscula no

corpo deste Regulamento:

138 Emissao”:

"'238 Emissao”:

“Administradora” e/ou

“Gestora”:

“Afiliada":

E a distribuicdo puUblica com esforcos restritos da

primeira emissao de Cotas do Fundo.

E a distribuicdo puUblica com esforcos restritos da

segunda emissao de Cotas do Fundo.

E a VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela Comissao de
Valores Mobilidrios para prestar servicos de
administracao carteiras de titulos e valores mobiliarios,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.171, 11° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 03.384.738/0001-98.

Significa (i) em relacdo a uma pessoa juridica ou a um
fundo de investimento, (a) pessoa natural ou outra
pessoa juridica que, direta ou indiretamente, participe
do bloco de controle de tal pessoa juridica ou fundo de
investimento, (b) pessoa juridica ou fundos de
investimento controlados, direta ou indiretamente, por

tal pessoa juridica ou fundo de investimento, ou (c)

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,

242, S&do Paulo - SP, CEP:
www.bancovotorantim.com.br

04602-970; ou pelo formuladrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
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“"ANBIMA":

“Assembleia Geral”:

“Ativo Alvo” ou “Centro

de Distribuicao”:

pessoa juridica ou fundo de investimento, direta ou
indiretamente, sob controle comum de tal pessoa
juridica e/ou de tal fundo de investimento, ou sob
controle comum de pessoas naturais ou juridicas ou
fundos de investimento que detenham o controle de
tais pessoas juridicas ou fundos de investimento; e (ii)
em relagdo a uma pessoa natural, (a) as pessoas
juridicas e/ou fundos de investimento que estejam sob
seu controle, direto ou indireto, (b) c6njuge,
companheiro ou companheira, ascendente, descendente
e outros parentes até 3° grau da pessoa natural e (c)
qualquer sociedade e/ou fundo de investimento na qual
qualguer coOnjuge, companheiro ou companheira,
ascendente, descendente e outros parentes até 3° grau
da pessoa natura participe, direta ou indiretamente, do

bloco de controle.

E a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais.

E a assembleia geral de Cotistas do Fundo disciplinada
no Capitulo 10 deste Regulamento.

E o imével localizado no municipio de Contagem, no
Estado de Minas Gerais, sendo o acesso pela BR-040,
km 23, sentido Belo Horizonte (MG), com terreno de
172.838,61 m2, objeto da matricula n°® 151.080, do
Livro n® 2 do Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Contagem-MG, bem como o centro de

distribuicdo que sera construido no referido imével e o

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,

242, S&do Paulo - SP, CEP:
www.bancovotorantim.com.br

04602-970; ou pelo formuladrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
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“Ativos”:

“Ativos Imobiliarios”:

“Ativos de

Investimento”:

incorporara como benfeitoria e acessao.

Sao o Ativo Alvo, Ativos Imobiliarios e os Ativos de

Investimento, quando referidos em conjunto.

Sao os ativos que poderao ser adquiridos pelo Fundo,
visando o desenvolvimento do Centro de Distribuicdo,
quais sejam: (i) quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis; ou (ii) acdes ou cotas de sociedade(s) por
acoes de capital fechado, sociedades limitadas,

consorcios ou sociedades em conta de participagao.

Sdo os ativos de renda fixa que o Fundo podera
adquirir, tais como: titulos publicos federais e
operacdes compromissadas lastreadas nestes titulos,
titulos de emissdao ou coobrigagcdo de instituicao
financeira de primeira linha ou de fundos de
investimento que apliguem nestes titulos; bem como na
aquisicao de certificados de recebiveis imobilidrios -
CRI, letras hipotecarias - LH, letras de crédito
imobilidrio - LCI, acbOes, debéntures, certificados de
potencial adicional de construcdo, bonus de subscricao,
seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures,
notas promissorias, e outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios, na forma da legislacdo e

regulamentacdo em vigor.

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,

242, S&do Paulo - SP, CEP:

www.bancovotorantim.com.br

04602-970; ou pelo formuladrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
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“Auditor Independente”:

“Benchmark das Cotas

Seniores” ou

“Benchmark”:

“Boletim de

Subscricao”:

\\B3II:

“Chamadas de Capital”:

Empresa de primeira linha do mercado nacional,
registrada na CVM, contratada pelo Fundo para realizar

a auditoria de suas demonstracoes financeiras.

O Fundo buscara atingir como meta e rentabilidade
maxima para as Cotas Seniores de 8,50 % (oito inteiros
e cinquenta centésimos por cento) ao ano, acrescido da
variagcao acumulada do IPCA, sendo certo, contudo, que
o Benchmark objetivado dependerd da rentabilidade do
Ativo Alvo, razao pela qual ndo ha qualquer garantia de
rentabilidade ou de que o Benchmark serd atingido,
nada podendo os Cotistas reclamarem a este titulo,
observado ainda o disposto no item 6.4.1 deste

Regulamento.

Significa o instrumento pelo qual os Cotistas
subscrevem e assumem a obrigacao de integralizar

determinado numero de Cotas do Fundo.

E a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc3o.

Significa cada notificaggo a ser enviada pela
Administradora aos Cotistas, mediante prévia
aprovacdo de seu envio pelo Comité de Investimentos,
por meio de correspondéncia com aviso de recebimento
e/ou correspondéncia eletronica, com solicitacdo de
aporte de recursos no Fundo para integralizacdao das
Cotas subscritas pelo investidor, de acordo com prazos,

condicOes e procedimentos estabelecidos no respectivo

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -

www.bancovotorantim.com.br

5


mailto:sac@bancovotorantim.com.br
http://www.bancovotorantim.com.br/

“Comité de

Investimentos”:

“Compromisso de

Investimento”:

“Contrato de Locacao

Atipica” ou “Built to
Suit”:

“Cotas”:

“Cotistas”:

“Cotista(s)

Mezanino(s)”:

“Cotista(s) Senior(es)”:

Compromisso de Investimento e no Regulamento.

Significa o Comité de Investimentos, conforme regulado

no Capitulo 11 deste Regulamento.

E o compromisso de investimento firmado entre o
Cotista e o Fundo, nos qual deverd constar a
quantidade de Cotas e o valor total do investimento a
que se obriga o Cotista no decorrer da vigéncia do
Fundo, de acordo com as Chamadas de Capital

realizadas pela Administradora

E o contrato de locacdo de imével sob medida ndo
residencial (modalidade Built To Suit), firmado em 15
de abril de 2015, com o Locatario para locacdo do
Centro do Distribuicao, pelo prazo de 180 (cento e
oitenta) meses apds a entrega da posse do Centro de
Distribuicao, sob o registro 001/2015, conforme
aditado, o qual foi cedido ao Fundo que entao assumiu

os direitos e obrigagOes ali estabelecidos.

Todas as cotas de emissao do Fundo.

Sao os Cotistas Seniores, os Cotistas Mezaninos e os

Cotistas Subordinados, em conjunto.

Sado os titulares das Cotas Mezanino

Sado os titulares das Cotas Seniores

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,

242, S&do Paulo - SP, CEP:
www.bancovotorantim.com.br

04602-970; ou pelo formuladrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
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“Cotista(s)

Subordinado(s) Classe
A”:

“Cotista(s)
Subordinado(s) Classe
B”:

“Cotista(s)
Subordinado(s) Classe B

- 13, Série”:

“Cotista(s)
Subordinado(s) Classe B

— 23, Série”:

“Cotista(s)
Subordinado(s)”:

“"CVM”:

"Data de Pagamento de

Rendimento das Cotas":

"Data de Pagamento de

Rendimento das Cotas

Mezanino":

Sao os titulares das Cotas Subordinadas Classe A.

Sao os titulares das Cotas Subordinadas Classe B - 12,

Série e 22 Série.

Sao os titulares das Cotas Subordinadas Classe B - 12,

Série.

Sao os titulares das Cotas Subordinadas Classe B - 23,

Série.

Sao os titulares das Cotas Subordinadas Classe A,
Cotas Subordinadas Classe B - 13, Série e das Cotas

Subordinadas Classe B - 22. Série, em conjunto.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Em conjunto, a Data de Pagamento de Rendimento das
Cotas Mezanino, Data de Pagamento de Rendimento
Data de

Rendimento das Cotas Subordinadas.

das Cotas Seniores e Pagamento de

Décimo Dia Util de cada més, a partir do 1° (primeiro)
més apds o pagamento do primeiro aluguel pelo
Locatario ao Fundo, sujeito ainda a distribuicdo de

Rendimentos em favor das Cotas Seniores. Caso nao

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -

www.bancovotorantim.com.br
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"Data de Pagamento de

Rendimento das Cotas

Seniores":

"Data de Pagamento de

Rendimentos das Cotas

Subordinadas":

"Data da Primeira

Integralizacdo":

haja pagamento na respectiva Data de Pagamento de
Rendimento das Cotas Mezanino em questdo, este fica
automaticamente prorrogado para a préoxima Data de

Pagamento de Rendimento das Cotas Mezanino.

Décimo Dia Util de cada més, a partir do 1° (primeiro)
més apds o pagamento do primeiro aluguel pelo
Locatario ao Fundos, sendo que o Benchmark das Cotas
Seniores sera calculado desde a data da sua total
integralizacdo, na forma do Capitulo 6 deste
Regulamento, ainda que seu pagamento se inicie
apenas apods o inicio do pagamento do aluguel pelo
Locatario. Caso ndao haja pagamento na respectiva Data
de Pagamento de Rendimento das Cotas Seniores em
questao, este fica automaticamente prorrogado para a
proxima Data de Pagamento de Rendimento das Cotas

Seniores.

Décimo Dia Util de cada més, a partir do 1° (primeiro)
més apds o pagamento do primeiro aluguel pelo
Locatario ao Fundo, sujeito ainda a distribuicdo de
Rendimentos em favor das Cotas Seniores e Cotas
Mezanino. Caso nao haja pagamento na respectiva Data
de Pagamento de Rendimento das Cotas Subordinadas
em questdao, este fica automaticamente prorrogado
para a proxima Data de Pagamento de Rendimento das

Cotas Subordinadas.

Data da primeira integralizacao de Cotas

representativas do patrimoénio liquido inicial do Fundo.

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -

www.bancovotorantim.com.br
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“Dia Util”:

“Encargos do Fundo”:

"Evento de Liquidacao

Antecipada":

"Evento de Revisao":

“Fundo”:

“Instrucdo CVM n°
400":

“Instrucdo CVM n°
472"

“Instrucdo CVM n°
476":

“Instrucao CVM n®°
539":

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado

nacional.

Sao os custos e despesas descritas no Capitulo 14 deste
Regulamento, que serao debitados, pela

Administradora, do Patriménio Liquido do Fundo.

Qualquer dos eventos descritos no item 10.3, que
acarretardo na liquidacdo antecipada automatica do
Fundo, independente de deliberacdo da Assembleia

Geral.

Qualquer dos eventos descritos no item 10.2.

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BII BTS
- FII

Instrucao da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada.

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada.

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada.

Instrugdao da CVM.° 539 de 13 de novembro de 2013,

conforme alterada.

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,

242, S&do Paulo - SP, CEP:
www.bancovotorantim.com.br

04602-970; ou pelo formuladrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
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“Instrucao CVM n°
555":

“IPCA":

“IGP-M":

n”

“Laudo de Avaliacao”:

“Lei n® 8.668/93":

“Lei n© 9.779/99":

“Locatario” ou

“Correios”:

“Patrimonio Liguido”:

Instrucao da CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada.

Indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo,
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE.

Indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas (FGV).

Laudo de avaliacao dos imdveis, bens e direitos de uso
que compde o patrimoénio do Fundo, a ser elaborado
apenas quando exigido pela regulamentacdo aplicavel
e/ou a pedido do Comité de Investimentos, que devera
ser elaborado de acordo com o Anexo I a Instrugao
CVM n0 472,

Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme

alterada.

E a Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos-ECT,
empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.028.316/0001-03, com sede na cidade de Brasilia,
no Distrito Federal, na SBN, Quadra 01, Bloco A, 1°

andar.

O patrimonio liquido do Fundo calculado para fins

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,

242, S&do Paulo - SP, CEP:

www.bancovotorantim.com.br

04602-970; ou pelo formuladrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
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“Periodo de Obras”:

“Periodo de

Rendimento”:

“Politica de

Investimento”:

“Prazo de Duracdo do

Fundo”:

contdbeis de acordo com o Capitulo 17 deste

Regulamento.

E o prazo que se inicia na data da primeira
integralizacao de Cotas do Fundo e se encerra na data
de pagamento do primeiro aluguel referente a locacao
Built to Suit do Ativo Alvo, dentro do qual serao
realizadas as obras no Centro de Distribuicdo. O Periodo
de Obras é estimado em 12 (doze) meses, contados da
data da primeira integralizagao de Cotas do Fundo,
podendo esse periodo ser maior ou menor, sem que
qualquer Cotista tenha direito a qualquer indenizagao,
remuneragao e/ou pagamento em razao do aumento ou

reducdo desse periodo.

E o periodo de 180 (cento e oitenta) meses, que se
inicia apdés o Periodo de Obras, quando da entrega do
Ativo Alvo para uso do Locatario, o qual podera ser
estendido por mais 60 (sessenta) meses em comum
acordo pelas partes. Neste periodo o Fundo recebera as
receitas de locagao e, apds descontadas as despesas e
provisbes do Fundo, distribuirda os Rendimentos aos

Cotistas.
A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a
realizacdo de seus investimentos, nos termos do

Capitulo 4 deste Regulamento.

E o prazo de duragdo do Fundo definido no item 2.2.

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
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“Requlamento”:

“Rendimento”:

“Rendimentos

Declarados”:

“Reserva de

Contingéncia” ou

“Reserva de Caixa”:

“Resultado Total

O presente instrumento que disciplina o funcionamento

do Fundo.

Significa os valores declarados aos Cotistas com base
nos rendimentos auferidos pelo Fundo em razao do
recebimento (i) de aluguéis e/ou outras receitas
(inclusive multas e juros recebidos) decorrentes da
locacao de Built do Suit relativa ao Ativo Alvo, (ii) de
receita, rentabilidade e remuneracdao decorrentes dos
Ativos de Investimentos, (iii) de valores em razao de
eventual venda, alienacdo e/ou qualquer forma de
transferéncia do Ativo Alvo, no que esse valor exceder
ao valor total das Cotas, calculadas nos termos dos
Capitulos 6, 7 e 8 deste Regulamento e (iv) quaisquer
outros valores que acresgam ao patrimdnio do Fundo e
gue nao sejam decorrentes da integralizacao de Cotas.
Todo valor pago aos Cotistas que nao se enquadre
numa das hipdteses acima sera considerado como
sendo amortizacao de suas Cotas, observado ainda o

disposto no item 6.4.1 deste Regulamento.

Significa todos os Rendimentos que tiverem sido
declarados as respectivas Cotas até a data do calculo
do valor da respectiva Cota.

Tem o significado que |he é atribuido no item 17.4

deste Regulamento.

Total dos Rendimentos Declarados pela Administradora,

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
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Declarado”:

“Taxa de

Administracao”:

“Volume da Oferta de

Cotas Mezanino — 12,

Série”:

“Volume da Oferta de

Cotas Seniores 12@

Emissao”:

“Volume da Oferta de

Cotas Seniores 23

Emissao”:

“Volume da Oferta de

Cotas Subordinadas

periodicamente, apurado segundo o regime de caixa, na
forma da regulamentacao aplicavel, ja descontados os

compromissos e eventuais investimentos programados.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 13.1
deste Regulamento.

E o montante de 335.357 (trezentas e trinta e cinco
mil, trezentas e cinquenta e sete) Cotas Mezanino,
resultado do desdobramento das 292.500 (duzentas e
noventa e duas mil e quinhentas) Cotas Mezanino
objeto da 12 Emissao do Fundo, ao valor inicial unitario
de R$34,91452991 cada na data da 12 Emissao do
Fundo e R, totalizando a quantia de R$10.212.500,00
(dez milhdes duzentos e doze mil e quinhentos reais).

E o montante de 830.000 (oitocentas e trinta mil) Cotas
Seniores, ao valor inicial unitario de R$100,00 (cem
reais) cada, totalizando a quantia de R$83.000.000,00
(oitenta e trés milhdes de reais), que sao objeto da 12

Emissao do Fundo.

E o montante de 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas
Seniores, ao valor inicial unitdrio de R$100,00 (cem
reais) cada, totalizando a quantia de R$15.000.000,00
(quinze milhdes de reais), que serdao objeto da 22

Emissao do Fundo.

E o montante de 146.250 (cento e quarenta e seis mil,

duzentas e cinquenta) Cotas Subordinadas Classe A, ao

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
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www.bancovotorantim.com.br
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Classe A — 12 Emissao”:

“Volume da Oferta de

Cotas Subordinadas
Classe A — 22,

Emissao”:

“Volume da Oferta de

Cotas Subordinadas

Classe B — 12, Série”:

“Volume da Oferta de

Cotas Subordinadas
Classe B — 223, Série da

138 Emissao”:

“Volume da Oferta de

Cotas Subordinadas
Classe B — 22, Série da

23, Emissao”:

valor inicial unitario de R$100,00 (cem reais) cada,
totalizando a quantia de R$14.625.000,00 (quatorze
milhdes e seiscentos e vinte e cinco mil reais), que sao

objeto da 12 Emissao do Fundo.

E o montante de 21.428 (vinte e um mil, quatrocentos
e vinte e oito) Cotas Subordinadas Classe A, ao valor
inicial unitario de R$466,68 cada, totalizando a quantia
de R$10.000.019,00 (dez milhdOes, dezenove reais e
quatro centavos), que serao objeto da 22 Emissao do

Fundo.

E o montante de 193.750 (cento e noventa e trés mil,
setecentas e cinquenta) Cotas Subordinadas Classe B,
ao valor inicial unitario de R$100,00 (cem reais) cada,
totalizando a quantia de R$19.375.000,00 (dezenove
milhdes e trezentos e setenta e cinco mil reais), que

sao objeto da 12 Emissao do Fundo.

E o montante de 830.000 (oitocentas e trinta mil) Cotas
Subordinadas Classe B, ao valor inicial unitdrio de
R$100,00 (cem reais) cada, totalizando a quantia de
R$83.000.000,00 (oitenta e trés milhdes de reais), que
sao objeto da 12 Emissao do Fundo.

E 0 montante de 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas
Subordinadas Classe B, ao valor inicial unitario de
R$100,00 (cem reais) cada, totalizando a quantia de
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), que serao

objeto da 22 Emissao do Fundo.

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
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“Volume Total da E a soma do Volume da Oferta de Cotas Mezanino - 12.

Oferta”: Série, do Volume da Oferta de Cotas Seniores 12
Emissdao, do Volume da Oferta de Cotas Seniores 22
Emissdao, do Volume da Oferta de Cotas Subordinadas
Classe A - 12 Emissao, do Volume da Oferta de Cotas
Subordinadas Classe A - 22 Emissao, do Volume da
Oferta de Cotas Subordinadas Classe B - 13, Série, do
Volume da Oferta de Cotas Subordinadas Classe B - 23,
Série da 12 Emissao e do Volume da Oferta de Cotas

Subordinadas Classe B - 23, Série da 22 Emissao.

2. DO FUNDO

2.1. Constituicao. (0] FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VOTORANTIM BII BTS - FII é constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93 e pela Instrucao CVM n©°

472, e demais disposigoes legais e regulamentares aplicaveis.

2.2. Prazo de Duragao do Fundo. O Fundo tem prazo de duracao

indeterminado.

2.3. Caracteristicas das Cotas. O Fundo terd 4 (quatro) classes de Cotas, as
quais correspondem a fragOes ideais de seu Patrimbnio Liquido e terdo a

forma nominativa e escritural.

2.3.1.As cotas do Fundo poderdao ser Cotas Seniores, Cotas Mezanino, Cotas
Subordinadas Classe A ou Cotas Subordinadas Classe B, sendo que as Cotas
Subordinadas Classe B serdo divididas em Cotas Subordinadas - 12. Série ou

Cotas Subordinadas - 23. Série para fins especificos de estabelecer datas

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br
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diversas de integralizacao, na forma do art. 11, §1°, da Instrugao CVM n°
472.

2.3.2.As Cotas ndo serdo resgataveis, exceto por ocasiao da liquidacdo do Fundo ou
por seu vencimento, sendo admitida sua amortizacao conforme o disposto

neste Regulamento ou por decisdao da Assembleia Geral de Cotistas.

2.3.3.A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depodsito das Cotas
aberta em nome do Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o

numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes aos Cotistas.

3. DO OBJETO DO FUNDO

3.1. Objeto. O Fundo tem por objeto proporcionar aos Cotistas a distribuicdao de
Rendimentos e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo, conforme a
Politica de Investimentos, preponderantemente pelo recebimento de renda
decorrente do investimento direto ou indireto no Ativo Alvo, e sua locagao por
meio de Built to Suit para o Locatario. Ndao ha garantias de que o Fundo
efetivamente distribuira os Rendimentos e/ou obtera determinada

rentabilidade das Cotas no longo prazo.

3.2. A participacao do Fundo no Ativo Alvo podera se dar por meio da aquisicao

dos seguintes Ativos Imobiliarios:

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; e

(ii) acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre dentre

as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios.

3.3. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndao estejam
aplicadas no Ativo Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas pela

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br
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3.4.

Gestora em Ativos de Investimento, nos termos do item 4.3 deste
Regulamento. As aplicagdes financeiras realizadas em Ativos de Investimento
poderdao ser revisadas pelo Comité de Investimentos que podera sugerir
resgates e desinvestimentos, ou sua alocagdo em outros Ativos de

Investimentos.

Pablico Alvo. O Fundo é destinado a investidores qualificados, assim
definidos nos termos do Art. 9°-B da Instrugao CVM n© 539.

3.4.1.0 investimento no Fundo ndo é adequado a investidores que buscam retornos

de curto prazo, considerando o perfil do investimento e/ou necessitem de
liquidez em seus investimentos, considerando que o Fundo é um condominio

fechado sendo vedado o resgate de Cotas.

3.4.2.Tendo em vista tratar-se de fundo de investimento destinado exclusivamente

3.5.

4.

4.1.

a investidores qualificados, o Fundo, nos termos do artigo 55 da Instrucao
CVM n° 472, dispensa: (i) a elaboragao de prospecto, (ii) de publicacao de
anuncio de inicio e de encerramento de distribuicdo, e (iii) de elaboracao de
Laudo de Avaliacao para a integralizacao de cotas em bens e direitos, sem
prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo quanto

ao valor atribuido ao bem ou direito.

Garantias. As aplicacOes realizadas no Fundo nao contam com garantia da
Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora ou com qualquer mecanismo de seguro ou

tampouco do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Politica de Investimento. A Politica de Investimento a ser adotada pelo

Fundo consistird na aplicacdo dos recursos do Fundo nos Ativos, de forma a

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,

242,
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4.2.

proporcionar ao Cotista remuneracao para o investimento realizado, por
meio: (i) do resultado obtido com a locacdo do Ativo Alvo ao Locatério; e (ii)
do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizagao dos

Ativos.

Ativo Alvo. Para fins do disposto no item “f” do inciso II do Artigo 15 da
Instrucdo CVM n.0 472, fica estabelecido que o Fundo visa a construgao e
desenvolvimento do Centro de Distribuicdo a ser locado para o Locatario,

conforme o Contrato de Locacgao Atipico.

4.2.1.0 Periodo de Obras deve durar aproximadamente 12 (doze) meses, podendo

ser maior ou menor, iniciando-se entao o Periodo de Rendimentos, a partir do

qual o Locatario iniciara o pagamento do aluguel mensal.

4.2.2.A reforma e construcdo poderad ser realizada pelo Fundo diretamente ou

4.3.

indiretamente por meio da contratacao pelo Fundo de construtoras,
empreiteiras, fornecedores e prestadores de servico necessarios a conclusdo

das obras.

Ativos de Investimento. As disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, nao estejam aplicadas no Ativo Alvo, nos termos deste
Regulamento, de acordo com as normas editadas pela CVM, serdao aplicados

nos Ativos de Investimento.

4.3.1.A aquisicdo dos Ativos de Investimento pelo Fundo sera realizada diretamente

pela Gestora, a seu exclusivo critério, observadas as condicGes estabelecidas

na legislacao e regulamentacao vigentes.

4.3.2.As remuneragdes que venham a ser distribuidas em beneficio do Fundo, por

conta de seus investimentos nos Ativos de Investimento, serdo incorporadas

ao Patrimonio Liquido do Fundo, distribuidos aos Cotistas, ou destinados a

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
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reinvestimentos no Ativo Alvo, conforme necessidade de caixa do Fundo

verificada pela Administradora.

4.3.3.Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Patrimonio Liquido em titulos e/ou valores mobilidrios, a Administradora
deverd prestar os servigos de custddia de tais ativos ou contratar terceiros

devidamente habilitados para tal fim.

Securitizagdao. Sujeito a aprovacao pelo Comité de Investimentos, o Fundo
podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacdo gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacdes dessa
natureza, ou mesmo através de cessdao de direitos e/ou créditos de locacao,
venda ou direito de superficie de imodveis integrantes de seu patriménio a
empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislacao

pertinente.

Derivativos. E vedado ao Fundo a realizacdo de operagdes com derivativos,
exceto quando tais operagdes forem previamente aprovadas pelo Comité de
Investimentos e realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial
ou contra a variacao de custos relacionados a obras do Centro de
Distribuicdo, devendo a exposicdo ser sempre, no maximo, o valor do

Patrimonio Liquido.

Alteracao da Politica. O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo
somente poderao ser alterados por deliberacao da Assembleia Geral,

observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Limites de Concentracdao. A diversificacdo do patrimonio do Fundo sera
definida pelo Gestor em relacdo aos Ativos de Investimento, sem

compromisso formal de concentracdo em nenhum ativo especifico, podendo o

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
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Fundo investir até 100% (cem por cento) de seu patrimoénio unicamente no
Ativo Alvo.

5. DA ADMINISTRAGAO E GESTAO DO FUNDO E DE SEUS ATIVOS

5.1. Administracao. As atividades de administracdo do Fundo serdao exercidas

pela Administradora.

5.2. Gestao. As atividades de gestao do Fundo serdao exercidas pela
Administradora. A Administradora podera contratar outra administradora de
carteira de valores mobilidrios devidamente registrada na CVM para atuar
como Gestora do Fundo, desde que obtenha prévia aprovacdo do Comité de

Investimentos.

5.2.1.Na hipdétese de contratacdo de uma Gestora, por deliberacdo Unica da
Administradora (sem prévia autorizagao do Comité de Investimentos), na
forma do item 5.2, a remuneracao da Gestora deverda ser paga com os
mesmos recursos pagos a titulo de Taxa de Administracdao, nao podendo tal
contratagao acarretar em qualquer pagamento adicional pelo Fundo, salvo se

com aprovacgao da Assembleia Geral.

5.3. Outros Prestadores de Servigco. A Administradora devera prover o Fundo
com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que

deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

I. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de
analise e acompanhamento de projetos imobiliarios;
II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e
valores mobilidrios;
ITI. escrituracao de Cotas;
IV. custddia de ativos financeiros;

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
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242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br

20


mailto:sac@bancovotorantim.com.br
http://www.bancovotorantim.com.br/

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

5.3.1.Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, a Administradora podera, em nome do Fundo, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a prestacdao dos servigos indicados no item

5.3 deste Regulamento.

5.3.2.Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, mediante prévia aprovacdao da contratacdo pelo Comité de
Investimentos, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do
Fundo compete exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade

fiduciaria dos bens do Fundo.

5.3.3.E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do patrimodnio liquido do Fundo,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociacao em bolsa de valores ou
mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de

liguidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

5.3.4.0s custos com a contratagdao de terceiros para os servigos mencionados no
item 5.3, IV e V serao considerados despesas do Fundo e deverao ser
previamente autorizados pelo Comité de Investimentos; os custos com a
contratacao de terceiros para os servicos mencionados no item 5.3, I, II, III e

VI devem ser arcados pela Administradora do Fundo.

5.3.5.Ndo sera contratado o servico de formador de mercado para as Cotas do

Fundo.

5.4. Poderes da Administradora e da Gestora. A Administradora e a Gestora
do Fundo tem amplos e gerais poderes para gerir o patrimonio do Fundo,
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5.5.

podendo realizar todas as operagoes e praticar todos os atos relacionados ao
seu objeto, exercer os direitos inerentes a propriedade dos bens integrantes
do patriménio do Fundo, inclusive os de agao, recurso e excecao, podendo
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo, transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele,
solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das
Cotas do Fundo, convocar a Assembleia Geral do Fundo, contratar
prestadores de servico do Fundo, e praticar, enfim, todos os atos necessarios
a administracao e gestao do Fundo, observadas as limitagcdes impostas pelo
Regulamento e a competéncia do Comité de Investimentos, decisdes tomadas
pela Assembleia Geral e demais disposicdes aplicaveis. Quando houver a
contratacao de Gestora, a segregacao de atividades entre a Administradora e
a Gestora sera definido no Contrato de Gestao do Fundo, conforme aprovado
pelo Comité de Investimentos, caso contrario as atividades serao

desenvolvidas pela Administradora.

Obrigacoes da Administradora e da Gestora. Sem prejuizo das demais
obrigacOes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do

presente Regulamento, a Administradora e Gestora estdao obrigadas a:

(i) locar e realizar as atividades de gestdao do Ativo Alvo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento e deliberagdes do

Comité de Investimentos e/ou da Assembleia Geral;

(i) gerir o caixa do Fundo e realizar investimento nos Ativos de

Investimento, observada a Politica de Investimento do Fundo;

(iii)  providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imédveis, das
restricoes determinadas pelo art. 79 da Lei n° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do

patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (iii.1) ndo integram o

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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Séo

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

ativo da Administradora; (iii.2) nao respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo da Administradora; (iii.3) ndo compdem a lista
de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial; (iii.4) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacao da Administradora; (iii.5) ndo sdo passiveis de execucao por
quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que
possam ser; e (iii.6) nao podem ser objeto de constituicao de

guaisquer onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5
(cinco) anos apds o encerramento do Fundo: (iv.1) os registros de
Cotistas e de transferéncias de Cotas; (iv.2) o livro de atas e presenca
das Assembleias Gerais; (iv.3) a documentacao relativa ao Ativo Alvo e
as operacdes do Fundo; (iv.4) os registros contabeis referentes as
operagoes e ao patrimbnio do Fundo; e (iv.5) o arquivo dos relatérios
do Auditor Independente e, caso venha a ser o caso, dos
representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas

contratados nos termos do Artigos 29 e 31 da Instrugao CVM n° 472;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias
a execucdao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados

ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou

valores atribuidos ao Fundo e/ou decorrentes de seus Ativos;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser

arcadas pelo Fundo;
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Séo

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios

adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informada sobre a instauragao de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacdao referida no inciso

“(iv)"”, acima, até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo 15

deste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos

contratados pelo Fundo;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto,
caso aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral e do

Comité de Investimentos;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o

andamento dos Ativos sob sua responsabilidade;

divulgar informagbes em conformidade e observados os prazos
previstos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentagao

aplicaveis;
constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;
transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancgar

em decorréncia de sua condicao de Administradora e/ou, se for o caso,

Gestora; e
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(xvii) convocar a Assembleia Geral nos termos deste Regulamento caso

ocorra qualquer dos Eventos de Revisao previstos no item 10.2 e/ou

sempre que necessario.

5.6. Vedacoes a Administradora. E vedado & Administradora, direta ou

indiretamente, em nome do Fundo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos

Cotistas sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer

forma nas operacdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicao de cotas do préoprio Fundo;

vender a prestagao as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao

em séries e integralizagdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora e ou Gestora, entre o
Fundo e Cotistas que detenham participagdao correspondente a, no

minimo, 10% (dez por cento) do patrimo6nio do Fundo, entre o Fundo e

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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5.7.

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

0 representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, sem

prejuizo das disposicdes da Instrucao CVM n° 472 sobre a matéria;

constituir onus reais sobre os imodveis integrantes do patrimonio do

Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais

nao previstas na Instrugcao CVM n© 472;

realizar operacdes com acOes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses
de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acles, de exercicio de bbnus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagoes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdao patrimonial e
desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio

Liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacgdo prevista no inciso (ix) do item 5.6 ndo impede a realizagdao das

operagdes quando a Assembleia Geral as aprovar previamente e/ou na forma

permitida pela Instrucao CVM n° 472. A vedagao prevista no inciso (x) do

item 5.6 ndo impede a aquisicao, pela Administradora ou Gestora, de imodveis

sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu

ingresso no patrimonio do Fundo.
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5.8.

5.9.

E vedado, ainda, & Administradora: (i) receber, sob qualquer forma e em
qualquer circunstadncia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza,
pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas, bem como suas
Afiliadas; e (ii) valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem,

vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Renlncia, Destituicdo e Descredenciamento da Administradora. A
Administradora sera substituida nos casos de sua destituicao pela Assembleia
Geral, de sua renlncia ou de seu descredenciamento pela CVM. E vedada a
renuncia pela Administradora durante o Periodo de Obras, salvo se por justa

causa.

5.9.1.Na hipdtese de renuncia, ficara a Administradora obrigada a: (i) convocar

imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto e sucessor ou
deliberar a liquidacdo do Fundo a qual deverd ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio
de suas funcOes, até ser averbada no Cartério de Registro de Imdveis, nas
matriculas referentes aos imdveis integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada no Cartério de Titulos e Documentos, sem prejuizo do disposto no
item 5.9.3.

5.9.2.Na hipotese de renuncia da Administradora e caso esta ndo convoque a

Assembleia Geral para eleicdo de seu substituto, é facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas realizarem

referida convocacao, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.
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5.9.3.Apds a averbacao referida no item 5.9.1, inciso “(ii)”, deste Regulamento, os
Cotistas eximirdo a Administradora de qualquer responsabilidade ou 0Onus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa ou se ainda persistirem

obrigagcdes pendentes de cumprimento pela Administradora.

5.9.4.Caso (i) a Assembleia Geral de que trata o item 5.9.1 ndo nomeie instituicao
habilitada para substituir a Administradora, ou (ii) ndo obtenha quoérum
suficiente para deliberar sobre tal matéria ou sobre a liquidacdo do Fundo e
apos realizacdao de nova Assembleia Geral convocada especificamente para
esta finalidade, ainda ndao obtenha quérum suficiente para deliberar sobre tal
matéria ou, (iii) caso a instituicdo eleita para substituir a Administradora nao
tome posse no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da eleicao, a
Administradora procederd a liquidacdo do Fundo, sem necessidade de

aprovagao dos Cotistas.

5.9.5.Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracao de carteira, a CVM devera nomear administrador temporario

até a eleicdo de nova administracao.

5.9.6.A destituicdo da Administradora pela Assembleia Geral obedecerd as regras
de convocagao, quérum de deliberacdo e demais condicdes previstas no

Capitulo 12 deste Regulamento.

5.9.7.Nos demais casos de substituicdo da Administradora, observar-se-ao as

disposicOes dos Artigos 37 e 38 da Instrugao CVM n© 472.

5.9.8.Eventual destituicdo sem justa causa da Administradora e/ou Gestora devera
ser deliberada em Assembleia e lhe comunicada com 60 (sessenta) dias de
antecedéncia, devendo a Taxa de Administracdo ser paga com relacdo a
administracao exercida até a data em que a a instituicdo eleita para substitui-
la tome posse.
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5.9.9.Sujeito a aprovacao do Comité de Investimentos, sem prejuizo de eventual

contratacao direta pela Administradora de empresa especializada para
realizacdo ou acompanhamento das obras do Ativo Alvo, podera a
Administradora contratar, ainda, em nome do fundo, apds aprovacao pelo

Comité de Investimentos, os seguintes servicos facultativos:

(i) distribuicdo de cotas;

(ii) consultoria especializada, envolvendo a analise, selecdo e avaliagao de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a

carteira do fundo; e

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao do

direito de superficie e a comercializacdo dos respectivos imoveis.

5.9.10. Caso os servigos indicados acima sejam prestados diretamente pela

5.10.

Administradora, Gestora e/ou por sociedade de seu conglomerado econdémico,
tal contratacdo considerara os parametros praticados pelo préprio mercado,
em condicdes semelhantes as quais a Administradora contrataria com
terceiros. Em qualquer das hipoteses previstas neste item 5.9.10, o Comité
de Investimentos devera aprovar previamente as condicdes de contratacao

pelo Fundo.

Exercicio de Voto. O direito de voto que o Fundo eventualmente possa ou
deva exercer em sociedades, fundos de investimento e afins de que tenha
participacao sera exercido conforme deliberagao do Comité de Investimentos.
Para o caso nao haver deliberacdo prévia do Comité de Investimentos com
relacdo ao voto a ser exercido, a Administradora deste Fundo adota politica

de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios
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gerais, o processo decisorio e quais sdao as matérias relevantes obrigatdrias
para o exercicio do direito de voto. Assim, no caso de auséncia de instrugdes
do Comité de Investimentos acerca do exercicio do direito de voto, tal politica
orientard as decisdes da Administradora em assembleias de detentores de

ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.

5.10.1. A politica de voto da Administradora, que sera aplicavel conforme item

5.10, pode ser encontrada no sitio

http://www.vam.com.br/web/site/pt/assembleia.htm| e se destina a orientar

o exercicio do direito de voto pelos fundos de investimento geridos pela
Administradora, visando sempre ao melhor interesse dos Cotistas dos fundos.
As decisbes de voto sdao discutidas e aprovadas em comité especialmente

formado para esse fim (“Comité de Proxy Voting”), sdao registradas e

formalizadas em ata e publicadas no sitio previamente indicado.

5.10.2. A Administradora e/ou a Gestora, se verificar potencial conflito de

interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias ou nas

reunioes de socios dos Ativos de Investimento.

5.10.3. Todas as oportunidades em que o Fundo possa ou deva exercer seu

direito de voto deverdo ser informadas ao Comité de Investimentos para que
se relna com o objetivo de deliberar acerca da matéria. Caso o Comité de
Investimentos nao informe a Administradora acerca de sua instrugao de voto
com até 2 (dois) dias de antecedéncia da data em que deve ser exercido, a
Administradora e/ou Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas
proprias convicgoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de

investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

DAS COTAS SENIORES
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6.1. As Cotas Seniores preferem as Cotas Mezanino e as Cotas Subordinadas para
efeito de amortizacao, resgate (em caso de liquidagdo do Fundo) e na

distribuicao de Rendimentos pelo Fundo.

6.2. Integralizacao de Cotas Seniores. As Cotas Seniores serao integralizadas
em moeda corrente nacional, a vista, mediante uma Unica ou mais Chamadas
de Capital em cada emissao, conforme previsto no Boletim de Subscrigao ou

no Compromisso de Investimento.

6.2.1.As Cotas Seniores da 12 Emissao serao integralizadas em seu valor inicial
unitario, qual seja, R$100,00 (cem reais) cada, totalizando R$83.000.000,00
(oitenta e trés milhdes de reais).

6.2.2.As Cotas Seniores da 22 Emissao serao integralizadas em seu valor inicial
unitario, qual seja, R$100,00 (cem reais) cada, totalizando R$15.000.000,00
(quinze milhdes de reais).

6.3. Calculo de Cotas Seniores. As Cotas Seniores serdo atualizadas todo Dia

Util, conforme a seguinte férmula:

PL_CotaSrp, PL_CotaSry,

VI CotaSry, = ——— VI _CotaSr,, =
Nr_CotaSrp, Nr_CotaSrp,

Onde:
» D:= Data de célculo do valor das Cotas Seniores.
= V|_CotaSrpt = Valor da Cota Senior na data de calculo. Valor em reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
= PL_CotaSrpt = Patrimonio Liquido das Cotas Seniores na data de
calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
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0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
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Nr_CotaSrp: = Numero de Cotas Seniores integralizadas até a data de
calculo, inclusive. Valor calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

Para o calculo do Patrimo6nio Liquido das Cotas Seniores sera utilizada a

seguinte formula:

PL_CotaSry, = Z (Qt_CotasSrint,, % Vi_CotasSrintg, = FatorRentp,)

Onde:

- Z{Rmdﬂgc{;. ® FatorRentRend,) — Z{Amurﬂrp % FatorRent Amorty)

D: = Data de calculo do valor das Cotas Seniores.

Dn = Data em que ocorreu a integralizacao das Cotas Séniores.
PL_CotaSrpt = PatrimOnio Liquido das Cotas Seniores na data de
calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Qt_CotasSrIntpn = Quantidade de Cotas Seniores integralizadas na data
“n”.

VI_CotasSriIntpn = Valor da Cota Sénior Integralizada na data “n”.
FatorRentpn, = Fator referente a atualizagcdo monetaria e rentabilidade
aplicada a Cota Sénior, desde a data da integralizacdao “D,"” até a data
de célculo, conforme férmula descrita abaixo.

RendDeclp = Rendimentos declarados das Cotas Seniores nas
respectivas datas “D”.

FatorRentRendp = Fator referente a atualizacdo aplicada aos
Rendimentos Declarados, desde as respectivas datas de declaragao “D”
até a data de calculo, conforme férmula descrita abaixo.

AmortSrp = Amortizacdo das Cotas Seniores nas respectivas datas “D”.
FatorRentAmortp = Fator referente a atualizacdo aplicada as
amortizacdes realizadas, desde as respectivas datas de pagamento “D”

até a data de calculo, conforme férmula descrita abaixo.

Em caso de duwuab, SuyesLues € relialiiaiued, clitie €l LulIildlu LUTIE U DEIVILU Ut ALETIUITTIEIILVU aU ClIEliteE. UOUU /740 UUO0OD,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
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Para o calculo do Fator referente a atualizacdo monetaria e rentabilidade sera

utilizada a sequinte formula:

dumn
FatorRentp, = (1 + VarlPCA,) X [[1 + i}ﬁ]

Onde:

= D, = Data em que ocorreu a integralizacao da Cota Sénior.

= FatorRentpn, = Fator referente a atualizacdo monetaria e rentabilidade
aplicada a Cota Sénior, desde a data da integralizacdo “D,” até a data
de calculo.

= VarIPCA, = Variacao positiva do IPCA calculado com 8 (oito) casas
decimais, de forma pro rata temporis, sem arredondamento, desde a
data da integralizagdo “D,"” até a data de calculo.

* | = A taxa de juros de 8,50% (oito inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano;

= dun = NUmero de dias Uteis desde a data da integralizacdo “D."” até a

data de calculo.

Para o calculo do Fator referente a atualizacdo dos Rendimentos Declarados

serda utilizada a sequinte férmula:

duD
FatorRentRend, = (1+ VariPCAp) X [{1 + i}zsz]

Onde:
= D = Respectiva data em que ocorreu a declaracao de rendimentos.
= FatorRentRendp = Fator referente a atualizacdo aplicada aos
Rendimentos Declarados, desde a respectiva data de declaragao “D”

até a data de calculo.

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
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VarIPCAp = Variagao positiva do IPCA calculado com 8 (oito) casas
decimais, de forma pro rata temporis, sem arredondamento, desde a
respectiva data de declaracao “D” até a data de calculo.

i = A taxa de juros de 8,50% (oito inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano;

duD = Numero de dias Uteis desde a respectiva data de declaragao “D”

até a data de calculo.

Para o calculo do Fator referente a atualizacdo das amortizacoes sera

utilizada a sequinte férmula:

FatorRentdmort, = (1 4+ VarlPCAp) x [{1 + i}ﬁ

Onde:

r;'u.!}]

D = Respectiva data em que ocorreu a amortizagao das Cotas.
FatorRentAmortp = Fator referente a atualizacdo aplicada a
amortizacdo, desde a respectiva data de amortizacao “"D” até a data de
calculo.

VarIPCAp = Variagao positiva do IPCA calculado com 8 (oito) casas
decimais, de forma pro rata temporis, sem arredondamento, desde a
respectiva data de amortizacao “D” até a data de calculo.

i = A taxa de juros de 8,50% (oito inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano;

duD = NUmero de Dias Uteis desde a respectiva data de amortizacdo

“D” até a data de calculo.

6.3.1.Para fins de célculo, o IPCA considerado serd aquele do més imediatamente

anterior ao més de referéncia aplicado critério pro-rata-die, se disponivel.

Caso o IPCA do més anterior ndo esteja divulgado, serd utilizado a projecao

divulgada pela ANBIMA na sua pagina da rede mundial de computadores

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
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utilizando o critério pro-rata-die. Eventuais ajustes serao realizados no dia 15
de cada més ou na data de divulgacdo do IPCA do més anterior, se a data de

divulgacao for posterior ao dia 15.

6.3.2.Na hipdtese de extincdo ou nao aplicabilidade imediata, por qualquer outro
motivo, do IPCA/IBGE, este serd substituido pelo mesmo indice que vier a ser

usado na correcao monetaria do Contrato de Locacao Atipica.

6.3.3.0 disposto no item 6.3 deste Regulamento estabelece meramente um
Benchmark das Cotas Seniores, ndao constituindo compromisso ou promessa
de rendimentos, de modo que os Cotistas somente receberdo rendimentos se

os rendimentos da carteira do Fundo assim permitirem.

6.4. Pagamento de Rendimentos das Cotas Seniores. Os titulares de Cotas
Seniores terdo prioridade no recebimento do pagamento de rendimentos, a

cada Data de Pagamento de Rendimentos das Cotas Seniores.

6.4.1.A cada Data de Pagamento de Rendimento das Cotas Seniores, o valor a ser
pago aos Cotistas Seniores a titulo de Rendimento das Cotas Seniores devera
ser exatamente equivalente ao percentual de 70% (setenta por cento) do
valor total dos Rendimentos a ser pago pelo Fundo na respectiva Data de
Pagamento de Rendimento, exceto quando o pagamento dos Rendimentos
das Cotas Seniores exceder o Benchmark acumulado, hipétese em que o
valor que exceder o Benchmark acumulado até o limite equivalente ao
percentual de 70% (setenta por cento) do valor total dos Rendimentos, sera
distribuido aos Cotistas Subordinado Classe B, sendo este procedimento
observado até que ocorra a amortizacdo total das Cotas Seniores. Salvo nas
hipéteses de (i) amortizagdo e/ou cancelamento da totalidade das Cotas
Seniores num mesmo ato, (ii) liquidacdo do Fundo com consequente resgate
total das Cotas Seniores, conforme previsto neste Regulamento e/ou (iii)
deliberacao por voto da maioria dos cotistas presentes em Assembleia Geral

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
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de Cotistas, os Cotistas Seniores ndao poderdo receber do Fundo, no periodo
entre cada Data de Pagamento de Rendimento das Cotas Seniores, mais do
que 70% (setenta por cento) do valor total dos Rendimentos a ser pago pelo
Fundo no respectivo periodo entre as Datas de Pagamento de Rendimento,
considerando-se tanto os recebimentos a titulo de Rendimento das Cotas
Seniores como os recebimentos a titulo de amortizacdo das Cotas Seniores.
Para fins de esclarecimento, em hipdétese alguma o Rendimento sera utilizado
para a amortizacao de Cotas Seniores, mas o valor recebido pelas Cotas
Seniores a titulo de amortizacdo deverd ser considerado para fins da

limitacao prevista neste item 6.4.1.

6.5. Amortizacao do Principal Integralizado das Cotas Seniores. Os titulares
de Cotas Seniores terao direito a receber parcela do valor de suas Cotas, sem

reducdo do seu numero, a titulo de amortizagdao das Cotas Seniores.

6.5.1.0 valor do pagamento de amortizacao das Cotas Seniores sera igual ao valor
integralizado de Cotas Subordinadas Classe B — 23, Série, de forma que todo
valor recebido com a integralizagao de Cotas Subordinadas Classe B - 22.

Série sera imediatamente utilizado para amortizacdo das Cotas Seniores.

6.5.2.Todo valor pago aos Cotistas Seniores que exceder ao Benchmark sera

considerado como amortizagdao das Cotas Seniores.

6.6. Vencimento das Cotas Seniores. As Cotas Seniores terdo o prazo de
vencimento em 180 (cento e oitenta) meses a partir da Data da Primeira

Integralizagao.

6.6.1.As Cotas Seniores serao totalmente amortizadas, mesmo em data anterior ao
seu prazo de vencimento, a qualquer tempo, automaticamente apds a

integralizacao da totalidade das Cotas Subordinadas Classe B - 23, Série.

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
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6.6.2.Ap0ds o resgate e/ou a amortizacao integral das Cotas Seniores, as cotas que

7.

7.1.

7.2.

tiverem seu valor igual a zero serao imediatamente canceladas e o Fundo
passara automaticamente a ter classe Unica de Cotas e, nesta hipdtese, todas
as cotas remanescentes, sejam as Cotas Mezanino ou as Cotas Subordinadas,
passarao imediatamente a ter iguais direitos e obrigagdes, sem qualquer
preferéncia em relacdo ao recebimento de resultado, amortizagao, resgate na

liguidagao do Fundo ou diferenciacao de direitos de voto.

DAS COTAS MEZANINO

As Cotas Mezanino sdo aquelas que se subordinam as Cotas Seniores para
efeitos de amortizagdo, resgate (em caso de liquidagcao do Fundo) e
distribuicdo dos Rendimentos pelo Fundo e preferem as Cotas Subordinadas
para efeito de amortizagao, resgate (em caso de liquidagao do Fundo) e na

distribuicdo dos Rendimentos pelo Fundo.

Integralizacao de Cotas Mezanino. As Cotas Mezanino poderao ser
integralizadas (i) em moeda corrente nacional; ou com (ii) quaisquer direitos
reais sobre bens imdveis; ou com (iii) acdes ou cotas de sociedade(s) por
acoes de capital fechado, sociedades limitadas, consdrcios ou sociedades em
conta de participagdao; mediante Chamada de Capital, conforme previsto no

Boletim de Subscricdo ou no Compromisso de Investimento.

7.2.1.As Cotas Mezanino serdo integralizadas em seu valor inicial unitario da 12

7.3.

Emissao, qual seja, R$34,91452991 cada, totalizando R$10.212.500,00 (dez

milhdes, duzentos e doze mil e quinhentos reais).

Calculo do Valor das Cotas Mezanino. Todo Dia Util, apds o clculo das
Cotas Seniores a que se refere o item 6.3 deste Regulamento, a Cota

Mezanino sera calculada da seguinte forma:

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
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Vi_CotaMezp, = VI CotaMez,, =

Onde:

PL_CotaMezy, PL_CotaMezp,

Nr_CotaMezp,, Nr_CotaMezp,,

D: = Data de célculo do valor das Cotas Mezanino.

VI_CotaMezp: = Valor da Cota Mezanino na data de calculo. Valor em
reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
PL_CotaMezp: = Patrimonio Liquido das Cotas Mezanino na data de
calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Nr_CotaMezpt = Numero de Cotas Mezanino integralizadas até a data
de calculo, inclusive. Valor calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

Para o calculo do Patrimoénio Liquido das Cotas Mezanino sera utilizada a

seguinte formula:

PL_CotaMez,, =

Onde:

Z{Qt_futusﬂfezfﬂtm ® VI_CotasMezlInty, )+ 20% x Rendp, — 20% x DesPagp,
- Z{Rmdﬂgc{ﬂi’ezﬂ 1 - Z(Hmurtﬂf&zﬂj

Dt = Data de calculo do valor das Cotas Mezanino.

Dn = Data em que ocorreu a integralizagao das Cotas Mezanino.
PL_CotaMezp: = Patrimonio Liquido das Cotas Mezanino na data de
calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Qt_CotasMezIntpn = Quantidade de Cotas Mezanino integralizadas na
data “n”.

VI_CotasMezlIntpn, = Valor da Cota Mezanino Integralizada na data “n”.

Rendpn = Rendimentos a receber correspondente a data “n”.

Em caso de duviaas, sugestoes e reclamagoes, entre em contato COm O Servigo de Atendimento ao Cliente: UBUU /28 UUBS,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
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» DesPafgon = Encargos do Fundo a pagar correspondente a data “n”.

= RendDeclMezp = Rendimentos declarados das Cotas Mezanino nas
respectivas datas “D".

= AmortMezp = Amortizacao das Cotas Mezanino nas respectivas datas
“D”".

7.4. Pagamento de Rendimentos das Cotas Mezanino. Os titulares de Cotas
Mezanino terao direito a receber Rendimentos, a cada Data de Pagamento de

Rendimentos das Cotas Mezanino.

7.4.1.Sujeito a preferéncia no recebimento de Rendimentos das Cotas Seniores,
nos termos do Capitulo 6 deste Regulamento, a declaracdao de rendimentos
das Cotas Mezanino deverd corresponder a um valor equivalente a 20%
(vinte por cento) dos Rendimentos distribuiveis pelo Fundo na respectiva

Data de Pagamento de Rendimento.

7.5. Amortizacao das Cotas Mezanino. As Cotas Mezanino nao serao
amortizadas, salvo se deliberado em sentido contrario pelo Comité de
Investimentos e houver recurso disponiveis para a amortizacao, e somente
poderao ser resgatadas em virtude da liquidacdo do Fundo, sendo que as
Cotas Seniores terao preferéncia sobre as Cotas Mezanino para efeitos de

resgate, na forma prevista neste Regulamento.

8. DAS COTAS SUBORDINADAS

8.1. As Cotas Subordinadas sdo aquelas que se subordinam as Cotas Seniores e
as Cotas Mezanino para efeitos de amortizacdo, resgate (em caso de
liguidacdo do Fundo) e distribuicao dos Rendimentos pelo Fundo. As Cotas
Subordinadas sdo divididas em Classe A e Classe B para fins de preferéncia

no pagamento de Rendimentos pelo Fundo.

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
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8.2. Integralizacao de Cotas Subordinadas. As Cotas Subordinadas poderao
ser integralizadas (i) em moeda corrente nacional; ou com (ii) quaisquer
direitos reais sobre bens imdveis; ou com (iii) acdes ou cotas de sociedade(s)
por acdes de capital fechado, sociedades limitadas, consércios ou sociedades
em conta de participagao; mediante Chamada de Capital, conforme previsto

no Boletim de Subscrigao ou no Compromisso de Investimento.

8.2.1.As Cotas Subordinadas Classe A da 12 Emissao serao integralizadas em seu
valor inicial unitario, qual seja, R$100,00 (cem reais) cada, totalizando a
guantia de R$14.625.000,00 (quatorze milhdes e seiscentos e vinte e cinco

mil reais).

8.2.2.As Cotas Subordinadas Classe A da 22 Emissao serdao integralizadas em seu
valor inicial unitario, qual seja, R$466,68cada, totalizando a quantia de

R$10.00.019,04 ((dez milhdes, dezenove reais e quatro centavos).

8.2.3.As Cotas Subordinadas Classe B - 12. Série serdo integralizadas em seu valor
inicial unitario, qual seja, R$100,00 (cem reais) cada, totalizando a quantia
de R$19.375.000,00 (dezenove milhdOes e trezentos e setenta e cinco mil

reais).

8.2.4.As Cotas Subordinadas Classe B - 23, Série da 12 Emissdo serao
integralizadas em seu valor inicial unitario, qual seja, R$100,00 (cem reais)
cada, totalizando a quantia de R$83.000.000,00 (oitenta e trés milhdes de

reais).

8.2.5.As Cotas Subordinadas Classe B - 23, Série da 22 Emissao serao
integralizadas em seu valor inicial unitario, qual seja, R$100,00 (cem reais)
cada, totalizando R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestées ou reclamacgdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
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8.3. Calculo do Valor das Cotas Subordinadas Classe A. Todo Dia Util, apds o
calculo das Cotas Seniores e das Cotas Mezanino a que se referem os itens
6.3 e 7.3 acima, a Cota Subordinada Classe A sera calculada da seguinte

forma:

PL_CotaSubAp, PL_CotaSubA,,

VI CotaSubAp, = Vi_CotaSubA,, =
Nr_CotaSubA,. Nr_CotaSubAj,

Onde:

» D= Data de calculo do valor das Cotas Subordinada Classe A.

= V| CotaSubAp: = Valor da Cota Subordinada Classe A na data de
calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

= PL_CotaSubAp: = Patrimonio Liquido das Cotas Subordinadas Classe A
na data de calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

* Nr_CotaSubApr = Numero de Cotas Subordinadas Classe A
integralizadas até a data de calculo, inclusive. Valor calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento.

Para o calculo do Patrimonio Liquido das Cotas Subordinadas Classe A sera

utilizada a sequinte férmula:

PL_CotaSubd,, = Z(Qt_[._ums.fiubﬂfﬂtm ® VI_CotasSubAlInty, )+ 10% % Rendp, — 10% % DesPagp,
—Z{Reﬂdﬂeaﬂubﬂﬂ - Z{Hmurtfr’uhﬂﬂ]

Onde:
= D= Data de calculo do valor das Cotas Subordinadas Classe A.
* D, = Data em que ocorreu a integralizacao das Cotas Subordinadas

Classe A.
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= PL_CotaSubAp: = Patrimonio Liquido das Cotas Subordinadas Classe A
na data de calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

= Qt_CotasSubAlntpn = Quantidade de Cotas Subordinadas Classe A
integralizadas na data “n”.

= VI|_CotasSubAlntp, = Valor da Cota Subordinada Classe A Integralizada
na data “n”.

= Rendpn = Rendimentos a receber correspondente a data “n”.

= DesPafgpn = Encargos do Fundo a pagar correspondente a data “n”.

= RendDeclSubAp = Rendimentos declarados das Cotas Subordinadas
Classe A nas respectivas datas “D”.

= AmortMezp = Amortizacao das Cotas Subordinadas Classe A nas

respectivas datas “D”.

8.4. Pagamento de Rendimentos das Cotas Subordinadas Classe A. Os
titulares de Cotas Subordinadas Classe A terdo direito a receber
Rendimentos, a cada Data de Pagamento de Rendimentos das Cotas
Subordinadas.

8.4.1.Sujeito a preferéncia no recebimento de Rendimentos das Cotas Seniores e
das Cotas Mezanino, nos termos dos Capitulos 6 e 7 deste Regulamento, a
declaragcdo de rendimentos das Cotas Subordinadas Classe A devera
corresponder a um valor equivalente a 10% (dez por cento) dos Rendimentos

distribuiveis pelo Fundo na respectiva Data de Pagamento de Rendimento.

8.4.2.Amortizacao das Cotas Subordinadas Classe A. As Cotas Subordinadas
Classe A nao serao amortizadas, salvo se deliberado em sentido contrario
pelo Comité de Investimentos e se houver recursos disponiveis para a
amortizacao, e somente poderao ser resgatadas em virtude da liquidacao do
Fundo, sendo que as Cotas Seniores e Cotas Mezanino terdo preferéncia

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo,
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8.5.

VI _CotaSubBp, =

sobre as Cotas Subordinadas para efeitos de resgate, na forma prevista neste

Regulamento.

Calculo do Valor das Cotas Subordinadas Classe B. Todo Dia Util, apos o
calculo das Cotas Seniores, das Cotas Mezanino e das Cotas Subordinadas
Classe A a que se referem os itens 6.3, 7.3 e 8.3 acima, a Cota Subordinada

Classe B sera calculada da seguinte forma:

PL_CotaSubBj, PL_CotaSubBj,
VI _CotaSubBp, =
Nr_CotaSubB,, Nr_CotaSubBj,

Onde:

*= D= Data de calculo do valor das Cotas Subordinada Classe B.

= VI_CotaSubBp: = Valor da Cota Subordinada Classe B na data de
calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

= PL_CotaSubBp: = Patrimonio Liquido das Cotas Subordinadas Classe B
na data de calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

* Nr_CotaSubBpt = Numero de Cotas Subordinadas Classe B
integralizadas até a data de calculo, inclusive. Valor calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento.

Para o calculo do Patrimonio Liguido das Cotas Subordinadas Classe B sera

utilizada a sequinte férmula:

PLCUtaSuth- = PLFunanr - PLCutaSrnr - PLCDtaMEZn;— - PLCDtaSIlen;—

Onde:

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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= PL_CotaSubBp: = Patrimonio Liquido das Cotas Subordinadas Classe B
na data de calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

* PL_Fundop: = Patrimonio Liquido do Fundo na data de calculo. Valor em
reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

= PL_CotaSrpt = Patrimonio Liquido das Cotas Seniores na data de
calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

= PL_CotaMezp: = Patrimobnio Liquido das Cotas Mezanino na data de
calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

= PL_CotaSubAp: = Patrimonio Liquido das Cotas Subordinadas Classe A
na data de calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.

8.6. Pagamento de Rendimentos das Cotas Subordinadas Classe B. Os
titulares de Cotas Subordinadas terdao direito a receber rendimentos, a cada

Data de Pagamento de Rendimentos das Cotas Subordinadas.

8.6.1.A declaracao de rendimentos das Cotas Subordinadas Classe B sera no valor
do Resultado Total Declarado subtraido o total do pagamento de Rendimentos
das Cotas Seniores, das Cotas Mezanino e das Cotas Subordinadas Classe A.,

observado o disposto no item Erro! Fonte de referéncia nao encontrada..

8.6.2.Compromisso de Subscricao e Integralizacao. Os Cotistas Subordinados
Classe B se comprometem a subscrever e a integralizar novas Cotas
Subordinadas, caso sejam necessarios novos recursos financeiros para a

finalizagao das obras do Ativo Alvo.

8.6.3.Amortizacao das Cotas Subordinadas. As Cotas Subordinadas nao serao

amortizadas, salvo se deliberado em sentido contrario pelo Comité de

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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9.1.

9.1.1

Investimentos e se houver recursos disponiveis para a amortizacdao, e
somente poderdo ser resgatadas em virtude da liquidagdo do Fundo, sendo
que as Cotas Seniores, Cotas Mezanino e Cotas Subordinadas Classe A terao
preferéncia sobre as Cotas Subordinadas Classe B para efeitos de resgate, na

forma prevista neste Regulamento.

DA DISTRIBUIGCAO E EMISSAO DAS COTAS

12 Emissao. A primeira emissdo de cotas do Fundo sera de 2.292.500 (dois
milhdes duzentas e noventa e duas mil e quinhentas) Cotas, totalizando o
montante de R$210.212.500,00 (duzentos e dez milhdes, duzentos e doze

mil e quinhentos reais) (“Volume Total da Oferta”), das quais, (i) 830.000

(oitocentas e trinta mil) serao Cotas Seniores, totalizando R$83.000.000,00
(oitenta e trés milhdes de reais); (ii) 292.500 (duzentas e noventa e duas mil
e quinhentas) serao Cotas Mezanino, totalizando R$10.212.500,00 (dez
milhdes, duzentos e doze mil e quinhentos reais); (iii) 146.250 (cento e
quarenta e seis mil, duzentas e cinquenta) serdo Cotas Subordinadas Classe
A, totalizando R$14.625.000,00 (quatorze milhdes e seiscentos e vinte e
cinco mil reais); (iv) 193.750 (cento e noventa e trés mil, setecentas e
cinquenta) serdo de Cotas Subordinadas Classe B - 12. Série, totalizando
R$19.375.000,00 (dezenove milhdes e trezentos e setenta e cinco mil reais);
e (v) 830.000 (oitocentas e trinta mil) serdao Cotas Subordinadas Classe B -
23, Série, totalizando R$83.000.000,00 (oitenta e trés milhdes de reais) (“12

Emissao”).

.A 12 Emissdo sera realizada em regime de esforcos restritos de colocagao,

nos termos da Instrugdao CVM n° 476 (“Oferta”).

9.1.2.Apdés atingido o valor minimo de colocacdo abaixo estabelecido, a

Administradora podera, a qualquer tempo durante o prazo de distribuicao,

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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encerrar a distribuicdo com o consequente cancelamento do saldo nao

colocado.

9.1.3.0 valor total minimo ser colocado devera ser igual a R$10.000.000,00 (dez

milhdes de reais) (“Volume Minimo").

9.1.4.Caso ndo seja subscrito o Volume Minimo, o Fundo ndo sera constituido e a

9.2.

emissdao sera cancelada, devendo ser realizada a devolucdo dos valores
recebidos, rateando-se entre os subscritores que eventualmente tiverem
integralizado suas Cotas em moeda corrente, na proporcao das Cotas
integralizadas da emissao, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes nos Ativos de Investimento realizadas no periodo, sendo
certo que nao serao restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacao financeira, os quais serao
arcados pelos investidores na proporcdo dos valores subscritos e

integralizados.

232 Emissdao. A segunda emissdao de cotas do Fundo serd de 321.428
(trezentos e vinte e um mil, quatrocentos e vinte e oito) novas cotas do
Fundo (“Novas Cotas”), no valor total de R$40.000.019,04 (quarenta milhdes
e dezenove reais e quatro centavos), sendo que (i) 150.000 (cento e
cinquenta mil) serdo Cotas Seniores, totalizando R$15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais); (ii) 21.428 (vinte e um mil, quatrocentos e vinte e oito)
serao Cotas Subordinadas Classe A, totalizando R$ 10.000.019,04 (dez
milhdes, dezenove reais e quatro centavos); (iii) 150.000 (cento e cinquenta
mil) serdo Cotas Subordinadas Classe B - 23. Série, totalizando
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais). (22 Emissao”).

9.2.1.A 22 Emissdo sera realizada em regime de esforcos restritos de colocacdo,

nos termos da Instrugao CVM n° 476 (“Oferta”).

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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9.2.2.0 valor total minimo da 22 Emissdo a ser colocado devera ser igual a
R$40.000.019,04 (quarenta milhdes e dezenove reais e quatro centavos)

(“Volume Minimo”).

9.3. Subscricdo. No ato de subscricdo das Cotas do Fundo, o subscritor (i) devera
assinar o Boletim de Subscricdo, Compromisso de Investimento e o termo de
ciéncia de risco e adesdo ao regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i)
do teor deste Regulamento e seu suplemento de Oferta; (ii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo, descritos neste Regulamento; (iii) da
Politica de Investimento descrita no Capitulo 4 deste Regulamento; (iv) da
possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso, e,
neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de

recursos.

9.3.1.Nos termos da Lei n® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, individualmente ou em conjunto com pessoas a
eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) de Cotas do Fundo, o

Fundo passara a sujeitar-se a tributacao de pessoas juridicas.

9.3.2.Quando da subscricdo, cada Cotista devera indicar um representante
responsavel pelo recebimento das comunicacbes a serem enviadas pela
Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive enderecgo eletronico
(e-mail). Cabera a cada Cotista informar a Administradora, a alteracao de
seus dados cadastrais, sob pena das notificacdes enviadas serem

consideradas validas.

9.3.3.A Administradora ndo adotarda nenhuma medida para evitar alteracdes no

tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.
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9.4. Compromissos de Investimento. Os investidores que subscreverem Cotas
do Fundo firmardao Compromisso de Investimento, por meio do qual se
comprometerao de forma irrevogavel e irretratavel a integralizar os valores
subscritos no Fundo, conforme as Chamadas de Capital e demais condigdes

previstas no Compromisso de Investimento.

9.4.1.Todas as Chamadas de Capital serdo condicionadas a prévia deliberacdo do
Comité de Investimentos para que possam ser realizadas pela Administradora
de forma valida e eficaz, sem prejuizo de outros requisitos eventualmente
previstos no Compromisso de Investimento. A Administradora, de acordo com
o disposto no Compromisso de Investimento devera requerer dos Cotistas
que realizem a integralizacdo das Cotas em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados
do recebimento de notificacdo enviada pela Administradora, mediante
correspondéncia com aviso de recebimento ou correio eletronico a cada um

dos Cotistas.

9.4.2.A partir da assinatura do Compromisso de Investimento, o Cotista sera
obrigado a cumprir as condicdes previstas neste Regulamento, no préprio

Compromisso de Investimento e na regulamentacao aplicavel.

9.4.3.A Chamada de Capital devera ser realizada por meio de carta ou correio
eletronico enviado ao Cotista, na qual constara o montante a ser
integralizado por cada um dos Cotistas, a data em que o aporte deve ser
recebido e as instrugdes para transferéncia dos aportes requeridos para o

Fundo.

9.4.4.0 Cotista que recusar o recebimento da Chamada de Capital sera considerado
Cotista inadimplente, cabendo-lhe todas as restricdes e penalidades definidas

neste Regulamento.

Em caso de dulvidas, sugestes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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9.4.5.Qualquer dos Cotistas que nao integralizar no tempo acordado sua
participacao subscrita, conforme disposto no Compromisso de Investimento,
arcara com uma prestacdo adicional equivalente a 10% (dez por cento) do
valor a ser por ele integralizado, que serd contabilizado como aumento de
patriménio liquido, sem emissdao de novas Cotas, sem prejuizo ao direito do
Fundo de promover acdao de execugao contra o Cotista inadimplente e cobrar

0 pagamento de eventuais perdas e danos.

9.4.6.Caso um dos Cotistas ndo integralize, tempestivamente, a totalidade das
Cotas que |Ihe caberiam nas Chamadas de Capital, os demais Cotistas terao,
proporcionalmente a suas respectivas participacdes no Fundo, excluida a
participacao do Cotista inadimplente, a opgao e o direito de, no prazo de 20
(vinte) Dias Uteis, integralizar a totalidade das Cotas ndo integralizadas e
exigir que o Cotista inadimplente venda, por meio de 12 (doze) parcelas
mensais, sucessivas e fixas, a totalidade das Cotas pelo preco correspondente
aos valores ja integralizados acrescido de correcao monetaria pelo IGPM, ou
indice que o substitua e deduzido de (a) juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, pro rata die; e (b) multa compensatéria de 10% (dez por cento)

sobre a parcela inadimplida.

9.4.7.As penalidades previstas no item 9.4.5 e 9.4.6 nao serao impostas ao Cotista
que deixar de integralizar suas Cotas exclusivamente por forca de limitagdes
ou vedacdes impostas pela legislacdo ou regulamentagcao que lhe sejam
aplicaveis, inclusive nos casos em que a imposicao de tais limitacdes ou

vedacoes sejam ocasionadas por atos de outros Cotistas.

9.4.8.A Administradora notificard o Cotista inadimplente da suspensdao de seus
direitos, os quais perdurardao suspensos até que o Cotista inadimplente
cumpra sua obrigacdo ou até que o Fundo tenha utilizado recursos de

amortizacdes para compensar os débitos existentes.
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9.4.9.Sem prejuizo das hipoteses previstas nos itens acima, poderda a

Administradora, ainda:

(a)cobrar extrajudicialmente as importancias devidas; ou

(b)cobrar judicialmente as importancias devidas, servindo o Compromisso de
Investimento e a Chamada de Capital como titulo executivo extrajudicial nos

termos do Cddigo de Processo Civil.

9.4.10. A integralizacao das Cotas do Fundo devera ser realizada por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou Documento de Ordem de Crédito
(DOC), para depdsito na conta do Fundo, ou demais transferéncias
eletronicas de valores aprovadas pela Administradora, incluindo débito na
conta corrente, conta de depodsito, e conta de investimento (se houver), em
estabelecimentos bancdrios comerciais que tenham convénio com a
Administradora, e para liquidacao na B3, em conta de corretoras de valores

ou agentes de custddia.

9.5. Negociacao de Cotas. As Cotas, depois de integralizadas, serdo admitidas a
negociagao no mercado regulamentado administrado e operacionalizado pela
B3. As cotas que tenham sido subscritas e integralizadas ou adquiridas no
ambito de oferta publica com esforgos restritos, nos termos da Instrucao CVM
n% 476, somente poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de
valores mobilidrios apés 90 (noventa) dias da respectiva subscricdo ou

aquisicao de cotas.

9.5.1.Considerando as obrigacdes de integralizagdao assumidas pelos Cotistas
Subordinados Classe B, as Cotas Subordinadas Classe B 12 Série somente
poderao ser negociadas em conjunto com as Cotas Subordinadas Classe B 22

Série, de forma proporcional, garantindo que o novo cotista que adquirir
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9.6.

assuma as Cotas Subordinadas Classe B 12 Série assuma as obrigacdes de

integralizacao das Cotas Subordinadas Classe B 22 Série.

Novas Emissdes. O Fundo somente podera realizar novas emissdoes de Cotas

mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas. A deliberacdao da

emissao devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condicdes de

subscricdo das Cotas, inclusive se serda admitida a subscricdo parcial, a

modalidade de distribuicdo publica das Cotas e a destinacdo dos recursos

provenientes da integralizagdao, observado que:

()

(i)

(iii)

(iv)

serd outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas, exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral.
Para o exercicio do direito de preferéncia devera ser concedido ao

Cotistas o prazo de pelo menos 05 (cinco) Dias Uteis;

cada Cotista tera o direito de preferéncia sempre em relagao as Cotas de
igual natureza aquelas de que seja titular. Deste modo, os titulares de
Cotas Subordinadas terao preferéncia na subscricdo de novas Cotas
Subordinadas, os titulares de Cotas Mezanino terdo preferéncia na
subscricao de novas Cotas Mezanino e os titulares de Cotas Seniores

terdo preferéncia na eventual emissao de novas Cotas Seniores.

as Cotas objeto de novas emissdes assegurarao a seus titulares direitos

idénticos aos das Cotas existentes;

a Assembleia Geral poderd autorizar a subscricdo parcial das Cotas
representativas do patrimonio do Fundo ofertadas publicamente,
estipulando um montante minimo para subscricdo de Cotas, com o
correspondente cancelamento das Cotas nao colocadas. Caso a
Assembleia Geral autorize oferta com subscricao parcial, e nao seja

atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta
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(v)

publica de distribuicao de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo
e a oferta seja cancelada, fica a Administradora obrigada a ratear entre
0s subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgao das
Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo
Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do
Fundo no periodo sendo certo que ndo serao restituidos aos Cotistas os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a
aplicacdo financeira, os quais serao arcados pelos investidores na

proporcao dos valores subscritos e integralizados; e

nas novas emissdes de cotas, podera ser aprovado pela Assembleia
Geral o mecanismo de chamada de capital para que os aportes de
recursos a serem realizados pelos Cotistas ocorra na medida em que o
Fundo (i) identifique necessidades de investimento em Ativos; ou (ii)
identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de
recursos para fazer frente as suas obrigagdes e investimentos, conforme
regras e prazos definidos nos respectivos compromissos de investimento

a serem celebrados com o Fundo.

9.7. Cotistas. Os Cotistas do Fundo:

()

(ii)

ndo poderdo exercer direito real sobre os imdveis integrantes do

patriménio do Fundo; e

nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos Ativos integrantes do patrimbénio do Fundo,

salvo quanto a obrigacdao de pagamento das Cotas que subscrever.
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10. LIQUIDACAO DO FUNDO

10.1. Liquidacao. O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos

Eventos de Liquidacao Antecipada descritos neste Regulamento.

10.2. Eventos de Revisao. S3o considerados Eventos de Revisao do Fundo:

() inadimplemento dos pagamentos do Contrato de Locacdao Atipico por

prazo superior a 60 (sessenta) dias; e

(i)  caso nao haja a integralizacao por parte dos Cotistas Subordinados na
data determinada pela Administradora para a Chamada de Capital, e
cumulativamente, apds realizado os procedimento previsto nos itens
9.4.5 a 9.4.9 e realizada nova emissdo de cotas, 0s recursos
financeiros necessarios para concluir as obras do Centro de Distribuicao

nao sejam captados.

10.2.1. Na ocorréncia dos eventos indicados no item 10.2 acima, a
Administradora devera convocar uma Assembleia Geral para que seja

deliberada a liquidagao antecipada do Fundo.

10.2.2. Na ocorréncia do item 10.2(ii), os Cotistas Subordinados inadimplentes
(que nao tiverem integralizado suas Cotas tempestivamente) perdem o

direito de voto nas Assembleias Gerais.

10.3. Eventos de Liquidacao Antecipada. Sao eventos de liquidacao antecipada,

independentemente de deliberagao em Assembleia Geral de Cotistas:

(i) Caso o Locatario rescinda o Contrato de Locacgao Atipica antes do prazo
previsto para o seu término, o que poderda ocorrer mediante o
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10.4.

10.5.

pagamento de multa contratual, exceto em determinadas situagdes
gue envolvem sinistro e/ou desapropriacao do imdvel, sejam elas totais

ou parciais; e

(ii)  Ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumida a Reserva
de Caixa, bem como apds a alienacao dos demais ativos da carteira do

Fundo; e

(iii) Descredenciamento, destituicdo, ou renuncia da Administradora, caso,
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a
Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo
alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidacdo ou
incorporacao do Fundo ou a instituicdo eleita para substituir a
Administradora nao tome posse no prazo de 60 (sessenta) dias da sua

eleicao.

Em qualquer hipétese de liquidacao do Fundo, apds o pagamento de todos os
custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serao
resgatadas exclusivamente em moeda corrente nacional, no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas
que deliberou pela liquidagao do Fundo ou da data em que ocorrer um Evento
de Liquidacdo Antecipada ou outra data definida em Assembleia Geral de
Cotistas. Todos os Ativos do Fundo deverao ser liquidados e convertidos em
moeda corrente nacional, ficando estabelecido que as condigdes de alienagao
do Ativo Alvo deverdao ser previamente aprovadas pelo Comité de

Investimentos.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor patrimonial das Cotas do

Fundo.
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10.5.1. Nas hipdteses de liquidacdao do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstracao da movimentacao do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragoes

financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

10.5.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo, andlise quanto a terem os valores das eventuais amortizacbes e
resgates sido ou nao efetuados em condigOes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndao de débitos,

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

10.5.3. Na hipdétese de aprovacao da Assembleia Geral para entrega de Ativos
aos Cotistas em caso de liquidacdo do Fundo, se a Administradora encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos Ativos que compdem a
carteira do Fundo, tais Ativos serdao dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista
serd calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista
sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apos a
constituicdo do referido condominio, a Administradora e o Gestor estardo
desobrigados em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando a Administradora autorizada a liquidar o Fundo perante
as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste item serdo ainda

observados os seguintes procedimentos:

(i) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida
neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador
para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil
Brasileiro, informando a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade da
Administradora perante os Cotistas até a constituicdo do condominio,
gue, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva
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(ii)

(iii)

10.5.4.

do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito
as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de
investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio,

previstas no Codigo Civil Brasileiro;

caso os Cotistas ndao procedam a eleicdo do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data
da notificacdo de que trata o inciso (i) acima, essa funcdo sera
exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagao,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que nao tiverem

cumprido com a obrigagao de integralizacao das Cotas subscritas; e

a Administradora e/ou empresa por ela contratada fara a guarda dos
Ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de
20 (vinte) dias, contados da notificagao referida no inciso (i) acima,
durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard, a Administradora data, hora e local para que seja feita a
entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este
prazo, a Administradora poderd promover a consignacdo dos titulos e
valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do

Cddigo Civil Brasileiro

ApOs a partilha de que trata o item 10.5.3 acima, os Cotistas passarao

a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do

Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico

do Fundo de qualquer responsabilidade ou Onus, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa da Administradora.

10.5.5.

Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolugdo do Fundo, renlncia ou

substituicdo da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
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imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a

Administradora do respectivo processo.

10.5.6. Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por
ocasido da liquidacdo ou dissolucdo prevista no item 10.5.3, acima, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos
seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos

processos.

10.5.7. A Administradora, em nenhuma hipotese, sera responsavel por
qualquer depreciacdo dos Ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidagao do Fundo, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa.

10.5.8. Apos a partilha dos Ativos, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no

prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

(i) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que

tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o caso; e

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ -

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

10.5.9. Apos a partilha dos Ativos, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 90 (noventa) dias, da demonstragcdo de movimentagao de
patrimoénio do Fundo, acompanhada do relatério do Auditor Independente;
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10.5.10. Em qualquer hipdtese, a liquidacdo de Ativos sera realizada com

observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.
11. COMITE DE INVESTIMENTOS E GOVERNANCA

11.1. Os Cotistas constituirdo um comité de investimento e governanca composto
por até 3 (trés) membros e seus respectivos suplentes, cotistas ou nado
cotistas, pessoas naturais, eleitos em Assembleia Geral de Cotistas (“"Comité

de Investimentos”). A Assembleia Geral elegera também o Presidente do

Comité de Investimentos.

11.2. Na hipdtese de auséncia temporaria do membro do Comité de Investimento,

esse membro podera ser substituido por seu suplente.

11.3. Os membros do Comité de Investimentos serdo eleitos e destituiveis em
Assembleia Geral de Cotistas, a qualquer tempo, por voto da maioria dos
cotistas presentes ou que se manifestarem em processo de consulta formal.
Na hipdtese de vacéncia definitiva do cargo de qualquer membro por
rendncia, morte, interdicdo, destituicdo ou qualquer outra razdo, a vaga
podera ser preenchida por um novo membro, a critério da Assembleia Geral
de Cotistas. O novo membro eleito completara o mandato do membro

substituido.

11.4. Os membros do Comité de Investimentos terdo prazo indeterminado de

mandato.

11.5. O prazo de mandato do Presidente do Comité de Investimentos sera

indeterminado.
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11.6. Os membros do Comité de Investimentos nao receberdo qualquer

remuneracdo do Fundo pelo exercicio de suas funcoes.

11.7. Os membros do Comité de Investimentos poderdo renunciar a seu cargo a
qualquer tempo, mediante comunicacdo por escrito enderecada a

Administradora com 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia.

11.8. Sem prejuizo de outras matérias sujeitas a competéncia do Comité de
Investimentos, conforme previsto neste Regulamento, o Comité de

Investimentos sera competente para deliberar sobre:

L. a aquisicao, venda e avaliagao dos Ativos pelo/do Fundo;

I1. a definicdo dos membros a serem indicados pelo Fundo para compor a
administracao das sociedades investidas pelo Fundo e orienta-lo nas decisdes

a serem tomadas nas sociedades investidas;

III. a aprovagao da celebragdo, alteragcao ou distrato de acordos com os

acionistas ou quotistas das sociedades investidas;

IV. todos os eventos relacionados a administracdo das sociedades investidas e
que devam ser votados pelo Fundo, na qualidade de quotista ou acionista das

sociedades investidas;

V. a avaliacao dos ativos do Fundo na hipdtese de liquidagdao do Fundo;

VI. assuntos referentes a governanca corporativa;

VII. a celebracao de contratos de prestacdo de servicos com terceiros, nao

previstos neste Regulamento;
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VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

a contratacao do Auditor Independente;

a contratacao pelo Fundo de construtoras, empreiteiras, fornecedores e

prestadores de servico necessarios a conclusao das obras do Ativo Alvo;

0 ajuizamento, participacdo e/ou defesa a acdes e processos judiciais,
arbitrais e/ou administrativos pelo Fundo, bem como a contratacao de

advogados para patrocinar tais demandas;

a renuncia de direitos, transacgao, celebracao de contratos e negdcios juridicos

pelo Fundo, especialmente com o Locatario;

a realizacdo de qualquer comunicagao, contato, notificacdo, ato e/ou negdcio
a ser realizado com e/ou perante o Locatario, bem como indicar e aprovar
pessoas para representar o Fundo em reunides e contatos com o Locatario,
quando necessario, devendo a Administradora outorgar as procuracdes

necessarias em nome do Fundo;

a submissdo a Assembleia Geral de Cotistas a proposta de destituicdo ou

substituicdo da Administradora;

a aprovacao do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos adquiridos e que

compdem o patrimoénio do Fundo;

a alteragao do mercado em que as cotas do Fundo sao negociadas, devendo

submeter a proposta também para aprovacao da Assembleia Geral;

as operagoes, movimentagoes financeiras, contratagdes e aquisicoes, dentre
outras, realizadas pela Administradora, quando necessario, sendo que o
Comité de Investimentos podera se manifestar contra quaisquer operagoes,

movimentagdes financeiras, contratacdes e aquisicdes que julgar prejudiciais
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ao Fundo;

XVII. os aumentos relevantes nos valores de encargos e despesas ordinarias

vinculados ao Fundo e a sua administragao.

11.9. O Comité de Investimento se reunird, sempre que necessario, mediante
convocacao prévia pelo seu Presidente ou por quaisquer 02 (dois) dos demais
membros do Comité de Investimentos ou pela Administradora, com, no
minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia, a qual serd realizada por correio,

portador, fax ou correio eletrénico.

11.10. As reunides do Comité de Investimentos poderdao ser realizadas
presencialmente, por conferéncia telefébnica ou por videoconferéncia,
conforme estabelecido na convocagao, mediante a presenga ou participacao
de, pelo menos, a maioria de seus membros. O secretario da reunido
certificara na ata a participacdo do membro que participar a distancia,
devendo tal membro confirmar seu voto por escrito mediante envio ao
Presidente do Comité de Investimentos dentro de 2 (dois) dias, contados da

data de realizagao da respectiva reuniao.

11.11. O Presidente do Comité de Investimentos presidira a reunido e indicara
secretario para lavrar a ata dos trabalhos. A Administradora sera responsavel
por arquivar todas as atas das reunides do Comité de Investimentos,
podendo ainda ser convidada a participar sem qualquer direito a voto ou

participagao.

11.12. As decisOes do Comité de Investimento serdao tomadas pela maioria dos

votos de seus membros.

11.13. A Administradora tera direito a veto a qualquer investimento ou
decisdo do Comité de Investimento Unica e exclusivamente na hipétese em
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qgue o investimento ou decisao nao cumpra com as disposicoes deste
Regulamento ou da legislacdo aplicavel, das normas internas da
Administradora ou das decisdes de seus féruns internos de aprovacao, sendo
certo que caberd a Administradora apresentar ao Comité de Investimentos os

fundamentos para o exercicio do direito de veto.

11.14. A Administradora devera notificar os membros do Comité de
Investimento sobre o exercicio do direito de veto estabelecido no item 11.13,
em até 5 (cinco) dias apds a tomada da respectiva decisao pelo Comité de
Investimentos.

12. ASSEMBLEIA GERAL

12.1. Assembleia Geral. Sem prejuizo de outras matérias previstas neste

Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

() as demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

(i)  alteragcao do Regulamento do Fundo;

(iii)  destituicao da Gestora e/ou Administradora;

(iv) eleicao de substitutos da Gestora e/ou Administradora;

(v) autorizagao para a emissao de novas Cotas do Fundo;

(vi) fusao, incorporacgao, cisao e transformacao do Fundo;

(vii) dissolucgdo e liquidacao do Fundo, respeitando o previsto no Capitulo 10

deste Regulamento;
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12.2.

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteragao do

mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

apreciagdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na

integralizacdao de Cotas do Fundo, se necessario;

indicacao, eleicao e destituicao dos representantes dos Cotistas, bem
como fixacao de sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua

atividade;

indicacdo, eleicdo e destituicdo dos membros do Comité de

Investimentos;

aumento dos Encargos do Fundo;

alteracdo do Prazo de Duracdo do Fundo;

deliberacao sobre as situagoes de conflitos de interesses;

deliberar se os Eventos de Revisao devem ser considerados Eventos de

Liquidagao Antecipada; e/ou

alteracdo da taxa de Administracao, observado o disposto no item
12.2., abaixo.

O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia

Geral, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao (i) decorrer,

exclusivamente, da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da

CVM ou de adequacgao a normas legais ou regulamentares, (ii) for necessaria

em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora e/ou
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Gestora, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone, e (iii) envolver reducdo da taxa de

administragao.

12.2.1. As alteragoes referidas nos itens (i) e (ii) do caput devem ser
comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta)
dias, contados da data em que tiverem sido implementadas, e a alteracao

mencionada no item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

12.3. Convocacao. A convocagao da Assembleia Geral deve ser feita por meio de
correspondéncia com aviso de recebimento ou correio eletrénico encaminhado

a cada Cotista do Fundo:

(i) com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias, no caso das

Assembleias Gerais extraordinarias; e

(i) com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias, no caso das

Assembleias Gerais ordinarias.

12.3.1. Independentemente das formalidades previstas no item 12.3 acima,
sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem a

totalidade dos Cotistas.

12.3.2. A Assembleia Geral poderd ser convocada pela Gestora,
Administradora, por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento)

do total de Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante de Cotistas.

12.4. Ordem do Dia. Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e
local em que sera realizada a Assembleia Geral e, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias de competéncia privativa da Assembleia Geral.
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12.4.1. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

12.4.2. O pedido de que trata o item 12.4.1 deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdao da

Assembleia Geral ordinaria.

12.4.3. O percentual de que trata o item 12.4.1deverd ser calculado com base
nas participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao

da Assembleia Geral.

12.4.4. A Administradora do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da
convocacao, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio

informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na

rede mundial de computadores; e

Il na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que

as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao.

12.4.5. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item
anterior incluem, no minimo, as demonstracdes financeiras, o relatério do
auditor independente e o formulario eletrénico cujo contelddo reflete o Anexo
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39-V da Instrucdo CVM n© 472, sendo que o relatério do representante de
Cotistas, se aplicavel, devera ser divulgado até 15 (quinze) dias apds a

convocacao de referida Assembleia.

12.4.6. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger

representantes de Cotistas, as informacdes de que trata o item 12.4.4

incluem:

l. declaragdao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no
Artigo 26 da Instrugao CVM n© 472; e

I. as informagdes exigidas no item 12.1. do Anexo 39-V da Instrugao
CVM n© 472,

12.4.7. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da

12.5

prerrogativa do item 12.4.1, a Administradora deve divulgar, pelos meios
referidos nos incisos do item 12.4.4, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 12.4.2, o pedido de inclusdao de

matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Consulta formal. As deliberagcbes da Assembleia Geral, poderao ser
tomadas, independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta,
formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pela
Administradora aos Cotistas, para resposta nos prazos previstos no item 12.3
acima, devendo constar da consulta todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto, observadas ainda as formalidades previstas

no item 12.4 acima e na regulamentagao aplicavel. .

12.5.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio,

pelo Cotista a Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama

formalizando o seu respectivo voto.
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12.5.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de
quaisquer avisos, devera notificar a Administradora, sob pena da notificacao
enviada para o endereco constante no cadastro da Administradora ser

considerada entregue.

12.6. Voto. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral, inclusive as
Cotas nao integralizadas, salvo disposicao em contrario deste Regulamento

para matérias e situacgoes especificas.

12.6.1. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1

(um) ano.

12.6.2. O pedido de procuragao, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia fisica ou eletronica ou anuncio publicado, devera satisfazer
aos seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar que o Cotista exerca o
voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e (iii) ser dirigido

a todos os Cotistas.

12.6.3. Consoante o disposto na Instrugao CVM n° 472, nao podem votar nas
Assembleias Gerais: (a) a Administradora ou a Gestora; (b) os sbcios,
diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora ou Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; e
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sodcios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdétese de deliberacao relativa a Laudos de
Avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patriménio do Fundo; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.
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12.6.4. N3o se aplica o disposto no item 12.6.3 quando: (i) os Unicos Cotistas
do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 12.6.3 acima; ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissao de voto; ou
(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagao de Cotas, podendo aprovar o Laudo de
Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da
Lei n® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM n.© 472.

12.6.5. Os Cotistas poderdao votar por meio de correio eletrénico, desde que
obedecidas as instrugdes fornecidas pela Administradora quando da

convocacao da Assembleia Geral.

12.7. Instalagcdao. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer

numero de Cotistas.

12.8. Quoruns de Deliberacdao. As deliberacbes das Assembleias Gerais
regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta serdao tomadas
por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se computando os votos em
branco, ressalvadas as hipoteses de "quérum" qualificado previstas nos itens
12.8.1 e 12.8.2, abaixo. Cada Cota tera direito a 1 (um) voto na Assembleia
Geral.

12.8.1. Dependerao da aprovacdao de Cotistas que representem a maioria
absoluta de cada classe de Cotas emitidas, ou seja, os Cotistas Seniores,
Mezanino e Subordinados, as deliberacdes referentes as matérias previstas
nos incisos (ii),(iii), (iv), (vi), (vii) (ix), (xiv) e (xvi) do item 12.1 deste
Regulamento, quando o Fundo tiver até 100 ( cem) Cotistas. Na hipotese do
Fundo possuir mais de 100 (cem) Cotistas, o quérum para aprovacao das
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matérias previstas neste item passard a ser de 25% (vinte e cinco por cento)

da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.

12.8.2. Enquanto houver Cotas Seniores em circulagao, as Cotas Mezanino e

12.9.

Subordinadas somente nao terao direito a voto para as deliberagdes do inciso
(iii) do item 12.1 deste Regulamento, ressalvada ainda a hipotese em que a
destituicao da Administradora e/ou Gestora for por justa, na qual todas as
Cotas terao direito de voto. Apds o resgate integral de todas as Cotas
Seniores, as Cotas Mezanino e Subordinadas ainda em circulagao terao direito
de voto em todas as deliberagbes das Assembleias Gerais, observado que,
quando e se os Cotistas Mezanino e Subordinados tiverem direito a voto nos
termos deste item, cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias

Gerais.

Lista de Cotistas. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5%
(cinquenta centésimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar
a Administradora o envio de pedido de procuracdo, aos demais Cotistas do
Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) do item 12.6.2

acima.

12.9.1. A Administradora, apds receber a solicitacdo de que trata o item 12.9

acima, deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuracao, conforme conteddo e nos termos determinados pelo Cotista

solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

12.9.2. Nas hipdteses previstas no item 12.9.1 acima, a Administradora pode

exigir:

I. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
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I1. Cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado

por representantes.

12.9.3. E vedado a Administradora:

I. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item
12.9.1, acima;

II. Cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

III. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo

previstos no 12.9.2.

12.9.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela

Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

12.10. Divulgacao. As decisdes da Assembleia Geral devem ser divulgadas

aos Cotistas no prazo maximo de 8 (oito) dias de sua realizacao.

12.11. Conflitos de Interesse. Os atos que possam caracterizar conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora ou entre o Fundo e a Gestora ou
nas demais hipdteses previstas neste Regulamento dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, apds parecer do Comité

de Investimentos.

12.12. Representante de Cotistas. De acordo com o art. 25 da Instrugao
CVM n© 472, o Fundo podera ter até 05 (cinco) representantes dos Cotistas

indicados pela Assembleia Geral, para exercer as fungoes de fiscalizagdao dos
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negocios ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas, observados os seguintes requisitos:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

12.12.1.

ser Cotista do Fundo;

nao exercer cargo ou fungao na Administradora, Gestora ou em seus
controladores, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos imdveis
que constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros

Fundos de Investimento Imobiliario;

nao estar em potencial conflito de interesses com o Fundo;

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato,
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagao

temporaria aplicada pela CVM;

A Assembleia Geral que deliberar a indicacao do representante de

Cotistas devera fixar-lhe o mandato que ndo podera ser superior a 2 (dois)

anos, podendo prever hipétese de renovagcdo automatica do mandato até que

ocorra nova nomeagao, bem como fixar sua remuneracao, se for o caso;
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12.12.2. A indicacdo do representante de Cotistas pela Assembleia Geral é uma

faculdade e nao uma obrigatoriedade; e

12.12.3. A indicacdao do representante de Cotistas devera ser aprovado pela
Assembleia Geral em Assembleia Geral por Cotistas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas do Fundo, ou 3% (trés por cento) na

hipétese do Fundo possuir mais de 100 (cem) Cotistas.

12.12.4. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam

impedi-lo de exercer a sua fungao.

12.12.5. Compete ao representante de Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos

seus deveres legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a
serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdao de novas Cotas -
exceto se aprovada nos termos do Regulamento -, transformacao,

incorporacgao, fusao ou cisao do Fundo;

Il denunciar a Administradora e, se esta ndao tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao

Fundo;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras

elaboradas periodicamente pelo Fundo;

V. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre
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elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario
conforme legislacao aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia

Geral; e

VII. exercer essas atribuigdes durante a liquidacao do Fundo.

12.12.5.1. A Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicdao do representante dos Cotistas, em no maximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, os

documentos conforme legislagao aplicavel.

12.12.5.2. O representante de Cotistas pode solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcdo

fiscalizadora.

12.12.5.3. Os pareceres e opinides do representante de Cotistas deverdao ser
encaminhados a Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze)
dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgacao nos termos da legislacdo em vigor.
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12.12.6. O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

12.12.6.1. Os pareceres e representacoes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

12.12.7. O representante de Cotistas tém os mesmos deveres da
Administradora nos termos da legislacao em vigor, devendo exercer suas

fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

13. TAXA DE ADMINISTRAGCAO

13.1. Taxa de Administracdao. A Administradora recebera, pelos servicos de
administragdo, gestao e escrituragdo do Fundo, a remuneragao anual fixa,
equivalente a: (i) 0,40% (quarenta centésimos por cento), calculada sobre o
valor do Patriménio Liquido do Fundo, condicionada ao minimo mensal de
R$100.000,00 (cem mil reais) corrigidos anualmente pelo IPC-A, durante o
Periodo de Obras; e (ii) R$47.500,00 (quarenta e sete mil e quinhentos reais)
mensais, corrigidos anualmente pelo IPC-A, apds encerrado o Periodo de
Obras.

13.1.1. A Taxa de Administracao sera apropriada diariamente adotando-se o
critério “pro-rata” dias Uteis do ano em vigor, considerado um ano de 252
dias Uteis, e cobrada, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més

subsequente.

13.2. Outros prestadores de servico poderdao ser contratados pela Administradora,
mediante prévia aprovacao do Comité de Investimentos, sendo certo que a
remuneracao destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas
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pela Instrucdo CVM n° 472 e expressamente previstas no Capitulo 14 abaixo

para serem deduzidas diretamente do patrimbénio do Fundo, serdao deduzidas

da Taxa de Administracgao.

13.3. Ndo sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos subscritores das

Cotas do Fundo (e Cotistas), sem prejuizo de em cada emissdo ser estipulada

uma taxa devida para aquela emissao especifica.

14. DOS ENCARGOS DO FUNDO

14.1. Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes

despesas:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

taxa de Administracdo e de remuneracao dos demais prestadores de

servico do Fundo, caso autorizado pela Instrugdao CVM n© 472;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e

obrigagdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de
relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas,
inclusive comunicagdes e publicacbes aos Cotistas previstas neste

Regulamento ou na legislagao vigente;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, inclusive honorarios de
estruturagao e distribuicdo, bem como com seu registro para negociagao
em mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive taxas da B3,
ANBIMA e cartoriais;

honorarios e despesas do Auditor Independente;
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(vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos

imoveis que componham seu patrimoénio;

(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive

o valor de condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos itens

“(ii)" e “(iii)"” do item 5.9.9 deste Regulamento;

(ix) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos
do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de
seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo da

Administradora no exercicio de suas fungoes;

(x) gastos inerentes a constituicdo do Fundo;

(xi) gastos inerentes a fusdo, incorporacdo, cisao, transformacdao ou

liquidagao do Fundo e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

(xii) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias, nos termos da
Instrugao CVM n© 472;

(xiii) gastos necessarios a manutencao, conservacgao e reparos do Ativo Alvo;

e

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for

O Caso.
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(xv) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos

Cotistas, conforme o caso.

14.1.1. Taxa de Custodia. A Taxa de Administracdo descrita no item 13.1
também compreende a remuneracdo a ser paga pelos servicos de custddia do

Fundo.

14.1.2. Todas as despesas que caracterizarem encargo do Fundo e cujo valor
unitario for superior a R$10.000,00 (dez mil reais) e/ou o valor anual for
superior a R$40.000,00 (quarenta mil reais) deverao ser previamente
aprovadas pelo Comité de Investimentos, sem prejuizo do Comité de
Investimentos poder rever a posteriori outras despesas que sejam encargos

do Fundo.

14.2. Outras Despesas. Quaisquer despesas nao expressamente previstas no
Regulamento e na Instrucao CVM n° 472 como encargos do Fundo devem
correr por conta da Administradora, salvo decisdo contraria da Assembleia

Geral.

14.2.1. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de

servigos contratados.

15. DAS INFORMAGOES

15.1. Envio de InformagOes aos Cotistas. A Administradora enviara aos
Cotistas, por meio eletronico ou correspondéncia fisica, as informacoes

eventuais exigidas pelo Artigo 41 da Instrucao CVM n.° 472, tais como editais
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15.2.

15.3

15.4.

de convocacao de Assembleias Gerais, atas e resumos das decisdes tomadas

em assembleias, relatérios dos representantes dos Cotistas, dentre outros.

A Administradora também disponibilizara aos Cotistas, por meio de publicacdo
no seu endereco eletrobnico na rede mundial de computadores
(http://www.vam.com.br/), as informacdes periddicas previstas no Artigo 39
da Instrucdo CVM n.° 472, tais como Relatdrios da Administradora, Informe
Anual do Fundo, Demonstracdes Financeiras e relatério do Auditor

Independente, dentre outras informacdes de interesse dos Cotistas.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico

uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas.

Os membros do Comité de Investimentos deverao ter pleno acesso a todo e
qualquer documento relativo ao Fundo, seus Ativos e quaisquer negdcios,
atos ou operacoes que lhe sao relativos, devendo a Administradora fornecer
tais documentos no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de

recebimento pela Administradora da notificacdo que os solicitar.

15.4.1. Se o prazo estabelecido no item 15.4 ndo for razoavel para o

fornecimento das informagdes ou se fatores nao decorrentes de culpa ou dolo
da Administradora impedirem que tais documentos sejam fornecidos em tal
prazo, a Administradora devera indicar fundamentadamente os motivos para
a inviabilidade do cumprimento do prazo, instruindo com documentos que
comprobatoérios, assinalando previsdo de prazo para o fornecimento dos

documentos, se possivel.

15.4.2. A Administradora ndo sera obrigada a fornecer documentos protegidos

por sigilo bancario, fiscal ou previsto em qualquer outra lei.
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16. DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

16.1. Demonstracoes Contabeis. O Fundo terd escrituracdo contabil destacada

da relativa a Administradora.

16.1.1. As demonstracdes financeiras do Fundo deverao ser elaboradas de
acordo com as normas de escrituragao expedidas pela CVM, devendo
observar a natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais
aplicacbes em que serao investidos os recursos do Fundo e ser auditadas

anualmente por auditor independente registrado na CVM.

16.1.2. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a
verificagdo do cumprimento das disposicdoes legais e regulamentares por

parte da Administradora.

16.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo terd duracdo de 1 (um) ano, com

inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro.
17. DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

17.1. Patrimonio Liquido. Entender-se-a por Patrimonio Liquido do Fundo a soma
dos Ativos do Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzido das

exigibilidades.

17.2. Apuracao das Demonstracoes Financeiras. As demonstragdes contabeis

do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

0) os investimentos no Ativo Alvo serdo contabilizados pelo valor de custo
durante o Periodo de Obras e, apds encerrado esse periodo, pelo seu
valor justo, conforme possibilidade e adequagao de sua mensuracao
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verificada pelo Comité de Investimentos, com observancia aos
eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e

regulamentagao em vigor;

(i) os Ativos de Investimento e os ativos de renda fixa integrantes da
carteira do Fundo serao avaliados a prego de mercado, conforme sua
cotacao nos mercados que eventualmente seja negociado ou critérios

adotados pela Administradora.

17.3. Provisionamento. Caso a Administradora identifique a possibilidade de
perda nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, este deverd
efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas

contdbeis vigentes.

17.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem
ser estimadas na data do balanco com base nas informagdes objetivas entao
disponiveis e provisionadas. Como exemplo de perda de ativos provisionados

inclui a perda nas participacdes societarias de natureza permanente.

17.3.2. Se o valor das provisdes exceder a 1% (um por cento) do patriménio
liquido do Fundo, o Comité de Investimentos devera ser comunicado de sua

constituicdo.

17.4. Reserva de Caixa ou Reserva de Contingéncia. Para arcar com as
despesas extraordinarias do Ativo Alvo, a Administradora podera formar uma
Reserva de Contingéncia, por meio da retencao de até 2,5% (dois inteiros e
cinco décimos por cento) dos recursos que serdo distribuidos a titulo de
Rendimentos aos Cotistas a cada Data de Pagamento de Rendimento das
Cotas, limitada ao valor correspondente a 1% (um por cento) do patrimdnio
liquido do Fundo.
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17.4.1. Os recursos da Reserva de Caixa ou de Contingéncia serdao aplicados
em Ativos de Investimento ou Imobilidrios com liquidez compativel as
necessidades do Fundo, a critério da Administradora ou da Gestora, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacao capitalizarao o valor da Reserva de

Contingéncia.

17.4.2. O Comité de Investimentos podera, por iniciativa prépria ou por
solicitagdo da Administradora, aprovar a criagao de outras reservas, mediante
justificativa, devendo tais recursos serem utilizados apenas com a finalidade
de atender as justificativas que motivaram sua criagdo. Se o evento que
justificou a criacdo da reserva deixar de existir, os recursos deverdao ser
distribuidos aos Cotistas na primeira Data de Pagamento de Rendimento das

Cotas subsequente.
18. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADO

18.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. O Fundo devera distribuir a
seus Cotistas a titulo de Rendimentos, no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base
em balangco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Salvo se o patrimoénio do Fundo ndao permitir, ou por deliberacao do
Comité de Investimentos, o Fundo devera distribuir Rendimentos

mensalmente, em cada Data de Pagamento de Rendimento das Cotas.

18.1.1. A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o inciso (i)
do item 12.1 deste Regulamento deliberara sobre as demonstracdes

financeiras apresentadas pela Administradora.

18.1.2. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do
recebimento direto ou indireto dos valores das receitas de locacdo,
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arrendamento, venda ou cessao dos direitos reais sobre o Ativo Alvo, cotas
de fundos de investimento imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo,
bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de
Investimento, excluidos os valores decorrentes de despesas operacionais e as
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengao do Fundo,

em conformidade com a regulamentagdao em vigor.

18.1.3. Caso haja recursos disponiveis no Fundo, as distribuicdes serdo pagas
aos cotistas a cada més, na Data de Pagamento de Rendimento das Cotas,
exclusivamente em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central
do Brasil, consoante o disposto nos itens 6.4, 7.4, 8.4 e 8.6 deste

Regulamento.

18.1.4. Fardao jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo (i) inscritos
como Cotistas nas contas de depdsito mantidas pelo escriturador das Cotas
na data de declaragao, (ii) adimplentes com suas obrigacdes de integralizagao
das Cotas até aquela data e (iii) com relagdo as Cotas que estejam

totalmente integralizadas.

18.1.5. O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a

titulo de pagamento de rendimento.

19. FATORES DE RISCO

19.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os

investimentos e aplicacdbes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao
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havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera

remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

19.1.1. Liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagao
do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados,
ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas Cotas a qualquer
momento, as Unicas formas que os Cotistas tém para se retirar
antecipadamente do Fundo sao: (i) aprovagao da liquidacao do Fundo em
Assembleia Geral, observado o quérum de deliberacdo estabelecido no
Capitulo 10 deste Regulamento e/ou (ii) venda de suas Cotas no mercado
secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos
de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a negociacao de suas
cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de
negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o

investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

19.1.2. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento
em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em
valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade
das Cotas dependerd do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes das locagdes do Centro de
Distribuicdo. Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados
gue lhes serao pagos a partir da percepgao, pelo Fundo, dos valores pagos
pelo Locatario do Ativo Alvo, assim como pelos resultados obtidos pela venda
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e/ou rentabilidade dos Ativos de Investimento. Adicionalmente, vale ressaltar
que haverda um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo
Fundo e a data de inicio do recebimento de alugueis pelo Fundo, sendo que o
Periodo de Obras podera ser mais extenso do que a estimativa de sua
duracdo, o que podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Ao
analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer
material de divulgagcdao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento
similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora tenha de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de

inflagao.

19.1.3. Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos. As aplicacdes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, ou de
qgualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora,
ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

19.1.4. Risco de concentracao da carteira do Fundo. O Fundo destinara os
recursos captados exclusivamente no Ativo Alvo e Ativos de Investimento
apenas necessarios a liquidez do Fundo, ndo compondo em seu escopo da
Politica de Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma
concentracao da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de
ativo/mercado. O Regulamento ndo estabelece critérios de concentragao e/ou
diversificacdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo
poderao depender integralmente do pagamento da locacdo do Centro do
Distribuicdo.
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19.1.5. Riscos tributarios. O risco tributario engloba o risco de perdas
decorrentes da mudanca do regime de tributagcao do Fundo ou de seus
Cotistas, da criacdo de novos tributos ou de interpretagdao diversa da
legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. A Lei n.0 9.779/99, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de
acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso II, da Lei n.°© 11.033/04, conforme alterada pela Lei
n.% 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.
Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre
o qual dispde (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que (ii) ndo serad concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora as regras tributarias dos fundos
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estejam vigentes desde a edigao da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra

ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

19.1.6. Riscos regulatorios. As eventuais alteracdes nas normas ou leis
aplicaveis ao Fundo ou aos ativos em que o Fundo investe, incluindo, mas
nao se limitando aquelas referentes a tributos, podem causar um efeito
adverso relevante no preco dos ativos e/ou na performance das posigoes
financeiras adquiridas pelo Fundo. O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a
uma extensa regulamentacdao expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao, incorporagao
imobilidria, construcao e reforma de imodveis. Dessa forma, a aquisicao e a
exploragdo de determinados imdveis pelo Fundo poderdo estar condicionadas,
sem limitacdo, a obtencao de licencas especificas, aprovacdo de autoridades
governamentais, limitagdes relacionadas a edificacOes, regras de zoneamento
e a leis e regulamentos para protecao ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentagOes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir
da data deste Prospecto poderdo implicar aumento de custos e limitar a
estratégia de negodcios do Fundo, afetando adversamente as atividades do
Fundo, e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente,
existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds
a aquisicdo de um imdvel e antes do desenvolvimento do empreendimento
imobilidrio a ele atrelado, o que poderd acarretar atrasos e/ou modificacoes
ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as atividades e
os Resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por

conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

19.1.7. Risco relacionado a dependéncia de servicos publicos, em
especial os de agua e energia elétrica. Os servicos publicos, em especial
o fornecimento de agua e energia elétrica, sdo fundamentais para o regular e
bom desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios, seja para seu
regular funcionamento, seja para sua construcao ou para sua reforma, sendo
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qgue falhas nesses servicos poderao afetar a conducao das operagdes do
Fundo, acarretando inclusive aumento de custo, dificuldades e atrasos de
cronogramas. Além disso, uma vez que os imdveis estejam disponiveis para
venda ou locacdao, a interrupcdo da prestacdo de servicos publicos pode

causar a perda de oportunidades de venda ou locacgao.

19.1.8. Riscos relacionados a obtencao de alvaras e licencas. Nao é
possivel afirmar que os Alvards de Licenca e Funcionamento serdo

regularmente obtidos e/ou mantidos em vigor.

19.1.9. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas do Fundo é
um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado

secundario.

19.1.10. Risco de desapropriacao. Por se tratar de investimento
preponderante imobilidrio, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao,
parcial ou total, de imdveis que compordo a carteira de investimentos do
Fundo. Tal desapropriacao pode acarretar a perda da propriedade, podendo
impactar a rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia de que a indenizacao
paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da

rentabilidade pretendida do Fundo.

19.1.11. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
do Ativo Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para
a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. Na
hipétese de os valores pagos pela seguradora virem a ndo serem suficientes
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para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral para que

os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

19.1.12. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento
em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para o Fundo. Os proprietarios e os locatarios de imoveis
estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e
municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporacdo, construcdao e/ou reforma em
regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violacdo ou nao
cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancdes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de
licencas e revogacao de autorizagoes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais
(inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais
na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para
instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas
licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao das licengas e
autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer
dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos imdveis que venham integrar o patrimonio do
Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de
atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do
Fundo poderdao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
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rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos o6rgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracbes nos imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo, na
qualidade de proprietario de tais imdveis. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de protecdao ambiental serem alteradas apds a
aquisicdo de um imodvel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do
empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou
modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as
atividades e os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e,

por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

19.1.13. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de
detentor dos direitos reais de superficie sobre o Ativo Alvo, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoragcao, conservacgao, instalagao de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imdveis. O
pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducao na rentabilidade das
Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de
acoOes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, agoes
judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras) e procedimentos
necessarios para garantir o uso pacifico do imével pelo Locatario, bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelo Locatario, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao do
Ativo Alvo e custos incorridos com as benfeitorias realizadas no Ativo Alvo,

gue sao de responsabilidade do Locador nos termos do Built to Suit.

19.1.14. Risco de oscilacao do valor das cotas por marcacao a mercado.
As cotas dos fundos investidos, os valores mobilidrios e os Ativos de
Investimento do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
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negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacdo; como consequéncia, o valor da cota do Fundo poderd

sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.

19.1.15. Riscos do uso de derivativos. Existe a possibilidade de ocorrerem
alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o
preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos
pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliaras
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos,
e (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente,
ainda que os contratos derivativos sejam utilizados exclusivamente para
protecao da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar
totalmente perdas para os Cotistas, se ocorrerem o0s riscos que se pretendia
proteger. Por fim, os Cotistas poderao vir a ter que realizar aportes adicionais

no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizacao dos derivativos.

19.1.16. Riscos macroecondomicos gerais. O Fundo estd sujeito, direta ou
indiretamente, as variagcdes e condicdbes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao
afetados principalmente pelas condigbes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Considerando que a aquisicao das Cotas consiste em um
investimento de longo prazo, voltado a obtencdao de renda, pode haver
alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado
secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao
capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no

mercado secundario no curto prazo.

19.1.17. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte
a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
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da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e

recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

19.1.18. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento
de rendimentos que serdao, basicamente, decorrentes dos valores pagos a
titulo de locacdo do Ativo Alvo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos
riscos de ndao pagamento por parte do Locatario. Os Ativos de Investimento
estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &,
existe possibilidade de atraso e ndo recebimento dos juros e do principal
desses ativos. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera (i) ter reduzida a
sua rentabilidade, (ii) eventualmente, sofrer perdas financeiras até o limite
das operacdoes contratadas e nao liquidadas e (iii) ter de provisionar

valorizacao ou desvalorizacao de ativos.

19.1.19. Risco de patrimonio negativo. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito pelos Cotistas, de
forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no
Fundo. Como exemplos desta situagdo, ha a hipdtese de os recursos
estimados para as obras do Ativo Alvo nao serem suficientes, seja por motivo

de caso fortuito ou forga maior.

19.1.20. Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores. E
possivel que o Fundo ndao possua caixa para a realizacao da distribuicao de
rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados
exemplificativamente a seguir o fato de o Ativo Alvo estar em fase de

construcdo, ou atraso no pagamento do Contrato de Locacdo Atipica.

19.1.21. Risco de atraso e interrup¢ao na construcao. Tendo em vista que
o Fundo tem por objeto o investimento no Ativo Alvo, e o desenvolvimento de
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sua reforma e construgcao, em caso de atraso na conclusao das obras, seja
por fatores climaticos, financeiros, administrativos, operacionais, juridicos ou
de qualquer outra natureza, inclusive do ndao recebimento da obra pelos
Correios, que possam afetar direta ou indiretamente o prazo estabelecido, o
inicio do recebimento, pelo Fundo, de receitas relacionadas ao Ativo Alvo
podera ser afetado, fato que poderd impactar de forma negativa a
rentabilidade do Fundo, independentemente das multas contratuais e legais.
Os investimentos do Fundo sao considerados de longo prazo e o retorno do
investimento pode nao ser condizente com o esperado pelos Cotistas. Ha,
ainda, o risco de demora na aprovacao dos projetos para construgao do
Centro de Distribuicdo. Em tais casos de atraso da obra, o Fundo estara
sujeito a multas, conforme estabelecido no Built To Suit. Tais riscos, se
materializados, podem impactar negativa e significativamente o Fundo e,

portanto, os Cotistas.

19.1.22. Risco da Contratacao de Terceiros. Tendo em vista que o Fundo
tem por objeto, principalmente, a realizacdo de obas no Ativo Alvo para
locagao, e as obras serdo realizadas por empresas especializadas, o Fundo
podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja
atuacdo, apesar de fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as
condicbes contratuais tipicas e necessarias a prestacdo de servigos, nao
sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais
empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que
podera acarretar na rescisdo antecipada de tais contratos ou atraso na

entrega da obra, impactando diretamente a rentabilidade do Fundo.

19.1.23. Risco quanto as Receitas de Locacao. Ha alguns riscos relacionados
ao Contrato de Locacdo Atipica que podem vir a ser suportados pelo Fundo
quanto a receita de locacdao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
implicara em nao recebimento de receitas por parte do Fundo. Além disso, na
ocorréncia de tais hipdteses, o Fundo podera ndo ter condicdes de pagar seus
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compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos

Cotistas serem convocados a arcarem com o0s encargos do Fundo.

19.1.24. Risco de nao integralizacdao. As Cotas Subordinadas serdo
integralizadas mediante Chamada de Capital nos prazos definidos no
Compromisso de Investimento. Assim sendo, existe o risco dos Cotistas
Subordinados nao integralizarem as respectivas Cotas Subordinadas e o
Fundo ficar sem recursos para concluir as obras do Ativo Alvo e comecar a
receber rendimentos, afetando a rentabilidade dos demais Cotistas ou mesmo

culminando em um Evento de Revisao e na liquidagao do Fundo.

19.1.25. Risco de Liquidacao Antecipada. Nao obstante o Prazo de Duragao
do Fundo, é possivel que ocorra a liquidacdo antecipada do Fundo em
decorréncia das hipdteses previstas no item 10.3, o que podera afetar a

rentabilidade esperada pelo Cotista.

19.1.26. Desempenho passado. O desempenho de fundos semelhantes, de
fundos administrados pela Administradora ou do préprio Fundo ndo sao

garantia de que resultados similares serao alcangados no Futuro.

19.1.27. Risco de nao colocacao das Cotas. Caso nao seja subscrito o
Volume Minimo, o Fundo ndo sera constituido e a emissao sera cancelada,
hipdtese na qual os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
investidores, acrescidos de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo, na proporgao correspondente as Cotas integralizadas
por cada um destes investidores. A devolucdo dos valores ja integralizados

podera gerar perdas aos investidores.

19.1.28. Risco de diluicdao. O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissodes
de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio e financiamento de
investimentos. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente
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com relagao a publicacdes de avisos, convocagOes e atas de Assembleias
Gerais, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo
das novas cotas, sob pena de, ndao o exercendo, terem sua participagao
diluida, diminuindo suas participacdes nas decistes sobre as matérias sujeitas

a Assembleia Geral de Cotistas.

19.1.29. Risco de liquidez da carteira do Fundo. O Fundo investira os
recursos captados primordialmente em imdveis, de modo que, a liquidez de
tais Ativos pode depender das condicdes de mercado e, portanto, ndao ha
garantia de que o Fundo conseguira obter liquidez, caso necessario, mediante
venda de seus Ativos no mercado, para pagamento de eventuais obrigagoes,
fato este que podera comprometer a solvéncia do Fundo. Além disso, o valor
dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precgos, cotagdoes de
mercado e eventuais avaliagdbes realizadas em cumprimento a
regulamentacao aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor
de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacao
destes imoveis, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado

secundario poderdo ser adversamente afetados.

19.1.30. Riscos de eventuais reclamacgoes de terceiros. O Fundo podera ser
réu em processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas.
N3ao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou
judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as suas
reservas nao sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é

possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
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medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo

Fundo.

19.1.31.

(i)

(i)

Riscos decorrentes do Contrato de Locacao Atipica

Propriedade do Ativo Alvo. O Fundo pretende adquirir o Ativo Alvo de
seu atual proprietario apdos a analise das certiddes e documentos de
praxe para aquisicdo de um imdvel com as caracteristicas do Ativo Alvo,
adotando todas as medidas necessarias para que quaisquer pendéncias
identificadas em tais documentos sejam resolvidas e/ou abordadas nos
documentos da operacdo de aquisicao, de forma a buscar que o Fundo
possua a propriedade do Ativo Alvo. Nao obstante, fatores
desconhecidos e ndo passiveis de verificacdo pela auditoria a ser
realizada no Ativo Alvo podem eventualmente comprometer a valida ou
eficacia do negdcio juridico, trazendo questionamentos em relacdo a
propriedade e posse do Ativo Alvo e, consequentemente, riscos para

Contrato de Locacgao Atipica.

N3o existéncia de garantia quanto a aprovacao do Projeto Legal
junto a Prefeitura Municipal. O Contrato de Locagdo Atipica
estabelece a responsabilidade do Locador pela elaboragao, entrega e
acompanhamento da aprovacao do Projeto Legal perante a Prefeitura
Municipal competente e demais 6rgaos correlatos, bem como pela
elaboracdo e execugao do Projeto Arquitetonico Executivo e dos Projetos
Complementares Executivos (estrutural, elétrica, hidraulica, aguas
pluviais, climatizacdo, rede estruturada de dados, de voz, de alarme e
de CFTV, Automacao, Controle de Acesso, Protecao Contra Descargas
Atmosféricas - SPDA, Prevencao de Combate a Incéndio, Paisagismo e
comunicacao visual) de acordo com o Anteprojeto e Projeto Legal
aprovados. A responsabilidade pela elaboragao, entrega e aprovacao de

tais projetos serdo transferidas para o Fundo que a assumird mediante
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Séo

(iii)

(iv)

(v)

contratagao de profissionais e assessores. A nao execugao de qualquer
dessas etapas, inclusive da transferéncia de tais obrigacdes para o
Fundo, podera afetar seu Ativo Alvo, acarretando efeitos adversos para o

Fundo.

Atraso do recebimento dos alugueis em virtude do nao
recebimento da obra. Havendo nao conformidades no Ativo Alvo, o
Locatario podera ndo recebé-lo de imediato e exigir que o Locador faga
as devidas correcoes. Nesse caso, poderd haver atraso no inicio do
recebimento dos alugueis pelo Locador, bem como a ocorréncia de
despesas extraordindrias para adequacdo do Ativo Alvo, o que podera

afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Onus e encargos originados com a obra. O Contrato de Locacdo
Atipica estabelece a responsabilidade do Locador por todos e quaisquer
onus e encargos previdenciarios, fiscais, trabalhistas e comerciais
resultantes das obras do Ativo Alvo. Ao suceder a posicao de locador no
Contrato de Locacdo Atipica, o Fundo pode vir a ser responsabilizado por
tais encargos, o que pode acarretar efeitos adversos ao Fundo e afetar

negativamente a rentabilidade de suas Cotas.

A possibilidade de nao recebimento, total ou parcial, do valor dos
alugueis ou de indenizagbes. Ante a ocorréncia de sinistro parcial do
Ativo Alvo que ndo paralise as atividades do Locatario, este se obriga ao
pagamento do aluguel equivalente a 4area Uutil do imodvel que
eventualmente permanecer ocupando. Em caso de sinistro total do Ativo
Alvo, o Locador reconstruird o Ativo Alvo, sendo que o Locatario estara
desobrigado ao pagamento do aluguel e demais encargos do imével
durante o periodo que o Ativo Alvo estiver sendo reconstruido. O
Contrato de Locacdo Atipica prevé ainda a rescisdao antecipada, sem

pagamento de indenizacdo pelo Locatario, quando o prazo de
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(vi)

reconstrugao do Ativo Alvo for superior a 12 (doze) meses (em caso de
sinistro total) e 6 (seis) meses (em caso de sinistro parcial) ou quando
da desapropriacao total ou parcial do imével. Tais fatos poderao afetar
negativa e significativamente a rentabilidade das Cotas e causar um

efeito adverso ao Fundo.

Efeitos da rescisao antecipada do Built To Suit. A multa prevista no
caso de rescisao antecipada do Contrato de Locacdo Atipica é calculada
com base no valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato
gue ocasionou a rescisao. Tal fator ndao considera a atualizagao do valor
dos alugueis, que ocorreria até o vencimento do prazo de vigéncia do
Contrato de Locagdo Atipica, podendo impactar negativa e

significativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

(vii) Possibilidade de inadimplemento por incapacidade orcamentaria

19.1.32.

advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,

20.

do Locatario. O locatdrio € uma empresa publica e, portanto, o
recebimento dos alugueis estd sujeito a sua capacidade orcamentaria.
Os Correios podem vir a nao possuir capacidade orcamentaria para
adimplir com os alugueis, o que poderd afetar negativamente a

rentabilidade das Cotas do Fundo.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos

revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas

impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica

econdmica e decisdes judiciais.

DISPOSICOES FINAIS

20.1. Informacgodes relativas ao Fundo. As informacgdes relativas ao Fundo serao

mantidas disponiveis aos Cotistas nos enderecos da Administradora
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informados no Capitulo 1 deste Regulamento, juntamente com os demais
documentos pertinentes ao Fundo, bem como na rede mundial de

computadores no seguinte endereco: http://www.vam.com.br.

20.2. Morte ou incapacidade de Cotista. Até o momento da adjudicacdao da
partilha, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e
cumprird as obrigacdes, perante a Administradora, que cabiam ao de cujus

ou ao incapaz, observadas as prescrigoes legais.

20.3. Legislacao Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na
Instrugado CVM n© 472 e demais normativos que dispdem sobre a
constituicao, o funcionamento e a administracao dos fundos de investimento

imobiliario.

20.3.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento
serao reguladas pela Instrugago CVM n° 472 e demais regulamentagoes,

conforme aplicavel.

20.4. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado do Sao
Paulo, para qualquer acdo ou procedimento para dirimir qualquer dudvida ou

controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.
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