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CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° - O EUROPA 105 - FUNDO DE {NVESTIMENTO IMOBILIARIO, é um fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado e regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucio CVM 472”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n° 8.668”) e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Paragrafo Primeiro. Para os fins do Cddigo ANBIMA de Fundos de Investimento e das
“Diretrizes de Classificacio ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Fundo é
classificado como FIl de Renda Gestao Passiva - “Lajes Corporativas”.

Paragrafo Segundo. Os termos iniciados em letras maiGsculas utilizados neste Regulamento
encontram-se definidos no Anexo |, parte integrante e inseparavel deste Regulamento.

Artigo 2° - O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

Artigo 3° - O Fundo é destinado a investidores pessoas fisicas e juridicas residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, que tenham interesse em investimentos de longo prazo

em ativos imobiliarios.
CAPITULO If - OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 4° - O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade por meio da renda
decorrente da exploracio mediante a locacdo de unidades autonomas integrantes do
empreendimento imobiliario denominado Vila Europa 105, localizado na Avenida Europa, n°®
105, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, obj’eto da matricula n® 41.404 junto ao 4°
Cartério de Registro de Iméveis da Capital do Estado de Sao Paulo (“Empreendimento
imobiliario”) a ser adquirido pelo Fundo (“Ativo Alvo”, que integra o conceito de “Ativos”)
observados os termos da Instrugao CVM 472,

Paragrafo Unico. A parcela do patriménio do Fundo que néo estiver aplicada no Ativo Alvo,
devera ser aplicada em titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional, operagdes
compromissadas em titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional cu em cotas de
fundos de investimento que invistam em titulos de renda fixa de emisséo do Tesouro Nacional
(“Ativos Financeiros”), que integram o conceito de “Ativos”, acima definido.

Artigo 5° - O Fundo ndo podera contratar operacbes com derivativos.

Artigo 6° - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 7° - A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteragao ao presente
Regulamento e de aprovacdo de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas
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presentes, observados os quéruns previstos nos itens | e Il do 51° do artigo 20 da Instrucao

CVM n° 472/08.

Artigo 8° - Os imdveis ou direitos reais sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo
poderao ser adquiridos ou alienados pelo Administrador, conforme solicitado pelo Gestor,
sem a necessidade de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, considerando a
oportunidade e conveniéncia de tais operagdes para os interesses do Fundo e de seus Cotistas.

Artigo 9° - Os recursos obtidos com a alienagéo do Ativo Alvo deverao ser distribuidos aos
Cotistas na forma de amortizacao de Cotas.

CAPITULO Il - ADMINISTRACAO E GESTAO DO FUNDO E CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 10° -0 Fundo sera administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91 {“Administrador”}.

Artigo 11° -0 Administrador tem amplos e gerais poderes para gerir os ativos imobiliarios do
Fundo, estando apto a realizar, sob orientagéo do Gestor e observada a Politica de Investimento
do Fundo, todas as operacdes e praticar todos os atos relacionados ao objeto do Fundo ¢ Politica
de Investimentos, podendo, inclusive, exercer os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens integrantes do patrimdnio do Fundo, inclusive o de acbes, recursos e execugoes, nos
termos e condictes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir e alienar liviemente titulos pertencentes aos Fundo, transigir, representar o Fundo em
juizo e fora dele, desde que observadas as restricGes impostas pela Lei n° 8.668/93, pela
Instrucio CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas, observado que as decisdes sobre as propostas de investimento serdo implementadas
pelo Administrador.

Artigo 12° - A carteira do Fundo sera gerida pela ANGA ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM ao exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 9.837, de 14 de
maio de 2008, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Magalhdes
de Castro, n° 4.800, 17° andar, conjuntos 172 e 174, Torre Capital Building, Cidade Jardim, CEP
05676-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.452.272/0001-05 (“Gestor™}.

Artigo 13° - Os servicos de custédia qualificada de ativos integrantes da carteira do Fundo e de
escrituragdo de suas Cotas serao prestados diretamente pelo Administrador do Fundo, na
qualidade de instituicao custodiante (“ ustodiante”).

Artigo 14° - A OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por agbes com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 202,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, foi contratada para a
prestacio dos servicos de controladoria dos ativos do Fundo (“Agente de Controladoria”).

Artigo 15° - O Administrador podera em nome do Fundo, contratar terceiros para a préstagao
de servicos necessarios ao funcionamento e ao cumprimento dos objetivos do Fundo, desde que
devidamente qualificados para prestacéo de tais servigos.
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Paragrafo Unico. Os custos com a contratacdo dos prestadores de servico que nao constituirem
encargos do Fundo, conforme definido neste Regulamento, serao suportados peto
Administrador. '

CAPITULO IV - OBRIGACOES E PODERES DO ADMINISTRADOR

Artigo 16° - Sdo atribuicbes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas neste
Regulamento e na legislagéo aplicavel:

(@) empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa
e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo
exercer suas atividades com boa fé&, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacac ao
Fundo e aos Cotistas;

(b) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observadas as disposicdes referentes a
Emissdo Autorizada estabelecidas no Artigo 21° deste Regulamento, nos termos do
inciso VIII do Artigo 15 da Instrugcdo CYM 472;

{c) providenciar, em até 60 (sessenta) dias apés a celebracao da escritura publica definitiva
de compra e venda do Ativo Alvo, a averbagao, no cartdrio de registro de imaveis, da
aquisicéo do Ativo Alvo pelo Fundo, bem como das restricbes determinadas pelo Artigo
7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas do Ativo Alvo do Fundo que tais ativos

imobiliarios:

(i) nido integram o ativo do Administrador;

{ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

{iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de

liquidacao judicial ou extrajudicial;
{iv) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao de Administrador;

{v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que sejam; e

(vi) nio podem ser obj'éto de constituicao de quaisqu_er onus reais.
(d) manter as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(i) o registro dos Cotistas e de transferéncia d.e Cotas;
(i) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
{iii) a documentacéo relativa ao Ativo Alvo e demais operagées do Fundo;
(iv) os registros contabeis referentes as operag?es e e;o patriménio do Fundo;
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(v) o arquivo dos relatdrios do Auditor Independente e, quande for o caso, do

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos dos Artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos de qualguer valor devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas 'despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida na alinea “d” acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na
Instrucéo CVM 472;

manter atualizada junto & CVM a lista de eventuais prestadores de servicos contratados
pele Fundo;

transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em decorréncia
da sua condigao de Administrador;

convocar Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o disposto neste
Regulamento;

cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposicoes constantes deste Regulamento e da
Instrucdo CVM 472; e (ii) as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do Fundo,

fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento do
Empreendimento Imobiliario sob sua responsabilidade. I

CAPITULO V - VEDACOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR

Artigo 17° - E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme ablicével, praticar os seguintes
atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:

(@)

(b}

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade; o

(c)

contrair ou efetuar empréstimos; ' ’




3 Registro de THulos e Documentos da Cidade do Rio de
JaneiroiRJd, CNP: 27.450.35000001-75, Rua da Quitanda
N° 52, 3° andar, CentrofRJ, CEP: 20.011-030.

Oficial: Raulto Alves da Siva ___ "2

Subst: Ricarda V, M. Antunes sy

Autixiz: Mercos A, Pemandes da Siva

1 o
(d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;
(e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
() aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;
(g) vender & prestacio as Cotas do Fundo, admitida a emissdoc em séries e integralizacdo
via chamada de capital;
(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(i) realizar operacdes quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o

Fundo e o Administrador, entre o fundo e os Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% {(dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o
Fundo e o Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o0 empreendedor, salvo
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, na forma
prevista no Capitulo XI deste Regulamento;

() constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

(k) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucéo CVM 472;

) realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes piiblicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(m) realizar operagdes com derivativos;
(n) praticar qualquer ato de liberalidade;

(0) agir de forma contraria a detiberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, exceto se
observada a legislacdo vigente e o papel fiduciario do Administrador.

Paragrafo Primeirc. A vedacéo prevista na alinea (i) deste Artigo 12° nao impede a aquisicao,
pelo Fundo, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais antenormente ao
seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo Segundo. O Administrador e o Gestor envidaréo seus melhores esfor¢os no sentido
de valorizar o patriménio do Fundo, nao podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valorizacgo,
tendo em vista os riscos inerentes aos seus investimentos.

CAPITULO VIl - RENUNCIA EIOU DESTITUICAQ DO ADMINISTRADOR E PO .GESTOR

Artigo 18° - O Administrador devera ser substituido nas hipdteses de rendncia ou destltuu:ao'
pela Assembleia Geral.
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Paragrafo Primeiro. Na hipdtese de ren(incia, o Administrador fica obrigado a: (a) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela liquida¢ao do
Fundo, a qual devera ser realizada pelo Administrador, ainda que apds a sua renuncia; e (b)
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdvefs,
nas matriculas referentes aos imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e
Documentos competenie.

Paragrafo Segundo. Nos casos de substituicao do Administrador, sera observado o que
dispdem os Artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM 472.

CAPITULO VIl - REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR
E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 19° - Sera devida, pelo Fundo, a Taxa de Administracdo correspondente ao somatorio da
Remuneracao do Administrador e da Remuneracao do Gestor.

Paragrafo Primeiro. O Fundo pagara ao Administrador pela prestacdo de servigos de
administracdo, custodia e controladoria, uma remuneragao correspondente a 0,17%
(dezessete centésimos por cento) ao ano incidente sobre o valor patrimonial das cotas do
Fundo, com valor minimo mensal de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais) (“Remuneracio do
Administrador™}.

Paragrafo Segundo. Adicionalmente a Remuneracac do Administrador acima, sera devido o
valor de de RS 1,40 (um real e quarenta centavos) mensais por Cotista até o limite de dois mil
Cotistas, acrescido de RS 0,90 (noventa centavos) mensal por cotista que exceda os dois mil
até dez mil cotistas, e acrescide de RS 0,40 {quarenta centavos) mensais por cotista acima de
dez mil Cotistas, com piso mensal, em qualquer hipdtese, de R$ 2.000,00 (dois mil reais)., pelo
servico de escrituracao de Cotas do Fundo.

Paragrafo Terceiro. A Taxa de Administracdo sera paga pelo Fundo mensalmente, no (ltimo
Dia Util do més ,apurado e provisionado & razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido didrio do Fundo, a ser paga aos respectivos
prestadores de servicos no (ltimo Dia Util de cada més sendo que o primeiro pagamento devera
ocorrer no Gltimo Dia Util do mé&s em que ocorrer a primeira integralizacio de Cotas do Fundo.

Paragrafo Quarto. Os valores previstos no Paragrafo Primeiro deste Artigo 192 deverdo ser
corrigidos anualmente pela variagdo positiva do IGPM - FGV a partir da Data de Emiss3o.

Paragrafo Quinto. Serido acrescidos mensalmente as remunera¢8es devidas ao Administrador,
Custodiante e ao Agente de Controladoria os tributos incidentes {ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF
e outros que eventualmente venham a incidir) nas aliguotas vigentes nas réSpectivas datas de
pagamento. i

Artigo 20° - Pela prestacao dos servicos de gestdo da carteira do Fundo, o Gestor receberd uma
remuneracao mensal correspondente a R$10.000,00 {dez mil reais) até o 36° (trigésimo sexto)
més contado a partir da Data de Emissao das Cotas da 17 Emissao. A partir do 37° (trigésimo
sétimo) més contado da Data de Emisséo, o Gestor recebera uma. remuneracdo mensal
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correspondente a 1,0% (um por cento) ao ano incidente sobre o valor patrimonial das cotas do
Fundo, com valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Remuneracag do Gestor”

e, em conjunto com a Remuneragao do Administrador, “Taxa de Administracao”).

Paragrafo Primeiro. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas nao se
limitando ao Auditor Independente, receberdo, pela prestagdo dos servicos ao Fundo, a
remuneracio que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de servicos
celebrados com o Fundo, constituindo a remuneracao dos referidos prestadores de servigos
como encargo do Fundo e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administracao.

Paragrafo Segundo. O Fundo ndo cobrara faxa de ingresso, quando da subscricao €
integralizacio de Cotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizacao e/ou resgate
de Cotas aos Cotistas ou taxa de performance.

CAPITULO IX - DAS COTAS, CARACTERISTICAS E DISTRIBUICAO

Artigo 21° - Fica autorizada a emissdo de, no maximo, um milhdo de Cotas, até o montante
total de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) na Data de Emissédo, nos termos da Instrugao
CVM 476 ou da Instrucio CVM 400, em uma ou mais séries, a critério do Administrador,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral ou de alteracio do Regulamento
{(“Emissdo Autorizada”), que nao confundira com emissdes posteriores a primeira deliberadas
pela Assembleia Geral, conforme o caso.

Paragrafo Primeiro. As Cotas conferirdo iguais direitos aos seus titulares, independente das
respectivas séries, que apenas se diferenciagao pela data de integralizacao.

Paragrafo Segundo. As Cotas do Fundo somente serao resgatadas quando da sua liquidacao,
quando assim determinada pela Assembleia Geral de Cotistas ou pelo Administrador, nas
hipoteses legais.

Paragrafo Terceiro. A distribuicao das Cotas sera realizada por instituicao financeira integrante
do sistema de distribuicio de valores mobiliarios por meio de oferta piblica, registrada ou nao,
em regime de melhores esforgos, sendo facultada a contratagdo de instituicbes participantes
do sistema de distribuicdo para auxiliar na colocagdo das Cotas. O Administrador podera
contratar, caso entenda necessario, o servico de formador de mercado.

Paragrafo Quarto. No ato de subscrigdo das Cotas do Fundo, o subscritor assinara o boletim
individual de subscri¢ao em conjunto com o Administrador. O documento devera conter o nome
e qualificacdo do subscritor, o nlmero de Cotas subscritas, o preco de emissao e a forma de
integralizagio e seu valor, devendo uma via ser entregue ao subscritor no mesmo ato, valendo
como comprovante.

Paragrafo Quinto. A integralizacdo das Cotas do Fundo se dara nas datas e nas condigbes
estabelecidas no boletim de subscricao a ser assinado pelo Cotista no momento da subscri¢do
das Cotas e/ou nos termos dos respectivos compromissos de investimento, caso aplicavel,
consoante deliberacio dos Cotistas ou do Administrador para emissdes de cotas posteriores a
1* Emissdo.
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Paragrafo Sexto. N&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer

pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observado o disposto neste Regulamento,
ficando desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o
Fundo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Sétimo. No caso de integralizacio total ou parcial em dinheiro, os recursos deverao
ser depositados em instituicao bancaria autorizada a receber depésitos em nome do Fundo e
poderao ser aplicados, observada a Politica de Investimento do Fundo, obedecendo acs critérios
de liquidez, seguranca e rentabilidade, em cotas de fundos de investimento, titulos piblicos,
para atender as necessidades de liquidez do Fundo, nos termos deste Regulamento. A
integralizacdo prevista neste paragrafo serd realizada durante o prazo de duragao do Fundo,
observado o disposto no respectivo boletim de subscrigdo ou compromisso de investimento,
conforme o caso.

Paragrafo Oitavo. As Cotas do Fundo poderdo ser registradas para negociacdo no mercado
secundario em bolsa de valores ou em mercado balcéo organizado, a qualquer momento,
mediante deliberacio do Administrador e observados os termos da regulamentacao aplicavel
aos Cotistas do Fundo.

CAPITULO X - DA EMISSAO DE COTAS

Artigo 22° - O patriménio do Fundo sera representado pelas Cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicées de emissdo, distribuicdo, subscricao,
integralizacao, remuneracdo e amortizacdo descritos neste Regulamento e no suplemento ou
prospecto referente a cada emissao de Cotas do Fundo.

Paragrafc Unico. O patriménio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da
1% emissdo, nos termos do Suplemento da 1? Emissdo, conforme Anexo |l do presente
Regulamento.

Artigo 23° - As Cotas de cada emissdo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuicao, nos
termos da Instrucdo CVM 400, ou (ii) oferta piblica com esforcos restritos de distribuicao,
nos termos da Instrucio CVM 476, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposicdes da
Instrucdo CYM 472, nos termos do previsto no respectivo suplemento ou prospecto, conforme
aplicavel.

Paragrafo Primeiro. Podera ser admitida a colocagdo parcial das Cotas de cada emissdo,
desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista no pertinente suplemento.
ou prospecto.

Paragrafo Segundo. Caso a subscricdc minima de Cotas pertinente ndo sefja alcangada até a
data de encerramento da oferta publica de distribuiciio das Cotas da respectiva emissdo, a
emissao sera cancelada e a instituicdo responsavel pelo recebimento dos valores e/ou bens e
direitos integralizados pelos Cotistas devera fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros eventualmente recebidos, nas proporcdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicactes realizadas pelo Fundo.

Paragrafo Terceiro. Atingida a subscricdo minima no dmbito de determinada emissao, as
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Cotas que ndo tiverem sido distribuidas na respectiva oferta publica de distribuicdo poderao
ser canceladas, sem necessidade de aprovagao e/ou anuéncia dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto. As Cotas de cada emissao deverdo ser integralizadas em moeda corrente
nacional e/ou em imbveis, bem como em direitos relativos a iméveis, nos termos do
respectivo boletim de subscri¢do ou compromisso de investimento, conforme aplicavel, e
conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

Paragrafo Quinto. O descumprimento das obrigacdes assumidas pelos Cotistas nos termos
deste Regulamento, do boletim de subscricdo e/ou do compromisso de investimento,
conforme aplicavel, sujeitara o Cotista a restrigdes de seu direito de voto, cobranca de multa,
perda do direito de preferéncia, dentre outras restricdes a serem previstas nos documentos
de cada emissio, até que suas obrigacdes tenham sido cumpridas ou até a data de liquidacao
do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Artigo 24° - O Administrador podera, por ato proprio, deliberar a emissdo adicional de Cotas,
até o montante de Cotas e valor da Emissdo Autorizada, nos termos do Artigo 16° deste
Regulamento, dando conhecimento aos Cotistas por meio da publicacdo de fato relevante.

Paragrafo Primeiro. Sera assegurado aos Cotistas do Fundo direito de preferéncia na subscricao
de Cotas objeto das emissdes futuras de Cotas.

Paragrafo Segundo. O direito de preferéncia referido no paragrafo acima devera ser exercido
pelo Cotista em até 30 (trinta) dias contados da data do recebimento de comunicacao escrita
enviada pelo Administrador informando sobre a emissédo de novas Cotas, [sendo vedada a cessao
deste direito a terceiros]. O exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado no referido
prazo, através da assinatura da ata de Assembleia Geral de Cotistas, na hipotese dos Cotistas
presentes a Assembleia Geral de Cotistas e/ou de documento a ser encaminhado pelo
Administrador para esse fim.

Paragrafo Terceiro. As informagoes relativas ao ato do Administrador que aprovou a nova
emissido de Cotas, bem como do instrumento de confirmacdo do exercicio do direito de
preferéncia pelo Cotista, estarao disponiveis na sede do Administrador a partir da data de sua
elaboracao. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo
maximo de 5 (cinco) dias (teis.

Paragrafo Quarto. A emissdo adicional de Cotas atém dos limites da Emissdo Autorizada
dependera de prévia aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas, que devera deliberar sobre
as caracteristicas da emissao, as condicoes de subscricao das Cotas, inclusive se sera admitida
a subscricao parcial, a modalidade de distribuicao publica das Cotas e a destinacao dos recursos
provenientes da integralizacdo, quando aplicavel.

CAPITULO XI - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 25° - E de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar
sobre:

(@) as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Admi istrador;
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(b) a alteracdo do Regulamento do Fundo, com excecdo das hipdteses previstas no
Paragrafo Terceiro deste Artigo;

() a destituicio ou substituicdo do Administrador e/ou do Gestor e a escolha de seus
substitutos;
d) a emissao de novas Cotas do Fundo, adicionais aquelas ja autorizadas pelo Regulamento

nos termos do Artigo 16%;

(e) a fusdo, incorporacio, cisdo e/ou transformacgao do Fundo;

(f) a dissolugdo e liquidacao do Fundo, quando ndo prevista e nao disciplinada neste
Regulamento;

(g) alteraciio do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacado, caso ¢ novo

mercado onde as Cotas serao negociadas ndo esteja previsto neste Regulamento;

(h) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos que forem utilizados na
integralizagao das Cotas do Fundo;

(i) eleicdo e destituicao do Representante dos Cotistas de que trata o Artigo 26 da
instrucdo CVM 472, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacdo do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio da sua atividade;

() alteragao do prazo de duragao do Fundo;

{k} aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, inciso IX, da Instrucao CVM 472; e

(1) alteracdo da Taxa de Administracdo, inclusive da Taxa de Gestao nela compreendida.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as
matérias previstas no inciso (i) deste Artigo devera ser realizada anualmente, em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a
deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que inserida na ordem do dia.

Paragrafo Segsundo. A alteracio deste Regulamento somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral de cotistas, com o inteiro teor
das deliberacdes, e do Regulamento.

Paragrafo Terceiro. Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador,
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracao
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a expressas exigéncias da CVM, de
adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao dos dados
cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, tais como alteracao na razio social,
endereco e telefone, devendo ser providenciada a necessaria comunicacdo aos Cotistas no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

Paragrafo Quarto. Em caso de alteragao da legislacdo e da regulamentacdo vigente que venha
a modificar aspectos tributarios que possam afetar o Ft/yn’isio, os Cotistas e/ou os ativos
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integrantes do patriménio do Fundo, os Cotistas se reunirao em Assembleia Geral para deliberar
sobre eventuais alteracoes no presente Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas
regras que irdo reger o Fundo e suas relagbes. Sem prejuizo do disposto neste paragrafo, o
Administrador devera dar cumprimento as novas regras legais até que haja deliberacao dos
Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais modificacoes.

Artigo 26° - A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo
Administrador ou por Cotistas representando, no minimo, 5% {cinco por cento) do total das
Cotas emitidas e efetivamente subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro. A convocacao e instalacao das Assembleias Gerais de cotistas observardo,
quanto aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais socbre fundos de investimento, no
que nao contrariar as disposi¢des da Instrugao CVM 472.

Paragrafo Segundo. A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

a) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

b) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo Terceiro. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo Quarto. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 {dez) dias
contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Quinto. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacéo da Assembleia Geral.

Paragrafo Sexto. Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, serd
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 27° - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) no Sistema de £nvic de Documentos, disponivel na pagina da CYM na rede mundial de
computadores; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociagéo, se for o caso
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Paragrafo Primeiro. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacoes de que trata este
Artigo incluem, no minimo:

(a) as demonstracdes financeiras;

{b) o parecer do auditor independente;

(c) o formulério eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472; e
(d) o relatorio dos Representantes dos Cotistas.

Paragrafo Segundo. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger
Representantes dos Cotistas, as informagdes de que trata este Artigo incluem:

{a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacao
em vigor; e

(b} as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Paragrafo Terceiro. Caso os Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo Terceiro do Artigo 22° acima, o Administrador deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco} dias a contar do encerramento
do prazo previsto no Paragrafo 2° do Artigo 21°, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 28° - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro abaixo, cabendo a cada Cota
1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro. As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nas
alineas “(b)”, “(c)”, “(e)”, “(f)", “(h)”, “(k)” e “()" do Artigo 25° acima dependem da
aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundeo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b} metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo. Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia
Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por quérum
qualificado.

Paragrafo Terceiro. O direito de voto e outros direitos politicos e econdmicos relativos as
Cotas eventualmente gravadas com usufruto serdao exercidos conforme o disposto na
notificacdo de gravame a ser encaminhada ao Administrador pelo Cotista ou usufrutuario.

Paragrafo Quarto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacgao da Assembleia Geral, seus Representantes legais
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ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, devendo o pedido de
procuracdo ser encaminhado para o Administrador mediante correspondéncia fisica ou
eletrénica, ou anlincio publicado, satisfazendo os requisitos previstos no Artigo 29° abaixo.

Paragrafo Quinto. Os Cotistas também poderéo votar por meio de comunicacao escrita ou
eletrénica, desde que tal comunicacdo seja recebida pelo Administrador até o horario de
inicio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Sexto. As deliberacdes da Assembleia Geral ndo poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal. '

Artigo 29° -0 pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b} facultar que o Cotista exerca o voto contraric a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de
pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso (a) do Artigo 29°.

Paragrafo Segundo. O Administrador que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo
Primeiro devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme
conteidido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da

solicitacao.

Paragrafo Terceiro. Nas hipdteses previstas no Paragrafo Primeiro, o Administrador pode
exigir:

(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por Representantes.

Paragrafo Quarto. E vedado ao Administrador:
(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
(b) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

() condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentacio de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo Terceiro acima.

Paragrafo Quinto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracae pelo
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Paragrafo Sexto. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Paréagrafo Sétimo. Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

(a) 0 Administrador ou o Gestor;
(b} 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(@) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimdnio do Fundo; e

{f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com ¢ do Fundo.

Paragrafo OQitavo. A verificacdo da alinea “(f)” do Paragrafo Segundo acima cabe
exclusivamente ao Cotista.

Paragrafo Nono. Nao se aplica a vedacdo de que trata o Paragrafo Segundo acima quando:
(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Segundo acima,
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores
de Cotas forem conddminos do bem com que concorreram para a integralizagio de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do
Artigo 8° da Lei das Sociedades por Acdes, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugio
CVM 472.

Artigo 30° - Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e o Administrador,
o Gestor e o consultor especializado dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Unico. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicao de hipéteses de
conflito de interesses:

(a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, com excecao dos cargos
exercidos em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, desde que seus titulares ndo
exercam funcgdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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CAPITULO Xit - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 31° - A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo podera eleger 1 (um) representante
para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas (“Representante dos Cotistas”).

Paragrafo Primeiro. A eleicio dos Representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos cotistas presentes e que representem, no minimo;

(a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo Segundo. Os Representantes dos Cotistas deverao ser eleitos com prazo de
mandato unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que

deliberar sobre a aprovacio das demonstra¢des financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.
Paragrafo Terceiro. A funcao de Representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

Paragrafo Quarto. Somente pode exercer as funcoes de Representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser cotista do Fundo;
(b) nio exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador,

em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(©) ndo exercer cargo ou funcio na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualguer
natureza;

(d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;
(e) n&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

() ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé plblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Quinto. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao

Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua func¢io.
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Paragrafo Sexto. As competéncias e deveres dos Representantes dos Cotistas estac descritos
na Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Sétimo. Para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis integrantes do
patriménio do Fundo, se houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva_de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos imdveis, exemplificativamente as
enumeradas no paragrafo (nico do Artigo 22 da Lei n° 8.245, a saber: a) obras de reformas
ou acréscimo gue interessem a estrutura integral do imével, b) pintura de fachadas, c) obras
destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do prédio, d) indeniza¢ées trabalhistas e
previdenciarias, pela dispensa de empregados, quando nao sejam de responsabilidade dos
locatarios, e) instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer, f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes
de uso comum, g) constituicdo de fundo de reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa
e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao capitalizarao o valor
da Reserva de Contingéncia. '

Paragrafo Oitavo. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a, no maximo, 5%
{cinco por cento) do valor total dos ativos do Fundo. Para sua constituicao ou reposicao, caso
sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencéo de
até 5% {cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até gque se
atinja o limite acima previsto. O estabelecimento da Reserva de Contingéncia sera decidido
pelo Administrador de Fundo.

Paragrafo Nono. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude dos
resultados auferidos nos termos deste Artige.

CAPITULO XIV - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 32° - O Administrador informara aos titulares das Cotas, imediatamente, qualguer ato
ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo do Cotista quanto & permanéncia no
Fundo.

Paragrafo Unico. A divulgacdo de que trata o caput sera feita por correio eletrdnico,
correspondéncia registrada, em jornal de alta circulacdo no territério nacional ou jornal
utilizado para veicular as informacées relativas ao Fundo, devendo todos os documentos e
informacdes correspondentes ser remetidos a CVM e aos mercados nos quais ocorra a
negociacao das Cotas do Fundo, na mesma data de sua divulgacao. Tal divulgacio sera feita
sempre no mesmo periddico e qualquer alteracio devera ser precedida de aviso aos cotistas.

Artigo 33° - 0 Administrador enviard aos cotistas, por meio eletrénico ou correspondéncia
fisica, as informagdes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da Instrugdo CVM 472, tais como editais
de convocagiio de Assembleias Gerais de Cotistas, atas e resumos das decisdes tomadas em
Assembleias Gerais de Cotistas, relatdorios dos Representantes dos Cotistas,' dentre outros.

Artigo 34° - O Administrador também disponibilizara aos Cotistas, por meio de publicagdo no

seu endereco eletrénico na rede mundial de computad(r (www.oliveiratrust.com.br), as
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informacdes periddicas previstas no Artigo 44 da Instrucdo CVM 472, tais como Relatorios do

Administrador, Informe Anual do Fundo, Demonstracdes Financeiras e relatorio do Auditor
Independente, dentre outras informagdes de interesse dos Cotistas.

CAPITULO XV - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 35° -0 exercicio do Fundo terd duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano, quando serao levantadas as
demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

Artigo 36° -As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo Unico. As demonstracées financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-
se, além do exame da exatidio contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e
passivo do Fundo, a verificagdio do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por
parte do Administrador a natureza dos ativos e das demais aplicacdes em que serdo investidos

os recursos do Fundo.
Artigo 37° -0 Fundo tera escrituragdo contabil prépria, destacada da de seu Administrador.

CAPITULO XV1 - ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 38° - As seguintes despesas constituem encargos do Fundo, que poderdo ser debitadas
pelo Administrador:

(a) taxa de Administracao;

(b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(c) gastos com correspondéncia, impressio, expedicao e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM 47Z;

(d) gastos das distribuicdes publicas primaria de Cotas pelo Fundo, bem como com seu
registro para negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) honorérios e despesas do Auditor Independente;

() comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, loca¢ao ou arrendamento dos imdveis e demais ativos que
componham, ou venham compor, o seu patriménio;

(2) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao
que seja eventualmente imposta;
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(h) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |, lll e IV do Artigo
31 da Instrugao CVM 472;

(i) gastos derivados da celebrago de contratos de seguro sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por
apolices de seguro, desde que nado decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungdes;

(1) gastos inerentes a constituicao, fusado, incorporacdo, cisao, transformagdo ou
liquidacdo do Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(k) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;
3] gastos decorrentes de avaliactes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugdo CVM
472;

(m)  gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos dos iméveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

{(n) despesas com o registro dos documentos em cartdrio; e
(o) honorérios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos Cotistas.

Paragrafo Unico. Quaisquer despesas nio expressamente previstas como encargos do Fundo
neste Regulamento e na Instrucdo CVM 472 correrao por conta do Administrador.

CAPITULO XVII - DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 39° - 0 Fundo tera prazo de duracao indeterminado, de modo que sua dissolucéo e
liquidagado dar-se-a por meio de Assembleia Geral de Cotistas, conforme o disposto no Artigo
19°, alinea “(f)” deste Regulamento, nas hipoteses previstas na regulamentacdo ou por
determinagdo da CVM,

Paragrafo Primeiro. No caso de dissolucao ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apos sua alienagdo, na propor¢ao de suas Cotas, apos 0 pagamento
de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo Segundo. O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas.

Paragrafo Terceiro. A dissolucéo e liquidacao do Fundo em decorréncia da alienacéo dos ativos
do Fundo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto. A partilha de que trata este Artigo devera ser realizada no prazo maximo de
60 (sessenta} dias ou em prazo mator, se assim deliberado em Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 40° - Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demenstracdc da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Oltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do Fundo.
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Paragrafo Unico. Devera constar nas notas explicativas as demonstragges financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores dos resgastes sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentacio pertinente, bem como quanto a existéncia ou nédo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 41° - Apés a partitha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias:

{i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liguidacéo do Fundo, quando for o caso;

{ii) o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica.

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacac de patrimdnio do
Fundo a que se refere o Artigo 37° deste Regulamento, acompanhada do relatério do
Auditor Independente.

Artigo 42° - Apés a partilha de gque trata o Paragrafo Primeiro do Artigoe 35° acima, os Cotistas
passarao a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de- qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

Paragrafo Primeiro. Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou
substituicao do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Paragrafo Segundo. Os valores provisionados em relagdc aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte nao serao objeto de partilha por ocasido da liquidacao
ou dissolucdo prevista no Paragrafo Primeiro do Artigo 36° acima, até que a substituicdo
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o
Administrador de figurar como parte dos processos.

Artigo 43° - O Administrador, em nenhuma hipotese, apés a partilha, substituicdo ou rendncia,

sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liguidagao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

CAPITULO XVill - DA TRIBUTAGAO

Artigo 44° - A tributacéo da carteira do Fundo bem como a de seus cotistas estdo descritas no
Anexo IV a este Regulamento.
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CAPITULO XIX - FATORES DE RISCO

Artigo 45° - Nao obstante os cuidados e controles adotados pelo Administrador, o investimento
no Fundo e seus cotistas estao expostos aos riscos descritos no Anexo IV a este Regulamento.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 46° - Fica estabetecido 0 Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de 5ao Paulo, para
para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou

qualquer acio ou procedi
oriunda do presente Regulamento.

PAULD HENRIQUE AMARAL Sa
Procurador
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Os termos definidos no présénteRegulamente pds§uém o0 seguinte significado:

ce =
" ra- o n-; .A--
e pas

[FESRANE

1® Emiss&o: Significa a 1* emissao de Cotas do Fundo, nos
termos do Suplemento da 12 Emissao;

Administrador: Significa a Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios $.A., acima
qualificada;

Assembleia Geral: Significa a Assembleta Geral Ordinaria e/ou

a Assembleia Geral Extraordinaria;

Assembleia Geral Extraordinaria: Significa a assembleia geral de Cotistas que
nao tem periodicidade pré-determinada ou

definida, a ser realizada nos termos do
Capitulo Xl deste Regulamento;

Assembleia Geral Ordinéria: Significa a assembleia geral de Cotistas
prevista no Paragrafo Primeiro do Artige 32°
deste Regulamento;

Ativo Alvo: Tem o significado que lhe é atribuido no
Artigo 4° deste Regulamento;

Ativos: Tem o significado que lhe é atribuido no
Paragrafo Quarto do Artigo 4° deste
Regulamento;

Ativos Financeiros: Tem o Signiﬁcado que the & atr'ibU‘I'dO no
Paragrafo Quarto do Artigo 4° deste
Regulamento;

Auditor Independente: Significa a empresa de auditoria contratada

pelo Fundo para realizar a auditoria das
demonstragées  financeiras do Fundo

anualmente;
B3: Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao;
BACEN: Significa o Banco tentral do Brasil;
Capital Comprometido 0 valor total equivalente a4 quantidade de

Cotas subscritas por cada investidor no
ambito da 1* Emissao, observado o disposto
no Suplemento da 12 Emissao;

CNPJ/MF: Significa o Cadastro Nacional de Pessca
Juridica do Ministério da Fazenda;

Compromisso de Investimento: Significa o “Instrumento Particular de
Subscricdo de Cotas e Compromisso de
Integralizagio”, por meio do qual os
investidores obrigar-se-do0 a integralizar o
valor das Cotas do Fundo por eles subscritas,

21
e




Cotas:

Cotistas:

Custodiante:

CVM:

Data de Emissdo:

Emissao Autorizada:

Empreendimento Imobiliario:

Gestor:

IGPM-FGV:

Instrucdao CYM 400:

Instrucdo CVM 472:

Instrugdo CVM 476:

Instrucdo CVM 516:

Instrucao CVM 539:

Instrucéo CVYM 555:

Investidores Profissionais:

INCC -DI:
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a medida que o Administrador faca chamadas
do Capital Comprometido;

Significa as cotas de emissao do Fundo;

Significa os titulares das cotas de emisséo do
Fundo;

Significa a Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91;

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios;

Significa a data em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas por qualquer Cotista;

Tem o significado que lhe é atribuido no
Artigo 21° deste Regulamento;

Tem o significado que lhe é atribuide na
alinea “(a)” do Artigo 4° deste Regulamento;

Significa a Anga Administracdo de Recursos
Ltda., acima qualificada;

Significa o Indice Geral de Precos de Mercado
divulgado pela Fundacéo Getilio Vargas;

Significa a Instrucao CVM n°® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada;

Significa a Instrucdo CVM n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada;

Significa a Instrucao CVM n° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada;

Significa a Instrugao CVM n° 516, de 29 de
dezembro de 2011, conforme alterada;

Significa a Instrucdo CYM n° 539, de 13 de
novembro de 2013, conforme alterada;

Significa a Instrucac CVM n° 535, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada;

Tem o significado que lhe & atribuido no
Artigo 4° deste Regulamento;

Significa o Indice Nacional de Custo da
Construcdo, divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas;
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IPTU:

ITBI:

Lei das Sociedades por Acoes:

Lei n°® 4.591:

Lei n° 8.245:

Lei n® 8.668:

Lei n® 10.931:

Lei n°® 11.033:

Politica de Investimento:

Regulamento:

Remunera¢do do Administrador:

Remuneragao do Gestor:

Representante dos Cotistas:

Reserva de Contingéncia:

Suplemento da 12 Emissao:

Taxa de Administragao:
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Significa o Imposto Predial e Territorial
Urbano;

Significa o Imposto de Transmissao de Bens
imoveis;

Significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme alterada;

Significa a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, conforme alterada;

Significa a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada;

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada;

Significa a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de
2004, conforme alterada;

Significa a Lei n° 11,033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada;

Significa a politica de investimentos adotada
pelo Fundo, conforme descrita no Capitulo Il
deste Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no
Artigo 1° deste Regulamento;

Tem o significado que lhe é atribuido no
Pardgrafo Primeiro do Artigo 14° deste
Regulamento;

Tem o significado que lhe é atribuido no
Paragrafo Segundo do Artigo 14° deste
Regulamento;

Tem o significado que lhe é atribuido no
Paragrafo Segundo do Artigo 28° deste
Regulamento;

Tem o significado que lhe é atribuido no
Paragrafo Segunde do. Artigo 14° deste
Regulamento;

Significa o suplemento na forma do Anexo |1 a
este Regulamento que contém os principais
termos e condi¢des da 12 Emissao de Cotas do
Fundo; e

Tem o significado que lhe é atribuido no
Paragrafo Segundo do Artigo 14° deste
Regulament/ .
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO

1. Emissédo e série: 17 Emisséo primaria de Cotas, em série dnica.

2. Regime de colocacéo e periodo de colocacdo: a oferta publica de distribuicdo de cotas
da 12 Emissao sera realizada nos termos da Instrucio CVM 476, e sera liderada pela instituicao
intermediaria lider da oferta, em regime de melhores esforgos de colocacéo (“Oferta”).

3. Prazo: o prazo para subscricio das cotas da 1% Emiss&o é de até 6 (seis) meses contados
do inicio da Oferta. Caso a Oferta nao seja encerrada dentro de 6 {seis) meses do seu inicio,
o intermediario lider devera realizar a comunicacao de que trata o Artigo 8° da Instrucdo CVM
476, com os dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente até o

encerramento {“Periodo de Distribuicio”).

4, Preco de emissdo das Cotas: o valor unitario inicial de emissao das Cotas da 1* Emissao
serd RS 100,00 (cem reais) na Data de Emissao

4.1. Prego de Integralizacdo das Cotas. O Preco de Emissdo atualizado mensalmente pelo
indice Nacional de Custo de Construcio, apurado e divulgado pela Fundacao Getllic Vargas
(“INCC - DI”), desde a Data de Emissao das Cotas da 1* Emissdo até a data em que o
Administrador efetuar a respectiva chamada de capital.

5. Quantidade de Cotas e valor total da 1* Emissdo: serdo emitidas até 1.000.000 {um
milhdao) de Cotas da 1° Emissdo, totalizando até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
(“Yalor da 12 Emiss&o”) na Data de Emissdo, as quais deverdo ser subscritas até o final do
Periodo de Distribuicdo, observado o disposto abaixo.

5.1. Montante minimo: caso nao seja subscrita quantidade de Cotas suficiente para atingir
o montante minimo da 12 Emissdo, fixado em RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de
reais) (“Montante Minimo”), a 1 Emissdo sera cancelada. Neste caso, o Administrador devera:
(i) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente recebidos, nas
proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacoes realizadas pelo Fundo; e (ii) proceder a liquidacédo do Fundo.

6. Subscricdo: por meio da assinatura de cada Compromisso de Investimento e de cada Boletim
de Subscricio, o investidor, de forma irrevogavel e irretratavel, subscrevera Cotas da 12
Emissdo em quantidade equivalente ao valor indicade nos referidos documentos (“Cotas
Subscritas” e “Capital Comprometido”, respectivamente), obrigando-se, portanto, a
integralizar as Cotas Subscritas por meio do aporte no Fundo do valor do Capital Comprometido,
na forma descrita no Compromisso de Investimento.

7. Integralizacdo: as Cotas subscritas pelo investidor deverao ser integralizadas a vista, Preco
de integralizacao das Cotas, na medida em que ocorrerem as chamadas de capital para
integralizacdo por parte do Administrador, nos termos do Regulamento, do Boletim de
Subscricdo e dos respectivos Compromissos de Investimento.

7.1. O descumprimento da cbrigacao de integralizar as Cotas da 1° Emissao subscritas por
cada Cotista nos termos do Regulamento e do Compromissg de Investimento podera ensejar a
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utilizacio de todas as medidas legais cabiveis para o cumprimento da obrigacéo ora assumida.

8. Subscricdo minima: o valor minimo inicial de subscri¢do, por investidor, das cotas da 1°
Emissao, sera de RS 300.000,00 (trezentos mil reais).

9. Pablico alvo: investidores profissionais, conforme definidos no Artigo 9°-A da Instrucao CVM
539 (“Investidores Profissionais”), ou seja, pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliadas
no Brasil ou no exterior, que tenham interesse em investimentos de longo prazo em ativos
imobiliarios.

10. Destinacdo dos recursos: os recursos captados serao destinados a aquisicdo do Ativo
Alvo, nos termos da Politica de Investimentos do Fundo, observado o disposto a seguir.

10.1. Com a finalidade de formalizar os termos e condicoes relativos a compra e venda do
Ativo Alvo, o Fundo celebrara com a Meta Administradora de Bens Ltda. - ME, inscrita no
CNPJ/MF n° 08.763.694/0001-20 (“Vendedora”), o “Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra e Condicbes Gerais” (“Compromisso de Venda e Compra”), cujo o valor de

aquisicdo correspondente ao Preco de Aquisico, conforme tabela abaixo (“Preco de
Aquisicaon”):
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10.2. O Preco de Aquisicéo sera pago pelo Fundo na forma descrita a seguir:

(a) Sinal: 20% (vinte por cento) do Preco de Aquisicéo, sera pago pelo Fundo & Vendedora
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de celebragio do [Compromisso de
Venda e Compra e apos concessao do registro de funcionamento do Fundo e do
encerramento da Oferta da 12 Emissdo, nos termos do comunicado de encerramento a
ser divulgado de acordo com a Instrucao CYM 476];

(b) Parcelas Mensais: 60% (sessenta por cento) do Prego de Aquisicao sera pago pelo Fundo
a Vendedora em 28 (vinte e oito) parcelas mensais e consecutivas ag longo da execucao
da obra do Empreendimento Imobiliaric, bem como de acordo com os prazos, os termos
e as condicoes estabelecidos no Compromisso de Compra e Venda (“Preco de Aquisicio
Etapa 11”). O Preco de Aquisicdo Etapa Il sera atualizado pelo INCC-DI desde a data da
celebracio do Compromisso de Compra e Venda até a data do pagamento da Gltima
parcela do Preco de Aquisicao Etapall ; e

(c) Parcela Final: 20% (vinte por centc) do Prego de Aquisicdo, atualizado pelo INCC-DI
desde a data da celebracio do Compromisso de Compra e Venda até a data do
pagamento da Parcela Final contra a celebracao das Escrituras Definitivas de Compra e
Venda do Ativo Alvo.

11. Nio sera cobrada taxa de ingresso referente a 12 Emissdo de Cotas do Fundo.

12. Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados
iniciados em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.

26




ANEXO Il - TRIBUTACAC

| - Tributagdo da carteira do Fundo:

1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sdo isentos do Imposto sobre
Operacdes de Crédito, Cdmbio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos
de Qualquer Natureza.

2. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Funde em aplicagdes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, com
excecao das aplicacdes efetuadas pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos Il e Il do
Artigo 3° da Lei n® 11.033 que ndo estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte
(Artigos 36 e 46 da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015).

3. Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros
fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota
de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em operacgoes de renda variavel.

Il - Tributacao dos Cotistas do Fundo:

1. Os lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos
a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%
(vinte por cento).

1.1. Nao obstante o disposto no item il.1 acima, em conformidade com o disposto na Lei n®
11.033, o Cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

(a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas; e

(b) ter suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

1.2. Ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente,
possuir participacao em cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade de cotas emitidas do Fundo, ou, ainda, o Cotista pessoa fisica que for detentor
de Cotas que the outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no pericdo, ndo tera direito a isencgao
prevista no item Il.1.1. acima.

1.3. O Administrador e o Gestor nao dispdern de mecanismos para evitar alteragoes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes, de medo que ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo
por parte do Administrador e do GCestor, no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas previstas na alinea “(a)” do item I1.1.1. e o 1l.1.2. acima; ja quanto a alinea
“(b)” do item II.1.1. acima, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacao
secundaria na forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, o Administrador devera
distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa € cinco por cento) dos resultados
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auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencao de tributacdc constante da Lei
n® 9.779. Além das medidas descritas neste item I.1.3, o Administrador ndo podera tomar
gualquer medida adicional para evitar alteragfes no tratamento tributario conferido ao Fundo
Ou aos seus cotistas.

1.4. Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo accbertada pela isengdo, o imposto
retido do Fundo podera ser compensado com o retido do Cotista na proporcdo de sua

participacdo no Fundo {Artigo 36, Paragrafos 2° 3° e 4° da Instrucac Normativa RFB n°
1.585/15, conforme alterada).

2. Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacgéao ou no resgate de Cotas do Fundo
por qualguer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do
imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislacao aplicavel.

3. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Funde em circulagao,
o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.
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ANEXO IV - FATORES DE RISCO -

| - Riscos relacionados a fatores macroecondmicos em geral. Diversos instrumentos
econdmicos s&o utilizados pelos governos para a fixacdo de politicas econdmicas. Sdo exemplos
de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotacéo da
moeda e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos
publicos, aumento ou diminuicao do déficit orgcamentario, criacao de novos tributos ou aumento
de aliquotas de tributos ja existentes, entre outros fatores, que podem, de alguma forma,
produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobiliario.
Além disso, tem-se 0 movimento inexoravel da globalizacdo como um possivel fator de risco.
Eventos diversos podem culminar em uma medificacdo da ordem atual e, certamente,
influenciar de forma relevante no mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, o que podera
resultar em perdas para os cotistas, A interdependéncia entre as economias mundiais, a maior
velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre os paises e os investimentas
macicos destinados atualmente a paises emergentes faz com que o mercado local esteja mais
suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessdes, perda do poder aquisitivo de moeda e
oscilacdo na taxa de juros.

Il - Risco Institucional. As economias estdo suscetiveis a realizacio de reformas constitucionais,
administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A
integracao das economias fortalece os instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre
os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. Nao obstante, tal integracio
acaba gerando riscos inerentes a este processo. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente,
as variacoes e condicdes dos mercados de agoes, especialmente dos mercados de cAmbio, juros,
bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. O cotista deve estar ciente de que o Fundo ou qualquer outra pessoa,
incluindo o Administrador e a Gestora, ndo se responsabilizara e ndo ficara sujeita ao
pagamento de qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas
venham a sofrer danos ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas
econdmicas e institucionais.

Riscos Associados ao Investimento em Cotas

Il - Risco relacionado a liquidez. Os fundos de investimento imobilidrios sdo condominios
fechados, o que pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas Cotas ao seu
final, no momento da sua liquidacao, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse
modo, o cotista somente podera negociar as suas Cotas (i) privadamente, devendo encontrar,
sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participacio, observado que o
adquirente devera ser um Investidor Profissional, e (ii) no &mbito dos mercados de balcdo, o
que pode resultar na dificuldade para os cotistas interessados em desfazer de suas posicoes
alienar o mercado de capitais nacional estad ainda em fase de maturacdo e desenvolvimento,
n&c havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transacfes de recursos em cotas
de fundos de investimento imobilidrioc ou, ainda, investidores interessados em realizar
transacoes de aquisicdo e alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario. Assim
sendo, espera-se que o cotista que adquirir as Cotas do Fundo deve estar consciente de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das
Cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver,
inclusive, alguma oscilacao do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas
superiores ao capital aplicado e a consequente cobrigacdo do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo. '
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IV - Riscos relacionados a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da administragdo dos ativos
imobiliarios objetos do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerao do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas provenientes das
dos imoveis, excluidas despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Os
cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos Ativos.

V - Riscos do Fundo nao captar a totalidade dos recursos. Antes de tomar uma decisdo de
investimento de recursos no Fundo, os cotistas devem, considerando sua propria situacio
financeira, seu objetivo de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas
as informacoes disponiveis neste Regulamento, e, em particular, aquelas relativa & Politica de
Investimento e Composicao da Carteira do Fundo, e, aos Fatores de Risco relativos ao Fundo.
Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicao, ndo sejam subscritas todas as
Cotas do Fundo, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnic menor que o estimado
inicialmente.

VI - Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos. Apesar de o Fundo ter sua
carteira de investimentos composta, primordialmente, por imdveis, a propriedade de Cotas do
Fundo nao confere aos seus cotistas a propriedade sobre tais ativos.

VIl - Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacdo. O Fundo pode vir a ter que captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas
emissdes, os cotistas que nao exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscricao,
nos termos constantes do Regulamento, terdo as suas participagdes no Fundo diluidas. Desta
forma, podera ocorrer situacdo em que um Onico cotista venha a integralizar parcela
substancial de uma nova emissdo de Cotas ou mesmo a totalidade das novas Cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipGtese, ha possibilidade de que
delibera¢bes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcio de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

VIII - Risco de concentracao da carteira do Fundo. O Fundo podera destinar os recursos captados
exclusivamente a um Unico ative ou emissor, ndo compondo em seu escopo da Politica de
Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentracio da carteira, expondo
o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento nac estabelece
critérios de concentracéo e/ou diversificacdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados
do Fundo poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos
ativos imobilidrios e da venda dos imaveis e/ou demais ativos imobilidrios.

IX - Nao existéncia de garantia de eliminacéo de riscos por parte da Administracio e Gestéo do
Fundo. A exposicao do cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito poderao acarretar perdas.
Embora a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, nio
ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas,
especialmente nas hipoteses em que o mercado estiver em condicoes adversas.

\ ) —
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Riscos relativos as despesas do Fundo

X - Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras
¢ reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencao dos imoveis pertencentes ao Fundo. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a
despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, ou ainda a¢des judiciais de despejo, renovatérias, revisionais, entre outras, bem
como quaisquer outras despesas relacionadas aos imdveis do Fundo, tais como tributos,
despesas condominiais, podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou
recuperacao de imoveis inaptos para locagao apos a desocupacao dos imdvesis.

Xi - Custos de manutencdo do Fundo. Além das despesas extraordinarias, a manutencao do
Fundo também gera custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do cotista.

Xt - Riscos Tributarios. O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas
decorrentes de eventual alteracdo da legislacdo tributaria, mediante a criacdo de novos
tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.,

Xlll - Risco de Descontinuidade. Nas hipoteses de liquidacdo antecipada do Fundo, os cotistas
terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderao nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneracao proporcionada pelo Fundo, nio sendo devida
pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora e pelo custodiante nenhuma multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos Associados ao Investimento Imobiliaric

XIV - Risco de Construcdo e de Depreciacdo do_investimento. Como em qualquer
empreendimento imobiliario, existe o risco de finaliza¢do da construc&o do Imdvel e a obtencio
do respectivo alvara de concluséo de obra (“Habite-se”), bem como apés a sua construgio o da
obsolescéncia dos iméveis pertencentes ao Fundo ao longo do tempo, podendo acarretar na
necessidade de realizagdo de obras da construgdo e substituicio de equipamentos e
manutencao.

XV - Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar os
iméveis pertencentes ao Fundo podem prejudicar a potencialidade de negociacio ou locagio
dos imoveis.

XVl - Riscos Relacionados a Processos Judiciais. Apesar de o Fundo e sua Administradora
tomarem todas as cautelas necessarias com relacio aos processos judiciais nos quais o Fundo
figure na qualidade de parte(s), existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais
procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados pelo Fundo.
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XVIl - Risco de Patrimonio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estéo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo.

XVIt - Risco de Sinistro. Poderdao ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de
mercado, que protegem os iméveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente
para proteger os imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
investimento nos imdveis pode ser adversamente afetado, cbrigando-se a incorrer em custos
adicionais e resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas
geradas pelo sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negobcios,
condicao financeira e resultados operacionais.

XIX - Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos piblicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operacio financeira, em situaces atipicas ou conflitantes podera
haver perdas por parte dos investidores em razido do dispéndio de tempo e recursos para
eficécia do arcabouco contratual.

XX - Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicacdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador, de quaisquer prestadores de servicos

contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos cotistas.

XXl - Risco da Administracio dos Ativos Imobiliarios por Terceiros. O Fundo podera deter
participagdo em ativos imobilidrios cuja administracdo seja realizada por empresas
especializadas, sendo que o Fundo podera estar sujeitc ao desempenho de tais empresas
especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as
condicdes contratuais tipicas e necessarias a prestacao de servicos, ndo sendo possivel garantir
que as politicas de administracéo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as
melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

XXIl - Risco quanto as Receitas de Locacao. Ha alguns riscos relacionados aos contratos de
locacdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo: (i) quanto a receita de locagdo: a
inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em néo recebimento de receitas por parte
do Fundo. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses, o Fundo podera ndo ter condigoes de
pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos cotistas
serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo; (ii) quanto as alteracdes nos valores
dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo nao se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordades. Importante
destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245, "nas locacdes de imdveis nao
residenciais, o locatario tera direito a renovacac do contrato, por igual prazo, desde gue,
cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; Hl - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatario esteja explorando seu negécio, no mesmo
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ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos". Com isso, mesmo que, findo o prazo de
locagdo, néo seja de interesse do Fundo proceder a renovacao dos contratos, os locatarios
poderao pedir a renovacao compulsoria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os
requisitos legais e observado o prazo para propositura da agio renovatoria. Ainda em funcéo
dos contratos de locacdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacao, podera ser
pedida a revisio judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores
de locagdo poderdo variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época da agdo
revisional; (iii) existe o risco de vacédncia, mesmo que a empresa administradora do ativo
imobiliario aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de
locacdo, incluindo por decisdo unilaterat do locatéario, antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizacao devida, hipdteses
em que as receitas do Fundo poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao
do cotista; (iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdo poderao variar
consideravelmente em fung¢do da época do ano, do desaquecimento econdémico, queda da renda
do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, o que
poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

XXHi - Riscos de eventuais reclamacées de terceiros. O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo
venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima,
bem como se as suas reservas nao sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é
possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias
visando o cumprimento das obrigacGes assumnidas pelo Fundo.

XXIV - Demais Riscos. O Fundo esta sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na

politica econdmica, decisées judiciais, etc.
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