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FUNDo DE rNvEsrrMENTo rMoBrlrAnro vEREDA - Frr

CNPJ/M F no 08.693 .497 / O0OL-82

criusuue r - oerrnr$es

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terSo os significados que lhes s5o

aqui atribuidos quando iniciados com letra mai(scula no corpo deste Regulamento:

ADMINISTRADOR V6rtx Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios Ltda., com sede na Cidade de S5o

Paulo Estado de S5o Paulo, na Avenida Brigadeiro

Faria Lima, po 2.277, 20 andar, inscrito no

CNPJ/ME sob 60 22.6L0.50010001-88,

devidamente autorizado a prestar os servigos de

administragSo de carteiras de valores mobiliSrios

por meio do Ato Declarat6rio da ComissSo de

Valores MobiliSrios ("CVM") no 14.820, de 08 de

janeiro de 2016;

"Ativos": Os Ativos ImobiliSrios e os Ativos de Renda Fixa,

quando referidos em conjunto;

Ativos de Renda Fixa As cotas de fundos de investimento ou os tltulos

de renda fixa, prjblicos ou privados, que poderSo

ser adquiridos pelo Fundo para atender is suas

necessidades de liquidez;

Ativos ImobiliSrios Os Ativos Imobilidrios Alvo e outros bens im6veis

ou direitos reais sobre im6veis que poderSo ser

objeto de investimento pelo Fundo, no todo ou em

parte, quando referidos em conjunto;

Ativos ImobiliSrios Alvo Os bens im6veis descritos no Anexo A ao presente

Regulamento, os quais serSo objeto de

investimento pelo Fundo, no todo ou em parte;

"Assembleia Geral de

Cotistas":

A assembleia geral de Cotistas disciplinada no

aftigo 40 e seguintes deste Regulamento;

6
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BM&FBOVESPA A BM&FBOVESPA S.A.

Mercadorias e Futuros;

Bolsa de Valores,

Consultor Imobili6rio A instituigSo que venha a ser contratada pelo

ADMINISTRADOR, em nome e is expensas do

FUNDO, para prestar os servigos de consultoria

imobiliSria e administragSo imobiliSria, cujas

principais atribuig6es encontram-se disciplinadas

no artigo 61 deste Regulamento;

"Cotas" As cotas de emissSo do Fundo, que correspondem

a frag6es ideais de seu patrim6nio e devem ser

escriturais e nominativas;

Cotistas Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer

tempo;

Custodiante" A instituigSo financeira devidamente autorizada

pela CVM para a prestagSo dos servigos de

cust6dia qualificada, que venha a ser contratada

pelo ADMINISTRADOR, conforme venha a ser

necessSrio nos termos da regulamentagSo em

vigor, observado o disposto no aftigo 54 abaixo;
*CVM' A ComissSo de Valores Mobili6rios;

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto (i)

feriados ou dias em que, por qualquer motivo, n5o

houver expediente comercial ou banc6rio na

Cidade de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo; (ii)

feriados de 6mbito nacional; e (iii) dias em que,

por qualquer motivo, n5o houver expediente na

BM&FBOVESPA;

Dia Util

"FUNDO' O Fundo de Investimento ImobiliSrio Vereda - FII;

A(s) empresa(s) especializada(s) em prestagSoT
{de servigo de gestSo de empreendimentos'

comerciais que venha(m) a ser contratada(s) pelo

ADMINISTRADOR, em nome e is expensas do'

FUNDO, para prestar os servigos de

"Gerenciador dos

Empreendimentos":
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gerenciamento dos Ativos ImobiliSrios

integrantes do patrim6nio do FUNDO e atividades

relacionadas a esses servigos, nos termos e

condig6es previstas no parSgrafo 2o do artigo 24

deste Regulamento;

"Gestor" e " Distribuidor": Hieron Patrim6nio Familiar e Investimento Ltda.,

com sede na Cidade de S5o Paulo, Estado de S5o

Paulo, na Av. Magalh6es de Castro 4800, Torre

Capital Building 26 andar Cj 264, inscrito no

CNPJ/ME sob po LO.464.748/0001-07,

devidamente autorizado a prestar os servigos de

gestSo de valores mobiliSrios por meio do Ato

Declarat6rio da CVM no L6.L72, de 23 de margo

de 2018;

InstrugSo CVM no 400/03 A InstrugSo da CVM no 400, de 29 de dezembro

de 2003, conforme alterada;

"InstrugSo CVM no 555/14": A InstrugSo da CVM no 555, de L7 de dezembro

de 20L4, conforme alterada;

"InstrugSo CVM no 472108" A InstrugSo da CVM no 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada;

"Instrug6o CVM no 476109": A InstrugSo da CVM no 476, de 16 de janeiro de

2009, conforme alterada ;

Lei no 6.385/76 A Lei no 6.385, de 07 de dezembro de L976,

conforme alterada;

"Lei no 8.668/93": A Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

a lterada;

"lei no 9.779199": A Lei po 9.779, de 19 de janeiro de 1999,

conforme alterada;

"Lei no 11.033/04": A Lei no 11.033, de 2L de dezembro de 2004,

conforme alterada;

Primeira EmissSo A primeira emissSo de Cotas do FUNDO;

Pol[tica de Investimento A politica de investimento adotada pelo Fundo

para a realizagSo de seus investimentos, nog
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termos do aftigo 30 e seguintes deste

Regulamento;
l\ Regulamento O presente instrumento que disciplina

funcionamento do FUNDO;

o

Reserva de ContingEncia A reserya de conting6ncia que venha a ser

formada pelo ADMINISTRADOR, exclusivamente

com recursos do Fundo, para arcar com as

despesas ordindrias de manutengSo do FUNDO e

despesas extraordindrias dos Ativos ImobiliSrios

integrantes do patrim6nio do Fundo, nos termos

do artigo 22, inciso V abaixo;

Segunda EmissSo A segunda emissSo de Cotas do FUNDO; e

"Taxa de AdministragSo A taxa de administragSo a ser paga pelo Fundo,

nos termos do artigo 32 deste Regulamento.

CIAUSUTAU. DO R'NDO

Art. 10 - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FII 6 regulamentado pela

Lei no 8.668/93 e alterag6es posteriores e pela InstrugSo CVM no 472/08, constituido

sob a forma de condominio fechado, sendo administrado pelo ADMINISTRADOR.

51o - O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para gerir a administragSo do

FUNDO, inclusive para realizar todas as operag6es e praticar todos os atos que se

relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos inerentes i propriedade

dos bens e direitos integrantes do patrim6nio do FUNDO, inclusive o de ag6es, recursos

e exceg6es, abrir e movimentar contas banc6rias, adquirir e alienar livremente tltulos

pertencentes ao FUNDO relacionados ao mercado financeiro, desde que observada a

politica de investimento do FUNDO, transigir, representar o FUNDO em julzo e fora dele

e praticar todos os atos necessdrios i administragSo do FUNDO, observadas as

limitag6es impostas pela legislagSo e regulamentagSo em vigor, bem como por este

Regulamento, pelas decis6es tomadas por Assembleia Geral de Cotistas e demaig

disposig6es aplicdveis.
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S2o - O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas fung6es, o

cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na

administragSo de seus pr6prios neg6cios, devendo, ainda, servir com lealdade ao

FUNDO, manter reserva sobre seus neg6cios e exercer suas atividades com boa f6,

transpar6ncia e dilig6ncia em relagSo ao FUNDO e aos Cotistas.

53o - As Cotas de emiss6o do FUNDO s6o destinadas a investidores em geral, sejam

eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros

velculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no

exterior, respeitadas eventuais vedag6es previstas na regulamentagSo em vigor.

S4o - O ADMINISTRADOR poderd ainda, em nome do FUNDO, contratar terceiros para

FUNDO de servigos necessdrios ao funcionamento e ao cumprimento dos objetivos do

Fundo, desde que devidamente qualificados para prestagSo de tais servigos, observadas

as limitagdes do presente Regulamento. A lista de todos os prestadores de servigo

contratados pelo FUNDO encontra-se no Informe Anual do FUNDO, disponlvel no site da

CVM. Os custos com a contratagdo dos prestadores de servigos que ndo constituirem
encargos do FUNDO, conforme definido neste Regulamento, serSo suportados pelo

ADMINISTRADOR. Ademais, os encargos debitados do FUNDO constarSo dos relat6rios
preparados pelo ADMINISTRADOR, tamb6m disponiveis no enderego eletr6nico indicado

no caput deste Aftigo.

CLAUSULA III . Do oBJETo E DA PoLiTIcA DE INvESTIMENTo

Art. 20 - O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistas, rentabilidade ao seu

investimento por meio da busca de ganho de capital decorrente da negociagSo dos Ativos ./,

ImobiliSrios, bem como por meio da obteng5o de renda decorrente da exploragSo Oot{
Ativos Imobili6rios. O FUNDO terd por polltica de investimento a aquisigSo dos seguintes

Ativos Imobili6rios:

I. Quaisquer direitos reais sobre bens im6veis; 
:

II. Ag6es, deb6ntures, b6nus de subscrigSo, seus cupons, direitos, recibos

subscrigSo e certificados de desdobramentos, certificados de dep6sito de valores
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mobiliSrios, c6dulas de deb6ntures, cotas de fundos de investimento, notas

promiss6rias, e quaisquer outros valores mobili6rios, desde que se trate de

emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas

aos FII;

III. Ag6es ou cotas de sociedades cujo (nico prop6sito se enquadre entre as atividades

permitidas aos FII;

IV. Cotas de fundos de investimento em participag6es (FIP) que tenham como polltica

de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de

investimento em ag6es que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em

construgSo civil ou no mercado imobiliSrio;

V. Certificados de potencial adicional de construgSo emitidos com base na InstrugSo

CVM no 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros FII;

VII. Certificados de Recebiveis ImobiliSrios e cotas de fundos de investimento em

direitos credit6rios (FIDC) que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas

tenham sido objeto de ofefta pfblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido

dispensado nos termos da regulamentag6o em vigor;

VIII. Letras HipotecSrias;

IX. Letras de Cr6dito ImobiliSrio;

X. Letras imobiliSrias garantidas; e

XI. Outros ativos permitidos nos termos da Instruglo CVM 472.

51o - Os im6veis a serem adquiridos deverSo estar devidamente registrados nos

Cart6rios de Registro Geral de Im6veis de suas respectivas localidades e deverSo

encontrar-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou gravames por ocasiSo de

sua aquisig5o pelo FUNDO, podendo ser aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, a

aquisigSo de Ativos Imobili6rios gravados com 6nus reais.

S2o - O FUNDO destinou os recursos captados por ocasiSo da Primeira EmissSo de Cotas

para a aquisig5o dos Ativos ImobiliSrios Alvo listados no Anexo A do presente

Regulamento, quais sejam: (i) Portal - Auto Shopping, (ii) Loja Comercial B, e (iii)

Condomlnio de Galp6es Sindi Investimentos.
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530 - Os recursos captados por ocasiSo da integralizagEo da Segunda EmissSo serSo

destinados i expans5o do Condominio de Galp6es Sindi Investimentos, inclusive pela

integralizagSo de terreno devidamente descrito e caracterizado no Anexo A ao presente

Regulamento.

S4o - A integralizagSo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliag6o

elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 ir InstrugSo CVM no

472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

55o - Adicionalmente, a integralizagSo de Cotas em Ativos ImobiliSrios depender6

tamb6m da apresentagSo de relat6rio de auditoria legal elaborado por escrit6rio de

advocacia especializado, aprovado pela Assembleia Geral de cotistas.

560 - CorrerSo por conta do FUNDO todas as despesas pertinentes i lavratura das

escrituras para conferEncia dos mencionados im6veis ao patrim6nio do FUNDO, tais

como custas e emolumentos caftordrios da escritura e seu registro, eventual imposto de

transmissSo, e quaisquer outras decorrentes da transagSo.

S7o - O FUNDO nio alugarS im6veis de seu patrim6nio para instituig6es de ensino,

entidades hospitalares e/ou para a administragSo priblica direta.

58o - O ADMINISTRADOR, mediante orientagSo do GESTOR poder5 alocar at6 100o/o

(cem por cento) do patrim6nio do fundo em um 0nico Ativo ou em um ou mais Ativos

de um (nico emissor. O investimento em Ativos que sejam valores mobiliSrios nos

termos da regulamentagSo em vigor, deverd observar os limites de concentragSo

previstos na InstrugSo CVM no 555 de t7 de dezembro de 2Ot4.

59o - O ADMINISTRADOR, mediante orientagSo do GESTOR poderd investir em Ativos

ImobiliSrios localizados no Brasil, podendo ou n5o concentrar investimentos em

determinada regiSo ..., --/
,_.-_ 

r,
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5t0o - O processo de andlise e selegSo dos ativos financeiros componentes do FUNDO 6

executado, periodicamente e no minimo mensalmente, pelo GESTOR, levando-se em

conta o cendrio econ6mico, as perspectivas para o mercado imobili6rio, e a an6lise

fundamentalista dos "Ativos-Alvo" potenciais do Fundo. Adicionalmente, a alocagSo do

patrim6nio liquido do Fundo em tltulos emitidos por empresas privadas 6 submetida a

um processo de anSlise de cr6dito, ficando dispensada a classificagSo dos "Ativos-Alvo"

e/ou de seus emissores por Ag6ncia de ClassificagSo de Risco, e/ou apresentagSo de

Rating.

Art. 30 - O GESTOR deverd gerir o FUNDO e orientar o ADMINISTRADOR, em

atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 20, observando a seguinte Politica

de Investimentos:

I - O FUNDO terS por politica realizar investimentos imobili6rios de longo prazo,

objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de locagSo, arrendamento ou

exploragSo do direito de superficie dos Ativos Imobilidrios Alvo;

II - Adicionalmente aos Ativos ImobiliSrios Alvo, o FUNDO poder6 adquirir outros

Ativos ImobiliSrios, desde que observados os crit6rios constantes do aftigo 2o deste

Regulamento. Tais aquisig6es, respeitada a legislagSo em vigor, deverSo ser realizadas

em condig6es razodveis e equitativas, tomando por base o parecer do Consultor

Imobili6rio do FUNDO e a pr6via aprovagSo da Assembleia Geral de Cotistas;

III - O FUNDO poderd adquirir Ativos ImobiliSrios de propriedade de qualquer um dos

seus Cotistas ou terceiros interessados, desde que a referida aquisigSo seja

expressamente aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas;

IV - O FUNDO poderd alienar os Ativos ImobiliSrios integrantes de seu patrim6nio a

qualquer um dos seus Cotistas ou terceiros interessados; e

V - As disponibilidades financeiras do FUNDO, enquanto n6o investidas nos Ativos

ImobiliSrios Alvo ou nos demais Ativos ImobiliSrios de que trata o inciso II acima, serSo

aplicadas nos Ativos de Renda Fixa.
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5 Unico - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliSrios ultrapassem 50o/o

(cinquenta por cento) de seu patrim6nio liquido, os limites de aplicagSo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na InstrugSo CVM n.o 5551L4,

deverSo ser respeitados, observadas as exceg6es previstas no pardgrafo sexto do artigo

45 da InstrugSo CVM no 472108.

Aft. 40 - As aquisig6es dos Ativos ImobiliSrios pelo FUNDO deverSo obedecer As

seguintes formalidades e as demais condig6es estabelecidas neste Regulamento:

I - Os proprietdrios dos Ativos Imobili6rios deverSo ser detentores de direitos reais

sobre os seus respectivos terrenos, acess6es e benfeitorias;

II - Os Ativos Imobilidrios dever6o estar devidamente registrados no Cart6rio de

Registro de Im6veis da localidade onde estiverem localizados;

III - Os Ativos ImobiliSrios deverSo ser, preferencialmente, im6veis destinados a fins

comerciais, localizados em regiSo metropolitana de qualquer uma das capitais

brasileiras, ou em cidade que, embora n5o possuindo a condig6o de capital, tenha
populagSo compatlvel com o porte do empreendimento;

IV - Os Ativos ImobiliSrios a serem adquiridos pelo FUNDO serSo objeto de pr6via

avaliagSo, QU€ observa16 as condig6es prevalecentes no mercado para neg6cios

realizados i vista, em moeda corrente nacional. O laudo de avaliagSo dos im6veis deverd

ser elaborado conforme o Anexo L2, da InstrugSo CVM no 472/08, emitida pela CVM, e

aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas;

V - Os Ativos ImobiliSrios poderSo ser adquiridos mediante pagamento i vista ou e
parcelas, as quais, se for o caso, poderSo ser pagas pelo FUNDO com os recursos

provenientes das locagdes dos respectivos Ativos ImobiliSrios ou de outros Ativos

Imobili6rios integrantes de seu patrim6nio. ./,
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Art. 50 O FUNDO poder6 participar subsidiariamente de operag6es de securitizagSo

gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operag6es dessa natureza,

ou mesmo atrav6s de cessSo de direitos e/ou cr6ditos de locag6o, venda ou direito de

superffcie de Ativos ImobiliSrios integrantes de seu patrim6nio a empresas

securitizadoras de receblveis imobiliSrios, na forma da legislagSo pertinente.

pardgrafo 6nico: O FUNDO poder6 emprestar seus titulos e valores mobili6rios, desde

que tais operag6es de empr6stimo sejam cursadas exclusivamente atrav6s de servigo

autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou us5-los para prestar garantias

de operag6es pr6prias.

Aft. 60 O objeto do FUNDO e sua Polftica de Investimentos somente poderSo ser

alterados por deliberagSo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras

estabelecidas no artigo 40 e seguintes deste Regulamento.

cueusuuery- DAS RESTRT96ES n oPERA96ES DO FUNDO

Art. 70 - E vedado ao ADMINISTRADOR e GESTOR, conforme aplic5vel, no exercfcio de

suas atribuig6es e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I - receber dep6sito em sua conta corrente;

II - conceder ou contrair empr6stimos, adiantar rendas futuras ou abrir cr6ditos aos

Cotistas sob qualquer modalidade;

III - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operag6es praticadas pelo FUNDO;

IV - aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

V - aplicar recursos na aquisigSo de Cotas do pr6prio FUNDO;
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VI - vender i prestagSo Cotas do FUNDO, admitida a divisSo da emissSo em s6ries e

integralizagio via chamada de capital;

VII - prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

VIII - realizar operag6es do FUNDO quando caracterizada situagSo de conflito de

interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor

especializado ou entre o FUNDO e os cotistas que detenham participagSo igual ou

superior a LOo/o do patrim6nio do Fundo, entre o FUNDO e o Representante dos

Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor, ressalvado o disposto no artigo 53,

$3o, deste Regulamento;

IX - constituir 6nus reais sobre os im6veis integrantes do patrim6nio do FUNDO;

X- realizar operag6es com ativos financeiros ou modalidades operacionais n5o

previstas na InstrugSo CVM no 472/08 e nesse Regulamento;

XI - realizar operag6es com ag6es e outros valores mobiliSrios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuig6es

priblicas, de exerc[cio de direito de prefer6ncia e de conversSo de deb6ntures em

ag6es, de exercicio de b6nus de subscrigSo e nos casos em que a CVM tenha

concedido pr6via e expressa autorizagSo;

XII - realizar operag6es com derivativos; e

XIII - praticar qualquer ato de liberalidade.

CI.auST,Iuav. Do PATRIM6NIo Do FUNDo

Art. 80 - O FUNDO realizou a distribuigSo priblica da Primeira EmissSo de Cotas,

composta por 329.164 (trezentas e vinte e nove mil, cento e sessenta e quatro) Cotas,

no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 32.916.400,00

(trinta e dois milh6es, novecentos e dezesseis mil e quatrocentos reais), em lote rinico
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e indivislvel, das quais 311.694 (trezentos e onze mil, seiscentas e noventa e quatro)

Cotas foram integralizadas, nos termos aprovados pela CVM por meio do oficio

oriclo/cvM/sRE/RFl/2oo7/o05, datado de 03 de maio de 2oo7 e L7.47o (dezessete

mil, quatrocentas e setenta) Cotas foram canceladas.

51o - O FUNDO realizou a sua Segunda EmissSo de Cotas, composta por 260.000

(duzentas e sessenta mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma,

totalizando o valor de R$ 26.000.000,00 (vinte e seis milh6es de reais), as quais foram

destinadas exclusivamente a investidores qualificados, nos termos da regulamentagSo

aplicdvel, mediante distribuigSo priblica com esforgos restritos, sujeita is restrig6es da

InstrugSo CVM no 476/09, sendo que 238.390 (duzentos e trinta e oito mil, trezentas e

noventa) Cotas foram integralizadas e 21.610 (vinte e uma mil, seiscentas e dez) Cotas

foram canceladas.

52o As demais emiss6es serSo definidas de acordo com as novas aquisig6es e outros

investimentos em im6veis que vierem a ser aprovados pelo FUNDO.

Art. 90 - O FUNDO n6o poderd iniciar a distribuigSo de uma nova emissSo sem que a

emissSo precedente tenha sido integralmente subscrita ou as Cotas n6o subscritas

tenham sido canceladas.

Art. 10o - As emiss6es de Cotas deverSo ser totalmente distribuidas no prazo que vier

a ser estabelecido para a respectiva oferta, observado sempre o prazo mdximo

estabelecido na regulamentagSo vigente.

CIAUSUI.AVI. DAS EMISSOES DE @TAS

Art. 11 - As subscrig6es de Cotas serSo feitas mediante assinatura dos boletins

subscrigSo, QU€ especificarSo as condig6es dos neg6cios e serSo autenticados p

instituigSo contratada para a coordenagSo e distribuigSo das Cotas no 6mbito de cada

oferta p0blica.
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51o - As Cotas subscritas e integralizadas farSo jus aos rendimentos relativos ao

exercicio social em que forem emitidas, calculados "pr6 rata temporis", a partir da data

de sua integralizagSo, sendo certo que a distribuigSo dos resultados se dar5,

mensalmente, at6 o 10o (d6cimo) dia do m6s subsequente ao recebimento dos recursos

pelo Fundo, a tltulo de antecipagSo dos rendimentos do semestre a serem distribuldos,

de acordo com as contas de dep6sito mantidas pela instituigSo responsdvel pela

prestag6o de servigos de escrituragSo das Cotas do Fundo, observado o 52o do aftigo 22

abaixo.

52o - A crit6rio do GESTOR, mediante pr6via concordSncia do ADMINISTRADOR, poderd

ser admitida a integralizagSo de Cotas subscritas d vista em moeda corrente nacional ou

em bens im6veis, observado o previsto no Anexo 12 i Instrug6o CVM no 472/08,
mediante aprovagSo pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como respeitados o objeto
e a polltica de investimentos do FUNDO.

53o - No caso de integralizagSo de Cotas com im6veis, as integralizag6es serSo

procedidas mediante a lavratura do competente instrumento de transferGncia de bens,

cujo registro dever5 ser realizado at6 360 (trezentos e sessenta) dias contados da data

do encerramento da distribuigSo priblica das Cotas da referida emissSo, sob pena de

cancelamento de tais Cotas n6o integralizadas, responsabilizando-se o investidor a

indenizar o Fundo pelas perdas e danos causados em virtude da n6o integralizag5o de

Cotas, inclusive por todas as despesas previstas no 5 60, do artigo 20, observado que o

prazo aqui referido poderS ser prorrogado por igual periodo, mediante aprovagSo da

Assembleia Geral de Cotistas.

54o - Para fins do presente Regulamento, nos casos de integralizagSo de Cotas mediante

a confer6ncia de im6veis, tais Cotas serSo consideradas como devidame

integralizadas a partir da data do registro da propriedade fiduci6ria do im6vel em no

do ADMINISTRADOR, nos competentes Cart6rios de Registro Geral de Im6veis, sendo

esta a data de integralizagSo para fins do artigo 11, g10, acima.
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55o - Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores de novas Cotas, a ser

revertida ao patrim6nio do Fundo, nos termos constantes na oferta e desde que

aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

g60 - N5o h6 restrig6es quanto a limite de propriedade de Cotas do FUNDO por um tinico

Cotista, salvo o disposto no S7o que segue.

g7o - Fica desde jd ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento

imobili6rio que tenha como incorporador, construtor ou s6cio, cotista que possua,

isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25olo (vinte e cinco por

cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo passa16 a sujeitar-se i tributagSo aplic6vel irs

pessoas juridicas.

58o - As ofeftas p(blicas de Cotas do FUNDO dependem de pr6vio registro na CVM, e

deverSo observar os procedimentos constantes na regulamentagSo aplicdvel.

59o - A subscrigSo das Cotas de cada emissSo ocorrerS, sucessivamente, ap6s a total

subscrigSo da emissSo anterior, em at6 180 (cento e oitenta) dias contados da concessSo

do registro de distribuig6o priblica de Cotas pela CVM. O ato que aprovar novas emiss6es

de Cotas poderd estabelecer que a integralizagdo de tais novas Cotas seja realizada por

meio de chamadas de capital, na forma que vier a ser orientada pelo GESTOR,

observado o prazo minimo de 60 (sessenta) dias de antecedEncia da data de envio da

chamada de capital para a data limite para a efetiva integralizagSo das Cotas subscritas.

cueusuue\rrr-DA DEsrrNAgAo Dos REcuRsos DAs EMrssoEs

Art. 12 - A Primeira EmissSo de Cotas destinou-se a captar os recursos necess6rios d

aquisigSo dos Ativos Imobili5rios Alvo devidamente definidos e caracterizados no Anexo

A ao presente Regulamento: (i) Condomlnio de Galp6es Sindi Investimentos, (ii) Portal

- Auto Shopping e (iii) Loja Comercial B, por meio da integralizagSo dos mesmos. r'
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51o - A Segunda EmissSo de Cotas destinou-se a captar os recursos necessSrios i
expansSo do Condomlnio de Galp6es Sindi Investimentos devidamente definido e
caracterizado no Anexo A ao presente Regulamento.

52o - Na Segunda EmissSo de Cotas, a parcela subscrita e n6o integralizada com bens

im6veis dever5 ser integralizada em moeda nacional corrente ou em bens ou, ainda,

poderd ser cancelada, conforme determinagSo da Assembleia Geral de Cotistas.

S3o - As sobras eventuais de recursos serSo destinadas ao pagamento das despesas,

tais como as de administragSo do FUNDO, distribuigSo das Cotas e i formagSo da reserva

especial do FUNDO, podendo receber outra destinagSo nos termos definidos no

Regulamento ou em em Assembleia Geral de Cotistas.

CIAUSUIAVIU. DOS AUMENTOS DO PATRIMONIO

Art. 13 - O FUNDO, ap6s encerrado o processo de distribuigSo de emissSo de Cotas,

poderS, a qualquer tempo, mas desde que previamente autorizado pela Assembleia

Geral de Cotistas e, conforme aplicdvel, pela CVM, promover aumentos de seu

patrim6nio mediante novas emiss6es de Cotas, com o fim exclusivo de captar recursos

necess6rios ao cumprimento de obrigag6es ou investimentos indispensdveis i protegSo,

manutengSo ou reforma do patrim6nio do FUNDO, ou para novos investimentos em

Ativos Imobili6rios, conforme previsto no artigo 3o, incisos I e II deste Regulamento.

510 - As Cotas objeto de qualquer nova emissSo assegurarSo a seus titulares direitos
absolutamente iguais aos conferidos aos titulares das Cotas jd existentes.

S2o - A Assembleia Geral de Cotistas deverd fixar o prego de emissSo das Cotas 
" 

q"X
se refere o presente artigo, levando em consideragSo o valor patrimonial atualizado d6l
Cotas em circulagSo, observado o disposto no artigo 19 deste Regulamento, as

perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou a sua cotagSo no mercado, se houver, dentre

outros aspectos que entenderem relevantes. 1
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53o - Nas novas emiss6es, os Cotistas, na proporgSo do nr.imero de Cotas que possuirem,

terSo direito de prefer6ncia, por prazo ndo inferior a 30 (trinta) dias, para a subscrigSo

da nova emissSo, contando-se da data de publicagSo de aviso aos Cotistas comunicando

o inicio do prazo e as condig6es de subscrigSo.

S4o - Em futuras emiss6es do FUNDO que venham a ser aprovadas pela CVM, os Cotistas

poderSo negociar ou ceder seu direito de prefer6ncia entre Cotistas e/ou n5o Cotistas.

Art. 14 - Compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, mediante a comunicagSo pr6via

e expressa do GESTOR, propor i Assembleia Geral de Cotistas a emissSo de novas Cotas

na forma e para os fins previstos no artigo 13 deste Regulamento. Da proposta deverS

constar justificativa, devidamente fundamentada em criteriosa an6lise da situagSo

patrimonial e financeira do FUNDO, as condig6es e finalidades da emissSo, e, se for o

caso, o estudo de viabilidade econ6mica dos novos investimentos a serem feitos pelo

FUNDO com os recursos captados com a nova emissSo.

5 Unico: O ADMINISTRADOR deverS tomar todas as cautelas e agir com elevados

padr6es de dilig6ncia para assegurar que as informag6es constantes do laudo de

avaliag6o sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela

omissSo nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declarag6o de que n6o

possui conflito de interesses que lhe diminua a independGncia necessSria ao desempenho

de suas fung6es.

cLAUsuLA Ix - DAs cARAcTEnisrrcns E NEGocIAg6Es DAs coTAs

Art. 15 - As Cotas do FUNDO corresponderSo a frag6es ideais de seu patrim6nio e terSo

a forma nominativa e escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de dep6sito,

mantidas na instituigSo financeira responsdvel pela escriturag5o das Cotas.

Art. 16 - Os servigos de escrituragSo de Cotas do FUNDO serSo realizados por terceiro

prestador de servigos, contratado pelo ADMINISTRADOR, nos termos da regulamentagSo

em vigor, podendo ser substituldo a qualquer momento
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ArlE. L7 - A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo extrato

de contas de dep6sito, aplicando-se i transfer6ncia de titularidade, no que couber, as

regras de transfer6ncia de valores mobili5rios previstas na Lei n.o 6.404, de 15 de

dezembro de L976, conforme alterada.

Art. 18 - Somente as Cotas totalmente integralizadas, independentemente da emissSo

ou s6rie, conferirSo a seus titulares iguais direitos patrimoniais. Os direitos politicos,

entretanto, serSo iguais para todas as Cotas de emissSo do FUNDO.

S10 - A cada cota corresponder6 um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

S2o - NEo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO: (a) o

ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Gerenciador dos Empreendimentos ou o Consultor

ImobiliSrio; (b) os s6cios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do

Gerenciador dos Empreendimentos ou do Consultor ImobiliSrio; (c) empresas ligadas ao

ADMINISTRADOR, GESTOR, ao Gerenciador dos Empreendimentos ou ao Consultor

ImobiliSrio, seus s6cios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do

FUNDO, seus s6cios, diretores e funcion6rios; (e) o cotista, na hip6tese de deliberagSo

relativa a laudos de avaliagSo de bens de sua propriedade que concorram para a
formagSo do patrim6nio do FUNDO; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o

do FUNDO.

53o - NEo se aplica o disposto no pardgrafo acima quando: (i) os (nicos Cotistas do

FUNDO forem as pessoas mencionadas no 52o acima; ou (ii) houver aquiesc6ncia

expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na pr6pria Assembleia Geral de

Cotistas, ou em instrumento de procuragSo que se refira especificamente i Assembleia

Geral de Cotistas em que se dard a permissSo de voto; ou (iii) todos os subscritores de

cotas forem cond6minos de bem com que concorreram para a integralizagSo de cotas

podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o $ 6o do a

8o da Lei no 6.404, de L976, conforme o S 20 do artigo L2 da InstrugSo CVM no 472/08

54o - Os Cotistas pafticiparSo em igualdade de condig6es dos lucros distribuldos

tomando-se por base a totalidade das Cotas totalmente integralizadas.

Av. Brigadeiro Faria Lima, no 2.277,2o andar | 01452-000 lJardim Paulistano I S5o Paulo I SP lTel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br



VYC,RTX

55o - Os Cotistas n5o t€m qualquer direito real sobre os im6veis integrantes do
patrim6nio do FUNDO, mas serSo os 0nicos beneficiSrios de seus frutos e rendimentos,
nos termos e condig6es estabelecidas neste Regulamento.

Art. 19 - O valor patrimonial da Cota serd calculado diariamente, dividindo-se o valor
do patrim6nio liquido do FUNDO, apurado ao final de cada Oia Util conforme o disposto
na legislagSo vigente, pela quantidade de Cotas integralizadas, e divulgado ao mercado
e aos Cotistas.

Art. 20 - De acordo com o disposto no artigo 2o da Lei no 8.668/93 e com o aftigo 9o da

InstrugSo cVM no 472/08, as cotas do FUNDO ndo ser5o resgatdveis.

Art. 2L - As Cotas, ap6s integralizadas, poderSo ser submetidas ir negociagSo na

BM&FBOVESPA, ou em mercado de balcSo organizado.

ctiustlua x - DA poLiTrcA DE DrsrRrBUrgAo E RETENCAo Dos REsuLTADos
DO FUNDO

Att. 22 - O FUNDO deverd observar a seguinte politica de destinag6o de resultado:

I- O FUNDO dever5 distribuir a seus Cotistas no mfnimo 95olo (noventa e cinco por

cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa

existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento, salvo o
disposto acima com relagSo i Reserva de Conting6ncia prevista no inciso V
abaixo;

II - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento di

ou indireto dos valores das receitas de locagSo, ou arrendamento, ou venda

cessSo dos direitos reais dos im6veis, ag6es ou cotas de sociedades ou de fundos ,-.-r'
de investimento imobili6rios integrantes do patrim6nio do FUNDO, bem como os'- , ,,-
eventuais rendimentos oriundos dos investimentos realizados pelo FUNDO nos
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ativos previstos no artigo 3o, inciso V acima, as despesas operacionais, e as

demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengSo do FUNDO, em

conformidade com a regulamentagSo em vigor;

III - O FUNDO distribuir6 aos Cotistas, at6 o 10o (d6cimo) dia de cada m6s calendSrio,

a titulo de antecipagSo, pelo menos 30o/o (trinta por cento) do resultado liquido

financeiramente realizado no m6s anterior, apurado em balancete referente ao

riltimo dia de cada m6s, pelo regime de caixa;

IV - O saldo de resultado do FUNDO n6o distribuido como antecipagSo, nos termos do

inciso III acima, ser6 pago at6 o 16o (d6cimo) dia dos meses de julho e janeiro

de cada ano, ap6s o levantamento de balancetes referentes aos semestres

respectivos, findos em 30 de junho e 31 de dezembro; e

V- Para arcar com as despesas extraordinSrias dos im6veis integrantes do patrim6nio

do Fundo, o ADMINISTRADOR, mediante a orientagSo do GESTOR, deverd formar

uma Reserva de Conting6ncias, por meio da retengSo de at6 5olo (cinco por cento)

dos recursos que serSo distribuidos a tftulo de rendimento aos Cotistas, sendo

certo que a Reserva de Conting6ncia poderS ter o valor mdximo equivalente a 3olo

(tr6s por cento) do Patrim6nio Liquido do FUNDO.

51o - Os valores recebidos pelo FUNDO, enquanto nio forem distribuidos aos Cotistas,

na forma estabelecida nos incisos I e III deste artigo, bem como o montante destinado

e formagSo da reserva de que trata o inciso V, deverSo ser aplicados conforme

estabelecido no artigo 3o, inciso V, deste Regulamento.

S2o - FarSo jus aos rendimentos os titulares de Cotas do FUNDO que estiverem

registrados no sistema de escrituragSo no riltimo Oia Util do m6s anterior ao efetivo
pagamento, observado o artigo 11, 510, deste Regulamento.

S3o - A reserva de que trata o inciso V do caput deste artigo serd constituida pelo

ADMINISTRADOR, mediante a orientagSo do GESTOR, visando ao pagamento de
,/. )
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quaisquer despesas e custos a serem incorridos pelo FUNDO, mas sobretudo aqueles
relativos a despesas extraordindrias com manutengSo e adaptag6o dos im6veis.

S4o - O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de

resultados auferidos nos termos deste Artigo.

CI.aus,IIe xI . DA PRoPRIEDADE FIDucIARIA

Art. 23 - Os bens e direitos integrantes do patrim6nio do FUNDO serSo adquiridos pelo

ADMINISTRADOR, em cardter fiduciSrio, por conta e em beneficio do FUNDO e de seus

Cotistas, cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o fim exclusivo

de realizar o objeto e a politica de investimentos do FUNDO.

510 - Os bens e direitos integrantes do patrim6nio do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, n6o se comunicam com o patrim6nio do ADMINISTRADOR, constituindo
um patrim6nio separado, devendo-se observar, quanto a esses bens e direitos, as

seguintes restrig6es legais :

I - n5o integram o ativo do ADMINISTRADOR;

II- n5o respondem, direta

ADMINISTRADOR;

ou indiretamente, por qualquer obrigagSo do

III - n6o comp6em a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de

liquidagSo judicial ou extrajudicial;

IV- n6o podem ser dados em garantia de d6bito do ADMINISTRADOR;

VI - n5o s5o passiveis de execugSo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR por

mais privilegiados que possam ser; e

VI- n5o podem ser objeto de constituigSo de quaisquer 6nus reais.
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52o - Nos instrumentos de aquisigSo e de alienagSo de bens e direitos integrantes do

patrim6nio do Fundo se16 destacado o cardter fiduciSrio do ato praticado pelo

ADMINISTRADOR, devendo esse ressaltar que o pratica por conta e em beneficio do

FUNDO,

S3o - Sem prejuizo do disposto acima, o GESTOR, terd poderes para gerir o patrim6nio

do FUNDO, estando apta a realizar todas as operag6es e praticar todos os atos

relacionados ao seu objeto e necessdrios i sua gestSo, podendo, inclusive, adquirir e

comercializar im6veis, exercer os direitos inerentes i propriedade dos bens integrantes

do patrim6nio do Fundo, inclusive os de ag6o, recurso e excegSo, podendo abrir e
movimentar contas bancdrias, transigir, adquirir e alienar titulos e valores mobiliSrios

pertencentes ao FUNDO, observadas as limitag6es deste Regulamento e da legislagSo

em vigor.

S4o - Fica estabelecido que o GESTOR, adota Politica de Exercicio de Direito de Voto em

Assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decis6rio e quais as mat6rias

relevantes obrigat6rias para os exercicios do direito de voto pelo GESTOR do FUNDO em

assembleias de sociedades nas quais o FUNDO participe. Tal polltica orienta as decis6es

do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliSrios que confiram

aos seus titulares o direito de voto.

55o - A Polltica de Exercicio de Direito de Voto adotada pelo GESTOR, cuja c6pia 6

entregue ao Cotista no momento de seu ingresso no FUNDO estd divulgada no sltio do

GESTOR na rede mundial de computadores (internet) (http://www.hieron.com.br).

cuausuue xrr - DAs oBRrGAgoEs m ADMTNTSTRADoR

Art. 24 - O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para administrar o FUN

cabendo-lhe sem prejuizo das demais obrigag6es previstas na legislagSo e

regulamentagSo aplicSvel e neste Regulamento,:
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I - selecionar os bens e direitos que comporSo o patrim6nio do FUNDO, de acordo
com as orientag6es do GESTOR, Consultor Imobilidrio e com a politica de investimento
prevista no presente Regulamento;

II - efetuar a averbagSo, no Registro de Im5veis, nas matriculas relativas aos bens

im6veis ou direitos sobre im6veis adquiridos com recursos do FUNDO, das restrig6es
previstas nos incisos I a IV do artigo 7o da Lei no 8.668/93, e no artigo 23, g1o, deste

Regulamento;

III - empregar no exercicio de suas fung6es o cuidado que toda entidade profissional

ativa e proba costuma empregar na administragSo de seus pr6prios neg6cios, devendo

exercer suas atividades com boa f6, transparGncia, diligGncia e lealdade em relagSo ao

Fundo e aos Cotistas;

IV - manter departamento t6cnico habilitado para prestar servigos de an6lise e
acompanhamento dos "Ativos-Alvo" e demais projetos imobiliSrios do FUNDO, do

mercado imobilidrio em geral e de potenciais "Ativos-Alvo" do FUNDO, ou poderd

contratar tais servigos externamente, desde que aprovado em Assembleia de Cotistas;

V - manter atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de Cotistas e de transfer6ncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentagSo relativa aos im6veis, is operag6es e ao patrim6nio do FUNDO;

d) os registros contdbeis referentes is operag6es e ao patrim6nio do FUNDO;

e) o arquivo dos pareceres e relat6rios do auditor independente; do Consultor

ImobiliSrio dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas

contratados;
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f) a pdgina do FUNDO na rede mundial de computadores, com todos os

Regulamentos, atas de Assembleias Gerais de Cotistas, relat6rios e pareceres do

auditor independente, informe mensal, relat6rio do pr6prio ADMINISTRADOR,

relat6rio do GESTOR, dentre outros, no prazo mdximo de 30 (trinta) dias da

emissSo de cada documento.

VI - administrar os recursos do FUNDO, conforme orientagSo do GESTOR, cuidando,

de forma judiciosa, da tesouraria, da controladoria e da contabilidade, sem onerS-lo com

despesas desnecess6rias e acima do razodvel, bem como do recebimento de quaisquer

valores devidos ao FUNDO;

VII - agir sempre no finico e exclusivo beneflcio do FUNDO e dos Cotistas, empregando,

na defesa de seus direitos, a dilig6ncia necessdria exigida pelas circunstAncias e

praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessSrios a assegu16-los;

VIII - celebrar os neg6cios juridicos e realizar todas as operag6es necessdrias i
execugSo da polftica de investimentos do FUNDO, conforme orientagSo do GESTOR,

exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao

patrim6nio e is atividades do FUNDO;

IX - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

X - custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de

propaganda em per[odo de distribuigSo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

XI - manter custodiados em instituigSo prestadora de servigos de cust6dia,

devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO, nos

termos da regulamentagSo vigente;

XII - no caso de ser informado sobre a instauragSo de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentagSo referida no inciso III at6 o t6rmino do procedimento;
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XIII - dar cumprimento aos deveres de informagSo previstos no Capitulo VII da

InstrugSo CVM no 472 /08 e no presente Regulamento;

XII - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

FUNDO;

XIV - observar as disposig6es constantes do presente Regulamento, bem como as

deliberag6es da Assembleia Geral de Cotistas;

XV - controlar e supervisionar as atividades inerentes i gestSo dos ativos do FUNDO,

fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se houver algum; e

XVI - analisar os relat6rios e pareceres elaborados pelos auditores independentes

contratados para o FUNDO e tomar todas as providGncias solicitadas em tais relat6rios

e pareceres,

Pardgrafo Unico O ADMINISTRADOR, como entidade escrituradora das cotas do

FUNDO, realizarS o controle da emiss6o das cotas e, caso seja verificada a inobservdncia

de quaisquer condig6es estabelecidas no parSgrafo primeiro acima, que venha ocasionar

alguma alteragSo no tratamento tributdrio conferido ao FUNDO, comunicard o fato

imediatamente aos Cotistas.

S1o - O ADMINISTRADOR contratard o Gerenciador dos Empreendimentos no prazo

mdximo de 02 (dois) meses, contado da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar

sobre a constituigSo do FUNDO, para desempenhar os servigos de gerenciamento dos

Ativos ImobiliSrios integrantes do patrim6nio do Fundo.

520 - Pelo servigo mencionado no pardgrafo acima, o Gerenciador dos Empreendimentos

receber5 a remuneragSo aprovada em Assembleia Geral de Cotistas que tamb6m deverd

aprovar a contratagSo ou modificagSo do Gerenciador dos Empreendimentos.
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53o - O ADMINISTRADOR, ao contratar o Gerenciador dos Empreendimentos deverS

observar a idoneidade da empresa, bem como sua atuagSo no mercado para atender a

particularidade de cada empreendimento.

54o - Sem prejuizo das responsabilidades dos ADMINISTRADOR, compete ao GESTOR,

controlar e supervisionar as atividades do Gerenciador dos Empreendimentos,

fiscalizando os servigos prestados pelo Gerenciador dos Empreendimentos e o

andamento dos empreendimentos imobiliSrios sob sua responsabilidade.

ctAusurAxlu - DAs oBRrcAFES D() cEStOR

Art. 25 - Constituem obrigag6es do GESTOR:

I - identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao ADMINISTRADOR a

alienagSo ou a aquisigSo, nos termos deste Regulamento, dos Ativos que poderSo vir a
fazer parte do patrim6nio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista

neste Regulamento;

II - orientar o ADMINISTRADOR na celebragSo dos contratos e neg6cios juridicos

relativos i administragSo e ao monitoramento dos ativos imobili6rios integrantes do

patrim6nio do FUNDO e realizar todas as operag6es necessdrias i execugSo da Polltica

de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patrim6nio e is atividades do FUNDo;

III - acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobili6rios investidos pelo

FUNDO podendo, a seu exclusivo crit6rio, comparecer is assembleias gerais e exercer

o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pelos FUNDOS, realizando todas as

demais ag6es necessdrias para tal exercicio, observado o disposto em sua Politica de

Voto; d'
IV - exercer e diligenciar, €ffi nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os

direitosrelacionadoSaoSAtivosquevieremacomporacarteiradoFUNDo;--
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V - fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que justificadamente solicitado pelo

ADMINISTRADOR, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham

fundamentado as decis6es/estrat6gias de investimento e/ou desinvestimento adotadas

para o FUNDO, bem como toda documentagSo que evidencie, comprove e justifique as

referidas decis6es/estrat6gias, colaborando no esclarecimento de qualquer d0vida que

se possa ter com relagSo is operag6es realizadas pelo FUNDO;

VI - transferir ao FUNDO qualquer beneffcio ou vantagem que possa alcangar em virtude

de sua condigSo de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores

mobiliSrios integrantes da carteira do FUNDO;

VII - agir sempre no fnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de

seus direitos a diligGncia exigida pelas circunstSncias e praticando todos os atos

necessdrios a assegurS-los, judicial ou extrajudicialmente;

VIII - sugerir ao ADMINISTRADOR modificag6es neste Regulamento no que se refere is
competGncias de gestSo dos investimentos do FUNDO;

5 Unico. O GESTOR, observadas as limitag6es legais, tem poderes para praticar, em

nome do FUNDO, todos os atos necessdrios ir gestSo da carteira do FUNDO, a fim de

fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, atrav6s do

ADMINISTRADOR e por este instrumento, constitui o GESTOR seu representante perante

terceiros para o cumprimento das atribuig6es acima definidas.

cLAusulA xrv - DAs vE DAgoES

Art. 26 - Serd vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR praticar os seguintes atos,

atuando em nome do FUNDO:

I. receber dep6sito em sua conta corrente;

II. conceder ou contrair empr6stimos, adiantar rendas futuras ou abrir cr6ditos ao

Cotista, sob qualquer modalidade;
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III. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas

operag6es praticadas pelo Fundo;

IV. aplicar no exterior recursos captados no Pa[s;

V. aplicar recursos na aquisigSo de Cotas do pr6prio FUNDO;

VI vender i prestagSo as Cotas do Fundo, admitida a divisSo da emiss5o em s6ries

e integralizag6o via chamada de capital;

VII. prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;

VIII realizar operagdes que caracterizem situag6es de conflito de interesses entre o

FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESToR, entre o FUNDO e

consultor especializado, entre o FUNDO e cotistas que detenham participagSo

correspondente a, no minimo, Loo/o (dez por cento) do patrim6nio do FUNDO,

entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor,

salvo aprovagSo pr6via, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas

do FUNDO;

IX. constituir 6nus reais sobre os im6veis integrantes do patrim6nio do FUNDO;

realizar operag6es com ativos financeiros ou modalidades operacionais n5o

previstas na Instrugdo CVM 472;

XI realizar operag6es com ag6es e outros valores mobiliSrios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuig6es

priblicas, de exercicio de direito de prefer€ncia e de conversSo de deb6ntures em

ag6es, de exerclcio de b6nus de subscrigSo e nos casos em que a CVM tenha

concedido pr6via e expressa autorizag5o;

X

XII. realizar operag6es com derivativos;
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XIII. praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV agir de forma contrdria ir deliberagSo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que

observada a legislagSo vigente e o papel fiduciSrio do ADMINISTRADOR.

XV. Exercer a fungSo de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

$ Unico: E vedado ao ADMINISTRADOR e GESTOR, utilizando recursos do FUNDO,

adquirir, para seu patrim6nio, Cotas do FUNDO.

Art. 27 - E igualmente vedado ao ADMINISTRADOR e GESTOR valer-se de informagSo

relevante relativa ao FUNDO ou a suas operag6es, para obter, para si ou para outrem,

vantagem na compra e venda de Cotas do FUNDO, cabendo-lhe, ainda, zelar para que

subordinados ou terceiros de sua confianga n6o divulguem ou se utilizem de tais

informag6es para esse fim.

Art. 28 - E vedado ao ADMINISTRADOR, GESTOR e is empresas as eles ligadas receber

qualquer vantagem ou beneflcio, direto ou indireto, relacionado is atividades do FUNDO

que n5o seja, transferido para beneficio dos Cotistas.

CLAUSULA XV . R.ESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E GESTOR

Art. 29 - O ADMINISTRADOR e GESTOR serSo responsSveis por quaisquer danos,

devidamente comprovados, causados ao patrim6nio do FUNDO decorrentes de: (a) atos

que configurem md gestSo ou gest6o temer6ria do FUNDO; e (b) atos de qualquer

natureza que configurem violagdo da lei, da Instrug6o CVM no. 472/08, deste

Regulamento, das deliberag6es dos representantes dos Cotistas, ou ainda, de

determinagSo da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 0nico - O ADMINISTRADOR e GESTOR n5o serSo responsabilizado nos casos

de forga maior, assim entendidas as conting6ncias que possam causar redugSo do

patrim6nio do FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos

Cotistas e que estejam al6m de seu controle, tornando imposslvel o cumprimento das
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obrigag6es contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, morat6rios,

greves, locautes e outros similares.

Art, 30. - O ADMINISTRADOR, GESTOR, seus administradores, empregados e prepostos,

salvo nas hip6teses previstas no artigo 29, caput, acima, n6o serSo responsdveis por

eventuais reclamag6es de terceiros decorrentes de atos relativos i gestSo do FUNDO

(entendendo-se que tal atuagSo se verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o

FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamag6es e de todas as despesas

legais razodveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, GESTOR, seus administradores,

empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

510 - A obrigagSo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangerd qualquer

responsabilidade de ordem comercial e/ou tributdria e/ou de outra natureza, bem como

de multas, juros de mora, custas e honorSrios advocatfcios que possam decorrer de

qualquer processo.

52o - O disposto neste artigo prevalecerd at6 a execugSo de decisSo judicial definitiva,
independentemente do fato de o responsdvel estar desligado do ADMINISTRADOR,

GESTOR, independentemente da liquidagdo do Fundo.

53o - A obrigagSo de ressarcimento imediato prevista neste artigo estd condicionada a

que o ADMINISTRADOR, GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos

notifiquem o FUNDO e o(s) representante(s) dos Cotistas acerca de qualquer reclamagSo

e tomem as providGncias a ela relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, atrav6s

do(s) representante(s) dos Cotistas ou de deliberagSo de Assembleia Geral de Cotistas,

venha razoavelmente requerer, ficando o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR desde logo

autorizado a constituir "ad referenduffi", o previsdo necessdria e suficiente para o FUNDO

cumprir essa obrigagSo. ,/
()

S4o - A obrigagSo de ressarcimento imediato prevista neste artigo, apenas no caso do

ADMINISTRADOR, GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos pretender

firmar acordo judicial ou extrajudicial, depender6 de pr6via anuGncia da Assembleia

Geral de Cotistas -/-
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cLAUSULA xvr - DA DTvULGACAo or rNFoRMAg6es

Art. 31. - O ADMINISTRADOR informard ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer

ato ou fato relevante relativo ao FUNDO, de modo a garantir ao Cotista acesso is
informag6es que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisSo do Cotista

quanto i permanGncia no FUNDO.

5 10 - A divulgagSo de que trata o caput ser6 feita por correio eletr6nico,

correspond6ncia registrada, em Jornal de alta circulag6o no territ6rio nacional ou jornal

utilizado para veicular as informag6es relativas ao FUNDO, devendo todos os

documentos e informag6es correspondentes ser remetidos i CVM e aos mercados nos

quais ocorra a negociaEso das cotas do FUNDO, na mesma data de sua divulgagSo. Tal

divulgagSo serd feita sempre no mesmo peri6dico e qualquer alteragSo deverd ser

precedida de aviso aos Cotistas.

g 2 - O ADMINISTRADOR enviar6 aos cotistas, por meio eletr6nico ou correspond6ncia

flsica, as informag6es eventuais exigidas pelo Artigo 41 da InstrugSo CVM n.o 472, tais

como editais de convocagSo de assembleias, atas e resumos das decis6es tomadas em

assembleias, relat6rios dos representantes dos cotistas, dentre outros.

5 3 - O ADMINIStRADORtamb6m disponibilizard aos cotistas, por nreio de rublica$o no seu endercgo

eleffinio na rcde mundial de ompuhdores (h@://www.vortx.com.brl), as informag6es

peri6dicas previstas no Artigo 39 da InstrugSo CVM n.o 472, tais como Relat6rios do

Administrador, Informe Anual do Fundo, Demonstrag6es Financeiras e relat6rio do

Auditor Independente, dentre outras informagSes de interesse dos cotistas.

cLAusuLA xvrr - DA REMUNERA9Ao Do ADMTNTSTRADoR

Art. 32 - O ADMINISTRADOR receber6 pelos servigos prestados ao FUNDO uma Taxa de

AdministragSo de O,650/o a.a. (sessenta e cinco cent6simos por cento) ao ano, incidente

sobre o Patrim6nio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de i

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias 0teis, remuneragSo que serS paga mensalmente,
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at6 o 5o (quinto) Oia 0til do m6s subsequente ao vencido, a partir do m6s em que ocorrer

a primeira integralizagSo de Cotas, com um valor mfnimo mensal de R$ 60.000,00
(sessenta mil reais) a ser reajustado anualmente pela variag5o do indice Geral de Pregos

do Mercado - IPCA/IBGE, apurado e divulgado pela Fundag6o Get0lio Vargas, com base

em 01 de outubro de 2019 e, pelo valor discriminado no par6grafo primeiro abaixo.

ParSgrafo Primeiro: A Taxa de AdministragSo descrita no caput deste Artigo tamb6m

compreende a remuneragSo a ser paga pelos servigos de gestSo, cust6dia e controladoria

do Fundo, bem como a escrituragSo de suas Cotas.

ParSgrafo Segundo: O ADMINISTRADOR poder6 estabelecer que tais valores sejam
pagos diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servigos que tenham sido

subcontratados pelo Ad ministrador.

Art. 33 - Caberd ao auditor independente responsdvel pela auditoria das demonstraE6es

financeiras do FUNDO analisar os cSlculos elaborados pelo ADMINISTRADOR, relativos

aos correspondentes registros contdbeis e cada um dos pagamentos efetuados, de forma

a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos is demonstrag6es financeiras do

FUNDO, cabendo ao ADMINISTRADOR analisar tais pareceres e se pronunciar perante

os Cotistas acerca de qualquer apontamento desfavordvel apresentado pelo auditor
independente do FUNDO.

CLAUSULA XVIII . DA SUBSTITUI9AO DO ADMINISTRADOR E GESTOR

Art. 34 - O ADMINISTRADOR e/ou GESTOR serSo substituldos nos casos de sua

destituigSo pela Assembleia Geral de Cotistas ou de sua ren0ncia.

51o - Na hip6tese de ren(ncia, ficarS o ADMINISTRADOR obrigado a: (i) convocar

imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto

sucessor ou deliberar a liquidagSo do FUNDO a qual dever6 ser efetuada pelo

ADMINISTRADOR, ainda que ap6s sua renrincia ou ren(ncia do GESTOR; e (ii)
permanecer no exercicio de suas fung6es, at6 ser averbada no Caft6rio de Registro de

Im5veis, nas matriculas referentes aos bens im5veis e direitos integrantes do patrim6nio
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do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor

na propriedade fiduci6ria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada no Cart6rio de Tltulos e Documentos.

52o - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5olo (cinco por cento) das Cotas

emitidas, a convocaESo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR n5o

convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o pa169rafo acima, no prazo de

10 (dez) dias contados da ren(ncia.

53o - Na hip6tese de descredenciamento para o exercfcio da atividade de administragSo

de carteira, por decisdo da CVM, ficar6 o ADMINISTRADOR obrigado a convocar

imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar

no prazo de at6 15 (quinze) dias, sendo tamb6m facultado aos Cotistas que detenham

ao menos 5o/o (cinco por cento) das Cotas emitidas ou e CVM, nos casos de

descredenciamento, a convocagSo da Assembleia Geral de Cotistas.

54, - No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear administrador tempordrio

at6 a eleigSo de nova administragSo.

55o - Ap6s a averbagSo referida no pardgrafo 10, inciso (ii), do caput deste artigo, os

Cotistas eximirSo o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em

caso de comprovado dolo ou culpa no periodo em que o ADMINISTRADOR exerceu tal

cargo.

Art. 35 - No caso de liquidagSo extrajudicial do ADMINISTRADOR caber6 ao liquidante

designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da

InstrugSo CVM no 472/08, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05

(cinco) dias (teis, contados da data de publicagSo no DiSrio Oficial da Uni6o, do ato que

decretar a liquidagSo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigSo do

ADMINISTRADOR e a liquidagdo ou n5o do FUNDO.
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S1o - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios i gestSo regular do

patrim6nio do FUNDO, at6 ser procedida a averbagSo referida no artigo 34, S10, subitem

"ii" acima.

S2o - Aplica-se o disposto no artigo 34, g1o, subitem "ii" acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagSo do FUNDO em consequEncia da

ren(ncia, da destituigSo ou da liquidagSo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo i
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liquidagSo do FUNDO.

S3o - Se a Assembleia Geral de Cotistas n5o eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de

30 (trinta) dias fteis, contados da data de publicagSo no DiSrio Oficial da Uni5o do ato
que decretar a liquidagSo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil

nomeard uma nova instituigEo para processar a liquidagSo do FUNDO, ficando a
InstituigSo liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneragSo do

ADMINISTRADOR assim nomeado.

Aft. 36 - Nas hip6teses referidas nos artigos 34 e 35 acima, bem como na sujeigSo ao

regime de liquidagSo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que

eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui

documento hdbil para averbagSo, no Cart6rio de Registro de Im6veis, da sucessSo da

propriedade fiduciSria dos bens im6veis integrantes do patrim6nio do FUNDO.

5 Unico - A sucessSo da propriedade fiducidria de bem im6vel integrante de patrim6nio

do FUNDO n6o constitui transferGncia de propriedade.

Art. 37 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie is suas fung6es ou entre em processo de

liquidagSo judicial ou extrajudicial, correrSo por sua conta os emolumentos e demais

despesas relativas i transfer€ncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciSria dos bens

im6veis e direitos integrantes do patrim6nio do FUNDO.

Art. 38 - Em qualquer das hip6teses de substituigSo, o ADMINISTRADOR substituido

enviard ao novo ADMINISTRADOR todos os documentos, incluindo todas as respectivas
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c6pias (exceto as necess6rias para o atendimento das exigGncias fiscais e legais de

responsabilidade do ADMINISTRADOR substituido), relativos irs atividades do

ADMINISTRADOR, acompanhados de um relat6rio final preparado pelo auditor

independente do Fundo.

Art. 39 - Em qualquer dos casos de substituigSo, o ADMINISTRADOR fara jus a

remuneragSo acordada, calculada pro rata temporis at6 a data em que se tornar efetivo

o desligamento.

CLAUSULA XIX . DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 40 - Compete privativamente i Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

a aprovagSo das demonstrag6es financeiras apresentadas pelo administrador em

at6 4 (quatro) meses contados do encerramento do exercfcio social;

II. alteragSo do regulamento;

destituigSo ou substituigSo do administrador e escolha de seu substituto;

emissSo de novas cotas;

fus5o, incorporagSo, cisSo e transformagSo do fundo;

dissolugSo e liquidagSo do fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste

Regulamento;

WI

WII apreciagSo do laudo de avaliag6o de bens e direitos utilizados na integralizagSo de

cotas do fundo se houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito, conforme o

previsto neste Regulamento;
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eleigSo e destituigSo de representante dos cotistas de que trata o Art. 62, fixagSo

de sua remuneragSo, se houver, e aprovagSo do valor m6ximo das despesas que

poderSo ser incorridas no exercfcio de sua atividade;

X. alteragSo do prazo de duragSo do FII;

aprovagSo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da

InstrugSo CVM n.o 472 ou conforme assim considerado pelo Administrador;

XII. alteragSo da taxa de administragSo;

XIII. deliberar sobre a distribuigSo de rendimentos em periodicidade diversa daquela

prevista neste Regulamento, observadas as limitag6es legais;

XIV. deliberar sobre a amortizagSo de capital do Fundo;

XV. deliberar sobre a compra ou venda de im6veis pr6prios ou de terceiros; e

XWI -autorizar o ADMINISTRADOR a praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
que n5o aqueles necessdrios i consecug6o dos objetivos do FUNDO:

(a) vender Ativos ImobiliSrios integrantes do patrim6nio do FUNDO; e

(b) adquirir novos Ativos ImobiliSrios para o patrim6nio do FUNDO.

Art. 41 - A primeira convocagEo das assembleias gerais deverd ocorrer:

com, no mfnimo, 30 (trinta) dias de anteced6ncia no caso das assembleias gerais

ordindrias; e

II

IX

XI

I

com, no minimo, 15 (quinze) dias de anteced6ncia no caso das assembleias gera

extraordin6rias : _
-.4;
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Art. 42 - Por ocasiSo da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3o/o

(tr6s por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por

meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR do FUNDO, a inclusSo

de mat6rias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passar5 a ser ordin6ria e

extraordinSria.

Art. 43 - O pedido de que trata o artigo 42 deve vir acompanhado de eventuais

documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em at6

10 (dez) dias contados da data de convocagSo da Assembleia Geral ordin6ria.

Art.44 - O percentual de que trata o artigo 42acima dever6 ser calculado com base nas

participagSes constantes do registro de cotistas na data de convocagSo da Assembleia.

Art. 45 - A convocagSo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por

correspond6ncia ou mensagem eletr6nica encaminhada a cada Cotista.

Art.46 - o ADMINISTRADOR do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da

convocagSo, todas as informag6es e documentos necessSrios ao exercicio informado do

direito de voto em Assembleias Gerais:

I. em sua pdgina na rede mundial de computadores;

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponlvel na pSgina da CVM na rede

mundial de computadores; e

III a p6gina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do

FUNDO sejam admitidas i negociagSo.

510 - Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes d

cotistas, as informag6es de que trata o caput incluem:

I. declaragSo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislagSo

vigente; e
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II. as informag6es exigidas na legislagSo vigente.

Art. 47o - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da

prerrogativa do Afr.. 42, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 dias a contar

do encerramento do prazo previsto no Art. 43, o pedido de inclusSo de mat6ria na pauta,

bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Aft. 48 - A Assembleia geral serd instalada com a presenga de qualquer n0mero de

cond6minos, sendo as deliberag6es tomadas pela maioria de votos dos presentes,

cabendo a cada cota 1 (um) voto.

S10 - As deliberag6es relativas exclusivamente is mat6rias previstas nos incisos II, III,
V, VI, VIII, XI e XII do artigo 40 dependem da aprovag5o por maioria de votos dos

cotistas presentes e que representem:

25olo (vinte e cinco por cento), flo mfnimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO

tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver at6 100 (cem)

cotistas.

52o - Os percentuais de que trata S1o acima deverSo ser determinados com base no

n(mero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagSo

da Assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagSo qual ser6

o percentual aplicdvel nas Assembleias que tratem das mat6rias sujeitas ir deliberagSo

por qu6rum qualificado.

53o - O direito de voto e outros direitos politicos e econ6micos relativos ds Cotas

eventualmente gravadas com usufruto serSo exercidos conforme o disposto na

notificagSo de constituigSo do gravame a ser encaminhada ao ADMINISTRADOR pel

Cotista e pelo usufrutudrio.

I
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S4o - Somente poderSo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de

Cotistas na data da convocagEo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

S5o - Os Cotistas tamb6m poderSo votar por meio de comunicagSo escrita ou eletr6nica,

desde que tal comunicagSo seja recebida pelo ADMINISTRADOR at6 o horSrio de inicio

a Assembleia Geral.

Art. 49 - As deliberag6es da Assembleia Geral poderSo ser tomadas, independentemente

de convocagSo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletr6nico

ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos Cotistas, para resposta no prazo de 30

(trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necess5rios

ao exerclcio de voto.

Aft. 50 - O pedido de procuragSo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante

correspondGncia ou anfncio publicado, deverS satisfazer aos seguintes requisitos:

I

II

III.

conter todos os elementos informativos necess5rios ao exerclcio do voto pedido;

facultar que o Cotista exerga o voto contrdrio i proposta, por meio da mesma

procuragSo; e

ser dirigido a todos os Cotistas.

S1o - E facultado a qualquer 0,5olo (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas

solicitar ao ADMINISTRADOR que envie aos demais Cotistas do Fundo pedido de

procuragSo, desde que sejam obedecidos os requisitos do caput deste Artigo.

52o - O ADMINISTRADOR do Fundo que receber a solicitagSo de que trata o 5 10 deste

Aftigo pode exigir o reconhecimento de firma do subscritor do pedido ou c6pia dos

documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes:

53o - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no 5 1o deste Artigo dever6 informar o

ADMINISTRADOR do Fundo do teor de sua proposta.
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55o - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragSo pelo ADMINISTRADOR

do Fundo, em nome de Cotistas, serSo arcados pelo Fundo.

cLAUSULA xx - Dos ENcARGos, HoNonAnros E DEspEsAs Do FUNDo

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO:

I - RemuneragSo do ADMINISTRADOR prevista no artigo 32 acima;

II - Taxas, impostos ou contribuig6es federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigag6es do FUNDO;

III - Gastos com correspondOncia, impressSo, expedigSo, publicagSo de relat6rios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicag6es aos

Cotistas previstas neste Regulamento ou na InstrugSo CVM no 472/08;

IV - Gastos da distribuigSo p0blica de Cotas, bem como com seu registro para

negociagSo em mercado organizado de valores mobili6rios;

V - Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstrag6es financeiras do FUNDO;

VI - Comiss6es e emolumentos pagos sobre as operag6es do FUNDO, incluindo

despesas relativas a compra, venda, locagSo ou arrendamento dos im6veis que

componham seu patrim6nio;

VII - Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagSo

que lhe seja eventualmente imposta;

VIII - Honordrios e despesas relacionadas irs atividades previstas nos incisos II, III e IV

do art. 31 da InstrugSo CVM no 472/08;
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IX - Gastos derivados da celebragSo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,

bem como a parcela de prejuizos n6o coberta por ap6lices de seguro, desde que n5o

decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exerclcio de suas fungSes;

X - Gastos inerentes i constituigSo, fus5o, incorporagSo, cisdo, transformagSo ou

liquidagSo do FUNDO e realizagSo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - Taxa de cust6dia de titulos ou valores mobiliSrios do FUNDO;

XII - Gastos decorrentes de avaliag6es que sejam obrigat6rias;

XIII - Gastos necessdrios i manutengSo, conservagSo e reparos de im6veis integrantes

do patrim6nio do FUNDO;

XIV - Taxas de ingresso e salda dos fundos de que o FUNDO seja cotista;

XV - Honordrios e despesas relacionados irs atividades do formador de mercado que

venha a ser contratado para as Cotas do Fundo.

ParSgrafo 0nico - Quaisquer despesas n6o expressamente previstas na InstrugSo CVM

no 472108 como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

cLAusuLA xxr - DAs DEMONSTRA96ES FTNANCETRAS

Art. 52 - O FUNDO ter6 escrituragSo cont5bil destacada da relativa ao ADMINISTRADOR,

e suas demonstrag6es financeiras, elaboradas de acordo com as normas contd

expedidas pela CVM, serSo auditadas anualmente pelo auditor independente, sendo q

os trabalhos da auditoria compreenderSo, al6m do exame da exatidSo cont5bil e

conferQncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagSo do

cumprimento das disposig6es legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR',
)

.:-- ,.'
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Pa169rafo 0nico - O exerclcio social do FUNDO terd duragSo de 1 (um) ano, com inlcio

em 1o. de janeiro e t6rmino em 31 de dezembro de cada ano.

clAusulA xxrr - Dos coNFLrros DE TNTEREssEs

Art. 53 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o

ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO e o gestor e entre o FUNDO e o Consultor

Imobili6rio, dependem de aprovagSo pr6via, especifica e informada da Assembleia Geral

de Cotistas.

S10 - As seguintes hip6teses s6o exemplos de situagSo de conflito de interesses:

I - a aquisigSo, locagSo, arrendamento ou exploragEo do direito de superficie, pelo

FUNDO, de im6vel de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Consultor

ImobiliSrio ou de pessoas a eles ligadas;

II - a alienagSo, locagSo ou arrendamento ou exploragSo do direito de superficie de

Im6vel Integrante do patrim6nio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR,

o GESTOR, o Consultor ImobiliSrio ou pessoas a eles ligadas;

IIII - a aquisig6o, pelo FUNDO, de im6vel de propriedade de devedores do

ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor ImobiliSrio uma vez caracterizada a

inadimplOncia do devedor;

IV - a contratagSo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, ou ao

GESTOR, para prestagSo dos servigos referidos no art. 31 da Instrug6o CVM n.o 472/08,
exceto o de primeira distribuigSo de cotas do FUNDO; e

V - a aquisigSo, pelo fundo, de valores mobiliSrios de emissSo do ADMINISTRADOR, do

GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para

finalidades mencionadas no pardgrafo rinico do art. 46 da InstrugSo CVM no 472/OB

52o - Consideram-se pessoas ligadas:
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I - a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do

Consultor ImobiliSrio, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do

ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor ImobiliSrio, com excegSo dos cargos

exercidos em 6rg5os colegiados previstos no estatuto ou regimento Interno do

ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor ImobiliSrio, desde que seus titulares n5o

exergam fung6es executivas, ouvida previamente a CVM; e

III - parentes at6 segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

53o - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o

ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o Consultor ImobiliSrio ou entre o FUNDO e o
GESTOR, dependem de aprovagSo pr6via, especifica e informada da Assembleia Geral

de Cotistas.

54o - Ndo configura situagSo de conflito a aquisigSo, pelo FUNDO, de Im6vel de

propriedade do empreendedor, do Consultor ImobiliSrio ou de pessoas ligadas a estes,

desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR ao GESTOR ou consultor

especializado.

S5o - As demais operag6es entre o FUNDO e o empreendedor ou o Consultor ImobiliSrio

estSo sujeitas i avaliagSo e responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for

possivel a contratagSo em condig6es equitativas ou idGnticas is que prevalegam no

mercado, ou que o FUNDO contrataria com terceiros.

cLAUSULA XXIII . DA CUST6DIA

Art. 54 - Caso o FUNDO invista parcela superior a5o/o (cinco porcento) de seu patrim6nio

em valores mobiliSrios, o ADMINISTRADOR deverd contratar um Custodiante para a
..1'

prestagSo do servigo de cust6dia qualificada de seus Ativos. .=>"/"
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$ Unico - Tendo em vista a politica de investimento do FUNDO, o Custodiante, quando

houver, somente poderd acatar ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR ou por seus

representantes legais ou mandatdrios devidamente autorizados.

XXIV . DO FORIYIADOR DE MERCATX)

Art. 55 - O Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, poder5

contratar em nome do Fundo, instituigSo credenciada para atuar como formador de

mercado das Cotas.

5 Unico - A contratagSo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao

Consultor ImobiliSrio para o exerclcio da fung6o de formador de mercado deve ser
submetida i aprovagSo pr6via da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XI
do aftigo 40 acima, e do inciso XV do artigo 51 acima.

CLAUSULA xxv - Do PRAzo, DA DlssoLugAo E DA LIQUIDA9Ao oo FUNDo

Aft. 56 - O FUNDO ter6 prazo de duragSo indeterminado. Sua dissolugSo dar-se-5 por

meio de Assembleia Geral de Cotistas, observados os quoruns definidos no artigo 48 g

10, que determinard a forma e os procedimentos de sua liquidagSo, bem como nas

hip6teses previstas na regulamentagSo ou por determinag6o da Comiss6o de Valores

Mobilidrios.

5 1o - No caso de dissolug6o ou liquidagSo, o valor do patrim6nio do Fundo serd

partilhado entre os Cotistas, ap6s sua alienagSo, na proporgSo de suas Cotas, ap6s o
pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

5 20 - O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas conforme aprovagSo da

Assembleia Geral de Cotistas, na hip6tese de alienagSo de um ou mais Ativos integrantes
do Patrim6nio.

5 30 - A dissolugSo ou liquidagSo do Fundo em decorr6ncia de alienagSo dos ativos do

Fundo dar-se-d exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas.- _

Av. Brigadeiro Faria Lima, no 2.277,2o andar | 01452-000 lJardim Paulistano I S5o Paulo I Sp lTet: (11) 3030-7177

urww.vortx.com.br



\f Yonrx

S 40 - A partilha de que trata este Artigo deverd ser realizada no prazo m6ximo de 60

(sessenta) dias ou em prazo maior, se assim deliberado em Assembleia de Cotistas.

Entretanto, findo esse prazo, se ainda houver Ativos na carteira do FUNDO e a

Assembleia Geral dos Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos

de rateio e entrega desses Ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o

pagamento do resgate poderd se dar por meio de entrega de Ativos aos Cotistas.

5 50 - Na hip6tese de o ADMINISTRADOR encontrar dificuldades ou impossibilidade de

fracionamento dos Ativos que comp6em a carteira do FUNDO, tais Ativos serSo dados em

pagamento aos Cotistas mediante a constituigSo de um condominio, cuja fragSo ideal de

cada cond6mino serd calculada de acordo com a proporgSo de Cotas detidas individualmente

pelos titulares sobre o valor total das Cotas em circulagSo i 6poca. Ap6s a constituigSo do

condominio acima referido, o ADMINISTRADOR e GESTOR estarSo desobrigados em relagSo

is responsabilidades estabelecidas neste REGUTAMENTO, ficando autorizado a liquidar o

FUNDO perante as autoridades competentes.

5 60 - No caso de constituigSo do condomlnio referido acima, o ADMINISTRADOR dever6

notificar os Cotistas para que os Cotistas elejam o administrador para o referido condominio

dos Ativos, na forma do Aftigo L.323 e seguintes do C6digo Civil Brasileiro, informando a

proporgSo a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isengSo de

responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os Cotistas at6 a constituigSo do referido

condominio, que, uma vez constitu[do, passar6 a ser de responsabilidade exclusiva do

administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente par6grafo, de maneira

que tal condominio n6o estar6 mais sujeito irs normas editadas pela CVM para o

funcionamento de fundos de investimento, mas sim is regras pertinentes aos condominios

previstas no C6digo Civil Brasileiro.

g 70 - Caso os titulares das Cotas n6o procedam A eleigSo do administrador do condominio

referido no par6grafo acima, esta fungSo serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o

maior nfmero de Cotas em circulagSo. :---
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5 80 - O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos documentos dos

Ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo n6o prorrogdvel de 90 (noventa) dias,

contados da notificagSo referida no parSgrafo quinto acima, durante o qual o administrador

do condomfnio eleito pelos Cotistas indicarS, ao ADMINISTRADOR e ao Custodiante, data,

hora e local para que seja feita a entrega dos referidos documentos aos Cotistas. Expirado

este prazo, o ADMINISTRADOR, inclusive por requerimento do Custodiante, promoverd a

consignagSo de tais documentos na forma do Artigo 334 do C6digo Civil Brasileiro.

Aft.57 - Nas hip6teses de liquidagSo do Fundo, o auditor independente deverd emitir
relat5rio sobre a demonstragSo da movimentagSo do patrim6nio liquido, compreendendo

o perfodo entre a data das 0ltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da

efetiva liquidagSo do Fundo.

5 Unico - Deverd constar das notas explicativas is demonstragdes financeiras do Fundo

andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou n5o efetuados em condig6es

equitativas e de acordo com a regulamentagSo pertinente, bem como quanto i exist6ncia

ou n5o de d6bitos, cr6ditos, ativos ou passivos n6o contabilizados.

AIt.58 - Ap6s a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento ir CVM da seguinte documentagSo:

no prazo de 15 (quinze) dias;

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento

integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a

liquidagSo do Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro

Nacional da Pessoa Jurfdica.

II. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstrag6o de movimentagSo de patrim6ni

do fundo a que se refere o Artigo 57 deste Regulamento, acompanhada do

relat6rio do auditor independente. .--.--- - 1,

I
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Art. 59 - Ap6s a partilha de que trata o 5 10 do Artigo 56 acima, os Cotistas passarSo a

ser os 0nicos respons6veis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,

eximindo o ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de

qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do

Administrador.

S1o - Nas hip6teses de liquidagSo ou dissolugSo do Fundo, renfncia ou substituig6o do

Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva

substituigSo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o

Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

520 - Os valores provisionados em relagSo aos processos judiciais ou administrativos de

que o Fundo 6 parte n6o serSo objeto de partilha por ocasiSo da liquidagSo ou dissolugSo

prevista no 5 10 do artigo 56 acima, at6 que a substituigSo processual nos respectivos

processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR de

figurar como partes dos processos.

Aft. 60 - O ADMINISTRADOR e GESTOR, em nenhuma hip6tese, ap6s a partilha,

substituigSo ou ren(ncia, serSo responsdveis por qualquer depreciagSo dos ativos do

Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagSo do Fundo, exceto

em caso de comprovado dolo ou culpa.

CLAUSULA XXVI . DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Art. 61 - O ADMINISTRADOR, conforme orientagSo do GESTOR contratarS, em nome e

is expensas do Fundo, o Consultor ImobiliSrio para que este preste ao FUNDO servigos

de consultoria de investimentos, conforme descrito no pardgrafo 1o abaixo.

S10 - O Consultor ImobiliSrio serd responsdvel pela prestagSo dos seguintes servigo

FUNDO:

ao

I - Assessoramento ao GESTOR em quaisquer quest6es relativas aos investimen S

j6 realizados ou a serem realizado pelo FUNDO, andlise de propostas de investimentgz- .
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encaminhadas ao GESTOR, bem como andlise de oportunidades de alienagSo ou locagSo

de Ativos ImobiliSrios integrantes do patrim6nio do FUNDO, expans6es dos

empreendimentos, observadas as disposig6es e restrig6es contidas neste Regulamento;

II- Planejar e sugerir ao GESTOR a aquisigSo de novos Ativos ImobiliSrios comerciais

que poderSo vir a fazer pafte do patrim6nio do FUNDO.

uI- RecomendagSo de implementagSo de benfeitorias visando a manutengSo do valor

dos Ativos Imobili6rios integrantes do patrim6nio do FUNDO, bem como a otimizagSo de

sua rentabilidade.

IV- Auxiliar o GESTOR no acompanhamento e gerenciamento dos Ativos Imobili6rios
integrantes do patrim6nio do Fundo, em especial:

(a) na aprovagSo dos valores de alugu6is;

(b) na fiscalizagSo dos procedimentos e dos instrumentos jurldicos;

(c) supervisionar os Gerenciadores dos

necessdrio, a contratagSo de auditores

engenheiros e outros profissionais;

Empreendimentos, sugerindo, quando

independentes, advogados, arquitetos,

(d) emitir parecer sobre a alienagSo ou n6o dos Ativos ImobiliSrios integrantes do

Patrim6nio do FUNDO;

(e) ter acesso a todos os documentos e informag6es do FUNDO e dos Ativos ImobiliSrios

integrantes do patrim6nio do FUNDO.

Pardgrafo 0nico - Para fins do disposto na alfnea "c" do inciso IV acima, o auditor
independente a ser contratado para a auditoria dos Ativos ImobiliSrios de titularidade do

FUNDO serd preferencialmente o auditor independente contratado pelo FUNDO para a

revisSo de suas demonstrag6es financeiras
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clAusule xxvrr - Dos REpRESENTANTEs Dos corrsrAs

Art. 62 - A Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO poderd nomear um ou mais

representantes para exercer as fung6es de fiscalizagSo dos empreendimentos e

investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. O mandato

dos representantes serd unificado e de 1 (um) ano, permitida a sua reeleigSo, a se iniciar

e encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovagSo das

demonstrag6es financeiras do Fundo, somente podendo exercer as fung6es de

representante dos Cotistas, pessoa natural ou jurfdica, que atenda os seguintes

requisitos:

I - dever6 ser Cotista;

II - n6o poderd exercer cargo ou fungSo no ADMINISTRADOR, no GESTOR ou no

Consultor ImobiliSrio, ou nos seus respectivos controladores, em sociedades por ele

controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza;

III - n6o poderd exercer cargo ou fungSo na sociedade empreendedora, incorporadora

ou construtora do empreendimento imobiliSrio, na hip6tese de aquisigSo de Ativos

Imobili6rios para a construg6o e futura alienagSo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natu reza.

IV. n6o ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento

imobiliSrio;

V. n6o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. n6o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimenta

de prevaricagSo, peita ou suborno, concussSo, peculato, contra a economia popular,

f6 p(blica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,

o acesso a cargos p[blicos; nem ter sido condenado a pena de suspensSo ou inabilitagSo

tempordria aplicada pela CVM.
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510 - A eleigSo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas

presentes e que representem, no mfnimo:

3olo (tr6s por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de

100 (cem) cotistas; ou

II. 5olo (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver at6 100

(cem) cotistas.

52o - A fungSo de representante dos cotistas 6 indelegdvel.

5 3 - Compete ao representante de cotistas j6 eleito informar o ADMINISTRADOR e aos

cotistas a superveniGncia de circunst6ncias que possam impedi-lo de exercer a sua

fungSo.

Aft. 63 - Compete ao(s) representante(s) dos Cotistas:

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e/ou GESTOR e verificar o cumprimento dos

seus deveres legais e regulamentares;

II emitir formalmente opini5o sobre as propostas do ADMINISTRADOR e/ou
GESTOR, a serem submetidas i Assembleia Geral, relativas i emissSo de novas

cotas exceto se aprovada nos termos do Regulamento , transformagSo,

incorporagSo, fusSo ou cisSo do Fundo;

III. denunciar o Administrador e, se este n5o tomar as provid6ncias necessdrias para

a protegSo dos interesses do Fundo, A Assembleia Geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir provid6ncias (teis ao Fundo;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informag6es financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

I

I

V. examinar as demonstrag6es financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
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VI. elaborar relat6rio que contenha, no minimo:

a) descrigSo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagSo da quantidade de cotas de emissSo do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

d) opiniSo sobre as demonstrag6es financeiras do Fundo e o formul6rio

conforme legislagSo aplicdvel, fazendo constar do seu parecer as informagSes

complementares que julgar necess6rias ou 0teis ir deliberagSo da Assembleia

Geral; e

e) exercer essas atribuig6es durante a liquidagSo do Fundo.

51o - O ADMINISTRADOR 6 obrigado, por meio de comunicag5o por escrito, a colocar i
disposigSo do representante dos cotistas, em no mdximo, 90 (noventa dias) dias a contar

do encerramento do exercfcio social, os documentos conforme legislagSo aplicdvel.

52o - O representante de cotistas pode solicitar o ADMINISTRADOR esclarecimentos ou

informag6es, desde que relativas i sua fungSo fiscalizadora.

S3o - Os pareceres e opini6es do representante de cotistas dever6o ser encaminhados

ao ADMINISTRADOR do Fundo no prazo de at6 15 (quinze) dias a contar do recebimento

das demonstrag6es financeiras e, t5o logo conclu[dos, no caso dos demais documentos

para que o ADMINISTRADOR proceda i divulgagSo nos termos da legislagSo em vigor.

54o - O representante de cotistas deve comparecer is Assembleias Gerais e respond
)

aos pedidos de informag6es formulados pelos cotistas.
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55o - Os pareceres e representag6es do representante de cotistas podem ser

apresentados e lidos na Assembleia geral, independentemente de publicagSo e ainda que

a mat6ria n5o conste da ordem do dia.

560 O representante de cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos
da legislagSo em vigor, devendo exercer suas fung6es no exclusivo interesse do Fundo.

cuausuue)oofiu- Dos FAToRES DE RrSCO

Art. 64 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,

os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estSo sujeitos os investimentos e

aplicag6es do FUNDO, conforme descritos abaixo, n6o havendo, garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos

Cotistas.

51o - Riscos relacionados i liquidez. A aplicagSo em cotas de um fundo de

investimento imobiliSrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a

realizagSo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de

investimento imobiliSrio s6o constituldos na forma de condominios fechados, n6o

admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez

das cotas no momento de sua eventual negociagSo no mercado secunddrio.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliSrio encontram pouca liquidez no

mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliSrio

terem dificuldade em realizar a negociagSo de suas cotas no mercado secunddrio,

inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas,

mesmo sendo estas objeto de negociag6o no mercado de bolsa ou de balcSo organizado.

Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o
investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.

52o - Riscos relativos i rentabilidade do investimento. O investimento em cotas d

um fundo de investimento imobiliSrio 6 uma aplicagSo em valores mobiliSrios de rend

e
--.1'

d,tj
'-,.variSvel, o que pressup6e que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado d a
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administragSo dos investimentos realizados pelo FUNDO. No caso em questSo, os valores

a serem distribuidos aos Cotistas dependerSo do resultado do FUNDO, gu€ por sua vez,

dependerd preponderantemente das receitas provenientes da exploragSo comercial dos

Ativos ImobiliSrios integrantes do patrim6nio do Fundo.

Os Cotistas do FUNDO far5o jus ao recebimento de resultados que lhes serSo pagos a

partir da percepgSo, pelo FUNDO, dos valores pagos pelos locat6rios ou arrendatSrios

dos Ativos ImobiliSrios integrantes do patrim6nio do FUNDO, a tltulo de locagSo, assim

como pelos resultados obtidos pela venda dos referidos Ativos ImobiliSrios e/ou da venda

e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de

captagSo de recursos pelo FUNDO e a data de aquisigSo dos Ativos Imobili6rios, desta

forma, os recursos captados pelo FUNDO serSo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o

que poderd impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

S3o - Risco retativo i concentragSo e pulverizag6o. PoderS ocorrer situagSo em que

um fnico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissSo ou mesmo a

totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posigSo

expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigSo dos eventuais Cotistas

minorit6rios.

Nesta hip6tese, hd possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista

majorit6rio em fungSo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos

Cotistas minoritdrios; e (ii) alteragSo do tratamento tribut5rio do FUNDO e/ou dos

Cotistas.

S4o - Risco de diluigSo. Na eventualidade de novas emiss6es do FUNDO, os Cotistas

incorrerSo no risco de terem a sua participagSo no capital do FUNDO diluida.

S5o - N5o exist€ncia de garantia de eliminagSo de riscos. As aplicag6es realizadas I
no FUNDO n6o contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Consultor'7i'

ImobiliSrio ou de qualquer instituigSo pertencente ao mesmo conglomerado do
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ADMINISTRADOR, GESTOR e/ou do Consultor ImobiliSrio, ou com qualquer mecanismo

de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Cr6ditos - FGC.

560 - Risco de desapropriagSo. Por se tratar de investimento preponderante nos

Ativos ImobiliSrios, hd possibilidade de que ocorra a desapropriagSo, parcial ou total, de

im6veis integrantes do patrim6nio do FUNDO. Tal desapropriagSo pode acarretar a

interrupgSo, tempordria ou definitiva, do pagamento dos alugu6is decorrentes da locagdo

de tais Ativos Imobili5rios, bem como a perda da propriedade, podendo impactar a

rentabilidade do FUNDO.

Em caso de desapropriagSo, o Poder Priblico deve pagar ao FUNDO, na qualidade de

proprietdrio do Ativo ImobiliSrio desapropriado, uma indenizagSo definida levando em

conta os parSmetros do mercado. Tal evento, culminard na amortizagSo proporcional das

Cotas do FUNDO, exceto se o Consultor ImobiliSrio indicar ao FUNDO outros im6veis que

atendam a Polltica de Investimentos e possam ser objeto de investimento pelo FUNDO.

Adicionalmente, vale ressaltar que n6o existe garantia de que tal indenizagSo seja

equivalente ao valor do Ativo ImobiliSrio desapropriado.

97o - Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos
Imobili5rios objeto de investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do

seguro dependerSo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da ap6lice exigida, bem como as indenizag6es a serem pagas pelas

seguradoras poderSo ser insuficientes para a reparagso do dano sofrido, observadas as

condig6es gerais das ap6lices. Na hip6tese de os valores pagos pela seguradora virem a

n6o ser suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia Geral

de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

S8o - Risco de despesas extraordin5rias. O FUNDO, na qualidade de proprietdrio dos

Ativos Imobili6rios, estard eventualmente sujeito ao pagamento de des

extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragSo, conservagSo,

instalagSo de equipamentos de seguranga, indenizag6es trabalhistas, bem como

quaisquer outras despesas que n5o sejam rotineiras na manutengSo dos im6veis
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integrantes do patrim6nio do FUNDO. Ndo obstante o Regulamento prever Reserva de

Conting6ncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugSo na rentabilidade

das Cotas do FUNDO. O FUNDO estarS sujeito a despesas e custos decorrentes de ag6es

judiciais necess6rias para a cobranga de alugu6is inadimplidos, ag6es judiciais (despejo,

renovat6ria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas

pelos locat6rios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para

reforma ou recuperagSo de lojas.

59o - Risco das conting6ncias ambientais. Por se tratar de investimento em im6veis,

eventuais conting6ncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniSrias

(indenizag6es e multas por prejufzos causados ao meio ambiente) para o FUNDO e

eventualmente na rescisSo dos contratos de locagSo, circunst6ncias que afetam a

rentabilidade do FUNDO.

510 - Riscos relativos i atividade empresarial. i caracteristica das locag6es

sofrerem variag6es em seus valores em fungSo do compoftamento da economia como

um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de

diversos setores da economia, principalmente em decorr6ncia de crises econ6micas,

sejam elas oriundas de outros palses ou mesmo do nosso, com reflexos na redugSo do

poder aquisitivo em geral, ou at6 mesmo pela falta de seguranga na localidade onde se

situam os im6veis objeto de investimento pelo FUNDO, podendo acarretar redugSo nos

valores das locag6es, ap6s o t6rmino da vig6ncia dos contratos de locagSo, entre outras

situa96es.

511 - Risco de concentragSo da carteira do FUNDO. O FUNDO destinard os recursos

captados preponderantemente para a aquisig6o dos Ativos ImobiliSrios Alvo ou outros

Ativos ImobiliSrios, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisigSo de diversos Ativos Imobili5rios pelo

FUNDO, n6o hd qualquer indicagSo na Polltica de Investimento sobre a quantidade de

ativos que o FUNDO dever6 adquirir, o que poderd gerar uma concentragSo da cafteira

do FUNDO, estando o FUNDO exposto aos riscos ine

risco de cr6dito dos locatdrios, desvalorizagSo, etc).

rentes a essa situagdo (vac6ncia,
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S12 - Riscos tributirios. A Lei no 9.779199, estabelece que os fundos de investimento

imobiliSrio s5o isentos de tributagSo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95olo (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados

segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em

empreendimentos imobiliSrios que n6o tenham como construtor, incorporador ou s6cio,

cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual

superior a 25o/o (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuldos aos Cotistas, quando

distribuidos, e os ganhos de capital auferidos s5o tributados na fonte pela aliquota de

20olo (vinte por cento). NEo obstante, de acordo com o artigo 3o, par5grafo (nico, inciso

II, da Lei no LL.033104, conforme alterada pela Lei no 11.196, de 2L de novembro de

2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragSo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuldos pelo FUNDO cujas Cotas sejam admitidas ir

negociagSo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcSo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual

disp6e (i) serd concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas e que (ii) n6o serd concedido ao Cotista pessoa ffsica titular de

Cotas que representem 10o/o (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do FUNDO

ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a LOo/o (dez por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Os rendimentos das aplicag6es de renda fixa e varidvel realizadas pelo FUNDO estarSo

sujeitas i incid6ncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de2Oo/o (vinte por

cento), nos termos da Lei no 9.779/99, circunst6ncia que poderd afetar a rentabilidade

esperada para as Cotas do FUNDO. NHo estSo sujeitos a esta tributagSo a remuneragSo

produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de Receblveis ImobiliSrios e Letras d

Cr6dito ImobiliSrio, nos termos da Lei no L2.024, de 27 de agosto de 2009, conform

alterada

e
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Ainda, embora as regras tribut6rias dos fundos estejam vigentes desde a edigSo do

mencionado diploma legal, inclusive por ocasiSo da instalagSo de um novo mandato

presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual

reforma tributdria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagSo de novos

tributos ou de interpretaEso diversa da legislagSo vigente sobre a incid6ncia de quaisquer

tributos ou a revogagSo de iseng6es vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a

novos recolhimentos n5o previstos inicialmente.

513 - Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alterag6es desde

a implementagSo do Plano Real. Tais ajustes t6m implicado na realizag6o de reformas

constitucionais, administrativas, previdenciSrias, sociais, fiscais, polfticas, trabalhistas,

e outras, as quais, em princfpio t6m dotado o Pals de uma estrutura mais moderna, de

forma a alcangar os objetivos sociais e econ6micos capazes de tornS-lo mais

desenvolvido e competitivo no 6mbito da economia mundial, atraindo dessa forma os

capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado

de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliSrio. N5o

obstante, a integragSo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo.

Evidentemente, nessas circunst6ncias, a economia brasileira se vG obrigada a promover

os ajustes necessSrios, tais como alteragSo na taxa bdsica de juros praticada no Pais,

aumento na carga tributSria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos

utilizados pelos agentes econ6micos, e outras medidas que podem provocar mudangas

nas regras utilizadas no nosso mercado.

O FUNDO desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, poftanto

aos efeitos da polftica econ6mica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e

Municipais.

S14 - Riscos macroecon6micos gerais. O FUNDO estd sujeito, direta ou

indiretamente, is variag6es e condig6es dos mercados de capitais, especialmente do
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mercados de c6mbio, juros, bolsa e derivativos, que s6o afetados principalmente pelas

condig6es politicas e econ6micas nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente interv6m na economia do Pais e ocasionalmente

realiza modificag6es significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo

Governo Federal para controlar a inflagSo, a16m de outras politicas e normas,

frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais,

controle de pregos, desvalorizagSo cambial, controle de capital e limitagSo is
importag6es, entre outras medidas, poderSo resultar em perdas para os Cotistas. As

atividades do FUNDO, situag6o financeira, resultados operacionais e o prego de mercado

das Cotas de nossa emissSo podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por

modificag6es nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

o polltica monetSria, cambial e taxas de juros;

o pollticas governamentais aplic6veis is nossas atividades e ao nosso setor;

o gr€V€ de portos, alf6ndegas e receita federal;

. inflag6o;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais dom6sticos;

o polftica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia el6trica; e

o outros fatores pollticos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou q

afetem
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As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no

mercado de tltulos e valores mobiliSrios brasileiro e dos titulos e valores mobiliSrios

emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas

podem afetar a conflanga dos investidores e do p0blico consumidor em geral, resultando

na desacelerag5o da economia e prejudicando o prego de mercado das ag6es das

companhias listadas para negociagSo no mercado de titulos e valores mobiliSrios

brasileiro.

Considerando que 6 um investimento longo prazo e voltado i obtengSo de renda, pode

haver alguma oscilagEo do valor de mercado das Cotas para negociagSo no mercado

secund5rio no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital

aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secunddrio no

curto prazo.

S15 - Riscos do prazo. Considerando que a aquisigSo de Cotas do FUNDO 6 um

investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagSo do valor da Cota, havendo a

possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou aus6ncia de demanda

na venda das Cotas em mercado secunddrio.

916 - Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e jurfdico

deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigag6es de parte a parte estipuladas

atrav6s de contratos priblicos ou privados tendo por diretrizes a legislagSo em vigor.

Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigSo e jurisprudEncia no

mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagSo financeira, €ffi

situag6es de estresse, poderd haver perdas por parte dos Investidores em razSo do

disp6ndio de tempo e recursos para manutengSo do arcabougo contratual estabelecido.

gL7 - Riscos de cr6dito. Os Cotistas do FUNDO terSo direito ao recebimento de

rendimentos que ser6o, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de alugu

dos Ativos ImobiliSrios objeto de investimento pelo FUNDO. Dessa forma, o FUNDO

estard exposto aos riscos de n6o pagamento por parte dos locatdrios das obrigag6es

acima elencadas.
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S18 - Risco de atraso na regularizagSo do Empreendimento Condominio de
Galp6es Sindi Investimentos. O Empreendimento Condominio de Galp6es Sindi

Investimentos estd em processo de regularizagEo de sua situagSo junto i Prefeitura de

Contagem - MG, de forma que o Pavilh5o C e as expans6es realizadas em 2011 no

PavilhSo B e C que fazem parte do Empreendimento Condominio de Galp6es Sindi

Investimentos ainda n5o tiveram a expedigSo de seus respectivos autos de conclusSo -

"habite-se".

A regularizaglo do empreendimento serS feita com base na Lei de Anistia de Contagem.
Atualmente o processo estd em fase de renovagSo do RIU - Relat6rio de Impacto Urbano
que serd devidamente complementado para compreender todo o empreendimento. O

processo de regularizagdo do empreendimento n6o impede, segundo a Prefeitura de

Contagem, os locatdrios a solicitar e obter o alvard de localizagSo e funcionamento.

S19 - Risco de exposigSo associados i locagSo e venda de im6veis. A atuagao do

Fundo em atividades do mercado imobiliiirio pode influenciar a oferta e procura de bens
im6veis em certas regi6es, a demanda por locag6es dos im6veis e o grau de interesse
de locatdrios e potenciais compradores dos ativos imobiliSrios do Fundo, fazendo com
que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,

eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos

lucrativas, tendo o valor dos alugu6is uma redugSo significativamente diferente da

esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, tamb6m, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagSo dos Im6veis Investidos que integram o seu

patrim6nio.

Al6m disso, os bens im6veis podem ser afetados pelas condig6es do mercado imobiliSrio

local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para im6veis residenciais,

escrit6rios, shopping centers, galp6es e centros de distribuigSo em certa regiSo, e s
margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungSo de tributos e tarifas priblicas e (
da interrupgSo ou prestagSo irregular dos servigos p(blicos, em especial o fornecimento
de Sgua e energia el6trica
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Nestes casos, o Fundo poder6 sofrer um efeito material adverso na sua condigEo

financeira e as Cotas poderSo ter sua rentabilidade reduzida.

g2O - Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliSrios comerciais

pr6ximos aos Im6veis Investidos, o que poderS dificultar a capacidade do

Fundo em renovar as locag6es ou locar espagos para novos inquilinos. O

langamento de novos empreendimentos imobiliSrios comerciais em Sreas pr6ximas is
que se situam os Im6veis Investidos poderS impactar a capacidade do Fundo em locar

ou de renovar a locagSo de espagos dos Im6veis Investidos em condig6es favorSveis, o

que poderd gerar uma redugSo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

521 - Demais riscos. O FUNDO tamb6m poderd estar sujeito a outros riscos advindos

de motivos alheios ou ex6genos, tais como morat6ria, guerras, revolug6es, mudangas

nas regras aplicdveis aos Ativos de Renda Fixa, mudangas impostas aos Ativos de Renda

Fixa integrantes da carteira, alteragSo na polltica econ6mica e decis6es judiciais.

criusuue xxrx - DAs DrsPosrg6es GERATS

Aft. 65 - Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de S5o Paulo, com expressa

renrincia a qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para qualquer outro por

mais privilegiado que possa ser, para quaisquer ag6es ou processos judiciais relativos

ao FUNDO, ou a quest6es e controvdrsias oriundas deste Regulamento'

Aft. 66 - A subscrigSo de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisigSo no mercado

secunddrio, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciGncia e concordincia

com todas as cl6usulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento estarS obrigado

a partir da subscrigSo ou da aquisigSo de Cotas.

Art. 67 - O Fundo serd regido pelas leis da Rep(blica Federativa do Brasil, em especial

pela Lei no 8.668/93, pela Lei no 6.385176, pela Lei no 9.779199 e pelas instrug6es da

CVM no 4Og/O4 e 472/08 e demais normas supervenientes. ':;,"7
//"

S5o Paulo, 13 de novembro de 2019
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ANExo A - ATrvos rMoBruAnros ALvo

(i)Im6vel 1 - Portal Auto Shopping -Pr6dio Comercial de nos237,245,255,27L,28t e
289 da Rua Magn6lia, e nos 1894, 1900, 1918 e t926 da Avenida Dom Pedro II, e nos
480, 4gg, 494, 5O2, 509, 516, 522, 530, 536, 542, 550, 556, 564, 57O, 579, 594 e 5g2
da Rua Sabin6polis e seu respectivo terreno com 5reas, limites e confrontag6es de acordo
com as plantas cadastrais, objeto da Matrlcula no 67209, do 6o Oflcio de Registro de
Im6veis de Belo Horizonte -MG;

(ii)Im6vel 2 - Condomlnio de Galp6es Sindi Investimentos -Lote no 20 da quadra 02,
das Ch6caras Cotia em Contagem -MG com 6rea medindo 109.330,08 rrr, Registrado
no Cart6rio de Registro de Im6veis de Contagem -MG, sob o no t10.ZS6 e a benfeitoria
edificada nele com Srea construida de 35.687,34 mz;

(iii) Im5vel 3 - LOJA COMERCIAL B -. Terreno urbano constitufdo pelos seguintes im6veis
lote 04-A, do quarteirSo 89 da 3a SegSo Suburbana, com Srea de 384,00 ffi2, € lote 06-
A, do quarteirSo 89 da 3a Seg6o Suburbana, com Srea de 4L2,SO ffi2, € a benfeitoria
nele edificada com 1.568,75 m2, Registrado no Cart6rio do 1o Oficio de Registro de
Im6veis de Belo Horizonte -MG sob o nfmero LL2.702; e
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