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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA ‘ﬁ"\

WHITE BEAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
CNPJ n? 26.269.251/0001-60
REALIZADA EM 19 DE OUTUBRO DE 2018

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada as 11:00 hs do dia 19 de Outubro de 2018, na sede social da
Foco Distribuidora de Valores e Titulos Mobilidrios (“Administradora”), na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Tabapud, n2 888, 1° andar, conjuntos 15, 16, 17 e 18, Edificio Spazio
D’Oro, Itaim Bibi, CEP 04533-003, inscrita no CNPJ/MF sob n? 00.329.598/0001-67.

2. CONVOCACAO:
Dispensa a convocagdo pela presenga de cotistas representando a totalidade de cotas do fundo.

3. QUORUM:
Compareceu a Assembleia Geral o cotista tnico representando 100% (cem por cento) das Cotas
emitidas pelo FUNDO.

3. MESA: Presidida pela Sra. Mariana Groth Ad3o (“Presidente”) e secretariada pela Sra.
Elisangela Kétia Capassi (“Secretdria”), conforme indicagdo do Presidente.

4. ORDEM DO DIA: (i) proposta de alteragfio das taxas de remuneragdo do fundo; (i} proposta
de alteracdo da prestacdio de servigos de gestdo do FUNDO, passando este da OAK ASSET —
GESTAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA., sociedade com sede na Cidade e Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n.2 1636, cj 1608, sala 01, inscrita no CNPJ sob n? 10.909.830/0001-
90, devidamente autorizada a administrar carteiras de valores mobilidrios pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”), conforme Ato Declaratério n° 10.595 de 21 setembro de 2009, para
ABC CAPITAL — GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/ME sob o n? 08.639.165/0001-10, com sede na Rua Deputado Lacerda Franco, n? 300,
conj.194, Pinheiros, S3o Paulo/SP, CEP 05418-000, devidamente autorizada pela CVM a exercer
a atividade de administrador de carteira de va[ores mobilidrios mediante Ato Declaratério n2
9.301, expedido em 04 de maio de 2007; (iii) proposta de alteragdo da taxa de gest&o do fundo;
(iv) proposta de exclusdo da previsio de negociagdo das cotas do Fundo em bolsa da—73
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BM&FBovespa S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, e, {iv) aprovados os itens da
ORDEM DO DIA, aprovar a consolida¢do do REGULAMENTO do FUNDO, passando a contemplar
a deliberacdo do presente ato e ainda outorgando poderes a ADMINSTRADORA para proceder
com todas as implementacGes do presente.

5. DELIBERAGOES: Preliminarmente, os cotistas autorizaram a lavratura da presente ata na
forma sumaria, nos termos do artigo 130, paragrafo 12, da Lei n2 6.404/76. Ato continuo, apds
discutidas as matérias constantes da Ordem do Dia, as seguintes deliberagdes:

5.1. Foi aprovada por unanimidade a altera¢dio da taxa de administragdo total do Fundo, que
deixard de contemplar a taxa de gestdio, e, serd nos primeiros seis meses de 0,20% a.a. (vinte
centésimos por cento ao ano) sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal
de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ao més (“Taxa de Administragdo”). A partir do sétimo més sera passara
a 0,35% a.a. (trinta e cinco centésimos por cento ao ano) sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensat de RS 22.000,00 {vinte e dois mil reais) ao més. Ante a aprovagdo
deste item, a nova redagio do Regulamento passard a ser:

Artigo 24 A taxa de administraggo é equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao
ano) sobre o Patriménio Liguido do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00
(vinte mil reais) ao més {“Taxa de Administragio”), compreende a remunerag8o pelos servicos
de administragéo, consultoria imobilidria, controladoria e escrituragdo de cotas do Fundo.

Paréagrafo Primeiro — O Administrador recebera por seus servigos de administragdo do Fundo
uma remuneracdo equivalente a 0,10% a.a. {dez centésimos por cento ao ano) sobre o valor
do Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), reajustado anualmente pelo Indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M”), que serd deduzida da Taxa de Administracdo.

Paragrafo Segundo — O Custodiante receberd por seus servigos de escrituracdo de cotas do
Fundo, custédia e controladoria.do Fundo uma remuneragdo equivalente a 0,10% a.a. (dez
centésimos por cento ao ano) sobre o valor do Patriménio Liguido do Fundo, observado o valor
minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), reajustado anualmente pelo IGP-M, que serd
deduzida da Taxa de Administracdo e serd pago conforme paragrafo nono abaixo.

Paragrafo Terceiro — A partir do sexto més de Administragdo, a taxa de administraggo total

passara a ser equivalente a 0,35% a.a. (trinta e cinco centésimos por cento ao ano) sobre o

Rua Tabapud, 888 - 1° andar Conjunto 18 - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP - Brasil - CEP 04533-003
www focodtvm.com.br / PABX +55 (11) 3113 0060 / Ouvidoria 0800 724 3022 /

Pagina 2 de 57

N

| Oficial de Regidho de Tiy




no

Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 22.000,00 (vinte e dois
mil reais) ao més (“Taxa de Administracio”), compreendendo a remuneragdo pelos servicos de
administragdo, consultoria imobilidria, controladoria e escrituragdo de cotas do Fundo. Nesse
sentido, o Administrador receberd por seus servicos de administragdo do Fundo uma
remuneracio equivalente a 0,25% a.a. {dez centésimos por cento ao ano) sobre o valor do
Patrimdnio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil
reais), reajustado anualmente pelo Indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M”), que sera deduzida da Taxa de Administragdo, enquanto o
valor pago a titulo de custddia previsto no paragrafo segundo serd mantido.

5.2. Foi aprovada por unanimidade a alteragdo da prestagdo de servicos de gestdo do FUNDO,
passado este de OAK ASSET — GESTAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA., sociedade com sede
na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n.2 1636, c¢j 1608, sala 01, inscrita no CNPJ
sob n? 10.909.830/0001-90, devidamente autorizada a administrar carteiras de valores
mobilirios pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), conforme Ato Declaratorio n® 10.595
de 21 setembro de 2009, para ABC CAPITAL - GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 08.639.165/0001-10, com sede na Rua
Deputado Lacerda Franco, n2 300, conj.194, Pinheiros, Sdo Paulo/SP, CEP 05418-000,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de valores
mobilidrios mediante Ato Declaratério n2 9.301, expedido em 04 de maio de 2007; a partir da
abertura do dia 21/10/2018 (“Data de Transferéncia”).

5.3. Foi aprovada por unanimidade a alteragio da taxa de gestéo do Fundo, a qual passara a ser
prevista de forma isolada no percentual de 1,15% a.a. (um inteiro e quinze centésimos
percentuais ao ano). Ante a aprovagdo deste item, é incluido a artigo 24 A e cuja redagdo do
Regulamento passard a ser:

Artigo 24 A. Como remuneragio pela prestagdo de servigos de gestdo, serd devida pelo Fundo é’]
a Taxa de Gestdo equivalente a 1,15% a.a. {um inteiro e quinze centésimos percentuais ao ano).

Paragrafo Unico. A remunerago prevista neste item deve ser provisionada diariamente {em
base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente,
por periodo vencido, até o 52 {quinto) dia dtil do més subsequente.

5.4. Foi aprovado por unanimidade a exclusdo da previsdo de negociagdo das cotas do Fundo _
em bolsa da BM&FBovespa S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros. Ante a aprovagdo des} '
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item, foi excluido na integra o “CAPITULO XIV - DA NEGOCIACAQ DAS COTAS” do Regulamento do
Fundo, sendo renumerados os Capitulos e artigos seguintes.

5.5. Foi aprovada por unanimidade a alteragdo do REGULAMENTO do FUNDO, passando a

contemplar as deliberagbes aprovadas a partir da Data de Transferéncia e ainda outorgando .

poderes 8 ADMINSTRADORA para proceder com todas as implementagdes do presente.

5.6. A Nova Gestora, neste ato, aceita a indica¢fo e declara que assume total responsabilidade
por todos os atos por ela praticados, relacionados, direta ou indiretamente, a administracdo do
Fundo, a partir da Data da Transferéncia.

5.7. Os cotistas, neste ato: (i) declaram-se ciente das deliberacdes acima aprovadas; (i) tiveran
acesso a versio marcada do Regulamento e ndo possuem quaisquer duvidas sobre tais
alteracdes; (iii) aprovam o Regulamento consolidado na forma do Anexo |.

6. ENCERRAMENTO E ASSINATURAS: Nada mais havendo a tratar, a Presidente encerra a
presente com aprovacdo da ordem do dia pela unanimidade de cotistas, com o registro da ata e

seu anexo Unico em cartério.

Séo Paulo, 19 de outubro de 2018

25N,

/ Mat\ﬁl}: Groth Addo ™ (___~ CElisangela Katia Capassi
sidente Secretdria

Administradora do Fundo:
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F4CO DISTRIBUIDORA DE T

Nova Gestora do Fundo:

Eduards Cdos

ABC CAPITAL - GESTAO DE IN §+IME A.

Cotistas:

CFIM

Testemunhas:

Y]
Renata Ruzgi Rubio
CPF 313.788.488-22
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ANEXO UNICO A

ATA DE ASSEMBLEIA EXTRADIORDINARIA REALIZADA EM 19 DE OUTUBRO DE 2018 \ 1B
DO WHITE BEAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl - CNPJ/MF ne.

26.269.251/0001-60

REGULAMENTO DO
WHITE BEAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ/MF n2. 26.269.251/0001-60
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Vigéncia a partir de 21 de outubro de 2018.

INDICE

CAPITULO | — DISPOSICOES INICIAIS 8

CAPITULO 1i - DO PUBLICO ALVO 8

CAPITULO Ill - DO PRAZO DE DURACAD 9

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTO 9

CAPITULO V - DA ADMINISTRAGCAO, GESTAQ, CONSULTORIA IMOBILIARIA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS 12

CAPITULO VI - DAS VEDACOES 18

CAPITULO Vil - DA DIVULGACAO DE INFORMACGES 19

CAPITULO Vill — DA SUBSTITUICAQ DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE, DO CONSULTOR IMOBILIARIO E DO GESTOR Zz

CAPITULO IX - DA TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE PERFORMANCE 24

CAPITULO X - DAS COTAS 26

CAPITULO XI - DAS OFERTAS PUBLICAS 27

CAPITULO XIi - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAQ DE COTAS 28

CAPITULO XIli - DA EMISSAQ, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAQ E INTEGRALIZACAQ DE COTAS 31

CAPITULO XIV - DA NEGOCIACAO DAS COTAS 32

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS 32
CAPITULO XVI - — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO 33

CAPITULO XVII - — DO PATRIMONIO LiQuino 33

CAPITULO XVIII - — DOS ENCARGOS DO FUNDO 34

CAPITULO XIX — DA AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS 35

CAPITULO XX — DISSOLUCAO E LIQUIDACAO 35

CAPITULO XXI — DA ASSEMBLEIA GERAL 36

CAPITULO XX — DA TRIBUTACAC 40

Secdo | - Da Tributagdo do FundoErro! Indicador néo definido.

Secdo Il - Da Tributag3o dos Cotistas Erro! Indicador ndo definido.
Secdo Il - Da Tributag&io do IOF/Titulos Erro! Indicador ndo definido.
Secdo IV - Da Tributa¢8o do IOF/Cémbio Erro! Indicador ndo definido.

CAPITULO XXIIl — DOS FATORES DE RISCO 44
CAPITULO XXIV — DISPOSICOES GERAIS 56
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REGULAMENTO DO
WHITE BEAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

CAPITULO [ - DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 1 O WHITE BEAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”) é uma
comunh3o de recursos captados por meio do Sistema de Distribui¢do de Valores Mobiligrios, na
forma da Lei n2 6.385, de 07 de dezembro de 1976 (“Lei no 6.385/76"), constituido sob a forma
de condominio fechado, sem personalidade juridica, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2
8.668/93”), pela Instrucdo n2 472, da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), de 31 de
outubro de 2008 (“Instrugiio CVM n2 472/08”), conforme alterada, e pelas demais disposicdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicdveis.

Paragrafo Unico — A politica de investimento do Fundo prevista neste Regulamento esta
enquadrada ao disposto na Resolugiio n? 3.792, de 24 de setembro de 2009, e na Resolugdo n®
3.922, de 25 de novembro de 2010, do Conselho Monetario Nacional.

CAPETULO I - DO PUBLICO ALVO
Artigo 2 O Fundo é destinado a aplicagdo de recursos de investidores qualificados, nos termos
do Artigo 9-B da Instrugdo n? 539 de novembro de 2013, da Comisséo de Valores Mobiliarios,
de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Instrugdo CVM no 539/13"), com excegdo de
pessoas fisicas e investidores residentes ou domiciliados no exterior.

Paragrafo Primeiro — A qualidade de investidor qualificado deve ser verificada, (i) no ato da
subscrigdo, pela instituicdo financeira integrante do Sistema de Distribuicdo de Valores
Mobilidrios Brasileiro responsavel pela distribuicdo de cotas do Fundo, e, (i) na negociagdo no
mercado secundario, pelo intermediario.

Paragrafo Segundo — O Cotista que decidir negociar suas quotas no mercado secundario devera 42/

informar, previamente, o Administrador de tal intengdo.
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Paragrafo Terceiro — A perda da condi¢do de investidor qualificado ndo implica a exclusdo do

Cotista do Fundo.

CAPETULG 111 - DO PRAZO DE DURAC&@
Artigo 3 O Fundo terd prazo de duragdo determinado de 05 (cinco) anos, contados da data do
inicio de funcionamento do Fundo.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 4 O Fundo tem por objetivo investir seus recursos, com perspectivas de retorno de longo
prazo, em empreendimentos imobilidrios, preferencialmente, de natureza residencial, mediante
a aquisi¢do dos seguintes ativos, de direitos relativos a tais ativos ou, ainda, de participacdo
societdria em sociedades que detenham a titularidade de tais ativos ou direitos a eles
referentes: (i) imdveis prontos, em fase de construgio, sujeitos a construgdo, a realizacdo de
benfeitorias, reformas ou outros, (“Iméveis Alvo”); (ii) quaisquer outras modalidades de ativos
indicadas no 0 abaixo (“Ativos-Alvo”); (iii) o fundo pode adquirir iméveis ou direitos a eles
relacionados em todo o territério brasileiro, e (iv) possibilidade de aquisi¢do de iméveis gravados
com &nus reais.

Paragrafo Unico — Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo poderd adquirir ativos imobilidrios
prontos, em fase de construcdo, sujeitos & construgdo, a realizagdo de benfeitorias, a reformas,
ou outros, através de Sociedades de Propdsito Especificos (“SPEs”), nas quais o Fundo seja
guotista ou acionista.

Artigo 5 O Fundo terd por politica basica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir ganhos e/ou rendimentos por meio de venda e/ou
permuta dos Iméveis Alvo integrantes do seu patriménio; (i) auferir rendimentos de outras
modalidades de ativos que vier a adquirir; (iii) auferir ganho de capital nas negociagdes de outras
modalidades de ativos de seu patriménio.

Paragrafo Primeiro — A meta de rentabilidade do Fundo é superar a valorizacdo do fndice de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE) acrescido de 7% (sete por cento) ao ano.

Paragrafo Segundo — A meta de rentabilidade do Fundo acima ndo é uma promessa, garant

ou sugest3do de rentabilidade, sendo somente um objetivo a ser perseguido.
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- Artigo 6 Sem prejuizo do disposto acima, os seguintes ativos poderdo compor o patriménio do Fundo: \
(M Quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis, incluindo, sem limitacdo, direitos reais
relativos a Iméveis-Alvo, caso a aquisi¢io do ativo caracterize eventual conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, sera convocada Assembleia Geral de Cotistas para aprovagao prévia do ativo;
(ii) Desde que a emissdo ou negociagio tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela
CVM, quaisquer titulos e valores mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes (a) sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, e (b) sejam relacionadas

a empreendimentos imobilidrios, preferencialmente, de natureza residencial;
(iif) AcBes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito (a) se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, e (b) seja relacionado a empreendimentos
imobilidrios, preferencialmente, de natureza residencial;

(iv) Cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento (a) exclusivamente atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, e (b)
preferencialmente, mas n3o limitadamente, a empreendimentos imobilidrios, preferencialmente, de
natureza residencial;

v) Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio;

(vi) Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditSrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades (a) permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio, e (b) preferencialmente, mas ndo limitadamente, relacionadas a
empreendimentos imobilidrios de natureza residencial, desde que sua emissdo ou negociacdo tenha
sido registrada na CVM; e/ou 4
{vii) Outros Ativos, indicados no Artigo 5 acima.

Paragrafo Primeiro — O Fundo pode manter parcela de seus recursos permanentemente
aplicada em Outros Ativos para atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo Segundo — Os Outros Ativos do Fundo devem ser registrados no Sistema Especial de | 1.
Liquidacdo e de Custédia (SELIC), em sistemas de registro e de liquidagdo financeira de ativos J
autorizados pelo Banco Central do Brasil ou mantidos em conta de depésito individualizada em

instituicio ou entidade autorizada a prestagdo desse servico pela Comisséo de Valores {/
Mobilidrios. As disponibilidades financeiras devem ser depositadas em conta prépria do Fundo,

em instituicdes financeiras bancarias devidamente autorizadas a funcionar no Pais pelo Banco;
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Central do Brasil.

Paragrafo Terceiro — Se o Fundo vier a investir seus recursos preponderantemente em valores
mobilidrios, ele deverd respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, e/ou na
regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, e o Administrador
deverd respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento ali estabelecidas.

Paragrafo Quarto — Os limites de aplicag8o por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam
aos seguintes ativos financeiros: (i) cotas de fundos de investimento em participages; (ii) cotas
de outros fundos de investimento imobilidrio, e (iii) certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios.

Artigo 7 E vedado ao Fundo:

(i) Aplicar seus recursos em quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os referidos
neste Regulamento;

{ii) Aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento cujas carteiras contenham titulos
que ente federativo figure como devedor ou preste fianga, aval, aceite ou coobrigacdo sob qualquer
outra forma;

(iii) Aplicar seus recursos em cotas de fundo de investimento em direitos creditorios ndo
padronizados;

(iv) Praticar as opera¢Bes denominadas day-trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posigdo anterior do
mesmo ativo, quando se tratar de negociagdes de titulos publicos federais realizadas diretamente pelo

Fundo;
v) Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se de qualquer forma;
(vi) Manter posi¢des em mercados derivativos, direta ou por meio de fundo de investimento (a)a

descoberto; ou (b) que gerem possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo
ou do fundo de investimento investido;

{vii) Locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto nas hipoteses de depdsito de garantias em operagbes com derivativos;

(vii)  Aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento que apliquem no préprio fundo; e
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(ix) Aplicar seus recursos em titulos e valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor,
de seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidos a controle
comum.

Artigo 8 Constituem “Matérias Obrigatdrias”, em que o exercicio da Politica de Voto é obrigatdrio
em participagGes societdrias

(i) Aquisicdo, fus3o, incorporacdo, cisdo, alteragdes de controle, reorganizagbes
societarias, alteragBes ou conversdes de agdes ou cotas e demais mudangas de estatuto e/ou
contrato social, que possam, no entendimento do gestor, gerar impacto relevante no valor do
ativo detido pelo FlI; e

(i1) d) Demais matérias que impliquem tratamento diferenciado, de acordo com o

critério do gestor.

CAPITULO V- DA ABM’ENESTRA@A@, GESTAD, CONSULTORIA IMOBILIARIAE

DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
Artigo 9 O Fundo ¢ administrado pela FOCO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua
Tabapu3, 888, 1° andar, conjunto 18 (parte), Itaim Bibi, CEP 04533-003, inscrita no CNPJ/MF sob
n? 00.329.598/0001-67, devidamente autorizada & prestacdo dos servigos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios através do Ato Declaratério n© 8.575, de 06 de dezembro
de 2005 {(“Administrador”).

Paragrafo Primeiro — Compete ao Administrador (i) realizar todas as operages e praticar todos
os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; (i) exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acoes,
recursos e excecdes; (iii) abrir e movimentar contas bancérias; (iv) adquirir e alienar livremente
titulos e valores mobilidrios pertencentes ao Fundo; (v) transigir em nome do Fundo; (vi)
representar o Fundo em juizo e fora dele; (vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo
das cotas do Fundo em bolsa de valores; {viii) praticar todos os atos necessarios ao
funcionamento do Fundo, desde que observadas as disposigdes e restricdes legais e
regulamentares aplicaveis, as disposigdes deste Regulamento, as deliberagdes da Assembleia
Geral, observando, ainda, que as decisdes de investimento e desinvestimento compete
exclusivamente ao Gestor do Fundo. "
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Paragrafo Segundo — Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador:

a0 de Titd

(i) Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios do Registro de Iméveis, das restrigbes dispostas
no Artigo 72 da Lei 8.668/93, fazendo constar na matricula dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo

o
0

Oficial de Regl

respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (c) ndo comp8em a lista g
de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidac3o judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem : >

ser dados em garantia de débito de operagio do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f} ndo podem ser
objeto de constituigdo de 6nus reais;

(i) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) Os registros de Cotistas e de transferéncia de cotas;

(b) Os livros de atas e de presenga das assembleias gerais;

(c) A documentago relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

{(d) Os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo; e

(e) O arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o

caso, dos profissionais ou empresas contratados para prestarem servigos ao Fundo.

(iii) Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da politica
de investimentos do Fundo, observadas as atribuicBes do Gestor, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(iv) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
) Custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vi) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

{vii) No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentaco referida no item (a) acima até o término do procedimento;
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(viii) Dar cumprimento aos deveres de informagcdo previstos no Capitulo VIi da Instru¢do CVM n2

472/08 e neste Regulamento;
(ix) Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo; e

{x) Observar as disposicdes constantes do Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro — Sem prejuizo das demais obrigaces estabelecidas na regulamentagdo em vigor
ou no presente Regulamento, a Instituicio Administradora esta obrigada a Controlar e supervisionar
as atividades inerentes a gest3o dos Ativos, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados
e o andamento dos Ativos Alvos sob sua responsabilidade. Ademais, a Administradora proverd o Fundo
dos seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitada para tanto,

ou mediante a contratacio de terceiros devidamente habilitados para a prestacdo de tais servigos:

. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento
de projetos imobilidrios;

1l. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

Ill. Escrituragdo das Cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria Independente; e

V1. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo Quarto — A Administradora podera contratar, em nome do fundo, os seguintes servigos:

. distribuicdo de Cotas;

II. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o caso, a

Gestora, em suas atividades de anélise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais™ /™

ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
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ll. empresa especializada para administrar as locagBes ou arrendamentos de empreendimentos 3 -
integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos § %C\i -
e a comercializagdio dos Iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das = '?i,:':
Ko
companhias investidas para fins de monitoramento; e £
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IV. formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo Quinto — O Administrador deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violagdo do dever de

lealdade do Administrador, as seguintes hipéteses:

(i) Usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negdcio do Fundo;
(ii) Omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obten¢do de

vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse

do Fundo;
(i) Adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

(iv) Tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Artigo 10 A gestdo da carteira do Fundo é exercida pela ABC CAPITAL - GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
08.639.165/0001-10, com sede na Rua Deputado Lacerda Franco, n2 300, conj.194, Pinheiros,
S3o Paulo/SP, CEP 05418-000, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de

administrador de carteira de valores mobilidrios mediante Ato Declaratério ne 9.301,

expedido em 04 de maio de 2007 (“Gestor”).

Paragrafo Primeiro — O Gestor, observadas as disposi¢Bes legais e regulamentares, tem poderes
para negociar, em nome do Fundo, os titulos, valores mobilidrios e demais ativos financeiros

integrantes de sua carteira.

Paragrafo Segundo — E de responsabilidade do Gestor:
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(i) Gerir a carteira de investimentos do Fundo, incluindo a andlise e selecdo de,
oportunidades de investimentos, bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i1) Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a politica de
investimento descrita neste Regulamento;

(i) Instruir o Administrador a tomar quaisquer outras medidas relativas a gestdo do
Fundo e permitidas pela legislacdo e regulamentagdo aplicdveis;

(iv) Instruir o Administrador a respeito da representa¢do do Fundo em assembleias
gerais relativas aos ativos investidos pelo Fundo e sobre o exercicio de direitos de voto em nome
do Fundo no que concerne a qualquer assunto submetido a uma assembleia geral;

{(v) Coordenar as vendas, locagbes, arrendamentos e/ou outorgas de direito real de
superficie relativos aos Iméveis Alvo integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como coordenar
a negociacdo e alienacdo/transagdes relativas aos Iméveis Alvo e demais ativos que componham

o patriménio do Fundo;

{vi) Monitorar o desempenho do Fundo, a valorizagdo das cotas e a evolugdo do valor
do patriménio do Fundo; e

(vii) Sugerir & Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, modificagdes neste
Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo.

Artigo 11 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias referentes aos
ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo ("Politica de Voto"), que disciplina e define
o seu objeto e aplicagdo, principios gerais, matérias relevantes obrigatérias para o exercicio de
direito de voto e suas exce¢Bes, processo decisdrio e situacbes de conflito de interesses, bem
como a sua publicidade.

Paragrafo Primeiro — O Gestor exercera, obrigatoriamente, o direito de voto do Fundo nas ..
assembleias que tratarem das Matérias Relevantes Obrigatdrias, sem prejuizo das Situacdes
Excecdo, conforme definidas na Politica de Voto, sendo-lhe facultado o exercicio do direito ’
voto em relacdo a outras matérias sempre que, a seu critério, julgar que seja de interesse dol

Fundo e de seus investidores,

Paragrafo Segundo — As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo
tomadas de forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a observéncia da Politica
de Voto, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacdo /
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aplicével as atividades de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

Parégrafo Terceiro — A Politica de Voto de que trata este Artigo ficara disponivel para consulta
publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor:
http://abccapitalgroup.com.br/politicas-e-manuais.asp

Artigo 12 A instituico financeira contratada para a prestagdo dos servigos de (i) custddia; e (ii)
controladoria de titulos e valores mobilidrios de titularidade do Fundo é a FOCO DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado
de S3o Paulo, na Rua Tabapu3, 888, 1° andar, conjunto 18 (parte), Itaim Bibi, CEP 04533-003,
inscrita no CNPJ/MF sob n2? 00.329.598/0001-67, devidamente autorizada a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios através do Ato Declaratorio

n2 8.575, de 06 de dezembro de 2005 (“Administrador”}.

Artigo 13 O Custodiante realizard a custddia e o apregamento dos Ativos-Alvo e dos Outros
Ativos do Fundo, exceto (a) dos derivativos mencionados no art. 62 para os quais ndo haja
critério de aprecamento definido pelo Custodiante ou este critério ndo possa ser desenvolvido
nos termos do Contrato de Custddia e Controladoria; e (b) dos Ativos-Alvo mencionados no art.
79, incisos (i) e (iii) que ndo tenham cotacdo em bolsa ou mercado de balcdo organizado.

Artigo 14 O Administrador contratou a ZFB Incorporagdo, Construgdo e Comercio LTDA, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua da Consolagdo, 222, 72 andar, ¢j 7, e
inscrita no CNPJ sob o n2 07.333.472/0001-05, para prestar os servicos de consultoria
imobilidria, que compreende auxiliar o Gestor na originacdo, andlise, selecdo e
acompanhamento dos Ativos-Alvo do Fundo (“Consultor Imobilidrio”).

Artigo 15 O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, quando aplicével, os servigos
de distribuicdo de cotas do Fundo.

Paragrafo Unico — Os servicos de distribui¢do da 12 Emissdo (conforme definido abaixo)

prestados pelo préprio Administrador.
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Artigo 16 Os servicos de auditoria independente serdo prestados por pessoa juridica de direito
privado devidamente registrada na CVM para exercer as atividades de auditoria independente
(“Auditor Independente”).

CAPITULO VI - DAS VEDACOES
Artigo 17 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio especifico de suas funcdes e utilizando-
se dos recursos do Fundo:

(i) Receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
gualquer modalidade;

(iii) Contrair ou efetuar empréstimos em nome do Fundo;

(iv) Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacbes praticadas pelo Fundo;

v) Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

{vi) Aplicar recursos na aquisigdo de cotas do préprio Fundo;

(vii)  Vender & prestacio as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

{viii)  Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix) Realizar operac¢des do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor, salvo se aprovado previamente pela Assembleia
Geral;

{x) Realizar opera¢Bes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Regulamento;

{xi) Realizar operag¢des com valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagdo;

(xii) Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(xiii)  Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Primeiro — O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcang¢ar em decorréncia de sua condig¢do.
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Paragrafo Segundo — O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas,

CAPITULO VIl - DA DHVULGA(,‘A@ DE HNF@RMA(}@ES
Artigo 18 O Administrador deve prestar as seguintes informagBes periddicas sobre o Fundo:

(i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més: (a) valor do patriménio
do Fundo, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do periodo; e (b) valor dos investimentos
do Fundo, incluindo discriminacdio dos bens e direitos integrantes de seu patrimonio;

(ii) Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a
administragdo do Fundo, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;

(iii) Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre: (a) a demonstracdo
dos fluxos de caixa do perfodo; e (b) o relatério do Administrador, observado o disposto no
Paragrafo Segundo abaixo;

{iv) Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio: (a) as
demonstragdes financeiras; (b) o relatério do Administrador, observado o disposto no Paragrafo
Segundo abaixo; e (c) o parecer do auditor independente;

(v) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo Primeiro — O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores www.focodtvm.com.bro Regulamento do Fundo, em sua
versdo vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo — Os relatérios previstos no item (iii), (b) do caput deste Artigo devem
conter, no minimo:

(i) Descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo, com base em material elaborado
pelo Gestor;

(i) Programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser disponibilizado pelo Gestor;

(i) Informagdes prestadas pelo Gestor, acompanhadas das premissas e fundames
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utilizados em sua elaboragéo, sobre:

a) Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que sé\
concentrarem as operac¢des do Fundo, relativas ao semestre findo;

b) As perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

c) O valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base na ultima
andlise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios
que devem estar devidamente indicados no relatério;

(iv) Relacdo das obrigagcdes contraidas no periodo;
(v) Rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres;

(vi) O valor patrimonial da cota, por ocasifio dos balangos, nos Ultimos 4 (quatro) semestres
calendario; e

(vii)  Arelagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido médio semestral em cada
exercicio.

Artigo 19 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas em sua péagina na rede mundial de
computadores, www.focodtvm.com.br, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais

sobre o Fundo:

(i) Edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagdo;

(ii) Até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria; |
(iii) Nos casos de ofertas publicas registradas na CVM, prospecto, material publicitario e
anuncios de inicio e encerramento de oferta pablica de distribuigdo de cotas do Fundo, nos
prazos estabelecidos na Instrugéo CVM n2 400/03;
(iv) Fatos relevantes.
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Paragrafo Unico — A divulgaciio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a
garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso as informagBes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo vedado ao
Administrador valer-se da informag8o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das cotas do Fundo. Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de
quaisquer outras hipSteses, a alteragdo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao
Cotista.

Artigo 20 A publicacdo de informagSes referidas no 07 e 08 acima deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico — O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicacdo referida no
caput, enviar as informagdes referidas no 07 e 08 acima a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores (website: www.cvm.gov.br).

Artigo 21 O Administrador deverd enviar a cada Cotista:

(i) No prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, resumo das decisdes tomadas
pela Assembleia Geral;

(i) Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, /™~
o extrato da conta de depdsito das cotas, acompanhado do valor do patriménio do Fundo no
inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no pen’odo,
bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagdo ocorrida\
no mesmo intervalo, se for o caso; e

(iii) Anualmente, até 30 de marco de cada ano, informag8es sobre a quantidade de cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracdo de imposto de renda.
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Artigo 22 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias
Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Primeiro — O envio de informacgGes por meio eletrénico prevista no caput deste Artigo
depende de anuéncia do Cotista do Fundo, cabendo ao Administrador a responsabilidade da
guarda de referida autorizagdo.

Paragrafo Segundo — O correio eletrénico é uma forma de correspondéncia vélida entre o
Administrador e a CVM.

CAPITULD VIII - DA SUBQH‘WUH@A@ DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE,
DO CONSULTOR IMOBILIARIO E DO GESTOR

Artigo 23 O Administrador, o Custodiante, o Consultor Imobilidrio e o Gestor do Fundo devem ser

substituidos nas hipdteses de rentincia ou destituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro — Na hipotese de renincia:

(i) do Administrador, do Custodiante, do Consultor Imobiliario ou do Gestor do Fundo, o
Administrador fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger o novo
Administrador, o novo Custodiante, o novo Consultor Imobiliario ou o novo Gestor, conforme
0 Caso;

(i) exclusivamente do Administrador, este deverd permanecer no exercicio de suas fungdes
até o decurso do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, o que ocorrer primeiro. Apos decorrido o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias e ndo havendo efetivamente um sucessor para o
Administrador, este procedera a liquidagdo antecipada do Fundo;

(iii) exclusivamente do Gestor, este deverd permanecer no exercicio de suas funcBes até sua |
efetiva substituicio pela Assembleia Geral mencionada no item (i) acima, observado que
tal substituicdo n3o ocorra até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data em que este houver
comunicado a Administradora sobre sua decisdo de renunciar, a Administradora procederd a \
liquidacdo antecipada do Fundo.

Paragrafo Segundo — O Administrador, o Gestor, o Consultor Imobilidrio e o Custodiante, em
caso de renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, fardo jus a Taxa de Administra¢do, que __._
lhes couberem, pro rata temporis, apurada no primeiro evento posterior ao seu desligaments.
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que, nos termos deste Regulamento venha a ensejar o direito ao recebimento da referida taxa.
O Gestor e o Consuitor Imobilidrio fardo jus, ainda, a Taxa de Performance que lhe couber, pro
rata temporis, apurada no primeiro evento posterior ao seu desligamento que, nos termos deste
Regulamento venha a ensejar o direito ao recebimento da referida taxa.

Pardgrafo Terceiro — £ facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a
Assembleia Geral de que trata o item (i) do Pardgrafo Primeiro acima, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da respectiva rendncia.

Paragrafo Quarto — No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, contados da data de publicagio, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo Administrador ou eventual
liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Quinto — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do Fundo, até ser averbada, no competente Cartdrio de Registro de Imdveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo Sexto — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administragdo do
Fundo, até ser procedida a averbacgdo acima referida.

Paragrafo Sétimo — Aplica-se o disposto no item (ii) do Pardgrafo Primeiro acima mesmo gquando
a Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da rentncia, da destituigao
ou da liquidacdio extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,
eleger novo Administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Parigrafo Oitavo — A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imovel integrante de
patriménio do Fundo n3o constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono — Caso a Assembleia Geral ndo eleja novo Administrador no prazo de 30 (trinta)
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dias Uteis contados da publica¢fo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial,
o Banco Central do Brasil nomearéd uma institui¢do para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Décimo — Adicionalmente, o Gestor serd substituido no caso de descredenciamento
pela CVM em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de
administracdo de carteiras, ou no caso de destituigdo por Assembleia Geral, observando-se o
disposto no 0 deste Regulamento, aplicando-se o disposto no item (i) do Pardgrafo Primeiro
acima.

CAPITULO IX - DA TAXA DE ADMINISTRACAQD, GESTAC E PERFORMANCE
Artigo 24 A taxa de administracdo é equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) sobre
o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais) ao
més (“Taxa de Administracdo”), compreende a remuneragdo pelos servicos de administragdo,
consultoria imobilidria, controladoria e escrituragdo de cotas do Fundo.

Paragrafo Primeiro — O Administrador recebera por seus servigos de administragdo do Fundo uma
remunerac3o equivalente a 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano) sobre o valor do Patrimbnio
Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), reajustado
anualmente pelo Indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-
M”), que serd deduzida da Taxa de Administragdo.

Paragrafo Segundo — O Custodiante receberd por seus servigos de escrituragdo de cotas do Fundo,
custddia e controladoria do Fundo uma remuneragio equivalente a 0,10% a.a. (dez centésimos por
cento ao ano) sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS
10.000,00 (dez mil reais), reajustado anualmente pelo IGP-M, que serd deduzida da Taxa de
Administrago e sera pago conforme parédgrafo nono abaixo.

Paragrafo Terceiro — A partir do sexto més de Administraggo, a taxa de administragdo total passara
a ser equivalente a 0,35% a.a. (trinta e cinco centésimos por cento ao ano) sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais) ao
més (“Taxa de Administracdo”), compreendendo a remuneragdo pelos servigos de
administracdo, consultoria imobilidria, controladoria e escrituragdo de cotas do Fundo. Nesse
sentido, o Administrador receberd por seus servicos de administragdo do Fundo uma
remuneracio equivalente a 0,25% a.a. (dez centésimos por cento ao ano) sobre o valor do

Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil
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reajs), reajustado anualmente pelo Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundagio
Getulio Vargas (“IGP-M”), que sera deduzida da Taxa de Administracdo, enquanto o valor pago
a titulo de custddia previsto no paragrafo segundo sera mantido.

Paragrafo Quarto ~ O Consultor Imobilidrio receberd, por seus servicos de andlise, selegdo,
avaliacio e acompanhamento dos Ativos-Alvo do Fundo, o valor definido no contrato
consultoria imobilidria.

Paragrafo Quinto — A Taxa de Administragdo serd calculada e provisionada diariamente, a cada
dia util a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), tendo como base, no que for
aplicavel, o Patriménio Liquido do Fundo do primeiro dia Gtil imediatamente anterior, e cobrada
mensalmente do Fundo no 22 (segundo) dia Gtil subsequente ao més vencido,

Paragrafo Sexto — A primeira cobranca de Taxa de Administragdo serd proporcional ao nimero
de dias efetivamente decorridos entre a data de inicio de funcionamento do Fundo e o ultimo
dia do més a que se referir tal cobranga.

Paragrafo Sétimo — O pagamento das despesas com prestadores de servi¢o, ndo consideradas
como encargos do Fundo nos termos dos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n2 472/08, poderd
ser efetuado diretamente pelo Fundo ao prestador de servigo, desde que os correspondentes
valores sejam deduzidos da Taxa de Administracdo.

Parégrafo Oitavo — Do valor total de taxa de servicos a que fizer jus o Custodiante em cada més,
considerar-se-a: (i) 50% (cinquenta por cento) a titulo de servigos de custddia, a serem pagos
diretamente pelo Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n2 472/08; e (ii) 50% (cinquenta por
cento) a titulo de servicos de controladoria do Fundo e de escrituragdo de Cotas do Fundo, a
serem pagos pelo Administrador, i.e., deduzidos da taxa de administragdo, nos termos da
Instrugio CVM ne 472/08.

Paragrafo Nono — A Taxa de Administra¢do, nos termos da legislagdo aplicavel, ndo compreende:
os servicos de (i) custédia de ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, {ii) auditoria
independente, e (iii) consultorias especializadas contratadas com terceiros, 0s quais poderdo ser
cobrados do Fundo, a titulo de encargos do Fundo, entre outros previstos neste Regulamento.
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Artigo 24 A. Como remuneragio pela prestacdo de servigos de gestdo, sera devida pelo Fundo
a Taxa de Gestdo equivalente a 1,15% a.a. (um inteiro e quinze centésimos percentuais ao ano).

Paragrafo Unico. A remuneragdo prevista neste item deve ser provisionada diariamente (em
base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimoénio liquido do Fundo e paga mensalmente,
por periodo vencido, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente.

Artigo 25 Além da Taxa de Administragdo, sera cobrada do Fundo uma remuneragdo baseada em
resultados, denominada Taxa de Performance, correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do que
exceder a valorizagdo de 100% (cem por cento) do [ndice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE)
acrescido de 7% (sete por cento) ao ano, que serd calculada e provisionada diariamente, por dia dtil, e
paga semestralmente a partir da data da primeira distribuicdo de resultados realizada por qualquer
Ativo-Alvo investido, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds o encerramento de cada semestre civil (30
de junho e 31 de dezembro).

Artigo 26 Ressalvada a Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance estabelecidas neste
Regulamento, ndo serdo cobradas dos Cotistas do Fundo quaisquer outras taxas, tal como taxa de
ingresso ou taxa de saida.

CAPITULO X - DAS COTAS
Artigo 27 As cotas do Fundo correspondem a fragBes ideais de seu patriménio e terdo forma
nominativa e escritural.

Paragrafo Unico — De acordo com o disposto no Artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, ndo é permitido o
resgate de cotas por qualgquer Cotista.

Artigo 28 O valor patrimonial das cotas, apds o inicio das atividades do Fundo, sera resultante da divisdo
do valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado pelo niimero de cotas do Fundo.

Artigo 29 Para fins de atualizacio do valor das cotas do Fundo ndo s&o considerados dias Uteis: M  ‘
sabados e domingos; (i) feriados de &mbito nacional; (iii) feriados do calendario financeiro.

Artigo 30 As cotas do Fundo serdo mantidas em contas de depésito em nome de seus titulares (em
conjunto ”"Cotistas” e individualmente “Cotistas”) perante o Custodiante e o extrato da conta de
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depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionério de cotas, comprovara a propriedade e a
quantidade de cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 31 As cotas do Fundo conferirdo iguais direitos e obrigacSes aos Cotistas, ndo havendo
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas.

Paragrafo Unico — O Cotista do Fundo, nos termos da legislagdo aplicével:

(i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo e demais ativos
financeiros integrantes do patriménio do Fundo; e

(ii) n3o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e empreendimentos que sejam utilizados como lastro dos Ativos-Alvo do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

CAPITULO XI - DAS OFERTAS PUBLICAS
Artigo 32 As ofertas publicas primdrias de cotas do Fundo serdo conduzidas por instituicdes integrantes
do sistema de distribuigdo do mercado de valores mobilidrios e, exceto pela primeira oferta publica de
cotas de emissdo do Fundo, dever3o ser realizadas nas condigBes especificadas em ata de assembleia
geral de Cotistas, e:

(i) Estardo condicionadas a prévio registro perante a CVM, em conformidade com o
disposto na Instrugdo n2 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n? 400/03”), observadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento; ou

(i) Estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, em conformidade
com o disposto na Instrucdio n? 476, emitida pela CVM em 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n? 476/09”), observadas, ainda, as disposi¢Ses deste Regulamento.

Artigo 33 As cotas de emissdo do Fundo poderdo ser objeto de distribuigdo publica, com esforgos

restritos, nos termos da Instrugdio CVIV n2 476/09, e em tal situagdo somente poderdo subscrever e/ou

adquirir as cotas do Fundo, investidores profissionais nos termos da regulamentagdo aplicavel entdo
vigente, em especial a Instrugdio CVM n2 539/13, conforme alterada e a Instrugdo CVM n2 476/09, que
se comprometam a subscrever, no minimo, R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) em cotas e que
firmar3o termo de ades3o ao Regulamento, declarando, ainda, estar cientes: (i) que a oferta de suas

cotas n3o terd sido registrada na CVM; e (i) que suas cotas estardo sujeitas as restrigdes de negociagaggs—«}

estabelecidas pela Instrugdo CVM n2 476/09.
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CAPITULD XII - DA EMISSAOC, DHSTREBUH@A@, SUBSCRICAOCE
INTEGRALIZACAO DE COTAS
Artigo 34 Na primeira emiss3o de cotas (“12 Emissdo”), o Fundo podera emitir até 100.000 (cem mil)
cotas, com valor unitério de R$1.000,00 (mil reais) (“Prego de Emissdo”), totalizando o montante de
até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), as quais objeto de oferta publica de distribuicdo com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdc CVM n2 476/09, nos termos do 03 acima.

Artigo 35 A distribuicio das cotas do Fundo devera ser encerrada no prazo mdximo de 180 {cento e
oitenta) dias, a contar da data de inicio de distribuicdo, para as ofertas publicas de distribui¢do com
esforgos restritos, nos termos da Instrucdo CVM n2 476/09, ou a contar da data do anuncio de inicio
de distribuic3o, caso a oferta publica de tais cotas seja realizada consoante as disposi¢des da Instrucdo
CVM n2 400/03.

Paragrafo Primeiro — O Fundo entrard em funcionamento mesmo se houver colocagdo parcial
das cotas, desde que haja a integralizagdo de, no minimo, R$5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) (“Subscrigdo Minima”).

Paragrafo Segundo — As cotas representativas da 12 Emissdo que ndo forem distribuidas até a
data de encerramento da distribuicdo das cotas do Fundo serdo canceladas pelo Administrador,
sem que haja a necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro — N3o hd limitagdo de subscri¢do, ou aquisicdo no mercado secundério, de
cotas do Fundo por qualquer investidor, inclusive incorporador, construtor ou sécio dos
empreendimentos investidos pelo Fundo, ficando desde jé ressalvado que se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e

cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as

pessoas juridicas.

Paragrafo Quarto — Caso a Subscricdo Minima prevista no Pardgrafo Primeiro acima ndo seja,

alcangada, até a data de encerramento da oferta o Administrador devera imediatamente:
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(i) ~ Fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des
das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo;

(i1) Em se tratando da 12 (primeira) distribuigdo de cotas do Fundo, proceder a liquidagdo
do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) acima.

Artigo 36 No ato de subscri¢io das cotas, o Cotista devera assinar o respectivo boletim de subscricdo,
que sera autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigdo e
integralizacdo das cotas, bem como o termo de ades3o ao Regulamento do Fundo, por meio do qual,
no minimo, atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e Prospecto do Fundo, este dltimo
quando aplicavel; (ii) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicio de sua carteira, inclusive quanto a possibilidade de utilizagdo de instrumentos derivativos,
para fins de protegdo patrimonial; (i) que tomou ciéncia da Taxa de Administracdo e Taxa de
Performance devidas, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de
ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do capital investido; e (iv) que concorda com a
outorga de poderes ao Administrador, para, observadas as limitagSes legais e do Regulamento,
praticar todos os atos necessarios & administragdo do Fundo, compreendendo o conjunto de
servicos relacionados direta ou indiretamente ao seu funcionamento e a sua manutencdo,
podendo, dessa forma, exercer todos os direitos inerentes aos titulos, valores mobiliarios e a
carteira de investimentos do Fundo, abrir, movimentar e encerrar contas bancérias, adquirir e

alienar titulos e valores mobiliarios, etc.

Paragrafo Unico — As cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste
Regulamento e dos respectivos boletins de subscri¢do.

Artigo 37 As cotas deverdo ser integralizadas a vista, pelo seu valor atualizado, em moeda corrente
nacional, por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizados pelo Bacen para a conta corrente de titularidade do Fundo,

conforme especificado no boletim de subscrigdo.

Paragrafo Primeiro — N3o serd admitida, em nenhuma hipétese, a integralizagdo de cotas do
Fundo em imdveis, direitos relativos a iméveis, bem como titulos e valores mobiliarios.

Paragrafo Segundo — Nas integralizagBes das cotas do Fundo devera ser utilizado o valor dea——
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abertura da cota do dia Util da efetiva disponibilidade dos recursos na conta do Fundo (“Prego
de Integralizacdo”).

P

Paragrafo Terceiro — Na data da primeira integralizagdo das cotas do Fundo, o Preco de
Integraliza¢3o serd igual ao Prego de Emissdo.

Oficial de Registro de Titslos

Paragrafo Quarto — As importéncias recebidas na integralizagdo de cotas do Fundo, durante o
processo de distribuicdo, até o deferimento pela CVM do registro de funcionamento do Fundo
dever3o ser depositadas em nome do Fundo junto ao Custodiante, aplicadas em cotas de fundos
de investimento referenciados DI e/ou tftulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional e
operag¢des compromissadas lastreadas nestes titulos.

Artigo 38 Ao ingressar no FUNDO, cada Cotista deverd celebrar um Compromisso de
Investimento, que conterd todas as disposi¢des referentes ao valor comprometido de cada
Cotista em relacio ao FUNDO e a previsdo expressa de que a Administradora poder3, observado
o disposto neste Regulamento, realizar chamadas de capital, as quais o Cotista estard obrigado
a honrar, de acordo com as regras constantes do Compromisso de Investimento e deste

Regulamento.

Paragrafo Primeiro — As chamadas de capital serdo realizadas mediante correspondéncia
encaminhada pela Administradora, aos Cotistas do FUNDO, onde constard o montante a ser
integralizado por cada um dos Cotistas, a data em que o aporte deve ser recebido e as instrugdes
para transferéncia dos aportes requeridos para o FUNDO, sendo que a integralizacdo das
referidas Cotas serd feita em até 05 (cinco) dias Uteis do envio da respectiva chamada de capital.

Paragrafo Segundo — O valor a ser pago na integralizagdo de Cotas, em cada chamada de capital,
devera ser o preco de emissdo das cotas, conforme o caso.

Paragrafo Terceiro — O prazo maximo para a realizagdo de chamadas de capital sera aquele
previsto no Compromisso de Investimento, apés o qual a obrigagdo do Cotista estard
automaticamente extinta, e as Cotas ndo subscritas e integralizadas serdo canceladas. Tal prazo
nio deverd, em qualquer hipétese, ultrapassar a 180 (cento e oitenta) dias contados da

respectiva chamada de capital.
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Paragrafo Quarto — A assinatura pelo investidor do respectivo Compromisso de investimento =
. —
constituird sua expressa ciéncia e concordancia com todos os termos e condi¢es deste &

{

Regulamento.

CAPITULO XIII - DA EMISSAC, DISTRIBUICAQ, SUBSCRICACE g 20

’ INTEGRALIZACAO DE COTAS § gﬁ
Artigo 39 O Fundo poderd realizar novas emissdes de cotas, ressalvado, no entanto, que a realizagdo ; §

de qualquer nova emissdo de cotas do Fundo dependerd de prévia aprovaggo de Cotistas, deliberado
em assembleia geral, representando a maioria dos votos, cabendo cada cota 1 (um) voto, e depois de
obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da emissdo deverd dispor sobre as
caracteristicas da emiss3o, as condicBes de subscricio das cotas e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizacdo,

O preco de emissdo de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral;

O preco de emissdo de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral;

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na propor¢do
do niimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior
a 45 (quarenta e cinco) dias, contado a partir da data da publicagdo do antncio de inicio de
distribuicdo das cotas objeto de nova emiss3o, caso tal emissdo seja realizada consoante as
disposicbes da Instrugdo CVM n2 400/03;

Em eventuais novas emissBes, cada Cotista poderd ceder o respectivo direito de
preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros;

As cotas objeto da nova emiss3o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes;

As cotas de novas emissdes deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional;

E admitido que, em eventuais novas emissbes objeto de oferta publica, deliberacdo da
Assembleia Geral disponha sobre a parcela da nova emissdo que poderé ser cancelada, caso ndo
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo: (a) no prazo méximo de 6 (seis) meses g
contar da data de publica¢dio do anuncio de inicio de distribuigdo, caso tal emissdo seja realizad
consoante s disposi¢des da Instrugdo CVM n2 400/03; ou (b) no prazo determinado para
distribuicio, conforme o caso, quando tal emiss3o seja realizada consoante as disposi¢des da |
Instrucdo CVM n2 476/09. Dessa forma, devera ser especificada na ata a guantidade minima de
cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais serd vélida cada oferta, aplicando-se, |
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que couber, as disposi¢Bes contidas nos Artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n? 400/03, ou, ainda,
da Instru¢do CVM n2 476/09; e

N3o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior, bem como deverd ser observado o prazo previsto no Artigo 92
da Instrucio CVM n@ 476/09.

Artigo 40 N3o hd limitacdo & subscri¢do de cotas do Fundo por qualquer pessoa. Serd admitida a
subscric3o de diversas ou todas as cotas por um mesmo investidor, nos termos do Artigo 15, item IX,
da Instrugdo CVM n2 472/08.

CAPITULO XIV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Artigo 41 A assembleia geral ordindria de Cotistas, a ser realizada anualmente, em até 120 (cento e
vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme previsto no presente Regulamento, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social encerrado a cada ano, sem
prejuizo da politica de distribui¢do de resultados do Fundo estabelecida abaixo.

Paragrafo Primeiro — O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% {noventa e cinco
por cento) dos rendimentos, ainda que em excesso aos resultados (regime de caixa), calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago a todo e qualquer Cotista
que estiver registrado como tal nos livros da instituigdo financeira responsavel pela escrituragdo
das cotas do Fundo ou nos registros da Bovespa, conforme o caso, no fechamento das
negocia¢Bes do uitimo dia Gtil do més anterior ao respectivo pagamento.

Paragrafo Segundo — Sem prejuizo das disposigdes acima, o Fundo poderd adotar como politica
distribuir rendimentos em prazos menores aos Cotistas, conforme o desempenho da carteira do
Fundo. Para tanto, o resultado auferido num determinado exercicio serd distribuido aos

n Oficial de;.f’*‘ﬁegisim de Titulos

Cotistas, mensalmente, até o 102 (décimo) dia ttil do més subsequente ao recebimento pelo

Fundo de recursos relativos aos ativos que integrem o patriménio do Fundo, a titulo de

antecipac8o dos resultados a serem distribuidos no semestre.

Paragrafo Terceiro — Entende-se por rendimento do Fundo o produto decorrente dos
rendimentos dos ativos que integrem o patrimdnio do Fundo, acrescidos de eventuais
rendimentos oriundos de aplica¢des financeiras, conforme o caso, deduzidos os valores; (i} de
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patriménio do Fundo; e (ii) das demais despesas de encargos do Fundo, nos termos do presente
Regulamento e em consonancia com as disposi¢des da Instrugdo CVM n2 472/08.

Artigo 42 Observado o limite estabelecido no 00, Pardgrafo Primeiro, acima, eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagdo tera a destinagdo que the der a Assembleia de Geral de
Cotistas, com base em proposta e justificativa elaborada e apresentada aos Cotistas pelo Gestor.

Artigo 43 O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimentos.

CAPITULD XV - - DAS DEMUNSTRAQ@ES FINANCEIRAS E DO EXERCICIO
SOCIAL DO FUNDO
Artigo 44 O Fundo terd escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, do
Gestor e do Custodiante.

Artigo 45 O Fundo terd exercicio social com duracdo de 12 (doze) meses, com encerramento em 30 de
junho de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Artigo 46 As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragdo,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pele Auditor
Independente.

CAPITULO XVI - - DO PATRIMONIO LIQUIDO
Artigo 47 O patriménio liquido do Fundo corresponde & soma algébrica do disponivel com o valor de
mercado de todos os ativos integrantes da carteira do Fundo, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades (“Patrimdnio Liquido”).

Paragrafo Unico — A apuracdo do valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos da carteira do Fundo

é de responsabilidade do Custodiante, nos termos do Artigo 12 deste Regulamento, cabendo- “;
lhe calcular os valores dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos partir de seus critérios, metodologia ¢,
e fontes de informacao, conforme seu préprio Manual de Apregamento dos Ativos. No caso dos
Iméveis Alvo, o Administrador e o Gestor concordam que o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo custo de aquisicdo do Imével Alvo informado pelo Gestor, com base em laudo
de avaliagdo. Apds o reconhecimento inicial, o Imdvel Alvo deve ser continuamente mensurado
pelo seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, apurado

i
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no minimo anualmente por laudo de avaliagdo elaborado por avaliador independente com
qualificagdo profissional e experiéncia na drea de localizagdo e categoria do imdével avaliado,
contratado pelo Fundo. Caberd ao Gestor providenciar o laudo de avaliagdo especificado acima,
as expensas do Fundo, e validar, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, tal laudo de
avaliacdo, que subsidiara as informagbes que constarem dos relatérios do Administrador,
conforme o Artigo 17, Pardgrafo Segundo deste Regulamento, e das notas explicativas das
demonstracdes financeiras, na forma exigida pela regulamentagdo em vigor, devendo ser
repassados ao Custodiante.

CAPITULO XVHI - - DOS ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 48 Constituirdo encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe poderdo ser debitadas pelo
Administrador:

(i) Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;
(i) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

iif) Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na legislagdo aplicavel;

(iv) Gastos de distribuicdo priméria de cotas do Fundo, bem como com seu respectivo
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

{v) Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracbes financeiras do Fundo;

(vi) ComissBes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo;

(vii) Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

(viii) Honordrios e despesas relacionadas a contratagdo de consultoria especializada,
envolvendo a anélise, selecdo e avaliagdo dos Ativos-Alvo e demais ativos para integrarem a
carteira do Fundo;

(ix) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

{x) Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo
do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral;

(xi) Taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;
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(xii) Taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;
(xiii)  Gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatérias, nos termos da legislagdo
aplicavel; "‘\.\

Paragrafo Primeiro — Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento ou
na legislacdio aplicivel como encargos do Fundo deverdo correr por conta do Administrador.

Paragrafo Segundo — O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Performance sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores
de servigos que tenham sido subcontratados pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme o
caso, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Performance fixado neste Regulamento.

CAPITULOD XVI - DA AM@RTHZA@@O PARCIAL DE COTAS
Artigo 49 O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas mediante a alienac3o de ativos que
integrem seu patrimdnio, de modo a té-lo reduzido ou até sua liquidagdo.

Artigo 50 A amortizacdo parcial de cotas para redugdo do patrimdnio do Fundo implicard na
manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido de cada alienacdo de ativos, com a
consequente reducdo do respectivo valor na proporgdo da diminuicdio do valor do patriménio do
Fundo representado pelos ativos alienados.

CAPITULD XIX - DISSOLUGAD E LIQUIDACAD
Artigo 51 No caso de dissolugdio ou liquida¢io do Fundo, o patriménio do Fundo serd partilhado aos
Cotistas na proporcdo de suas cotas, ap6s o pagamento de todas as dividas, despesas e encargos do
Fundo.

Artigo 52 Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, mediante resolugdo da assembleia geral, o auditog...
independente do Fundo deverd emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimd
liquido do Fundo, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes ﬁnanceir
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

uma andlise relativa a valores de resgates, no que se refere a terem ou ndo sido efetuados em |
condicBes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a1
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existéncia ou n3o de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Titulos

v

7

Artigo 53 Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante encaminhamento a8 CVM, no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte

o
2 nCN
documentagdo: e %\O
il
® @
{i) Termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral § §
aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, conforme @ - %
0 caso;
{ii) Demonstra¢do de movimentagdo de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do

auditor independente; e
{iii) Comprovante de pedido de baixa de registro do Fundo no CNPJ/MF.

CAPITULO XX - DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 54 Compete privativamente & assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral”) deliberar sobre:

(i) Demonstracdes financeiras apresentadas pelo administrador;

(i) Alteragdo do regulamento;

(iii) Destituic8o ou substituicdo do administrador e escolha de seu substituto;
(iv) Emiss3o de novas cotas, salvo se o regulamento do fundo dispuser sobre a aprovagdo
da emissdo pelo administrador conforme o inciso VIli do art. 15 desta Instrucdo;

(v) Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do fundo;

(vi) Dissolugdo e liquidagdo do fundo, quando ndo prevista e disciplinada no regulamento;
{vii) Salvo quando diversamente previsto em regulamento, a altera¢gdo do mercado em que
as cotas sdo admitidas a negociagao;

{viii)  Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do fundo; ‘
(ix) Eleicdo e destitui¢io de representante dos cotistas de que trata o art. 25, fixagdo de
remunerac3o, se houver, e aprovacgio do valor maximo das despesas que poderdo ser incorri

no exercicio de sua atividade;

(%) Alteragdo do prazo de duragdo do Fll;
(xi) Aprovacio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts.
31-A, § 29, 34 e 35, IX, desta Instrugdo; e

(xii)  Alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36.




BT W b

37

Artigo 55 A convocaciio da Assembleia Geral pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
. escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de
comunicacdo cuja comprovacdo de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile ou .
correio eletrdnico {e-mail), do qual constardio, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo Primeiro — A convocacio da Assembleia Geral deverd ser feita, nos termos do caput
deste Artigo, com pelo menos 10 (dez) dias de antecedéncia.

Paragrafo Segundo — Da convocacio da Assembleia Geral devem constar, obrigatoriamente, dia,
hora e local em que serd realizada.

Paragrafo Terceiro — A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Administrador, pelo Gestor
ou por Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das cotas emitidas ou
pelo representante dos Cotistas, se houver.

Paragrafo Quarto — O Administrador deve colocar todas as informagBes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pégina na rede mundial de
computadores, na data de convoca¢io da assembleia, e manté-los |3 até a sua realizagdo.

Artigo 56 A Assembleia Geral ser4 instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista e a cada
Cotista sera atribuido o direito a 01 {um) voto.

Artigo 57 Sera admitida a realizacdo de Assembleias Gerais de Cotistas por meio de conferéncias
telefdnicas ou video conferéncias, ndo excluida a obrigatoriedade de elaboragdo e assinatura de ata -
em forma sumaria da assembleia, com descricdo dos assuntos deliberados. |

Artigo 58 As deliberacBes da assembleia geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotists
presentes. ‘

Artigo 59 Na contagem dos prazos fixados no presente Capitulo, excluir-se-d o dia do anuncio ou o da
expedicdo da comunicagdo, realizada nos termos do 0 acima. '
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Artigo 60 A Assembleia Geral que deliberar sobre as demonstragdes contabeis do Fundo devera
realizar-se em até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do término do exercicio social a que se
referir.

Paragrafo Unico — Assembleia Geral referida no caput deste Artigo poderd ser realizada
mediante o decurso de, no minimo, 30 (trinta) dias contados da data de disponibilizacdo aos
Cotistas das demonstragSes contabeis auditadas relativas a cada exercicio encerrado.

Artigo 61 As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, Ill, V, VI, VIlI, Xi
e XIl do Artigo 52 do Regulamento dependem da aprovagéo, de cotistas que representem no minimo,
metade das cotas emitidas.

Artigo 62 Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano. O cotista deve exercer o direito a voto
no interesse do Fundo.

Paragrafo Primeiro — E admitida a participacio em Assembleia Geral de Cotistas através de
manifestacdo de voto escrita, desde permissdo expressa na Convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas. A manifestacdo escrita devera ser recepcionada até 24 (vinte e quatro) horas antes da
realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Parigrafo Segundo — As deliberagBes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
mediante processo de consulta formal, formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama
dirigido pela Instituicio Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de, no minimo: (i)
30 (trinta) dias, no caso de Assembleia Geral Ordindria; e (ii) 15 (quinze) dias, no caso de
Assembleia Geral Extraordindria, devendo constar da consulta todos os elementos informativos
necessirios ao exercicio de voto nos termos da regulamentagdo em vigor. No caso de
deliberacBes a serem tomadas por consulta formal, deverdo ser aplicados todos os qudruns de
deliberacdo aplicdveis para as Assembleias Gerais de Cotistas. '

Artigo 63 E facultado ao administrador realizar pedido de procuragdo nos termos do Artigo 23 da |,
Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, devendo ser encaminhado pelo administrador atravgs, 1
de correspondéncia ou anuncio publicado, o qual devera satisfazer os seguintes requisitos mini o ‘
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(i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto pedido;

(ii) Facultar que o cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(iii) Ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro — E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar relagio de nome e enderegos, fisicos e eletrdnicos, dos
demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragdo, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso (i) do caput.

Paragrafo Segundo — A Administradora ao receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo
Primeiro pode:

{i) Entregar a lista de nomes e enderegos dos cotistas ao cotista solicitante, em até 2 (dois)
dias Uteis da solicitagdo; ou

(i) Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

Paragrafo Terceiro — O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Pardgrafo Primeiro deverd
informar a Administradora o teor de sua proposta.

Paragrafo Quarto — A Administradora do Fundo poderd cobrar do Cotista que solicitar a lista de
que trata o Paragrafo Primeiro os custos de emisséo de referida lista, nos termos do Paragrafo
Segundo, inciso |, caso existam.

Pardgrafo Quinto — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
administrador do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Pardgrafo Segundo, incisc Il, serdo
arcados pela Administradora do Fundo.

Artigo 64 Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) O Administrador ou o Gestor;
(i) Os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
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(iii) Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
e
(iv) Os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

Paragrafo Unico — N3o se aplica a vedagdo prevista neste Artigo quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em %
instrumento de procuragdo que se refira especificamente & assembleia em que se dard a %
permissdo de voto.

Artigo 65 A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nhomear um ou mais representantes para
exercer as funcdes de fiscalizacdo e controle gerencial dos investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro — Somente podem exercer as fungBes de representante de Cotistas pessoas
fisicas ou juridicas que atendam os seguintes requisitos:

(i) Ser Cotista, ou profissional especialmente contratado, indicado pela Assembleia Geral,
para zelar pelos interesses do Cotista;
(i) Ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, no Gestor, no Custodiante ou no

Escriturador de cotas do Fundo, em sociedades por ele diretamente controlada e em coligada
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e
(iii) N3o exercer cargo ou fungdo em sociedades relacionadas direta ou indiretamente com
os Ativos-Alvo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Paragrafo Segundo — O Fundo poderéd contar com no maximo 01 (um) representante dos
Cotistas, que terd mandato com duragdo minima de 01 (um) ano, e maxima de 02 (dois) anos.

CAPITULO XX - DA TRHBUTA@@@ A
Artigo 66 Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Regulamento, este Capitulo traz ‘-‘-\“ /
regras gerais de tributac3o aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrio e aos titulares de suas ¥~
cotas tendo em vista também a politica de investimento do Fundo prevista neste Regulamento. Alguns
titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos & tributagdo especifica, dependendo de sua
qualificago ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas
neste Capitulo do Regulamento para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seug

a

préprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerd enquanto Cotista do Fundf
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Adicionalmente, alterages a politica de investimentos do Fundo poderdo ensejar a alteragdo a este
Capftulo. O tratamento tributério aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base
na legislagdo em vigor:

Artigo 67 Tendo em vista a politica de investimentos do Fundo, prevista neste Regulamento, em regra
os rendimentos auferidos pela carteira de Iméveis-Alvo ou direitos a eles relativos, cotas e/ou acbes de
sociedades que detenham Imdveis-Alvo ou direitos a eles relativos, de titularidade do Fundo ndo
sofrem tributagdio pelo imposto de renda. Adicionalmente, os rendimentos auferidos pela carteira do
Fundo mediante aplicacdo em ativos de renda fixa ou renda varidvel estardo sujeitos as mesmas regras
de tributag8o aplicdveis as pessoas juridicas.

Paragrafo Primeiro — O imposto de renda incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de
aplicacSes financeiras, de renda fixa ou varidvel, recolhido pela carteira do Fundo, poderd ser
compensado com o imposto de renda retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuigdo dos
rendimentos e ganhos de capital.

Paragrafo Segundo — A Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio serdo tributados como pessoa juridica quando aplicarem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Artigo 68 O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, de acordo com as disposi¢Bes da politica de
distribuicdo de resultados previstas neste Regulamento.

Artigo 69 Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, tal tributo incidira: (i)
quando da amortizacdio das cotas; (i) em caso de alienagdo de cotas a terceiros; e (iii) no momento do
resgate das cotas, em decorréncia da liquidagdo antecipada do Fundo, conforme o caso. Somepse-.
havera incidéncia de imposto de renda se as cotas tiverem gerado rendimentos aos Cotistas. / "

gy
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Paragrafo Primeiro — Cumpre ressaltar que, de acordo com o Artigo 39, Paragrafo Unico, Inciso
Il da Lei n® 11.033 de 21 de dezembro de 2004, nZo havera incidéncia do imposto de renda retido
na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com rela¢do aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas the derem direito ao recebimento de
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
caso as cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores e desde que o
Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Paragrafo Segundo — N&o ha retengdo do imposto de renda na fonte na hipdtese da alienagdo
de cotas a terceiros. No caso de alienacdo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do
imposto de renda serd de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do
ganho liquido mensal, exceto na alienagdo fora de bolsa efetuada por Cotista pessoa fisica, cuja
tributacdo serd conforme as regras de ganho de capital.

Paragrafo Terceiro — O imposto de renda pago serd considerado: (i) definitivo no caso de
investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagio do imposto de renda sobre pessoa juridica - IRPJ
para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido
na base de célculo do IRPJ, da Contribui¢3o Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do
Programa de Integracdo Social - PIS e da Contribuigéo para Financiamento da Seguridade Social
— COFINS, ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo-cumulativa de apuragdo
da contribuicdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n? 10.637 de 30 de dezembro de
2002, n? 10.833 de 29 de dezembro de 2003 e do Decreto n2 5.442, de 9 de maio de 2005, aplica-
se a aliquota zero para fins de calculo das referidas contribui¢Bes. Vale notar que, em relagdo as
pessoas juridicas tributadas com base no regime cumulativo, hé bons argumentos para discutir
a incidéncia do PIS e da COFINS com base em uma decis3o proferida pelo Supremo Tribunal
Federal, que entendeu que tais contribuicdes somente deveriam incidir sobre o faturamento de
bens e servigos.

Artigo 70 Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo n® 2.689, emitida pelo Conselho
Monetério Nacional — CMN em 26 de janeiro de 2000, e que ndo residirem em pais ou jurisdicdo que
n3o tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota méxima inferior a 20% (vinte por centgfA—-
estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. <l |
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Paragrafo Primeiro— No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condicdes,
os ganhos de capital auferidos na alienag3o das cotas realizada em bolsa de valores serdo isentos
do imposto de renda (Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada, Artigo 81, §19;
Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil — RFB de n® 1022/2010, Artigo 69) - exceg¢do
aos rendimentos auferidos em operacdes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos
predeterminados nos termos da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Paragrafo Segundo — Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienagdo
das cotas fora da bolsa de valores, auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do
imposto de renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instruggo
Normativa RFB n? 1022/2010.

Paragrafo Terceiro — Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou
jurisdi¢do que ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) ndo se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo
tratamento tributdrio quanto ao imposto de renda aplicdvel aos Cotistas do Fundo residentes
no Brasil. Ademais, as operacdes em bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes
em paraiso fiscal, sujeitam-se também a aliquota de imposto de renda retido na fonte a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n2 1022/2010,
Artigo 52, §39, Inciso I, “b” e Inciso ll, “c”.

Artigo 71 Caso o tratamento tributdrio dos Cotistas sofra alteragdes, o Administrador enviard uma
comunicacdo a cada um dos Cotistas informando as altera¢Bes na legislagdo tributdria.

Paragrafo Unico — Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador, em conjunto com o Gestor,
analisard a mudanca na legislacdo tributdria para verificar a necessidade da convocagdo de

Assembleia Geral.

Artigo 72 Somente haverd incidéncia de Imposto sobre Operag&es com Titulos ou Valores Mobilidrios
— 10F/Titulos na hipdtese de cess3o ou repactuagdo das cotas do Fundo antes de 30 (trinta) dias a
contar da data do investimento no Fundo. A aliquota do IOF é regressiva, sendo de 1% (um por cento)

ao dia sobre o valor de cessdo ou repactuagdo das cotas, limitado a um percentual regressivo do_ |
rendimento, em funcdo do prazo da aplicacdo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decrg 6 n? [
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6.306, de 14 de dezembro de 2007. A partir do 302 (trigésimo) dia da aplicagdo ndo hd incidéncia de
IOF. Deve-se notar que o Fundo foi constituido sob a modalidade de condominio fechado, de modo
que o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Artigo 73 Nos termos da redacdo atual do Decreto n2 6.306/2007, o Imposto sobre Operagbes de
Cambio — IOF/Cambio incidente sobre as liquidagdes de operagdes de cambio referentes ao ingresso
no Brasil para investimentos em fundos de investimento imobilidrio para investimentos realizados nos
termos da Resolugdo CMN n2 2.689/00, serd calculado a aliquota de 6%, ou 2% se realizado em bolsa.

Artigo 74 LiquidagBes de operacBes de cdmbio para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro, continuam sujeitas a aliquota zero. Vale ressaltar que
a aliquota do 10F/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (vinte e cinco por
cento), nos termos da Lei n2 8.894, de 21 de junho de 1994 e Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de
2007.

CAPITULO XXII - DOS FATORES DE RISCO
Artigo 75 Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
investidores devem, considerando sua prépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o
seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informag&es disponiveis neste Regulamento e em
particular, aquelas relativas & politica de investimento e composi¢do da carteira do Fundo, e, aocs
fatores de risco descritos a seguir, relativos ac Fundo.

Paragrafo Primeiro — Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e
aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o
capital efetivamente investido serd remunerado conforme as expectativas dos Cotistas ou,
ainda, conforme rentabilidades apuradas no passado.

l. Riscos Associados ao Brasil e a Fatores Macroecondmicos
(i) O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia_significativa_sobre a

economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira,
pode causar um efeito adverso relevante no Fundo. O Governo Federal frequentemente

intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificag8es significativas em suas_g,

politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, gtem
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de outras politicas e normas de desenvolvimento de dreas e setores distintos, frequentemente
implicam aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos,
desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitag3o as importagdes, dentre outras medidas.
As atividades do Fundo, sua situacdio financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores,
tais como: (a) taxas de juros; (b) controles cambiais e restri¢Bes a remessas para o exterior; (c)
flutuacSes cambiais; (d) inflagdio; (e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
(f) politica fiscal; (g) politica habitacional; (h) instabilidade social e politica; e (i) outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
A incerteza quanto a implementagio de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro
e 0 mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poder3o prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

{ii) Acontecimentos e a_percepc¢io de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados
Unidos da América e em paises de economia emergente, podem prejudicar o valor de mercado
dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o dos ativos passiveis de investimento pelo Fundo
e das cotas. O preco de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢gdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e valores mobilidrios
emitidos no Pafs, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as cotas de emissdo do Fundo. No passado, o surgimento de condi¢Ges econdmicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira
originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa os mercados financeiro e de capitais e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes nos
mercados financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pre¢os de ativos (inclusive de imdveis),
falta de disponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera
prejudicar as atividades do Fundo e a negociacdo das cotas de sua emissdo, além de dificultar
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eventual acesso do Fundo ao mercado de capitais, por meio de emissdo de novas cotas, caso
necessario, em termos aceitdveis ou absolutos.

(iii) Alteracdes da legislacdo tributdria poderdio aumentar a carga tributdria incidente
sobre o Fundo, os Imdveis Alvo, os outros ativos passiveis de investimento e os Cotistas e,
consequentemente, prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas. O Governo Federal
regularmente introduz alteragdes nos regimes fiscais que, eventualmente, podem aumentar a
carga tributéria incidente sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro. Essas alteracOes
incluem modificacdes na aliquota dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de impostos
tempordrios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades governamentais. Os
efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragdes decorrentes da
promulgacio de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e algumas dessas
medidas poderdo sujeitar o Fundo e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Nos termos da Lei n? 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacdo, €
necessario que: (a) ndo distribua menos de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, bem como: (b} aplique recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador e/ou sdcio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢des ndo
sejam cumpridas, o Fundo seré equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os
lucros e receitas auferidos pelo Fundo serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo
PIS. Ainda, segundo a Lei n¢ 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracio de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo de
investimento imobilidrio ao investidor pessoa fisica titular de cotas que representem menos de
10% (dez por cento) das cotas emitidas e cujas cotas Ihe déem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso
as cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores e desde que o
referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Ndo ha como garantir que o
Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse ndmero
minimo de Cotistas, os investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas e cujas cotas Ilhe déem

direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo nfio poderdo se beneficiar da isengdo fiscal acima descrita. Da mesma/ ‘
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forma, ndo ha como garantir que as regras tributdrias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos
Cotistas (inclusive aqueles que ndo sejam pessoas fisicas) permanecerdo vigentes, existindo o
risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, o que
podera impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

{iv) A morosidade da justica brasileira poderd afetar de forma adversa a protecdo de
determinados interesses do Fundo e de seus Cotistas. O Fundo podera vir a ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos Imdveis Alvo ou outros ativos, tanto no pélo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a
resolucdio de tais demandas pode ndo ser alcangada em tempo razodvel, o que pode afetar de
forma adversa o desenvolvimento dos negdcios do Fundo e, consequentemente, a sua
rentabilidade. Ademais, ainda em relac3o a justica brasileira, hd de se considerar as hipdteses
de: (a) desapropriacdo de Imdvel Alvo investido pelo Fundo e a demora e dificuldades para
recebimento da justa indenizacdo na forma da lei; (b) perda do Imével Alvo e ndo cobertura do
seguro ou dificuldade para recebimento da indenizagdo em caso de sinistro; e (c) demora no
recebimento de indeniza¢do em razdo da identificagdo de vicios ocultos, riscos da construcdo,
vicios redibitérios em qualquer dos Iméveis Alvo, impactando em eventuais despesas adicionais
para o Fundo, em especial quanto a manutengdo dos Iméveis Alvo que apresentarem tais riscos,
além da possibilidade de haver suspensdo e até mesmo rescisdo do respectivo contrato de
locagdo, contrato de arrendamento ou escritura de constitui¢do de direito de superficie etc.

i Riscos Relacionados ao Setor Imobilidrio e aos Imdveis Alvo

(i) Eventuais contingéncias ndo identificadas ou nio identificdveis por meio do processo
de auditoria legal dos Iméveis Alvo, bem como a ocorréncia de eventos posteriores a data
deste Regulamento poderdo ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas. Os Imdveis
Alvo serdo até a data da efetiva aquisicdo pelo Fundo objeto de processo de auditoria legal
realizada com base em documentos e informacbes relacionados aos Imdveis Alvo e aos
respectivos contratos e ocupantes. Eventuais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias de qualquer natureza n3o identificados ou ndo identificdveis por meio do referido,
processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos
posteriores poderdo: (a) restringir ou impossibilitar a efetiva aquisicdo de um ou mais de um
determinado Imével Alvo pelo Fundo; (b) comprometer a validade e a seguranga de eventuais
contratos imobilidrios preliminares relativos a determinado imdvel Alvo, podendo resultar na A—

R
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rescisdo do referido instrumento. Nessa hipétese, haverd a obrigagdo de devolugdo ao Fundo,
pelos proprietarios originais do Imével Alvo, dos valores eventualmente pagos pelo Fundo a
titulo de sinal e/ou principio de pagamento, sendo que o Fundo podera ter dificuldade em reaver
os valores eventualmente pagos nessas situacBes. Caso sejam verificados apds a efetiva
aquisicdo do Imével Alvo pelo Fundo, com o desembolso do valor total correspondente ao preco ™
de aquisi¢do do Imével Alvo, tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de
qualquer natureza poderdo resultar em restrigdes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito
de propriedade sobre o referido Imével Alvo. Dessa forma, ndo ha garantia de que o Fundo
adquirird qualquer dos Iméveis Alvo e de que podera exercer plenamente, a qualquer momento,
todos os direitos e garantias associados a propriedade dos Iméveis Alvo. Tais situagbes poderdo
ter impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de investimento e sua

rentabilidade, bem como para os cotistas.

(i) A auséncia temporaria de registro de contratos imobilidrios e competentes escrituras
publicas de compra e venda relativos aos Iméveis Alvo nos cartdrios competentes pode afetar
a capacidade de adquirir os Imdveis Alvo. Apés a aquisicdo dos Imdveis Alvo pelo Fundo, e
enquanto os contratos imobilidrios e as respectivas escrituras publicas de compra e venda dos
Iméveis Alvo n3o tiverem sido registrados em nome do Fundo nos Cartdrios de Registro de
Imdveis competentes, existe o risco destes Iméveis Alvo serem onerados para satisfagdo de
dividas contraidas pelos antigos proprietarios em uma eventuais execugdes propostas por seus
respectivos credores, o que pode dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdo da
propriedade dos Iméveis Alvo para o patriménio do Fundo. Essa situagdo pode impactar os
planos de investimento do Fundo e a sua rentabilidade.

(iii) Riscos ambientais: Os imdveis a serem adquiridos pelo Fundo e a compor seu Ativo
podem estar situados em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura ou ainda em ’
regies rurais, podendo ocorrer problemas ambientais, como exemplo vendavais, inundagdes
ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando assim na perda de substdncia econdmica de Imdveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes. As operagSes dos iméveis poderdo causar impactos
ambientais nas regides em gue estes se localizam. Nesses casos, o valor dos imoveis perante o
mercado poderd ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de
proprietario dos Iméveis, poderfo estar sujeitos a sangbes administrativas e criminais,
independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambientef A
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e a terceiros afetados. Ainda, eventualmente, os imdveis podem necessitar de licengas
ambientais especificas para seu funcionamento, as quais, por serem emitidas por autarquias
publicas, podem impactar nas suas operagdes caso haja qualquer interrupgdo ou vencimento.

(iv) 0Os empreendimentos imobilidrios de investimento pelo Fundo podem se sujeitar a
eventuais atrasos. Tais atrasos podem ocorrer na conclusdo do empreendimento imobilidrio, na
obtencdo do correspondente “habite-se” e de outras aprovagdes governamentais, bem como a
ndo entrega dos empreendimentos imobilidrios por parte das respectivas construtoras aos
respectivos adquirentes, o que poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

{(v) Para fins de utilidade ptblica e interesse social, os Iméveis Alvo podem ser
desapropriados de forma unilateral, nio se podendo garantir que o pagamento da indenizacao
ao Fundo se dara de forma justa. De acordo com o sistema legal brasileiro, o governo podera
desapropriar iméveis por necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir, de antemdo, que o prego que
venha a ser pago pelo Poder Plblico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso
qualquer um dos Iméveis Alvo seja desapropriado, este fato poderd afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricdes aos Iméveis Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdio a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imével Alvo ou
de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagao

cultural, dentre outros.

(vi) A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Iméveis Alvo
podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragédo
dos ativos integrantes de seu patrimdnio estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitdveis e involuntérios relacionados a tais atives (incluindo, especialmente, os Iméveis Alvo).
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que poderdo gerar perdas
ao Fundo e aos cotistas.

{vii) Perdas nio cobertas pelos seguros contratados em relacdo aos Iméveis Alvo, bem

como descumprimento das obrigacdes pela companhia seguradora, poderdo resultar e
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prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos cotistas. Os Imdveis Alvo poderido ser objeto
de seguro contratado por terceiros que ocupem os Imdveis Alvo, dentro das préticas usuais de

mercado, que protegerdo os Imdveis Alvo contra a ocorréncia de sinistros. Ha determinados

tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo
poderé ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. Adicionalmente, no caso
de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis Alvo segurados, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida.

(vii) Em caso de inexisténcia de contratos de garantia especificos, o Fundo estara sujeito

aos_riscos de crédito _de eventuais adquirentes dos Imdveis Alvo, de modo que o
inadimplemento por parte de eventuais adquirentes de Iméveis Alvo podera afetar os
resultados do Fundo. Os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que, por sua vez, dependerd, primordialmente, das receitas provenientes da venda dos
Imdveis Alvo, excluidas as despesas previstas no Regulamento como despesas do Fundo. Os
cotistas fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da realizagdo, pelo
Fundo, dos valores recebidos de compradores a titulo de venda dos Iméveis Alvo. Assim, o Fundo
estd sujeito ao risco de crédito de quaisquer terceiros que ocupem os Imodveis Alvo, e dos
adquirentes de seus Imoveis Alvo.

(ix) A eventual existéncia de focos de contaminaciio significativos ou outros riscos

ambientais podera afetar adversamente o valor dos Imdveis Alvo e, conforme o caso, 0s
resultados do Fundo. Os Iméveis Alvo, conforme o caso, serdo objeto de procedimentos de
avaliacdo ambiental envolvendo levantamento topografico, andlise de dados histdricos e outros
procedimentos de andlise para avaliacdo dos riscos ambientais relacionados aos Iméveis Alvo,
bem como para verificar se os terrenos onde estdo situados os Imdveis Alvo estdo, ou estiveram,

contaminados. A confirmagdo de contaminagio ambiental significativa nos terrenos de Iméveis
Alvo e/ou outros riscos ambientais poderd, no futuro, ter um efeito adverso relevante no valor

dos Imdveis Alvo, afetando, por consequéncia, os resultados do Fundo. Ainda, eventuais focog—.
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de contaminagdo significativos ou outros riscos ambientais ndo identificados ou ndo
identificaveis por meio do referido procedimento de avaliagdo ambiental, bem como a
ocorréncia de eventos posteriores a data deste Regulamento que resultem ou possam resultar -,
em contaminac¢Bes, danos e/ou outras contingéncias de natureza ambiental poderdo ter
impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de investimento e sua rentabilidade,

bem como para os Cotistas.

(x) Na qualidade de proprietario dos Iméveis Alvo, o Fundo podera incorrer em custos
relativos a eventuais reclamacdes de terceiros. Na qualidade de proprietario dos Imdveis Alvo
e no ambito de suas atividades, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e judiciais,
nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus
interesses no Ambito administrativo e/ou judicial.

(xi) Despesas extraordindrias relacionadas aos Iméveis Alvo podem afetar a rentabilidade
do Fundo. O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Iméveis Alvo, estard eventualmente
sujeito ac pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, mobilia, conservacdio, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos
Iméveis Alvo. O pagamento de tais despesas podera ensejar uma reducdo na rentabilidade das
cotas do Fundo.

(xii) Os investimentos do Fundo poderdio ser concentrados nos Imdveis Alvo, 0 que
ensejard um aumento nos riscos aos quais o Fundo encontra-se sujeito. Os investimentos do
Fundo poderdo ser concentrados nos Imdveis Alvo. A concentragdo dos investimentos do Fundo
nos Iméveis Alvo potencializard os riscos a que o Fundo encontra-se sujeito, conforme descritos
neste Regulamento, aumentando os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas.

un.
Riscos Relacionados ao Fundo e as Cotas

(i) Podem ocorrer flutuacdes no valor dos Imdveis Alvo e/ou dos outros ativos
integrantes do patriménio do Fundo gue ndo os Iméveis Alvo. O valor dos Iméveis Alvo e dog™ L
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outros ativos que integram o patrimdnio do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas de acordo com
a regulamentacdo aplicivel e/ou com este Regulamento. Em caso de queda do valor dos
Iméveis Alvo e/ou dos outros ativos integrantes do patriménio do Fundo, o Fundo pode ser
afetado negativamente. A queda nos pregos dos Imdveis Alvo e/ou dos outros ativos integrantes
do patrimdnio pode ser tempordria, ndo existindo garantia de que ndo se estenda por periodos
longos e/ou indeterminados.

(i) Os ativos integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos a riscos de liquidez. A
aplicagdo do Fundo nos Iméveis Alvo e demais ativos que integrarem o patriménio do Fundo

tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento imobilidrio brasileiros, tendo
em vista que n3o existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado
secundario. Se o Fundo necessitar alienar os Iméveis Alvo e demais ativos integrantes de seu
patrim8nio, pode ndo encontrar compradores ou o pre¢o obtido na venda podera ser baixo,
provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos Cotistas.

(iii) As cotas estdo sujeitas a riscos de liquidez. Os fundos de investimento imobiliario sdo
uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nédo
movimenta volumes significativos de recursos e que atrai um niimero reduzido de investidores
interessados em realizar negécios de compra e venda de suas cotas. Dessa forma, os
investidores que venham a adquirir as cotas podero ter dificuldades para vender estes ativos
no mercado secunddrio posteriormente. Além disso, o investidor deve observar o fato de que o
Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
quando de sua eventual negociagdo no mercado secundério. Como resultado, o Fundo e os
demais fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,g._
podendo os titulares de cotas ter dificuldade em realizar a venda de seus ativos no mercado
secundario. Deste modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar ciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no ¢

mercado.

{iv) A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas qualquer direito sobre os Imdaveis
Alvo e/ou sobre os demais ativos ou outros ativos integrantes do patrimdnio. A propriedadg.—
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das cotas n3o confere a seus titulares propriedade direta sobre os Iméveis Alvo, bem como
demais ativos e outros ativos integrantes do patrimdnio ou, ainda, sobre quaisquer de suas .
fracBes ideais especificas. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos do ‘
patrimdnio de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao ndmero de cotas detidas.

(v) A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da politica de
investimentos do Fundo. O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma
aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade varidvel, o que significa que a rentabilidade a
ser paga ao cotista dependerd do resultado da administragdo do empreendimento objeto do
respectivo fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo,
diretamente, das receitas provenientes, primordialmente, da venda dos Iméveis Alvo. Os
recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados nos Iméveis Alvo. Ndo ha garantia de
sucesso de implementac3o da politica de investimentos almejada pelo Fundo, mesmo que todos
os investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que ndo é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

(vi) Os cotistas podem ser diluidos em novas ofertas de cotas do Fundo caso ndo exercam
seu direito de preferéncia. Nos termos deste Regulamento, sera garantido aos cotistas do Fundo
que tenham subscrito e integralizado suas cotas em emissdes anteriores, o direito de
prefer&ncia na subscri¢do de quotas em novas emissdes do Fundo, na proporgdo do nimero de
cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio na prépria assembleia geral que
deliberar pela nova emissdo de cotas. Neste contexto, no caso de novas emissdes de cotas, 0s
cotistas que nd3o venham a exercer direito de preferéncia na subscri¢do de quotas de novas
emissBes estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participagéo relativa no Fundo.

(vii) Risco de concentracio de propriedade de Cotas do Fundo. Conforme disposto neste
Regulamento, ndo hé restrigdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um dnicof™
Cotista. Portanto, poderd ocorrer situacio em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter 5
uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistgs

minoritarios.
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(vii)  RISCO DE CHAMADAS ADICIONAIS DE CAPITAL UMA VEZ CONSUMIDA A RESERVA DE
DESPESAS EXTRAORDINARIAS, PODERA HAVER NECESSIDADE DE NOVOS APORTES DE
CAPITAL, SEJA EM DECORRENCIA DE DELIBERACAO EM ASSEMBLEIA OU NA HIPOTESE DE
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EXISTE O RISCO DE O
FUNDO SER LIQUIDADO ANTECIPADAMENTE MEDIANTE REALIZACAO DE APORTES
ADICIONAIS DE CAPITAL PELOS COTISTAS, QUE PODERAO NAO TER O RETORNO DO
INVESTIMENTO REALIZADO.

v,
QOutros Riscos
(i) Os demais ativos do patriménio do Fundo, além dos Imdveis Alvo, estdo sujeitos a

riscos especificos e oscilaces em seus precos e/ou perdas relacionadas a tais outros ativos,
que podem impactar de forma negativa os resultados do Fundo. Além dos riscos associados
mais diretamente aos Imdveis Alvo e aos resultados das operagdes relacionadas com a venda
dos Iméveis Alvo, o Fundo estd sujeito a riscos inerentes aos demais ativos de seu patriménio,
dentre os quais destacam-se os seguintes: (a) oscilagdes nos seus pregos em fungdo da reagdo
dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As
variagbes de pregos dos outros ativos poderdo ocorrer também em funcdo de alteragSes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudangas nos padrdes
de comportamento de pregos dos outros ativos sem que haja mudangas significativas no
contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional; (b) os outros ativos estdo também
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de jurose
principal referentes a tais outros ativos. AlteragBes nas condiges financeiras dos emissores dos
outros ativos e/ou na percep¢do que os investidores tém sobre tais condigbes, bem como
alteracBes nas condigBes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos outros ativos.
Mudancas na percepcio da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, podersio também trazer impactos nos pre¢os e na liquidez dos outros ativos;
(c) o Fundo podera ainda incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacBes de compra e venda de outros atives em nome do Fundo. Na hipétese de falta de

capacidade e/ou falta de disposicdio de pagamento de qualquer dos emissores de outros ati) - |

¢ Docu
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ou das contrapartes nas operacdes integrantes do patriménio, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos; e (d) a
precificacdo dos outros ativos integrantes do patrimdnio deverd ser realizada de acordo com os
critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de titulos, valores mobilidrios e demais
operacBes estabelecidos na regulamentagdo em vigor. Referidos critérios de avaliagdo de ativos,
tais como os de marcagdo a mercado (“mark-to-market”) poderdo ocasionar variagdes nos
valores dos outros ativos integrantes do patrimdnio, resultando em aumento ou redugdo no

valor das cotas.

(ii) O Fundo ndo tem qualquer garantia _de rentabilidade. As aplicagbes realizadas no
Fundo n3o contam com garantia do Administrador, da Gestora, do Custodiante ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer

perda total do capital investido pelos cotistas.

(iii) Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo. O Fundo pode estar
sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios tais como guerras, moratoria, revolugdes,
terrorismo, epidemias, crises econdmicas nacionais e/ou internacionais, mudanga nas regras
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, aos outros ativos, alteracdo da politica

econdmica e decisdes judiciais.

Paragrafo Segundo — Mesmo que o Gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos, em
condi¢Bes adversas de mercado, referido sistema poderd ter sua eficiéncia reduzida, ndo
havendo eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para seus Cotistas, ndo podendo
o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobilidrio, o Custodiante ou qualquer os seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle
comum, em hipdtese alguma, ser responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer
depreciagio ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo, pela solvéncia das
contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos
financeiros integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas {
quando da amortizagdo ou resgate de cotas do Fundo, nos termos previstos neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro — O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobilidrio, do Custodiante e de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundosr-
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consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos.

CAPITULO XX ~ DE&P@SH@@E§ GERAIS

Artigo 76 Se qualquer controvérsia, conflito, questdo ou divergéncia de qualquer natureza (“Conflito”)
surgir a partir de ou em relagfo a este Regulamento, as partes envolvidas deverdo envidar seus
melhores esforgos para resolver o Conflito. Para essa finalidade, qualquer das partes devera notificar a
outra parte quanto ao seu desejo de dar inicio ao procedimento contemplado neste item. A partir
desse momento, as partes devero reunir-se para tentar resolver o Conflito por meio de discussdes
amigaveis e pautadas em boa fé. Exceto se de outro modo estabelecido neste Regulamento, caso as
partes ndo encontrem uma solugdo, dentro de um periodo de 15 (quinze) dias apods a entrega da
notificaciio de Conflito de uma parte a outra, o Conflito devera ser resolvido definitivamente por
arbitragem, nos moldes da Lei n2 9.307, de 23 de setembro de 1996 (“Lei 9.307/96"), conforme
disposto abaixo.

Paragrafo Primeiro — A arbitragem serd instaurada e conduzida de acordo com o Regulamento
do Centro de Arbitragem e Mediagdo da Camara de Comércio Brasil-Canadé (“Regulamento de
Arbitragem”), por trés arbitros, que serdo nomeados em conformidade com o Regulamento de
Arbitragem. Caberd ao Centro de Arbitragem e Mediagdo da Camara de Comércio Brasil-Canada
administrar o procedimento arbitral.

Paragrafo Segundo — A arbitragem terd lugar na Cidade de Sdo Paulo, local onde sera proferida
a Sentenca Arbitral. A arbitragem seré conduzida no idioma portugués, sendo aplicavel ao
mérito a legislacdo brasileira, sem rentncia a qualquer preceito dela.

Paragrafo Terceiro — A sentenca arbitral serd definitiva, constituindo titulo executivo que vincula )
as partes envolvidas.

Paragrafo Quarto — A presente cldusula compromisséria é aqui estabelecida, sendo reconhecido
que a opgdo pela solugdo arbitral é fator juridico e econdmico indispensavel a celebragdo do
Regulamento nos termos e condi¢8es pactuados. Desse modo, a parte que fizer uso de medidas
impedientes ou procrastinatérias & regular e expedita instauragdo e/ou andamento do
competente procedimento arbitral, incluindo, mas n3o limitado a, o recurso a medidas judiciais
que ndo sejam necessdrias para garantir a eficacia do préprio provimento arbitral buscado ou a
ser buscado, serd aplicada multa de 20% (vinte por cento) do valor em disputa (tal como definid;

no requerimento de arbitragem apresentado), além de arcar com a integralidade das cusj

o
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honorarios advocaticios incorridos pela parte inocente em razdo da medida impediente ou
procrastinatoria.

Paragrafo Quinto — Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com
renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja, para a execugdo da sentenca arbitral
e para a obtencdo de medidas cautelares, para protegdo ou salvaguarda de direitos ou de cunho
preparatério previamente a instauragdo do tribunal arbitral. O requerimento feito por quaisquer
partes a uma autoridade judicial para obter tais medidas, ou a execugdo de medidas similares & |
ordenadas pelo(s) arbitro(s), ndo serd considerado como infragdo ou renlncia a presente
cldusula compromisséria e ndo comprometerd a competéncia do(s) arbitro(s) a este t|’tul —
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