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Sao Paulo, 13 de fevereiro de 2018

Aos Cotistas do BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIME NTO
IMOBILIARIO - FlI

Ref. Proposta do Administrador acerca das matérias a serem deliberadas na Assembleia
Geral Extraordinaria do BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl, convocada para o dia 28 de fevereiro de 20109.

Prezados Cotistas,

BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°
1.017, 11° e 12° andares, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n.° 33.644.196/0001-06, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Banco Fator” ou “Administrador”), na qualidade de administrador do BANESTES
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBI LIARIO - FllI, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 22.219.335/0001-38 (“Fundo”), vem, por meio do presente, apresentar aos
cotistas do Fundo a proposta do Administrador, nos termos do artigo 41, inciso | da Instrucao
CVM n° 472/08, para a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas ser realizada na sede
desta Instituicdo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1017 — 12°andar — Itaim Bibi, S&o Paulo
- SP, as 14h do dia 28 de fevereiro de 2019 (“AGE”"), a fim de deliberar sobre as seguintes
matérias:

1) Proposta de substitui¢do do atual administrador do Fundo, BANCO FATOR S.A., e elei¢ao
da BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobili arios S.A. , com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP
01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.486.793/0001-42, como novo administrador do
Fundo (“BRL” ou “Novo Administrador”).

Diante da necessidade de substituicdo do administrador do Fundo, conforme prevé o art.
37, 819 inciso | da Instrugdo CVM n° 472/08, em razdo da renuncia da funcdo de
administrador do Fundo anunciada pelo Banco Fator, a proposta tem como objetivo
substituir o prestador de servico de administracdo do Fundo. Ocorrendo a aprovagao dos
Cotistas deste item na AGE, a redagé&o da definicdo do termo “Administrador” constante do
Anexo | e a redagao do caput do artigo 10° ser&o alteradas para contemplar a BRL como
Administrador do Funde.ip pauLo RIO DE JANEIRO
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2) Diante da renuncia da func¢do de consultor de investimentos do Fundo anunciada
pela FAR-ADMINISTRA(;AO DE RECURSOS LTDA . (“EAR"), informada por meio do
Comunicado ao Mercado divulgado em 19 de novembro de 2018, extingdo da funcao
de Consultor de Investimentos do Fundo e a consequente extingdo do Comité de
Investimentos, do qual faziam parte um membro do Consultor de Investimentos e um
membro do Gestor, bem como os respectivos ajustes de adequagéao do Regulamento
para refletir esta alteracéo.

Diante da renuncia da fungéo de consultor de investimentos do Fundo anunciada pela FAR,
informada por meio do Comunicado ao Mercado divulgado em 19 de novembro de 2018
pelo Administrador (doc. anexo), a proposta tem como objetivo extinguir a prestacéo de
servigo de consultoria de investimentos do Fundo, sendo que as func¢des antes prestadas
pelo Consultor de Investimentos passarao a ser prestadas pelo Gestor, bem como extinguir
o Comité de Investimentos que deixara de fazer sentido, diante da auséncia de membros
distintos para sua formac&o. Ocorrendo a aprovacdo dos Cotistas deste item na AGE, a
definicdo do termo “Consultor de Investimentos” constante do Anexo | e do Capitulos XllII e
a definicdo do termo “Comité de Investimentos” constante do Anexo | e do Capitulos XXVI,
bem como todas as referéncias feitas ao Consultor de Investimentos, ao Contrato de
Consultoria e ao Comité de Investimentos no Regulamento serdo alteradas e/ou excluidas,
conforme o caso, para contemplar a extingdo do servi¢co de consultoria do Fundo.

3) Alteracao de determinados procedimentos da politica de investimentos do Fundo.

Diante da renudncia da fun¢do de administrador realizada pelo Banco Fator e caso seja
aprovada a extingdo da funcdo de consultor de investimentos antes realizada pela FAR, foi
proposto pelo Novo Administrador e pelo Gestor a adequacéo da politica de investimentos
do Fundo. Ocorrendo a aprovacao dos cotistas deste item na AGE, serdo modificadas as
seguintes disposi¢des do Regulamento:

0] Artigo 4° - para excluir o Comité de Investimentos das atividades de selecdo dos
Ativos Alvo do Fundo e prever o auxilio do Gestor nas atividades de selecédo e
aquisicao dos Ativos de liquidez;

Artigo 5° - a) para excluir a regras adicionais de selecdo e de alocacdo de Ativos Alvo
previstas no Anexo lll do Regulamento; b) alinhar os limites de concentracédo por modalidade
de ativo e por emissor aqueles previstos na regulamentacéo aplicavel; ¢) ajustar os requisitos
especificos para a aquisicdo de CRI; d) prever a possibilidade de investimentos em fundos
administrados pelo Administrador, Gestor e empresas a eles ligadas, na hipétese de prévia e
expressa aprovacao em assembleia geral de cotistas; e) incluir a possibilidade de aquisicéo
el/ou alienacédo de Ativos Alvo pelo Administrador, observadas as recomendacdes do Gestor;
e f) incluir a possibilidade do Administrador podera efetuar as aquisi¢coes e alienacdes de

Ativos Alvo, independentemente de prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.
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(ii) Artigo 7° - excluir a previsdo referente ao valor maximo dos servi¢os de escrituracao
prevista no Paragrafo 3°, uma vez que esses servicos serdo realizados pelo
Administrador que fard jus a taxa de administragao;

(i) Artigo 8° - ajustar a redacao deste artigo para deixar claro que as emissdes de cotas
poderdo ser realizadas pelo Administrador, com a anuéncia do Gestor,
independentemente de aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que
observado o limite previsto no Regulamento e renumerar os paragrafos deste artigo
gue encontravam-se com a numeragao errada;

(iv) Artigo 10° - para contemplar os dados da BRL;

(V) Artigo 13° - ajustar o paragrafo 4° para prever que as atividades de controladoria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo seréo realizadas
pelo Administrador, bem como excluir os paragrafos 5° e 6°, uma vez que ao
Administrador sera devida a taxa de administracao;

(vi) Artigo 20° - ajustar as obrigacdes do Gestor que deverdo ser realizadas
considerando a incorporacdo das atribuigbes que antes eram realizadas pelo
Consultor de Investimentos;

(vii)  Artigo 21° (conforme nova numeracéo, ajustada apds a exclusao do Capitulo XIlII) -
excluir o inciso “i”, bem como ajustar o inciso “ii” para prever a nova forma de diviséo
da taxa de administracdo a ser realizada entre o Gestor e o Novo Administrador;

(viii)  Artigo 50° (conforme nova numeracéo, ajustada apds a exclusao do Capitulo XIlII) -
para excluir a previsdo referente ao valor maximo dos servicos de auditoria previstos
no Paragrafo 1°, uma vez que o valor deste servi¢o, que representa um encargo do
Fundo, seré negociado com prestadores de servi¢os de auditoria, mediante tomada
de preco a ser realizada pelo Novo Administrador;

(ix) Anexo | (“Definicdes”) - para acrescentar a Letra Imobiliaria Garantida (“LIG"), a
Instrugdo CVM n° 592/17; e a descrigéo de Ativos Alvo para incluir a LIG.

O regulamento com marcas para conferéncia dos cotistas do Fundo seguird como Anexo | da
referida Propostas do Administrador.

A respectiva convocacao e os documentos pertinentes a AGE encontram-se disponiveis na
pagina do Administrador ((http://www.fator.com.br) > fundos imobiliarios.

O Administrador do Fundo informa abaixo os critério S para participacdo na referida
AGC e o percentual para aprovacdo das propostas da Ordem do Dia apresentadas na
Convocagao:

() Poderdo votar na Assembleia, ora convocada, os cotistas do Fundo inscritos no
registro de cotistas na data da convocagdo da referida Assembleia, seus
representantes leg '§,A%?Drocuradores legalmente constityjdgs ha menos de 1 (um
ano).nos termos 04 Kglacae em igor, - .
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(i) Os instrumentos originais de procuragéo para representagdo na Assembleia deveréo
ser entregues ao Administrador em até 03 dias (Uteis) da realizacdo da Assembleia,
acompanhados dos comprovantes de poderes de representacéo; e

(i) Nos termos do inciso | do artigo 40 do regulamento do Fundo e nos termos da ICVM
472/08, conforme alterada, o percentual minimo para aprovacao por maioria de votos
dos Caotistas presentes € de 25%(vinte e cinco por cento) das Cotas Emitidas.

Colocamo-nos a disposicdo de V.Sa. para qualquer esclarecimento que se fizer necessario.

Atenciosamente,

BANCO FATOR S.A.

SAD PAULO RIO DE JANEIRO

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar Av. Presidente Anténio Carlos, 51, 8% andar
CEP D4530-001 « Sdo Paulo, SP - Brasil CEP 20020-010 = Rio de Janeiro, RJ - Brasil
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BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CAPITULO I. DAS DEFINICOES

Artigo 1°. Para fins deste Regulamento, adotam-se as definicoes constantes no Anexo
| a este Regulamento, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste

instrumento.
CAPITULO II. DO FUNDO

Artigo 2°. O BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll é um fundo de investimento imobiliario constituido de acordo com a Lei
n°® 8.668/93, a Instrucao CVM n° 472/08, com as disposicoes contidas neste Regulamento e
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a forma de condominio fechado,

com prazo de duracao indeterminado.

Paragrafo Unico. O Fundo tem como publico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas

fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo

vedada, no entanto, a participacao de clubes de investimento.

CAPITULO IIl. DO OBJETO

Artigo 3°. O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em Ativos Alvo e em
Ativos de Liquidez buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores esforcos,

uma rentabilidade superior a Rentabilidade Alvo.

Paragrafo 1°. A Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia, estimativa, projecao
ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos
fatores poderao afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito neste
Regulamento, em seu Anexo Il, e nos documentos das ofertas publicas de distribuicao de

Cotas do Fundo.

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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Paragrafo 2°.  Fica desde ja estabelecido que qualquer alteracao no objetivo do Fundo e
na sua Politica de Investimentos somente podera ser realizada caso seja aprovada pelos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XVIIIXX abaixo.
CAPITULO IV. DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4°. Poderao constar do patrimonio do Fundo, para consecucao de seu objeto

e de sua Politica de Investimento:

(i) Ativos Alvo, os quais deverao ser selecionados previamente-pelo Gestor e aprovados
pelo Administrador aprevades—pelo Comité de Investimentos, nos termos desse

Regulamento; e

(i1) Ativos de Liquidez, os quais serao selecionados pelo Gestor e adquiridos pelo Fundo

Iavestimentes, nos termos desse Regulamento.

Paragrafo Unico. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus

frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

(i) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer

obrigacao de sua responsabilidade;

(ii) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por

mais privilegiados que sejam; e

(iii) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.
CAPITULO V. DA POLITICA DE INVESTIMENTO
Artigo 5°. O Fundo investira nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez observadas as regras

descritas nessa Politica de Investimentos. ,-bem-come-asregras-adicionais-de-selecao-e-de
locacio-d ) | . i d Reaul .

SAD PAULO RIO DE JANEIRO
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Paragrafo 1°. O Fundo devera observar os seguintes—limites de concentracao por
modalidade de Ativo Alvo, e por emissor previstos na regulamentacao aplicavel nos termos
do Artigo 103 da Instrucao CVM n°® 555/14:
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Raragrafo-4>-Paragrafo 2°. Adicionalmente aos requisitos acima as aquisicoes e alienacoes

dos Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez para compor a carteira do Fundo deverao respeitar os

seguintes requisitos especificos;—e—Funde—observara,—na—aquisicio—dos—Ativos—Alvo,—as
seguintes regras:—:

{##———o Fundo podera adquirir CRI de qualquer classe (sénior, subordinada e etc.), desde

que (a) o CRI ou seus obrigados ou coobrigados pela liquidacao financeira dos

créditos imobiliarios lastro do CRI tenham rating igual ou superior a “A” ou

equivalente, das agéncias internacionais e nacionais avaliadoras de risco, dentre
aquelas de maior projecao; ou (b) 100% (cem por cento) do saldo devedor dos
créditos imobiliarios vinculados ao respectivo CRI sejam garantidos por garantia

real, imobiliaria ou nao;alienacao-fiduciaria-de-imével;
SAOD PAULO RIO DE JANEIRO
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{iH(i) _ somente poderao ser adquiridas LCl ou LH que tenham emissor com rating igual ou
superior a “A” ou equivalente, das agéncias internacionais e nacionais avaliadoras

de risco, dentre aquelas de maior projecao; e

{###)(ii) _as Debéntures e/ou os Outros Titulos e Valores Mobiliarios a serem adquiridas pelo
Fundo deverao: (a) ter rating igual ou superior “A” ou equivalente, das agéncias
internacionais e nacionais avaliadoras de risco, dentre aquelas de maior projecao;
ou (b) ter 100% (cem por cento) do saldo devedor garantido por alienacao fiduciaria

de imovel.

Paragrafo-5°.Paragrafo 3°. O Fundo nao realizara investimento em imoveis ou em outros

direitos reais sobre bens imoéveis, bem como em acoes ou quotas de sociedades empresarias,

ou outros ativos financeiros que nao os descritos na Politica de Investimento.

Paragrafo 6°.Paragrafo 4°. Nao obstante o disposto no Paragrafo 3° acima,

extraordinariamente, o Fundo podera possuir imdveis em sua carteira na hipotese de

inadimplemento de qualquer um dos Ativos Alvo, incluindo no caso da execucao da garantia

de alienacao fiduciaria de bens imoveis.

Paragrafo 7° Paragrafo 5°. E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto

quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e

desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Raragrafo-8°.Paragrafo 6°. A parcela do patrimonio do Fundo que nao estiver aplicada nos

Ativos Alvo e nao for objeto de distribuicao de resultados, nos termos deste Regulamento,
podera ser investida em Ativos de Liquidez de modo a atender as necessidades de liquidez

do Fundo, observados os limites previstos na Instrucao CVM n° 555/14.

Raragrafo-9° Paragrafo 7°. Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de

concentracao por emissor e por modalidade de ativo, previstos neste Regulamento, o Fundo
tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do encerramento de cada
Oferta Publica.

Raragrafo102.Paragrafo 8°. Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 7° acima, os

limites de concentracao previstos neste capitulo, bem como quaisquer outros estabelecidos

SAD PAULO RIO DE JANEIRO
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pela legislacdo vigente aplicavel ao Fundo, deverdao ser observados diariamente pelo

Administrador e pelo Gestor.

Paragrafo114°. Paragrafo 9°- Ressalvada a hipdtese de prévia e expressa aprovacao em

assembleia geral de cotistas, E¢ vedado o investimento, pelo Fundo, em fundos de

investimentos administrados pelo Administrador, pelo Gestor—pelo—Consultor—de

Paragrafo 10°- Observadas as recomendacdes do Gestor, bem como

respeitadas as disposicdes deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, o

Administrador podera efetuar as aquisicoes e alienacdes de Ativos Alvo, independentemente

de prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VI. DOS FATORES DE RISCO

Artigo 6°. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacoes, conforme descritos no Anexo Il deste Regulamento, sendo que
nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado

conforme expectativa dos Cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

CAPITULO ViII. DAS COTAS

Artigo 7°. As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, nao

serao resgataveis e terao a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1°. Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de
adesao a ser disponibilizado pelo Administrador, por meio do qual sera indicado um
representante responsavel pelo recebimento das comunicacées a serem enviadas pelo
Administrador ao Cotista, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados

cadastrais, incluindo epderecp completo, bem como endgreco,gletronico para
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correspondéncia (e-mail). Cabera a cada Cotista informar imediatamente ao Administrador

a alteracao ou atualizacao de seus dados cadastrais.

Paragrafo 2°. O Fundo mantera contrato de prestacao de servicos escrituracao das Cotas

com o Escriturador.

Raragrafo-4°_.Paragrafo 3°. Os extratos de contas de depodsito comprovam a propriedade

do numero inteiro de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do Fundo, e serdao
emitidos pelo Escriturador ou pela Central Depositaria da B3BM&FBOVESPA,

Raragrafo-52.Paragrafo 4°. O Administrador podera determinar a suspensao do servico de

transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de
suspensao do servico de cessao e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos

Cotistas no edital de convocacao da Assembleia Geral.

Raragrafo-6°.Paragrafo 5°. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do

Fundo. As Cotas, independentemente da emissao ou série, conferem a seus titulares iguais

direitos patrimoniais e politicos.

Paragrafo-7%.Paragrafo 6°. Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos

rendimentos relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir

do momento de sua integralizacao.

Raragrafo-8°.Paragrafo 7°. Os Cotistas do Fundo:

(i) nao poderao exercer direito real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes

do patrimonio do Fundo; e

(i) nao respondem pessgalmente por qualquer obrigacao legal eu,centratual, relativa
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aos imoveis e empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo ou do

Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

Paragrafo-9° Paragrafo 8°. De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no
Artigo 9° da Instrucao CVM n° 472/08, o Cotista nao podera, em qualquer hipotese, requerer

o resgate de suas Cotas.

Raragrafo140°.Paragrafo 9°. As Cotas de emissao do Fundo, depois de integralizadas,
deverao ser negociadas Unica e exclusivamente no mercado de bolsa ou balcao organizado
administrado pela B3BM&FBOVESPA.

CAPITULO ViIII. DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 8°. O Administrador podera, a—seu—exclusivo—critérie, observados os limites

previstos neste Regulamento, e com a com anuéncia do Gestor, independentemente de

aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracao deste Regulamento, decidir pelas

futuras emissoes de Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°. Fica o Administrador, desde ja, autorizado, nos termos deste artigo, a
emitir o niamero total de 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, desde que assegurado aos
atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdao de novas Cotas, na proporcao
do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao

inferior a 10 (dez) Dias Uteis.

Paragrafo 2°. Uma vez que o nimero total de Cotas, descrito no Paragrafo 1° acima,
for integralmente subscrito, o Administrador podera convocar a Assembleia Geral de
Cotistas para propor a emissao de novas cotas especificando um novo nUmero maximo de

cotas que podem ser emitidas ou o valor total a ser emitido.

Paragrafo 3°. Na nova emissao, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia
entre os Cotistas ou a terceiros. Adicionalmente, as Cotas objeto da nova emissao

assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

Paragrafo 4°. O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das Cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio

liquido contabil atualizadg,dg Fundo e o nimero de Cotas emitidas;,ii) assperspectivas de
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rentabilidade do Fundo; e/ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

Paragrafo1°.  Paragrafo 5°- Conforme descrito no inciso Paragrafo 4°, o valor patrimonial
das Cotas do Fundo sera apurado, na abertura de cada Dia Util, pelo quociente entre o valor
do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas e em
circulacao na data de apuracao do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as normas

contabeis estabelecidas pela CYM.

Paragrafo 6°- O Administrador podera autorizar a subscricao parcial das Cotas

representativas das novas emissoes, estipulando um montante minimo para subscricao de
Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo nao colocado, observadas as

disposicoes regulamentares aplicaveis.

Artigo 9°. Nao ha limitacao a subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer

pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.

Paragrafo 1°.  Nao havera limitacao quanto a subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo

por um Unico investidor.

Paragrafo 2°. Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que
seja incorporador, construtor ou socio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, de empreendimento imobiliario em que o Fundo invista, este se sujeitara a

tributacao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislacdo em vigor.
CAPITULO IX. DA ADMINISTRACAO
Artigo 10°. O Fundo é administrado pele—pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), ltaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o

n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade

de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio
n° 11.784, expedido em 30 de junho de 2011 BANCO-FATOR-S-A-—instituicao-financeira

SAD PAULO RIO DE JANEIRO
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Artigo 11°, Compete ao Administrador, observados os termos e condicdes da Lei
n° 8.668/93, da Instrucao CVM n° 472/08, deste Regulamento ou da deliberacao da

Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicoes aplicaveis:

(i) realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do Fundo;
(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
(v) transigir;

(vi) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(vii) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao em mercado organizado das Cotas

do Fundo; e
(viii) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicoes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da

Instrucao CVM n°® 472/08.

Paragrafo unico. O Administrador do Fundo devera empregar, no exercicio de suas funcoes,

o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao

de seus proprios negocios.

Artigo 12°. O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

SAD PAULO RIO DE JANEIRO
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Paragrafo 1°. Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador as

seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negdcio do Fundo;

(ii) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negocio

de interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione

adquirir; e

(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas, a nao ser quando os direitos atribuidos

a diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

Paragrafo 2°. O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio

ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

Paragrafo 3°. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes

servicos facultativos:
(i) distribuicao das Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e,
se for o caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecao e avaliacao de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a

integrar a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mergadg para as Cotas do Fundo. RIO DE JANEIRO
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Paragrafo 4°.  Os servicos a que se referem os incisos (i), (ii) e (iii) acima podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

Paragrafo 5°. O servico de formador de mercado pode ser prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,

observada a regulamentacao em vigor.

Paragrafo 6°.  E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador

de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo 7°. A contratacao de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor do
Fundo para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao

prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 13°. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

(i) manutencao de departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii) escrituracao de Cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo 1°.  Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor

Rtyatayjunto a terceiros
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devidamente habilitados a prestacao dos servicos indicados neste artigo, mediante

deliberacao da Assembleia Geral ou desde que previsto neste Regulamento.

Paragrafo 2°.  Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao
dos imoveis, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios do Fundo compete

exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Paragrafo 3°.  Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos
incisos (iv) e (v) acima serao considerados despesas do Fundo; os custos com a contratacao
de terceiros para os servicos mencionados nos incisos (i), (ii), (iii) e (vi) acima devem ser

arcados pelo Administrador.

Raragrafo4°.— Paragrafo 4°- As atividades de controladoria, controle e processamento

dos titulos e valores mobiliarios do Fundo, bem como a custddia dos Ativos Alvo e dos Ativos

de Liquidez serao realizadas pelo Custodiante—O-Custoediante somente poderaacatarordens

CAPITULO X. DAS OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 14°. Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

(1) selecionar os bens,e dirgitos que comporao o patriméonio,dg,Funde,,de acordo com
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a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(ii) providenciar a averbacao, no cartério de registro de imoveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

a. nao integram o ativo do Administrador;

b. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do

Administrador;

C. nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de

liquidacao judicial ou extrajudicial;
d. nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

€.  nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por

mais privilegiados que possam ser; e
f. nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais.
(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a. os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b.  os livros de atas e de presencas das Assembleias Gerais;
C. a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes e patrimonio do Fundo;
d. os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do Fundo; e
e. o arquivo dos relatorios do Auditor Independente, e quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n° 472/08;
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(iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao
da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
(\%] receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados no Custodiante, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com

recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso (iii) acima até o término do

procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao

CVM n°® 472/08 e no presente Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
(xi) observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do Prospecto, bem como

as deliberacoes da Assembleia Geral; e

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

Artigo 15°. E vedado ao Administrador, no exercicio de suas funcoes de gestor do

patrimonio do Fundo e utilizando recursos do Fundo:

(i) receber depodsito em sua conta corrente;
(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;; o RIO DE JANEIRO
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(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operacoes praticadas pelo Fundo;
(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e

integralizacao via chamada de capital;
(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral, realizar operacdes do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e Gestor, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no §3° do artigo
35 da Instrucao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou

entre o Fundo e o empreendedor;
(x) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

(xi) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na Instrucao CVM n° 472/08;

(xii) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja

sempre, no maxime, 0, yalor do patrimonio liquido do FuRdQ;-€,ueiro
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(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°. A vedacao prevista no inciso (x) acima nao impede a aquisicao, pelo
Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente

ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 2°. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado

pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Paragrafo 3°.  As disposicOes previstas no inciso (ix) acima serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimonio do Fundo.

Artigo 16°. E vedado, ainda, ao Administrador, e/ou Gestor—e/leu—aoc—Consultor—de
Investimentos:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneracoes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus socios,

administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

(ii) valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo.

\PITULO XI. DA RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR, E/OU GESTOR E/OU-DO CONSULTORDE
HBESTMENTOS

Artigo 17°. O Administrador e/ou; Gestor-e/feu-Consultor-de-lnvestimentes, dentre as
atribuicoes que lhe sao conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrucao CVM n°
472/08, no limite de suas responsabilidades, sera responsavel por quaisquer danos causados
ao patrimonio do Fundo decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou gestao
temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacao da lei, da
Instrucao CVM n°® 472/08, deste Regulamento, da deliberacao dos Representante dos Cotistas

ou, ainda, de determinagag da Assembleia Geral de Cotistas. 0 e janeiro
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nao

Artigo 18°. O Administrador_e/ou; Gestor
sera(ao) responsabilizado(s) nos casos: (i) de forca maior, assim entendidas as contingéncias
que possam causar reducao do patrimonio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar
o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacoes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratorios, greves, locautes e outros similares; e/ou (ii) atos de administracao e/ou de
gestao do Fundo que sejam praticados nos termos desse Regulamento e da legislacao

aplicavel.

Paragrafo 1°.  Observado o disposto no Artigo 18° acima, o Fundo devera ressarcir
imediatamente o valor das reclamacoes e de todas as despesas razoaveis incorridas pelo
Administrador, e/ou Gestor—elou—do—Censulter—de—tnvestimentos, incluindo de seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionados aos atos praticados pelo
Administrador, e/ou Gestor eteu-do-Consuttorde-nvestimentes-que tenham sido praticados:
(i) por forca maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios,
greves, locautes e outros similares; e/ou (ii) nos termos desse Regulamento e da legislacao

aplicavel.

Paragrafo 2°. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista neste Artigo 18° esta
condicionada a que o Administrador e/ou; Gestor-eteu-Coensulttordelnvestimentes, incluindo
seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e o Representante dos
Cotistas acerca de qualquer reclamacao e tomem as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o Fundo, por meio do Representante dos Cotistas ou de deliberacao de
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde
logo autorizado a constituir “ad referendum?”, a previsao necessaria e suficiente para o

Fundo cumprir essa obrigacao.

CAPITULO XII. DO GESTOR

Artigo 19°. O Fundo sera gerido pela BANESTES DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na Avenida Nossa Senhora dos
Navegantes, n° 755, lojas 07 e 08, Ed. Palacio da Praia, CEP 29.050-335, na Cidade de
Vitoria, Estado do Espirito Santo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.156.057/0001-01,

s 8% andar
aneiro, RJ - Brasil
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para a administracao profissional de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratorio n°® 3.484 de 7 de julho de 1995.

Paragrafo 1°. O Gestor devera respeitar os termos desse Regulamento e-as-decisées-do
Comité-delnvestimentos-no que se refere a aquisicao e/ou alienacao dos Ativos Alvo, sendo
certo que nao cabera ao Gestor nenhuma atribuicao referente a gestao dos Ativos de

Liquidez.

Artigo 20°. Sao obrigacdes do Gestor:

{1(1) _ selecionar os Ativos Alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo, de acordo com a

Politica de Investimento;-sugerinde-a-sua-agquisicao-aec-Comité-delnvestimentes;

{##)(ii) _monitorar os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, incluindo sua estratégia

de diversificacao e limites;

{iv)(iii) sugerir ao AdministradorCemité—detnvestimentes—eventual alienacao dos Ativos

Alvo integrantes da carteira do Fundo;

. locisbes_do_Comits del . :

{v)(iv) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatorios periodicos das atividades do
Fundo, os quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste

Regulamento;

{vi)(v) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude
de sua condicao de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores

mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

{viii)(vi) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de

seus direitos a djligéncia exigida pelas circunstancias e praticapndg todos os atos

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar Av. Presidente Anténio Carlos, 51, 8% andar
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necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e
(vii) acompanhar as Assembleias Gerais dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez que

o Fundo vier a investir, podendo, a seu exclusivo critério, comparecer e exercer

seu direito de voto, observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo;-

(viii) selecionar os Ativos de Liquidez para a aquisicao pelo Fundo; e

(ix) recomendar que o Administrador proponha novas emissoes de cotas do Fundo.

)

Paragrafo 1°. O Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em
nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através do Administrador
e através deste Regulamento, constituiu o Gestor seu representante perante terceiros para
o cumprimento das atribuicoes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste
Regulamento, incluindo as referidas nos itens (i), (iii), e (iv)&vs—9—e—-v do Artigo 20°

acima, tendo outorgado todos os poderes necessarios para tanto.

Paragrafo 2°. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os
Cotistas poderado acessar a politica de voto no seguinte endereco:

http://www.banestes.com.br/investimentos/pdf/politica_exercicio_direito_voto_assembl

eia.pdf

RIO DE JANEIRD

SAD PAULO

Artigo22°.
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CARITULO XIV.CAPITULO XIll. DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO

Artigo-23°-Artigo 21°. Pela prestacao dos servicos do Administrador, nos termos deste

Regulamento e em conformidade com a regulacao vigente, o Fundo pagara ao Administrador
uma remuneracao equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano calculado sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas
de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracao pelo
Fundo, sendo que este valor devera corresponder a, no minimo, RS 30.000,00 (trinta mil
reais) por més, atualizado anualmente pela variacao acumulada do IGP-M a partir de 1° de

marco de 2015. No pagamento da Taxa de Administracao observar-se-a as seguintes regras:

d——@{) O valor da Taxa de Administracdo e—restante—sera dividido entre o

Administrador;- e 0 Gestor e-e-Consultor-de-thvestimentos-da seguinte forma: (a) o

percentual de 0,2% (dois centésimos por cento) da Base de Calculo da Taxa de

Administracdo e ao Gestor, o percentual de 0,8% (oito centésimos por cento) da

Base de Calculo da Taxa de Administracaoas-Administrader, 25%{vinte-e cincopor

(ii) Os valores base mencionados acima serao atualizados anualmente, a partir

da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacao positiva do IPCA/IBGE,

ou por outro indice que vier a substitui-lo.

SAD PAULO RIO DE JANEIRO
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Paragrafo 1°. A Taxa de Administracao sera calculada e provisionada diariamente, por
Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa

do Fundo, e sera paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

Paragrafo 2°. A Taxa de Administracao nao inclui as despesas com publicacées de editais
de convocacao de Assembleias Gerais. Nao estdo incluidas, igualmente, despesas com a
contratacao de especialistas, tais como auditoria, fiscalizacao ou assessoria legal ao Fundo,

entre outros.

Paragrafo 3°. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o

somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Paragrafo 4°.  Podera haver cobranca de taxa de ingresso no Fundo mediante aprovacao
da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a respectiva emissao de novas Cotas do
Fundo, sendo que essa deliberacao devera fixar também seu valor. A taxa de ingresso podera
ser revertida para o Fundo e/ou ser utilizada para o pagamento dos custos e despesas de

novas Ofertas Publicas. Nao havera cobranca de taxa de saida pelo Fundo.
Paragrafo 5°.  Nao havera cobranca de taxa de performance.

CARITULO XV.CAPITULO XIV. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigeo-24°-Artigo 22°. O Administrador deve ser substituido nas hipoteses de sua

destituicao por deliberacao da Assembleia Geral.
Paragrafo 1°.  Na hipdtese de rendncia, o Administrador fica obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto
ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,

ainda que apos sua rendncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartério de registro
de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do

patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e

SAD PAULO RIO DE JANEIRO
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sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada

pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2°.  E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas a convocacao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndao convoque a
Assembleia Geral de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

sua renuncia.

Paragrafo 3°.  No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrucao CVM n° 472/08,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo no Diario Oficial da Uniao, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim

de deliberar sobre a eleicao do novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Paragrafo 4°.  Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimoénio do Fundo, até ser procedida a averbacdo mencionada no inciso (ii) do Paragrafo

1° do Artigo 22° acima.

Paragrafo 5°.  Aplica-se o disposto no inciso (ii) do Paragrafo 1° do Artigo 22° acima,
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da
renuncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do

Fundo.

Paragrafo 6°. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do

Fundo.

Artigo-25%-Artigo 23°. Nas hipoteses referidas nos incisos (i) e (ii) do Paragrafo

Primeiro do Artigo 22° acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao judicial ou

extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil para averbacao,
no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis

integrantes do patrimonio do Fundo.

SAD PAULO RIO DE JANEIRO

s de Barros, 1017, 12° andar Av. Presidente Anténio Carlos, 51, 8° andar

lo, SF H 20 110 « Rio de Janeiro, RJ - Brasil
+655 11 3049 92100 Fone: +55 21 3861 2500 30

SAC 0800-7707229 Ouvidoria Fator; 0800-7732867 (0800-77-FATOR)



fator

Paragrafo 1°. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante do

patrimonio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 2°.  Caso o Administrador renuncie as suas funcoes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens

imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, caso existam.

CARITULO XVI.CAPITULO XV. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo-26° Artigo 24°. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até

120 (cento e vinte) dias apo6s o término do exercicio deliberara sobre o tratamento a ser

dado aos resultados apurados no exercicio findo, conforme dispoe o inciso (i) do Artigo 31°

do presente Regulamento.

Artige27° Artigo 25°. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95%

(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, com base em balanco ou balancete

semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos do Paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade,
conforme venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério
do Administrador, distribuir aos Cotistas, até o dia 15 (quinze) de cada més calendario, a
titulo de antecipacao dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado
liquido financeiramente realizado no més anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até
o dia da distribuicao do més corrente. Os rendimentos serao devidos aos titulares de Cotas

que estiverem registrados como tal no fechamento do Gltimo Dia Util do més anterior.

Artigo282 Artigo 26°. O Fundo mantera sistema de registro contabil,

permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos quotistas as parcelas distribuidas

a titulo de pagamento de rendimento.

CARITULO XVIL.CAPITULO XVI. DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo-29° Artigo 27°. O Administrador deve prestar as seguintes informacoes

periodicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, atg J3,(quinze) dias apos o encerrameptp,do més, o formulario
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eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM n°472/08:

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrucao
CVM n°472/08.

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a.  as demonstracodes financeiras;

b. o relatorio do Auditor Independente.

c. o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM

n°® 472/08.
(iv) anualmente, tao logo receba, o relatorio dos Representantes de Cotistas;
(V) até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;
(vi) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia

Geral ordinaria.

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina

na rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Artigo-30°-Artigo 28°. A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser

feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque

e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no
acima, enviar as informacoes referidas neste Capitulo a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores.

SAD PAULO RIO DE JANEIRO
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Paragrafo 2°. A CVM pode determinar que as informacoes previstas neste Capitulo devam
ser apresentadas através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.

Paragrafo 3°.  Asinformacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que
expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico

ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

CARITULO XVUL.CAPITULO XVII. INFORMAGCOES EVENTUAIS

Artigo-31°-Artigo 29°. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes

documentos, relativos a informacoes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes; e
(iv) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia

Geral extraordinaria.

Paragrafo 1°.  Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) acima, qualquer
deliberacao da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que

possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de

titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2°.  Sao exemplas/de ato ou fato relevantes: RIO DE JANEIRO
R. Dr. Renato | ) 5. 1017, 12" andar residente Antdnio Carlos, 51, 8° andar
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a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;
a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto

significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na

rentabilidade do Fundo;
contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econémico-financeira

do Fundo;

a venda ou locacao dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento

ou locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
alteracao do Gestor ou Administrador;

fusao, incorporacao, cisao, transformacao do fundo ou qualquer outra operacao que

altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do

Fundo;
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

emissao de Cotas nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da Instrucao CVM n°® 472/08.

SAD PAULO RIO DE JANEIRO
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Paragrafo 3°. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos

fatos relevantes.

Paragrafo 4°.  Nos casos de fundos nao listados em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados exclusivamente a
investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou
societario familiar, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, a divulgacao
das avaliacoes de que trata o inciso (v) acima € facultativa, devendo, contudo, ser

disponibilizada aos cotistas do fundo quando requeridas.

Artigo-32° Artigo 30°. A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser

feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque

e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
acima, enviar as informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2°. A CVM pode determinar que as informacoes previstas neste Capitulo devam
ser apresentadas através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.

Paragrafo 3°.  As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que
expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico

ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

CARITULO XIX.CAPITULO XVIIl. DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo-33° Artigo 31°. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
(i) demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;
(ii) alteracao do Regulamento do Fundo;

SAD PAULO RIO DE JANEIRO
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(i) destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissao de novas Cotas, salvo se este Regulamento dispuser sobre a aprovacao da

emissao pelo Administrador conforme o inciso VIl do artigo 15 da Instrucao CVM n°

472/08;

(v) fusao, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo;

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada neste
Regulamento;

(vii) salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracao do mercado

em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(viii) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de

Cotas do Fundo;

(ix) eleicao e destituicao do Representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da
Instrucao CVM n° 472/08, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do
valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) prorrogacao do prazo de duracao do Fundo;

(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso (ix), da Instrucao CVM n° 472/08; e

(xii) alteracao da Taxa de Administracao nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n°
472/08.

Artigo-34° Artigo 32°. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante

dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no presente Regulamento.
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Artigo-35%Artigo 33°. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita

por correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio eletronico.

Paragrafo 1°. A convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica

de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°.  Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 3°. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar

os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

Artigo-362-Artigo 34°. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de
convocacao.
Artige-3-72-Artigo 35°. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer

namero de Cotistas.

Artigo-38° Artigo 36°. A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

ordinarias; e

(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Paragrafo 2°.  Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na

ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°. O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles

mencionados no paragrafo 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser
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encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral

ordinaria.

Paragrafo 4°. O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da

Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 5°. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais:
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do

Fundo sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 6°.  Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o caput
deste artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso (v), alineas “a” a
“d” da Instrucao CVM n° 472/08, sendo que as informacoes referidas no artigo 39, inciso (vi)
da Instrucao CVM n° 472/08, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao

dessa Assembleia Geral.

Paragrafo 7°.  Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante

dos Cotistas, as informacdes de que trata o caput deste artigo incluem:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CVM n° 472/08; e

ii as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.
(i) e g g

Paragrafo 8°. Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da

prerrogativa do paragrafo 4° do artigo 19 da Instrucao CVM n° 472/08, o Administrador deve

divulgar, pelos meios refefidgs,nes incisos (i) a (iii) do caput do caput deste artigo, no prazo
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de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 5° do artigo 19
da Instrucdo CVM n° 472/08, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artige-39° Artigo 37°. As deliberacdes das Assembleias Gerais serao tomadas por

maioria de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo primeiro do

artigo 20 da Instrucao CVM n°® 472/08, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Artigo-40°-Artigo 38°. As deliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas

nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii) do Artigo 31° acima dependem da aprovacao

por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver

mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Paragrafo 1°.  Os percentuais de que trata o Artigo 38° acima deverao ser determinados
com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias

sujeitas a deliberacao por quorum qualificado.

Artigo41° Artigo 39°. As deliberacoes da Assembleia Geral serao registradas em ata

lavrada em livro préprio.

Paragrafo 1°. As deliberacbes da Assembleia Geral poderao ser tomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulta formal, formalizada por
carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para
resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio de voto. No caso de deliberacoes a serem tomadas por
consulta formal deverao ser aplicados todos os quoéruns de deliberacao aplicaveis para as
Assembleias Gerais, bem como deverao ser observadas as formalidades previstas nos artigos
19, 19-A e 41, incisos (i) e (ii) da Instrucao CVM n° 472/08.
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Artigeo42°-Artigo 40°. Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas

inscritos no registro de cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacio escrita ou

eletronica, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo-43° Artigo 41°. O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador

mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos

seguintes requisitos:
(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1°. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de
pedido de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os

requisitos do inciso (i) do Artigo 41° acima.

Paragrafo 2°. O Administrador que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 1°
acima devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme
contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da

solicitacao.
Paragrafo 3°.  Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1° acima, o Administrador pode exigir:
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.
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Paragrafo 4°.  E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1°
acima;

(ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou

a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo

Administrador, em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

Artigo-44° Artigo 42°. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Artige-45°-Artigo 43°. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(i) 0 Administrador ou o Gestor;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 1°.  Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo quando:

(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi)

acima;
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(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se

refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram
para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por

Acoes, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08.

CAPRITULO XX.CAPITULO XIX. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo-46=-Artigo 44°. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger um ou mais

representantes para exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°. A eleicao dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria

dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100

(cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.
Paragrafo 2°.  Salvo disposicao contraria neste Regulamento, os Representantes dos
Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracgdes financeiras
do Fundo, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3°. A funcao de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Artige-47° Artigo 45°. Somente pode exercer as funcées de Representante dos

Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do Fundo;
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(ii) nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades

sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;
(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(\%) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.
Paragrafo Unico. - Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao
Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcao.

Artigo-48° Artigo 46°. Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais

e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opiniao sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas Cotas - exceto se
aprovada nos termos do inciso (viii) do artigo 30 da Instrucao CVM n° 472/08 -,

transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes

que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;
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(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;
(V) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatoério que contenha, no minimo:

a. descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b. indicacao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida por cada um

dos Representantes dos Cotistas;
c.  despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d. opinidao sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a

deliberacao da Assembleia Geral; e
(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 1°. O Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a
colocar a disposicao dos Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracées financeiras e o formulario

de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo acima.

Paragrafo 2°. Os Representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 3°. Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deverao ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstracoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo acima e,
tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a

divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08.
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Artigo-49° Artigo 47°. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer

Assembleias Gerais e responder aos pedidos de informacoes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
Representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,

independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Artigo-50°%-Artigo 48°. Os Representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres do

Administrador nos termos do artigo 33 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Paragrafo Unico - Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas funcées no exclusivo

interesse do Fundo.

CARITULO X.CAPITULO XX. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo-51° Artigo 49°. Constituem encargos do Fundo:
(i) a Taxa de Administracao;
(ii) as taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas

que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

(iii) os gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacoes

aos Cotistas, previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM n°® 472/08;

(iv) os gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para

negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das

demonstracoes financeiras do Fundo;

(vi) as comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, a venda, a locacao ou ao arrendamento dos imoveis que

componham seu patrimonio;
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(vii) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (ii), (iii) e (iv)
do artigo 31 da Instrucao CVM n° 472/08;

(ix) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas

funcoes;

(x) os gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou

liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;
(xi) a taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xii) os gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

(xiii) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do

patriménio do Fundo;
(xiv) as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucao
CVM n° 472/08.

Paragrafo 1°.  Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento ou na
Instrucao CVM n.° 472/08 como encargos do Fundo correrao por conta Unica e exclusiva do

Administrador.

Paragrafo 2°. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao

sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.
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Paragrafo 3°.  Caso o somatorio das parcelas a que se refere o paragrafo acima exceda o
montante total da Taxa de Administracao fixada neste Regulamento, correra as expensas do

Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CARITULO XXI.CAPITULO XXI. DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artige-522-Artigo 50°. O Fundo tera escrituracao contabil destacada daquela relativa

ao Administrador e suas demonstracoes financeiras serdo elaboradas de acordo com as

normas contabeis aplicaveis e serao auditadas anualmente por Auditor Independente.

Paragrafo 1°.  Pela prestacao dos servicos de auditoria ao Fundo, o Fundo pagara o limite
de até RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) ao ano, atualizado anualmente pela variacao
acumulada do IGP-M a partir de 1° de marco de 2015, ao Auditor Independente e, caso a
remuneracao em qualquer ano ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberacao em

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2°. O exercicio do Fundo tera duracao de 01 (um) ano, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.
Paragrafo 3°.  As demonstracgdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo e das demais aplicacées em que

serao investidos os recursos do Fundo.

CARITULOXUH.-CAPITULO XXII.DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo-53° Artigo 51°. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo

e o Administrador, ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica

e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 1°.  As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles

ligadas;

(i) a alienagao, locm&g arrendamento ou exploracao d,goq,lggmg de superf1c1e de
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imovel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,

o Gestor ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador

ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM n° 472/08, exceto o

de primeira distribuicao de cotas do Fundo; e

(\%] a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do
Gestor ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM n° 472/08.
Paragrafo 2°.  Consideram-se pessoas ligadas:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus

administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excecao dos cargos exercidos em o0rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do
Gestor, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida

previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
Paragrafo 3°.  Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador ou ao

Gestor.

CARITULOXUV.CAPITULO XXIll. DO PRAZO, DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artige-54° Artigo 52°. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.
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Artigeo-552-Artigo 53°. A liquidacdo antecipada do Fundo somente ocorrera por

deliberacao da maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a

Unica hipotese de liquidacao antecipada do Fundo.

Paragrafo 1°.  Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolucao do Fundo e
determinar a forma de sua liquidacao, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a
liquidacao e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios entre Cotistas, na
proporcao que se forem liquidando os ativos do Fundo, dos recursos apurados no curso da

liquidacgao.

Paragrafo 2°.  Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacao do Fundo, na proporcao de suas respectivas

participacdes no patrimonio do Fundo quando deliberada a dissolucao.

Paragrafo 3°.  No caso de dissolucao ou liquidacado, o valor do patrimonio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacdo dos ativos do Fundo, na proporcao de suas

Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Artigo-562-Artigo 54°. Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente

devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdao do patriménio liquido,

compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstracoes financeiras auditadas e

a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos eventuais pagamentos sido ou nao efetuados
em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto

a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artige-5-72 Artigo 55°. Apos a partilha de que trata o Paragrafo 3° do Artigo 53° acima,

os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos

do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de
qualquer responsabilidade ou Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do

Administrador ou de qualquer outro prestador de servico contratado pelo Fundo.

Paragrafo 1°. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdao do Fundo, rendncia ou

substituicao do Administrader,,0s Cotistas se comprometem a proyidengigiimediatamente
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a respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de

que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Paragrafo 2°. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da
liquidacdo ou dissolucao, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte

dos processos.

Paragrafo 3°. O Administrador, em nenhuma hipotese, apds a partilha, substituicao ou
rendncia, sera responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado

dolo ou culpa.

Paragrafo 4°.  Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento

do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:
(i) no prazo de 15 (quinze) dias:
a. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacao do Fundo, quando for o caso;
b. o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.
(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patrimonio do
Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrucao CVM n° 472/08, acompanhada do

relatorio do Auditor Independente.

CARITULOXXV.CAPITULO XXIV. ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo-582 Artigo 56°. A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada,

estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacao sobre a sua

receita operacional, desde que:

(1) distribuam, pele;menes, 95% (noventa e cinco por centp)-d@s:tucros auferidos,
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apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observados os termos do

Artigo 25° acima; e

(i1) apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por

cento) das Cotas.

Artigo-59° Artigo 57°. De acordo com o Paragrafo Unico do Artigo 3° da Lei n° 11.033,
de 21 dezembro de 2004, conforme alterada, nao havera incidéncia do IRRF e na declaracao

de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao

organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Artigo-60°2-Artigo 58°. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do

Administrador, no sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i)
e (ii) do Artigo 56° acima; ja quanto ao inciso (iii), o Administrador mantera as Cotas
registradas para negociacao secundaria Unica e exclusivamente no mercado de bolsa ou

balcao organizado administrado pela BM&FBOVESPA, nao podendo ser assegurado que um

Cotista nao venha a transferir suas Cotas para o Escriturador.

RIO DE JANEIRO
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CAPITULO XXVHL.CAPITULO XXV. DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigeo-62>-Artigo 59°. Para os fins deste Regulamento, considera-se o correio

eletronico uma forma valida de correspondéncia entre o Administrador e os Cotistas,
inclusive para fins de convocacao da Assembleia Geral de Cotista e dos procedimentos para

a realizacao de consulta formal.
Paragrafo 1°. O envio de informacoes por meio de correio eletrénico previsto neste
Artigo 59° depende da anuéncia do Cotista, cabendo ao Administrador a responsabilidade

da guarda da referida autorizacao.

Artigo-63°.Artigo 60°. O correio eletronico é uma forma de correspondéncia valida

entre o Fundo e a CVM.

CAPITULO-XXVHH-CAPITULO XXVI. DO FORO

Artigo-64° Artigo 61°. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo, com expressa renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer duvidas ou questoes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 26 de julho de 2016.

BANCO FATOR S.A.

SAD PAULOD Administrador RIO DE JANEIRO
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ANEXO | - DEFINICOES

“Administrador” A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo,

Estado de Sao Paulo, na Rua lguatemi, n° 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-420-BANCO-FATOR

“Assembleia Geral de Cotistas” | A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

ou “Assembleia Geral”

“Ativos Alvo” CRI, LCI, LH, LIG ,Cotas de FIl, Cotas de FIDC,
Debéntures e Outros Titulos e Valores Mobiliarios;

“Ativos de Liquidez” Titulos publicos federais, fundos de renda fixa

regulados pela Instrucao CVM n° 555/14, operacoes
compromissadas e recibos ou certificados de deposito

bancario;

“Auditor Independente” A instituicao contratada pelo Administrador para

realizar a auditoria das demonstracoes financeiras do

Fundo;
“BACEN” E o Banco Central do Brasil;
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H. Ur. Renato FPaes de Barras, TUT7, T2° andar Ay, Presidente Antonio Larlos, ol, 8° andar
CEP D4530-001 « Sdo Paulo, SP - Brasil CEP 20020-010 = Rio de Janeiro, RJ - Brasil
Fone: +65 171 3049 2100 Fone: +55 21 3861 2500 54

SAC 0800-7707229 Ouvidoria Fator: 0800-7732867 (0800-77-FATOR)



fator

“BME&FBOVESPAB3” B3 - Brasil, Bolsa, Balcao S.A.;
Bolsa-de ValoresMercadorias-e Futuros;
“CMN” E o Conselho Monetario Nacional;
“CNPJ/MF” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério

da Fazenda Nacional;

“Codigo ANBIMA de Fundos de O “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas

Investimento” de Fundos de Investimento” editado pela ANBIMA -

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais;

€« . ~ . ”» E’ -| A~ I . | . | E | .I . ~

[ 3 ”
AFEAR—FATORADMIPSTRACAO DE RECIRSOS LT DA
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5 )

conforme previsto-nesse-Regulamento;

“Contrato de Gestao” Significa o “Instrumento Particular de Administracdo

de Carteira do Banestes Fundo de Investimento
Imobilidrio”, por meio do qual o Fundo contrata o
Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme

previsto nesse Regulamento;

“Cotas de FIDC” As cotas de FIDC emitidas por fundos de investimento
cuja politica de investimento seja similar ou

compativel com a Politica de Investimentos;

“Cotas de FII” As cotas de Fll emitidas por fundos de investimentos
cuja politica de investimentos seja similar ou

compativel com a Politica de Investimentos;

“Cotas” Correspondem a fracoes ideais representativas da

participacao do Cotista no patriménio do Fundo;

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo;

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela
Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, e pela Instrucao CVM n° 414, de 30 de

dezembro de 2004, conforme alterada;

“Custodiante” A instituicao financeira a ser contratada pelo
Administrador para realizar custédia dos ativos

integrantes da carteira de investimentos do Fundo;

l:'.z\‘l‘\ P'J_I‘IILn RIONDE IANMEIRO
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“CYym” A Comissao de Valores Mobiliarios;

“Debéntures” As debéntures emitidas por sociedades por acdes de
capital aberto ou fechado e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de

investimento imobiliario;

“Dia Util” Qualquer dia que nao seja: (i) sabados e domingos; (ii)
feriados de ambito nacional; (iii) feriados do
calendario financeiro; (iv) feriados no Estado de Sao
Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; e (v) dias em que nao
houver expediente na BM&FBOVESPA;

“Escriturador” A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo,

Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente

credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de

custddia, por meio do Ato Declaratorio n° 13.244,
expedido em 21 de agosto de 2013;instituicao—a—ser

I lo_Admini I «
de-escrituracao-de-Cotas;

“FIDC” O fundo de investimento em direitos creditorios,

constituido na forma da Instrucao CVM n°® 356/01;

“Fll” O fundo de investimento imobiliario, constituido na
forma da Lei n°® 8.668/93 e da Instrucao CYM n° 472/08;
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“Fundo” O BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de

condominio fechado;

“Gestor” A BANESTES DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Avenida Nossa Senhora dos Navegantes, n° 755, lojas
07 e 08, Ed. Palacio da Praia, CEP 29.050-335, na
Cidade de Vitoria, Estado do Espirito Santo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 28.156.057/0001-01, instituicao
autorizada pela CVM para a administracao profissional
de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratério n°® 3.484, de 7 de julho de 1995;

“IGP-M” O indice Geral de Precos de Mercado, apurado e

divulgado pela Fundacéao Getulio Vargas;

“Instrucao CVM n° 356/01” A Instrucao da CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n°® 472/08” A Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada pela Instrucao CVM n° 571, de 25 de

novembro de 2015;

“Instrucao CVM n° 555/14” A Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada;

Instrucao CVM n°® 592/17” A Instrucao da CVM n° 592, de 17 de novembro de 2017;
SAD PAULO RIO DE JANEIRO
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“|OF /Titulos” O Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21
de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n°
6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado
pelo Decreto n° 7.536 de 26 de julho de 2011;

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“LCI” As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei
n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei das Sociedades por Acoes” |A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada;

“Lei n°® 11.033/04” A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Lei n® 8.668/93” A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

“LH” As letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 02

de dezembro de 1988, conforme alterada;

“LIG” As letras imobiliarias garantidas, regidas pela Lei
n° 13.097, de 19 de janeiro de 2015 e demais

regulamentacao aplicavel;

SAD PAULO RIO DE JANEIRO
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“Oferta Publica” Significa qualquer oferta publica de Cotas do Fundo, a

ser realizada de acordo com as normas regulamentares

aplicaveis;
“Qutros Titulos e Valores Significa quaisquer outros titulos e valores mobiliarios,
Mobiliarios” que nao CRI, LCI, LH, Cotas de Fll, Cotas de FIDC e

Debéntures, permitidos ou que venham a ser
permitidos de acordo com a Instrucao CVM n° 472/08 e
desde que atendam ao disposto na Resolucao do CMN
n° 3.932/10 (ou normativo que vier a substitui-la para
regulamentar o direcionamento dos recursos captados
em depositos de poupanca pelas entidades integrantes

do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo;

“Politica de Investimento” E a politica de investimento do Fundo, conforme

descrita no Artigo 5° deste Regulamento;

“Regulamento” Este regulamento do Fundo;
“Rentabilidade Alvo” Corresponde a IGP-M + 6% (seis por cento) ao ano.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA 0OS COTISTAS.
ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“FATORES DE RISCO” DISPOSTA NESTE
REGULAMENTO, PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO
FATOR DE RISCO “RISCOS RELATIVOS A
RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO”;

SAD PAULO RIO DE JANEIRO
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“Representante dos Cotistas” Significa um ou mais representantes nomeados pela

Assembleia Geral para exercer as funcbes de
fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos do Artigo 25 da Instrucao CVM n°
472/08;

“Resolucao CMN n° 3.932/10” E a Resolucdo do CMN n° 3.932, de 16 de dezembro de
2010; e

“Taxa de Administracao” A remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador e

ao Gestor, conforme estabelecido no Artigo 21° deste

Regulamento.
SAD PAULO RIO DE JANEIRO
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Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento

ANEXO II - FATORES DE RISCO

delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos
a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de
liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdao e, mesmo que o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas do Fundo e os ativos que comporao

a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:
Riscos Referentes a Oferta Publica:

l. Risco de Indisponibilidade de Negociacao das Cotas até o Encerramento da Oferta
Publica: O inicio da negociacao das Cotas objeto da Oferta Publica na BM&FBOVESPA
ocorrera apenas no 1° Dia Util do més subsequente a data de divulgacdo do anlncio
de encerramento da Oferta Publica. Nesse sentido, cada investidor devera considerar
essa indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no mercado secundario

como fator que podera afetar suas decisoes de investimento.

I. Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta Publica: A
participacao de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta Publica podera
ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario. O Administrador
e o Gestor nao tém como garantir que a aquisicao das Cotas por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter estas Cotas

fora de circulacao, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

II. Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores
de servico que sejam do mesmo grupo econdémico;—come-é-o-case-do-Administrador

ustodiante. Essa

relacdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no

desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

V. Risco de Conflito de Interesses tendo em vista que o Administrador elaborou o
SAQ PAULO RIO DE JANEIRO
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pelo Administrador. Apesar de o Administrador possuir politica especifica de
segregacao de atividades (negocios), é possivel que haja falhas nesses procedimentos
de segregacao. Diante disso, ha de ser considerada, pelos investidores, a
caracterizacao dessas situacoes de conflito de interesses, que podem afetar suas

decisoes de investimento.

Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconomico bem como ao Fundo e o seu Setor de

Atuacao:

l. Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroeconémico: O Governo Federal exerceu
e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura economica e politica brasileira, podera vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O
Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificacoes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflacdao, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicardo aumento das taxas de juros, mudanca das politicas
fiscais, controle de precos, desvalorizacao cambial, controle de capital e limitacao
as importacoes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas.
As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco de
mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificacées nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais

como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacao;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

SAO PAULO RIO DE JANEIRO

R. Dr. Av. Presidente Anténio Carlas, 51, 8% andar
C C )-010 = Rio de Janeiro, R.J - Brasil
F Fone: +55 21 38671 2500 63

SAC 0800-7707229 Ouvidoria Fator; 0800-7732867 (0800-77-FATOR)



fator

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil

ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e
valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente,
eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico
consumidor em geral, resultando na desaceleracao da economia e prejudicando o

preco de mercado das Cotas.

Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo e os
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variacoes e condicdes dos mercados de capitais, especialmente
dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente
pelas condicbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos eventos aqui mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao

das Cotas.

Risco de Crédito: As obrigacoes decorrentes aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez
estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas
contrapartes das operacoes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condicoes
financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicdes econdmicas, politicas
e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas

obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco Relacionados a Liquidez: A aplicacao em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacao do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario. Sendo assim, os
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de Cotas do Fundo terem dificuldade em realizar a negociacao

de suas Cotas no.jpercado secundario, inclusive correndg,@risca.de permanecer
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indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacao
na BM&FBOVESOA. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar

consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

V. Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Considerando que o investimento em fundos
de investimento imobiliario € um investimento de longo prazo e voltado a obtencao
de renda, pode haver alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para
negociacao no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no

mercado secundario neste curto prazo.

VI. Risco Tributario: Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, inclusive
por ocasiao da instalacao de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal
regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas
condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a
ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacoes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n° 11.033/04, de forma que, caso isso ocorra, nao havera isencao tributaria

para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.

VIl.  Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo podera investir em Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liquidez, observados os limites previsto neste Regulamento,
podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Alvo

e/ou Ativos de Liguidez de responsabilidade de poucas,devgdgrgs. O risco da
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aplicacao no Fundo tera intima relacao com a concentracao da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentracdao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipétese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Ativo de Liquidez em questao, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital

integralizado pelos Cotistas.

VIIl. Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobilidrios: Nos termos deste
Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrucao CVM n° 472/08, nao podendo ser previsto, nesta data, quais
ativos serao adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento
do Fundo em qualquer um desses Outros Titulos e Valores Mobiliarios, os riscos
habituais corridos pelo Fundo poderdao ser majorados. Além disso, podera haver
futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacao por emissor e por
modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislacao aplicavel a
determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de

Investimento.

IX. Risco Operacional: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serao
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor e os Ativos de Liquidez
objeto de investimento pelo Fundo serao geridos pelo Administrador, portanto os
resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o nao cumprimento das
obrigacdes para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor_de demais
prestadores de servicos do;,—de—Consultor de Investimentos; doCustodiante,do

contratoscelebradoscom-e-Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar

em falhas nos procedimentos de gestao da carteira, administracao do Fundo,

controladoria de ativos do Fundo e escrituracao das Cotas. Tais falhas poderao

acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

X. Risco de Governanca: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral
de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir

nimero elevado.de.,Gotistas, & possivel que determinadas, matérias fiquem
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impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum de instalacdao (quando
aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao antecipada do

Fundo.

XI. Risco Relacionado ao Mercado Imobiliario: O Fundo investira em direitos creditérios
relacionados a imoveis, os quais estao sujeitos aos riscos a seguir elencados que, se

concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas do Fundo.

XIl. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdao em valores mobiliarios, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao
dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo,
conforme a gestao do Administrador, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez,
excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma
deste Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo
entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos
nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao aplicados nos
Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada

do Fundo.

Adicionalmente, cumpre destacar que a Rentabilidade Alvo nao representa e nem

deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa,

garantia, estimativa, projecao ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte

do Administrador.

A RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO
HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR A
RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.

Xlll.  Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas: Conforme disposto neste

Regulamento, naQha. restricao quanto ao limite de Cotas gue-padem ser subscritas
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por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada Emissao ou mesmo
a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do

Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XIV. Risco de Diluicdao: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas

incorrerao no risco de terem a sua participacao no Fundo diluida.

XV.  Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos: A realizacao de investimentos
no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria,
guerras, revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos Ativos
de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez,
alteracao na politica econdmica, decisdes judiciais e etc. Nao ha qualquer garantia
de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Em condicoes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera
ter sua eficiéncia reduzida. Adicionalmente, as aplicacoes realizadas no Fundo nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor;-de-Consulter-de-lnvestimentos ou
de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do
Gestor, do-Coensultor-delnvestimentes-ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicacées do Fundo, os Cotistas serao prejudicados, nao existindo mecanismo

externo que garanta a sua rentabilidade.

XVI.  Risco do Prazo: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacoes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem
baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do Fundo € realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo
sentido, os Ativos de Liquidez tém seu valor calculado através da marcacao a
mercado. Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos ativos da carteira
do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilacoes

negativas no valogﬁgﬁg&tas cujo eateutocalculo é reallzagqqugg@bte a divisao do
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patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao. Mesmo
nas hipdteses de os ativos da carteira do Fundo virem a nao sofrer nenhum evento
de ndao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracao do Fundo, as
Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacées negativas de preco, o que pode impactar

negativamente na negociacao das Cotas pelo investidor.

XVII. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez: O Fundo podera investir parte de seu
patrimonio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos de Liquidez serado tributados de forma analoga a tributacao
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na

rentabilidade do Fundo.

XVIIl. Risco de Desapropriacdo e de Sinistro: Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo
que correspondem a direitos creditorios vinculados a imoveis ou que ainda pode ser
titular de imoveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ativo Alvo,
eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiver
vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupcao, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriacao, o Poder Publico deve
pagar ao proprietario do imdvel desapropriado, uma indenizacao definida levando
em conta os parametros do mercado. No entanto, nao existe garantia que tal
indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha
a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor
de indenizacao seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos Ativos Alvo objeto
de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro, se houver,
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice contratada, bem como as indenizacées a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas

as condicoes gerais das apolices.

XIX.  Risco de Liquidagdo Antecipada do Fundo: O Fundo podera ser objeto de liquidacao

antecipada conformg.gdeliberado pela Assembleia Geral. Nesse Gasg,,0s recursos do
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Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos Cotistas, podendo os Cotistas

sofrer prejuizos patrimoniais.

XX. Risco das Contingéncias Ambientais: Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo que
correspondem a direitos creditdrios vinculados a imoveis ou que ainda pode ser
titular de imoveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ativo Alvo,
eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos
creditorios e, eventualmente, promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos

Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

XXI.  Risco Relativo a Atividade Empresarial: E caracteristica das locacdes, cujos direitos
creditérios sao vinculados a Ativos Alvo do Fundo, sofrerem variacées em seus valores
em funcao do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que
alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia,
principalmente em decorréncia de crises economicas, sejam elas oriundas de outros
paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral, ou
até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imoveis aos quais
estao vinculados os direitos creditorios objeto do Fundo, podendo acarretar reducao

nos valores das locacgdes.

XXIl.  Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do
dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual

estabelecido.

XXIIl. Risco Regulatério: A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento

no Brasil, esta sujeita a alteracoes. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de

adores nog,,merGades, bem como

51

autoridades goverpamentais e orgaos regul

R. Dr. ato P

8% andar

dar Av. Presidente Anténio Carlos

Rio de Janeiro, RJ - Brasil

1 38671 2500 70

SAC 0800-7707229 Ouvidoria Fator; 0800-7732867 (0800-77-FATOR)



fator

moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicoes
para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os

resultados do Fundo.

XXIV. Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo: O investimento nos
Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicao da carteira Fundo,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucao das garantias atreladas aos Ativos Alvo, especialmente as LCI
e LH, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros
custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos
Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nao ter
valor suficiente para suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos Ativos
Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.

XXV. Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exodgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros

integrantes da carteira, alteracao na politica econdmica e decisoes judiciais.
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